MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestskej rady

hlavného mesta SR Bratislavy
dna10. 9. 2015

Navrh
na uplatnenie, resp. neuplatnenie predkupného pravalavného mesta k spoluvlastnickemu
podielu 14/80 nehnuté&nosti v Bratislave, k. (. Staré Mesto, a to k stavso sup¢. 889
a k pozemkom parc&. 3476, 3477

Predkladatel’:

Mgr. Martin Maruska, v. r.
riadite’ magistratu

Material obsahuje:

Navrh uznesenia

Dévodovu spravu

Ziadog’ spoluvlastnika

Ziados’ MC Bratislava-Staré Mesto
Snimky z mapy 3x

LV ¢. 4469

Zodpovedny:

Ing. Miroslav Bialko, v. r.
veduci oddelenia
spravy nehnutmosti

oA WNE

Spracovatd’:

Mgr. Saia Belakova, v. r.
oddelenie spravy nehnuiteosti

Ing. Jana Katakova, v. r.
oddelenie spravy nehnditeosti

September 2015



kod uzn 55.1

NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materiélu
odporuca

Mestskému zastupifstvu hlavného mesta SR Bratislavy

1. alternativa

schvédlt uplatnenie predkupného prava k spoluniakemu podielu 14/80 nehniitesti

v k. 0. Staré Mesto, a to k stavbe supis889 — dom situovany na pozemku registra ,C* KN
parc. ¢. 3476 a k pozemkom registra ,C* KN par&. 3476 — zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 948 ta parc.g. 3477 — zéhrady vo vymere 196, mapisanych na LV. 4469, do
podielového spoluvlastnika Edity Lammovej, za kiipenu 1 000 000,00 Eur.

2. alternativa

schvédlt n e up | at n e n ie predkupného prava k spadinickemu podielu 14/80
nehnuténosti v k. U. Staré Mesto, ato k stavbe sUfis889 — dom situovany na pozemku
registra ,,C* KN parc¢. 3476 a k pozemkom registra ,C* KN patc.3476 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 948°m parcg. 3477 — zéhrady vo vymere 196, mapisanych na LV.
4469, do podielového spoluvlastnika Edity Lammozajkipnu cenu 1 000 000,00 Eur.



Dévodova sprava
PREDMET : Navrh na uplatnenie, resp. neuplatnenie pred&pnprava
hlavného mesta k spoluvlastnickemu podielu 14/3thae’nosti
v k. 0. Staré Mesto, a to k stavbe so stiB89 a k pozemkom
registra ,C" KN parcg. 3476, 3477

ZIADATE I: Edita Lammova

SPECIFIKACIA STAVBY

sup. &. druh stavby na pozemku parc. podiel na prevod L\&.
889 dom 3476 14/80 4469

SPECIFIKACIA POZEMKOV

parc. €. druh pozemku vymera v m__podiel na prevod L\&.

3476 zastavané plochy 8 94 14/80 4469

3477 zahrady 196 14/80 4469
Spolu: 1144 nf

Predmetny dom je spolu s pozemkami pa&tc3476 a 3477 zapisany na L& 4469 ako
spoluvlastnictvo nasledujucich subjektov:

- Pavla Slavika, podiele 32/80,

- JUDr. FrantiSka Spisaka, v podiele 7/80,

- Vlasty SpiSakovej, v podiele 7/80,

- Edity Lammovej, v podiele 14/80.

- Hlavné mesto SR Bratislava, so sidlom Primacialneam. €. 1, Bratislava, v podiele 20/80

SKUTKOVY STAV

Predmet ziadosti

Predmetom predkupného prava je stavba so &U89 — dom situovany na pozemku
registra ,C* KN parc.¢. 3476 a pozemky registra ,C* KN paré. 3476 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 948°m parcg&. 3477 — zahrady o vymere 196, mapisané na LY. 4469
v podiele 14/80.

Spoluvlastnici nadobudli predmetné nehiiotsti v ramci restittného konania na
z&klade Dohody o vydani veci z6al01.07.1997.

Hlavné mesto SR Bratislava nadobudlo vlastnickée@k podielu 20/80 na predmetnych
nehnuténostiach poth § 2 ods. 2 zékon& 138/1991 Zb. ako vlastnictwOeskoslovenského
Statu v sprave Obvodného podniku bytového hosptwdars

Stavba spolu s pozemkami bola zverena do spravstde casti Bratislava — Staré
Mesto protokolont. 51/1992.

V predmetnej stavbe sa nachadza 23 bytovych jednek z ktorych v:

- 11 bytoch boli najomcom priznané naroky na nahradgpémné byty pokh zakona.

260/2011 Z.z. o ukamni a spbsobe usporiadania niektorych najomnyatahoy
k bytom a o doplneni zako®a18/1996 Z.z. o cenach, v zneni neskorsich predpis

- 2 bytoch sa na najomcov néahuje rezim zadkona. 260/2011 Z.z. a maju platne

uzatvorené ngjomné zmluvy s Mestskag’ou Bratislava — Staré Mesto

- 1 byt je prenajaty panovi Chovanovi na zaklade wsep dohody prislusnou

mestskowag’ou,

- 9 bytov je vdinych, neuzivanych.




Stavba obsahuje aj 6 nebytovych priestorqv ktoré nie su obsadené ziadnymi
najomcami, nakiko do vyhlasenych obchodnych verejnychai, realizovanych prisluSnym
spravcom neboli predloZzené Ziadne navrhy.

Vynosy z predmetnej nehnltitosti za rok 2014 v rozsahu 20/80, ktoré su zvedmeé
spravy Mestskefasti Bratislava — Staré Mesto predstavovali sun®8&,05 Eur a celkom iSlo
0 sumu 31 952,20 Eur.

Dovod a el ziadosti

Dna 05.08.2015 bola hlavnému mestu SR Bratislave cdodu Ziados Mestskejcasti
Bratislava — Staré Mesto spolu snavrhom na odképespoluvlastnickeho podielu
k predmetnym nehnuteostiam o zaujatie stanoviska k uplatneniu zakbanpredkupného
prava. Mestskacag’ Bratislava — Staré Mesto neuviedta preferuje uplatnenie alebo
neuplatnenie predkupného prava. Ziatkdeje podielovou spoluvlastiiou predmetnych
nehnuténosti v podiele 14/80. Hlavné mesto SR Bratislaaraspoluvlastnikom predmetnych
nehnuténosti v podiele 20/80. V pripade, ak hlavné medRoBRatislava pristupi k uplatneniu
predkupného prava stane sa podielovym spoluviasimilkv podiele 34/80, teda nebude
poloviénym spoluvlastnikom.

Pod’a¢l. 80 ods. 2 pism. a) StatGtu hlavného mesta SRsBray Mestské zastupitstvo
hlavhého mesta SR Bratislavy schuj@ odplatné nadobudanie nehraiesti do vlastnictva
Bratislavy.

Stanovenie kupnej ceny

Kapnu cenu si Ziaddtka stanovila vo vySke 1 000 000,00 Eur. K ZiadostiloloZila
znalecky posudok, ale uviedla, Ze sa rozhodla spojuvlastnicky podiel o V&osti 14/80
na nehnuténostiach odplatne previéga kipnu cenu v celkovej vySke 1 000 000,00 Eémin
zaujemcovi, ktorého blizsie neSpecifikovala. Ziatle v Ziadosti blizsie nedpecifikovala akym
spésobom je vySka kupnej ceny stanovena. Odovodnegmiotvorby v tomto pripade nie je
nutné. Hlavné mesto SR Bratislava tedd’ lpuijme ponukané podmienky a ponuku prijme tak,
ako mu bola dorena, alebo ponuku neprijme. Za neprijatie ponukyZmoopovazova aj
akukd’vek modifikaciu pozadovanej kupnej ceny.

Zakonna uprava predkupného prava a termin uhrady kipnej ceny

Pod’a ustanovenia 8 140 zakona 40/1964 Zb. O8ianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov ,, Ak sa spoluvlastnicky pogiedvadza, maju spoluvlastnici predkupné
pravo®.

V sulade s ustanovenim 8§ 605d@nskeho zakonnika ak nie je dohodnuta doba, dokedy
sa ma predaj uskulpit, musi opravnena osohgplatit’ nehnutd’nost’ do dvoch mesiacov
po ponuke Ak tato doba uplynie marne, predkupné pravo zamik

Ponuka urobena v rdmci predkupného prava nie jsidkm navrhom na uzavretie
zmluvy vychadzajacim zo vSeobecnejc@mskopravnej zasady zmluvnejlvosti, v ktorom
mé&ze navrhovatesvojim prejavom véle vymedziehotu pre prijatie navrhu.

Z dikcie zakonnej upravy o predkupnom prave vyplyga spoluvlastnik je povinny
ponukn#® svoj spoluvlastnicky podiel k veci ostatnym spddgtnikom. Ponuka na prevod
nehnuté&nosti musi by pisomna, ptiom v ponuke sa uvadza cena spoluvlastnickeho podiel
¢as, do ktorej ma liynavrh prijaty.

Z uvedeného vyplyva, Ze ak by hlavné mesto malo zém na uplatneni
predkupného prava, kupna cena vo vySke 1 000 000,@ur musi byt predavajucemu
pripisana na &et najneskoér 24. 09. 2015

O stanovisko finartného oddelenia bolo poZiadané listom zo na
17.08.2015.
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Ziadost o zaslanie stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k navrhu podielového spoluvlastnika
na odkupenie spoluvlastnickeho podielu na nehnuteflnosti

VaZeny pan primator,

dna 24.07.2015 bol mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto (dalej len "mestska ¢ast™) doruéeny
Navrh na odkupenie spoluviastnickeho podielu zo dna 22.07.2015, v zmysle ktorého szpoluviastniéka
nehnutefnosti nachadzajlicej sa na t |, sup. €. 889 vo vymere 196 m" postavenej na
pozemku parc. €. 3476 vo vymere 948 m*, zapisanej na LV ¢. 4469, okres Bratislava |, obec: Bratislava-
m.¢. Staré Mesto, katastralne Uzemie: Staré Mesto, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny
odbor (dalej len "nehnutelnost™), Edita Lammova, ' zastupena
JUDr. Helenou Bognerovou, advokatkou, so sidlom Vajanského ul. 8, Trencin, prediozila
spoluvlastnikom nehnutefnosti navrh na odkuipenie svojho spoluvlastnickeho podielu.

Nehnutelnost je v podielovom spoluvlastnictve nasledovne: Pavol Slavik s vySkou
spoluvlastnickeho podielu 32/80, hlavné mesto SR Bratislava s vySkou spoluviastnickeho podielu 20/80,
JUDr. FrantiSek SpiSak s vySkou spoluvlastnickeho podielu 7/80, Viasta SpiSakova s vySkou
spoluvlastnickeho podielu 7/80 a Edita Lammova s vySkou spoluvlastnickeho podielu 14/80.

~ Navrhovana kdpna cena zo strany pani Lammovej je vo vyike 1.000.000,-€, &o vzhfadom na podiel
hlavného mesta SR Bratislavy predstavuje v pripade zaujmu sumu vo vy$ke-250.000 €.

- V. nehnutelnosti sa nachadza 23 bytov, z ktorych 11 je obsadenych uZivatelmi s regulovanym
najomnym (boli im doru¢ené vypovede na zakona €. 260/2011 Z. z. o ukonéeni a spdsobe usporiadania
niektorych najomnych vztahov k bytom a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996
Z.z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a kaZzdoro¢ne sa im doruéuji ozndmenia o zvy$eni ndjomného)
a 6 nebylovych priestorov, ktoré nie sl obsadené Ziadnymi ndjomcami, nakolko do vyhldsenych
obchodnych verejnych sitazi neboli predloZené Ziadne navrhy.

Vynosy nehnutelnosti evidované mestskou ¢astou za posledné roky st nasledovné:

rok: vynosy mestskej casti: celkové vynosy nehnutelnosti:
2014 7.988,05 € 31.952,20 €
2013 6.867.66 € 27.470,65 €
2012 7.112,51 € 28.450,04 €
2011 9.123,89 € 36.495,57€
2010 10.455,89 € 41.823,55 €

Podla ust. § 140 zakona €. 40/1964 Zb. Obédiansky zakonnik ak sa spoluviastnicky podiel
prevéadza, maju spoluviastnici predkupné pravo, ibaZe ide o prevod blizkej osobe ( § 116, 117). Ak sa

Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava, ICO: 00 603 147, tel.: (+421 2) 5924 6111, fax: (+421 2) 5292 0003
e-mail: podatelna@staremesto.sk, www.staremesto.sk



spoluvlastnici nedohodnii o vykone predkupného prava, maji prévo vykuapit podiel pomerne podfa velkosti

" podieloy.

Podla ¢l. 22 ods. 6 Zasad hospodarenia s majetkom mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto
a s majetkom zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto mestska Cast' ako spravca
zvereného majetku vo viastnictve hlavného mesta v zmysle zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
vykonéva vdetky prévne Ukony tykajuce sa podielového spoluviastnictva -majetku v sprave mestskej casti
a jeho pripadného zru3enia. Mestska ¢ast postipi ponuku tretej osoby - podielového spoluviastnika na
uplatnenie si predkupného prédva hlavnému mestu so Ziadostou, aby sa hlavné mesto v zakonnej lehote
vyjadrilo, ¢i si uplatriuje predkupné pravo na prevadzany spoluviastnicky podiel. Pokial sa hlavné mesto
v zékonnej lehote nevyjadri, mé sa za to, Ze si predkupné pravo neuplatriuje-a prevadzany spoluvlastnicky
podiel nemé zdujem kupit. V pripade, ak si hlavné mesto uplatni predkupné préavo, v3etky dalSie pravne
Ukony suvisiace s tymto uplatnenim predkupného préva vykonava mestska cast.

Vzhladom na uvedené ustanovenia si Vas dovolujem pozZiadat o vyjadrenie, €i si hlavné mesto
SR Bratislava uplatiiuje alebo neuplatiiuje zadkonné predkupné pravo k podielu prevadzanému
spoluviastni¢kou Editou Lammovou na vySSie $pecifikovanej nehnutelnosti za podmienok uvedenych
v prilozenom Navrhu na odkiipenie spoluvlastnickeho podielu zo dia 22.07.2015.

S pozdravom

Prilohy:
- - Navrh na odkupenie spoluvlastnickeho podielu zo diia 22.07.2015
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JUDr. Helena Bognerovi
advokitka
Vajanského ulica ¢. 8,911 00 Trentin

email: ak.bognerova mail.t-com.sk

2 24 tel./fax: (+421) 032-7432241
Zapisand v zozname advokétoy vedenom SAK Bratislava, Koldrska 4, 813 42 Bratislava,
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V Trendine, dia 22. 7. 2015

Vec: Nivrh na odkipenie spoluvlastnickeho podielu

a
Predklada:  Edita Lammova, 1 .

JUDr. Ketona COGNEROVA
ADVOKATKA

Vajanského 8, 911 01 TRENZ
Tai.;Fax; (+421) 032 7432 foe
A3 31118224 DIC: 10323

Zastiapena:

#
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postaveny na parc.. 3476 v podiele 14/80.




II.

Svaoj spoluvlastnicky podiel v hareopisanej nehnutelnosti chcem predat’ za sumu 1.000.000.-
EUR (slovom jeden milién eur),

Ked'2e ste spoluvlastnikom nehnutelnosti, ktor¢ sa zapisané v LV 4469 pre k.. Staré Mesto
v podiele: Pavol Slavik 32/80, Hlavné mesto SR Bratislava 20/80, JUDr. Frantilek Spidak 7/80,
Vlasta Spisikova 7/80, mate zikonné predkipne pravo na moje spoluvlastnicke podiely.

Podl'a § 140 a nasl. Ob&. zik. Vam preto navrhujem, ak méle zaujem, aby ste ako kupujici
odkipili odo mia ako predavajucej spoluvlastnicky podiel vo vySke 14/80 na nehnutelnosti
zapisanych v LV 4469 pre k.0. Bratislava m.&. Staré Mesto parc.&. 3476 zast. plochy a nadvoria vo
vymere 948 m2 a parc.& 3477 zéhrady vo vymere 196 m2 a stavbu dom sip.&. 889 postavena na
parc.t. 3476 za kipnu cenu 1.000.000,-EUR.

Ak mienite vyuZit' svoje zikonné predkiipne privo a s navrhovanou ponukou sihlasite, Ziadam
Vém, aby ste so mnou v lehote 2 mesiacov t.j. najneskér do 22. 9. 2015 uzatvorili spclogne alebo
jednotlivo pisommu kipnu zmluvu a v tejto lehote, aby ste zaplatili na méj uéet aj kipnu cenu
v celkovej vyike 1.000.000,-EUR, z toho privo Pavla Slavika podl'a vytky spoluvlasmickeho podiefu
32/80 predstavuje Ciastku 400.000- EUK, Hiavného mesta m.l. Bratislava podia wydky
spoluvlastnickeho podielu 20/80 predstavuje &iastku 250.000,- EUR, Frantiska Spisaka podl'a vy3ky
spoluvlastnickeho pedielu 7/80 predstavuje &iastku 87.500,- EUR a Vlasty Spisékovej podla vysky
spoluvlastnickeho podielu 7.80 predstavuje &iastku 87.500,- EUR.

Po mérnom uplynuti tejto lehoty odpredam svoj spoluvlastnicky podiel inému kupcovi.
Vypracovany ndvrh na uzatvorenie kipnej zmluvy Vam zaslem na poZiadanie.

S pozdravom

Edita Lammaova

Priloha

Kopia plnomocenstva




Plnomocenstvo

Dolupodpisany (4) Edita Lammova, .rod.

splnomocﬁujeﬂl
JUDr.Helenu Bognerovu , advokitku so sidlom v Trenéine, Vajanského ulicad. 8,
zapisanii v Zozname advokatov vedenom Slovenskou advokatskou komorou Bratislava pod €.
1441, aby ma zastupovala v plnom rozsahu mojich prav a povinnosti v pravnej veci
navrhovatel'a

Edita Lammové

p_onukové konanie vo v-cci odpredaja nehnutePnosti zapisanych v liste vlastnictva &. 4469 pre
obec Bratislava m.£. Staré Mesto, k.0. Staré Mesto

Na zéklade tohto plnomocenstva je splnomocnenec opravneny zastupoval’ ma v pinom
rozsahu mojich pr4v apovinnosti, najmi vo veciach trestnych, ob&iansko-privnych
a obchodnych a zastupovat’ ma vo v3etkych konaniach pred stdmi, Stdtnymi orgdnmi, Gradmi
ainymi osobami. Splnomocnenec je dalej opravneny na prijimanie pisomnosti, podavanie
névrhov a ¥iadosti, opravnych prostriedkov a ich vzdévanie sa, spisovanie zmliv, uzatvéranie
zmierov, vyméhanie nérokov a ich prijimanie, potvrdzovanie ich plnenia, odmietnutic alebo
necodmietnutie dedi&stva, menovanie rozhodcu, uzatvaranie rozhodcovskej zmluvy a to vietko
aj vtedy, ak je podla osobitnych predpisov potrebné osobitné splnomocnenic. Splnomocnenec
je opravneny vykonat' vietko potrebné, &o povaZuje za vykon splnomocnenia za zAviizné.

Splnomocnitel' sa zavézuje uhradit’ trovy zastupovania podla advokatskej tarify
a sthlasi s tym, aby splnomocnenec zidtoval svoje naroky s prijatymi peniazmi.

Splnomocnenec je opravneny toto plnomocenstvo preniest’ na iného svojho zistupeu
a ak ich ustanovi viac, spinomosaite! sthlasl < tym, aby kazdy konal samostatne.

Trentine, dia 22. 4. 2015

Plnomocenstvo prijimam:

JUDr. HMGNERQV&
I/ TKA » ’
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres : 101 Bratislava I Cdaje aktudlne k : 01.07.2015
Cbec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 12.08.2015
Katastralre uzemie: B804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 14:18:13

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4469
Zast A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

parcelné Vymera Druh Spéscb  Druh Umiest, Prawmy
zislo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
3476 948 Zastavané plochy a nddvoria 99 801 1
3477 ; 196 Zahrady 4 801 1
Legenda:

Kéd spdsobu :yuéixanxa pozemku
Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkirskej asade.
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, ckrasnda nizka a vysokd zeled
a iné poInchospoddrske pleodiny
99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Ké6d druhu chrénenej nehnutelnosti
801 - Ind ochrana

K6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemck je umiestneny v zastavanom uzemi cbce

Stavby
Sipisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
&islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
889 3476 20 DOM 1
Legenda:
Xéd druhu stavby
20 - Ina budova a

Xéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

&asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priesvisko, ddtum narodenia, rodné c¢islo (ICO)
&isla a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

C¢astnik pravneho vztfahu: Vlastnik

1 Sldvik Pavol, s Ry

Datum narodenla
Spoluvlastnicky podiel: 32/80

Titul nadocbudnutia
Darovacia zmluva V-11400/07 zo dia 30.4.2007
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P HL.M.SR BA MESTSKXA CAST ST.MESTO VAJANSKEHO NAER.3

Spoluvlastnicky podiel: 20/80
3 SPISAK FRANTISEK JUDR.,

Datum narodenia:

Speluvlastnicky podica. 7480
4 SPISAKOVA VLASTA

Datum narodenia: .
Spoluvliastnicky pediel: T/80

wn

LAMMOVA EDITA R
Datum narodenia:
Spoluvliastnicky podiel: 14/80

DOHODA © VYDANI VECI RVI 66/562- 926/92
3-5, DOHODA O VYDANI V-3719/97 2 10.11.1997

CasT C: TARCHY

Bez zapisu.

.Iné udaje

Bez zapisu.

Vyhotovene programem WISKAN - VUIGK 20039
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