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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvélit' ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov doplnenie uznesenia
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1324/2022 zo dna
23. 06. 2022, ktorym bol schvéleny ndjom nebytovych priestorov vo vymere 5 675,29 m?, v stavbe
so stpis. €. 478 na Gorkého 17 a Laurinskej 20 v k. 4. Staré Mesto, na pozemkoch parc. ¢. 103/3
aparc. €. 105, zapisanych na LV ¢. 1656, neziskovej organizdcii Divadlo Pavla Orszdgha
Hviezdoslava, n. o., so sidlom Gorkého 17, Bratislava, s cielom pripravy a realizicie umelecke;j
¢innosti mestského divadla naplnit’ hlavné poslanie umeleckej scény mestského divadla, na dobu
urcitd od 31. 08. 2022 do 31. 08. 2032, za ngjomné v sume 1,00 eur/rok, a to o novi podmienku:

Néjomca je povinny uhrddzat’ prenajimatelovi ndklady spojené s dodavkou elektrickej energie,
ktoré vzniknu uzivanim predmetu ndjmu ndjomcom.

Navrhovand tdpravu uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1324/2022 zo dna 23. 06. 2022, ktorym bol schvéleny ndjom nebytovych priestorov vo
vymere 5 675,29 m? v stavbe so supis. €. 478 na Gorkého 17 a Laurinskej 20 v k. u. Staré Mesto, na
pozemkoch parc. ¢. 103/3 a parc. ¢. 105, neziskovej organizdcii Divadlo Pavla Orszdgha
Hviezdoslava, n. o., so sidlom na Gorkého 17, Bratislava, predkladdme ako pripad hodny
osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze jedinym zriadovatelom neziskovej
organizdcie Divadlo Pavla Orszdgha Hviezdoslava, n. o., je hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, priCom tpravou uznesenia hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava uSetri znacné
finan¢né prostriedky.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Névrh na doplnenie Uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 1324/2022 zo dna
23.06.2022, ktorym bol schvaleny ndjom nebytovych priestorov v stavbe na
Gorkého 17, Laurinskej 20 v Bratislave, k. 1. Staré mesto, neziskovej
organizdcii Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava, n. o.

ZIADATEL: Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava, n. o.

Gorkého 17
811 01 Bratislava

PREDMET NAJMU:

Nebytové priestory vo vymere 5 675,29 m? v stavbe so stupisnym cislom 478 na Gorkého 17,

Laurinskej 20 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, na pozemkoch parc. ¢. 103/3 a parc. ¢. 105,
zapisanychna LV ¢. 1656.

UCEL NAJMU:

Priprava a realizdcia umeleckej ¢innosti mestského divadla s cielom naplnit’ hlavné poslanie
umeleckej scény mestského divadla.

DOBA NAJMU:

N4jomnd zmluva bola uzatvorend na dobu urcitd 10 rokov od 31.08.2022 do 31.08.2032.

VYSKA NAJOMNEHO:
Vo vyske 1,00 eur/rok na zdklade Ziadosti Ziadatela.

SKUTKOVY STAV:

Hlavné mesto SR Bratislava, ako vlastnik budovy, podpisalo v auguste 2022 Zmluvu o ndjme na
nebytové priestory €. 07 83 0496 22 00 (d’alej len ,,Zmluva*) s neziskovou organizaciou Divadlo
Pavla Orszdgha Hviezdoslava, n. o. ako ndjomcom (d’alej len ,,DPOH*) predmetom, ktorej je ndjom
budovy Divadla P. O. Hviezdoslava, ktord sa nachddza na Laurinskej ul. 20 a Gorkého ul. ¢. 17
v Bratislave, k.u. Staré Mesto.

V zmysle €l IIT ods. 3.7 Zmluvy sa DPOH ako ndjomca zavidzuje zabezpeCovat si vSetky sluzby
spojené s ndjmom (el. energia, voda, odvoz a likvidacia odpadu a pod.) od 01.01.2023 na svoje
naklady.

Na zdklade informdcii od spolocnosti Stredoslovenskd energetika, a. s. (d’alej len ,,.SSE), nds
oddelenie kultiry ako gestor ndjomcu upozornili na neefektivnost’ kroku prepisania odberného
miesta elektrickej energie zhlavného mesta SR Bratislava ako prenajimatela na DPOH ako
najomcu.

Oddelenie kultiry ako aj nijomca vysSie uvedené odovodnili tym, Ze hlavné mesto SR Bratislava
ma vzmysle ramcovej zmluvy na dodavku elektrickej energie nizSie ceny, konkrétne
86,82 Eur/IMWh, ako by mal nijomca na zdklade novej zmluvy na dodavku elektrickej energie,
ktora bola ku diiu 09.12.2022 vypocitana na 388,2 Eur/1IMWh.



Priemernd roCna spotreba elektrickej energie v predmete ndjmu je 182,66 MWh, ¢o v prepocte
podla vyssie uvedenych sim vychddza podla starej zmluvy na 16 187,30 Eur/rok a podla novej
zmluvy v sume 70 908,60 Eur/rok.

V zmysle vyssie uvedeného preto Sekcia spravy nehnutelnosti odporica, upravit' dodatkom ¢. 1
Zmluvu v ¢l. IIT ods. 3.7, a to tak, Ze ndjomca je povinny uhrddzat’ prenajimatel’ovi ndklady spojené
s dodavkou elektrickej energie, ktoré vzniknd uzivanim predmetu ndjmu nijomcom, pricom tymto
ustanovenim hlavné mesto SR Bratislava, ako jediny zriadovatel DPOH uSetri ro¢ne sumu
priblizne vo vyske 54 721,30 Eur/rok.



Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
¢. 07 83 0496 22 00

podrla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytavych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmiuvnymi stranami:

(Zmluva")

Prenajimatel’:
Viasinik
Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primaciaine namestie €. 1, 814 99 Bratislava
v zastipeni: Ing. arch. Mat(§ Vallo, primator
ICO: 00 603 481
LDIC: 2020372596
Bankové spajenie: Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

IBAN - najomné:
Varfabilny symbol - najomné:
IBAN — zalohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:

(,Prenajimatel™)

Najomea:
Nazov :
Sidlo:
Konajic:
Zapis v:

i

Bankoveé spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

{,Najomeca’)

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
783048622
SK93 7500 0000 D000 2582 6853
783049622

Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n. o.
Gorkého 17, 811 08 Bratislava

Mgr.art. Valeria Schulczova, ArD., riaditelka

Registri mimovladnych neziskovych organizacii, reg. €.
OVVE-121878/589/2022-N0O

54775568

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK60 7500 0000 D040 3091 2439

klinkova@dpoh.sk

0915794 325

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaéujl jednotiiva aj ako ,Strana” a spoloéne ako ,Strany”.

Preambula

Hiavné mesto SR Bratislava je vyluénym viastnikom stavby so sdpisnym Cislom 478 vSeobecne zname] ako
,Divadlo P. O. Hviezdoslava", na Gorkého 17 a Laurinske] 20 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto.

Dnia 30.08.2022 skon€i najomny vztah uzatvoreny medzi hlavnym mestom SR Bratisiava ako Prenajimatefom
a Bratislavskym kultimym a informacnym strediskom ako n&jomcom, ktory prevadzkoval mestské divadlo

a umeleckd scénu od roku 2009.




Z dévadu zachovania fungovania umelecke] scény v mestskom divadie P. C. Hviezdoslava, hlavné mesto SR
Bratislava zriadilo Zakladacou listinou zo dfia 09.06.2022 neziskovl organizéciu Divadlo Pavla Orszagha
Hviezdoslava n.o., ktord od 31.08,2022 v zmysle Uznesenia MsZ &. 1324/2022 zo diha 23.06.2022, bude ako
najomca budovy Divadla P. O. Hviezdoslava zabezpetovat fungovanie mestského divadia.

Z dovodu, Ze neziskova organizécia Divadlo Pavia Orszégha Hviezdoslava n.o. bola zriaden iba 3 mesiace pred
zaCiatkom najmu, hiavné mesto SR Bratislava ako wviastnik budovy a zriadovatel neziskovej organizécie
a Bratislavské kuliirne a informacné stredisko ako dihoroény ndjomca bud do konca roka 2022 poskytovat pomoc
neziskovej organizacii Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n.o. s fungovanim mestského divadia a spoluiéastou
hlavného mesta SR Bratislava na uhradach prevadzkovych nakladov.

Clanok |
Predmet Zmluvy a (cel najmu

1.1 Pranajimatel je viasinikom nebytovych priestorov v stavbe o slpisnym Cislom 478 vSeobecne znamej ako
.Divadlo P. O. Hviezdoslava’, na Gorkého 17 a Laurinskej 20 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, vo vymere
5 675,29 m*, postavenej na pozemkoch registra ,C* KN parc. é. 103/3 a parc. &. 105. zapisangj na LV &
1656 (nebytovy priestor dalej len .Predmet najmu” a budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, dalej
len ,Budova*). Specifikacia a pédorys Predmetu najmu tvoria Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najimu N&jomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

1.3 Prenajimatef touto Zmluvou prenajima Predmet najmu N&jomcovi a Najomea berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom®).

14 Ugelom Najmu je uivanie Predmetu najmu na pripravu a realizaciu umeleckej éinnosti mestského divadla
s ciefom naplnit hlavné poslanie umelecke] scény mestského divadla (,0gel najmu"). Najomca sa zavizuje
Predmet najmu vyuZivat vyluéne na Ucel ngjmu. Pre pripad poruSenia tejto povinnosti Najomeu si Strany
dojednali zmluvnd pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zalaty defi trvania porudenia tejto povinnosti.

1.5 Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu ngjmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavomn Budovy a Predmetu
najmu a Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je:

a)  Predmet najmu spdsobily na uZivanie na Ugel najmu a nemé Ziadne vady, ktoré by branili jehe uZivaniu na
Ucel naimu; a zarovefi

b)  stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu ngjmu na Uée! najmu.

1.6 Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ngjmu neviazu Ziadne uZivacie prava tretich os6b.

1.7 Prengjimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tefto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené v3etky potrebné intemé sihlasy.

Clanok Ii
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

2.1 Doba njmu sa dojednava na dobu urcitd 10 rokov a zacina plynit diiom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.2 tejto Zmluvy, nie viak skor ako
od 31.08.2022. (,Doba n&jmu*)

22 Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukézané podpisanim preberacieho protokolu {,Preberaci
protokoi®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom
pre kazdi Stranu a bude obsahovat’

a} skutoCnost, Ze Najomea prevzal Predmet najmu;
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b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v £ase jeho odovzdania Najomcovi,

¢) sUpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmety ndjmu, vratane prostriedkov
umoZfiujlicich vstup do Budovy a do Predmetu néjmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meradov,

f)  slpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odsfraneni Strany dehodn(;

g} navrh Najomecu na oznadenie Predmetu najmu a graficky navrh wykladu Predmetu najmu, ak e
s0Castou Najmu vyklad, podia bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, ktorych vyznadenia pozaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokelu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

2.3 Strany zhodne wyhlasujl, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu ndjmu nebrania podpisu

Preberacieho protokolu.
Clanok Il
Najomné a prevadzkové nakiady

3.1 Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zatiatku Doby najmu zavzuje platit ndjomné (body 3.2 a#
3.3 tejto Zmiluvy}.

Najomné

32 Nijomné za Predmet namu je sfanovené podla uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republilcy €. 1324/2022 zo diia 23.06.2022 vo vyske 1,00 EUR/rok.
Najomné podla bodu 3.2 Zmluvy sa dalej cznaduje spolu aj ako ,Najomné®.

3.3 Najomca je povinny platit Najomné rone vzdy najneskér do 15. (patnasteho) diia prvého mesiaca
kalendameho roka za pristudny rok. Za prvy rok néjmu je Najomea povinny uhradit Najomné vo vyske 1,00
Eur do 30.08.2022.

Prevadzkové naklady

34  Prengjimatel sa zavézuje zabezpedil ngjomecovi dodavku vietkych sluzieb spojenych s najmom (najma
dodavku elekfrickej energie, dodavku studenej vody, odvoz a likvidaciu odpadu, intemet, atd.) do
31.12.2022.

3.5 Najomca sa zavazuje zabezpelit si dodavku plynu, samostatne uzatvorenim zmliv priamo s dodavatefmi
predmetnej sluzby.

36  Prevadzkove naklady na dodavku studenej vody, elektrickej energie, advozu a likvidaciu odpadu, intemetu
a pod. hradi Prengjimatel do 31.12.2022.

3.7 Najomca sa zavézuje zabezpetit si vietky sluzby spojené s najmom uvedené v bode 3.4 Zmluvy okrern
internetu, od 01.01.2023.

3.8 Prevadzkové naklady na dodavku studenej vody, elekiricke] energie, odvozu a likvidaciu adpadu a pod.
hradi Najomca od 01.01.2023. Naklady na intemet v Premete najmu znéSa Prenajimatel.

Cléanok IV
Viechecné platobné podmienky
4.1 VSetky pefaZné zavazky Najomcu podfa tejto Zmluvy si splatné v EURO podia podmienok uvedenych

v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy
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4.2

4.3

44

45

46

47

4.8

49

s dovetkom ,najomné" a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkove naklady na
(éet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zalohové platby, ostatné platby na Gcet, ktory Prenajimatel uréi { Prislusny dcet Prenajimatefa”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vetky platby podla tejto Zmluvy sa povazujl za
uhradené driom pripisania na Prisludny (cet Prenajimatela.

Ak v stivislosti s Budovou alebo foute Zmluvou vznikne dafiova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade veobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Brafislavy a/alebo jeho mestskej €asti alebo z iného verejnopravneno titulu, tato dan alebo
poplatok bude stéastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podia tejto Zmluvy z dovodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci
Prenajimatelovi.

Najornca ma nérok na pormema zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca méZe Predmef najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepini svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten &as, ked Najomca nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nespinil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskyinutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dfia, ked dodlo ku skutoénostiam zakladajicim foto

pravo.

Vsetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomea povinny podfa tejto Zmluvy zaplafit Prenajimatelovi, s
vimimkou platieb uvedenych v bode 3.2 tefto Zmiuvy, je Najomea povinny zaplatit Prenajimatelovi na
zaklade riadne vystavene] a Najomcovi doruéenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na
danej faktire. Platby uvedené v bode 3.2 tejto Zmiuvy je Najomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie
na zéklade fakidry.

V pripade oma&kania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tefio Zmiuvy je N&jomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diZznej sumy 2a kaZdy deri omeSkania. Tieto troky
prinaleZia Prenajimatelovi odo dfia zacatia omeskania bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozomenia
a vyska tychto drokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté préavo Prenajimatela vypovedat
tito Zmluvu alebo od Zmluvy odstipif. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upazomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody alebo
plynu do Predmetu n&jmu a zablokovat pristupavé karty Najomeu (ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu
najmu alebo Budowvy vyuZiva), ak Najemca nezaplatil niektord z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy
v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody alebo plynu afalebo zablokovanie pristupovych kariet
sa nebude povaZovat za porusenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to azZ do riadnej Ghrady
omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel vody alebo plynu stanovent na obnovu dodavky
vody alebo plynu po preruseni dodévky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky (&el platby, je obdobie
alalebo cel platby, kioré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatef sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatnl pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladavky, ktoré ma vodi Prenajimatelovi, voéi pohladavkam,
ktoré méa Prenafimatel voci Najomcovi; najmé nie viak vyluéne, N&jomné, zalohova platba na Prevadzkové
naklady, troky z omeskania azmluvne pokuty, kloré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefov,
nepodliehajil Ziadnemu zapoditaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatala (ak aj nejaké si).
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Clanok vV
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit do 30.08.2022 a poas celej Doby najmu udrZigvat na viasiné naklady

v platnosti peisiné zmluvy na zodpovedajiice poistenie, pokryvajice nasledujlce rizika:

a} poistenie Predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) pre pripad veniku Skody spdsobenej
Zivelnymi pohromami;

b} poistenie Skody pre pripad rizika kradeZe vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeZznym prepadnutim
a rizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomeu za Skodu spdsobent prevadzkovou Einnostou Najomeu;

Pripadné vyiuky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je bezny standard uplatfiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliZiacich na chdobny (éel.

Najomea je pavinny do 30 (tridsiatich) dni odo diia Gdinnosti tejto Zmluvy predloZit Prenajimatelovi poistne
zmluvy uzatvorené podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Pre vyligenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

Najomca sa zavézuje navysit vysku poistného krytia v poisinych zmluvach uvedenych v bode 5.1 tejto
Zmluvy na Ziadost Prenajimatefa, a to z ddvodu zvySenia hodnoty Predmetu najmu Prenajimatelom.

~ ClanokW
UdrZba Predmetu ndjmu

Prenajimatel sa zavézuje, Ze zabezpeli uZivania schopnost Predmetu ndimu na viastné naklady ato
v stave, ktory je v sllade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktorl Najomca
prevadzkuje v Predmete najmu, vratane nie viak vyluéne predpisov uvedenych vbode 8.1 a 8.2 tejto
Zmluvy. Najomca je povinny na vlastne naklady zachovavat' a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom

stave.

Prenajimatel sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu ndjmu na viastné naklady a znasat' nakiady
sposabené neprimeranym uZivanim Predmefu najmu. Néjomca sa zavdzuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmefu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie.

Prenajimatefl je pavinny zabezpelit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.4 tejto Zmluvy zaviazal do
31.12.2022. Najomea berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluZby prostrednictvom tretich osob
— dodavatelov. Najomca berie na vedomie a sithlasi, Ze Prenajimatel alebo trefia osoba — dodavatel si
apravneni vstpit do Predmetu najmu pacas pracovnej doby hez predchadzajiiceho upozomenia za Gcelom
zabezpecenia poskytovania tychto sluZieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatefa, ak poskytovanie sluZieb podla bodu 6.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpefené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim:
na povahu dangj sluzby a nalichavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania dodavky vody, elektrickej energie, intemetu a pod. spdsobené vy3Sou mocou
alebo nezavislymi dodavatelmi vody, elektrickej energie, internetu a pod. Prenajimatel sz zavazuje vyvinit
primerané (silie za Ucelom obnovenia poskytovania vody, elektrickej energie, intermetu apod. véo
najkratsom case.

Najomea je povinny do 31.01. kazdého kalendameho roka oznamif Prenajimatelovi plan oprav Predmetu
néjmu na prislusny kalendarmy rok.
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Clanok VIl
Poskodenie Predmetu ndjmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktore vznikli
v dasledku éinnosti a/alebo opomenutia Najomeu alebo aséb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezévisle od povinnosti opravit vzniknutd $kodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktoril Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, ze
Najomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutit Skodu
zodpoveda g za pripadné dalsie skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomea je povinny
prijat véetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v sivislosti s uz vznikajticou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v sllade s bodom 7.1 vy$3ie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej fehote s prihliadnutim na povahu Skady, nie vSak v dihsej ako 30 {tridsat) dni.
V pripade, ze Najomca neuskutocni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tisto prace,
vratane uskuto&nenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 {siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit’ Prenajimatelovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutognenia tychto prac.

Najomea nie je povinny opravit Skody, kioré nespdsobil a ku kiorym doSlo v désledku poZiaru,

poveternostnych podmienck, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nésledkov vybuchu, narazu vozidla

alebo konstrukGnych a vnltomych chyb Predmetu najmu afalebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podrfa viastného uvaZenia opravneny bud:

a) vratit Predmet naimu do pdvadného stavu v primeranej lehote s prikliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvéleni. Primerané lehota pre obnovenie
zacina piyn(t odo dnia, kedy Frenajimatel dostal paistné pinenie z poisteni podla bodu 5.1 v spojeni s
bodom 5.2 fejto Zmluvy; alebo

b}  odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 7.3 tejio Zmluvy Najomcovi do 30 (tridsiatich} dni odo
diia, kedy mu Najomca vznik kody ozndmil alebo odo dfia, kedy sa Prenajimatel o vzniku Skody
s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho €o nastane neskar.

Clénok Vill
Zmeny Predmetu najmu

Najomea nie je bez predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatefa opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najm&, nie v8ak vyluéne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu ngmu, systémov rozvodov, Kirenia, venfitacie a pod.
(.Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpodef, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prengjimatel sa mdZe, ale nemusi vyjadrit, & méa v imysle pred vratenim Predmetu n&jmu Prengjimatelovi
(i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo (ji) alebo & bude Najomca pavinny Predmet ngjmu uviest do
stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podra
¢lanku X tejto Zmluvy (,stav ku driu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajfimatel
nevyjadri, ma sa vZdy za o, Zze Najomca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest
do stavu ku ditu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 11.3 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto clanku VIl Zmluvy na svoje vlastné naklady, ak sa

Zmluvne strany nedohodnd inak. Njomcea je povinny zabezpecit' a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny
budi vykonavat vylucne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedailcimi vykonavanym pracam.
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Ukonéenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prengjimatel ovi pisomne oznamit' a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoCnych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 {piatich) mesiacov po
ukondeni prac.

Néajomca nie je bez vyslovného sihlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu  najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlfas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 8.1 aZ 84 lohfo ¢Elanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
meatodou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsSich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchédzajiceho pisomného

slhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku ditu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat) dni odo diia
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podia pism. a) na
naklady Najomcu a Najomea je povinny néklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podrla pism. a)
uhraditf Prenajimatefovi v pinej vySke nakladov vynaloZenych Prengjimatefom, vratane intemych
nakladov Prenajimatela a nékladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sllade
§ platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sadnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Néjomcu vykonadvat sanacné prace alebo
stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace budl uskutoénené o najrychlejsie. Na tieto prace sa vzfahuje postup podia bodu 9.12 tejto Zmiuvy
a Najomea je povinny umozZnit pristup do Predmetu néjmu a nesmie branif pineniu sanaénych prac alebo
spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hiuku a prasnosti ainych obmedzeni v slvislosti
s takymito pracami a nebude si v slvislosti s nimi uplatfiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanak IX
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodriavat’ vietky vieobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (zemnej
samaospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné sprévne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je
v siladzs s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostainych uzivatelov priestorov v Budove a/alebo
poskodzujliice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla
prislunych pravnych nofiem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujiice povinnosti, za kforé

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predrmetu najmu zodpovedny:

a) vetky dlohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatefovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
vieobecne zavézné pravne predpisy na useku ochrany pred pozZiammi, predovietkym zakon &. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiammi v platnom zneni, najma nie viak vyluéne ulchy podfa § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vsetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na dseku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie viak wluéne povinnosti vyplyvajlce zo z&kona ¢.
12412006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajice z platnych vSeobecne zavaznych naradeni Miestneho zastupitelstva mestskej
¢asli Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najma udrziavania Zistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
Udrzby a v3ecbecne zavazneho nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Brafislavy €. 672020
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o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie & za dodrZiavanie vsetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti aochrany zdravia osdb, kforé sa
nachadzajd v Predmete néjme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na achranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu.

Najomea je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zanadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Prenajimatel je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy zariadenti a odstranenie zistenych
vad, Ndjomca sa zavazuje pouZivaf v Predmete najmu avBudove iba také zariadenia, vybavenie
a pristroje, ktoré majl certiftkaciu alebo osvedéenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Prenajimatel zodpoveda za realizéciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred viamanim a/alebo kradeZou - PCO.

Najomca nesmie do Budovy afalebo Predmetu najmu vnasat aani umoZnif’ vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpeéné materaly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne
a financné skody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, ze Najomcz bude mat zaujem Predmet ndjmu uZivat inym spdsobom, ako je stanovené uZivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajicom pisomnom sihlase Prenagjimatefa poZiadat
prisluny stavebny (rad o schvalenie zmeny Ucelu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutocriovat pripadné zésobavanie v silade s pavolenim prislusného lradu.

Najomca ma pravo na primerané oznagenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna podaba a text
oznadenia Predmetu najmu ako &j graficky navrh podoby a obsahu vykiadu Predmetu najmu, ak je vyklad
stitastou Najmu, podlieha predchédzajlicemu sihlasu Prenajimatela a oznacenie na prieteli Budovy &j
sthlasu prisluného pamiatkovéheo Uradu, a sa tento podfa pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznaéenie Predmetu ndjmu a pripadny navrh vykladu Predmetu n&jmu bude sudastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrif sa k tymta ndvrhom do 15 {patnastich} dni odo diia podpisu
Preberacieho profokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od doruéenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpegit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu néjmu, dodrziavali vetky povinnosti Najomeu podla tejto Zmluvy, ktore sa tykaju
alebo sivisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit' nerudeny vykon prav Ngjomeu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po cell Dobu najmu Najomca sthlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré viznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu Cinnosti Najomeu, mdzu byt v Budove vykonavané v ¢asoch podla viastného uvazenia
Prenajimatela. Najomca sihlasi s tym, Ze rusive stavebné arekonstrukcné prace v Budove nemdzu
vykonavané v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. apofas vikendov. Prace vykonavané
v ostatnom ase sa nepovazujl za porudenie tejto Zmiuvy Prengjimatelom a Najomea nema z tohto ddvodu
prévo na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatefa alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budave, umoZnit’ Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom v3etkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu mdze byt potrebné na identifikdciu, lokalizaciu alebo riedenie
vzniknutej havarijngj situécie alebo na predchadzanie, zmiemovanie a odstranovanie jej nasledkov,

Prenajimatef e dalej opravneny vstipit do Predmetu najmu:
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9.14

9.15

10.1

10.2

11.1

a) za (celom kontroly stavu Predmetu najmu a dodriiavania povinnosti Najomeu podla tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajuceho oznamenia Najomcovi defl vopred; cznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit' prostrednictvom elektronickej posty na emailovil adresu Najiomeu alebo telefonicky na €islo
Najomeu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpeéit Ugast svojho povereného
zastupcu na konfrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatefovi vykonat' kontrolu oznémeni podra
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za ii¢elom kontroly vstipit' do Predmetu najmu aj bez
predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

by za ikelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potenciélnymi najomecami alebo kupujicimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky, Najomea nie je oprévneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimateflovi bezddvodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit UCast svojho pavereného zéstupeu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
N&jomea odmietne 2-krat {dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu néjmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi,

¢} ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Néjomcea je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatefa informovat o akychkolvek skutoénostiach, kforé

majl alebo by mohli mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spoloénika Najomeu;

b} zmenu udajov o banke a uéte Najomcu;

¢) zmenu akychkalvek inych ddajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy,

d) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujii riadne a véasné pinenie povinnostf Nagjomeu podla tejto
Zmluvy,

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porudenia svojej povinnost podia tohto bodu 9.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 70,- EUR za kazdé jednoflivé porusenie.

Najomca nie je opravneny poéas Daoby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vinimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podla bodu 7.5 tejto Zmiuvy.

Clanok X
Podnajom a postilpenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznif
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho éasti akejkolvek tretej osobe na akykolvek iéel, vratane nie
vak vyluéne napr. na el zriadenia sidla alebo dorucovania poSty. Najomca je opravneny prenechat
predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe, pokial (€el podnajmu sivisi s Uéslom najmu
uvedené v prilohe &. 2 tejto Zmluvy a doba podnajmu nepresiahne v siéte Styri mesiace v kalendamaom
roku. V opagnom pripade je Najomca opravneny dat Predmet najmu do podnajmu len s predchadzajicim
ptsomnym sihlasom Prenaiimatela, udeleného pred uzatverenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto ber na vedamie, Ze Predmet ndjmu je vo vlasinictve alebo v sprave Prenajimatefa alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeha pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosfi Prenajimatefa vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak ddjde k zmene viastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadoblidatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomeu sa nemeni. Najomea je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisaf dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu prévneho nastupeu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Zze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu viastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym viastnikom najomni zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmiuva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty.

Clanok XI
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i} diiu, kedy uplynie Doba né&jmu alebo (ii) dfiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (iii} driu, kedy
nadobudne Géinnost odstitpenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi
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1.2

11.3

11.4

115

121

12.2

prazdny, Gisty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabeZné opotrebenie, so vietkym prisludenstvom,
initalaciami ainymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom aje povinny
vypratat z Predmetu najmu vietky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi esobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu néjmu a odstranit v3etky nim umiestnené napisy, vratane oznaenia a obsahu vykladu
podla bodu 9.9 tejto Zmluvy. Pre vyl(i&enie pochybnosti, Najomea je povinny na viasiné naklady vymalovat
a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre dalsi prendjom, €im nie si dotknuté
ustanoveniz tohto &lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoni vypratanie Predmetu n&jmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto €lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vrétit Prenajimatelovi v posledny defi trvania Najmu.

Akékolvek Opravy, stavebné atechnické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete ngjmu nad rdmec
tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instaiovane Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady zn&Sal Najomcz (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady, 2 ak vykonanie alebo instalacia Zhodnctenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacigho
protokolu, ak sa Strany nedohodnil inak. ZaGatie odstrafiovacich prac je Najomea povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zacatim
odsirafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ¢ast chce ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu ngjmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zaCatim odstranovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomea je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 11.3, Ak Prenajimatel ozndmi Najomcovi, Ze si chee Zhodnotenie
alebo jeho cast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovif predchadzajlci sihlas sich odpisovanim
Najomcom podla bodu 8.5 fejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prengjimatelom spravea majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlasinik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Gast za
tétovn( zostatkovi cenu a ak bude tato ku dfiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1.- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadrl predchadzajiici siihlas s odpisovanim podfa bodu 8.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo viastnik Predmetu najmu nadebudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metddou zrychleného
odpisovania podla prislusnych ustanoveni zakona NR SR &. 595/2003 Zz. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vilastnictve Najomcu a ktoré nebude Ngjomcom
odstranené z Predmetu ndjmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudniit, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Zze viakomto pripade
zaplatenfm sumy 1,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobida toto Zhodnotenie a je s nfm opravneny volne
nakladat.

V pripade, Ze Najomea nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie afalebo nevrati Predmet n&jmu

Prenajimatelovi v silade s tymto ¢lankom X Zmluvy, je Prengjimatel:

a) opravneny pozadoval od Najomcu zaplatenie nihrady vietkych Skdd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavazkov Najomeu uvedenych v tomto élanku X Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 115 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie
pokracovania v uZivani Predmetu ndmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prév Prenajimatela
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo z6 zakona a ani vzdanie sa tjichio prav. )

Clanok X
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruduju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajicich sa pravnych vztahov
zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorugenia Najomeu:
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12.3

124

13.1

13.2

141

14.2

a) adresa uvedend v zahiavi fejfto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa $tatutdmeho zastupcu Najomcu podia aktualneho vypisu z Obchadného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d} miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomeu, zastihnutd

Strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doruéeni priamo do viastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude wratend postou Strane, kforé je odosiclatelom, aka pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia $ poznamkou .adresat neznamy* alebo ,adresat nezasthnuty”
alebo s ohdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defl dorudenia povazuje defl vratenia zasielky
odosiclatefovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kfora je adresatom, otejfo skutocnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresaiom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnest daruéend diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok Xl
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruuje sa Prenajimatelovi, kfory uzatvara tato Zmluvu

spoliehajic sa na fieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmiuvy:

a) Najomca je pravnym subjekfom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky a padpisujici
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b} Najomca nema zavizky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému dafiovému
tiradu, Sociéinej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voci nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zéaruka podla bodu 13.1 vy33ie uk&Ze ako nepravdivé, nelpiné
alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovaf za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviujice Prengjimatela od
tejto Zmluvy odstlpit, ako aj opraviiujlice Prenajimatefa poZadovat od Najomeu néhradu $kody, ktora mu
nepravdivym, nelplnym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XIV
Skonéenie Zmiuvy

Najom podla tejfo Zmluvy skonéi uplynutim Doby najmu, vypovedou, pisomnou dohodou Strén alebo
odstiipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narckov vyplyvajlicich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prengjimatef
cpravneny adstipit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:
a) v pripade, Ze Najomné a/aleba zalohova piatba na Podiel na SPN a/alebo zaiohova platba na Vlastné
prevadzkové naklady afalebo akakolvek ina platba Najomcu na zakiade fejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach nizSie, nie je uhradena v deff splatnosti a ani v dodatotnej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo
b) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s Gelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo
¢) vpripade, ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu néjmu bez predchadzajuceho pisomného
sihlasu Prenajimatela, a/alebo
d) v pripade, Ze Najomca nespini svaju povinnost podia bodu 8.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo
e) vpripade, ze sa kiorékofvek z vyhlaseni a zaruk Najomeu podfa bodu 13.1 tejto Zmluvy ukéze ako
nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajlce, a/alebo
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14.3

144

14.5

14.6

14.7

15.1

15.2
15.3
154

15.5

f)

9)
h)

v pripade poru3enia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejfto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
e tito Zmluva nestanovuje ind osobitn lehotu, ak nevykona napravu bez zbylocného odkladu po
doruceni pisomného upozomenia Prenajimatefa najneskor vSak do 15 (patnastich) dni od doruCenia
nisomného upozomenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, &o brani
Najomeovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spbsobom, a/alebo

Najomea da v rozpore s fouto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmiuvy, okrem poruseni pocfa
predchadzajiicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované poruSovanie povinnosti Najomeu
podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspoii trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomea vedel, alebo
mohol predpokiadat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti podia tejio Zmluvy
pri takomto poruSeni Zmluvy.

Qdstipenie od tejto Zmiuvy podla bodu 14.2 vy3sie nadoblda Uinnost poslednym dfiom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v kiorom belo odstipenie dorudené Najomeovi. K tomuto dfiu sa skonci Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran mdze vypovedat tiio Zmiuvu podia § ¢ zékona ¢, 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za€ina plynlt od prvého dfia mesiaca nasledujitceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej Strane.

Néjomea ma v pripade zmeny viastnika Predmetu najmu povinnosti podla bodu 10.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vysiovne dohodnuté inak, Strany si nebudd vracat plnenia, ktoré si navzajom poskylli na zaklade
tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Siran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho néstupcu. Pre vylicenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom préavnickej osaby s pravaym nastupcom néjom nezanika.

Clanok XV
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmiuva nadobida platnost ditom podpisu oboma Stranami a uéinnost diiom nasledujicim po dni jgj
zverejnenia v Centrainom registri zmlav v silade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1864 Zb. Obciansky
zakonnik a § 5a zakona & 211/2000 Zz. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov {zakon o slobode informaeii} v zneni neskorsich predpisov, najskér viak 31.08.2022.

Zmiuvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne odislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sUCastou tejto Zmluvy si nasledujice prilohy.
a) Priloha¢. 1,Specifikacia a pddorys predmetu najmu*

Kazda Strana znada svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finglne] verzie tejto
Zmluvy, !

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prengjimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné (daje uvedené vzahlavi tefto Zmluvy aNajomcom poskytnuté
Prenajimatefovi na zéklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmiuvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik a zakonom
£. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov za GCelom uzatvorenia a pinenia najomnej
zmluvy. Spraclvanie sa vykonava v silade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s8b pri spraclvani osobnych Gdajov a ¢ volnom pohybe fakychto
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(idajov, ktorym sa zruSuje smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) (U. v. EU L 119,
45.2016) v platnom zneni a zakonom &. 16/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov vzneni neskordich predpisov. Osobné (daje sa poskytujil len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sady, organy €inné v tresinom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podra osobitnych zakenov). Osobné
Udaje sa uchovavajl po dobu stanavend v registratimom plane prevadzkovatela vedeného podia
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym (dajom, pravo na apravu
& vymazanie osobnych Gdajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat staznost
dradu na ochranu osobnych Gdajov. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou poZiadavkou. Nepaskytnutie
osobnych Udajov ma za nasledok nemozZnost uzatvorenia zmluvy.

156 Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendamny defi alebo kalendamy mesiac.

15.7 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejfo Zmiuvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo nevykenatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmiuvy. Strany sa zavézuj( nahradit takéto neplatné
aleho nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a ciefu nahradzaneho ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zrueny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi povaZovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

15.8 Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktore této
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 4011964 Zb. Obdiansky zakonnik.

15.9 Strany sa dohodli, Ze véetky spory, ktoré vzniknit na zaklade tejto Zmluvy alebo v stivislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajlcich sa jej platnosti, budd riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
moZné, o spore rozhodne prisludny sad Slovenskej republiky.

15.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat} rovnopisov a Najomea 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

15.11 Strany si Zmluvu preditali, véetky jgj ustanovenia st im jasné a zrozumiteiné a tymto potvrdzujl, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodni a vaZnu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz éoho pripajaji svoje

podpisy.
Prenajimater: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Divadlo Pavia Orszagha Hviezdoslava n. o.
) 7/ 12, 08. 2022
V Bratislave, diia 151'8 ZﬂL / V BratiSIave difa ..o
4

1

r / "
"""""""" ng. arch.Matis Valo " Mgrart. Valeria Schulczova, AtD.

_“primator riaditelka
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacidlne nam. 1
m SLOVENSKE. REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192
= QOddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava
EEEE

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list Nase poradové &islo Vybavuije / Linka V Bratislave
MAGS QCM/2022 Edita Susolova 06.07.2022
+4212 59356 133

VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1324/2022 zo diha 23. 06. 2022, prijatého k bodu Navrh na schvilenie
pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu nebytovych priestorov,
v stavbe na Gorkého 17, Laurinskej 20 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto,
novovznikajlicej neziskovej organizacii Divadlo Pavla Orszagha
Hviezdoslava, n. o.

Uznesenie é.1324/2022
zo drfa 23. 06. 2022

Mestske zastupitelstvo po prerokovani materialy

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona Slovenskej narodnej
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov najom nebytovych
priestorov vo vymere 5 675,29 m?, v stavbe so sUpis. &. 478 na Gorkého 17 a Laurinske] 20
v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, na pozemkoch parc. € 103/3 a parc. & 105, zapisanych na
LV &. 1856, neziskovej organizacii Divadlo Pavle Orszdgha Hviezdoslava, n. o., so sidlom
Gorkého 17, Bratislava, kiorej zaloZenie bolo schvéiené uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavnéno mesta Slovenskef republiky Bratislava &. 1237/2022 zo diia 26. 05. 2022, na pripravu
a realizaciu umeleckej éinnosti mestského divadla s cielom napinit hlavné poslanie umelgciej
sceny mestského divadla, na dobu uréitd od 31. 08. 2022 do 31. 08. 2032, za najomné v sume

1,00 eurco/rok,

s pedmienkou:

Zmlyva o najme nebytovych priestorov bude najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia
uznesenia v Mestskom zastupitelstve hiavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy.
V pripade, Ze zmluva ¢ najme nebytovych priestorov nebude v tejto lehote ndjomcom
podpisana, toto uznesenie strati platnost.

TELEFON EMAIL 1o ONLINE
+427 2 5935 6331 zastupitelstvo@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk




Navrhovany najom nebytovych priestorov vo vymere 5 675,29 m? v stavbe so supis. ¢. 478
na Gorkého 17 a Laurinskej 20 v k. U. Staré Mesto, na pozemkoch parc. &. 103/3 a parc. &. 105,
neziskove] organizacii Divadio Pavla Orszagha Hviezdoslava, n. 0., so sidlom na Gorkého 17,
Bratisiava, predkiadame ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 2 pism. ¢)
zékona Stovenskej narodnegj rady €. 138/1981 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov
z dovodu, Ze mestske] prispevkovej organizacii Bratislavské kultdrne a informacéné stredisko,
ktorz ma v sucasnosti prerajaté predmetné nebytove priestory, kon&i najom dna 30. 08. 2022,
a novovznikajlica neziskovd organizécia Divadlo Pavia Orszagha Hviezdoslava, n. o., bude
pokracovat v dinnosti, ktord prevadzkovalo Bratislavské kulturne a informaéné stredisko.
Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava je umeleckou scénou. Za obdobie jeho prevadzkovania
Bratislavskym kultdrnym a informacnym strediskom na jeho doskadch ponlkli mnohé
vynimoéné inscenacie z repertoaru Ceskych a slovenskych divadiel, ale aj vlastnych
divadelnych premiér a premiér v koprodukcii.

V predmetnych nebytovych priestoroch prebehli bezbariérové Upravy, vdaka ktorym sa
divadlo stalo pristupné aj telesne handicapovanym navstevnikom a dodlo k sprevadzkavaniu
priestorov nachadzajucich sa v prvom nadzemnom podlazi divadla. Z tohto dévodu ma hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratisiava aj nadale] zaujem prevadzkovat predmetné nebytoveé
priestary na uvedeny Ucel, a preto zriadilo v méji 2022 neziskovu organizaciu Divadio Pavla

Orszagha Hviezdoslava, n. o.

Za spravnost odpisu uznesenia: 710 ;'.';'- _ /]

— —
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1.

Dodatok ¢.

k Zmluve o najme ¢. 07 83 0496 22 00

Prenajimatef:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

V zastupeni: Ing. arch. Matus$ Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodna banka, a.s.

IBAN - ngjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilny symbol - ngjomné:

(dalej aj len ,prenajimatel)
a

Najomca:
Nazov:
Sidlo:
Konajuc:
ICO:

783034814

Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n.o.
Gorkého 17, 811 08 Bratislava

Magr. art. Valeria Schulczova, ArtD., riaditelka
54 775 868

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(dalej len ,nagjomca*)
(prenajimatel a ndjomca spolu dalej ,zmluvné strany*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju tento Dodatok €. k Zmluve o najme €. 07 83 0496 22 00 uzatvorenej dria
16.08.2022 (dalej len ,Dodatok):

ClL1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel a najomca uzatvorili diia 16.08.2022 Zmluvu o najme €. 07 83 0496 22 00, ktorej predmetom je
najom stavby so sup. €. 478 vSeobecne znamej ako ,Divadlo P.O. Hviezdoslava“ nachadzajlcej sa na Gorkého
17 a Laurinskej 20 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, vo vymere 5 675,29 m?, postavenej na pozemkoch registra
,C“ KN parc. €. 103/3 a parc. €. 105, zapisanej na liste vlastnictva €. 1656 (dalej len ,Zmluva o najme®).

CL 1
Zmeny zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli na zmene Zmluvy o ndjme nebytového priestoru v €asti bodu 3.7 &l. Il Zmluvy, tak,
Ze text bodu 3.7 €l. Ill Zmluvy o najme nebytového priestoru sa nahradza novym textom, ktory znie:

»Ndjomca sa zavézuje zabezpeclit si vsetky sluzby spojené s ndjmom uvedené v bode 3.4 Zmluvy
okrem internetu a elektrickej energie, od 01.01.2023. Ndjomca je povinny mesacne uhrddzat
prenajimatelovi ndklady spojené s doddvkou elektrickej energie, ktoré vzniknu uZivanim predmetu
najmu. Zdlohové platby za doddvku elektrickej energie bude prenajimatel refakturovat najomcovi



mesacne, od 01.01.2023. Prenajimatel je oprdvneny menit bez suhlasu ndjomcu vysku zdlohovych
platieb za doddvku elektrickej energie.”

CL.
Zavereéné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy o najme, ktoré nie su dotknuté zmenami uvedenymi v tomto Dodatku, zostavaju
nezmenené.

Zmeny Zmluvy o ndjme uvedené vtomto Dodatku boli schvalené Uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. XXXX/2023 dna 16.02.2023.

Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze tento Dodatok uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

Tento Dodatok sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch s platnostou origindlu, 5 rovnopisov pre prenajimatefa a 2
rovnopisy pre najomcu.

Tento Dodatok nadobuda platnost driom jeho podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost v den
nasledujuci po dni jeho zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona. €. 546/2010 Z. z., ktorym sa
dopliia Obciansky zakonnik v spojeni s ustanovenim § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna
Hlavné mesto SR Bratislava Divadlo Pavla Orszagha Hviezdoslava n.o.
Ing. arch. Matus Vallo Mgr. art. Valeria Schulczova, ArtD.,

primator riaditelka



