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Informacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15 Najomné byvanie 1. vyzva, druha cast

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej aj ,hlavné mesto“) ako prislusny organ
uzemného planovania podla § 6 ods. 2 pism. b) bod 1. zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov vzmysle § 2, 8 3, 84 a § 11 sleduje aktualnost uzemného
planu obce, t. j. Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007, v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov (dalej aj ,UPN BA“) a systematicky a nepretrzite vytvara podmienky pre udrzatelny
Uzemny rozvoj tak, aby izemie bolo vyuzivané efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky, eticky a
demokraticky s ohladom na prirodné, historické a kultirne dedi¢stvo, ochranu a kvalitu zivotného
prostredia a kvalitu Zivota obyvatelov.

Obstaravanie zmien a doplnkov (dalej aj ,ZaD”) UPN BA je zabezpe&ované v zmysle § 40a
ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovaniv zneni neskorsich predpisov postupom podla
doterajSich predpisov, tzn. podla ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni i¢innom do 31.03.2024 a podla ustanoveni prislusnej
vykondvacej vyhlasSky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢€.55/2001 Z. z.

0 Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Zamerom hlavného mesta je v zmysle principov vyplyvajucich zo strategického dokumentu
»Bratislava 2030 — Program rozvoja mesta 2022 - 2030“ vytvarat a podporovat nagjomné byvanie
a zabezpecit narast poCtu mestskych najomnych bytov. V zmysle ,Koncepcie mestskej bytovej
politiky na roky 2020 — 2030“ ide okrem iného aj o budovanie predpokladov na rozvoj nagjomného
byvania v zaujme zvySovania dostupnosti byvania v spolupraci so sikromnym sektorom.

Potreba obstarania zmien adoplnkov UPN BA &. 15 vyplyva z ,Vyzvy na predkladanie
Ziadosti na zmenu tzemného planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj nadjomného byvania
a zvySovania dostupnosti byvania v hlavhom meste Bratislave®. Vyzvu zverejnenu na Uradnej tabuli
drna 20.12.2021 vyhlasilo hlavné mesto SR Bratislava, sekcia ndjomného byvania v zmysle
»Koncepcie mestskej bytovej politiky na roky 2020 — 2030“ a ,,Metodiky zmien Uzemného planu
v zadujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania“
(dalej aj ,,Metodika®), ktora bola zobratd na vedomie dna 16.12.2021 uznesenim Mestského

zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislava ¢. 1097/2021, aktualizovana dna 29.6.2023
uznesenim ¢. 231/2023 a dia 23.05.2024 uznesenim ¢. 541/2024.

Navrh rieSenia ZaD €. 15 vychadza z kladne prerokovanych tzemnoplanovacich podkladov
— urbanistickych studii (zoznam je uvedeny vtabulke ¢. 1), obstaranych vzmysle prislusnych
ustanoveni stavebného zakona (najma § 4) ajeho vykonavacej vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. (§ 2 ods. 1
az 3a8§ 3), ktoré sa podla § 40 ods. 8 zakona ¢. 200/2022 Z. z. zaroven povazuju za Uzemné Studie
podla tohto zdkona. Vzhladom na ich charakter a ucel ide o Uzemnoplanovacie Studie (dalej aj
,UPS“) vzmysle § 2 pism. d) vykonavacej vyhlasky Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spbsobe spracovania Uuzemnoplanovacej
dokumentacie a o uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na priestorové
usporiadanie uzemia a funkCné vyuZivanie Uzemia. Podla uvedeného ustanovenia na ucely tejto
vyhlasky sa UPS rozumie dokument Uzemného rozvoja vymedzeného Uzemia ako zakladny
koncepcny podklad pre navrh izemnoplanovacej dokumentacie alebo jej zmien a doplnkov.


https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/Koncepcia_bytovej_politiky_2021_1_261693f0b9.pdf
https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/Metodika_06_2023_Najomne_byvanie_0dda1f446b.pdf
https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-homepage/upload/Metodika_06_2023_Najomne_byvanie_0dda1f446b.pdf

Tabulka ¢. 1.:
é. | NazovUS Lokalita, Mestska éast Obstaravatel US
1 us zony Teslova Teslova ul., Ruzinov Stamina, spol.sr. 0.,
2 US z6ny areal Trnavska Trnavska cesta, Ruzinov Bajkalska Development, a. s.
3 MUS zény Mlynské nivy k. 4. Nivy, RuZinov Hlavné mesto SR Bratislava
(Ziadatel: CPDP Prievozska a.s.)
4 MUS zény Mlynské nivy k. 4. Nivy, RuZinov Hlavné mesto SR Bratislava
(Ziadatel: VERED a.s.)
5 US lokality Magnetova Magnetova ul., Nové Mesto | SVKM,s.r.o.
6 US Hroznovy sad a Rinzle | Kadnarov4 ul., Raga VI GROUP, spol. s.r. 0.
7 US Rybniéna - Na Pantoch | Rybniéna ul., Vajnory VI GROUP, spol. s.r. 0.
8 US Vukovarska Vukovarska ul., Devinska SUBTERRA Bratislava spol. s. r. 0.
Nova Ves
9 US zény Polianky Polianky ul., Dubravka ITB Development a. s.
10 | USBrany Kopcianska ul., Petrzalka VI GROUP, spol. s.r. o.
11 US zény Nesto - Sever juzne od lokality Kapitulské Nesto Sever Land Development,
pole, Petrzalka S.I.0.

Hlavné mesto vyjadrilo v stanoviskach k cCistopisom uvedenych Uzemnoplanovacich
podkladov suhlas s rieSenim ako podkladom pre navrh ZaD 15, zverejnené su na webovom sidle
hlavného mesta na linku:
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-
dokumenty/ine-dokumenty.

Poloha lokalit v ramci hlavného mesta je vyznacena v grafickej prilohe tohto materialu.

Predmetom zmien adoplnkov €. 15 bude zmena funkcie a intenzity vyuZitia Uzemia
za G¢elom navysenia podielu byvania v 11 lokalitach v rAmci mesta (ktoré st uz v platnom UPN BA
urCené na zastavbu), overenych kladne prerokovanymi izemnoplanovacimi podkladmi (vid tabulku
¢.2).

V zmysle kontribucie Specifikovanej v Metodike hlavné mesto predpoklada ziskanie 79
bytovych jednotiek, t. j. mestskych najomnych bytov (zdroj informacie: Sekcia nagjomného byvania
Magistrat a Projektova kancelaria Magistrat).

Konkrétne podmienky kontribdcie budud blizSie definované vzmluve o spolupraci, ktord hlavné
mesto a investor za tymto Uc¢elom uzatvoria v zmysle Metodiky.


https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/ine-dokumenty
https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/ine-dokumenty

Tabulka ¢. 2.:

C. Nazov US Sucasné vyuzitie podla Navrh zmeny vyuzitia UPN BA
platného UPN BA overeny v US

1 US zény Teslova 201 - obcianska vybavenost | 501 - zmieSané uzemie byvania a
celomestského a obcianskej vybavenosti, rozvojové
nadmestského vyznamu, uzemie, kod F
stabilizované uzemie

2 US z6ny areal Trnavska 502 - zmieSané uzemia 501 - zmieSané Uzemia byvania
obchodu a sluzieb a obcianskej vybavenosti,
vyrobnych a nevyrobnych, rozvojoveé Uzemie, kod |
stabilizované uzemie

3 MUS zény Mlynské nivy 201 - obcianska vybavenost | 501 - zmieSané Uzemia byvania
celomestského a a obcianskej vybavenosti,
nadmestského vyznamu, rozvojoveé Uzemie, kod |
stabilizované uzemie

4 MUS zény Mlynské nivy 502 - zmieSané uzemia 501 - zmieSané Uzemia byvania
obchodu a sluzieb a obcianskej vybavenosti,
vyrobnych a nevyrobnych, rozvojové Uzemie, kéd H
rozvojové Uzemie, kéd H

5 US lokality Magnetova 201 - obcianska vybavenost | 501 - zmieSané Uuzemia byvania
celomestského az a obcCianskej vybavenosti,
nadmestského vyznamu, rozvojoveé Uzemie, kéd G
stabilizované uzemie

6 US Hroznovy sad a Rinzle | 501 - zmie$ané tGizemie 101 - viacpodlazna zastavba
byvania a obCianskej obytného Uzemia, rozvojové
vybavenosti, rozvojové Uzemie, kod F
uzemie, k6dE aF

7 US Rybniéna - Na Pantoch | 201 - obgianska vybavenost | 101 - viacpodlaZna zastavba
celomestského az obytného Uzemia, rozvojové
nadmestského vyznamu, Uzemie, kéd G
rozvojové Uzemie, kéd G

8 US Vukovarska 201 - ob¢ianska vybavenost | 501 - zmieSané Uzemie byvania a
celomestského az obcianskej vybavenosti, rozvojové
nadmestského vyznamu, Uzemie, kéd E
rozvojové Uzemie, kéd D

9 US zény Polianky 102 - malopodlazna 102 - malopodlazna zastavba
zastavba obytného Uzemia, | obytného Uzemia, rozvojové
rozvojové Uzemie, kéd B Uzemie, kéd D

10 | US Brany 201 - ob¢ianska vybavenost | 501 - zmieSané Uzemia byvania

celomestského az
nadmestského vyznamu,
rozvojové Uzemie, kéd G

a obcianskej vybavenosti,
rozvojové Uzemie, kéd H




11 | US z6ny Nesto - Sever

501 - zmieSané Uzemia
byvania a obCianskej
vybavenosti, rozvojové
uzemie, kéd G

202 - obcianska vybavenost
lokalneho vyznamu,
rozvojoveé Uzemie, kéd E
302 - distribu¢né centra,
sklady, stavebnictvo,
rozvojové Uzemie, kod E

101 - viacpodlazna zastavba
obytného lUzemia, rozvojové
uzemie, kod F

201 - obCianska vybavenost
celomestského az nadmestského
vyznamu, rozvojové uzemie, kéd H

Poloha rieSenych lokalit v ramci hl. mesta SR Bratislavy:
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Grafické znazornenie navrhov zmeny funkéného vyuzitia UPN BA v predmetnych tizemnoplanovacich
stuadiach:

1. US zény Teslova




3. Mestska urbanisticka studia zény Mlynské nivy (CPDP Prievozska a.s.)

4. Mestska urbanisticka studia zény Mlynské nivy (VERED a.s.)




5. US lokality Magnetova
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7. US Rybniéna - Na Pantoch
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9. US zény Polianky

10. US Brany
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Komisia tzemného a strategického planovania a vystavby

ZAPISNICA

zo dna
03.02.2026

Pritomni, ospravedineni a nepritomni: podla prezencnej listiny (v prilohe)

Miesto a ¢as rokovania: Microsoft Teams, 15:00 hod

Zasadnutie komisie otvorila a viedla p. predsednic¢ka komisie, ktora na dvod ¢lenov komisie oboznamila s
programom rokovania. Zarovern informovala o presunuti dvoch informacnych materidlov, ktoré si
¢lenovia vyzZiadali na poslednom zasadnuti komisie, na marcové zasadnutie komisie. Nasledne dala
hlasovat o uvedenom programe.

Program:

1. Informécia o priprave obstardvania zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy €. 15 Ndjomné byvanie 1. vyzva, druha cast

2. Zmeny a doplnky & 11 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v uzemi
Mestskej urbanistickej studie Mlynské nivy

3. Informacia o priprave obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy €. 16 v lokalite Zimny pristav

4. Informacia o aktualne obstaravanych UPP a UPD

5. Metodika pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na
Ucely vypoctu regulativov intenzity vyuZitia Uzemia

6. Zamer aplikovania odplatného sthlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na Gcely
vypoctu regulativov intenzity vyuZitia Uzemia (Lakeside 3, s.r.o.)

7. Rbzne

Hlasovanie: Pritomni: 8 Za: 8, Proti: 0, ZdrZal sa: 0, Nehlasoval: 0
Navrh programu bol prijaty.

K bodu 1
Informdcia o priprave obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy &.
15 Ndjomné byvanie 1. vyzva, druhd ¢ast

Prezentujuci: Ing. arch. Hartlova, Ing. arch. Sujan, Mgr. Mazur, PhD.

Clenovia komisie viedli diskusiu s predkladatelmi materidlu ohfadom: jednotlivych lokalit v materiali;
koordinacii ZaD UPNBA s odchylkou od UPNBA z hfadiska podielu OV v Uzemi; kontribucie — ktord je
v predmetnych ZaD formou ndjomnych bytov; ako aj preverenia ndrokov na OV v predmetnych
lokalitach.

Komisia zobrala informa¢ny materidl na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.



K bodu 2
Zmeny a doplnky ¢. 11 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v Uzemi Mestskej urbanistickej
studie Mlynské nivy

Prezentujlci: Ing. arch. Hartlova, Ing. arch. Sujan, Mgr. Maztr, PhD.

Clenovia komisie viedli diskusiu s predkladatefmi materidlu ohfadom: skladby spracovania materialu;
lokalizacie MS a $portovisk v predmetnej lokalite; dalej ¢i je NUPPU development (v kontexte odchylky)
stcastou predmetnych ZaD UPNBA. P. Mazur nasledne doplnil prezentéaciu s informaciami ohladom
uzatvarania zmldv (od roku 2024) a prehladom kontriblcie, ktoré budd doplnené aj do materidlu do
MsZ. P. Durajkovd zéverom poZiadala o zaslanie grafického znazornenia predmetnych ZaD UPNBA
a doplnenia informécie ohladom aktualnej vysky poplatku za rozvoj. P. Vaga¢ poZiadal o doplnenie
pribliZného principu alokdcie financii na jednotlivé investi¢cné akcie (z dokumentu Stratégie rozvoja
financovania).

Navrh uznesenia komisie:
Komisia Uzemného a strategického planovania a vystavby po prerokovani materialu

odporuca
Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit
Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, zmeny a doplnky 11.

Stav hlasovania: Schvalené

Hlasovanie:

Pritomni: 11 Za: 10, Proti: O, Zdrzal sa: 1, Nehlasoval: 0
Navrh uznesenia bol prijaty.

K bodu 3
Informdcia o priprave obstardvania zmien a doplnkov Uzemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy &.
16 v lokalite Zimny pristav

Prezentujlci: Ing. arch. Hartlova, Ing. arch. Sujan, Mgr. Mazur, PhD.

Clenovia komisie viedli diskusiu s predkladatelmi materidlu ohfadom: hladiska kontriblcie v zmysle
zmeny predmetného Uzemia, planovacej zmluvy, participacie, medzindrodnej sutaze a celkového
harmonogramu a krokov suvisiacich so spracovanim predmetnych ZaD UPNBA.

Komisia zobrala informaény material na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.

K bodu 4
Informécia o aktualne obstaravanych UPP a UPD

Prezentujuci: Ing. arch. Hartlova

Clenom komisie bola predom zasland pravidelne predkladand informativna tabulka o UPP a UPD
obstaravanych mestom. Clenovia komisie sa zaujimali o stav dopracovania ZaD09 UPNBA, ako aj situacie
s lokalitou Harbour park zo ZaD09 UPNBA a stavu rozpracovanosti planovanych ZaD UPNBA pre
transformdciu pléch urc¢enych v platnom UPNBA ako rezervy dopravy.

Komisia zobrala material na vedomie, k bodu sa nehlasovalo.



Kbodu 5
Metodika pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuzitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu
regulativov intenzity vyuZitia Uzemia

Prezentujuci: Mgr. Mazur, PhD.

Clenovia komisie viedli diskusiu s predkladatefom materidlu ohladom: spdsobe zverejnenia informécii
k uvedenej metodike - transparentnosti procesu; pripadnej aplikacie aj na koeficient zelene a celkového
procesu uvedenej metodiky v praxi.

Navrh uznesenia komisie:

Komisia Uzemného a strategického planovania a vystavby po prerokovani materialu

odporuca
Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

zobrat na vedomie
Metodiku pre aplikovanie odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu
regulativov intenzity vyuZitia Uzemia.

Stav hlasovania: Schvalené

Hlasovanie:

Pritomni: 9 Za: 8, Proti: 0, Zdrzal sa: 1, Nehlasoval: 0
Navrh uznesenia bol prijaty.

Kbodu 6
Zamer aplikovania odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na Géely vypoctu regulativov
intenzity vyuZitia Uzemia (Lakeside 3, s.r.o.)

Prezentujdci: Mgr. Mazdur, PhD.
Diskusia k bodu 6 bola spojena s diskusiou k bodu 5.

Navrh uznesenia komisie:
Komisia izemného a strategického planovania a vystavby po prerokovani materialu

odportca
Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit

v zmysle ustanovenia §9 ods. 2 pism. e) Zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov zamer
aplikovania odplatného suhlasu s vyuZitim mestskych pozemkov na ucely vypoctu regulativov intenzity
vyuZitia Uzemia.

Stav hlasovania: Schvélené

Hlasovanie:

Pritomni: 9 Za: 8, Proti: 0, Zdrzal sa: 1, Nehlasoval: O
Navrh uznesenia bol prijaty.



K bodu 7
Rozne

P. Ferencakova sa zaujimala o termin schvalovania ZaD09 UPN BA. P. Sujan uviedol odhadovany termin
na april tohto roka. P. Vaskovi¢ sa zaujimal o moZnost vyuZivania, resp. aplikacie planovacich zmliav po
ukotveni v legislative (uvadzanych pri ZaD16) aj v pripadoch inych ZaD UPNBA, napr. v kontexte rozvoja
najomného byvania. P. Sujan vysvetlil, 7e pldnovacia zmluva nemdze zmenit UPNBA ani regulaciu, je to
problematika, ktorou sa nedaju ziskat najomné zmluvy az ddévodu spominanej absencie ukotvenia
v zdkone nemohli byt v minulosti vyuZivané. P. predsednicka dodala, Ze planovacie zmluvy maju skor
funkciu , kontroly”, resp. dohody na dalsom postupe po zmene UPNBA.

Mgr. Lenka Antalova Plavuchova v.r.

predsednicka komisie

Zapisal/a:
Ing. Natalia Harndcova
tajomnicka komisie
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