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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov vo vymere
176,44 m?2 na prizemi a v suteréne stavby supis. €. 419 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 21 na Bielej 6
v k. 4. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656, a nadvoria vo vymere 59,00 m? v stavbe supis. ¢. 419
na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 21 na Bielej 6 v k. u. Staré Mesto, zapisané na LV ¢&. 1656,
pre prispevkovi organizdciu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy - Bratislavské kultirne
a informacné stredisko, Zidovska 1, Bratislava, ICO 30794544, s cielom realizdcie hudobnych vystipent,
divadelnych predstaveni a inych kultirnych podujati, vytvorenia docasnych vystavnych priestorov
a skusobnych priestorov, ateliérov, s podmienkou poskytovania obcerstvenia formou bufetu alebo kaviarne,
na dobu neurcitu, za ndjomné:

Alternativa 1
1,00 euro/rok za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
10,00 eur/m?/mesiac, o pri vymere 235,44 m? predstavuje sumu 28 252,80 eur/rok,

s podmienkou:

Ndjomnd zmluva bude ndgjomcom podpisand do 30 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom zastupitel’stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva v tejto lehote nebude
ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov a nddvoria v stavbe stpis. €. 419 na pozemku registra ,,C* KN
parc. €. 21 na Bielej 6 v k. 4. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656, pre Bratislavské kultirne a informacné
stredisko, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenske;j
ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, zZe Bratislavské
kultirne a informacné stredisko je prispevkova organizdcia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktord zabezpecuje rdzne typy podpory pre aktérov v oblasti kultiry a verejného Zivota na celom
uzemi mesta Bratislavy. Prostrednictvom otvorenej vyzvy poskytuje moZnost nefinancnej podpory
a spoluprdce vo forme potrebného servisu, technického a materidlového vybavenia, Ci efektivnej
komunikdcie. Pomdha tak vytvdrat priaznivé podmienky pre kultirne i komunitné aktivity obCanov ako aj
vzt'ah obyvatelov i ndvstevnikov k mestu a mestskym castiam, s cielom rozvoja kvality Zivota v Bratislave.
Motiviaciou Bratislavského kultirneho a informa¢ného strediska k navrhovanému ndjmu priestorov na Bielej
6 je rozSirenie interiérovych kapacit, v ktorych by organizdcia mohla intenzivnejSie a rozmanitejSim
spdsobom rozvijat’ svoje doterajSie uspesné aktivity viazané predovSetkym na podporu nezriadovanej
kultdry v hlavnom meste, a tiez na vlastné kultirne podujatia. Bratislavské kultirne a informacné stredisko
totiZ vyrazne vnima potreby Ziadatel'ov o spolupricu, ako napriklad mensich hudobnych/divadelnych telies,
pri ktorych vznikd po odzvereni budovy na Zidovskej ulici a Divadla Pavla Orszdgha Hviezdoslava &asto
dopyt po skiiSobnych priestoroch, ateliéroch ¢i priestoroch vhodnych pre tvorbu a pracu (kurz sprievodcov).



Na tento dopyt by mohlo Bratislavské kultirne a informac¢né stredisko Ciastocne odpovedat’ rozsirenim
ponuky o priestory na Bielej 6 v ramci svojej otvorenej vyzvy ,,Open Call — podpora a spoluprica®.
Bratislavské kultirne a informacné stredisko ma teda zdujem vytvorit’ v objekte na Bielej 6 priestor, ktory
nielen doplni stcasné aktivity organizacie (kurz Sprievodca cestovného ruchu, vychadzky Rande s mestom,
mobilidr Sadni si!, mestské hudobné telesd, a pod.), ale predovsetkym bude slizit’ sicasnym a budicim
Ziadatelom o infraStruktirne (skiSobne, ateliéry, Stddid) a prezentacné priestory (divadld, kluby, kin4,
galérie) v Bratislave.



Dovodova sprava
PREDMET:

Néjom nebytovych priestorov o vymere 176,44 m? na prizemi a v suteréne stavby stpis. ¢. 419 na pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 21, na Bielej 6 v Bratislave, k. u. Staré Mesto, a nddvoria o vymere 59,00 m?
v stavbe stpis. €. 419 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k. 1. Staré Mesto, pre
prispevkovid organizaciu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy - Bratislavské kultirne
a informacné stredisko, Zidovskd 1, 815 15 Bratislava, ICO: 30 794 544,

ZIADATEL:

Bratislavské kultirne a informacné stredisko, prispevkova organizacia
Zidovska 1

815 15 Bratislava

ICO: 30 794 544
Statutarny orgdn: Mgr. Katarina Hulikov4, riaditel’ka

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

1. Nebytové priestory na prizemi stavby stpis. €. 419 pozostavaji z nasledovnych miestnosti:

¢islo miestnosti spOsob vyuzitia plocha v m?

9 vchod 22,50

13 sklad 7,00

14 sklad 8,10

21 WC 2,85

22 WwC 1,52

20 chodba (spolo¢ny priestor) 4,97 (70 % z 7.10)
Spolu 46,94

2. Nebytové priestory v suteréne stavby supis. €. 419 pozostdvaju z nasledovnych miestnosti:

¢islo miestnosti spOsob vyuZzitia plocha v m?
1 klub 69,00
2 klub 22,10
3 vstupnd hala 13,50
4 priru¢ny sklad 12,90
5 sklad 12,00
Spolu 129,50

3. Nadvorie v stavbe stpis. ¢. 419 o vymere 59,00 m?

UCEL NAJMU:

Realizdcia hudobnych vystipeni, divadelnych predstaveni a inych kultirnych podujati, vytvorenie
docasnych vystavnych priestorov a skdSobnych priestorov, ateliérov, s podmienkou poskytovania
obcerstvenia formou bufetu alebo kaviarne.



DOBA NAJMU:

N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitd, ktord za¢ne plynit’ diiom odovzdania predmetu ngjmu
ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

VYSKA NAJOMNEHO PODLA ZIADOSTI:

1,00 Eur/rok za cely predmet ngjmu

VYSKA NAJOMNEHO PODEA INTERNYCH PREDPISOV:

Vyska ndjomného ur€end na zdklade sadzby 10,00 Eur/m?mesiac uvedenej v prilohe ¢. 1 k Smernici S14
Ocenovanie ngjmov a vecnych bremien nasledovne:

nebytové priestory o vymere 176,44 m2 a nddvorie o vymere 59,00 m2, spolu o vymere 235,44 m? x 10,00
Eur/m?/mesiac = 2 354,40 Eur/mesiac, t.j. 28 252,80 Eur/rok

V zmysle bodu 5 ¢l. 2.1 Smernice S14 Ocenovanie nigjmov a vecnych bremien pri nigjme nebytového
priestoru vo vlastnictve a v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy v pripade hodnom osobitného
zretela moZe byt vyska ndjomného, uvedend v prilohe ¢. 1 Smernice S14, zniZend na zdklade rozhodnutia
mestského zastupitel'stva, ak ndjom podlieha schvaleniu v mestskom zastupitel'stve, pricom stanovend vyska
ndjomného nesmie byt’ nizsia ako 1,00 Eur za rok za cely predmet ndjmu.

SKUTKOVY STAV:

Bratislavské kultirne a informacné stredisko podalo na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Ziadost’ o ndjom nebytovych priestorov o vymere 176,44 m? na prizemi a v suteréne stavby stpis. ¢. 419 na
pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, a nddvoria o vymere 59,00
m? v stavbe supis. €. 419 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k. u. Staré Mesto,
za ucelom realizacie hudobnych vystipeni, divadelnych predstaveni a inych kultirnych podujati, vytvorenia
docasnych vystavnych priestorov a skuSobnych priestorov, ateliérov, vritane doplnkovych c&innosti
obchodného ¢i kaviarenského charakteru, na dobu neurcitd, za ndjomné vo vyske 1,00 eur/rok za cely
predmet najmu.

Motivéciou Bratislavského kulturneho a informac¢ného strediska k navrhovanému ndjmu priestorov
na Bielej 6 je rozSirenie interiérovych kapacit, v ktorych by organizdcia mohla intenzivnejSie
a rozmanitejSim sposobom rozvijat’ svoje doterajSie uspesné aktivity viazané predovSetkym na podporu
nezriadovanej kultiry v hlavnom meste, a tieZ na vlastné kultirne podujatia. Bratislavské kultirne
a informacné stredisko totiZz vyrazne vnima potreby Ziadatelov o spolupricu, ako napriklad menSich
hudobnych/divadelnych telies, pri ktorych vznikd po odzvereni budovy na Zidovskej ulici a DPOH &asto
dopyt po skiiSobnych priestoroch, ateliéroch ¢i priestoroch vhodnych pre tvorbu a pracu (kurz sprievodcov).
Na tento dopyt by mohlo Bratislavské kultirne a informacné stredisko Ciastocne odpovedat’ rozsirenim
ponuky o priestory na Bielej 6 v rdmci svojej otvorenej vyzvy ,,Open Call — podpora a spolupraca®.

Bratislavské kultirne a informacné stredisko mé teda zdujem vytvorit’ v objekte na Bielej 6 priestor,
ktory nielen doplni sicasné aktivity organizdcie (kurz Sprievodca cestovného ruchu, vychiddzky Rande
s mestom, mobilidr Sadni si!, mestské hudobné telesd, a pod.), ale predovsetkym bude slizit' sicasnym
a buddcim Ziadatel'om o infraStruktirne (skuSobne, ateliéry, Stidid) a prezentacné priestory (divadl4, kluby,
kin4, galérie) v Bratislave.

Budicou viziou Bratislavského kultirneho a informacného strediska je poZzadovanym priestorom
prisudit’ charakter mestského kultirneho centra. Koncepcia budiceho vyuZitia berie na zretel’ priestorové
dispozicie, ktoré ponikaji komornejsi charakter hudobnych vystipeni ¢i divadelnych predstaveni. MensSie



priestory pripojené k hlavnej ploche suterénu by potom fungovali ako zdzemie pre ucinkujicich (Satne,
maskérne).

Suterén budovy na Bielej 6 by do mestskej Struktiry prispel vytvorenim alternativnej domovske]
kultdrnej scény - habitatom, ktory aktudlne nemd v uzSom historickom centre mesta obdobu, a to dokonca
s potencidlom roz$irenia sa o dalSie funkéné moduly obchodného, kaviarenského ¢i spolocenského
charakteru. Pridanou hodnotou je tiez intencia Bratislavského kultirneho a informa¢ného strediska oZzivit
verejné priestranstvo nadvoria prostrednictvom setov Sadni si!, ktoré vytvoria nové moznosti pre stretnutia
s partnermi.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov a nddvoria v stavbe stpis. €. 419 na pozemku registra ,,C*
KN parc. €. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k. d. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656, pre Bratislavské kultirne
a informacné stredisko, predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze
Bratislavské kultirne a informacné stredisko je prispevkova organizdcia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktord zabezpec€uje rdozne typy podpory pre aktérov v oblasti kultiry a verejného Zivota
na celom dzemi mesta Bratislavy. Prostrednictvom otvorenej vyzvy poskytuje moZnost’ nefinan¢nej podpory
a spoluprice vo forme potrebného servisu, technického a materidlového vybavenia, ¢i efektivnej
komunikécie. Pomdha tak vytvéarat’ priaznivé podmienky pre kultirne i komunitné aktivity obCanov ako aj
vztah obyvatel'ov i ndvStevnikov k mestu a mestskym castiam, s cielom rozvoja kvality Zivota v Bratislave.
Motivdaciou Bratislavského kultirneho a informa¢ného strediska k navrhovanému ndjmu priestorov na Bielej
6 je rozSirenie interiérovych kapacit, v ktorych by organizicia mohla intenzivnejSie a rozmanitejSim
spdsobom rozvijat' svoje doterajSie uspesné aktivity viazané predovSetkym na podporu nezriad’ovanej
kultary v hlavnom meste, a tieZ na vlastné kultirne podujatia. Bratislavské kultirne a informacné stredisko
totiz vyrazne vnima potreby Ziadatel'ov o spolupréacu, ako napriklad mensich hudobnych/divadelnych telies,
pri ktorych vznikd po odzvereni budovy na Zidovskej ulici a DPOH &asto dopyt po skdSobnych priestoroch,
ateliéroch ¢i priestoroch vhodnych pre tvorbu a pracu (kurz sprievodcov). Na tento dopyt by mohlo
Bratislavské kultirne a informac¢né stredisko Ciasto¢ne odpovedat’ rozSirenim ponuky o priestory na Bielej 6
v rdmci svojej otvorenej vyzvy ,,Open Call — podpora a spoluprdca®. Bratislavské kultirne a informacné
stredisko ma teda zdujem vytvorit v objekte na Bielej 6 priestor, ktory nielen doplni sicasné aktivity
organizacie (kurz Sprievodca cestovného ruchu, vychddzky Rande s mestom, mobiliar Sadni si!, mestské
hudobné telesd, a pod.), ale predovsetkym bude sliZit’ si¢asnym a budicim zZiadatel'om o infrastruktirne
(skusobne, ateliéry, Stidid) a prezentacné priestory (divadla, kluby, kind, galérie) v Bratislave.

STANOVISKA K NAJMU :

= (Oddelenie tctovnictva a pohl'addvok — ku dniu 15.11.2022 neeviduje Ziadne nedanové pohl'addvky voci
ziadatel'ovi po lehote splatnosti

= (Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii — odporuca navrhovany nidjom

= Starostka MC Bratislava-Staré Mesto — poZiadané o stanovisko diia 25.10.2022.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona Slovenskej ndrodnej rady
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia 29. 11. 2022 na internete a na
tiradnej tabuli svoj zdmer prenajat’ uvedeny nebytovy priestor a nddvorie v budove na Bielej 6 7z dovodu
hodného osobitného zretela.
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Bratislavské kultirne a informacné stredisko by malo zaujem o prenajom hnutefného
majetku nehnutefnosti — nebytovych priestorov o celkovej vymere 176,44 m? na prizemi a v
suteréne stavby supis. €. 419 na pozemku reg. ,,C* XN parc. ¢. 21 na Biele] 6 v Bratislave, k. 4.
Staré Mesto, zapisanej na LV €. 1656. Majitefom nebytového priestoru je Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava.

Motivaciou BKIS pre ziskanie tohto priestoru je rozsirenie interiérovych kapacit, v ktorych by
organizacia mohla intenzivnejsie a rozmanitejSim spéscbom rozvijat svoje doterajSie Uspeiné
aktivity viazané predovietkym na podporu nezriadovanej kultury v hlavnom meste (Open
Call), a tiez na vlastné kultdrne podujatia.

BKIS totiz wyrazne wvnima potreby Ziadatefov o spolupracu, ako napriklad mensich
hudobnych/divadelnych telies, pri ktorych vznika po odzvereni budovy na Zidovskej ulici a
DPOH ¢asto dopyt po skisobnych priestoroch, ateliéroch ¢i priestoroch vhodnych pre tvorbu
a pracu (kurz sprievodcov). Na tento dopyt by mohio BKIS tiastotne odpovedat rozirenim
ponuky o priestory na Bielej ulici v ramci svojej otvorenej vyzvy ,,Open Call — podpora a
spolupraca”.

Budticou viziou BKIS je priestoru prisudit charakter mestského kultérneho centra. Koncepcia
budtceho vyuiitia berie na zretel priestorové dispozicie, ktoré ponukaji komaornejsi charakter
hudobnych vystipeni ¢i divadelnych predstaveni. Mensie priestory pripojené k hlavnej ploche
suterénu by potom fungovali ako zazemie pre Ucinkujucich (3atne, maskérne).

Suterén budovy na Bielej ulici by do mestskej struktdry prispel vytvorenim alternativnej
domovskej kultirnej scény — habitatom, ktory aktudlne nema v uZSom historickom centre
mesta obdobu, ato dokonca spotencidlom rozdirenia sa o dalSie funkéné moduly
obchodného, kaviarenského &i spolacenského charakteru. Pridanou hodnotou je tieZ intencia
BKIS oZivit verejné priestranstvo nadvoria prostrednictvom setov Sadni si!, ktoré vytvoria nové
moZnosti pre stretnutia s partnermi.

Na zaklade vyssie uvedeného by sme dany priestor radi dostali do prenajmu s navrhovanou
vyskou najmu 1 EUR/rok, na dobu neuréitd. Za prejaveni déveru pri rozhodgvanl’ sa, Vam
vopred vefmi pekne dakujem. —

I

Mgr. Katarina Hulikova
riaditelka BKIS
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Bratislauské kultirne a informatné stredisko

BKIS v objekte na Bielej 6 vytvori priestor, ktory nie len doplni siicasné aktivity organizécie (Kurz
Sprievodca cestovného ruchu BKIS, vychadzky Rande s mestom, mchilidr Sadni si!. mestské hudebné
telesd, apod.), alepredovietkym bude slizit siéasnym abudleim Ziadatelem o infradtruktirne
{skuSobne, ateliéry, $tidia) a prezentaéné priestory (divadl3, kluby, kina, galérie} v Bratislave.

Rozloha a dispozicia:

Priestory, ktoré sd k dispozicii na Bielej 6 maju dokopy rozlohu 176m? avsak ich dispozicia je znaZne
Elenizd. Priestory sa skladajd z prizemia (47 m?) a suterénu (122 m?). Na prizemi sa nachadza
vstupna hala (22,5m?)}, hygienické zariadenia a maly sklad. Suterén je zloZeny zo 3tyroch miestnosti
a chodby so schodiskom - smerom na juh smerujud dve miestnosti (2x 12m?), a sSmerom na sever

ensia chod m edna vacsia “ ova” {69m?2).

Komfort:

Priestory maji len jedno okno a to do vstupnej haly na prizemi. Zvy3ck priestorov nedispenuje Ziadnym
prirodzenym svetlom. DéleZité preto bude kvalitné osvetlenie, vetranie, vykurovanie a udrZiavanie
prijatelnej vihkosti priestorov - nedostatecnd kapacita vzduchotechniky méZe znemoZnit vyuZitie
na hromadné akcie. Nakalko v3ak v priestoroch v minulosti fungovali rézne divadla, verime, Ze
vzduchotechnika bude dostatotna, aj ked hlu€nost, funkénost a energetickd narocnost musia byt
preverené,

Okolie:

Dvor, cez ktory sa do priestorov vstupuje pdsobi vihko a z €asti neudrziavane - podlaha je z Zasti
zanesena machom, na zemi je trus a perie. BKIS ma zdujem aktivne vyuZivat’ aj exteriérové
priestory a to hie len organizovanim pbdujatl', ale aj umiestiiovanim setov Sadni sil (v st€asnosti
uZ projekt BKIS). Pre kvalitnd prevddzku teda bude nutné zabezpecovat aj spréavu nadvoria.

Orientécia v priestore:

Vstup do priestorov je taZdie najditelny a zrejme si vyZaduje umiestnenie smerovnikov, ¢ inych
orientaénych prvkov bliZSie do ulice. Dalo by sa uvaZovat o €iastotnom zjednoten( informa&nych
tabual s Mazeom Arthura Fleischmanna.



Bratislaushké kultirne a informaéné stradisko

inkldzia:

Pristup do podzernnych priestorov je v sii€asnosti bariérovy, a teda neumoZfiuje inkluzivnu produkciu.
Toto by sa dalo z ¢asti vyriesit' nainstalovanim Sikmej schodiskovej ploginy. (Predajfia Maty3ék na
FrantiSkanskom namesti ma taklto pleSinu na obdobne Uzkom tolitom schodisku.) Aviak
samotné priestory su zrejme stile z Casti bariérové. V exteriéri by bolo nutné nainStalovat Sikmu
rampu, o by vzhladom na velkost dvora a malé prevy3enie nemal byt problém. Tealety by si
vyzadovali vacii zasah, aby boli bezbariérové. BKIS by spolu s Oddelenim socidlnych veci chcelo
vytvoritinterny audit bezbariérovosti.

Potencial miesta:

Absencia prirodzenéno svetla vo vdciine interiéru ho predurcuje k vyuZitiu len na isty druh aktivit. ¥
Ovahu prichidza organizovanie podujati, ktoré prircdzené svetlo nevyhnutne nevyzaduji (divadle, kluk,
kino, galéria) alebo vyuzitie priestoru na produkcie bez divakov (nahravania, Zivé prenosy).

Wyhodou podzemnych priestorov je zvukova nezavislost - aktivity v priestore nerusia okolie a
okolie nerusf aktivity v priestore. Toto dovoluje vyuZitie zamerané na nahravanie a prehravanie
zvuku (klub, Studio, kino) alebo senzoricko-zaZitkové aktivity (escape room, site-specific instalécie,
workshopy).

Predchédzajici najemcovia tento priestor vyuzivali na divadelné predstavenia. Pogas fungovania pod
hlavi¢kou klubu Cierny havran tu sfdli divadld ako STOKA, GUnaGU., a.ha, Mestské divadio (BKS), ¢i
Arttheathro. BKIS by mohlo nadviazat na tieto aktivity, aviak nakolko sa v sucasnosti v okali
nachadzaji minimélne dve podobne malé divadld (GUnaGU, Teatro Colarato) nema velky zmysel
otvérat dalsiu podobnl stdlu scénu. Uvazovat sa d& viak o poskytnuti priestoru Ziadatelom
o podporu, alebo organizovanie predstaveni pocas napr. divadetnych festivalov.

Téma historie Bratislavy na toto miesto takisto rozhodne patri. Existencia tohto me3tianskeho domu
je spominana v listinach uZ v roku 1422. Mizeum mesta Bratislavy na poschodi objektu
prevadzkuje Midzeum Arthura Fleischmanna - sochara a maliara (1896 - 1990) s expoziciou
sUstredujucou sa na jeho Zivot a tvorbu. Okrem toho sa v objekte nachadza aj zrejme najstardi
obchod v Bratislave.

Potreby a moZnosti vyuZitia:
Infrastruktira pre kultdru:

BKIS dlhodobo sleduje dopyt aktérov nezriadovanej kultiry v meste, ktorym dlhodobo chyba aj
stabilnd kultirna infradtruktira - toto potvrdzuje aj dokument Dekada pre kultdru. BKiS planuje
svoju ponuku rozSirovat o: hudobné skd3obne, vytvarné ateliéry, divadelné Ztudia, Skoliace
strediska, ubytovacie moZnosti, adminisirativne a skladové priestory, klubovne, post-produkéné,
filmowe a nahravacie 3tddia, a pod. Priestory na Bielej 6 by teda okrem prezentaénych aktivit vedeli
naplnit’ aj niektoré z tychto potrieb nasich Ziadatelov, s ktorymi pracujeme cez kliZovy projekt
OPEN CALL.

Interny dopyt v BKIS:

Okrem toho BKIS potrebuje vytvorit priestory pre svoje aktivity a projekty - v sU€asnosti (Q4 2022)
predovSetkym pre Kurz Sprievodca cestoviného ruchu, vychadzky Rande s mestom, sufasné aj
budice hudobné telesd, nahravanie a postprodukciu podcastov, ale aj dal3ie aktivity. Konkrétne:

N
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Bratislaushié kultime a informaéné stredisho

Kurzy Sprievodca cestovnéhao ruchu potrebujd stabilné Zkoliace stredisko; vychadzky Rande
s mestomn by vedeli byt obohatené o dalSie historické pramene - prezentacia historickych
fotografii, dokumentarnych fiflmov, modelov & grafik; mestské hudobné telesa vedia wyuZit aj
mensie priestory pre skiSanie ich Zasti, sélistov i skladieb v mensich pectoch hudobnikov, a pod.

Prezentacné aktivity:

jednym z hlavnych vyuZiti, ktoré uvidi Sirokd verejnost je muitifunkény prezentaény priestor, ktory
bude spiﬁat’ tri hlavné ciele: byt priestorom pre organizovanie divadiel, koncertov, workshopov,
byt vystavnym priestorom pre s(¢asné umenie a byt ,mokrym variantomn” pre urité typy podujati.
Prezenta€né aktivity budd viak méct byt umiestnené aj do exteriéru. Toto potvrdzuju aj aktivity
predchadzajucich najomnikov, kiori vnadvori organizovali rézne koncerty a divadelné
predstavenia.

Budovanie susedskych komunit:

Z participantovych aktivit v okoli byvalého Kina Zora vyplyva, Ze obyvatelia Bratislavy maji zaujem
sa zomknudt a spolupracovat. Priestory na Bielej 6 by mohli sliZit aj inym mestskym organizaciam
na pracu s lokalnou susedskou komunitou Staromestanov Zijicich v pesgj zdne centra.

Kroky k Uspechu:

Po tom, ako sa priestory dostanu do spravy BKIS, bude nevyhnutné spravit novl dokumentdciu a
kontrolu priestorov. DdleZité bude wvytvorenie nowych digitalnych pédorysov a posidenie
vybavenia (s pripadnymi opravami) predovietkym vzduchotechniky a elektrickych rozvodov.
Rovnako bude dbleZité zavedenie vwysokorychlostného internetu, wytvorenie auditu
bezbariérovosti a zatatie s prvymi debarierizatnymi zdsahmi. Cielom BKIS je priestor €0 najskér
uviest do prevadzky, a to aj keby nebol ihned pripraveny na vietky planované aktivity. Na dianie na
Bielej 6 BKIS planuje pouZivat aj externé zdroje - s ich ziskavanim ma uz mnoho skdsenosti.

Praca s dispoziciou:

Prizemie bude predovsetkym sl(Zit na obsluhu priestorov v suteréne - vstupna hala je vhodna na
Satne, hygienické zariadenia & predaj oblerstvenia. V pripade nedostatku priestoru je 3atne
moZné umiestnit aj o poschodie niz3ie.

Do priestorov vstupnej haly je mozné umiestnit aj maly bar, ktory by mohol obsluhovat
navitevnikov aj cez existujlce ckno smerom do exteriéru, predovietkym pofas podujati. Okrem
oberstvenia mdZe okno sliZit aj ako vyklad, cez ktory ndvitevnik uvidi napriklad umelecku
instalaciu.

Suterén bude slUZit aktivitdm, ktoré boli pomenované vys3ie. Byvalé skladové priestory mézu byt
nahravacim 3tddiom abyvaly klub priestorom na vzdelavanie, prezentaciu, stretavanie a
zdokonalovanie sa. '

Exteriér — dvor na Biele] 6 planuje BKIS tak isto vyuZivat v plnej miere. Pofas leta sa stane
priestorom pre organizaciu komornych koncertov, divadelnych predstaveni, performance, €i
umeleckych instaldcii a pocas zimy m&Ze byt dvorom, kde si navitevnik pred predstavenim zak(pi
teply €a] €i varené vino. Samozrejmostou bude umiestnenie setoy Sadni si!

Biela 6 sa teda stane nie len nduéno-propagaénym strediskom BKIS, ale predovietkym miestom, ktoré
bude reagovat na potreby nezriadenej kultiry v meste.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEI'NA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 101 Bratislava I Jdaje aktudlne k : 01.03.2022
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 19.04.2022
Katastrilne Gzemie: 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 10:30:31

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - iastoény

&AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katasirdlnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdscob  Druh Umiest. Pravny
¢isleo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
21 413 Zastavané plochy a nadvoria 16 201 1

* ¥ * (Ostatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *

Legenda:
Kod spdsobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovad budova oznadena supisnym
Eislom

Kod druhu chranene)] nehnutelnosti
201 - Chraneny strom a jeho ochranné pasmo

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

PARCELY regisira "E" evidované na mape uréeného operatu nevyziadané

Stavby
Supisné Na parcele Druh FPopis Druh Umiest.
¢éislo €islo stavby stavby chr.n. stavby
418 21 20 DOM 1

** ¥ Ostatné STAVBY nevyZiadang * * *

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - In& budova

K&éd umiestnenia stavbhy
1l - Stavba postavané na zemskom povrchu

¢nsT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSQBY

Por. Priezviske, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Eislo (ICQ)
gislo a2 miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spcluvlastnicky peodiel

Strana 1



U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1¢0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* * ¥ (statni uéastnicl nevyZziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CAST C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné adaje

Iné ddaje nevyZiadané

Vyhatovené programom WISKAN - VGGK 2003-9
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Zmluva o najme nebytovych priestorov a nadvoria
¢. 07 83 XXXX 22 00

podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

v zastupent: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:
IBAN - n3jomné:

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Variabilny symbol - najomné: 783XXXX22
IBAN - zalohové platby: SK93 7500 0000 0000 2582 6853
Variabilny symbol - zalohové platby: 783XXXX22

(,Prenajimatel™)

a

Ndjomca:

Nazov: Bratislavské kultirne a informacné stredisko

Sidlo: Zidovska 1, 815 15 Bratislava

Konajuc: Mgr. Katarina Hulikovj, riaditel’ka

Zapis v: zivnostenskom registri vedenom Okresnym tiradom
Bratislava, ¢islo zivnostenského registra: 111-
26311

ICO: 30 794 544

DIC: 2021795358

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a. s.

IBAN: SK05 0900 0000 0050 2800 1024

Emailova adresa: XXXX

Telefonicky kontakt: XXXX

(,Najomca“)

Prenajimatel a Ndjomca sa d’'alej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany*.

Clanok I

Predmet Zmluvy a ticel najmu

1.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti - nebytovych priestorov o celkovej vymere
176,44 m? na prizemi a v suteréne stavby stipis. ¢. 419 na pozemku reg. ,,C“ KN parc. ¢ 21
na Bielej 6 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 1656, a nddvoria o vymere
59,00 m? v stavbe supis. ¢ 419 na pozemku registra ,C KN parc. ¢ 21 na Bielej 6 v
Bratislave, k. 0. Staré Mesto, zapisané na LV ¢. 1656 (nebytové priestory a nadvorie d'alej
len ,Predmet najmu“ a budova, v ktorej sa nachadzaju nebytové priestory a nadvorie,
d’alej len ,,Budova“). Po6dorysy Predmetu najmu tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Ndjomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Ndjomcovi a Najomca berie do
prenajmu Predmet najjmu v sulade s touto Zmluvou (,Najom*).

Predmet n3jmu sa poskytuje Ndjomcovi za ucCelom realizacie hudobnych vystapeni,
divadelnych predstaveni a inych kultirnych podujati, vytvorenia do¢asnych vystavnych
priestorov a skuSobnych priestorov, ateliérov, vratane doplnkovych ¢innosti obchodného
¢i kaviarenského charakteru (,Uéel najmu“). Najomca sa zavizuje Predmet nijmu
vyuzivat vyluéne na Uéel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Ndjomcu si Strany
dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 EUR ato za kazdy, aj zacaty den trvania
porusenia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Ndjomca opravneny spolu sinymi uzivatelmi priestorov
v Budove uzivat aj spolo¢ny priestor na prizemi Budovy - chodba k WC - oznaceny
v pédoryse Predmetu najmu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy, ako spolo¢ny priestor
(,Spoloc¢ny priestor”). Najomca je vo vztahu k uzivaniu Spolo¢ného priestoru povinny
dodrziavat vSetky povinnosti, ktoré mu vo vztahu knim ukladd tato Zmluva ako aj
povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo vztahu k uzivaniu Predmetu najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu

najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym

stavom Budovy a Predmetu ndjmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu sposobily na uZivanie na U¢el nagjmu a nema Ziadne vady, ktoré by
branili jeho uzivaniu na U¢el najmu; a zaroven

b) stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ucel najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu Ziadne uZzivacie prava tretich
0s6b okrem tym, ktoré st vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva ¢.
1656 vedenom pre katastralne izemie Staré Mesto, okres Bratislava I.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vsetky potrebné interné sthlasy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

N3ajom sa dojednava na dobu neurcitl a za¢ina plynit diiom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného vbode 2.3 tejto Zmluvy
(,Doba najmu*).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu n3jmu sa uskuto¢ni do 14 dni odo dna
nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy. Denl odovzdania Prenajimatel’ pisomne oznami
Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu

(,Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat':

a) skutocCnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet najmu nachadza v case jeho odovzdania
Najomcovi;
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2.4

2.5

31

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu oddelenych/spolo¢nych meracov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh N3ajomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je sucastou Najmu vyklad, podl'a bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutocnosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo
Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podl'a bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo sp6sobom podl'a bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu; Najomca suhlasi, Ze
vyska zmluvnej pokuty je odévodnena vyskou nakladov Prenajimatela suvisiacich
s vyberom Najomcu arezervaciou Predmetu najmu pre Njomcu, s vyberom nového
najomcu a s tym suvisiacim uSlym ziskom Prenajimatel'a ako aj so skuto¢nostou, Ze
Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane oboznamil so stavom Predmetu najmu
miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Clanok III
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Nadjomca odo dia zaciatku Doby ndjmu zavazuje platit’:
a) najomné (body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy);
b) podiel na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (body 3.9 az 3.13 tejto Zmluvy).

Ndjomné

3.2

3.3

v

Nijomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zakona ¢ 18/1996 Z.z. ocenach
v plathom zneni dohodou Stran ako mesa¢né najomné vo vySke EUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tato Zmluva neurcuje inak.

Ndjomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.
Po¢nuc kalendarnym rokom nasledujdcim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (d’alej len
,Prvy rok indexacie“) sa bude najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvyrokindexacie sa ndjomné podl'a bodu 3.2 zvysi o 2 %j;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kazdorocne vzdy k 1. januaru nasledujiiceho roka zvySovat o ro¢nd priemernt mieru
inflacie merand harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky
polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eur6pskej tnie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer),
najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uZz Eurostatom nebude zverejiiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou
najblizsi a urci ho Prenajimatel.

Najomné podl'abodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d’alej oznacuje spolu aj ako , Najomné*“.
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34

35

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vopred vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho)
diia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena.

V pripade, ak bude Zmluva skoncena k inému datumu ako ku dnu, ktorym konéi mesiac
alebo ak bude na iné ucely podl'a tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa urci
ako 1/30 N3jomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poCtom dni, pocas
ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade, Ze bude Zmluva skoncena k inému
diiu ako ku diiu, ktorym konéi mesiac a Ndjomca bude mat uhradené vsetky zavazky voci
Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu vsulade sclankom 12 tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
diia skoncenia tejto Zmluvy na ucet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové ndklady

3.6

3.7

3.8

Prevadzku aspravu Budovy zabezpecuje spravca, ¢im nie je dotknuta zodpovednost
a povinnosti Prenajimatel'a vo¢i Najomcovi podla tejto Zmluvy a prislusnych pravnych
predpisov.

Prevadzkové naklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou a spravou Budovy a uzivanim
priestorov v Budove znasajui najomcovia, vlastnici aini uZzivatelia priestorov v Budove.
N3ajomca je povinny znasat svoj podiel na tychto prevadzkovych nakladoch a platit’ ho
Prenajimatel’'ovi nizSie uvedenym sposobom.

Prevadzkovymi nakladmi su spolo¢né prevadzkové naklady, ktorymi su vSetky naklady na
nasledujuce sluzby a energie, ktoré sa pre Budovu poskytuji: dodavka elektriny, plynu,
studenej vody (vratane odvedenia odpadovej vody kanalizaciou), tepla ateplej vody
(plynova kotolna), odvoz a likvidacia odpadu (,Spolo¢né prevadzkové naklady*).

Podiel na Spolo¢nych prevdadzkovych ndkladoch

3.9

3.10

Podiel Najomcu na Spoloc¢nych prevadzkovych nakladoch nie je zahrnuty v Ndjomnom. Za
zaklad pre vypocet Spolo¢nych prevadzkovych nakladov a podielu Najomcu na nich je
povaZzovana celkova suma skutolnych Spolo¢nych prevadzkovych nakladov Budovy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca bude platit podiel na Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch vrozsahu podielu Prenajimatela na skuto¢nych Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch tak, ako ho uré¢i spravca Budovy pre dany kalendarny rok, priCom Najomca je
povinny platit Prenajimatelovi skutoné naklady Prenajimatela na Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch (,Podiel na SPN*).

Na thradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatelovi mesa¢ne zalohové
platby. Ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Podiel na SPN v celkovej
vyske 373,00 EUR mesacne, ktord pozostava zo zalohovej platby za dodavku elektriny vo
vyske 9,00 EUR, zalohovej platby za dodavku elektriny pre kotol vo vyske 40,00 EUR,
zalohovej platby za dodavku plynu (TUV, UK) vo vyske 300,00, EUR, zalohovej platby za
dodavku studenej vody a odvedenie odpadovej vody kanalizaciou vo vyske 10,00 EUR, a
zalohovej platby za odvoz a likvidaciu odpadu vo vyske 14,00 EUR. Najomca sthlasi s tym,
Ze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN
a zalohovych platieb Najomcu na Podiel na SPN, najma ak je to preukazatel'ne potrebné na
prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a d'alSich
poloZiek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy Podielu na SPN a zalohovych
platieb na tento podiel a Gcinnost’ tejto zmeny oznami Prenajimatel’ Najomcovi pisomne
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3.11

3.12

3.13

4.1

4.2

4.3

v dostatocnom predstihu. K zmene sumy zalohovych platieb podl'a predchadzajtcej vety
dojde jednostrannym pravnym tkonom formou ozndmenia zo strany Prenajimatel’a.

N3ajomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatel’ovi zalohové platby na Podiel na SPN mesacne
vopred vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platena.

Skuto¢na suma Podielu na SPN bude urcena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to oddévodnuja ziactovacie obdobia dodavatel'ov energif
alebo inych zloziek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urcit
skutotnd sumu Podielu na SPN aj kinému dniu aktudlneho kalenddrneho roka pre
predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i) sthrnnou sumou zalohovych platieb na
Podiel na SPN zaplatenych Najomcom za predchadzajici kalendarny rok a (ii) sthrnnou
sumou Podielu na SPN na zaklade skuto¢nych Spolo¢nych prevadzkovych nakladov
uctovanych Prenajimatel’'ovi za predchadzajuci kalendarny rok (,Bilancia SPN“) bude bud’
(i) v pripade, ak bude mat’ Ndjomca uhradené vSetky svoje zavazky voci Prenajimatel’ovi
podla tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujicich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v
pripade kladnej Bilancie SPN) alebo (ii) zaplateny Najomcom Prenajimatel'ovi (v pripade
zapornej Bilancie SPN) sp6sobom a v termine podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku dnu, ktorym konci mesiac, nema vplyv na
zalohovu platbu na Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat
N3ajomca uhradené vSetky zavazky voci Prenajimatel’'ovi podl'a tejto Zmluvy alebo suvisiace
s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu v silade
s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel’ vrati zostatok zalohovej platby na Podiel na SPN,
ktory sa urci ako alikvotna ¢ast Podielu na SPN za obdobie od prvého dila daného mesiaca
ku diiu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatel'ovi podl'a ¢lanku XII tejto Zmluvy,
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zuctovania zalohovych platieb vsetkych
najomcov, vlastnikov ainych uzivatelov priestorov v Budove na Spolo¢né prevadzkové
naklady spravcom Budovy za dané obdobie.

Clanok IV
VSeobecné platobné podmienky

Vsetky penazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy sa splatné v EURO podl'a podmienok
uvedenych vtejto Zmluve. Najjomné je Najomca povinny platit na ucCet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy sdovetkom ,ndajomné“ as variabilnym symbolom pre
najomné, zalohové platby na Spolo¢né prevadzkové naklady na ucet Prenajimatel'a uvedeny
vzahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby“ asvariabilnym symbolom pre
zalohové platby, ostatné platby na ucet, ktory Prenajimatel’ ur¢i (,Prislusny ucet
Prenajimatel'a“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto Zmluvy
sa povazuju za uhradené diiom pripisania na Prislusny ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne datiova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost na zadklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej casti
alebo z iného verejnopravneho tituly, tato dain alebo poplatok bude sucastou Spolo¢nych
prevadzkovych nadkladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatel’a.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

5.1

N3ijomca nema pravo zadrziavat a neplatit Ndjomné a/alebo zalohové platby na Podiel na
SPN aani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo
pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatel'ovi.

Nijomca ma narok na pomernd zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze
Predmet najjmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
N3ajomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten cas, ked’ Najomca
nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zI'avy z Ndjomného musi byt Ndjomcom
uplatnené u Prenajimatel’a pisomne bez zbytocného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Ndjomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked doslo ku
skuto¢nostiam zakladajicim toto pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit
Prenajimatel’'ovi, s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.11 tejto Zmluvy, je Ndjomca
povinny zaplatit Prenajimatel'ovi na zdklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej
faktury Prenajimatel’a v lehote splatnosti uvedenej na danej faktdre. Platby uvedené v bode
3.4, 3.11 tejto Zmluvy je Ndjomca povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktury.

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podl'a tejto Zmluvy je Ndjomca
povinny zaplatit Prenajimatel'ovi Uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy den omeskania. Tieto uroky prinalezia Prenajimatelovi odo dna zacatia omeskania
bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia avyska tychto udrokov bude
vyfakturovana Ndjomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tuto
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajuceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavku elektriny, vody a/alebo plynu do Predmetu najmu a zablokovat’ pristupové karty
N3ajomcu (ak sa tento spdésob pristupu do Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak
N3ajomca nezaplatil niektort z platieb dohodnutych podl'a tejto Zmluvy v lehote splatnosti.
Takéto preruSenie dodavky elektriny, vody a/alebo plynu a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povazZovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podla
tejto Zmluvy ato aZ do riadnej dhrady omeskanej platby a uplynutia lehoty, ktord ma
dodavatel elektriny, vody a plynu stanoventl na obnovu dodavky po jej preruseni.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa ihrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamky tucel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude dhradou pokryté,
opravneny urcit Prenajimatel’ sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnd
pohl'adavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohl'adavky, ktoré ma voci Prenajimatel'ovi, voci
pohl'adavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi; najma nie vSak vylucne, Najomné,
zalohova platba na Podiel na SPN, troky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatel'ovi, nepodliehaji Ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované
Najomcom od Prenajimatel’a (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva
nestanovuje zmluvnu pokutu v inej vyske, Ndjomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti
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5.2

53

6.1

6.2

6.3

7.1

podla tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 5 000,-
EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand. Njomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozZadovat ndhradu Skody sposobenej
poruSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska ndhrady skody presahuje tito zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajtce poistenie, pokryvajice nasledujtce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkol'vek Skody, vratane Skody spOsobenej
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatel'a a majetku tretich osob, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkol'vek skody,
vratane Skody sposobenej Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe vlamanim
do Predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou cinnostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0s0b nachadzajuicich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatel’a.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmd byt nevyhodnejSie ako je beZzny Standard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sliziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel’ ma pravo po dohode s Najomcom urcit vysku sthrnného poistného plnenia
podl'a poistnych zmliv podl'abodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok,
ktorého predmetom bude urcenie vysky stihrnného poistného plnenia podla poistnych
zmliv najneskoér do 3 mesiacov od Ucinnosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo na to, aby
poistné plnenie podla poistnych zmliv, ktoré pokryvaju rizika Prenajimatela bolo
vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predloZit Prenajimatel’'ovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatel'a, a potom
kedykol'vek v priebehu Doby ndjmu na poziadanie Prenajimatel’a.

Pre vylucenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatel'om vo vztahu
k Predmetu ndjmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.
Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavizuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu najjmu na vlastné naklady
a tov stave, ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku,
ktord Najomca prevadzkuje v Predmete najmu, vratane nie vSak vyluc¢ne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy. N3jomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat a udrZiavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.
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7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

Nijomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady
aznasat naklady sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa
zavazuje bezodkladne oznamit Prenajimatel’'ovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat Prenajimatel’ a umoznit' mu ich vykonanie. O drobnt opravu sa jedna vtedy, pokial
nepresahuje sumu 200,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.8 tejto
Zmluvy zaviazal. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich oséb - dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajiceho upozornenia za icelom zabezpecenia poskytovania
tychto sluzieb. Pre vylicenie pochybnosti Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy a stihlasi
s tym, Ze naklady na sluzby podl'a tohto bodu 7.3 st sticastou Spolo¢nych prevadzkovych
nakladov a Ndjomca ich znasa ako Podiel na SPN.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit’ Prenajimatel’a, ak poskytovanie sluzieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpeCené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych
opatreni. Najomca je opravneny zabezpecit napravu tretou stranou vylucne v pripade,
Ze Prenajimatel napravu v primeranej lehote neuskutocni a zarovei nejde o sluzby podl'a
bodu 7.5 niZSie alebo o vykon prava Prenajimatel’a podl'a bodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak Ndjomca
splni vSetky podmienky uvedené vtomto bode 7.4, Prenajimatel je povinny uhradit
preukazané primerané naklady Najomcu priamo suvisiace so zabezpecenim napravy.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za preruSenie poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v
bode 3.8 tejto Zmluvy zaviazal, sp6sobené vysSou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi
tychto sluzieb. Prenajimatel’ sa zavazuje vyvinut primerané usilie za icelom obnovenia
poskytovania sluzieb, ku ktorym sa v bode 3.8 tejto Zmluvy zaviazal, v ¢o najkratSom case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

N3ajomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osob, ktorym
Najomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu ndjmu. Najomca je nezavisle od
povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny bezodkladne oznamit Prenajimatel'ovi vznik
Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknuti Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spoOsobil Prenajimatel'ovi.
Nijomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody
a/alebo zniZenia rozsahu $kdéd na Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti suz
vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v silade s bodom 8.1 vyssie, Prenajimatel poziada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu skody, nie vSak
v dlhSej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Najomca neuskutocni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutoc¢nit tieto prace, vratane uskutofnenia prostrednictvom
tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani Specifikacie ndkladov
nahradit Prenajimatel'ovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatel’a na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

N3ajomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v désledku
poZziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
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vybuchu, narazu vozidla alebo konstruk¢nych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo

zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vySSej moci, vzbury, povstania a Strajku.

V pripade $kody spb6sobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia

opravneny bud

a) vratit Predmet ndjmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu $kody acas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie zacina plynut odo dila, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a bodu 6.1 v spojeni s bodom 6.3 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu n3jmu inak ako udalostami podl'a bodu 8.3 vyssie, ku

ktorym nedoslo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do

Predmetu najjmu a/alebo do Budovy, je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia opravneny

bud”

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo dia, kedy
Prenajimatel’ dostal poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ ozndmi svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo
dita kedy sa Prenajimatel’ o vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

N3ijomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat’ Ziadne zmeny Predmetu ndjmu. To plati najm4, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné uUpravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. (,Zmeny“). Pisomna Ziadost Najomcu
o suhlas Prenajimatel’a so Zmenami musi obsahovat vsetky plany a Specifikacie vSetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel’ sa moZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v amysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatel’'ovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo ¢i bude Najomca
povinny Predmet najmu uviest do stavu, vakom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Ndjomcu podl'a ¢lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku
dnu podpisu Preberacieho protokolu“). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa
vZdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatel'ovi uviest do
stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podl'a bodu 12.4
tejto Zmluvy.

N3ajomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. Najomca je povinny zabezpecit a zodpoveda za to, Ze akékol'vek Zmeny budu
vykonavat' vylucne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym
pracam.

Ukonclenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatel'ovi pisomne oznamit
a Prenajimatel’'ovi odovzdat projekt skuto¢nych realizovanych zmien Predmetu najmu.

N3ajomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykonavat odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel’ udeli Najomcovi
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9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

suhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢lanku, Najomca
je povinny odpisy realizovat metdédou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Ndajomca vykonda akékolvek Zmeny bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat)
dni odo dna vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel’ je opravneny Predmet ndjmu uviest do
stavu podl'a pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatel'ovi v plnej vySke
nakladov vynalozenych Prenajimatel’om, vratane internych nakladov Prenajimatela
a ndkladov Prenajimatel'a na sluzby tretich osdb.

Strany sa d'alej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatel’'ovi povinny zaplatit':

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vylucne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu; a zaroven

b) zaporusSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu
ku dnu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v silade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek stidnym
prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanac¢né
prace alebo stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanacné prace budd uskuto¢nené ¢o najrychlejsie. Na tieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.13 tejto Zmluvy a Ndjomca je povinny umoZnit
pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sana¢nych prac alebo sposobovat
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zl'avy ani Ziadne iné
naroky.
Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

N3djomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu ndjmu, Budove a ich uzivaniu. Ndjomca sa
zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v silade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove a/alebo poskodzujice
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu
podl'a prislusnych pravnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatel’ovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladajui vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poZiarmi,
predovsetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma
nie vSak vylucne tlohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

10/18



10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najméa nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajuce zplatnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najma udrziavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a vSeobecne zavidzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na dzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

N3ijomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych apotrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia os6b, ktoré sa nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajticeho sa v Predmete najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpetny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych
v Predmete najmu. Ndjomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavazuje pouZzivat v Predmete najmu
av Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osvedcenie zhody v stilade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realiziciu aza dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu ndjmu pred vldmanim a/alebo kradeZou.

Najomca nie je opravneny v Spolo¢nom priestore skladovat' akykol'vek material a to bez
ohl'adu na dobu skladovania.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat’ a ani umoznit vnasat' tretim
osobam akékol'vek nebezpecné materialy. Ndjomca nahradi Prenajimatel'ovi vSetky priame
anepriame pravne a finan¢né Skody vzniknuté v désledku akéhokol'vek porusenia tejto
povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet ndjmu uzivat inym spoésobom, ako je
stanovené uzivacim povolenim, Najomca sa zavizuje po predchadzajucom pisomnom
suhlase Prenajimatel'a poziadat prislusny stavebny urad o schvalenie zmeny ucelu uzivania
Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutocniovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prislusného
uradu.

10.10 Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna

podoba a text oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad sucastou Najmu, podlieha predchadzajicemu sthlasu
Prenajimatel’a a oznacenie na prieceli Budovy aj stithlasu prislusného pamiatkového tradu,
ak sa tento podl'a pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo dna
podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie
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Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.11 Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca
umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti Ndjomcu
podla tejto Zmluvy, ktora sa tykaja alebo suvisia s uzivanim Predmetu ndjmu.

10.12 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s ndjmom
Predmetu n3jmu. Po celd Dobu ndjmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu najmu avykonu c¢innosti Najomcu, mézu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvaZenia Prenajimatela. Po celd Dobu
najmu Najomca suhlasi s tym, Ze rusivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budove mozu byt
vykonavané v pracovnych dnoch od 17.00 do 8.00 a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané vtomto Case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatel'om
a Najomca nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

10.13 Najomca je povinny bez zbytotného odkladu po vyrozumeni Prenajimatel’a alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vSetkych
druhov médii a k inym dolezitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej
situacie alebo na predchadzanie, zmiernovanie a odstraniovanie jej nasledkov. V pripade, ze
Najomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia zZivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel’, spravca Budovy alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstupit do
Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho upozornenia Najomcu.

10.14 Prenajimatel je d'alej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podl'a
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej posSty na
emailovd adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo Ndjomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit ucast svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak N3ijjomca neumoZni Prenajimatelovi vykonat Kkontrolu oznamend podla
predchadzajucej vety, Prenajimatel’ je opravneny za ucelom kontroly vstupit do
Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencidlnymi najomcami
alebo kupujucimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel'ovi bezdévodne
odmietnut aje povinny na navrhovany termin zabezpecit Ucast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Najomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel’ je opravneny vstupit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

c) akmu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.15 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek
skutoc¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,
najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spoloc¢nika
Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a ute Najomcu;

¢) zmenu akychkol'vek inych tidajov o Ndjomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;
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d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujui riadne a v€asné plnenie povinnosti
Najomcu podl'a tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, i¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d'alSieho trvania opravneni Ndjomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu
10.15 povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu do vyske 70,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.16 Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.17 Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu

Prenajimatel’a zmenit Ziadneho z kone¢nych uzivatel'ov vyhod Najomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit’ sa k imyslu Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dna ozndmenia imyslu
Najomcu Prenajimatel'ovi a svoj suhlas je opravneny okrem iného podmienit predloZenim
rucitel'skych vyhlaseni podl'a bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi navrhovanymi kone¢nymi
uzivatel'mi vyhod.

10.18 Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so skuto¢nostou, ze Budova, v ktorej sa Predmet

111

11.2

n3jmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavazuje dodrziavat' zakon NR SR
€. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
povinnosti si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu podla
predchadzajicej vety na zaklade Prenajimatel'om zaslanej faktury. V pripade porusenia
tejto povinnosti mozZe Prenajimatel odstupit od tejto Zmluvy.

Clanok XI
Podnajom a postipenie

N3ajomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho casti akejkol'vek tretej osobe na
akykolvek ucel, vratane nie vSak vylu¢ne napr. na ucel zriadenia sidla alebo dorucovania
poSty. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suihlasu Prenajimatel’a, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto beri na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave
Prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykonavat prava apovinnosti Prenajimatela
vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa
nemeni. Ndjomca je na poziadanie Prenajimatel'a povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatel'a z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatel'a alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena tato Zmluva najneskor
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi svoju povinnost
uzavriet ndjomnu zmluvu podl'a predchadzajucej vety, je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu.
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11.3

12.1

12.2

12.3

12.4

Najomca tymto neodvolatel'ne sthlasi s postipenim a/alebo zaloZzenim akéhokol'vek prava
Prenajimatel’a vyplyvajtiiceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d’alSieho stithlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najjmu

Ku (i) dnu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) diiu, kedy nadobudne dcinnost
odstupenie od tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi
prazdny, Cisty, vdobrom stave, sprihliadnutim nabeZné opotrebenie, so vSetkym
prisluSenstvom, inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s
Cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo
veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu nadjmu a odstranit vsetky
nim umiestnené napisy, vratane oznacenia aobsahu vykladu podla bodu 10.10 tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, Ndjomca je povinny na vlastné naklady vymalovat
a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre d'al$i prendjom, ¢im nie
su dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

N3ijomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podl'a tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatel'ovi
v posledny den trvania Najmu.

V pripade, Zze Najomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajucej
N3ajomnému, ktoré pripada na poCet dni odo dila skon€enia Najmu do dila riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimatel'ovi, priCom sa denna Ciastka ur¢i podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vyltucenie pochybnosti, kompenzacia podl'a tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatel’a na nahradu skodu presahujutcej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Ndjomca
nevrati Predmet najmu Prenajimatel'ovi vlehote podl'a 12.2 ani pravo Prenajimatela na
zmluvnu pokutu podla bodu 12.6 nizsSie. Ndjomca okrem toho zaplati Prenajimatel'ovi
osobitne sumy zodpovedajice vyske Podielu na SPN vrozsahu prevysujucom zalohové
platby na Podiel na SPN za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vek ipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
Najomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie“),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo inStalacia
Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstraniovacich prac je Najomca povinny
pisomne oznamit Prenajimatel'ovi aspon 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykolvek pred zaCatim odstrafiovania pisomne ozndmi Ndjomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho cast’ chce ponechat v Predmete ndjmu, Najomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu najmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred zacatim
odstranovania Zhodnotenia nevyjadri, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat azaroven Prenajimatel’ vyslovil predchadzajici
suihlas s ich odpisovanim Ndjomcom podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je
Prenajimatel’'om spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za uctovnu zostatkovi cenu a ak bude tato ku diiu
odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podl'abodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

13.4

vlastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a vcas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj dmysle pisomne 0zndmi Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vol'ne nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatel’'ovi v stlade s tymto clankom XII Zmluvy, je Prenajimatel’:

a) opravneny bez dalSieho vstipit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na
zaklade notarskej zapisnice podl'a bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spésobom vypratat
Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty;

c) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych
Prenajimatel'ovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zaviazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania vuZivani Predmetu najmu Najomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie
sa tychto prav.
Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym sp6sobom.

Strany sa d’alej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajtcich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresauvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutdrneho zastupcu Najomcu podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Ndjomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany berud na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru¢enu priamo do
vlastnych ruk ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratend poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresdtom vratane vratenia spoznamkou
»,adresat neznamy" alebo ,adresat nezastihnuty“ alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za den dorucenia povazuje den vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena
diiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky
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14.1

14.2

15.1

15.2

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucCuje sa Prenajimatel'ovi, ktory uzatvara

tuto Zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomcaje pravnym subjektom platne existujicim podl'a zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

b) Najomca nemd zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prisluSnému danovému udradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani v konkurze aZe nie je voCi nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vysSie ukaze ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujuce
Prenajimatel’a pozadovat’ od Najomcu nahradu skody, ktora mu nepravdivym, netdplnym
alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

N3ajom podla tejto Zmluvy skonci vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) vpripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo akakol'vek ina
platba N3djomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismendach nizsie, nie je uhradena
v deni splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 (tridsat’) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nepredloZi Prenajimatel'ovi potvrdenie o vinkulacii podl'a bodu
6.3 tejto Zmluvy vlehote uvedenej v bode 6.3 tejto Zmluvy alebo kedykolvek pocas
Doby najmu na poZiadanie Prenajimatel’a, a/alebo

c) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

d) vsulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

e) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

f) v pripade, Ze Predmet ndjmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s ucelom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

g) vsulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

h) vpripade, Ze Ndajomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, a/alebo

i) vpripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podl'a bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo

j) v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, netiplné alebo zavadzajuce, a/alebo

k) v pripade porusSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
N3jomcu a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ind osobitnu lehotu, ak nevykona
napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatel’a
najneskér vSak do 15 (patnastich) dni od dorucCenia pisomného upozornenia
Prenajimatel’a, a/alebo

1) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi tiradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, Co brani Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

m) Najomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

n) Najomca zmeni kone¢ného uZivatel'a alebo konecnych uZivatel'ov vyhod Najomcu bez
predchadzajuceho sihlasu Prenajimatel’a, a/alebo
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

0) vsulade s bodom 10.18 tejto Zmluvy, a/alebo

p) Vv pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusSenim Zmluvy,
okrem poruSeni podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podl'a tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze
Prenajimatel’ nebude mat zaujem na d’'alSom plneni povinnosti podl'a tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy, alebo

q) v ostatnych pripadoch uvedenych v tejto Zmluve, ak nie st uvedené v bode 15.2 pism.
a) az u).

Odstupenie od tejto Zmluvy podl'a bodu 15.2 vysSie nadobtiida uc¢innost poslednym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorutené Najomcovi.
K tomuto diiu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran moZe vypovedat tuto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zac¢ina
plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena druhej Strane.

N3ajomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dita skonéenia tejto Zmluvy odstdpenim jednej zo Stran.

N4jom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie pochybnosti
zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami a dc¢innost v sulade
s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zdkona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moZné menit’ a dopliiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
oc¢islovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sticastou tejto Zmluvy su nasledujtice prilohy:
a) Priloha¢. 1 ,P6dorysy Predmetu najmu”

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

N3ijomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ a ak je Prenajimatel'om
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spraciva osobné uUdaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zdkonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za i¢elom uzatvorenia a plnenia
najomnej zmluvy. Spracivanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
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16.6

16.7

16.8

16.9

spracuvani osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto tudajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci
(sudy, organy ¢inné v trestnom konani, irady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovavaji po dobu stanovenu v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta
osoba si moZze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tidajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia
zmluvy.

Ked' tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diloch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny deti alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatel'nym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a ciel'u nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom znen{ a ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy alebo v stuvislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude moZn3, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej

republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho

Prenajimatel obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné azrozumitelné atymto

potvrdzuju, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnu avaznu volu zbavenu akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

16.12 Najom podla tejto Zmluvy bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného

mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. XXXX/2022 zo dna 29.11.2022.

Prenajimatel: N3jomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Bratislavské kulturne a informacné stredisko
Ing. arch. Matus Vallo, primator Mgr. Katarina Hulikov3, riaditel'ka
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