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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov ndgjom nebytového priestoru €. 901 vo vymere 102,47 m?, nachddzajticeho sa v stavbe
so supis. ¢. 3038, na pozemku parc. ¢. 2823 na ulici Jasovskd 1 v k. 4. Petrzalka, zapisaného na LV ¢. 3145,
na dobu neur€itd, s cielom navrhnutym sut'aziacim, ktory bude predmetom hodnotenia ndvrhu, pricom
sluzbami (hlavnymi ani vedlajsSimi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivaren, kréma, bar,
predaj liehovin, destildtov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka, eroticky saldn, striptiz, maséze,
heriia, zdlozna, predaj suvenirov, poZi¢oviia dopravnych prostriedkov; formou obchodnej verejnej sitaze
v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré
upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych stt'azi na ndjom nehnuteného majetku hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy; s osobitne schvdlenymi podmienkami podl'a vyhldsenia obchodne;j
verejnej sutaze, ktoré tvori neoddelitelnd prilohu tohto uznesenia. V silade s uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné podmienky
obchodnych verejnych sutazi na ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, je moZzné opakovane vyhldsit’ obchodni verejni sitaz za rovnakych osobitne schvilenych
podmienok, a to bez nutnosti opitovného schvdlenia osobitnych podmienok obchodnej verejnej sitaze
Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, pricom poslednd opakovana
obchodnd verejnd sutaz moze byt vyhldsend najneskdr do 12 mesiacov odo dila zverejnenia vysledkov
sitaze vyhldsenej ako prvej v poradi.



PRILOHA K UZNESENIU

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni

neskorSich predpisov a podla § 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov,

vyhlasuje

obchodnii verejnu sat’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 901 vo vymere 102,47
m? v stavbe so sipisnym ¢islom 3038, na pozemku par. ¢. 2823 na ulici Jasovska 1 v Bratislave, k. 1.
Petrzalka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3145

za nasledovnych sitaznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndm. 1

814 99 Bratislava

v zastupeni primdtora: Ing. arch. Matas Vallo
ICO: 00603481

¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

N4jom nebytového priestoru €. 901 vo vymere 102,47 m? v stavbe so stpisnym ¢islom 3038, na pozemku
par. ¢. 2823, na ulici Jasovska ¢. 1 v Bratislave, k. 4. Petrzalka, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3145.
Nebytovy priestor pozostdva z hlavnych priestorov vo vymere 38,60 m2 a obsluznych priestorov vo

vymere 63,87 m2. Ndjomca sa zavidzuje zachovat’ vymeru hlavného priestoru.
3. Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sit’aze budi vyhldasené najneskor do 22.12. 2022.

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 11.01.2023 o 14,00 h.

25.01.2023 o0 14,00 h.
08.02.2023 o0 14,00 h.

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Mgr. Cudmila Glevaiakova
telefén:  02/59356228

E-mail: glevanakova@bratislava.sk




6.

oo

Doba najmu
Néjomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

. Ucel najmu

V tejto sut'azi tcel ndjmu navrhne samotny sutaZiaci a bude predmetom hodnotenia ndvrhu v zmysle
bodu 3. v Casti A/ Podmienky obchodnej verejnej sut'aze. Pritom plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi
ani vedl'ajSimi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivdren,, kréma, bar, predaj liehovin,
destilatov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka, eroticky saldn, striptiz, masaze, heriia, zaloZzna,
predaj suvenirov, pozi¢oviia dopravnych prostriedkov.

Rekonstrukcia predmetu najmu

Podmienky rekonStrukcie predmetu ndjmu si podrobne upravené v ¢l. 9 nijjomnej zmluvy. Nijomca
predovSetkym zabezpeci podmienky na uZivanie nebytového priestoru na vlastné naklady. Ndjomca nie je
bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a opravneny vykondvat’ Ziadne zmeny Predmetu
ndjmu v zmysle podmienok ndjomnej zmluvy. To plati najmi, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek stavebné
upravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kirenia,
ventilacie a pod. (,,Zmeny*). Pisomnd Ziadost Ndjomcu o stihlas Prenajimatela so Zmenami musi
obsahovat’ vsetky plany a Specifikdcie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane
dokumentécie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa moZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i md v uUmysle pred vritenim Predmetu ndjmu
Prenajimatelovi nadobudnit’ Zmeny Predmetu ndjmu alebo ¢i bude Ndjomca povinny Predmet ndjmu
uviest do stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti
Néjomcu podl'a ndjomnej zmluvy (,,stav ku diiu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa
Prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze Ndjomca je povinny Predmet ndjmu pred vritenim
Prenajimatelovi uviest’ do stavu ku dnu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit’ Zhodnotenie podla
bodu 12.4 ngjomnej zmluvy.

. Miniméalna vy$ka najomného

Minimélna vySka ndjjomného je stanovend v sume 553,34 Eur roc¢ne za cely predmet ndjmu.

Ukastnik je povinny uviest’ v sit’aznom navrhu nim ponikani vy$ku mesaéného najomného za cely
predmet najmu.

Pripadné naklady na rekonsStrukciu predmetu najmu sa do najomného nezaratavaja (vid’
predchadzajuci bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovana podla bodu 3 tohto vyhldsenia / bude jednym z kritérii pre
posudzovanie sit'aznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sit'aZe

1.

Pozadované nalezitosti sitazného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Stt'azny ndvrh predloZeny vo forme ndvrhu na uzavretie zmluvy o ndjme, podla zdkona €. 116/1990Zb.
ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi byt spracovany
v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom
ucastnikom sutaze s tradne overenym podpisom (ndvrh zmluvy je prilohou sitaznych podmienok)
a v jednom vyhotoveni digitdlnej kopie (USB disk).

Musi obsahovat’ najma :
1.1.



a) Identifikacné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového spojenia
b) Identifika¢né idaje Gcastnika stut'aze

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla, ICO,
DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané nijomné, cislo telefénu,
e mail,

2. ak ide o fyzickid osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu miesta

podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznaenie bankového spojenia,
z ktorého bude poukdzané ndjomné, Cislo telefénu, e-mail,

c) predmet ndgjmu,

d) navrh vysky najomného,

e) spOsob alehota uhrady ndjomného sa stanovuju tak, Ze mesacné ndjomné bude platené na ucet
vyhlasovatel'a vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platena,

f)  1acel vyuzitia nebytového priestoru navrhne sitaziaci, priCom plati podmienka, Ze sluzbami
(hlavnymi ani vedlaj$imi) poskytovanymi v predmete ngjmu nesmu byt pivdrei, kréma, bar,
predaj liehovin, destildtov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz,
masaze, heriia, zalozna, predaj suvenirov, pozi¢oviia dopravnych prostriedkov.

1.2.

Utastnik sitaze je k svojmu ndvrhu povinny priloZit v jednom vyhotoveni a v jednom vyhotoveni

digitdlnej kopie (USB disk):

a) VsSeobecny popis navrhovaného tucelu ndjmu, v ktorom v rozsahu max. 150 slov vystiZne popiSe, aké
sluzby, tovary alebo Cinnosti navrhuje v prenajatom nebytovom priestore poskytovat. V tomto
dokumente d’alej popiSe, ako navrhovany ucel ndjmu plni hodnotiace kritérid v silade
s podmienkami podla bodov 3.1 — 3.3. VSeobecny popis bude vpisany do formulédra, ktory je
prilohou tychto stitaznych podmienok. Tento popis Gcelu ndjmu sa v pripade vitazného ndvrhu stane
zéviznou prilohou ndjomnej zmluvy.

b) Vizualizaciu vSetkych navrhovanych zmien na vonkajSom prieceli objektu, vratane rozmiestnenia
a vel'kosti vSetkych navrhovanych prvkov vizudlnej komunikdcie, pri reSpektovani podmienok
vyplyvajicich z pamiatkovej ochrany objektu. Ucastnik sdtaze tiez prilozi ilustraénd
fotodokumentéciu alebo iné grafické zndzornenie, ak je to relevantné k ticelu ndjmu, ktory navrhuje
v nebytovom priestore realizovat’.

c) Cestné vyhldsenie o opravneniach (napr. Zivnostensky list), dokladoch a potvrdeniach
o absolvovanych skuskach, ktoré su relevantné pre realizaciu ucelu ndjmu, ktory navrhuje.

d) cestné vyhlésenie o referencidch (predchddzajicich pracovnych alebo podnikatel’kach skdsenostiach),
ktorymi ucastnik deklaruje osobné predpoklady na tspesné napliianie ticelu ndjmu (icastnik zaroven
uvedie e-mailovy a telefonicky kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie overit).

e) Cestné vyhladsenie, Ze nema voc¢i hlavnému mestu SR Bratislave Ziadne nevysporiadané splatné dlhy
alebo iné zavizky.

Prilohy ndvrhu podla 1.2. a) ab) predlozi dcastnik tak, aby ich bolo mozné oddelit od ostatnych
predloZzenych dokumentov aaby vnich neboli uvedené identifikacné udaje ucCastnika. Tieto
vyberovej komisie, aby si ich mohli individuédlne a v dostatoénom Casovom predstihu pred hodnotenim
navrhov v takejto anonymnej podobe primerane naStudovat’.

Prilohy navrhu (Cestné vyhldasenia) podla 1.2. c¢) aze) ucastnik predlozi vyplnené podla vzoru, ktory je
prilohou tychto sutaznych podmienok. Vyhlasovatel sutaZe si vyhradzuje prdvo overit' u vitazného
ucastnika pravdivost’ skuto¢nosti deklarovanych v ¢estnych vyhldseniach pred uzavretim ndjomnej zmluvy.



1.3.

a) Vzor stitazného ndvrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou sutaznych podmienok.
Ucastnik sitaZe je povinny spracovat’ sitazny ndvrh v zmysle predloZeného vzoru. Ustanovenia
navrhu ndgjomnej zmluvy v priloZenom vzore si zdvizné a nemenné. Udastnik je povinny doplnit
udaje uvedené v bode 1.1b), d), f) a v bode 1.2. c¢), d) tychto podmienok a ndvrh vlastnoru¢ne
podpisat’. Podpis tcastnika sitaze musi byt na navrhu zmluvy o nijme uradne overeny

b) Navrh zmluvy o ndjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit' v jednom
vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom tc¢astnikom sit’aze s iradne overenym podpisom.

Podmienky déasti v sat’azi a sat’azné podmienky:

2.1

22

2.3

24

2.5

2.6

2.7

2.8

Ucastnici, ktori st fyzickymi osobami musia najneskor v deii poddvania sitazného navrhu dovrsit’
vek 18 rokov.

PredloZeny ndvrh nie je moZzné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sit'aznych
ndvrhov.

Kazdy tucastnik sitaZze moZe podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany neskor
tym istym dcastnikom sutaze rusi jeho predchddzajice podané navrhy. PredloZeny ndvrh nie je
mozné menit’ a doplnat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie sttaznych
navrhov.

Sutazny ndvrh modze byt doruéeny osobne do podatelne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obdlke s uvedenim mena a postovej
adresy ucastnika s oznacenim: ,,Obchodna verejna sutaz na najom nebytového priestoru
¢. 901 v stavbe so sdipisnym c¢islom 3038, na pozemku par. ¢. 2823 na ulici Jasovska 1
v Bratislave, k. . Petralka, - NEOTVARAT* v pracovnych dnoch od 22. 12. 2022 do 24. 02.
2023 do 15,00 h, alebo zaslany v dnoch od 22 12. 2022 do 24. 02. 2023 na adresu Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznacenim na obdlke. V pripade doruCovania
ndvrhu posStou sa za den doruCenia ndavrhu povazuje den doruCenia posStovej zdsielky
vyhlasovatelovi.

Sut'azné podmienky a podklady je mozné ziskat’ :

a) v servise pre obcanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachddza na prizemi
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych diioch od 22. 12. 2022 do 24. 02. 2023
v ¢ase od 9,00 h do 15,00 h.

b) na internetovej strdnke mesta : www.bratislava.sk

Obélky so sttaznymi ndvrhmi sa budu otvérat’ a sitazné navrhy sa budd vyhodnocovat’ do 16.03.
2023. Otvéranie obalok je neverejné.

Vitaznému tucastnikovi sut'aze bude v lehote do 15 dni odo dila vyhodnotenia obchodnej verejne;j
sitaze odoslany list s ozndmenim o prijati jeho stitazného ndvrhu. Vitazny dcastnik sitaze je
povinny do 15 dni odo diia doruCenia ozndmenia o prijati sutazného ndvrhu dorucit
vyhlasovatelovi stitaZe Sest’ (6) podpisanych vyhotoveni ndvrhu zmluvy o ndjme. Pravost’ podpisu
ucastnika sut'aze na vSetkych vyhotoveniach ndvrhu zmluvy o ndjme musi byt dradne overena.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia ndvrhu a podpisu zmluvy
o ndjme nebytového priestoru zrusit tiito obchodnu verejnu sitaz. O zruseni sut'aze budud ucastnici
sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze bude uverejnené na tradnej
tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a na internetovej strinke www.bratislava.sk.




2.9 Vyhlasovatel sitaZe si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat
podmienkam sut'aze alebo budd dorucené po termine stanovenom vo vyhldseni sitaze, a zaroven
si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predlozi osoba, ktord v predchddzajicej obchodnej
verejnej sut'azi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo osoba, ktord ako ndjomca uzatvorila
s vyhlasovatelom ndjomnd zmluvu a tito bola ukoncend z dévodu porusenia zmluvnych
povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktord je majetkovo alebo persondlne prepojend s osobou,
ktord v predchadzajicej obchodnej verejnej sitazi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo
s osobou, ktord ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnud zmluvu a tdto bola ukoncend
z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu.

2.10 Odmietnutie predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel’ odmietnutym tcastnikom listom do 20 dni
odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sitaze.

2.11 Vyhlasovatel ma pravo v pripade zistenia formdlnych nedostatkov stutazného ndvrhu, ktoré
nemenia obsah sutazného ndvrhu, vyzvat' dcastnika sitaze na doplnenie a vykonanie opravy
sut'azného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade marneho uplynutia lehoty na
doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje pravo vyradit’ takyto sut'azny ndvrh zo
stit'aze.

2.12 Vyhlasovatel' neuhrddza tcastnikom sutaze ndklady spojené s ich ucastou v tejto obchodnej
verejnej sit'aZi a ucastnici sit'aZe v plnej miere zndSaju vSetky ndklady s ich tcastou v stutazi.

2.13 Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme s vitazom sitaZze. V pripade, ak
neddjde k dohode s vitazom, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo oslovit’ d’alSieho ucastnika stut'aze
podl’a poradia v ohodnoteni sitaznych navrhov.

2.14 Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo overit u ucastnikov sitaze pravdivost skutoCnosti
deklarovanych v sitaznom navrhu.

2.15 Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia
sit’aznych navrhov na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na tradnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy.

3. Kritéria pre posudzovanie sut’aznvch navrhov:

PredloZené ndvrhy budd hodnotené podla nizSie uvedenych kritérii s vdhami vyjadrenymi v %.
Vitazom sitaZze je ten sitazny ndvrh, ktory ziska sumdrne najvyssi pocet percent v hodnotiacich
kategériach podla procesnych pravidiel vyberovej komisie.

- socidlne aspekty - 40 %,

- kultirne aspekty — 40 %,

- vySka ndgjomného — 20 %.

3.1 Socialne aspekty - 40%

Utastnik v ndvrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany téel ndjmu zohPadiiuje socidlne
aspekty.

Pri hodnoteni zdmeru bude hodnotiaca komisia brat do dvahy najmi, aki md pridand hodnotu
v socidlnej oblasti, ¢i napr. je priamo socialnym podnikanim, alebo socidlne podnikanie podporuje, ¢i
je priestor je vo svojej podstate (navrhovanej funkcii) socialne inkluzivny — t. j. napr. pontka pestrost’
a citlivost’ voci obyvatel'om s r6znymi finannymi a socidlnymi moZnost'ami.



3.2 Kultdrne aspekty - 40 %

Utastnik v ndvrhu popiSe (v rozsahu max. 150 slov), ako navrhovany déel ndjmu zohladiuje kultirne
aspekty.

Pri hodnoteni zdmeru bude hodnotiaca komisia brat’ do dvahy, ako kvalitny, odborny a aktudlny je
obsah asluzby v oblasti kultiry; ako je ponuka sluZieb/aktivit dostupnd pre vSetkych navstevnikov
a komunity; ako st zodpovedné a vnimavé voci sidobym problémom a potrebdm spoloc¢nosti.

Kultdrne institicie svojou ¢innost’ou, kultirnou ponukou a charakterom pozitivhe posobia na
svoje okolie — zachovdvaju alebo podporuji jeho civilnost, autentickost asu protivdhou
komercializdcie verejného priestoru.

3.3 Vyska najomného - 20%

Jednotlivé navrhované vysky ndjomného sa budd hodnotit’ tak, Ze sa najskor od nich odpocita poslednd
znama suma ndkladov mesta na udrzbu a prevadzku vo vyske [doplni sa poslednd zndma suma tychto
nakladov]. Najvyssi takto upraveny ndvrh dostane prideleny najvyssi pocet percent v tomto kritériu —
20%. Ostatné navrhy dostani proporciondlne nizs§i pocet percent vo vztahu k tejto najvyssej ponuke
podla niZSie uvedeného vzorca:

N = (P /Pmax) * 20

Kde:

Pmax — najvyS$sia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 20, min 0)

B / Obsah sut’azného ndvrhu

Sut'azny ndvrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podla priloZeného vzoru doplneného  ucastnikom
podla podbodu 1.1.

2. Navrhovany ucel ndgjmu popisany na formulari podl'a bodu 1.2. a)

3. Vizualizicia a fotodokumentécia v zmysle bodu 1.2 b)

4. Cestné vyhlasenia deklarujiice skutoénosti podl'a bodov 1.2. ¢) aZ e)

C/ Sumadr zdkladnych terminov obchodnej verejnej stit'aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut’aze najneskor 22.12.2022.

2. Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 22.12.2022 do 24.02.2023 v ¢ase od 09,00 h
do 15,00 h.

3. Termin predkladania sitaznych navrhov od 22.12.2022 do 24.02.2023 do 15,00 h.

4. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia stut'aznych navrhov 16.03.2023.

5. Vysledky vyhodnotenia sutaze budi zverejnené v termine do 20 dni odo diia vyhodnotenia

sat’aznych navrhov.

6. Terminy ohliadky 11.01. 2023 o0 14,00 h, 25.01.2023 0 14,00 h. a 08.02.2023 o 14,00 h.

V Bratislave dia ..................

Ing. arch. Matus Vallo
priméator



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Navrh na ndjom nebytového priestoru ¢. 901 vo vymere 102,47 m? v stavbe so stpisnym
¢islom. 3038 na pozemku parc. ¢. 2823 na ulici Jasovskd 1 v Bratislave, k. 4. Petrzalka,
formou obchodnej verejnej stit'aze a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut'aze.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Nebytovy priestor ¢. 901 vo vymere 102,47 m? v stavbe so sipisnym c¢islom 3038, na
pozemku parc. ¢. 2823 na ulici Jasovskd 1 v Bratislave, k. u. PetrZalka, na pozemku zapisany
na liste vlastnictva ¢. 3145. Nebytovy priestor pozostiva z hlavnych priestorov vo vymere
38,60 m? a obsluznych priestorov vo vymere 63,87 m?2.

UCEL: V tejto sut’azi ucel ngjmu navrhne samotny stt'aziaci a bude predmetom hodnotenia navrhu
v zmysle bodu 3. v Casti A/ Podmienky obchodnej verejnej sitaZze. Pritom plati podmienka,
Ze sluzbami (hlavnymi ani vedl'ajSimi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivaren,
kréma, bar, predaj liehovin, destilitov a tabakovych vyrobkov, no¢ny klub, diskotéka,
eroticky saldn, striptiz, masdaze, herna, zédlozia, predaj suvenirov, pozicovia dopravnych
prostriedkov.

DOBA NAJMU: Ndjomné zmluva bude uzatvorend na dobu neurditd.

MINIMALNA VYSKA NAJOMNEHO:

Minimdlna vySka ndjomného je stanovend na zdklade interného predpisu hlavného mesta SR Bratislava,
ktorym sa stanovujd ceny prendjmov:

- pre nebytové priestory s i¢elom ndjmu nebytového priestoru je ndjomné v sume 553,34 Eur ro¢ne za cely
predmet najmu (5,4 Eur/m?/rok).

Minimalna vyska najomného bude v podmienkach obchodnej verejnej stit’aze uvedena v sume 553,34
Eur ro¢ne za cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Na ndjom nebytového priestoru bola vyhldsend obchodna verejnd stit'az uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy €. 435/2016 zo diia 31.03.2016 a spolo¢nost’ Ryba s.r.o0. sa stala vitazom tejto
obchodnej verejnej sut'aze.

Dna 28.02.2019 spoloc¢nost’ Ryba s.r.0., v zmysle ¢l. IV ods. 2 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07
83 0042 16 00 zo dna 22.06.2016 v zneni dodatku ¢.1 (d’alej len ,,zmluva‘) vypovedala zmluvu. Vypovednd
lehota uplynula v stlade s ¢1. IV ods. 2 zmluvy dia 31.05.2019.

Na ndjom nebytového priestoru bola vyhldsend obchodné verejnd stit'az uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 680/2020 zo dia 26.11.2020, avsak k vyhldsenej obchodnej verejnej stt'azi
neboli dorucené ziadne sitazné navrhy.



Obchodnd verejnd sutaz bude vyhldsend v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sutazi na
ndjom nehnute'ného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a v silade s podmienkami
uvedenymi v prilohe ndvrhu uznesenia vyhldsenia obchodnej verejnej sut’aze.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Ckres : 105 Bratislava V Udaje aktudlne k : 01.05.2022
Cbec : 529 460 BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia: 06.06.2022
Katastralne dzemie: 804 959 Petrzalka as vyhotovenia : 10:37:35

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3145 - &iastoény

&asT a: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
cislo v m2 pozenku vyuZ.p. chr.n pozemkue vztah
2823 448 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

¥ * * Ostatné PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:
Kéd spésobu vyuZivania pozemku
15 - Pozemck, na ktorom je postavena bytova budova cznadena sidpisnym
¢islom

Kéd umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Stavby
Sapisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢isle ¢islo stavby stavby chrn.n. stavby
3038 2823 9 Jasovska 1, 3 1

** % Ostatné STAVBY nevvZiadané * * *

Legenda:

Kéd druhu stavby
9 - Bytovy dom

Kdéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

&asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSORY -

Por. Priezvisko, meno (nézov), rodné priezviske, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo}) wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

NEBYTOVE PRIESTORY

Strana 1



Iny nebytovy priestor &. 801
Podiel priestoru na speloénych Sastiach a spoloénych zariadeniach domu
a spcluvlastnicky podiel k pozemku:
10247/686891

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava - Primaciédlne nam 1
ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

* * % QOstatné PRIESTORY nevvZiadane * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

¢asT c: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné udaje

Iné Gdaje nevyZiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9
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Zmluva o najme nebytového priestoru
¢.07 83073522 00

podia zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
v zastupeni: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN - najomné:
Variabilny symbol - ndgjomné:
IBAN - ostatné platby:

Variabilny symbol - ostatné platby:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov [Meno a priezvisko]:
Sidlo [Miesto podnikania]:
Konajuc:

Zapis v

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca"“)

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolone ako ,Strany".

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nebytového priestoru €. 901 vo vymere 102,47 m2 v stavbe
so supisnym Cislom 3038, na pozemku parcely registra ,C* KN, parc. ¢. 2823 na Jasovskej ulici €. 1 v
Bratislave, k. U. Petrzalka, zapisanom na LV ¢. 3145 (nebytovy priestor dalej len ,Predmet najmu
a budova, v ktorej sa nachadza ako ,Budova*). Pédorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Clanok I
Predmet Zmluvy a ucel najmu
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

2.3

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do prendjmu
Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom®).

Ugelom Né&jmu je uzivanie Predmetu najmu uvedeneé v prilohe €. 2, v ktorej je uvedeny vSeobecny popis
navrhovaného ucelu najmu. (,U€el najmu®). Najomca sa zavazuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na
Ucel najmu. Pre pripad poru$enia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske
17 EUR a to za kazdy, aj zaCaty def trvania poru$enia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu ndjmu je Najomca opravneny spolu s inymi uZivate/mi priestorov v Budove uzivat
spoloéné priestory Budovy (,Spoloéné priestory). Ndjomca je vo vztahu k uZivaniu Spoloénych
priestorov povinny dodrziavat v8etky povinnosti, ktoré mu vo vztahu k nim uklada tato Zmluva ako aj
povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo vztahu k uZivaniu Predmetu njmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozndmil so stavom Budovy a Predmetu najmu

miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy

a Predmetu najmu a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu sposobily na uzivanie na Ucel najmu a nema ziadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na U&el najmu; a zaroven )

b) stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu ndjmu na Ucel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich oséb okrem tym,
ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva €. 3145 vedenom pre katastralne
Uzemie Petrzalka, okres Bratislava V, obec mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy a na
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné suhlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neur€itl a zadina plynut diiom odovzdania Predmetu ndjmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutocni v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, pocas ktorého Najomca riadne spini v8etky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté
v bode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy.
Deri odovzdania Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany
nedohodnu inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu, ktory je sucastou

tejto Zmluvy ako Priloha €. 2 (,Preberaci protokol). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany

v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat:

a) skutocnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachddza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c) sUpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umozujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu oddelenych a spoloénych meracov;

f)  supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnd;

g) navrh Ndjomcu na oznaCenie Predmetu ndjmu a graficky ndvrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou N&jmu vyklad, podia bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoCnosti, ktorych vyznacenia poZaduije jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.
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2.4

2.5

2.6

3.1

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu ndjmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

spbsobom podfa bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vy$ke suctu sumy Depozitu podia
bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomca suhlasi,
Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnend vyskou nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom
Najomcu a rezervéciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového najomcu a s tym suvisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoCnostou, Zze Najomca sa pred podpisom Zmluvy
opakovane oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zarover

b) Prenajimatel je opravneny odstlpit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi
v pripade, ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a v€as zloZit Depozit v sulade s
bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit Zabezpeku na najomné v sulade s bodom 5.7 tejto Zmluvy
a/alebo odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v sulade sbodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat
Prenajimatelovi notarske exekuéné zépisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomné a prevadzkové naklady

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dria zaciatku Doby ndjmu zavazuje platit:
a) najomné (body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy);

b) podiel na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (body 3.9 az 3.13 tejto Zmluvy);
c) vlastné prevadzkové naklady (body 3.14 az 3.19 tejto Zmluvy).

Nédjomné

3.2

3.3

34

3.5

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesacné najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendarny mesiac, ak tato Zmluva
neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Pocnuc
kalendarnym rokom nasledujdcim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®)
sa bude najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexécie sa najomné podlia bodu 3.2 zvysi 0 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude kazdoroéne vzdy
k 1. januaru nasledujlceho roka zvySovat o roénu priemernu mieru inflacie meranu harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpske;
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajuceho kalendarmeho roka (12 mesacny
priemer), najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany, bude
Prenajimatel.

Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné".

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dna prisluSného
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri)
mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej Casti zapocita Zabezpeka na najomné
podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢ena k inému datumu ako ku driu, ktorym konci mesiac alebo ak bude na
iné Ucely podfa tejto Zmluvy potrebné uréit denné najomné, toto sa uréi ako 1/30 Najomného za dany
mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, pogas ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom.
V pripade, Ze bude Zmluva skon¢end k inému driu ako ku driu, ktorym konci mesiac a Najomca bude mat
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uhradené vSetky zavazky voli Prenajimateflovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou,
vratane spornych ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom 12 tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia skonéenia
tejto Zmluvy na ucet Najomcu uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové naklady

3.6 Prevadzku aspravu Budovy zabezpeCuje spravca, ¢im nie je dotknutd zodpovednost a povinnosti
Prenajimatela voci Najomcovi podfa tejto Zmluvy a prislunych pravnych predpisov.

3.7  Prevadzkové naklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou a spravou Budovy a uzivanim priestorov
v Budove znaSaju najomcovia, vlastnici a ini uZivatelia priestorov v Budove. Najomca je povinny znasat
svoj podiel na tychto prevadzkovych nékladoch a platit ho Prenajimatelovi nizSie uvedenym spdsobom.

3.8 Prevadzkovymi nakladmi su:

a) Spoloéné prevadzkové naklady, ktorymi st vSetky naklady uvedené v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy
(,Spolocné prevadzkové naklady“);

b) Vlastné prevadzkové naklady, ktorymi su vSetky naklady vzniknuté alebo namerané v Predmete
najmu, najmd ceny za dodavku elektriny, plynu, vody, pripadne inych energii, médii, kurenia
a vykonov, tovarov a sluzieb, ktoré nie su zahrnuté v Spoloénych prevadzkovych nakladoch, su
uréené pre Najomcu a sluzia vyluéne v jeho prospech s vynimkou nakladov uvedenych v bode 3.15
nizSie (,Vlastné prevadzkoveé naklady“).

Podiel na Spolo¢nych prevddzkovych nékladoch

3.9

3.10

3.11

3.12

Podiel Najomcu na Spoloénych prevadzkovych nékladoch nie je zahmuty v Najomnom. Za zaklad pre
vypocet Spolocnych prevadzkovych nakladov a podielu Najomcu na nich je povazovana celkovd suma
skutoCnych Spolognych prevadzkovych nékladov Budovy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca bude
platit podiel na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch v rozsahu podielu Prenajimatefa na skutocnych
Spoloénych prevadzkovych nakladoch tak, ako ho uréi spravca Budovy pre dany kalendarny rok, priom
Najomca je povinny platit Prenajimatelovi skutoéné néklady Prenajimatela na Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch (,Podiel na SPN*).

Na Uhradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatelovi mesaéne zalohové platby. Ku dru
uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Podiel na SPN vo vyske ..... EUR mesacne. Najomca
suhlasi s tym, ze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN
a zalohovych platieb Najomcu na Podiel na SPN, najma ak je to preukazatefhe potrebné na prislusné
obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalsich poloziek Spolocnych
prevadzkovych nékladov). Zmenu sumy Podielu na SPN a zalohovych platieb na tento podiel a ucinnost
tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatonom predstihu jednostrannym pravnym
ukonom. Najom

Najomca sa zavézuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Podiel na SPN mesacne vopred vzdy
najneskér do 20. (dvadsiateho) dfia prisluSného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
zalohova platba platena, s vynimkou zalohovych platieb na Podiel na SPN za prvé 3 (tri) mesiace Doby
najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlcej Casti zapocita Zabezpeka na najomné podfa bodu 5.7
tejto Zmluvy.

Skutoénd suma Podielu na SPN bude urena pre kazdy kalendary rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. V pripade, ak to odévodiuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
ZloZiek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urgit skuto¢nu sumu Podielu na
SPN aj k inému driu aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajlci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
suhrnnou sumou zélohovych platieb na Podiel na SPN zaplatenych Najomcom za predchédzajuci
kalendarny rok a (ii) suhrnnou sumou Podielu na SPN na zéklade skuto¢nych Spoloénych prevadzkovych
nakladov uctovanych Prenajimatelovi za predchadzajuci kalendarny rok (,Bilancia SPN®) bude bud' (i)
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3.13

v pripade, ak bude mat Najomca uhradené vSetky svoje zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy,
odpocitany z nasledujucich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v pripade kladnej Bilancie SPN) alebo
(i) zaplateny Najomcom Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie SPN) spésobom a v termine podfa
bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku driu, ktorym kon¢i mesiac, nema vplyv na zélohovu platbu na
Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vsetky zavazky
voCi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati
Prenajimatefovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zélohovej
platoy na Podiel na SPN, ktory sa uréi ako alikvotna Cast’ Podielu na SPN za obdobie od prvého dna
daného mesiaca ku dfiu riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatefovi podfa ¢lanku 12 tejto Zmluvy,
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna zuétovania zalohovych platieb vsetkych najomcov, vlastnikov
ainych uzivatelov priestorov v Budove na Spoloéné prevadzkové naklady spravcom Budovy za dané
obdobie.

Viastné prevadzkové naklady

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

Vlastné prevadzkové naklady su oddelené od Spolonych prevadzkovych nakladov a nie su zahmuté
v Najomnom. Vlastné prevadzkové naklady je Najomca povinny platit Prenajimatefovi osobitne podfa
skutotne nameranych hodnét na prisluSnych meracich zariadeniach nainstalovanych vyhradne pre
Predmet najmu, ak su k dispozicii, ak nie su k dispozicii, podla pomeru vymery Predmetu najmu k vymeru
plochy Budovy.

Za Vlastné prevadzkové néaklady sa nepovazuju poplatky Najomcu suvisiace s pouzivanim telefonu,
internetovych sluZieb a ostatnych telekomunikaCnych sluZieb, ktoré si Najomca zabezpeduje samostatne
a poplatky za nich bude hradit priamo dodavatelom tychto sluzieb.

Na uhradu Vlastnych prevadzkovych nékladov je N&jomca povinny platit Prenajimatefovi mesacne
zélohové platby. Ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy je zélohové platba na Vlastné prevadzkové naklady vo
vyske ... EUR mesaéne. Ndjomca suhlasi stym, Ze Prenajimatel je opravneny v odévodnenych
pripadoch upravovat sumu zélohovych platieb na Vlastné prevadzkové naklady, najmd ak je to
preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb
a dalSich poloziek Vlastnych prevadzkovych néakladov). Zmenu sumy zélohovych platieb na Vlastné
prevadzkové naklady a Ucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostatoCnom
predstihu jednostrannym pravnym dkonom.

Najomca sa zavédzuje uhradzat Prenajimatefovi zalohové platby na Viastné prevadzkové naklady
mesacne vopred vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zalohova platba platend, s vynimkou zalohovych platieb
na Vlastné prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi
v zodpovedajucej Casti zapocita Zabezpeka na nagjomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Skutocna vyska Vlastnych prevadzkovych nékladov bude uréend pre kazdy kalendarny rok spravidla do
15. maja nasledujuceho roku. V pripade, ak to odévodriuju zuétovacie obdobia dodavatelov energii alebo
inych zloZiek Vlastnych prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urcit skutocnd vysku
Vlastnych prevadzkovych nékladov aj k inému diu aktudlneho kalendarneho roka pre predchéadzajuci
kalendarmy rok. Rozdiel medzi (i) suhrnnou sumou zalohovych platieb na Vlastné prevadzkové naklady
zaplatenych Najomcom za predchadzajuci kalendarny rok a (i) suhrnnou sumou skutoénych Viastnych
prevadzkovych nakladov uétovanych Prenajimatelovi za predchadzajuci kalendamy rok (,Bilancia VPN®)
bude bud (i) v pripade, ak bude mat' Najomca uhradené vSetky svoje zavazky voci Prenajimatelovi podla
tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujucich zalohovych platieb Najomcu na Viastné prevadzkové naklady (v
pripade kladnej Bilancie VPN) alebo (ii) zaplateny Najomcom Prenajimateflovi (v pripade zapornej Bilancie
VPN) spdsobom a v termine podfa bodu 4.6 tejto Zmluvy.
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3.19 Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku dru, ktorym kon¢i mesiac, nema vplyv na zalohovu platbu na

4.1

42

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Vlastné prevadzkové néklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vietky svoje zavézky voCi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, vratane
spornych a vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
zostatok zalohovej platby na Vlastné prevadzkové néklady, ktory sa urCi ako alikvotna Cast Vlastnych
prevadzkovych nékladov za obdobie od prvého diia daného mesiaca ku driu riadneho vratenia Predmetu
najmu Prenajimatelovi podla ¢lanku 12, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zuctovania zalohovych
platieb vSetkych zloziek Vlastnych prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

VSetky pefiazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podfa podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. N&jomné je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomné*“ a s variabilnym symbolom pre najomné a vsetky ostatné platoy podfa tejto Zmluvy
je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ostatné
platby, a s variabilnym symbolom pre ostatné platby (,Prislusny ucet Prenajimatela“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, v3etky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuju za
uhradené diiom pripisania na Prislusny Ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne darova alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost na zaklade vSeobecne zdvézného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato darn
alebo poplatok bude sucastou Spolocnych prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majtcich
charakter dani z prijmu Prenajimatefa.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zélohové platby na Podiel na SPN a/alebo
zélohové platby na Vlastné prevadzkové naklady a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomemu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti
prenajimatela stanovené prislusnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy
a wylucne len za ten Cas, ked Najomca nemohol uzivat Predmet ndjmu len preto, ze Prenajimatel si
nesplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zfavy z Najomného musi
byt Najomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo diia, ked doSlo ku skutoénostiam
zakladajucim toto pravo.

Ak tato Zmluva nestanovuje inak v bode 3.4, 5,1, 5.4 alebo 5.7, v3etky platby vratane sankEnych, ktoré je
Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej
na danej fakture. Uvedené sa netyka platieb uvedenych v bode 3.11 a 3.17, ktoré je Najomca povinny
platit na zaklade tejto Zmluvy a nie na zaklade faktury.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimateflovi Uroky z omeSkania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Tieto uroky
prindlezia Prenajimatelovi odo diia zaCatia omeskania bez nutnosti doruCenia akéhokolvek upozornenia
avyska tychto Urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté prdvo Prenajimatela
vypovedat tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na
zaklade predchadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit’ dodavku
elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet
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4.8

4.9

sa nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az do riadnej Uhrady
omes$kanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel elektriny stanovenu na obnovu dodavky elektriny
po prerueni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbdch ako Najomnom neuvedie do poznamky ucel platby, je
obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urgit Prenajimatel sam; Prenajimatel
spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapolitat ziadne pohladavky, ktoré ma voli Prenajimatelovi, voCi
pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel vo¢i Najomcovi; najma nie vSak vylu¢ne, Najomné, zalohova platba
na Podiel na SPN, zalohova platba na Vlastné prevadzkové naklady, uroky z omeskania a zmluvné
pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehaju Ziadnemu zapogitaniu na sumy
pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Najomca je do 5 (piatich) dni odo dria nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny
ucet Prenajimatela depozit vo vyske suctu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného najomného podla bodu
3.2 tejto Zmluvy, 3-ndsobku (trojnasobku) mesacnej zélohovej platby na Podiel na SPN podfa druhej vety
bodu 3.10 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojndsobku) mesacnej zélohovej platby na Vlastné prevadzkové
naklady podra druhej vety bodu 3.16 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit®).

Doba platnosti Depozitu je poénlc odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdnovej lehoty podfa bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokoijit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, najma nie v8ak vylutne Najomné, zélohové platby na Podiel na SPN, zélohové platby na
Vlastné prevadzkové naklady, zapornu Bilanciu SPN, zapornu Bilanciu VPN, Uroky z ome$kania, zmluvné
pokuty a ndrok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je N&jomca povinny doplnit Depozit do
vy$ky podra bodu 5.1 vy$Sie ato do 10 (desiatich) dni odo dia doruenia ozndmenia Prenajimatela
o Cerpani Najomcovi. V pripade, ze Najomca nedoplini Depozit ani v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajlcej sumy.

V pripade, Ze Najomca ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podfa bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny poZadovat navySenie Depozitu nad rdmec sumy podia bodu 5.1
vy$Sie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu v pripade
vykonanie takychto zmien.

V pripade skoncenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze Najomca riadne spini vSetky svoje povinnosti
podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90
(devéatdesiatich) dni po uplynuti Doby n&jmu alebo skon¢eni Zmluvy, nie vSak skor ako 15. (patnasty) def
po uplnom splneni vdetkych zavézkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo suvisiacich stouto Zmluvou.
V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vietky zavézky z tejto Zmluvy, bude suma vrateného Depozitu
zZnizena o zavazky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady
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5.7

Najomca je do 5 (piatich) dni odo dria nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny
ucet Prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vySke suctu 3-nasobku
(trojndsobku) mesacného najomného podia bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-ndsobku (trojndsobku) mesacne;
zélohovej platby na Podiel na SPN podla druhej vety bodu 3.10 tejto Zmluvy a 3-ndsobku (trojnasobku)
mesacnej zélohovej platby na Vlastné prevadzkové naklady podla druhej vety bodu 3.16 tejto Zmluvy, t,.
spolu EUR (,Zabezpeka na najomné“). Zabezpeka na najomné sa zapoCita odo diia zacatia Doby
najmu na prvé 3 (tri) Najomné, prvé 3 (tri) zalohové platby na Podiel na SPN a prvé 3 (tri) zalohové platby
na Vlastné prevadzkové naklady, v rozsahu a v stlade s bodom 3.4, 3.11 a 3.17 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

Najomca je do 3 (troch) dni odo dia nadobudnutia uginnosti tejto Zmluvy povinny predioZit
Prenajimatelovi rucitelské vyhlasenie vSetkych oséb, ktoré maju byt ku diu predlozenia zapisané podfa
prisluSnych pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného
sektora a/alebo v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto oséb musi byt uradne osved¢ena.
Zévazny vzor rucitelfského vyhlasenia tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba
jedného konec¢ného uzivatela vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomca je tito skutoCnost
povinny Prenajimatelovi pisomne vyhlasit a Eestné vyhlasenie Prenajimatelovi predloZit v lehote podlia
prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy. Pravost podpisu Néjomcu na &estnom vyhlaseni musi byt dradne
osvedCena.

Notdrska zapisnica

5.9

Najomca je do 3 (troch) dni odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny prediozit
Prenajimatelovi notarsku zapisnicu, ktora ma naleZitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exekuéného poriadku
a ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby sa tato
notéarska zapisnica stala vykonatelhym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to
vypratanim Predmetu ndjmu. Tato notérska zapisnica musi byt spisana podfa Prilohy €. 3 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

5.10

5.11

5.12

6.1

Strany sa dohodli, Ze ak za poru$enie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé porudenie svojej povinnosti podra tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske EUR.

Néjomca sa zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu podia tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porudenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je zaviazany plnit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpe&ené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu $kody spdsobenej poruSenim
povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podra tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vyska nahrady
Skody presahuije tito zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavézuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrZiavat' na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajuce nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek 8kody, vratane Skody spdsobenej zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatefa a majetku tretich osob, ktory sa nachddza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami a rizika kradeze vliamanim do Predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou Einnostou Najomcu;
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6.2

6.3

71

7.2

7.3

7.4

7.5

d) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt 0sdb, nachadzajucich sa v Predmete najmu,
vratane zéastupcov Prenajimatefa.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard uplatiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel mé pravo po dohode s najomcom urcit' vySku suhrnného poistného pinenia podfa poistnych
zmlUv podfa bodu 6.1. Najomca je povinny uzatvorit dodatok, predmetom ktorého bude urCenie vySky
suhrnného poistného pinenia podfa poistnych zmldv najneskér do 3 mesiacov od ucinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné plnenie podia poistnych zmldv, ktoré pokryvaju rizika
Prenajimatefa bolo vinkulované v prospech Prenajimatela.  Najomca bude povinny prediozit
Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy prenajimatela, a
potom kedykolvek v priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vylugenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu k Predmetu najmu
a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachddza v Predmete najmu.

] Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, ze zabezpeli uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlcimi sa na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie v8ak vylutne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Eistote a dobrom stave.

Najomca sa zavézuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné néklady a zndSat naklady
spbsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatefovi potrebu oprdv Predmetu najmu, ktoré m& vykonat Prenajimatel aumoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku
opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluzieb uvedenych v &asti A Prilohy €. 1 tejto Zmluvy.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby spravidla prostrednictvom tretich osob
- dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su
opravneni vstupit do Predmetu najmu poCas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za
ucelom vykonania sluZieb uvedenych v &asti A Prilohy €. 3 tejto Zmluvy. Pre vyli¢enie pochybnosti
Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy a suhlasi stym, ze naklady na sluzby podlia tohto bodu 7.3 su
sucastou Spolocnych prevadzkovych nakladov a Najomca ich zna$a ako Podiel na SPN.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podia bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Najomca je opravneny zabezpedit napravu
tretou stranou vyluéne v pripade, Ze Prenajimatel napravu v primeranej lehote neuskutocni a zaroven
nejde o sluzby podra bodu 7.5 niZSie alebo o vykon prava Prenajimatela podia bodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak
Najomca spIni vSetky podmienky uvedené v tomto bode 7.4, Prenajimatel je povinny uhradit preukazané
primerané naklady Najomcu priamo suvisiace so zabezpeéenim napravy.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za preruSenie poskytovanie dodavky energii a médii spésobené
vy$8ou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi kurenia, vody, plynu, elektriny a telekomunikaénych sluzieb.
Prenajimatel sa zavézuje vyvinut primerané Usilie za ucelom obnovenia poskytovania tychto sluzieb v ¢o
najkratSom Case.

Clanok ViIl
Poskodenie Predmetu najmu
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré
vznikli v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0séb, ktorym N&jomca umoznil vstup do
Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Ndjomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne ozndmit' Prenajimatelovi vznik Skody, ktort Ndjomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutu $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neozndmenim spdsobil Prenajimatefovi. Najomca je
povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody a/alebo znizenia rozsahu $kdd na
Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajlcou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v sulade s bodom 8.1 vySSie, Prenajimatel’ poZiada Najomcu,
aby vykonal préce v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak v dlhdej ako 30 (tridsat)
dni. V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutocnit tieto
prace, vratane uskutonenia prostrednictvom tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po
obdrzani $pecifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane
nakladov Prenajimatela na koordinaciu uskuto€nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doSlo v désledku poZiaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukEnych a vnutornych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vy$8ej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynat odo dria, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podfa bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.3 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poSkodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podfa bodu 8.3 vy3Sie, ku ktorym nedo$lo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu a/alebo do

Budovy, pri¢om vyska Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy,

je Prenajimatel podfa vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora za¢ne plynut odo diia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy N&jomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dna, kedy mu Najomca vznik 8kody oznamil alebo odo diia kedy sa Prenajimatel
o vzniku $kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventildcie a pod.
(,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vietky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti
0 vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj sthlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajucim navySenim Depozitu
podla bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podfa svojej vlastnej Uvahy. Prenajimatel sa méze, ale nemusi
vyjadrit, ¢i ma v umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i) nadobudnut Zmeny Predmetu
najmu alebo (i) alebo i bude Najomca povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu
podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa ¢lanku Xl tejto Zmluvy
(,stav ku diu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

za to, Ze Néjomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku dfu
podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podia bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykondva Zmeny Predmetu najmu podfa tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné néklady.
Najomca je povinny zabezpedit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budu vykondvat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlcimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimateflovi pisomne ozndmit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutonych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni préac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu néjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi suhlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podla bodov 9.1 az 9.4 tohto Clanku, N&ajomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania podia prislusnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajlceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zarover

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dna
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podfa pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu ndjmu do stavu podfa pism.
a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porudenie povinnosti vykondvat Zmeny vylune s predchadzajucim pisomnym suhlasom
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podia bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zéroven

b) za poruenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku diu
podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podla
bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel' je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu ndjmu v sllade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné néklady a bez suhlasu Najomcu vykonavat sanacné prace alebo
stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeCenstvu. Takéto nudzové
sanacné prace budu uskutoénené ¢o najrychlejsie. Na tieto prace sa vztahuje postup podlia bodu 10.13
tejto Zmluvy a Ndjomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu anesmie branit plneniu
sanacnych prac alebo sposobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti a inych
obmedzeni v suvislosti s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zfavy ani
Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavézné pravne predpisy, predpisy organov Uzemne;
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory
je v sUlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie
pouzivat latky, postupy azariadenia ruSiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

poskodzujlce zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu podla
prisluSnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujlce povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladaju
v8eobecne zadvazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi, predovSetkym zékon ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najmé nie véak vylucne ulohy podla § 4 a §
5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov na useku hygieny a
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie v8ak vylucne povinnosti vyplyvajlce zo zakona €.
124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov
v platnom zneni a zdkona €. 355/2007 Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavéznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Petrzalka tykajucich sa najmd udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a vSeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 4/2016
0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda vykonanie a za dodrZiavanie vSetkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajuceho
sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpeit povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavézuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré maju certifikaciu alebo osvedCenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nie je opravneny v Spoloénych priestoroch skladovat akykolvek materidl ato bez ohfadu na
dobu skladovania.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnadat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpecné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame a nepriame pravne
a finanéné 8kody vzniknuté v désledku akéhokolvek porusenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Ndjomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je stanovené
uzivacim povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela
poziadat prislusny stavebny urad o schvalenie zmeny ucelu uzivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoCiiovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného dradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prie€eli Budovy. Vizualna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
stcastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu Prenajimatela a oznadenie na prieceli Budovy aj
suhlasu prislusného pamiatkového uradu, ak sa tento podfa pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu ndjmu bude sucastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit' sa k tymto navrhom do 15 (pétnastich) dni odo diia podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela oznaCenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.
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10.11

10.12

10.13

10.14

10.15

Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Ndjomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy, ktord sa
tykaju alebo suvisia s uZivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s nagjmom Predmetu najmu.
Po celu Dobu najmu Najomca suhlasi stym, Ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uzivaniu
Predmetu najmu a vykonu €innosti Najomcu, mézu byt v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného
uvazenia Prenajimatela. Prace vykondvané vtomto Case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy
Prenajimatefom a Najomca nema z tohto dévodu pravo na zniZzenie Najomného. Nebytové priestory sa
nachadzaju v polyfunkénom bytovom dome, kde je potrebné dodrziavat pokyny spravcu objektu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havérie v Budove, umoznit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podra okolnosti daného pripadu moze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade
naliehavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel,
spravca Budovy alebo ind zodpovednd osoba opravnend vstupit do Predmetu ndjmu aj bez
predchadzajliceho upozornenia Najomcu.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi defi vopred; ozndmenie je Prenajimatel opravneny
urobit' prostrednictvom elektronickej posty na emailovu adresu Najomcu alebo telefonicky na Cislo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit u¢ast svojho povereného
zéstupcu na kontrole. Ak Ndjomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu ozndmenu podfa
predchadzajlcej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstupit do Predmetu najmu aj
bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

b) za udelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi najomcami alebo kupuijtcimi
na zéklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit ucast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, ktoré

maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, $tatutarneho zastupcu alebo spolo¢nika Najomcu;

b) zmenu Udajov o banke a Ucte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych Udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na
povolenie restrukturalizécie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, u€innosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa dalsieho trvania opravneni Najomcu na vykondvanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto bodu 10.15 povinny
zaplatit Prenajimateflovi zmluvnu pokutu do vyske 70,- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.
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Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu ndjmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit' Ziadneho z konegnych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k Umyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia Umyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
opravneny okrem iného podmienit predloZenim rucitelskych vyhlaseni podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy
vSetkymi navrhovanymi koneénymi uzivatelmi vyhod.

Clanok XI
Podnajom a postupenie

Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznit
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek ucel, vratane
nie véak vylutne napr. na ucel zriadenia sidla alebo doruovania poSty. Najomca nie je opravneny
prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného
sthlasu Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto beru na vedomie, Zze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo
jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny néstupca alebo postupnik
bude vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene
vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne
postavenie Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu
0 postupeni a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela ztejto Zmluvy na osobu pravneho néstupcu
Prenajimatela alebo postupnika. V pripade, Zze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomnd zmluvu za tych
istych podmienok za akych bola uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany
sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost uzavriet najomnu zmluvu podfa predchadzajcej vety,
je povinny zaplatit Prenajimateflovi zmluvnu pokutu vo vySke Depozitu podia bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatelne suhlasi s postupenim a/alebo zalozenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voCi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) [diiu, kedy uplynie vypovedna lehota] alebo (i) diiu, kedy nadobudne ucinnost odstupenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi prazdny, disty, v dobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vSetkym prisludenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a
odstranit vSetky nim umiestnené népisy, vratane oznaCenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.10 tejto
Zmluvy. Pre vylic¢enie pochybnosti, Najomca je povinny na viastné naklady vymalovat a uviest Predmet
najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre dalSi prendjom, ¢im nie su dotknuté ustanovenia tohto
¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podfa tohto ¢lanku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Vpripade, Ze Néjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne avcas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy$ke zodpovedajucej Najomnému, ktoré
pripada na poCet dni odo diia skonCenia Najmu do dia riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatelovi, pricom sa denna Ciastka uréi podfa bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vyluéenie pochybnosti,
kompenzécia podla tohto bodu 12.3 nevyluCuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu presahujlcej
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12.6

13.1

13.2

vySku kompenzacie a v pripade, ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatefovi v lehote podia 12.2
ani pravo Prenajimatela na zmluvni pokutu podlfa bodu 12.6 nizie. Najomca okrem toho zaplati
Prenajimatelovi osobitne sumy zodpovedajuce vyske Podielu na SPN a Vlastné prevadzkové naklady
Najomcu v rozsahu prevySujucom zalohové platby na Podiel na SPN a Vlastné prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete ndjmu nad ramec
tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych nédklady znadSal Najomca (,Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na vlastné
néklady a ak vykonanie alebo inStalacia Zhodnotenia zapricinila odstrdnenie alebo zmenu zloZiek
Predmetu ndjmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu
Preberacieho protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny
pisomne oznamit Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel’ kedykolvek pred
zatatim odstrariovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho Cast chce ponechat
v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit.
Ak sa Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé
Zhodnotenie odstranit podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajlci suhlas s ich
odpisovanim Najomcom podia bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca
majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho
Cast za uctovnu zostatkovu cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu
vo vySke 1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podlfa bodu 9.5
Zmluvy, Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu
zostatkovej cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podia prislusnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skoneni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu ndjmu riadne avcas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj Umysle pisomne ozndmi Najomcovi. Strany sa dohodli, ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny
volne nakladat.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Néjomcu dat na zéklade notarskej
zapisnice podfa bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 4-ndsobku (Stvorndsobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kéd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavézkov Najomcu uvedenych vtomto Elanku Xl
Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie

pokracovania v uzivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatefla

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zékona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XliI
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
sposobom.

Strany sa dalej dohodli, ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych

vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia Najomcu:
a) adresa uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy, alebo
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13.4
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b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doru¢enu priamo do vlastnych rak
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzatd adresatom vratane vratenia s pozndmkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty*
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi doruéenia povazuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoCnosti
nedozvie.

V pripade, ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucend driom, kedy
bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podfa zakonov Slovenskej republiky a podpisujuci
je osoba opravnend konat' v mene Najomcu;

b) Najomca nemd zavazky vo¢i hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému
danovému dradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani
v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zaruka podlfa bodu 14.1 vySSie ukdze ako nepravdivé,
neupiné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opravriujlice
Prenajimatela od tejto Zmluvy odstlpit, ako aj opraviujuce Prenajimatela poZadovat od Najomcu
nahradu $kody, ktord mu nepravdivym, neuplnym alebo zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podra tejto Zmluvy skonci vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo véeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo zalohova platba na Vlastné
prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena
v pismenach niZSie, nie je uhradend v def splatnosti a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat) dni po
datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podra bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) v pripade, Ze Najomca nedopini Depozit v lehote podia bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatoCnej
lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

d) v pripade, Ze Ndjomca nezlozi Zabezpeku na ndjomné v lehote podfa bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhlasenia podla bodu 5.8 tejto Zmluvy,
a/alebo

f) v pripade, ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky notarske zapisnice podla bodu 5.9 tejto
Zmluvy, a/alebo

g) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti N&jomcovi, podania ndvrhu na
povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h) v sulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
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i) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

j) v pripade, ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s Ucelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, a/alebo

k)  vsulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

l) v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela, a/alebo

m) v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

n) v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukdze ako
nepravdivé, nedpiné alebo zavadzajuce, a/alebo

0) Vv pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inU osobitnd lehotu, ak nevykond ndpravu bez zbytoéného
odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela najneskoér véak do 15 (patnastich) dni od
doruéenia pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

p) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi dradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, o brani
Néjomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

q)  Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osoby, a/alebo

r)Najomca zmeni kone¢ného uzivatela alebo koneCnych uZivatefov vyhod Najomcu bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, a/alebo

S) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy, okrem
porueni podla predchadzajlcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porusovanie
povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zékona (aspor trikrat) alebo iny pripad poru$enia, kedy
Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni
povinnosti podla tejto Zmluvy pri takomto porudeni Zmluvy.

Kazda Strana moZe vypovedat tuto Zmluvu z dévodov, ktoré pre dand Stranu stanovuje zakon .
116/1990 Zb. a najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podfa tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi
byt doruCena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy. Vypovedna lehota je 3 (tri)
mesiace a zacina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.
Odstupenie od tejto Zmluvy podlfa bodu 15.2 vySSie nadobuda Ucinnost poslednym diiom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doruéené Najomcovi. K tomuto driu sa skonci Najom
a Zmluva zanika.

15.7 Ndjom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie pochybnosti zmluvnych

16.1

16.2

16.3

stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XvI
Spolocné a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Stranami a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatefa v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ogislovanych
dodatkov.

Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
a) Priloha €. 1 ,Spolo¢né prevadzkové naklady®;
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16.4
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16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

(=)

Priloha €. 2 ,Rucitel'ské vyhlasenie®;

)
c) Priloha ¢. 3 ,,Navrh Notarskej exekucnej zapisnice;
d) Priloha €. 4 ,VSeobecny popis uéelu najmu”
e) Priloha ¢. 5 ,Podorys*

Kazda Strana znédSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findlnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel a ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spraciva osobné udaje uvedené v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za tc¢elom uzatvorenia a plnenia najomne;
zmluvy. SpracUvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych Udajov a o volnom pohybe
takychto udajov, ktorym sa zruuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) (U. v. EU
L 119, 4.5.2016) v platnom zneni a zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade
plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v
trestnom konani, urady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym orgdnom podfa osobitnych
zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatela
vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd osoba si mdze uplatnit pravo na pristup k osobnym
udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, prdvo na obmedzenie spracuvania, pravo na
presnost, pravo podat staznost uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za néasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuije lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny def alebo kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo nevykonatefnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavazuju nahradit takéto
neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac
blizi zmyslu a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zrudeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Této Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otdzky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa rtiadia platnymi ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.
Priloha €. 2 sa riadi ustanoveniami zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou vratane sporov tykajlcich sa jej platnosti, budu riesit predovéetkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovend v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho Prenajimatel obdrzi
5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuju, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje

podpisy.

Podmienky obchodnej verejnej sutaZze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sutazi
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na ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. .............. zodna.......

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

V Bratislave, dfia ......c.cccovveeveirerienens Vo LARA

Ing. arch. Matu$ Vallo
primator
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Priloha ¢. 1
Spoloc¢né prevadzkoveé naklady
Spoloéné prevadzkové naklady podra bodu 3.8 pism. a) Zmluvy su:

A. Naklady na nasledujuce sluzby, ak sa pre Budovu a Spolo¢né priestory poskytujd, s vynimkou Vlastnych
prevadzkovych nakladov Najomcu, ktoré nie su zahrnuté v spolo€nych prevadzkovych nékladoch:

Sluzba Sluzba sa poskytuje: ANO/NIE
Vodné ano
Stocné ano
Teplo a tepld voda ano
Elektrickd energia nie
Plyn nie
QOdvoz a likvidcia odpadu ano
Upratovanie Spolo¢nych priestorov nie
Bezpetnostna sluzba nie
Komindrske sluzby nie
Zabezpedenie poZiarnej ochrany ano
Cistenie kanalizcie nie
QOdstrafiovanie snehu a ladu (zimna UdrZba) ano
Cistenie prilahlych komunikacii nie
Zéhradnicke sluzby nie
Opravy, servis, indpekcia spoloénych zariadeni Budovy nie
UdrZba a oprava vytahov nie
Sprava Budovy ano
Zabezpedenie pristupovych kariet do Budovy nie
Zabezpedenie pristupovych kariet do Predmetu najmu nie

B. Nasledujuce naklady:
Naklady na odmeny profesionalnych poradcov odévodnene vynaloZené v suvislosti s prevadzkou a spravou

Budovy
VSetky dane, poplatky a naklady vztahuijtice sa na Budovu (napr. dari z nehnutelnosti)
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Priloha ¢. 2

Rucitel'ské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik

Ja,  dolupOaPISANY  .....cuieiciir s o Gl e , datum
NAFOAENIA: o ;o CISIOOP: s , trvaly  pobyt:
.................................................................................... , 0b&an . (€] LN
Jfucitel)

tymto prehlasujem, ze som si vedomy, ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:

Zapis v:

Konajuc:

(dalej ako ,Dlznik")

uzatvoril dia .......ccoeeeereeeenenen. Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. ................ s prenajimatefom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481 alebo Spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, nazov |...], so sidlom|...], ICO:

(dalej ako ,Veritel™),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal DIZnikovi ako najomcovi nebytovy priestor €. 0 vymere m?,
nachadzajuci sa v budove na [...] ulici, supisné €islo [...], orientaéné €islo [...], zapisany na liste vlastnictva €.
vedenom pre katastralne uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a €. [...] v okrese [...],
obec [...], v katastralnom Uzemi [...] (dalej ako ,Zmluva®)

a bezpodmienecne a neodvolatelne vyhlasujem, ze:

1. Ako rucitel som sa oboznamil s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavazkov DIZnika vyplyvajicich alebo
suvisiacich s touto Zmluvou a to zavézku DlZnika:

a) platit Veritefovi ndgjomné za uzivanie predmetu ndjmu a prevadzkové naklady suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, spolu vo vyske mesacne, vratane nedoplatkov po vyuétovani zalohovych platieb
na prevadzkové naklady;

b) zloZit v prospech Veritela depozit zabezpecujuci plnenie pefiaznych zavazkov Diznika zo Zmluvy vo
vyske [...];

c) zloZit v prospech Veritela zabezpeku na ndjomné a prevadzkové naklady vo vyske |...J;

d) zaplatit Veritelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deri omeSkania v pripade
omeskania akejkolvek platby podra Zmluvy zo strany Diznika;

e) zaplatit Veritelovi zmluvnu pokutu v pripade poruenia povinnosti DIznika podfa Zmluvy a to vo vyske
stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti DIZnika;

f) nahradit Veritelovi Skodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim DiZnika alebo 0séb, ktorym Diznik
umoznil vstup do predmetu ndjmu alebo do budovy, v ktorej sa predmet najmu nachddza alebo
poru¢enim povinnosti Najomcu oznamit' Prenajimatelovi vznik $kody;

g) plnit dalSie povinnosti podla Zmluvy;
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(dalej ako ,Zavazky").

Ak neddjde zo strany Diznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkol'vek splatnych Zavazkov
2o Zmluvy a/alebo suvisiacich so Zmluvou, ktoré vznikni po datume tohto rucitel'ského vyhlasenia,
a to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavazky bezpodmienec¢ne uhradim ato
v celom rozsahu pohfadavky, na ktoru sa stane Veritel opravneny voci Diznikovi na zéklade Zmluvy
alebo v suvislosti so Zmluvou.

Tymto rucitefskym vyhlasenim preberdm ako rucitel zavézok uspokojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritefom a DIZnikom modifikovana, priom rozhodujucim je znenie predmetnej Zmluvy
ku driu omes$kania Dlznika s plnenim Z&vézkov a/alebo ostatnych prislusnych zavazkov Dlznika suvisiacich
so Zmluvou.

Rucenie podfa tohto rucitefského vyhldsenia zanika az zénikom vSetkych pohladdvok Veritela aich
prislusenstva, ktoré su zabezpecené tymto rucitelskym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritela:

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelnostami, ktoré su ku diu podpisu tohto rucitelského vyhlasenia
v mojom vlastnictve, najma ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich osob,
nevloZim ich do obchodnej spolo¢nosti a pod.;

b) neuskutoCnim akykolvek pravny ukon, ktorym by alebo ktorého nésledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy$sej ako 100.000,- €.

Ako rucitel vyhlasujem a ubezpedujem Veritela, Ze:

= moja finan¢na situdcia mi umoznuije plnit riadne a v€as zavazky z tohto rucitelského vyhlasenia;

= moj majetok nie je prediZzeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam vodi Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, ¢i uz splatné alebo nesplatné;

= nie st voli mne vedené Ziadne exekucné konania, vratane dafového exekucného konania resp.
konania o vykon rozhodnutia a nie som si vedomy ziadnych skutocnosti nasved&ujucich tomu, Ze
doSlo alebo by v buducnosti mohlo déjst k podaniu navrhu na vykonanie exekucie, resp. vykonu
rozhodnutia proti rucitefovi;

= nie som Ucastnikom akéhokolvek stidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zaloZit' platobnu
povinnost Dlznika;

= som plne opravneny a spdsobily poskytnut' toto rucitelské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavézok rucitefa vzniknuty tymto rucitelskym vyhldsenim riadi ustanovenim § 303 a nasl.
Obchodného zakonnika.

(pravost podpisu Uradne osvedcena)
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Priloha ¢. 3

Notarska zapisnica
podpisana na  Notarskom  drade  ..ccocvvvvcericinnne V et , dfa

Dostavil sa predo MAa, ......ccoveverereerrnereneeee e, , NOtara so SidlOM V .. , Ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, opravnenie konat' v mene ndjomeu preukdzané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné ¢islo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto Udaje za ndjomcu, ak je
najomcom fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoznost zakonnym spdsobom preukdzal podla obCianskeho preukazu, je podfa vlastného
vyhlasenia na pravne ukony spdsobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby
o suhlase s vykonatefnostou notarskej zapisnice

l.
............................................................ , hotar so sidlom v

osvedCujem , ze Ucastnik dneSného dia predo mnou prejavili svoju vélu tymto vyhlasenim:

)] TR bola medzi [hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacidlne ndmestie &. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo spravcom majetku hlavného mesta SR
Bratislava, nazov [...], so sidlom [...], ICO: [...]] ako prenajimatefom a (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu,
opravnenie konat' v mene ndjomcu preukdzané vypisom z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je
ndjomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné cislo, trvale bytom, OP ¢islo osoby,
ktora kona v mene ndjomcu alebo tieto udaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomcom
uzavreta Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ........cocorereienns (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj
ako ,Zmluva o najme®). Podla ¢lankov | a Il Zmluvy o ndjme sa prenajimatel zavézuje prenechat’ najomcovi na
docasné uzivanie na ucely v sulade s predmetom jeho Cinnosti, a to na ucéel [...] nehnutefnosti — nebytovy
priestor €. [...] o vymere [...] m?, nachadzajuci sa v budove na [...] ulici, stpisné ¢islo [...], orientaéné &islo [...],
zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne uzemie |...], budova je postavena na parcele registra
,C“C.[...]ac. [..]vokrese [...], obec [...], v katastrainom Uzemi [...] (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
,Predmet ndjmu®). [Vyluénym vlastnikom Predmetu ndjmu je prenajimatel alebo Prenajimatel je spravcom
Predmetu najmu]. Podla bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o najme odovzda prenajimatel najomcovi Predmet najmu
vprvy defi kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, poCas ktorého najomca riadne splnil vSetky
podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu a to ze zloZi prenajimatelovi na Ucet depozit podla bodu 5.1 ¢lanku
V Zmluvy o najme a zéroven zloZi na uéet prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady podia
bodu 5.7 ¢&lanku V Zmluvy o ndjme azdrovefi odovzda prenajimatefovi rucitelské vyhldsenia konecnych
uzivatefov vyhod najmu podla bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy €. 4 Zmluvy o najme alebo ak je jedinym kone€nym
uzivatefom vyhod najomcu sam najomca, ¢estné vyhlasenie o tejto skutonosti a zaroved notarsku zapisnicu
podla bodu 5.9 ¢lanku Vaprilohy €. 5 Zmluvy onajme, ktorou Najomca ako povinnd osoba vzmysle
Exekucného poriadku vyhlasi, ze suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatefnym titulom pre
exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku ato vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati
Predmetu najmu najomca a prenajimatel vyhotovia preberaci protokol podia bodu 2.3 ¢lanku Il a prilohy &. 2
Zmluvy o najme. Podla bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o ndjme je najom dohodnuty na dobu [urCitu, a to na obdobie
odo diia podpisu preberacieho protokolu podia bodu 2.3 ¢lanku Il a prilohy &. 2 Zmluvy o najme do [...]] [neurgitd,
a to na obdobie odo dria podpisu preberacieho protokolu podia bodu 2.3 &lanku Il a prilohy €. 2 Zmluvy o najme].
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ndjomné za uzivanie Predmetu najmu predstavuje
sumu [...] Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku Ill Zmluvy o najme a podlieha indexacii podia
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bodu 3.3 ¢&lanku Ill Zmluvy o najme. V ndjomnom nie su zahrnuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové
naklady suvisiace s uzivanim Predmetu najmu a ndjomca ich bude uhrddzat Prenajimatelovi ako podiel na
spolocnych prevadzkovych nakladoch Budovy podla bodov 3.9 aZ 3.13 ¢lanku lll Zmluvy o najme a ako vlastné
prevadzkové naklady najomcu podia bodov 3.14 az 3.19 ¢lanku Il Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa
v Zmluve o najme dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat najomné a zalohové platby na vlastné prevadzkové
naklady a podiel ngjomcu na spoloénych prevadzkovych nakladoch mesaéne vopred, a to vzdy najneskor do 15.
(pétnasteho) dia predchadzajuceho mesiaca za mesiac, za ktory sa platia. Najomca je povinny platit tieto platby
na Ucty Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je splnena
dilom, kedy su pripisané na prislusny ucet prenajimatela.
Najomca a prenajimatel sa vZmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je najomca povinny
vypratat' z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym
umoznil vstup do Predmetu najmu a to k poslednému dnu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel
alebo najomca vyslovne dohodli inak.-------------- Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva
o ndjme zanikne odstupenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym
spbsobom, vyprace Predmet najmu vsulade so Zmluvou o najme.
Najomca ako osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach
podia Zmluvy o ndjme a neodovzda Predmet najmu prenajimatelovi riadne a véas, tato notarska zapisnica je
exekuénym titulom na vypratanie Predmetu najmu sudnym exekitorom, a to postupom podlia § 181 zakona
€. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej cCinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni
dalsich zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Bliz§ie podmienky najmu su upravené v Zmluve ondjme, ktora je neoddelitelnou suCastou tejto notarskej
zépisnice.

Il
Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné éislo,
trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktora kond v mene najomcu alebo tieto Udaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinnda vyhlasuje, ze v pripade, ak si nesplni riadne a véas svoju povinnost
vypratat’ Predmet najmu v stlade so Zmluvou o najme k poslednému diu trvania najmu vyslovne suhlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatefnym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s §
181 zakona ¢&.233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucnej €innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a
doplneni dal$ich zakonov v zneni neskorsich predpisov.
M.
Téato notdrska zapisnica obsahuje pravny zavézok, v ktorom je vyznacena:
e osoba opravnena: [hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne namestie
8. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo sprdvca majetku hlavného mesta SR Bratislava,
nazov[...], so sidlom|...], ICO: [...]], ako prenajimatel;
e osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO najomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné ¢islo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktora kona v mene ndjomcu alebo tieto Udaje za najomcu, ak
Je ndajomcom fyzicka osoba) ako ndjomca;
e pravny dovod: Zmluva o najme nebytovych pnestorov o zo dna
........................... , UCINNG 0d0 AN ..o
e predmet pInema povinnost vypratat v sulade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu
- nehnutelnosti — nebytovy priestor €. [...] 0 vymere [...] m2, naché&dzajuci v budove na [...] ulici, sipisné
Cislo [...], orientaéné Cislo zapisany na liste vlastnictva &. [...] vedenom pre katastralne uzemie |...,
budova je postavena na parcele registra ,C* C. ac. v okrese [...], obec [...], v katastralnom
uzemi [...];
¢as plnenia: posledny def trvania najmu;
e suhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatefnym  exeku¢nym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zékona ¢.233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej
¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

O tomto som tuto notarsku zapisnicu napisal, U¢astnik si ju preéital, schvalil a na znak suhlasu s jej obsahom ju
dnesného diia predo mnou vlastnorucne podpisal.

UCastnik:

Notar:
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Priloha ¢. 4

Vseobecny popis ucelu najmu
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Priloha ¢. 5
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