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Dôvodová správa 

 
PREDMET:  Informácia o plnení uznesenia Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR 

Bratislavy č. 684/2020 zo dňa 26.11.2020 
 
 
SKUTKOVÝ STAV 
 
Predmet informácie 

Predmetom informácie je stav plnenia uznesenia Mestského zastupiteľstva hlavného mesta 
SR Bratislavy č. 684/2020 zo dňa 26.11.2020. 
 
Stručné zdôvodnenie potreby materiálu: 

Dňa 26.11.2020. bolo Mestským zastupiteľstvom schválené uznesenie č. 684/2020, v nasledovnom znení:  
„Zadanie: Mestské zastupiteľstvo po prerokovaní materiálu žiada primátora hlavného mesta SR Bratislavy o 

prípravu nového znenia doterajšieho Rozhodnutia č. 33/2015 primátora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 

(ktorým sa ustanovujú ceny prenájmov a ceny predbežnej odplaty za vecné bremeno) a podanie informácie Mestskému 

zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy.“  
 

Informácia: 
Sekcia správy nehnuteľností (ďalej v texte aj „SSN“) v spolupráci so zástupcami Oddelenia 

verejného obstarávania (ďalej v texte aj „OVO“) absolvovala prípravné trhové konzultácie 
s nezávislými subjektami, cieľom ktorých bolo zapojenie prípadných záujemcov/ uchádzačov do 
diskusie o predmetnej problematike.  

Vybranými subjektami boli prestížne vysokoodborné spoločnosti, a to spoločnosti Jones 
Lang LaSalle s.r.o., CBRE s.r.o., Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. a 
Colliers International, spol. s r. o. 

Výsledkom prípravných trhových konzultácií bola analýza trhu a zbieranie informácií, 
pomocou ktorých SSN nastavila podmienky verejného obstarávania a špecifikovala predmet 
zákazky.  
 
Opis predmetu zákazky: 
 Úspešný uchádzač mal v zmysle opisu predmetu zákazky v spolupráci s pracovnou skupinou zriadenou 
verejným obstarávateľom zanalyzovať interné predpisy hlavného mesta SR Bratislavy (ďalej v texte aj „hlavné mesto“), 
ktorými sa stanovuje výška nájomného za nájom nebytových priestorov a pozemkov, výška predbežnej a riadnej 
odplaty za zriadenie vecného bremena na pozemky hlavného mesta a výška odplaty za bezdôvodné obohatenie spojené 
s užívaním nehnuteľného majetku hlavného mesta bez právneho titulu.  

Úspešný uchádzač na základe analýzy mal navrhnúť za účasti vopred definovaného počtu seniorných 
pracovníkov nové riešenie zodpovedajúce trhovým podmienkam, prostredníctvom funkčného, dynamického modelu 
s pravidelnou aktualizáciou na ročnej/polročnej báze. Verejný obstarávateľ predpokladal aj priebežnú konzultáciu pri 
spracovaní zákazky. 

Účelom zákazky bolo nahradiť súčasný interný proces stanovenia výšky odplaty za uvedené kategórie podľa 
rozhodnutia č. 33/2015 primátora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorým sa ustanovujú ceny 
prenájmov a ceny predbežnej odplaty za vecné bremeno dynamickým systémom, ktorý bude reagovať na aktuálnu 
situáciu na trhu s nehnuteľnosťami. Úspešný uchádzač sa mal zaviazať zabezpečiť taký model, ktorý sa prispôsobí 
zmenám na trhu (napr. pohyblivému dopytu po kancelárske priestory a kolísavej hodnote obchodných priestorov 
prístupných priamo z ulice resp. nachádzajúcich sa v nákupných centrách). 

Úspešný uchádzač sa mal venovať aj problematike určovania výšky odplaty za bezdôvodné obohatenie pri 
užívaní pozemkov bez právneho dôvodu najmä s ohľadom na skutočnosť, že súčasný predpis nereflektoval na rôzne 
zaťaženia pozemku ani na individuality jednotlivých zaťažovaných nehnuteľností, pričom výška odplaty v porovnaní 
s kúpnou cenou dotknutého pozemku (určenou na základe znaleckého posudku) bývala spravidla pomerne odlišná, čo 
spôsobovalo v niektorých prípadoch nutnosť vrátenia časti zaplatenej predbežnej odplaty.  

 
Verejné obstarávanie: 
 Verejné obstarávanie bolo ukončené dňa 30.09.2021, a úspešná  bola spoločnosť CBRE s.r.o. (ďalej v texte aj 
„CBRE“), ktorá ponúkla najlepší pomer ceny a kvality, z čoho 50 % predstavovala cenu a 50 % kvalitu riešenia. 
Kvalitatívna časť pozostávala z návrhu matricového riešenia, ktoré bolo vyhodnocované členmi komisie na 



 

 

vyhodnotenie ponúk, ktorými boli riaditeľ SSN, jeho zástupkyňa, toho času vedúca oddelenia majetkových vzťahov, 
a vedúca referátu nájmov majetku.  

Zmluva o dielo uzavretá podľa § 536 a nasl. zákona č. 513/1991 Zb. Obchodný zákonník a na základe 
výsledku verejného obstarávania postupom podľa § 117 a nasl. zákona č. 343/2015 Z. z. o verejnom obstarávaní a o 
zmene a doplnení niektorých zákonov v platnom znení (ďalej v texte aj „Zmluva o dielo“) bola uzatvorená dňa 
24.11.2021. 
 
Výsledok spolupráce CBRE s hlavným mestom: 
 Zástupcovia SSN a CBRE sa zúčastňovali stretnutí na pravidelnej týždennej báze (v období od februára 2022 
do augusta 2022), predmetom ktorých bola spolupráca za účelom vytvorenia nového predpisu nielen prostredníctvom  
spoločných rokovaní ako aj  prostredníctvom absolvovania miestnych obhliadok vybraných nehnuteľností.  

CBRE dodala v dohodnutej lehote systém na určenie požadovaných výpočtov, ktorú SSN po doplnení textovej 
časti opakovane pretestovala na kazuistike uplynulých rokov, a tým vznikla Smernica S 14 (ďalej v texte aj 
„Smernica“). Smernica je záväzná najmä pre SSN v celom rozsahu a čiastočne aj pre všetky organizačné útvary 
magistrátu hlavného mesta a jeho rozpočtové a príspevkové organizácie (s výnimkou bodu 3.1 a bodu 5 Smernice ktoré 
sú záväzné len pre SSN). 

V následnom pripomienkovacom konaní, ktorý pozostával z dvoch kôl mali dotknuté odborné útvary 
magistrátu možnosť vyjadriť sa k Smernici. Všetky pripomienky boli zo strany SSN vyhodnotené a prerokované, a tie 
relevantné boli do textu Smernice aj premietnuté. Dňa 12.08.2022 bol návrh Smernice prezentovaný v štruktúrnom 
grémiu hlavného mesta, ktoré po oboznámení s jej obsahom a jej budúcim prínosom pre hlavné mesto jej znenie 
schválilo.  

Platnosť a účinnosť Smernice nastala / má nastať dňa 01.09.2022.  
RP č. 33/2015 ostáva naďalej v platnosti a účinnosti pre organizačné útvary magistrátu hlavného mesta, ktoré 

sa neriadia danou Smernicou, mimo SSN a pre rozpočtové a príspevkové organizácie hlavného mesta v častiach, ktoré 
sa vzťahujú výlučne na SSN (konkrétne bod 3.1 a bod 5 Smernice).  
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Oceňovanie nájmov a vecných bremien
Smernica č. XY

N ázov predpisu: Oceňovanie nájmov a vecných bremien

Typ predpisu: Sm ernica Reg.značku: AG1 Verzia: 1.0

Číslo predpisu: S 14 Registr. č. 
záznamu:

MAG 3 92 2 45 /20 2 2

Klasifikačný stupeň; In te rné Platnosť od: 01.07.2022 Platnosť do: odvo lan ia

Účel predpisu: U veď te  s tručne  v n iekoľkých  ve tách  účel predpisu.

Záväzné pre: In te rný p redp is  je  záväzný pre:
-  vše tky  o rgan izačné  ú tva ry  m ag is trá tu  HM SR BA a ROPO s výn im kou 

bodu 3.1 a bodu 5 te jto  sm ern ice, k to ré  sú záväzné len pre Sekciu 
správy nehnute ľností.

O boznám enie sa: T en to  p redp is  je  u rčený na oboznám enia  sa pre:
-  zam estnancov vše tkých  o rgan izačných  ú tva rov  m ag is trá tu ,
-  ro zp oč to vé  a p ríspevkové  organizácie ,
-  M estskú políciu h lavného m esta SR Bratis lavy.

T en to  p redp is nie je  u rčený na zvere jnen ie  na w ebovom  sídle h lavného m esta 
SR Bratis lavy.

Schválil: M eno a p riezvisko, Ú tvar m ag is trá tu , pozícia

Vlastník: M eno a p riezvisko. Ú tva r m ag is trá tu , pozícia
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S pracova te ľ: M eno a p riezv isko , Ú tvar m ag is trá tu , pozícia

K ľúčové  s lová : #O dp la ta  #O dp la ta  za vecné  b rem eno #R iadna odp la ta  #P redbežná  odp la ta  
#M a tica  pre výp o če t vecného  brem ena #N ájom  pozem kov #N ájom  
neby tových  p rie s to rov  # M a tica  pre výp o če t výšky nájom ného

Zm eny: U veď te  zm eny v in ternom  predp ise . V prípade:
-  nového IP uveď te  len „N ový in te rný  predpis".
-  ak nový a lebo zm enený in te rný  p redp is  nahrádza 

in te rný  predp is, uveď te  názov ine rtného  predpisu, 
k to rý  bude znep la tnený.

Detail v  kap ito le  
H is tó ria  zm ien

2 U v o d ..............................................................................................................................................................................4
2.1 S k ra tk y ................................................................................................................................................................. 4

2.2 Použité  p o jm y ..................................................................................................................................................... 5

3 Výška nájom ného pri nájme neb y tových  p rie s to ro v ......................................................................................7
3.1 U rčenie  výšky  nájom ného pri nájm e neb y tových  p rie s to ro v ............................................................ 7

3.2 Indexácia  výšky nájom ného pri nájm e neby tových  p rie s to ro v .........................................................8

3.3 U rčenie  výšky  nájom ného pri te ch n ických  za ria de n ia ch ................................................................... 8

4 Výška nájom ného pri nájm e p o ze m ko v ............................................................................................................ 9
4.1 U rčenie  výšky  nájom ného pri nájm e p o ze m ko v ....................................................................................9

4.2 U rčenie  výšky  nájom ného za pozem ky v osob itných  p ríp a d o ch .....................................................9

4 .3  U rčenie  výšky  nájom ného za pozem ky v prípade hodného osob itného  z re te ľa .....................10

4 .4  Indexácia výšky nájom ného pri nájm e p ozem kov...............................................................................10

4.5 P ostup  pri určení výšky  ná jom ného za p o z e m k y .................................................................................11

5 U rčenie  o dp la ty  za zriaden ie  vecného b rem ena ..........................................................................................11
5.1 P redbežná odp la ta  za zriaden ie  vecného  b re m e n a ........................................................................... 11
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Oceňovanie nájmov a vecných bremien
Smernica č. XY

1 Obsah

2 Uvod

1) T á to  sm ernica upravu je  spôsob  určenia a postup  pri stanovení výšky  nájom ného pri nájm e neb y tových  p rie s to rov , pozem kov, výšky  úhrady za 
užívan ie  nehnute ľností bez právneho dôvodu, plnením z neplatného právneho úkonu alebo plnením z právneho dôvodu, ktorý odpado l, p redbežne j o dp la ty  
za zriadenie  vecného brem ena a v s tanovených  p rípadoch aj riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena.

2.1 Skratky

HM SR BA Hlavné m esto S lovenske j repub liky  B ratislava

OVS O bchodná vere jná súťaž

MsZ M estské za s tu p ite ľs tvo  H lavného m esta S lovenskej repub liky  Bratislava
VZN Všeobecné záväzné nariadenie

VB Vecné brem eno

IS Inžin ierska sieť

ROPO R ozpočtové a p ríspevkové  organ izácie

BO Odplata za užívanie nehnute ľnosti bez právneho titu lu  (bezdôvodné  obohaten ie)

strana 4 /1 8  | Klasifikačný stupeň: Interné | Vytlačené: 25. augusta 2022
Platná verzia je uverejnená medzi platnými IP v úložisku IP. Akákoľvek kópia tohto interného predpisu je neriadený dokument; užívateľ je povinný presvedčiť sa o jeho aktuálnosti.



hrH Oceňovanie nájmov a vecných bremien
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2.2 Použité pojmy

Zhotovíte!' Fyzická a lebo p rávn ická  osoba, k to rá  prevzala  záväzok zho tov iť dané 
d ie lo  na základe zm luvy a lebo ob jednávky.

Nájomné O dpla tu  za užívanie nehnute ľnosti počas dohodnu te j doby.
N ebytový
pries to r

M iestnosť a lebo súbor m iestností, k to ré  sú rozhodnutím  stavebného  
úradu určené na iné účely ako na bývanie.

Bon itný p ries to r N ovostavba , kom plexne z rekonštruované  neby tové  priestory , 
neb y tové  p rie s to ry  nachádza júce sa v h is to rickom  cen tre  h lavného 
m esta SR Bratis lavy.

Porovnateľný
nebytový
pries to r

N e b y to vý  p rie s to r rovnakého typu , nachádza júc i sa v rovnake j lokalite, 
ponúkaný na nájom  v rovnakom  čase

O bchodná 
vere jná súťaž

Je v zm ysle  § 281 zák. č. 513/1991 Z. z. O bchodný zákonník v znení 
neskorších p redp isov: "K to vyh lási neu rč itým  osobám  súťaž o 
na jvhodne jš í návrh na uzavretie  zm luvy (obchodná vere jná súťaž), robí 
tým  výzvu  na podávan ie  návrhov na uzavre tie  zm luvy.

Techn ické
zariadenie

Vitrína, kam era, radar, anténa, vykrývač  a pod.

Benchm ark Základná hodnota  nájmu pozem kov v EUR/m^

K rá tkodobý
nájom
nehnuteľného 
m ajetku HM SR 
BA

V podm ienkach  h lavného m esta nájom , k to rého  trvan ie  s tým  istým  
nájom com  nep rekroč í desať (10) dn í v  ka lendárnom  m esiaci

Vecné brem eno O bm edzen ie  v lastníka nehnute ľne j veci v p rospech  n iekoho iného, tak 
že je  pov inný n iečo trp ieť, n iečoho sa zd rža ť a lebo n iečo konať. Každej 
pov innos ti v to m to  vzťahu zodpoveda jú  sub jektívne  práva, k to ré  sú
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Oceňovanie nájmov a vecných bremien
Smernica č. XY

buď  spojené s v las tn íc tvom  u rč ite j nehnute ľnosti (VB in rem), alebo 
patria  u rč ite j osobe (VB in personam ).

Predbežná 
odp la ta  za 
zriaden ie  
vecného 
brem ena

Jednorazová  p la tba  za zriaden ie  budúceho  vecného  brem ena 
stanovená na základe te jto  sm ernice, uvedená v zm luve o budúcej 
zm luve 0 zriadení vecného brem ena.

Riadna odp la ta  
za zriaden ie  
vecného 
brem ena

Jednorazová  p la tba  za zriaden ie  vecného brem ena stanovená na 
základe te jto  sm ern ice, uvedená v  zm luve o zriaden í vecného 
brem ena.

G estor U rčený zam estnanec prís lušného o rgan izačného ú tvaru  m agistrá tu , do 
k to rého  vecne j pôsobnos ti p redm et ž iadosti o nájom  a zriadenie  
vecného  brem ena spadá, a k to rý  je  zodp o ved n ý  za finá lne  znenie 
zm luvy 0 nájm e a zriaden í vecného  brem ena a určenie výšky 
nájom ného a o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena.

M atica Tabuľka pre výp o če t nájom ného za pozem ky, p redbežne j odp la ty  za 
zriaden ie  vecného  brem ena a tabuľka pre v ý p o č e t riadnej odp la ty  za 
zriaden ie  vecného  brem ena.

Typ vecného 
brem ena

Rozum ie sa tým  vecné brem eno:
-  Práva p rechodu  a pre jazdu
- Práva prechodu
- Práva s tavby  - budovy, ob jek ty
- Práva inž in ie rskych  sie tí
- Práva presahu
- Práva s ta vb y - spevnená plocha.

M erná jedno tka M etre  š tvo rcové  (m^), p ričom  vým era pozem ku a lebo časti pozem ku, 
sa zaokrúh li na ce lé  čísla nahor.
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3 Výška nájomného pri nájme nebytových priestorov

3.1 Určenie výšky nájomného pri nájme nebytových priestorov

1) M inim álna výška ná jom ného za neby tové  p ries to ry  vo v las tn íc tve  a v priam ej správe HM SR BA, je  s tanovená  v prílohe č. 1 te jto  sm ern ice . 
N ájom né uvedené v prílohe č. 1 te jto  sm ern ice  p redstavu je  výšku  nájom ného za n eb y tový  p riestor, k to rý  je  v základnom  trhovom  štanda rde  a 
spôsob ilý  na užívanie nájom com .

2) V prípade neby tového  p ries to ru  vo  v las tn íc tve  a v priam ej správe HM SR BA, k to rý  nie je  uvedený v prílohe č. 1 te jto  sm ern ice  , sa m inim álna 
výška  nájom ného určí podľa po rovna te ľného  neby tového  priestoru , k to rého  výška m in im álneho ná jom ného je  určená v prílohe č. 1. V prípade, ak 
nebude možné použiť postup  podľa  prve j ve ty  toh to  odseku, výška  m in im álneho ná jom ného za n eb y tový  p rie s to r sa určí va luáciou a lebo využ itím  
trhového  prieskum u, pričom  trh  m usí v  danej dobe  ponúkať aspoň 3 porovna te ľné  neby tové  p ries to ry  v loka lite , v  k to re j sa n eb y tový  p rie s to r vo  
v las tn íc tve  a v priame] správe HM SR BA nachádza.

3) V prípade neby tového  p ries to ru  vo  v las tn íc tve  a v priam ej správe HM SR BA, k to rý  nie je  uvedený v prílohe č. 1 te jto  sm ern ice  a k to rý  je  m ožné 
označiť za bon itný  p ries to r, sa výška m in im álneho nájom ného určí zna leckým  posudkom  a lebo va luáciou.

4) Postup uvedený v ods. 1) až 3) bodu 3.1 te jto  sm ern ice  sa neuplatní, ak ide o nájom te locv ičn í vo  v la s tn íc tve  a v priam ej správe HM SR BA a d ĺžka 
nájmu nepresiahne 20 hodín m esačne. V tom to  prípade je  nájom né vo výške  30 ,00  EUR za ce lý  p redm e t nájm u za každú hodinu nájmu.

5) Pri nájme nebytového  p ries to ru  vo  v las tn íc tve  a v priam ej sp ráve  HM SR BA v prípade hodnom  osob itného  zre teľa , m ôže byť výška  nájom ného, 
uvedená v prílohe č. 1 te jto  sm ern ice , znížená na základe rozhodnu tia  MsZ, ak nájom  pod lieha schválen iu  v MsZ. Pri nájm e neby tového  p ries to ru , 
k to rý  nepodlieha schválen iu  v MsZ, m ôže byť výška ná jom ného znížená v porovnaní s výškou  ná jom ného uvedene j v  prílohe č. 1 te jto  sm ern ice , 
na základe rozhodnutia  p rav ide lne j po rady  prim átora. S tanovená výška ná jom ného nesm ie byť nižšia ako 1,00 EUR za rok za ce lý  p re dm e t nájmu.

6) Výška ceny krá tkodobého  nájmu neb y tových  p ries to rov  vo  v las tn íc tve  a v priam ej správe HM SR BA pre ko nkré tn y  účel je  uvedená v prílohe č. 2 
te jto  sm ernice.

7) Na určenie výšky  BO za užívanie n eb y tových  p rie s to rov  vo v las tn íc tve  a v  priam ej správe HM SR BA sa vzťahu je  postup  uvedený v ods. 1) až 3) 
bodu 3.1 te jto  sm ernice.
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3.2 Osobitné ustanovenia pri určení výšky nájomného pri nájme nebytových priestorov formou obchodnej verejnej súťaže

1) v prípade, ak sa neb y tový  p rie s to r prenajím a fo rm ou  OVS, v k to re j rozhodu júc im  hodnotiac im  k rité rio m  nie je  najvyššie  ponúknu té  nájom né, sa 
m inim álna výška nájom ného určí vo výške  10% z nájom ného, uvedeného v prílohe č. 1 te jto  sm ern ice.

2) V prípade opakovan ia  OVS na nájom  neby tových  p ries to rov , je  m ožné znížiť výšku m in im álneho nájom ného , stanovenú v prílohe č. 1 te jto  
sm ern ice alebo určenej podľa ods. 4) bodu 3.1 te jto  sm ern ice  , o 10%, v prípade, ak sa OVS opaku je  tre tík rá t. T en to  odsek p la tí iba počas d ob y  
p la tnos ti Uznesenia MsZ č. 1191/2022 zo dňa 07 .04 .2022  a jeho  zm ien.

3.3 Indexácia výšky nájomného pri nájme nebytových priestorov

1) Výška nájom ného za neby tové  p rie s to ry  vo  v las tn íc tve  a v priam ej správe HM SR BA, ktorá  je  doh o dn u tá  v zm luve o nájm e neb y tových  p rie s to rov  
sa bude zvyšovať nasledovne:
a. V prvom  ka lendárnom  roku po roku, kedy začala p lynúť doba nájm u sa nájom né zvýši o 2%;
b. Pre ďalšie ka lendárne roky sa nájom né p la tné k 31. decem bru  u rč itého  roka bude každoročne  vžd y  k 1. januáru  nas ledu júceho  roka zvyšovať 

o ročnú priem ernú m ieru in flác ie  m eranú harm onizovaným  indexom  spo tre b ite ľských  cien (HlCP, v š e tk y  po ložky) zve re jneným  E urosta tom  pre 
oblasť Európskej únie (EICP) vo vzťahu k m esiacu novem ber p redchádza júceho  ka lendárneho roka (12 m esačný p riem er), najm enej však o  2 
%. V prípade, že ten to  index už Eurostatom  nebude zvere jňovaný, bude nahradený iným o fic iá lnym  indexom  Európskej únie, k to rý  mu bude 
povahou najbližší.

2) Postup uvedený v ods. 1) bodu 3.2 te jto  sm ern ice  sa neup la tn í v prípade, ak je  v zm luve o nájm e neb y tových  p rie s to rov  s tanovené  nájom né vo  
výške  1,00 EUR za rok za ce lý p redm et nájmu.

3) Postup uvedený v ods. 1) bodu 3.2 te jto  sm ern ice  sa neup la tn í ani v prípade BO za užívanie n eb y tových  p ries to rov .

3.4 Určenie výšky nájomného pri technických zariadeniach
1) Pri nájme techn ických  zariadení je  nájom né stanovené vo  výške:

a. 17,00 EUR za jeden  kus techn ického  zariadenia  za m esiac v prípade nájmu vitrín ;
b. 1,00 EUR za jeden  kus techn ického  zariadenia  za rok v prípade techn ického  zariadenia v p riam om  vzťahu s cestnou  p rem ávkou  (kam ery, 

radary);
c. 3000 ,00  EUR za jeden  kus techn ického  zariadenia za rok v prípade techn ického  zariadenia bez p riam eho vzťahu s ces tnou  p rem ávkou 

(antény, vykrývače ).
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4 Výška nájomného pri nájme pozemkov

4.1 Určenie výšky nájomného pri nájme pozemkov

1) Výška nájom ného pri nájm e p o ze m ko vvo  v lastn íc tve  HM SR BA sa stanoví podľa m atice  na určenie  výšky  nájom ného za nájom  pozem kov uvedene j 
v  prílohe č. 3 te jto  sm ernice.

2) Výška nájom ného za nájom  pozem kov je  stanovená na základe cenove j m apy -  základných benchm arkov, k to ré  sú upravované  fa k to rm i v 
u rčenom  stanovenom  rozpä tí tak, aby stanovená cena nájm u pozem kov zodpoveda la  aktuá lnym  cenám  nájm u pozem kov v aktuá lnom  časovom  
obd o b í na územ í B ratis lavy.

3) Definícia fak to rov , k to ré  upravu jú  výp oče t výšky  nájom ného, je  uvedená v prílohe č. 4  te jto  sm ernice.
4) V prípade, ak sa pozem ky prenajím ajú fo rm ou  OVS, v k to re j rozhodu júc im  hodnotiac im  krité riom  nie je  na jvyššie  ponúknuté  nájom né, sa m in im álna 

výška nájom ného určí vo výške  10% z nájom ného, s tanoveného  podľa m atice  uvedene j v prílohe č. 3.
5) V prípade opakovania OVS na nájom  pozem kov, je  m ožné znížiť výšku m in im álneho nájom ného, stanovenú  podľa  m atice  uvedene j v p rílohe  č. 3 

a lebo určenej podľa ods. 4) bodu 4.1 te jto  sm ernice, o 10%, v prípade, ak sa OVS opakuje  tre tík rá t. T en to  odsek p la tí iba počas d ob y  p la tnos ti 
Uznesenia MsZ č. 1191/2022 zo dňa 07 .04 .2022  a jeho  zm ien .

6) Na určenie výšky BO za užívanie pozem kov sa použije  postup  uvedený v ods. 1) až 3) bodu 4.1 te jto  sm ern ice.
7) M ernou jedno tkou  pre výp o če t nájom ného sú m etre š tvo rcové  (m^), p ričom  vým era  pozem ku a lebo časti pozem ku, k to rý  sa má prenechať do  

nájm u sa zaokrúh li na ce lé  čísla sm erom  nahor.

4.2 Určenie výšky nájomného za pozemky v osobitných prípadoch

1) v prípade, ak ide o prípravu a lebo  rea lizáciu časti a lebo ce le j radiá ly, nosného dopravného  systém u, je  nájom né za zastavané pozem ky s tanovené
vo výške  1,00 EUR za ce lý  p redm et nájmu, počas ce le j doby  nájmu.

2) V prípade využ itia  pozem ku na rea lizáciu  deve loperského  p ro jektu , bez prínosu pre  HM SR BA, je  výška ná jom ného stanovená v zm ys le  prílohy č. 
3 te jto  sm ernice.

3) V prípade využ itia  pozem ku na um iestnen ie  stavby, kedy sa po zrea lizovan í s tavby  zachová ch a rak te r ve re jného  p ries trans tva , je  výška
nájom ného stanovená vo výške  50 % z nájom ného vypočítaného  podľa bodu 4.1 ods. 2) te jto  sm ern ice.
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4) Na výp oče t výšky  nájom ného sa ana log icky použijú  ustanovenia VZN HM SR BA č. 15/2012 o dani za užívanie ve re jného  p ries trans tva  v prípade, 
ak pô jde o nájom  pozem ku na účel:
a. Zariadenie  staven iska;
b. Spevnené p lochy  -  parkoviská;
c. Dočasné s tavb y  -  ce lo ročné  te rasy  k prevádzkam ;
d. Zariadenia na reklamu.

4.3 Určenie výšky nájomného za pozemky v prípade hodného osobitného zreteľa
1) Pri nájme pozem kov v prípade hodnom  osob itného  zreteľa, m ôže byť výška nájom ného znížená v  porovnaní s výškou  ná jom ného s tanovenou  

podľa m atice uvedene j v  prílohe č. 3 te jto  sm ern ice, iba na základe rozhodnutia  MsZ, ak nájom  pod lieha schválen iu  v  MsZ. Pri nájm e pozem kov, 
k to rý  nepodlieha schválen iu  v MsZ, úprava výšky nájom ného určenej podľa m atice  uvedene j v prílohe č. 3 te jto  sm ern ice , m usí byť schválená 
v  pravide lne j porade  p rim átora.

2) Stanovená výška  nájom ného nesm ie byť nižšia ako 1,00 EUR za rok  za ce lý p redm et nájmu.
3) Pri nájme pozem kov je  výška nájom ného stanovená v sume 1,00 EUR za rok za ce lý p redm et nájm u v nas ledovných  prípadoch:

a. B ezbariérové riešenia vs tup o v  do b y to vých  dom ov;
b. Z riadenie kon ta jnerového  stanovišťa;
c. Z riadenie kom postov iska ;
d. Zriadenie kom unitne j záhrady.

4.4 Indexácia výšky nájomného pri nájme pozemkov

1) Výška nájom ného za pozem ky vo v las tn íc tve  a v priam ej sp ráve  HM SR BA, ktorá  je  dohodnu tá  v zm luve o nájm e pozem kov sa bude zvyšovať 
nasledovne:
a. V prvom  ka lendárnom  roku po roku, kedy začala p lynúť doba nájm u sa nájom né zvýš i o 2%;
b. Pre ďalšie ka lendárne  roky sa nájom né p la tné k 31. decem bru  u rč itého  roka bude každoročne  vžd y  k 1. januáru  nas ledu júceho roka zvyšovať 

o ročnú p riem ernú  m ieru in flác ie  m eranú harm onizovaným  indexom  sp o treb ite ľských  cien (HlCP, vše tky  po ložky) zve re jneným  E urosta tom  pre  
oblasť Európskej únie (EICP) vo vzťahu k m esiacu novem ber p redchádza júceho  ka lendárneho roka (12 m esačný p riem er), najm enej však o  2 
%. V prípade, že ten to  index už Eurostatom  nebude zve re jňovaný, bude nahradený iným  o fic iá lnym  indexom  Európskej únie, k to rý  mu bude 
povahou najbližší.
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2) Postup uvedený v  ods. 1 bodu 4 .3  te jto  sm ern ice sa neup la tn í v prípade, ak je  v zm luve o nájm e pozem kov stanovené nájom né vo  výške  1,00 EUR 
za rok  za ce lý  p redm et nájmu.

3) Postup uvedený v ods. 1 bodu 4 .3  te jto  sm ern ice sa neup la tn í ani v prípade BO za užívanie pozem kov.

4.5 Postup pri určení výšky nájomného za pozemky
1) G estor pri určení výšky  ná jom ného za pozem ky apliku je  m aticu zadaním  základných vs tupných  úda jov a povyšu júc ich  a reduku júc ich  fa k to ro v , 

na základe sku točností, k to ré  vyp lýva jú  zo ž iadosti o nájom pozem ku, z adm in is tra tívneho  spisu k p redm etne j ž iadosti o nájom  pozem ku a zo 
sku tkového stavu.

2) Ak sa nájom týka  pozem kov v rôznych ka tas trá lnych  územ iach, m atica sa aplikuje  pre každé ka tas trá lne  územ ie sam osta tne.
3) Ak sa nájom týka  v iace rých  pozem kov nachádza júc ich  sa v rovnakom  ka tastrá lnom  území, výška  ná jom ného sa vypočíta  p re  každý pozem ok 

sam osta tne, p ričom  následne sa tie to  výšky  ná jom ného spočíta jú
4) Pred každým  novým  vyp lnen ím  m atice  je  po trebné  je j vynu iovan ie , pom ocou tlač id la  "Reset m atice".
5) V ýpo če t výšky  ná jom ného za pozem ky podľa p rílohy č. 3 stanovene j gesto rom  pod lieha posudzovan iu  a pripom ienkovan iu  je h o  na jb ližš ieho  

nadriadeného.
6) V prípade rozd ie lov, k to ré  vzn iknú pri stanovení výšky  nájom ného m edzi gesto rom  a jeho  najbližším  nadriadeným , rozhodu je  o výške  ná jom ného 

vžd y  jeden zam estnanec kancelárie  riad iteľa  Sekcie správy nehnu te ľností M ag is trá tu  HM SR BA v nasledovnom  porad í - p ro je k to vý  
m anažér/m anažérka, zás tupca /zás tupkyňa  riad ite ľa  a lebo riad ite ľ/riad ite ľka . Pre os ta tné  ú tva ry  M ag is trá tu  HM SR BA a ROPO HM SR BA p la tí to to  
ustanoven ie  ana log icky  s ohľadom  na ich o rgan izačnú štruktúru .

7) G esto r zabezpečí a rch ivác iu  ním vyp lnene j m atice  v rám ci adm in is tra tívneho  spisu.

5 Určenie odplaty za zriadenie vecného bremena

5.1 Predbežná odplata za zriadenie vecného bremena
1) v  prípade, že sa uzatvára  zm luva o budúcej zm luve, k to re j p redm etom  je  zriaden ie  vecného brem ena, výška  p redbežne j o d p la ty  za vecné  b rem eno 

sa s tanoví podľa m atice  na u rčen ie  p redbežne j o d p la ty  za zriaden ie  vecného  brem ena uvedene j v prílohe č. 5 te jto  sm ernice.
2) Výška p redbežne j o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena stanovená na základe prílohy č. 5 te jto  sm ern ice  je  určená na zák lade  cenove j m apy -  

základných benchm arkov, k to ré  sú upravované fak to rm i, ta k  aby stanovená p redbežná odp la ta  zodpoveda la  aktuá lnym  odp la tám  za zriaden ie
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vecného  brem ena v aktuá lnom  časovom  o bd o b í na územ í B ratis lavy. Definícia fak to ro v , k to ré  upravu jú  výp o če t výšky  p redbežne j o dp la ty  
a k rité ria  použitia  m atice uvedene j v prílohe č. 5, tv o rí prílohu č. 6 te jto  sm ernice.

3) V prípadoch, keď  si to  vyžadu jú  záujm y HM SR BA, m ožno po rozhodnu tí p rim átora  určiť výšku  p redbežne j o dp la ty  za vecné  b rem eno odchy lne  
od výšky  p redbežne j odp la ty , k torá  je  určená na základe p rílohy č. 5.

4) P redbežná odp la ta  za zriaden ie  vecného  brem ena uhradená v zm ysle  zm luvy o budúcej zm luve o zriaden í vecného brem ena sa započíta  s výškou  
riadnej odp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena určenej v zm ysle  te jto  sm ernice.

5) Ak je  rozd ie l m edzi uhradenou p redbežnou  odp la tou  za zriaden ie  vecného brem ena a riadnou odp la tou  za zriaden ie  vecného b rem ena určenou 
podľa bodu 5.2 te jto  sm ernice:

a. rovný a lebo nižší ako 20% z výšky  p redbežne j o dp la ty  - vzn iknu tý  rozd ie l nebude oprávneném u z vecného brem ena v rá ten ý  a tv o r í súčasť 
riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena;

b. vyšš í ako 20% z výšky  p redbežne j o dp la ty  - rozd ie l bude oprávneném u z vecného brem ena o zriaden ie  vecného  brem ena v rá tený.
6) V prípade, že p redbežná odp la ta  za zriaden ie  vecného  brem ena vypočítaná  v zm ysle  bodu 5.1 te jto  sm ern ice

a. presiahne sumu 50 0 00 ,00  eur, je] výs ledná hodnota  sa zníži na 50% z ta k to  vypočítane j p redbežne j o dp la ty  za zriaden ie  vecného  brem ena;
b. presiahne sumu 100 0 0 0 ,0 0  eur, je j výs ledná hodnota  sa zníži na 20% z ta k to  vypočítane j p redbežne j o dp la ty  za zriaden ie  vecného  

brem ena.
7) M ernou jedno tkou  pre  výp o če t p redbežne j odp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena sú m etre  š tvo rcové  (m^), p ričom  vým era  pozem ku a lebo  časti 

pozem ku, kde sa má zriad iť vecné  b rem eno sa zaokrúh li na ce lé  čísla sm erom  nahor.

5.2 Riadna odplata za zriadenie vecného bremena

1) Výška riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena sa s tanoví na základe znaleckého posudku v prípade, ak bod 5.2 te jto  sm ern ice  neurču je  
inak.

2) Riadna odp la ta  za zriaden ie  vecného  brem ena sa stanoví na základe m atice  na u rčenie  riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného  b rem ena uvedene j 
v prílohe č. 7 te jto  sm ern ice  v prípade zriadenia  vecného  brem ena v prospech  fy z ických  a lebo p rávn ických  osôb  pre p o tre b y  rea lizác ie  ich  
investičného  zám eru, k to rého  cie ľom  je  výs tavba  najmä rez idenčných  ob jek to v  u rčených  na bývanie , ako rod inných  dom ov, b y to v ý c h  dom ov 
a kom erčných  ob jek tov , ako kance lá rskych , p riem yse lných, hospodárskych , po ľnohospodárskych  a lebo po ly fu n kčných  kom plexov, a to  z dôvodu  
ich p revádzkovan ia , prenájm u, prevodu a lebo z iného kom erčného dôvodu  za účelom  dos iahnutia  zisku. Š pecifikom  uvedených  p rípadov je 
skutočnosť, že kom erčnosť výs ta vb y  uvedených  inves tičných  zám erov p revyšuje  ve re jný  záujem  na ich výs tavbe , p ričom  neslúžia  p rim árne  na 
užívanie š irokej ve re jnosti ale užšiem u okruhu osôb.
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3) Výška riadnej o dp la ty  za zriadenie  vecného  brem ena stanovená na základe prílohy č. 7 sm ern ice  v zm ysle  bodu 5.2. ods. 2) te jto  sm ern ice  je 
určená na základe cenove j m apy -  zák ladných  benchm arkov, k to ré  sú upravované fak to rm i, ta k  aby stanovená riadna odp la ta  zodpoveda la  
aktuá lnym  odp la tám  za zriaden ie  vecného brem ena v aktuá lnom  časovom  obdob í na územ í B ra tis lavy. Definícia fak to rov , k to ré  upravu jú  výp o če t 
výšky riadnej o d p la ty  a krité ria  použitia  m atice  uvedene j v prílohe č. 7, tv o rí prílohu č. 8 te jto  sm ern ice.

4) IJprava výšky riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného  brem ena, ktorá  je  od lišná od odp la ty  s tanovene j zna leckým  posudkom  a lebo v zm ysle  m atice  
na výp oče t riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného  brem ena uvedene j v prílohe č. 7 te jto  sm ern ice  m usí byť schválená uznesením  MsZ.

5) V prípadoch zriaden ia  vecných  brem ien, k to rých  zriaden ie  nepodlieha schválen iu  v MsZ, úprava výšky  riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného 
brem ena, od lišu júce j sa od odp la ty  stanovene j zna leckým  posudkom  a lebo v zm ysle  m atice  na výp o če t riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného  
brem ena uvedene j v prílohe č. 7 te jto  sm ern ice, m usí byť schválená v p rav ide lne j porade  p rim átora.

6) M ernou jedno tkou  pre výp o če t riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena sú m etre  š tvo rco vé  (m^), pričom  vým era  pozem ku a lebo časti
pozem ku, kde sa má zriad iť vecné brem eno sa zaokrúh li na ce lé  čísla sm erom  nahor.

5.3 Spoločné ustanovenia pre určenie odplaty za zriadenie vecného bremena pri použití matice
1) G esto r pri určení výšky  odp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena apliku je  m aticu zadaním  zák ladných  vs tupných  úda jov a povyšu júc ich  a

reduku júcich  fa k to ro v , k to ré  vyp lýva jú  zo ž iados ti o zriaden ie  vecného brem ena, z adm in is tra tívneho  spisu k p redm etne j ž ia d os ti o zriaden ie  
vecného  brem ena a zo sku tkového  stavu.

2) Ak sa zriaďované vecné brem eno týka  pozem kov v rôznych  ka tas trá lnych  územ iach, m atica  sa ap liku je  pre každé ka tas trá lne  územ ie sam osta tne .
3) V prípade ak sa zriaďu jú  rôzne ty p y  vecného brem ena na rôznych  častiach  jedného  pozem ku, m atica  sa apliku je  pre každý ty p  vecného  brem ena 

sam ostatne.
4} Ak sa zaťažuje vecným  brem enom  n iekoľko  pozem kov nachádza júcich  sa v rovnakom  ka tas trá lnom  územ í a rovnakým  typ o m  vecného  brem ena, 

odp la ta  za zriaden ie  vecného brem ena sa vypočíta  pre  každý pozem ok sam osta tne, p ričom  následne sa tie to  o dp la ty  za zriaden ie  vecného  
brem ena zrátajú.

5} V prípade ak sa na zák lade  jedne j ž iadosti o zriaden ie  vecného brem ena zaťažuje ten  is tý  pozem ok a lebo jeho  časť rôznym i typ m i vecného  
bremena, do m atice  sa zadáva typ  vecného brem ena, k to rý  p redstavu je  najväčšie zaťaženie pozem ku. Takto  vypoč ítaná  výška  o dp la ty  za 
zriaden ie  vecného  brem ena tvo rí odp la tu  za zriaden ie  vecného brem ena pre  vše tky  ty p y  vecného  brem ena zaťažujúce ten  is tý  pozem ok a lebo 
jeho  časť.

6) Pred každým  novým  vyplnením  m atice  je  p o trebné  je j vynuiovan ie , pom ocou tlač id la  "R eset m atice".
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7) V ý p o če t výšky  p redbežne j o dp la ty  za zriaden ie  vecného  brem ena stanovene j podľa p rílohy č. 5 a riadnej odp la ty  za zriaden ie  vecného  brem ena 
stanovene j podľa prílohy č. 7 u rčený v zm ysle  ustanovení te jto  sm ern ice z is tený  ges to rom  pod lieha posudzovan iu  a p ripom ienkovan iu  zo s trany 
jeho  najb ližšie  nadriadeného zam estnanca.

8) V prípade rozd ie lov, k toré  vzn iknú  v spôsobe určenia  o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena a stanoven ia  jej výšky  m edzi ges to rom  a jeho  
najb ližš ie  nadriadeným , rozhodu je  o je j spôsobe určenia  a výške  vždy jeden zam estnanec kance lárie  riad ite ľa  Sekcie sp rávy nehnu te ľnos tí 
M ag is trá tu  HM SR BA v nasledovnom  poradí - PK SSN, zástupca /zástupkyňa  riad ite ľa  a lebo riad ite ľ/riad ite ľka .

9) G esto r a prís lušný zam estnanec zabezpečia  a rch ivác iu  nim i vyp lnene j m atice  v rám ci adm in is tra tívneho  spisu.

6 Prechodné a záverečné ustanovenia

1) N ávrhy zm lúv o nájm e pozem kov, návrhy zm lúv o nájm e neb y tových  p rie s to rov  v p rípadoch  hodných  o sob itného  zreteľa, návrhy zm lúv o budúcej 
zm luve o zriadení vecného  brem ena a návrhy zm lúv o zriaden í vecného brem ena p rip ravené  a podpísané jednou  zo zm luvných  strán v lehote  do 
31. 08. 2022 a výzvy  na úhradu BO zaslané HM SR BA do 31.08.2022 sa riadia ustanoven iam i R ozhodnutia  č. 33 /2015  p rim átora  HM SR BA, k to rým  
sa ustanovu jú  ceny prená jm ov a ceny p redbežne j o dp la ty  za vecné  brem ena.

2) U stanovenia te jto  sm ern ice  sa nepoužijú  na výp o če t úhrady za BO, ak bola d lžn íkovi výzva  na tú to  úhradu zaslaná HM SR BA do 31.08.2022.
3) O do dňa účinnosti te jto  sm ern ice  sa pre Sekciu sp rávy nehnute ľností M ag is trá tu  HM SR BA ruší ap likovan ie  R ozhodnutia  č. 33 /2015  p rim á to ra  HM 

SR BA, k to rým  sa ustanovu jú  ceny prenájm ov a ceny p redbežne j odp la ty  za vecné  brem eno.
4) U stanovenia  te jto  sm ern ice  sú záväzné pre  vše tky  o rgan izačné  ú tva ry m ag is trá tu  HM SR BA a ROPO s výn im kou  bodu 3.1 a bodu 5 te jto  sm ern ice , 

k to ré  sú záväzné len pre Sekciu správy nehnute ľností.
5) Sekcia správy nehnute ľností M ag is trá tu  HM SR BA v prípade p o treby  aktua lizu je , upravu je , mení a vydáva  prílohy k te jto  sm ern ic i.
6) O dporúča sa ROPO HM SR BA vykonať va luáciu  cien nájm ov pre neby tové  p rie s to ry  v ich správe, a to  pri neb y tových  p ries to roch , kde  sa taká to  

va luác ia  javí ako účelná.
7) T á to  sm ern ica nadobúda p la tnosť a účinnosť dňa 01. 09. 2022.

7 Matica zodpovednosti

R: rea lizu je  a vykonáva zverenú  úlohu , pozn.: aj v iac ú tva ro v / zam estnancov.
A: zodpovedný  za celú úlohu = je  zodpovedný za to , čo je  vykonané, pozn.: vždy jedna osoba (spravid la  nadriadený „R").
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C: konzu ltovaný, k to rý  spolupracuje, posky tu je  cennú radu, konzu ltác iu  k úlohe, ide o obo jsm ernú kom unikáciu  a in terakciu . 
I: in form ovaný, k to rý  má byť in fo rm ovaný o priebehu ú lohy či rozhodnutiach  v úloh, ide o jednosm ernú  kom unikáciu .

7.1 Doplňte konkrétny názov procesu

0. Potreba, ktorá spúšťa proces - - -

1. Kroky procesu z procesne j 
m apy

— — -

2. - - -

3. - - -

4. - - -

5. - - -

6. - - -

7. - - -

8. - - -

9. - - -

10. - - -

11. - - -

12. - - -

13. - - -

14. - - -
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7.1.1 Detailný popis aktivít
0) Uveďte názov aktivity z RACI m atice

P rida jte  pop is te jto  a k tiv ity  na ozre jm enie  užíva te ľov i sm ern ice

1) Uveďte názov aktivity z RACI m atice
Prida jte  pop is te jto  a k tiv ity  na ozre jm enie  užíva te ľovi sm ern ice

2) Uveďte názov aktiv ity  z  RACI m atice
Prida jte  pop is te jto  a k tiv ity  na ozre jm enie  užíva te ľovi sm ern ice

3) Uveďte názov aktiv ity  z  RACI m atice
Prida jte  pop is  te jto  a k tiv ity  na ozre jm enie  užíva te ľov i sm ern ice
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8 Súvisiace interné, externé a iné predpisy

[N epovinné]

Ú ložlsko  IP ú lož isko  dokum en tov

J :\ln te rn e  p redp isy \rozhodnu tia_ archív IP p rija tých  pred 
01.01.2022

9 História zmien

1.0 - DD.MM.RRRR C elý dokum ent Nový dokum ent

10 Prílohy

Príloha 1 - Výška

Príloha č. 1 -  Tabuľka výšky  ná jom ného za neby tové  priestory^^^°^'^^*^°

Príloha č. 2 -  Tabuľka cien k rá tkod o bé h o  prenájm u nehnute ľného m aje tku  h lavného mesta

Príloha 2 - Určenie 
výšky krátkodobého

Príloha 3 - Matica

Príloha č. 3 -  M atica  pre u rčenie  výšky  nájom ného za pozemky"^^” '^ pozemky.xisn
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Príioha 4 - Definícia

Príloha č. 4  -  F akto ry  upravu júce  výp o če t výšky nájom ného za

&
Príloha 5_Vecne

Príloha č. 5 -  M atica  pre u rčenie  p redbežne j o dp la ty  za zriaden ie  vecného

Príloha č. 6 -  Faktory  upravu júce  výp o če t výšky p redbežne j o dp la ty  za zriaden ie  vecného  brem ena

Príloha 6 - 
Faktory_predbežná

Príloha 7_Vecne 
bremena Riadne od

Príloha č. 7 -  M atica  pre  u rčenie  riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena

Príloha 8 -

Príloha č. 8 -  Fakto ry  upravu júce  výp o če t riadnej o dp la ty  za zriaden ie  vecného  bremena^^*^^°'^"'^'^'^'^^

*  4: *
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Ulica a čís lo  vchodu Okres Číslo priestoru Poznámka
Orientačná 

výmera v CBRE m2/mesiac

Aaátova 1 - ubvtovňa FORTUNA BA IV 056001001 klubovňa 175,54 3,00 €

BA IV 056001002 35,70 3,50 €

BA IV 056001003 krajčírska die/ňa 23,52 3.50 €

BA IV 056001004 kancelária 34,60 4.00 €

BA IV 056001005 oráca s deťmi 21,80 3.50 €

BA IV 056001006 41,40 3.50 €

BA IV 05600100? 173.35 3.50 €

BA IV 056001008 29,10 4,00 €

Bagarova 20 BA IV 071020002 rehabllltačno -  ozdravné služby, chránená dielňa 110,55 4,50 €

BA IV 071020003 kancelárie 103,12 4,50 €

BA IV 071020004 detský klub. centrum voíného času 70,13 5,00 €

BA IV 071020005 □redajňa veterinárskych potrieb 9,00 9,50 €

BA IV 071020006 servis, obchod bicyklov a lyží 97,80 5,00 €

BA IV 071020007 80,49 5,00 €

BA IV 071020008 detský klub. centrum vo/ného času 318,30 4,00 €

Batkova 2 BA IV 906901001 muzikálové gymnázium 800,40 2,50 €

Ib a  IV 906901002 CVČ 794,79 2,50 €

BA IV 906901003 školský bufet 23,00 3,00 €

B A /V 906901004 ZUŠ 2174,20 2,00 €

BA IV 906901008 CVČ 158,46 3,50 €

BA IV 906901009 telocvičňa vefká. 395,80 2.50 €

BA IV 906901013 bazén s príslušenstvom 468,39 2.50 €

BA IV 906902019 telocvičňa malá 198,85 3.00 €

BA IV 906901020 238,00 3.00 €

BA IV 906902029 144,00 3.00 €

BA IV 906901012 tanečný klub 463,60 2.50 €
BA IV 905901030 tanečný klub 71,59 3,00 €

Bazová 8 BA II 073903001 kancelárie, sklady a garáže Komunálneho podniku 1080,00 7,50 €

BA II 073903002 sklad a výroba Komunálneho podniku 3373,00 3.50 €

BA II 073903003 sklady Komunálneho podniku+ bazár OLO 2367,00 3.50 €
BA II 073903004 administratívna budova, nevyužívaná 2610,00 7.50 €

Beňadická21 - BRANIK B A V 065001 1948,27 6eur až 8eur

Biela 6 BA I 909901001 kancelárie 80,76 10.00 €

BA I 909901002 múzeum mesta Bratislava 117,67 15.00 €
BA I 909901003 152,67 10.00 €

BA I 909901004 magistrát 167,53 10.00 €
BA I 909901005 obchodné priestory 156,55 15.00 €
8 A I 909901007 22,00 10,50 €

BIlikova 1 BA IV 287001002 materská škola 817,61 3,50 €
Sodrocká 44 E A II 107044513 jkrajčirska dielňa 23,99 5,00 €
Budatínska 59 B A V 185686001 HLMSRBA 1236,00 2,50 €

Budyšínska 1 BA III 106001000 ! ubvtovňa 77,76 9.00 €
BA III 106001999 ravíareň .bistro 91,30 10,50 €

Cabanova 17 BA IV 1046017001 55,54 5.50 €
Česká 2 BA III 110002001 Imaalstrát 40.00 7.00 €

BA II) 110002002 255,70 6,00 €

Čierny les BA II 139001001 Ipôvodne kancelárie a sldadv, silno ODOtrebované 485,85 2-00 €
BA II 139001002 hala Č.7- archív hl.m, t.č. prebieha oprava 550,65 4.50 €
BA II 139001003 sklad OVS 632,00 2.50 €
BAN 139001004 sklad a predajňa 1512,60 2,50 €
BAN 139001005 isklad OVS. vianočné stánky 666,00 2,50 €
BAN 139001005 Isklad nábytku OVS a ootrieb ore OSV 625,64 2.50 €
BAN plechové sklady, užívané OVS • stánky, staré poškodené, plec 663,00 1.25 €
BA II 139001007 plechové garáže užívané OSK, MÚOP 753,00 1,25 €
BA II 139001009 vrátnica 24,66 3,00 €

Dudvážska 6 BAN 627006008 Itelocvičňa, spoločný nájomcovia GALILEO/GAUDEAMUS 285,40 3,50 €
BA II 627006015 dobudovanie učebni na streche 540,00 2,50 €
BA II 627006005 1958,53 2,50 €
BAN 1627006010 iučebne 118,60 2.50 €
BAN ^627006011 obchodná akadémia 915,20 2.50 €
BA II 1627006003 prevádzka súkr. Školy 34,00 2.50 €
BA II 1627006002 !výroba jedál pre študentov 434,52 2.00 €
BA II 1627006014 Itelocvlčne a šatne 255.72 3.00 €

Ounalská21 B A I 1374021001 1reštauračné službv i 8I4.20I 8.50 f
Dunajská 23 'B A I Í375023001 Išoorlováhala 1 1056.65, 3.50«
Farská 2. kostol Klarisiek B A I Í261001001 i socialne prevádzkové zázemie Kostola Klarisiek 95,48! 30,00 €
Gercenova 10 iB A V  |145901002 1škola -r škôlka 10702.52 2.50«
Gorkého 17 -D ivad lo  P.O.H. B A I !345017001 'divadlo prevádzka divadla 7700.25 2.50«
Halašova25A IbA III 132501001 1 i 170.50 3 50«
Hálkova 56 BA III 131905600? 1ZUŠ 1 2228,00. 2 50«
Hanv Mellčkovei 11ABC BA IV :92590100i 1ambulancia pre deti. 68,2 7 ; 5.00 €

BA IV  ''924901001 ioredaiňa kuchynských ootrieb ( 65,29 í 7.50 €



BA IV 925902001 oredalňa kuchvnskvch DOtheb 56,68 7.50 €

BA IV 979901001 ambulancia 78,11 5.00 €

IBA IV 924901002 cukráreň 58,64 7.50 €

BA IV 925901002 ambulancia 55.37 5.00 €

BA IV 924901003 ambulancia ore dospelých 59.94 5.00 €

BA IV 924901004 admin.Diiestor ore OZ 90.07 6.50 €

BA IV 924901005 šDortová oredalňa 110.11 15,00 €

BA IV 924901006 admln.oriestor ore CZ 64.26 6.50 €

BAI 170000025 bankomat umiestnený v  časti nebvt. oriestoru. Vytvorený paso 5,00 20,00 €

BAI 170000026 N P č.1 .34 10,18 32.50 €

BAI 170000015 N P č.1 .42 47.20 20.00 €

BA I 170000021 N P č.1 .48 95,37 15,00 €

BA I 170000023 N P č.1 .50 28.97 27,50 €

BA I 170000019 N P č.1 ,46 21.49 30,00 €

BA I 170000011 N P č.1 .39 83.69 20.00 €

BA I 170000013 N P č.1 .40 33.53 27.50 €

BAI 170000002 N P č.1 .30 112,04 15.00 €

BAI 170000014 N P č.1 .41 70,35 17.50 €

IBA I 17DDDD00S N P č.1 ,32 150,08 15,00 €

BA I 170000006 N P č.1 .3 3 -a k tu á ln e vO V S 10.07 32,50 €

BA I 170000010 N P č.1 ,3 8 -a k fu á ln e vO V S 67.12 20.00 €

BA I 170000003 NPč.1 .31 44.44 20,00 €

BA I 170000018 N P č.1 .45 93.71 15.00 €

BAI 170000004 NPč.1 .31 32.00 27.50 €

BAI 170000007 NPČ.1.35 41.69 20.00 €

BAI 170000008 N P č.1 .36 36,34 25.00 €

BA I 170000016 N P č.1 .43 47,26 20.00 €

BA I 170000017 NP č  ,1.44 - aktuálne v OVS 47.39 20,00 €

BA I 170000020 N P č.1 .47 42,79 20.00 €

BA I 170000022 N P č.1 .49 88.29 17,50 €

BA I 170000009 N P č.1 .37 20.19' 30.00€

BA I 170000024 N P č.1 .38 54,44 20,00 €

Hradská - Mea Culoa BA II 279943001 ubytovňa 848.00 3.00 €

Hviezdoslavovo nám.17 BA I 037017001 účel kinoorodukcla. kino M LADOST 868.68 4.50 €

Ib a i 037017002 reštaurácia 100,00 25.00 €

Chlumeckého 10 BA II 296901001 ZUŠ 991.00 2.50 €

Chlumeckého 12 BAN 381012001 škola 99473 2.50 €

Istriiská 22 BA IV 383001991 ZUŠ 1558.67 3.50 €

Ivánska cesta 21 BAM 929901002 škola dizajnu 3560.80 6,00 €

BA II 929901001 deoozitár 2310.00, 5.00 f

Ivánska cesta 32 BA II 929902002 noclaháreň 4278.00 1,50 €

BA II 929902001 azvlový dom 1567.00: 3 .50€

Jasovská 1 -  3 B A V 121001057 kancelárie 68,66 5.00 €

B A V 121001055 predtým RYBA s.r.o. 102.47 4.50 €

Jasovská 2 - 4 B A V 122002069 reštauráäa 414.24 4.50 €

B A V 122002068 predalňa elektronikv 284.50 5.00 €

B A V predtým mäso - údeninv 280.53 5.00 €

Jasovská 6 - 8 B A V 9123005400 sklad 238,26 2.50 €

B A V 396.20 3.50 €

Jiráskova 5 - 7 B A V 933901001 prevádzka posty 327,70 2.00 €

IB A V 933901002 obchodné priestory 419.12 8.00 €

JuriQovo nám. 1. OD KOTVA BA IV 934902103 prevádzka lekárne 127,80 10.00 €

BA IV 934902018 prevádzka reštaurácie 926,18 5.00 €

BA IV 934902050 chránené dielne 729.29 6,00 €

BA IV 934902005 knižnica Karlova Ves 288,10 5,00 €

BA IV 934902110 predajňa tabaku 79,70 12,00 €

BA IV 934902115 174.65m2, sklenárstvo 174,66 7,00 €

BA IV 934902002 bývalé kuch. štúdio 259.77 7,00 €

Karioveská 3 BA IV 286003005 nadstavba školy - šatňa a telocvičná, vchod z Molecove], aj sú 662,42 2.50 €

BA IV 286003003 nebytové priestory 480.00 2.50 €

Karloveská 32 BA IV 2930323 ZŠ. ovmnázium 5656.99 2,50 €

BA IV 293032002 školské zariadenie, jedáleň 422.50 2.50 €

BA IV 293032327 zubná ambulancia 57.93 2.50 €

Klobučnicka 2 BAI 709905001 kancelárie spolu 195,56 25.00 €

BAI 709905002 múzeum 160,20 20.00 €

Koôánkova 1 B A V 091001003 bufet, neznámy uživatef 400,00 7.00 €

í6A  V 031001002 vrátnica 23.00 3.008

Komárovská 37 BAM 938901001 217,10 2.50 €

Konvalinková 4 BA IV 1004001 206.00 6.00 €
KooCianska »8 B A V 084088994 Občianske združenie Primá 51.54 3.00 €

KoDČianska 90 B A V 820090004 technoloaická stanica 15,00 20.00 €

B A V 820090002 predajňa novin 64,18 6.00 €

B A V 820090003 klub pre deti a mládež 50.18 5.00 €

B A V 085090001 klub pre deti a mládež 60.90 5.00 €

Kozia 9 BA I 031009009 44,50 8.50 €



Ib a i 37,73 8,50 €

IBA! 031009008 52.10 8,50 €

Krainá 19 B A li 191906001 Sklad 749.00 3.50 €

KúDelná Medená BAI 947901001 oroiekt obnow  Grôssiino -  kúoele n/a

Laurínská 3 BAI 265003001 rekonštrukcia a užívanie oolvfunkčného domu 7485,00 n/a

Laurínská 5 BAI 206005001 knižnica 953,50 10,50 €

BA I 206005002 obchod keramikv + kaviareň 127,67 30.00 €

Laurínská 7 BA I 168007001 kaviareň 86,30 20,00 €

B A I 163007002 predajňa 201,90 15,00 e

BA I 168007003 predajňa kožušín 62,43 25,00 €

B A I 168007004 predajňa 77,52 20,00 €

BA I 168007005 predajňa -  hranolkv 78,80 20,00 €

BAI 168007006 suterén - voľné d o  "Aliaátor" 134,00 10,00€

M.C.Sklodowskeí t B A V 320001503 1 6232.77 0.50 az 3.00

Markova 1 B A V 304001002 archjv. nebvtovépriestorv 1955.80m2. terasa 426.19m2, oozer 1955.80 3,00 €

Martinenaova 6. kotolňa BAI 946901001 orevádätovä sústava wkurovania 375.00 3,50 €

Mierová 17 BA II 949901001 bývalý stánok PNS + zozadu vstup do kolektora OSK 15,00 12.00 €

MIvnské Luhv 15 BA II 950901001 1382,00 3.00 f

MIvnské Luhv 17 BA II 950902001 1246.93 3.00 €

Mýtna 31 BA I 951901001 60,00 9,00 €

BA I 951901003 277,00 9,00 €

BA I 951901002 190,00 9.00 €

Mvtna 33 BA I 059033001 denné centrum pre ľudí bez domova 681,00 8.00 €

Nám .SNP 26 BA I 061026004 revítallzácle a užívanie priestorov 2322,00 -  €

BA I 061026001 dobrovoľnícke centrum 23,25 9.00 €

B A I 1 kancelárie OEaTSN 132.00 9,00 €

Nekrasovova 12 (Lesná 11 BA I 943901001 vereinoorosoeiná činnosť komunítného centra 187.00 10,00 €

Koáŕcká 1 (Novohradská 31 BA II 954901001 škola 2978.00 3.50 €

Nový most - UFO B A V 955901001 vyhliadková reštaurácia 649,00 15,00€

Ib a v 955901002 sklad a pristúp k stavbe 652.00 3.00 €

Odborárske nám. 4-6 BA I 133908004 knižnica 33,60 8,00 €

iB A l 133908003 prebieha OVS 28.30 8.00 €

Panenská 11 BAI 959901001 ZUŠ 1820.33 7,50 €

Panská 4 BAI 093004002 sklad 64.79 7,00 €

BAI 093004001 287.96 8.50 €

Panská 35 BAI 140035501 lekáreň SALVATOR 152.30 10,00 €

Patrónka oodchod BA IV 1212012012 bistro -  palacinkáreň 55.64 8.00 €

Prepoštská 4 BA I 963901001 dom fotoorafíe 630.45 8.50 €

Pnbišova 8 BA IV 158008104 senior klub 190,27 4,50 €
BA IV 158008102 prebieha OVS 51,60 5,50 €
BA IV 158008103 328.13 4,50 €

Primadálnv balác BA I 204001002 nefajčiarska kaviareň 113,89 15,00 €
B A I .204001001 transformačná stanica 69,30 1.00 €

Radlinského 53 BA I 380001001 ZUŠ 634,44 5.50 €

Rudnavovo nám.č.4 BA I 969902001 kaviareň. čalovna. 80,47 15.00 €

BA I 350004002 kancelárske priestory 96,86 8.50 €

Sedlárska 6 BA I 38006001 trafostanica 40.34 4.00 €
Slovanské nábr. 48. amfiteáter BA IV  ':281048001 reštaurácia s orirodnvm amfiteátrom 2368,00 5.00 €
Starý most. Mýtnv domček PE B A V  ;346000001 prevádzka reštaurácie 109,20 7,50 €
Starý most. Mýtnv domček SM BA I 'bývalé colné múzeum, vofné 65,00 8,00 €
Struková 13. oaráž BA II '974901001 15,00 5.50 €
Suché Mýto - hudobný klub BA I 200200200 hudobný klub 325,87 7.00 €
Štefánikova 35 B A I 121001 CVČ 758,31 5.50 €
Štefánikova 39 BA I CVČ 220,80 6.50 €
Technická 5 BA I 976901001 bunkovisko MPS - kancelárie MPS

BA I kancelárie MPS 287,90 5.50 €
B A I j dielne 1693,00 3.50 €
B A I ' dielne a skladv 688,00 3,50 €
B A I 1 administratívna budova. t.č. pripravovaná investícia. SV 2790,00 5,50 €
BA I ^6 oaráži 100,00 5,00 €
BA I 976901002 umývačka aut *  dielne 126,00 5,00 €
BA I čerpacia stanica 42,00 1,50€
B A I mazutová kotolňa, nefunkčná +  dielne 280,00 - €
B A I 'trafostanica 45,00 - €
B A I plechový sklad 700,00 2,80 €
B A I trafostanica 25,00 - €
B A I prístrešok 112,00 2.00 €

Tmavské mýto. oodchod BA II 171901000 podchod Tmavské mýto 1975.80 12a z 25
Uránová 2 BA II 309002001 ubvtovňa. t.č. v rekonštnikr.ii nre ZUŠ Exnárova 2436,00 4.00 €
Uršulínska t1 BA I 128011001 kancelárie Maoistrát.hl.m 7 .5 0 f
Uršulínska 6 BA I 081006002 kancelárie Maoistrát.hl.m. 7.50 €
Velehradská 35 BA II ;299002001 orioravenv na rekonštrukciu 410,00 6.50 €
Ventúrska 4 BA I 193004003 599,78 15 00 f
Vihorlatská 10 BA III 199010002 súkromná škola 1783,97- 2.50 €
Vietnamská 23 BA II 277002001 bývalá ubvtovňa +  2  schátrané oblektv í 1009,16: 4.00 €



ZáDorožská 5 ŕRônta»iova 24) B A V 968901002 kancelárie 713.95 6.50 €

B A V 968901003 kancelárie 38.34 6.50 €

B A V 968901004 kancelárie 34.49 6.50 €

B A V 968901005 kancelárie 1196.75 6.50 €

B A V 968901006 wsle lač 1.00 30.00 €

2^Dorožská 8 B A V 985901001 oracovisko aaendv a dokladov 579.20 6.50 €

B A V 985901002 škola, nebytové oriestorv 2753.13 2.50 €

B A V 985901004 oavllon E na šoortovú činnosť 567.80 .3.50 f

Židovská 1 BAI 344001002 Od 06/2022 ZUŠ Kovalskétio 3087.77 ? 5 0 f

Štetinova 2 BA! administratívna budova, orázdna 1130.00 7.50 f

Bistro Čalka BAI Dlánovanv nálom 36.00 5.50 €

Korvtnická 8 BAI) Dôvodne zosilovacia stanica teola 120,00 5.00 f



Príloha č. 2  -  Tabuľka cien krátkodobého prenájm u nehnuteľného m ajetku hlavného  
m esta

Účel nájmu Doba nájmu do 24 hod 
Eur/deň

Doba nájmu dlhšie ako 
24 hod. 
Eur/deň

F ilm ovanie - reklam a 4 00 ,00 300 ,00

F ilm ovanie  - film 300 ,00 200 ,00

F ilm ovanie  - dokum en t 150,00 100,00

Reklam né akcie 4 00 ,00 4 0 0 ,0 0

S po ločenské  akcie 100,00 100,00

C harita tívne  akcie 60 ,00 50,00



Výmera pozemku (m2) 230

Typ pozemku podra kategórií (vybrať zo zoznamu) Stavby - Existujúce trvalé stavby so súp. Číslom
Vvchodzia hodnota ("Benchmark") oodFa vvbranei kategórie - nájom za m2/rol

1. Lokalita 1,25
2. Tvar pozemku a topografia 1,00
3. Prístup 1,00
4. Okolie pozemku, občianska vybavenosť 1,00

6. Zastavanosť pozemku, súčasné využitie a potenciál územia 1,00
7 Environmentálna zá fa i 1,00
6. VeFkosť pripravovaného projektu na pozemku
9 Doba prenájmu
10. Obmedzenia bezprostredného okolia vytvorené predmetným nájmom
11. Komerčný/nekomerčný účei 0,50
12. Iný Ipecifický faktor 1,00

Upravená východisková hodnota porovnávaného pozemku (m2/rok)
Celkový nálom (za celý rok)
Nájom (deft/m2)



Typ pozemku Benchmark
Dočasná skládka (stavebná činnosť)
Geoloi^ické vrty (na monitorovanie podzemných vôd (pre átátny hydrometewoiogický ústav alebo na komerčné účely)
Ihriská a športoviská • Nepodnikateľské subjekty -  umiestnenie hracich prvkov (šmykľavka, preliezka ) verejnosti prístupné alebo neprístupná bez

Ihriská a športoviská - Podnikateíské subjekty 
ihriská a športoviská - Výcvikové plochy pre psov
Krátkodobé rtájmy pozemkov (filmovanie, reklamné akcie, spoločenské akcie)
Pridomová zeleči - verejnosti neprístupná pri rodinných domoch, oplotená 
Pridomová zeieči - verejnosti prístupná
Prístupy (vjazd, výjazd, schodiská, výťah) - pre nepodnikateľské subjekty 
Prístupy (vjazd, vr^azd, schodiská, výťah) -pre podnikateľské subjekty 
Spevnené plochy - iné využitie (zberné suroviny)
Spevnené plochy -  Oplotený areál pri komerčnom priestore
Parkoviská v rámci výstavby/nadstavby bytových domov, ktoré zostanú verejné nevyhradené a nespopiatnené, tzn. verejnosti prístupné 
Stavby - Existujúce trvalé stavby so súp. Číslom 
Stavby - garážové domy
Stavby - Komunikácie (prístupové komunikácie, odbočovaci pruh, verejné ctwdníky)
Stavby - Oddychová zóna, pešia zóna 
Stavby - podzemné

Stavby - radové a samostatne stojace garáže 

Stavby - Vysielač 
Stavebná činnosť • do vydania l!lR 
Stavebná činnosť- do vydania KR 
Uloženie inžinierskych sieti
Včelíny -  chov včiel -  prenajatia plôch verejnej zelene
Záhrady - samostatné, v záhradkárskych osadách, pri rodinných domoch

30.00
5.00 

0,50
5.00
5.00 

240,00
9.00 
0,50
9.00

18.00 
18,00
24.00
18.00
30.00
20.00

3.00
3.00 

20,00

25.00

2100.00 Uvažujeme vždy 1 vysielaciu jedrwtku. bežne ako 1 m2 bezc^ľadu na presnú výmeru
5.00

30.00
30.00

3.00
3.00



Pevyáu júca elabo po oU u iúca  fa k to ry  1
1 2 3 4 é 6 7 0 9 to 11 12

UZAMKNUTIE FAKTOROV PRE JEDNOTLIVÉ TYPV POZEMKOV

t ,  Lekairta
2. Tvar pozemku a 
lapopraha 3. Pristúp

4. Okoke pozsmluj.
abäansVa
irybevsnosr

5 Ooskipnosf Bjtd e 
ŕnlreélrujiúra

0 Zastevsnosl 
pozemku, Súčasné 
využitie ■ potofw'él 
utsmia

7. Enwonmentéfna 
sáfsž

áVeTkosr 
pripre vovenáho 
projektu na pozemku 9, Doba prenájmu

lU. UPmMiena 
bazprosOednáho 
^(ofia vytvorené 
pedmstnýni 
i ^ j r a n

11.
Pednikaterský/neped 
nlkatafský účel

12. Iný ipectheký 
ísktor

Stavebná £iono tl •  do w d a N a  UR P • je možná použi N -  nepoužil' P  • le možné použi N • nepouži N * ne po už i N • nepoužiť P - ie možné použi P  • la možná použi N • nepoužiť P -  le možná použi lé možná POUŽI ^  * je  možné použiť
Stavebná C innoiľ* bo  w d in ia  KR P • je možné použi N • rxpoužil* P • je možné použi N • nepouži N • nepoužK N • nepoužiť P • le možná použi P  • la možné použi N • nepoužil P • le možné použi F • je  možné použi ^  • Je možné použiť
U lo ie N i Inžin iorikvoh »IMI P • je možná oouži N • nepoužil' P • le možné použi M • nepoužiť N • nepoužK P • le možná použi P -  je možná použi P  - le možná použi N • nepoužiť P • |é možné POUŽI P • ja možné použi F • Je možné použiť
Dočasná skládka U la v tb n á  čirvosU P • je možná oouži M • nepoužil P • le možné použi P • le možná použi N • nepoužil P  • jé možné použi P *  je možné použi P  - ja možné použi P • la  rr>ožné použi P • je možné použi P -  je možná použi P - ie  možné použil

1
P iis liipY  (víazd. vV ritd . sohoditAá. v y ia h t 'Dra podrukaiaTské subjaBv P • je možné použi N • nepoužil N • nepoužiť N • nepoužk N • nepoužK P • le možná použi N • neooužji P  -  le možná použi N • nepoužil P • jé možné použi P -  je možné použi F • je  možné použil
^flstupT (viazd. ^ ta c d . ichodiská . vý la h l •  pre nepodnlkataTské sublaWv P • je možná použi N • nepoužiť N • napoužk N • nepoužK N • nepoužK P  • le možná POUŽI N • nepoužil P  -  la možné použi N • nepoužil P -  je možná použi P • ja možná použi P • te možné použH
Spavneté plochv • OpMartV vaé« pň konarčnom  pneslota P • i t  možrté použi P -  je možné použi P • le možné použi P - te  možné použi P • le n>ožná použi P • le možné použi P -  je možné pooh N • nepoužil N -n e p o u ž iť P  -  le možné použi P • le  možná použi F • ta  možné použiť
P a riio ^n U  v  rám ci vYsUvbvmadsiavbv bytových domov, ktorá to iu n ú  w a in á  naw hr P • le možná použi N *  nepoužrt N • nepoužk N • nepouži N-napoužM N • nepoužil N -  nepoužiť P  • le  možná použi P -  le  možné použi P  • |É možné použi P • te  možná použi F • (e možné použiť
Spevnshé p io tftv  • Iné v n iM ia  (ztMrné surovmv) P • le možné použi P  • je možná použi P  • le možné použi P • le možné použi N ‘ nepouži P  -  la možná použi P •  ja možné použt N - nepoužiť N • nepoužil P  -  je možná použi P • Jé možná POUŽI P • le  možné použiť
Stavby Em U uiitc t tiva iá  Stavby so súp. C fslom P * le možné použi P -  le možné použi P • le možné použi P - le možné použi N -n e p o u ž i P -  le možné použi P -  je možná použt N • nepoužil N • nepoužil N -n e p o u ž il P • le  možná použi F • te  možná použiť

Stavby * Komumkáeia (prístupová komur>ikAao. odbočovad pruh. varamá chodníky) P  • le možné povb N -  nepoužiť N • nepoužé N -  nepoužil N • nepouži N -  nepouži N • nepoužiť N - napouhť N • nepoužil P  -  le možné použi P • le možné použi P -  je možné použiť
Stavby • Oddychová 2bna. paáia z6na P  • le možné oouží P • je možné použi P  • ie možné použi P • je možné použi N • nepouM N • nepoužiť N -  nepoužiť N • nepoužiť N -  neoouLť P  -  je možné použi P - ie  možné použi P - je  možná použiť

i
i f S tavby* V w a ia č P • le možné použi N -  nepoužK' N '  nepoužil N • nepoužiť N • nepoužil N • nepouži N ‘ nepoubr N -n ap ou ž iť N -  nepoužiť P  -  je možné použi P -  le možná použi p  -  ia m o iné  m u ä r

'1
> Stavby •  radová a ta  rno statne stolacagaŕáž« P  • je možné použi N > nepoužil P  •  ie možná oouži P  • je možná použi N * nepoužiť P • la možné použi N -  nepoužiť N -  nepoužiť N -n s d c u ž fľ P - lá  možné použi N -  napoužiť P - ie  možné použiť

S lavby * aarážová domy P • le možné použi N • nepoužn P • ja možná použi P  -  je možné použi N • nepouži P • le možná použi N • nepoužil N *  nepoužiť N •  nepoužiť P  • is  možné oouží N • nepoužiť P • le možná použiť
Stavby • podzemná P -  le možné použi N • neppužk P  • ie možná použi P  -  ie možné použi P  • je možné použi P • je možné použi N  -  nepoužiť N-nsPOužU N -n ^ o u ž 1 P  • la možná oouží P  -  le možná použi P •  le možné pcu h l
ihnská a Športoviská • PodnlkatersKá subjekty P '  je možné použil P  • Je možné oouží P  -  le možná ocuži' P  •  je možná ooužíi P •  je možné použil P •  le možná použil N -  nepoužiť N • jiepoužJl N -  neaoužli P>  je možné použi P - je  možná POUŽI P  • je možné použiť
ihnská a ipoDoviská • Nepodnikatelská subjekty •* urRisslrrenie hracích prvkov 
(im yklavka. praiiezka. } verejnosti prlslupr>é alebo neprístupné bez poplatku P  • je možné pouSi P • le  možná použi P -  le možná pcužľ P • le možné použil P  • je možné použil P •  je  možné použil N  -  nepoužiť N • napoužJľ N -  nepoužiť P  • je  možné použi P - ie  možná POUŽI P  • le  možné použil
ihnvká a ipo itov iská  • Výcviková plochy pta psov P  • la možné použil P -  le možné použi P • le iT>ožná pcužr P -  le možné použil P  -  je možná použil P • je možná použi N  • nepoužŕl N • nepoužil N -  nepouži P  -  la možr>é pouh P  • le možné použi P  • le  možné použiť
^ridom evá zeUA • varetoosti prlslupr>á P '  la možné použrl P • je možné použt H • napoužK P -  re možné použm N - nepouži N • nepouži N  -  nepoužiť N • nepoužil N • nepoužiť P  -  le  možné použi P  • le  možná POUŽI P  • te  možné použiť
PrJOomavá zelart •  vareinosti neprístupná pri rodmrtvch domoch, oplotená P  -  ta možné použil P • le možné použi N - nepoužiť P • la možné použil N • nepouži N -n ap ou ž iť N  -  nepouži N -  nepouži N -  nepouži P  -  le  možné poub P  -10 možné použr P  • te  možné po už i
Záhrady -  samostatná, v  záhradkárskych osadách, pri rodkiných domoch P -  pe možné použil P • le možné použi N • nepoužiť P • le možné použil P  -  le možná použil P • le možné použi N • nepouži N • nepouži N -  nepoužiť P  * te možná použi P  - te  možné použi P  -  le  možné použiť, , i  r 1

1
V M in y  -  Chov vbe f -  prenaieha ptách vereinai zesana P • ra rnožná použil P • le možné použi N -nepoužk P - re možné použil N • nepouži N • nepoužiť N -  nepoužiť N -  nepouži N • nepouži P  -  le možné použi P • je  možná oouží P • te možné po už i
tieokig ická vrty (ne m oŕM orovane podzanwycn vOd (pre iU ln y  hydromataorososicky 
ústav a iH io ne komerčná Očety) P • le  možné použH N - nepoužiť P •  je  možné použŕ P • te  možné pou£i N •  nepoužiť P  -  le  možné použil N • nepoužiť N *  nepoužiť N • néfMHižiť P  * le možné použi P • le možné použi P • le možné použiť
i<rá(kodebé nájmy pozemkov INmovan*e. reklamné akcia, spoločenská akcia) P • js  možné použil N • nepoužil P  •  le  možné p o u t P • le možné použh P • ia možná použi N • nepoužil P -  le možne použil N • nepouži P  -  la možné použil P •  je možná použil P -  Jé možná POUŽI P • la možné použiť



1. Lokalita 0 ,60 0,65 0 ,70 0,75 0 ,80 0 ,85 0 ,90 1 ,00 1,25
2 . Tvar pozemku a topografia 0 ,80 0 ,85 0 ,90 0,95 1,00
3. Prístup 0,85 0 ,90 0 ,95 1,00
4. Okolie pozemku, občianska vybavenosť 0,75 0 ,80 0 ,85 0,90 0 ,95 1,00
S. Dostupnosť sietí a ínfraStrukúra 0 ,80 0 ,90 1,00
6. Zaslavanosť pozemku, súčasné w u ž itle  a potendál územia 1,00 1,10 1,20
7. Environmentálna záťaž 1,00 2 ,00
8. Velkosť pripravovaného projektu na pozemku 1,00 1,50
9. Doba prenájmu 1,00 1,10 1,20 1,30 1,40 1,50 1,60 1,70 1,80 1,90 2 ,00
10. Obmedzenia twzprostredného okolia vytvorené predmetným näim 1,00 1,05 1,10 1,15 1,20 1,25 1.30 1,35 1,40 1,45 1,50
11. Komerčný/nekomerčný účei . 0 ,50 1,00
12. Iný Špecifický faktor 0,75 0 ,80 0 ,85 0,90 0 ,95 1,00 1,05 1,10 1.15 1,20 1.25 1,30 1,35 1 ,40 1,45 1,50 1,55 1,60 1,65 1,70 1 ,75 1,80 1,85 1,90 1,95 2 ,0 0



Príloha č. 4  Definícia fak to ro v  upravujúcich výpočet výšky nájom ného za  nájom  

pozem kov

1. Lokalita

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00 ): širš ie  Staré M esto, zahŕňa júc oblasť 
M lynských  Nív (Tw in C ity, Eurovea, Sky Park) -  A po llo  m ost, Košická, Páričkova

Kategórie:

Lokalita Uprava faktoru  - 
hodnota

1. úplne cen trum  S taré M esto 1.25

II.

Petrža lka od E inste lnovej ulice na sever, N ivy-R užinov od 
Košickej u lice na východ , od Páričkovej na juh, Trnávka, Nové 
M esto, V inohrady

0.85

III.

Petrža lka od E inste lnovej na juh, Rača, Karlova Ves, Dúbravka, 
Lam ač, Ja rovce, Rusovce, Devín, Záh. Bystrica

0.75

IV. Vrakuňa, Pod. B iskupice, Cuňovo, Vajnory, D. N. Ves 0.65

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : {+ -0 .0 5  pre úpravu m ikro -loka lity )

Hranice celkových m ožných úprav: (0 .6 0 -1 .2 5 )

V ýnim ky (iné lim ity  úpravy):
•  S tavby  -  Kom unikácie  (p rís tupové  kom unikácie , odbočovac í pruh, vere jné 

chodníky)
• Dočasná skládka

Na v ý b e r úprava podľa:
K ategória  L, II. -  (1.00)
K ategória  III., IV., V. -  (0.80)

Faktor ie uzam knu tý  pre: Ž iadne (používa sa pre vše tkv  ty p y  pozem kov)

2. T var pozem ku a topografia

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): rov ina tý  pozem ok prav ide lného tvaru  

Kategórie:
• O bm edzen ie  využ itia  a lebo fun kc ie  daného pozem ku -  m ierne (0.90)
• O bm edzen ie  využ itia  a lebo fun kc ie  daného pozem ku -  výrazne  (0.80)

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : (+ -0 .0 5  pre úpravu m ik ro -loka lity )



H ranice celkových m ožných úprav: (0 .8 0 -1 .0 0 )

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

Faktor je uzam knu tý  pre: ty p y  pozem kov, pri k to rých  tv a r a svahov itosť nem á vp lyv  na 
využ itie  pre p lánovaný p redm et prenáim u

3. Prístup

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00 ): d ob rý  peší prístup , p rís tup  k vere jným  
kom unikáciám  bez obm edzení, spevnenou cestou

Kategórie:
• Prístup cez cudz í pozem ok s riz ikom  obm edzenia  prístupu (0.90)
• Zhoršený povrch  p rís tupove j kom unikácie  -  nespevnená cesta  -  (0.90)

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : (+ -0 .05 ) pre ind iv iduá lnu úpravu napr. pri výrazne  

horšom  povrchu  p rís tupove j ces ty

Hranice celkových m ožných úprav: (0 .8 5 -1 .0 0 )

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

Faktor je uzam knu tý pre: v inohrady, záhrady, p rídom ová zeleň, atď .

4. Okolie pozem ku, občianska vybavenosť

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): Blízkosť a pešia dos tupnosť bežnej 
obč ianske j vybavenos ti a MHD

Kategórie:
• O bm edzené -  m ierne (0.90)
• O bm edzené -  výrazne  (0.80)

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : (+ -0 .05 ) pre ind iv iduá lnu úpravu napr. pri výrazne  
obm edzene j, resp. chýba júce ] občianske j vybavenosti

H ranice celkových m ožných úprav: (0 .7 5 -1 .0 0 )

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

Faktor ie uzam knu tý  pre: T ypy  pozem kov, pri k to rých  b lízkosť a pešia dos tupnosť bežnei 
obč ianske i vybavenos ti a MHD nem á vp lyv  na využ ite  pre  p lánovaný p redm et prenáim u

5. Dostupnosť s ie tí na pozem ku

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): V še tky  s ie te  sú dostupné  (priam o na 
pozem ku a lebo na jeho  hranici)



Kategórie:
• Č iastočne  dos tupné  -  m ierne (0.90) (iba n iekto ré  s ie te  na pozem ku)
• N edostupné  -  výrazne  (0.80) (žiadne siete)

H ranice celkových m ožných úprav: (0 .8 0 -1 .0 0 )

V ýnim ky (iné lim ity  úpravy): — •

Fakto r ie uzam knu tý  pre: T yp y  pozem kov, pri k to rých  dos tupnosť s ie tí nemá žiadny 
vp lyv  na využ itie  pre  p lánovaný p redm et prenájm u (napr. dočasná skládka, cesty , 

p rídom ová zeleň..)

6. Zastavanosť a zabratie  pozem ku, súčasné využitie  a budúci potenciál 
územ ia

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): Súčasné vyu ž itie  pozem ku 

Kategórie:
•  M ožné m ierne zhodno ten ie  pozem ku (1.10)
• M ožné výrazné  zhodno ten ie  pozem ku (1.20)

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : (+0.10/0.20)

Hranice celkových m ožných úprav: (1 .0 0 -1 .2 0 )

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

F akto r ie uzam knu tý  pre: T ypy  pozem kov, k to ré  sa nedaiú zastavať, resp. využ iť inak 
ako le ich súčasné využ itie  (napr. pešia zóna, ze leň bez m ožnosti zás tavby, cesty, 
k rá tkod o bo  p rena ja té  pozem ky a pod.)

7. Envirom entálna záťaž

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): Ž iadne riz iko env irom entá lne j záťaže 

Kategórie:
• Existu je riz iko  env irom entá lne j záťaže (akékoľvek, aj nízke) (2.00)

H ranice celkových m ožných úprav: (1 .0 0  alebo 2 .0 0 }

Faktor le uzam knu tý pre: —

8. Veľkosť pripravovaného projektu na pozem ku

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): nájom  za pozem ok týka júc i sa 
konkré tneho  p lánovaného p ro jektu  s ce lkovou  úž itkovou  p lochou do 10 0 00  m2



Kategórie:
• (+0 .50) pre  p ro jek t vo  výs tavbe  s úž itkovou  p lochou väčšou ako 10 000m 2 

Hranice celkových m ožných úprav: 1 .0 0  alebo 1.50

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

F akto r ie uzam knu tý  pre: vše tkv  ty p y  pozem kov, okrem  tých , k to ré  súvisia  so stavebnou 
č innosťou (cestná in fraš truk tú ra , s tavebná skládka a pod.)

9. Doba prenájm u

Východisková úroveň (žiadna úprava=1 .00): doba neurč itá  (d lhodobý prenájom ) 

Kategórie:
• (+0.10) za každý deň, o k to rý  je  doba prenájm u kratšia  ako 10 dní 

Hranice celkových m ožných úprav: 1 .00  -  2 .0 0

V ýnim ky (iné lim ity  úpravy): —

Faktor je uzam knu tý  pre: vše tkv  ty p y  pozem kov, p rena ja té  na dobu d lhšiu ako 10 dní 

(vše tkv  okrem  Dočasná skládka, te rasy, p reda iné  stánky, film ovan ie , reklam a)

10. O bm edzenia  bezprostredného okolia vytvorené predm etným  nájmom

Východisková úroveň (žiadna úprava=1 .00): prenájom  p redm etného  pozem ku nijak 
neobm edzu je  bezp ros tredné  okolie

Kategórie:
• (+0 .05 ) pre  ind iv iduá lnu  úpravu v záv is losti od stupňa obm edzenia  

bezp ros tredného  okolia

H ranice celkových m ožných úprav: 1 .00  -1 .5 0

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

Faktor ie uzam knu tý pre: —

11. K om erčný/nekom erčný účel

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00 ): K om erčný účel

Kategórie:
• N ekom erčný účel -  (0.50)

Hranice celkových m ožných úprav: 0 .5 0  alebo 1 .00

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy):



Faktor ie uzam knu tý  pre: —

12. Iný špecifický faktor

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00 ): Výsledná hodnota  nájmu za p redm etný 

pozem ok po u rčení vše tkých  h o re -uvedených  fa k to ro v

K a tegórie :—

Hranice celkových m ožných úprav: v rozpätí od (0 .7 5  - 2 .0 0 )

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy); —

Fakto r je uzam knu tý  pre: —



MATICA PRE VÝPOČET PREDBEŽNEJ ODPLATY ZA VECNE BREMENO
V ým era pozem ku súvisiaceho s vecným  brem enom  (m2)

Typ pozem ku podlá loka lity (vvbre f z o  zoznam u! í i - r K ä a s v s ím .  ■, m
V ýchodisková hodnota ('Benchmark") podra lokality - predbežná odo la la  za m2

1 M iera zataženia 1,00
2 Benefit - (1) podnika lefsky/ (2) fyzická osoba 1 (3) vere jnosť alebo neziskový sekior 1,00
3. Zaťaženie podľa vým ery (úprava v prípade neúm erne ve lkého pozemku, nad 1000 m2) 0,80

U pravená východisková hodnota vecného brem ena porovnávaného pozemku (na m2) — ■_= č '  -  ' e « t , a n ------------------ —  — .

P redbežná odo la la  za vecné  bremeno r *  — -  dšftU.lH)/-



Benchmark

Staré Mesto 75,00
Ružinov 60,00
Nivy 60,00
Trnávka 60,00
Podunajské Biskupice 45,00
Vrakuňa 45,00
Nové Mesto 60,00
Vinohrady 60,00
Rača 52,50
Vajnory 45,00
Karlova Ves 60,00
Dúbravka 60,00
Devínska Nová Ves 52,50
Lamač 52,50
Devín 52,50
Záhorská Bystrica 52,50
Petržalka 60,00
Jarovce 52,50
Rusovce 52,50
Čunovo 52,50

Typ pozemku Miera zaťaženia (navrhované rozpätie faktorov)
Právo prechodu a prejazdu 30% -40%
Právo prechodu 25% -35%
Právo stavby - budovy, obiekty 100%
Právo inžinierskych sietí 25% -35%
Právo presahu 25% -30%
Právo stavby - spevnená piochs 50% -65%



1. Miera zaťaženia 1,00 0,65 0,60 0,55i 0,50 0,45! 0,40| 0,35 0,30| 0,25
2. Benefit 1,00 0,75 0,50
3. Zaťaženie podľa výmery (napríklad úprava z dôvodu neúmerne veľkého poz( 1,00 0,90 0,80



Príloha č. 6  Definícia fakto rov upravujúcich výpočet výšky predbežnej odplaty za  
zriadenie  vecného brem ena

A. Miera zaťaženia
T en to  fa k to r u rču je  typ  vecného brem ena podľa m iery zaťaženia pozem ku a z toho  
vyp lýva júceho  obm edzen ia  pre v lastníka nehnute ľnosti. Na základe odhadovane j m iery 
obm edzen ia  pozem ku vyvo laného  zriadením  vecného brem ena a jeho  typo m  sa v m atici 
na výp o če t p redbežne j o dp la ty  za zriaden ie  vecného brem ena používa nasledovné 
rozpä tie  upravu júc ich  fak to ro v :

T yp  vecného brem ena M iera zaťaženia (rozpätie )
Právo p rechodu  a pre jazdu 30% -40%
Právo prechodu 25% -35%
Právo s tavby  -  budovy, 
o b iek ty

100%

Právo inž in ie rskych  s ie tí 25% -35%
Právo presahu 25% -30%
Právo s tavb y  - spevnená 
p locha

50% -65%

V ýchodisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): o vysokú  m ieru zaťaženia ide  v prípade 
vecného  brem ena práva stavby.

N ižšia hranica upravu iúceho fak to ra : pozem ok je  daným  typom  vecného brem ena 
zaťažený v m enšej m iere {napr. pozem ok je  plne využ ite ľný , je  povo lený len p rís tup  na 
po tenc iá lnu  údržbu  s ie tí - úprava 0,25)

Vyššia  hranica upravu iúceho fak to ra : pozem ok je  daným  typo m  vecného  brem ena 
zaťažený vo  väčše j m iere (napr. ochranné pásm o v prípade p lynového po trub ia  -  úprava 
0,35)

H ranice celkových m ožných úprav: (0 .2 5 -1 .0 0 )

B. Benefit

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): zo zriaden ia  vecného  brem ena má 
b en e fit konkré tny  podn ika te ľský  subjekt.

Kategórie:
Zo zriaden ia  vecného  brem ena má b ene fit fyz ická  osoba -  0.75
Zo zriaden ia  vecného  brem ena má b ene fit ve re jnosť a lebo nez iskový s e k to r - 0 .5 0

Hranice celkových m ožných úprav: (0 .5 0 -1 .0 0 )

C. Rozsah zaťaženia podľa výmery
Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): vým era  pozem ku nižšia ako 500 m^



K ategórie:
Pozem ok s vým erou  od 500 m^ do 2 ,000  m^ - (0.90)
Pozem ok s vým erou  nad 2 ,000  m ^- (0.80)

Hranice celkových m ožných úprav: (0 .8 0 -1 .0 0 )

Faktor ie uzam knu tý  pre: V še tkv  pozem ky s vým erou  nižšou ako 500  m^



RESET MATICE

MATICA PRE VÝPOČET RIADNEJ ODPLATY ZA ZRIADENIE VECNEHO BREMENA
Výmefa pozemku súvisiaceho s vecným bremenom (m2)

Typ zaťaženia pozemku (vybrať zo zoznamu podFa cielene) kategórie vecného bremena) 
Východisková hodnota ("Benchmark") podľa vybranej kategórie - nájom za m2/rok

1. Lokalita 1,00
2 Prislup 1,00
3. Okolie pozemku, občianska vybavenosť 1,00
4. Zastavanosť a zabratie pozemku, súčasné využitie a budúci potendái územia 1,00
5, Velkosť pripravovaného projektu na pozemku 1,00
6, Miera zaťaženia v rámci danej katepórie vecného bremena 1,00
7, Iný špecifický faktor 1,00

1

Upravená východisková hodnota nájmu porovnávaného pozemku s ohľadom na kateqótiu vecného bremena tU ,L íU

Celkový nájom porovnávaného pozemku s ohľadom na kategóriu vecného bremena (za cetý rok) 1 eo.ĎO

Investičný multipiikátor 10 (zohľadňujúci povahu vecného bremena) C10.0J

Riadna odplata za zriadenie vecného bremena (za celú výmeru pozemku súvisiacu s vecným bremenom) p. €0,00

Riadna odplata za zriadenie vecného bremena (za m2 z celej výmerv pozemku súvisiacej s vecným bremeno If #OELEN1ENULOUI



Typ pozemku Benchmark
Právo prechodu a prejazdu 15,00
Právo prechodu 12,50
Právo stavby - budovy, objekty 30,00
Právo jnžinjerskych sietí 17,50
Právo presahu 8,75
Právo stavby - spevnená plocha 17,50



P o v y š u jú c e  a re d u k u jú c e  fa k to ry

1 2 3 4 5 6 7
4. z.astavanosi a
zabratie pozemku, 5. Veľkosť 6. Miera zaťaženia v

U ZAM KN U TIE FA K TO R O V  PRE JE D N O TLIV É  TY P Y  PO ZEM KO V

1. Lokalita 2, Prístup

3. Okolie pozemku.
občianska
vybavenosť

súčasné využitie a 
budúci potenciál 
územia

pripravovaného 
projektu na 
pozemku

rámci danej 
kategórie vecného 
bremena

7. Iný špecifický 
faktor

Právo prechodu a prejazdu P -  je možné použiť P - je možné použiť N - nepoužiť N - nepoužiť P - je  možné použiť P - je možné použiť P - je možné použiť

E Právo prechodu P - je možné použiť P - je možné použiť N • nepoužiť N - nepoužiť P - j e  možné použiť P -  je možné použiť P - je možné použiť
oN Právo stavby - budovy, objekty P - je možné použiť P - je možné použiť P - je možné použiť P - je možné použiť P - je  možné použiť P - je možné použiť P - je  možné použiť

a Právo Inžlriierskych sleti P - je  možné použiť N - nepoužiť N - nepoužiť P - je možné použiť P -  je možné použiť P - je možné použiť P - je  možné použiť
>a Právo presahu P - je  možné použiť N - nepoužiť N - nepoužiť P - je možné použiť P - je  možné použiť P - je  možné použiť P - je možné použiť

ŕ Právo stavby - spevnená plocha P - je  možné použiť N - nepoužiť N - nepoužiť P - je možné použiť P - je možné použiť P - je  možné použiť P - je možné použiť



1. LoKaIHa 0,60 0.65 0.70 0,75 0.80 0.85 0.90 1.00 1.25
2. Pristua 0.85 0.90 0.95 1.00
3. Okolie Dozemku. oboanska wbavenosť 0.75 0.80 0.85 0.90 0.95 1.00
4. Zastavanosf a zabratie pozemku, súčasná wužllie a budúci ootenclál úz 1.00 1.10 1.20
5. Velkosť Driaravovaného orolektu na pozemku 1.00 1.50
6. Miera zaťaženia v rámci danel kateoóile vecného bremena 0.70 0.75 0,80 0.85 0.90 0,95 1.00
7. Iný špecifický faktor 0.75 0,60 0,85 0.90 0,95 1.00 1,05 1,10 1,15 1.20 1.251 1.30i 1,35| 1,40[ 1.45| 1,S0| 1,55 1.60 1,65 1,70 1,75 1,80 1,85 1.90 1,95 2,00



Príloha č. 8  Definícia faktorov upravujúcich výpočet výšky riadnej odplaty za 
zriadenie  vecného brem ena

A. Lokalita
Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): širšie S taré M esto, zahŕňa júc oblasť 
M lynských  Nív (Tw in C ity, Eurovea, Sky Park) -  Apollo  m ost, Košická, Páričkova

M ožností úpravy  daného faktoru:

Lokalita Uprava faktoru  -  hodnota
úplne cen trum  S taré M esto 1.25
Petrža lka od E inste inove] u lice  na sever, N ivy-R užinov 
od Košickej u lice na východ , od Páričkovej na juh, 
T rnávka, N ové M esto, V inohrady

0.85

Petrža lka od E inste inove] na juh, Rača, Karlova Ves, 
D úbravka, Lamač, Jarovce, Rusovce, Devín, Záh. 
B ystrica

0.75

Vrakuňa, Pod. B iskupice, Čuňovo, Vajnory, D. N. Ves 0.65

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : (+ -0 .0 5  pre úpravu m ik ro -loka lity ) 

H ranice celkových m ožných úprav: (0 .6 0 -1 .2 5 )

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

Faktor ie uzam knu tý  pre: Ž iadne (používa sa pre vše tkv  ty p y  pozem kov)

B. Prístup
Faktor zahŕňa ce lkovú  kva litu  prís tupu, napríklad svahov itosť te rénu , povrch  pozem ku, 
a to  nie len p rís tupového  pozem ku, ale aj zaťažovaného pozem ku, vzh ľadom  na jeho 
využ itie .

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): dob rý  peší prístup , prístup k vere jným  
kom unikáciám  bez obm edzení, spevnenou cestou

M ožností úpravy daného faktoru:

•  Prístup cez cudzí pozem ok s riz ikom  obm edzenia  prístupu (0.90)
•  Zhoršený povrch  p rís tupove j kom unikácie  -  nespevnená cesta  -  (0.90)

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : (+ -0 .05 ) pre ind iv iduá lnu úpravu napr. pri výrazne  
horšom  povrchu  p rís tupove j cesty , výrazná svahov itosť te rénu

Hranice celkových m ožných úprav: (0 .8 5 -1 .0 0 )

V ýnim ky (iné lim ity  úpravy): —



Faktor je uzam knu tý  pre: Právo inž in ie rskych  sietí, právo presahu

C. Okolie pozemku, občianska vybavenosť
V ýchodisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00 ): Blízkosť a pešia dos tupnosť bežnej 
obč ianske j vybavenos ti a MHD

M ožností úpravy daného faktoru:

•  O bm edzené -  m ierne (0.90)
•  O bm edzené -  výrazne  (0.80)

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : (+ -0 .05 ) pre ind iv iduá lnu  úpravu napr. pri výrazne  
obm edzene j, resp. chýba júce j obč ianske j vybavenosti

Hranice celkových m ožných úprav: (0 .7 5 -1 .0 0 )

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

F akto r ie uzam knu tý pre: Právo p rechodu  a pre iazdu, právo p rechodu, právo 
inž in ie rskych  sietí, p rávo presahu

D. Zastavanosť, podlažnosť a zabratie pozemku, súčasné využitie a budúci 
potenciál územia
Faktorom  sa vyhodnocu je  ce lková in tenz ita  zástavby na p redm etnom  pozem ku. Využíva 
sa pri povo ľovan í s ie tí a in fraš truk tú ry .

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): Súčasné využ itie  pozem ku 

M ožnosti úpravy daného faktoru:

•  M ožné m ierne zhodnoten ie  pozem ku (1.10)
•  M ožné výrazné  zhodno ten ie  pozem ku (1.20)

M ožnosti doupravovan ia  fak to ru : (+0 .10/0.20)

Hranice celkových m ožných úprav: (1 .0 0 -1 .2 0 )

V ýnim ky (iné lim ity  úpravy): —

Faktor ie uzam knu tý  pre: Právo prechodu a pre iazdu, p rávo prechodu

E. Veľkosť pripravovaného projektu na pozemku
Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00 ): nájom  za pozem ok týka júc i sa 
konkré tneho  p lánovaného p ro jektu  s ce lkovou  úž itkovou  p lochou do 5 000  m2

M ožnosti úpravy daného faktoru:

•  (+0 .50) pre  p ro jek t vo výs tavbe  s úž itkovou  p lochou väčšou ako 5 000m 2 

Hranice celkových m ožných úprav: 1 .00  alebo 1.50



V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

U zam knuté  pre: —

F. Miera zaťaženia v rámci danej kategórie vecného bremena
Fakto r sa používa na upresnenie  m iery zaťaženia v k to re jko ľvek  ka tegórii vecného 
brem ena, konkré tne  na sub jektívnu  úpravu pri zre jm ej n ižšej m iere zaťaženia ako je 
obvyk lé  v danej ka tegórii (napr. p rávo prechodu cez pozem ok bez iného potenc iá lneho  
využ itia ).

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00 ): najvyššia  m iera zaťaženia v danej 
ka tegórii vecného  brem ena.

M ožnosti úpravy daného faktoru:

•  (-0 .05 ) pre ind iv iduá lnu  úpravu v záv is losti od stupňa obm edzenia  ďalšieho
využ itia  pozem ku)

Hranice celkových m ožných úprav: 0 .7 0 -1 .0 0

V ýnim ky (iné lim ity  úpravy): —

U zam knuté  pre: —

G. Iný špecifický faktor
F akto r sa použije  pri zohľadnení špec ifík  daného prípadu, k to ré  nebo li ap likované v  rámci 
iných fa k to ro v  te jto  m atice  a majú zásadný vp lyv  na v ýp o če t o dp la ty  za zriaden ie  
vecného  brem ena

Východisková úroveň (žiadna ú p rava=1 .00): Výsledná hodnota  riadnej o dp la ty  za 
zriaden ie  vecného  brem ena za p redm etný  pozem ok po u rčení vše tkých  hore- 
uvedených  fa k to ro v

Úprava daného fa k to ru :—

Hranice celkových m ožných úprav: v rozpätí od (0 .7 5  -  2 .0 0 )

V ýn im ky (iné lim ity  úpravy): —

U zam knuté  pre: —



Výpis  
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finančnej stratégie a pre správu 

a podnikanie s majetkom mesta  MsZ  zo  dňa   12.09.2022            
___________________________________________________________________________ 

 
k bodu  
Informácia o plnení uznesenia Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy 
č. 684/2020 zo dňa 26.11.2022 
 
Návrh uznesenia 
Komisia finančnej stratégie a pre správu a podnikanie s majetkom mesta berie na 
vedomie predloženú informáciu 
  
Hlasovanie: 
prítomní: 9, za: 9, proti: 0, zdržal sa: 0 
 
Návrh uznesenia bol prijatý. 
 
 
 
 
 
Za správnosť opisu : Ing. Henrieta Mičúchová, v Bratislave, 12.09.2022 
 
 
 


