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Do6vodova sprava

PREDMET: Informécia o plneni uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 684/2020 zo dna 26.11.2020

SKUTKOVY STAV

Predmet informacie
Predmetom informadcie je stav plnenia uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 684/2020 zo dna 26.11.2020.

Stru¢né zdévodnenie potreby materidlu:
Dna 26.11.2020. bolo Mestskym zastupitel'stvom schvalené uznesenie ¢. 684/2020, v nasledovnom zneni:
wZadanie: Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu Ziada primdtora hlavného mesta SR Bratislavy o
pripravu nového znenia doterajSieho Rozhodnutia ¢. 33/2015 primdtora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(ktorym sa ustanovujii ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno) a podanie informdcie Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy.*

Informacia:

Sekcia spravy nehnutelnosti (dalej v texte aj ,,SSN*) v spoluprici so zdstupcami Oddelenia
verejného obstardvania (d’alej vtexte aj ,,OVO*) absolvovala pripravné trhové konzulticie
s nezdvislymi subjektami, cielom ktorych bolo zapojenie pripadnych zaujemcov/ uchadzacov do
diskusie o predmetnej problematike.

Vybranymi subjektami boli prestizne vysokoodborné spoloCnosti, ato spolo¢nosti Jones
Lang LaSalle s.r.o., CBRE s.r.o., Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. a
Colliers International, spol. s 1. 0.

Vysledkom pripravnych trhovych konzulticii bola analyza trhu a zbieranie informacii,
pomocou ktorych SSN nastavila podmienky verejného obstardvania a Specifikovala predmet
zékazky.

Opis predmetu zakazky:

Uspesny uchidza¢ mal v zmysle opisu predmetu zdkazky v spoluprici s pracovnou skupinou zriadenou
verejnym obstardvatel'om zanalyzovat’ interné predpisy hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej v texte aj ,,hlavné mesto*),
ktorymi sa stanovuje vyska ndjomného za ndjom nebytovych priestorov a pozemkov, vyska predbeZnej a riadnej
odplaty za zriadenie vecného bremena na pozemky hlavného mesta a vyska odplaty za bezdévodné obohatenie spojené
s uzivanim nehnutel'ného majetku hlavného mesta bez pravneho titulu.

Uspesny uchddza¢ na zdklade analyzy mal navrhnit za udasti vopred definovaného poétu seniornych
pracovnikov nové rieSenie zodpovedajiice trhovym podmienkam, prostrednictvom funkéného, dynamického modelu
s pravidelnou aktualizdciou na rocnej/polrocnej baze. Verejny obstardvatel’ predpokladal aj priebeznui konzulticiu pri
spracovani zdkazky.

Utelom zdkazky bolo nahradit’ si¢asny interny proces stanovenia vysky odplaty za uvedené kategérie podl'a
rozhodnutia ¢. 33/2015 primdatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny
prendgjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno dynamickym systémom, ktory bude reagovat’ na aktudlnu
situdciu na trhu s nehnutelnostami. Uspeiny uchidza& sa mal zaviazat zabezpeit' taky model, ktory sa prispdsobi
zmendm na trhu (napr. pohyblivému dopytu po kancelarske priestory a kolisavej hodnote obchodnych priestorov
pristupnych priamo z ulice resp. nachddzajucich sa v ndkupnych centrach).

Uspesny uchddza¢ sa mal venovat aj problematike urovania vy$ky odplaty za bezddvodné obohatenie pri
uzivani pozemkov bez pravneho dévodu najmé s ohladom na skutocnost’, Ze sticasny predpis nereflektoval na rozne
zat'aZzenia pozemku ani na individuality jednotlivych zataZovanych nehnutelnosti, pricom vyska odplaty v porovnan{
s kipnou cenou dotknutého pozemku (uréenou na zédklade znaleckého posudku) byvala spravidla pomerne odli$nd, ¢o
sposobovalo v niektorych pripadoch nutnost’ vratenia Casti zaplatenej predbeznej odplaty.

Verejné obstaravanie:
Verejné obstardvanie bolo ukoncené diia 30.09.2021, a GspeSnd bola spolocnost’ CBRE s.r.o. (dalej v texte aj

»CBRE®), ktord ponukla najlepsi pomer ceny a kvality, z ¢oho 50 % predstavovala cenu a 50 % kvalitu rieSenia.
Kvalitativna cast’ pozostdvala z ndvrhu matricového rieSenia, ktoré bolo vyhodnocované c¢lenmi komisie na



vyhodnotenie pontk, ktorymi boli riaditel' SSN, jeho zastupkyna, toho Casu vedica oddelenia majetkovych vztahov,
a veduca referdtu ndjmov majetku.

Zmluva o dielo uzavretd podla § 536 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a na zdklade
vysledku verejného obstardvania postupom podla § 117 a nasl. zdkona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni (dalej v texte aj ,,Zmluva o dielo*) bola uzatvorend dna
24.11.2021.

Vysledok spoluprice CBRE s hlavnym mestom:

Zastupcovia SSN a CBRE sa zucastiiovali stretnuti na pravidelnej tyZdennej baze (v obdobi od februdra 2022
do augusta 2022), predmetom ktorych bola spolupraca za ti€elom vytvorenia nového predpisu nielen prostrednictvom
spolo¢nych rokovani ako aj prostrednictvom absolvovania miestnych obhliadok vybranych nehnutel'nosti.

CBRE dodala v dohodnutej lehote systém na uréenie poZadovanych vypoctov, ktori SSN po doplneni textove;j
Casti opakovane pretestovala na kazuistike uplynulych rokov, atym vznikla Smernica S 14 (d’alej v texte aj
wmernica®). Smernica je zdvdznd najmi pre SSN v celom rozsahu a Ciastone aj pre vSetky organizacné ttvary
magistratu hlavného mesta a jeho rozpoctové a prispevkové organizicie (s vynimkou bodu 3.1 a bodu 5 Smernice ktoré
s zavidzné len pre SSN).

V néslednom pripomienkovacom konani, ktory pozostdval z dvoch kol mali dotknuté odborné ttvary
magistratu moznost’ vyjadrit’ sa k Smernici. VSetky pripomienky boli zo strany SSN vyhodnotené a prerokované, a tie
relevantné boli do textu Smernice aj premietnuté. Dila 12.08.2022 bol ndvrh Smernice prezentovany v Struktirnom
grémiu hlavného mesta, ktoré po obozndmeni s jej obsahom a jej budicim prinosom pre hlavné mesto jej znenie
schvdlilo.

Platnost’ a u¢innost’ Smernice nastala / md nastat’ dila 01.09.2022.

RP ¢. 33/2015 ostdva nad’alej v platnosti a ucinnosti pre organizacné utvary magistratu hlavného mesta, ktoré
sa neriadia danou Smernicou, mimo SSN a pre rozpoctové a prispevkové organizicie hlavného mesta v Castiach, ktoré
sa vztahuju vyluéne na SSN (konkrétne bod 3.1 a bod 5 Smernice).
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T Smernica €. XY
Nazov predpisu: Oceinovanie najmov a vecnych bremien
Typ predpisu: Smernica Reg. znacku: |[AG 1 Verzia: 1.0
Cislo predpisu: Si4 Registr. &. MAG 392245/2022
zaznamu:
Klasifikaény stupefi:  |Interné Platnost od: [01.07.2022 Platnost do: odvolania
Ugel predpisu: Uvedte struéne v niekolkych vetach ucel predpisu.
Zavazné pre: Interny predpis je zavazny pre:

~ vSetky organiza&né utvary magistratu HM SR BA a ROPO s vynimkou
bodu 3.1 a bodu 5 tejto smernice, ktoré su zavazne len pre Sekciu
spravy nehnutelnosti.

Oboznamenie sa: Tento predpis je uréeny na oboznamenia sa pre:

— zamestnancov v3etkych organizacnych utvarov magistratu,

— rozpoctove a prispevkové organizacie,

- Mestsku policiu hlavného mesta SR Bratislavy.
Tento predpis nie je uréeny na zverejnenie na webovom sidle hlavného mesta
SR Bratislavy.

Schvalil: Meno a priezvisko, Utvar magistratu, pozicia

Vlastnik: Meno a priezvisko, Utvar magistratu, pozicia
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Spracovatel: Meno a priezvisko, Utvar magistratu, pozicia
Klucove slova: #0dplata #0dplata za vecné bremeno #Riadna odplata #Predbezna odplata

#Matica pre vypocet vecného bremena #Najom pozemkov #Najom

nebytovych priestorov #Matica pre vypocet vysky najomného

Zmeny: Uvedte zmeny v internom predpise. V pripade: Detail v kapitole

- noveho IP uvedte len ,Novy interny predpis”. Historia zmien

— ak novy alebo zmeneny interny predpis nahradza
interny predpis, uvedte nazov inertného predpisu,
ktory bude zneplatneny.

2 VOO oottt sttt een et et eee e e ee e e ne s et s ee et e sneeenes 4
N T 1 1 4 OO S OO RR 4
2.2 POUZIEE POJMY coirieiiitiiti v ettt et et e e etese s see e sraastasssesteasssbeeasaeastesbeassesbeasssbseassentaaseeesbensassananseen 5

3 Vyska najomného pri najme nebytovych prieStoroV. ... e 7
3.1 Ur&enie vysky najomného pri najme nebytovych priestorov.......ecieiecivecvceeee e 7
3.2 Indexacia vysky najomného pri nagjme nebytovych priestorov........ivicceecviecivieecec e 8
3.3 Urcenie vysky najomného pri technickych zariadeniach .......cccocooviieivceieecenicieciceecen e 8

4 VySka najomneno Pri NAJME POZEMKOV ......cuviiieiirieies ittt csresesessseaeentabeenssasasssssaessaensesnsseasesanen 9
4.1 Uréenie vysky ndjomného pri NAJMeE POZEMKOV ......civiieiiiieeieeaiee e iveceae s evees e sssesesseseasseessrasas 9
4.2 Urcenie vysky najomného za pozemky v osobitnych pripadoch .......cocivviinieicnniciciniiecienns 9
4.3 Urcenie vysky najomného za pozemky v pripade hodného osobitného zretela................ 10
4.4 Indexacia vysky najomného pri NAJME POZEMKOV....cciciveeeireeeicrieseeree e es s sr s sessneane e e 10
4.5 Postup pri ur€eni vySky NAjomnEho Za POZEMKY ........ccoieeieieieeiieeee e env e enas 1

5 Ur€enie odplaty za zriadenie VECNENO DIeMENA....co.iiiii et rres e sebesne e ne s s e ne s nes 1
5.1 Predbezna odplata za zriadenie vecn@ho Bremena ..o...oceeeeeeecceeeeceecee e 1

Strana 2 {18 | Klasifikacny stupef: Interné | Vytladené: 25. augusta 2022
Platna verzia je uverejnend medzi platnymi IP v (loZisku IP. Akdkolvek kdpia tohto interného predpisu je neriadeny dokument; uZivatel je povinny presved¢it sa o jeho aktudinosti.



H-l Ocenovanie ndjmov a vecnych bremien
n . v
EmEm Smernica ¢. XY

5.2 Riadna odplata za zriadenie vecného bremena
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EEEN Smernica ¢. XY
1 Obsah
2 Uvod

1) Tato smernica upravuje spdsob uréenia a postup pri stanoveni vyéky najomného pri najme nebytovych priestorov, pozemkov, vysky Ghrady za
uzivanie nehnutelnosti bez préavneho dévodu, pinenim z neplatného pravneho (ikonu alebo pinenim z pravneho dévodu, ktory odpadol , predbeznej odplaty
za zriadenie vecného bremena a v stanovenych pripadoch aj riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena.

2.1 Skratky

Skratka Vyznam

HM SR BA Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

0ovs Obchodna verejna sutaz

MsZ Mestské zastupitelstvo Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava

VZN VSeobecné zavazné nariadenie

VB Vecné bremeno

IS InZinierska siet

ROPO Rozpoctové a prispevkové organizacie

BO Odplata za uzivanie nehnutefnosti bez pravneho titulu {bezdévodné obohatenie)
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2.2 Pouzité pojmy

Pojem/Rola  Utvar  Vyklad

Zhotovitel Fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora prevzala zavazok zhotovit dané
dielo na zaklade zmluvy alebo cbjednavky.

Najomnée Odplatu za uzivanie nehnutelnosti po¢as dohodnutej doby.

Nebytovy Miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného

priestor Uradu uréené na iné Ucely ako na byvanie.

Bonitny priestor Novostavba, komplexne zrekonstruované nebytové priestory,

nebytoveé priestory nachadzajlice sa v historickom centre hlavného
mesta SR Bratislavy.

Porovnatelny Nebytovy priestor rovnakého typu, nachadzajuci sa v rovnakej lokalite,
nebytovy ponukany na najom v rovnakom ase

priestor

Obchodna Je v zmysle § 281 zak. ¢. 513/1991 Z. z. Obchodny zakonnik v zneni
verejna sutaz neskorsich predpisov: “Kto vyhlasi neurcitym osobam sutaz o

najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy (obchodné verejnd sutaz), robi
tym vyzvu na poddavanie navrhov na uzavretie zmluvy.

Technické Vitrina, kamera, radar, anténa, vykryvac a pod.

zariadenie

Benchmark Zakladna hodnota najmu pozemkov v EUR/m?

Kratkodoby V podmienkach hlavného mesta najom, ktorého trvanie s tym istym
najom najomcom neprekroci desat (10) dni v kalendarnom mesiaci

nehnutelneho
majetku HM SR
BA

Vecne bremeno Obmedzenie vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného, tak
Ze je povinny nieco trpiet, nieCoho sa zdrzat alebo nie¢o konat. Kazdej
povinnosti v tomto vztahu zodpovedaju subjektivne prava, ktoré su
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Pojem/Rola  Utvar

bud' spojené s vlastnictvom urcitej nehnutelnosti (VB in rem), alebo
patria urcitej osobe (VB in personam).

Predbezna Jednorazova platba za zriadenie buduceho vecného bremena

odplata za stanovena na zaklade tejto smernice, uvedena v zmluve o buducej
zriadenie zmluve o zriadeni vecného bremena.

vecneho

bremena

Riadna odplata Jednorazova platba za zriadenie vecného bremena stanovena na

za zriadenie zaklade tejto smernice, uvedena v zmluve o zriadeni vecného
vechého bremena.

bremena

Gestor Uréeny zamestnanec prislusného organizacného Utvaru magistratu, do

ktorého vecnej pdsobnosti predmet Ziadosti o najom a zriadenie
vecného bremena spada, a ktory je zodpovedny za findlne znenie
zmluvy ondjme a zriadeni vecného bremena aurfenie vysky
najomného a odplaty za zriadenie vecného bremena.

Matica Tabulka pre vypocet najomného za pozemky, predbeznej odplaty za
Zriadenie vecného bremena a tabulka pre vypocet riadnej odplaty za
zriadenie vecného bremena.

Typ vecného Rozumie sa tym vecné bremeno:
bremena - Prava prechodu a prejazdu

- Prava prechodu

- Prava stavby - budovy, objekty
- Prava inzZinierskych sieti

- Prava presahu

- Prava stavby- spevnena plocha.

Merna jednotka Metre Stvorcove {m?), pricom vymera pozemku alebo ¢asti pozemku,
sa zaokruhli na celé cisla nahor.
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3 Vyska najomného pri najme nebytovych priestorov

3.1 Uréenie vySky najomného pri najme nebytovych priestorov

1) Minimalna vySka ndjomného za nebytové priestory vo vlastnictve a v priamej sprave HM SR BA, je stanovend v prilohe &. 1 tejto smernice.
Najomné uvedené v prilohe &. 1 tejto smernice predstavuje vysku ndjomného za nebytovy priestor, ktory je v zdkladnom trhovom $tandarde a
sposcbily na uzivanie najomcom.

2) V pripade nebytového priestoru vo vlastnictve a v priamej sprave HM SR BA, ktory nie je uvedeny v prilohe &. 1 tejto smernice , sa minimalna
vyska najomného urci podla porovnatelného nebytového priestoru, ktorého vyska minimalneho najomného je uréend v prilohe &. 1. V pripade, ak
nebude moZné pouzit postup podla prvej vety tohto odseku, vy$ka minimalneho ndjomného za nebytovy priestor sa uréi valudciou alebo vyuZitim
trhového prieskumu, pri¢om trh musi v danej dobe pondkat aspof 3 porovnatelné nebytové priestory v lokalite, v ktorej sa nebytovy priestor vo
vlastnictve a v priame] sprave HM SR BA nachadza.

3) V pripade nebytového priestoru vo vlastnictve a v priamej sprave HM SR BA, ktory nie je uvedeny v prilohe €. 1 tejto smernice a ktory je mozné
oznacit za bonitny priestor, sa vy$ka minimalneho najomného uréi znaleckym posudkom alebo valuaciou.

4) Postup uvedeny v ods. 1) az 3) bodu 3.1 tejto smernice sa neuplatni, ak ide o najom telocviéni vo vlastnictve a v priamej sprave HM SR BA a dizka
najmu nepresiahne 20 hodin mesaéne. V tomto pripade je ndjomné vo vyske 30,00 EUR za cely predmet najmu za kazdu hodinu najmu.

5) Prinajme nebytoveho priestoru vo vlastnictve a v priamej sprave HM SR BA v pripade hodnom osobitného zretela, m6ze byt vy3ka najomného,
uvedend v prilohe &. 1 tejto smernice, znizena na zaklade rozhodnutia MsZ, ak ndjom podlieha schvaleniu v MsZ. Pri najme nebytového priestoru,
ktory nepodlieha schvéleniu v MsZ, mbze byt vy§ka ndjomného znizend v porovnani s vy3kou ndjomného uvedenej v prilohe &. 1 tejto smernice,
na zaklade rozhodnutia pravidelnej porady primatora. Stanovena vyska ndjomného nesmie byt niz3ia ako 1,00 EUR za rok za cely predmet najmu.

6) Vyska ceny kratkodobého najmu nebytovych priestorov vo vlastnictve a v priamej sprave HM SR BA pre konkrétny Uéel je uvedend v prilohe &. 2
tejto smernice.

7) Na urCenie vysky BO za uZivanie nebytovych priestorov vo vlastnictve a v priamej sprave HM SR BA sa vztahuje postup uvedeny v ods. 1) a 3)
bodu 3.1 tejto smernice.
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3.2 Osobitné ustanovenia pri uréeni vysky najomného pri ndjme nebytovych priestorov formou obchodnej verejnej sitaze

1) V pripade, ak sa nebytovy priestor prenajima formou OVS, v ktorej rozhodujicim hodnotiacim kritériom nie je najvy3sie ponuknuté najomneé, sa
minimalna vyska najomného urci vo vyske 10% z najomného, uvedeného v prilohe €. 1 tejto smernice.

2) V pripade opakovania OVS na ndjom nebytovych priestorov, je mozné znizit vysku minimalneho najomneho , stanovenu v prilohe €. 1 tejto
smernice alebo ur¢enej podla ods. 4) bodu 3.1 tejto smernice , o 10%, v pripade, ak sa OVS opakuje tretikrat. Tento odsek plati iba po€as doby
platnosti Uznesenia MsZ €. 1191/2022 zo dha 07.04.2022 a jeho zmien.

3.3 Indexacia vysky najomného pri najme nebytovych priestorov

1) Vyska najomného za nebytové priestory vo vlastnictve a v priame]j sprave HM SR BA, ktord je dohodnuta v zmluve o najme nebytovych priestorov
sa bude zvySovat nasledovne:

a. V prvom kalendarnom rcku po roku, kedy zacala plynut doba najmu sa najomné zvysi o 2%;
b. Pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru uritého roka bude kazdoroc¢ne vzdy k 1. januaru nasledujuceho roka zvySovat
o ro¢énu priemernu mieru inflacie merand harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, v8etky polozky) zverejnenym Eurostatom pre
oblast Europskej unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer), najmenej vSak o 2
%. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zvergjfiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurépskej Unie, ktory mu bude
povahou najbliZsi.
2) Postup uvedeny v ods. 1) bodu 3.2 tejto smernice sa neuplatni v pripade, ak je v zmluve o najme nebytovych priestorov stanovené najomne vo
vyske 1,00 EUR za rok za cely predmet najmu.
3} Postup uvedeny v ods. 1) bodu 3.2 tejto smernice sa neuplatni ani v pripade BO za uzivanie nebytovych priestorov.

3.4 Urcéenie vysky najomného pri technickych zariadeniach

1) Pri najme technickych zariadeni je ndjomné stanovené vo vyske:
a. 17,00 EUR za jeden kus technického zariadenia za mesiac v pripade najmu vitrin;
b. 1,00 EUR za jeden kus technického zariadenia za rok v pripade technického zariadenia v priamom vztahu s cestnou premavkou {kamery,
radary);

c. 3000,00 EUR za jeden kus technického zariadenia za rok v pripade technického zariadenia bez priameho vztahu s cestnou premavkou
(antény, vykryvace).
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4 Vys$ka najomného pri najme pozemkov

4.1 Uréenie vySky najomného pri najme pozemkov

1) Vyska najomneého prinajme pozemkov vo viastnictve HM SR BA sa stanovi podla matice na urCenie vy$ky najomného za najom pozemkov uvedenej
v prilohe €. 3 tejto smernice.
2) Vyska najomného za najom pozemkov je stanovend na zaklade cenovej mapy - zakladnych benchmarkov, ktoré su upravované faktormi v

urCenom stanovenom rozpati tak, aby stanovena cena najmu pozemkov zodpovedala aktualnym cenam ndjmu pozemkov v aktualnom Casovom
obdobi na Uzemi Bratislavy.

3) Definicia faktorov, ktoré upravuju vypocet vysky najomného, je uvedena v prilohe €. 4 tejto smernice.

4) V pripade, ak sa pozemky prenajimaiju formou OVS, v ktorej rozhodujlcim hodnctiacim kritériom nie je najvyssie ponuknuté ndgjomne, sa minimalna
vyska najomného uréi vo vyske 10% z ndjomného, stanoveného podla matice uvedenej v prilohe &. 3.

5) V pripade opakovania OVS na najom pozemkov, je mozné znizit vysku minimalneho najomného, stanovenu podla matice uvedenej v prilohe €. 3
alebo urcenej podla ods. 4) bodu 4.1 tejto smernice, o 10%, v pripade, ak sa OVS opakuje tretikrat. Tento odsek plati iba poCas doby platnosti
Uznesenia MsZ €. 1191/2022 zo diia 07.04.2022 a jeho zmien .

6) Na urcenie vySky BO za uzivanie pozemkov sa pouZzije postup uvedeny v ods. 1) az 3) bodu 4.1 tejto smernice.

7) Mernou jednotkou pre vypocet ndjomného sl metre Stvorcové (m?), pricom vymera pozemku alebo Casti pozemku, ktory sa mé prenechat do
najmu sa zaokruhli na celé ¢isla smerom nahor.

4.2 Urcenie vy$ky najomného za pozemky v osobitnych pripadoch

1) V pripade, ak ide o pripravu alebo realizaciu ¢asti alebo celej radidly, nosného dopravného systému, je ndjomné za zastavané pozemky stanovené
vo vyske 1,00 EUR za cely predmet najmu, pocas celej doby najmu.

2) V pripade vyuZzitia pozemku na realizéciu developerského projektu, bez prinosu pre HM SR BA, je vy$ka ndjomného stanovena v zmysle prilohy ¢.
3 tejto smernice.

3) V pripade vyuZitia pozemku na umiestnenie stavby, kedy sa po zrealizovani stavby zachové charakter verejného priestranstva, je vyska
najomného stanovena vo vyske 50 % z najomného vypoditaného podla bodu 4.1 ods. 2) tejto smernice.
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4) Na vypocet vysky najomného sa analogicky pouZziju ustanovenia VZN HM SR BA ¢&. 15/2012 o dani za uzivanie vergjného priestranstva v pripade,
ak pdjde o najom pozemku na ucel:
a. Zariadenie staveniska;
b. Spevnené plochy — parkoviska;
c. Docasné stavby — celorocné terasy k prevadzkam;
d. Zariadenia na reklamu.

4.3 Uréenie vySky najomného za pozemky v pripade hodného osobitného zretela

1) Pri ndjme pozemkov v pripade hodnom osobitného zretela, mdze byt vyska najomného zniZena v porovnani s vySkou najomného stanovenou
podla matice uvedenej v prilohe €. 3 tejto smernice, iba na zaklade rozhodnutia MsZ, ak najom podlieha schvaleniu v MsZ. Pri ngjme pozemkov,
ktory nepodlieha schvaleniu v MsZ, Uprava vysky najomného ur¢enej podla matice uvedenej v priloche €. 3 tejto smernice, musi byt schvalena
v pravidelnej porade primatora.

2) Stanovena vyska najomného nesmie byt nizsia ako 1,00 EUR za rok za cely predmet najmu.

3) Prinajme pozemkov je vyska najomného stanovena v sume 1,00 EUR za rok za cely predmet najmu v nasledovnych pripadoch:

a. Bezbariérové riesenia vstupov do bytovych domov;
b. Zriadenie kontajnerového stanovista;

c. Zriadenie kompostoviska;

d. Zriadenie komunitnej zahrady.

4.4 Indexacia vysky najomného pri najme pozemkov

1) Vyska ndgjomného za pozemky vo vlastnictve a v priamej sprave HM SR BA, ktora je dohodnuta v zmluve o najme pozemkov sa bude zvySovat

nasledovne:

a. V prvom kalendarnom roku po roku, kedy zacala plynut doba najmu sa najomné zvysi o 2%;

b. Pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urc¢itého roka bude kazdoroéne vzdy k 1. janudru nasledujuceho roka zvySovat
o ro¢nu priemernu mieru inflacie meranu harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, v8etky polozky) zverejnenym Eurostatom pre
oblast Eurépskej tnie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajluceho kalendarneho roka (12 mesacény priemer), najmenej vsak o 2
%. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejhiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej Unie, ktory mu bude
povahou najblizsi.
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2) Postup uvedeny v ods. 1 bodu 4.3 tejto smernice sa neuplatni v pripade, ak je v zmluve o ndjme pozemkov stanovené najomné vo vyske 1,00 EUR
za rok za cely predmet najmu.
3) Postup uvedeny v ods. 1 bodu 4.3 tejto smernice sa neuplatni ani v pripade BO za uzivanie pozemkov.

4.5 Postup pri ur€eni vy$ky najomného za pozemky

1) Gestor pri urCeni vysky najomného za pozemky aplikuje maticu zadanim zakladnych vstupnych ddajov a povysujucich a redukuijucich faktorov,
na zaklade skuto€nosti, ktoré vyplyvaju zo ziadosti o ndjom pozemku, z administrativneho spisu k predmetnej ziadosti © najom pozemku a zo
skutkového stavu.

2) Ak sa najom tyka pozemkov v réznych katastralnych Uzemiach, matica sa aplikuje pre kazdé katastralne Uzemie samostatne.

3} Ak sa najom tyka viacerych pozemkov nachadzajicich sa v rovnakom katastralnom tzemi, vySka najomného sa vypocita pre kazdy pozemok
samostatne, pricom nasledne sa tieto vysky najomného spoditaju

4} Pred kazdym novym vyplnenim matice je potrebné jej vynulovanie, pomocou tlacidla “Reset matice”.

5) Vypocet vysky ndjomneho za pozemky podla prilohy €. 3 stanovenej gestorom podlieha posudzovaniu a pripomienkovaniu jeho najblizsieho
nadriadeného.

6) V pripade rozdielov, ktoré vzniknu pri stanoveni vysky najomného medzi gestorom a jeho najblizsim nadriadenym, rozhoduje o vyske najomného
vZdy jeden zamestnanec kancelarie riaditela Sekcie spravy nehnutelnosti Magistratu HM SR BA v nasledovnom poradi - projektovy
manazér/manazérka, zastupca/zastupkyna riaditela alebo riaditel/riaditelka. Pre ostatné Utvary Magistratu HM SR BA a ROPO HM SR BA plati toto
ustanovenie analogicky s ohladom na ich organiza¢nu strukturu.

7) Gestor zabezpedi archivaciu nim vyplnenej matice v ramci administrativneho spisu.

5 Urcéenie odplaty za zriadenie vechého bremena

5.1 PredbeZnd odplata za zriadenie vecného bremena

1) V pripade, Ze sa uzatvara zmluva o buducej zmluve, ktorej predmetom je zriadenie vecného bremena, vyska predbeznej odplaty za vecneé bremeno
sa stanovi podla matice na urCenie predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena uvedene] v prilohe . 5 tejto smernice.

2) Vyska predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovena na zaklade prilohy €. 5 tejto smernice je urCena na zaklade cenovej mapy -
zakiadnych benchmarkov, ktoré su upravované faktormi, tak aby stanovena predbezna odplata zodpovedala aktualnym odplatam za zriadenie
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vecnéhco bremena v aktudlnom ¢asovom obdobi na Uzeml Bratislavy. Definicia faktorov, ktoré upravuju vypocet vysky predbeZnej odplaty
a kritéria pouzitia matice uvedenej v priltohe ¢. 5, tvori prilohu ¢&. 6 tejto smernice.
3) V pripadoch, ked' si to vyZaduju zaujmy HM SR BA, mozno po rozhodnuti primatora uréit vysku predbeznej odplaty za vecné bremeno odchylne
od vySky predbeZnej odplaty, ktord je uréena na zéklade prilohy ¢&. 5.
4) Predbezna odplata za zriadenie vecného bremena uhradena v zmysle zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena sa zapocita s vyskou
riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena urcenej v zmysle tejto smernice.
5) Ak je rozdiel medzi uhradenou predbeznou odplatou za zriadenie vecného bremena a riadnou odplatou za zriadenie vecného bremena uréenou
podla bodu 5.2 tejto smernice:
a. rovny alebo nizsi ako 20% z vysky predbeznej odplaty - vzniknuty rozdiel nebude oprdvnenému z vecného bremena vrateny a tvori sicast
riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena;
b. vyssi ako 20% z vysky predbeznej odplaty - rozdiel bude opravnenému z vecného bremena o zriadenie vecného bremena vrateny.
6) V pripade, Ze predbeZna odplata za zriadenie vecného bremena vypocitana v zmysle bodu 5.1 tejto smernice
a. presiahne sumu 50 000,00 eur, je] vysledna hodnota sa znizi na 50% z takto vypocitanej predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena;
b. presiahne sumu 100 000,00 eur, jej vysledna hodnota sa znizi na 20% z takto vypocitanej predbeznej odplaty za zriadenie vecného
bremena.
7) Mernou jednotkou pre vypocet predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena su metre Stvorcové (m?), pricom vymera pozemku alebo ¢asti
pozemku, kde sa ma zriadit vecné bremeno sa zaokruhli na celé ¢isla smerom nahor.

5.2 Riadna odplata za zriadenie vecného bremena

1) Vyska riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa stanovi na zaklade znaleckého posudku v pripade, ak bod 5.2 tejto smernice neuréuje
inak.

2) Riadna odplata za zriadenie vecného bremena sa stanovi na zaklade matice na urcenie riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena uvedenej
v prilohe €. 7 tejto smernice v pripade zriadenia vecného bremena v prospech fyzickych alebo pravnickych osdb pre potreby realizacie ich
investicného zameru, ktorého cielom je vystavba najma rezidencnych objektov urc¢enych na byvanie, ako rodinnych domov, bytovych domov
a komerénych objektov, ako kancelarskych, priemyselnych, hospodarskych, polnohospodarskych alebo polyfunkénych komplexov, a to z ddévodu
ich prevadzkovania, prenajmu, prevodu alebo z iného komeréného dévodu za Géelom dosiahnutia zisku. Specifikom uvedenych pripadov je
skutoénost, ze komerénost vystavby uvedenych investicnych zamerov prevysuje verejny zaujem na ich vystavbe, pricom neslizia primarne na
uzivanie Sirokej verejnosti ale uzsiemu okruhu oséb.

Strana12/18 | Klasifikaény stupefi; Interné | Vytlatené: 25. augusta 2022
Platna verzia je uverejnena medzi platnymi IP v UloZisku IP. Akékolvek kdpia tohto interného predpisu je neriadeny dokument; uzivatel je povinny presvedcit sa o jeho aktudlnosti.



|—|-| Ocenovanie najmov a vecnych bremien
| . w
ammm Smernica €. XY

3) Vyska riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovena na zaklade prilohy €. 7 smernice v zmysle bodu 5.2. ods. 2) tejto smernice je
uréend na zéklade cenovej mapy — zakladnych benchmarkov, ktoré su upravovane faktormi, tak aby stanovena riadna odplata zodpovedala
aktualnym odplatdm za zriadenie vecného bremena v aktualnom ¢asovom obdobi na Uzemi Bratisiavy. Definicia faktorov, ktoré upravuju vypocet
vySky riadnej odplaty a kritéria pouzitia matice uvedenej v prilohe ¢&. 7, tvori prilohu €. 8 tejto smernice.

4) Uprava vy$ky riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena, ktoréa je odli¥na od odplaty stanovenej znaleckym posudkom alebo v zmysle matice
na vypodet riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena uvedenej v prilohe ¢. 7 tejto smernice musi byt schvalena uznesenim MsZ.

5) V pripadoch zriadenia vecnych bremien, ktorych zriadenie nepodlieha schvaleniu v MsZ, Uprava vy$ky riadnej odplaty za zriadenie vecného
bremena, odlidujlicej sa od odplaty stanovenej znaleckym posudkom alebo v zmysle matice na vypocet riadnej odplaty za zriadenie vecného
bremena uvedenej v prilohe ¢. 7 tejto smernice, musi byt schvalend v pravidelnej porade primatora.

6) Mernou jednotkou pre vypodet riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena s metre Stvorcové (m?), pricom vymera pozemku alebo Casti
pozemku, kde sa ma zriadit vecné bremeno sa zaokruhli na celé ¢isla smerom nahor.

5.3 Spolocéné ustanovenia pre uréenie odplaty za zriadenie vecného bremena pri pouziti matice

1) Gestor pri uréeni vysky odplaty za zriadenie vecného bremena aplikuje maticu zadanim zakladnych vstupnych udajov a povysujlcich a
redukujucich faktorov, ktoré vyplyvaju zo ziadosti o zriadenie vecného bremena, z administrativheho spisu k predmetnej ziadosti o zriadenie
vecného bremena a zo skutkového stavu.

2) Ak sa zriadované vecné bremeno tyka pozemkov v réznych katastralnych Gzemiach, matica sa aplikuje pre kazdé katastralne Uzemie samostatne.

3) V pripade ak sa zriadujt rézne typy vecného bremena na réznych ¢astiach jedného pozemku, matica sa aplikuje pre kazdy typ vecného bremena
samostatne.

4} Ak sa zataZuje vecnym bremenom niekolko pozemkov nachadzajucich sa v rovnakom katastralnom tGzemi a rovnakym typom vecného bremena,
odplata za zriadenie vecného bremena sa vypocita pre kazdy pozemok samostatne, pricom nasledne sa tieto odplaty za zriadenie vecného
bremena zrataju.

5) V pripade ak sa na zaklade jedne] Ziadosti o zriadenie vecného bremena zatazuje ten isty pozemok alebo jeho Cast réznymi typmi vecného
bremena, do matice sa zadava typ vecného bremena, ktory predstavuje najvacsie zataZzenie pozemku. Takto vypoéitana vyska odplaty za
zriadenie vecného bremena tvori odplatu za zriadenie vecného bremena pre vietky typy vecného bremena zataZujuce ten isty pozemok alebo
jeho cast.

6) Pred kazdym novym vyplnenim matice je potrebné je] vynulovanie, pomocou tlagidla “Reset matice”.
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Vypocet vysky predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej podla prilohy €. 5 a riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena
stanovenej podia prilohy &. 7 uréeny v zmysle ustanoveni tejto smernice zisteny gestorom podlieha posudzovaniu a pripomienkovaniu zo strany
jeho najblizsie nadriadeného zamestnanca.

V pripade rozdielov, ktoré vzniknu v spdsobe uréenia odplaty za zriadenie vecného bremena a stanovenia jej vysky medzi gestorom a jeho
najblizsie nadriadenym, rozhoduje o jej spdsobe uréenia a vyske vzdy jeden zamestnanec kanceldrie riaditela Sekcie spravy nehnutelnosti
Magistratu HM SR BA v nasledovnom poradi - PK SSN, zastupca/zastupkyna riaditela alebo riaditel/riaditelka.

Gestor a prislusny zamestnanec zabezpedia archivaciu nimi vyplnenej matice v ramci administrativneho spisu.

Prechodné a zaverec¢né ustanovenia

1)

2)
3)

5)
6)

Navrhy zmluv o najme pozemkov, navrhy zmliv o najme nebytovych priestorov v pripadoch hodnych osobitného zretela, navrhy zmliv o buduce;
zmluve o zriadeni vecného bremena a navrhy zmldv o zriadeni vecného bremena pripravené a podpisané jednou zo zmluvnych stran v lehote do
31. 08. 2022 a vyzvy na Uhradu BO zaslané HM SR BA do 31.08.2022 sa riadia ustanoveniami Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora HM SR BA, ktorym
sa ustanovuju ceny prenajmov a ceny predbeZnej odplaty za vecné bremena.

Ustanovenia tejto smernice sa nepouZiju na vypocet thrady za BO, ak bola diznikovi vyzva na tdto Uhradu zaslanad HM SR BA do 31.08.2022.
Odo dfia u¢innosti tejto smernice sa pre Sekciu spravy nehnutelnosti Magistratu HM SR BA rusi aplikovanie Rozhodnutia €. 33/2015 primatora HM
SR BA, ktorym sa ustanovuju ceny prenajmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno.

Ustanovenia tejto smernice su zavazné pre vsetky organizaéné utvary magistratu HM SR BA a ROPO s vynimkou bodu 3.1 a bodu 5 tejto smernice,
ktoré su zavdzné len pre Sekciu spravy nehnutelnosti.

Sekcia spravy nehnutelnosti Magistratu HM SR BA v pripade potreby aktualizuje, upravuje, meni a vydava prilohy k tejto smernici.

Odportcéa sa ROPO HM SR BA vykonat valuaciu cien najmov pre nebytové priestory v ich sprave, a to pri nebytovych priestoroch, kde sa takato
valuacia javi ako ucelna.

Tato smernica nadobuda platnost a uc€innost dia 01. 09. 2022.

7 Matica zodpovednosti

R:

realizuje a vykonava zverenu Ulohu, pozn.: aj viac Utvarov/ zamestnancov.
A: zodpovedny za cell Ulohu = je zodpovedny za to, ¢o je vykonané, pozn.: vzdy jedna osoba (spravidla nadriadeny ,R").

Strana 14 /18 | Klasifikatny stupen: Interné | Vytladené: 25. augusta 2022
Platna verzia je uverejnena medzi platnymi IP v UloZisku iP. Akékolvek kdpia tohto interného predpisu je neriadeny dokument; uZivatel je povinny presvedgit sa o jeho aktuainosti.



|—|-| Ocenovanie hajmov a vechych bremien
| . w
T Smernica €. XY

C: konzultovany, ktory spolupracuje, poskytuje cennu radu, konzultaciu k ulohe, ide o obojsmernu komunikaciu a interakeiu.
I informovany, ktory ma byt informovany o priebehu ulohy €i rozhodnutiach v uloh, ide o jednosmernu komunikaciu.

7.1 Doplnte konkrétny nazov procesu

Nazov aktivity ' Trvanie  Aplikacia Poznamky
0. |Potreba, ktora spusta proces = = _

1. |Kroky procesu z procesnej - - —
mapy
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7.1.1 Detailny popis aktivit

0) Uvedte nazov aktivity z RACI matice
Pridajte popis tejto aktivity na ozrejmenie uzivatelovi smernice

1) Uvedte nazov aktivity z RACI matice
Pridajte popis tejto aktivity na ozrejmenie uzivatelfovi smernice

2) Uvedte nazov aktivity z RACI matice
Pridajte popis tejto aktivity na ozrejmenie uzivatelovi smernice

3) Uvedte nazov aktivity z RACI matice
Pridajte popis tejto aktivity na ozrejmenie uzivatelovi smernice
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8 Suvisiace interné, externé a iné predpisy

Dokument Poznamka

[Nepovinné]

Webova stranka (vratane URL) 'Poznamka

|

UloZisko IP ulozisko dokumentov
J:A\Interne predpisy\rozhodnutia_ archiv IP prijatych pred
01.01.2022

Externe a ine dokumenty Poznamka

9 Historia zmien

Verzia Druh Platny od Cast dokumentu Zmeny

zmeny
1.0 - DD.MM.RRRR |Cely dokument |Novy dokument
10 Prilohy

&

Priloha 1 - Vyika

Priloha &. 1— Tabulka vviky najomného za nebytové priestory"3°0mneho - nebyte

Priloha &. 2 — Tabulka cien kratkodobého prenajmu nehnutelného majetku hlavného mesta

s

—_—

Priloha 2 - Uréenie
wykky kritkodobého

{ ™,

&

Priloha 3 - Matica
najom pozemky.xism

Priloha &. 3 — Matica pre uréenie vy3ky ndjomneho za pozemky
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Priloha 4 - Definicia

Priloha &. 4 — Faktory upravuitice vypo&et vydky ndiomného za pozemky 2kterev uprawujici

—

55_
Priloha 5_Vecne

Priloha &. 5 — Matica pre uréenie predbeznei odplaty za zriadenie vecného bremena®remena-predoezn:

Priloha ¢. 6 — Faktory upravuijlice vvpocet vviky predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena

Priloha 6 -
Faktory_predbezna.

i
Priloha 7_Vecne

Priloha &. 7 - Matica pre uréenie riadnej odplaty za zriadenie vecného bremena®rmena-Riadne od

m-
Priloha 8 -

Priloha &. 8 — Faktory upravuidce vypodet riadnei odplaty za zriadenie vecného bremena' 2<tev-riadna odpl
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. i Gist st Poznimka Qrientadnd
Ulica a Eislo vchodu Okres islo priestoru ozam vymeravm'  |cBRE maimesiac

Agatova 1 - upvipviia FORTUNA BA IV 056001001 kluboviia 175,54 300€
BA IV 056001002 35,70 3,50 €

BA IV 056001003 krajCirska dieffia 23,52 350€

ot BA IV 056001004 kancelaria 34,60 4.00 €
BA IV 056001005 praca s defmi 21,80 350€

BA IV 056001006 41,40 3.90 €

BA IV los6001007 173,35 350€

BA IV 1056001008 | 29,10 4,00 €

Bagarova 20 BA IV lo71020002 rehabilitaéno - ozdravné sluzby. chranena dielia | 1 10,551 4,50 €
BA IV 1071020003 kanceldrie : 103,12/ 4,50 €

BA IV IUJT1020004 detsky klub, centrum volného casu | 70,13 500€

BA IV 071020005 predaina veterinarskvch potrieb ! 9,00 9.50 €

L BA IV 071020006 servis, abchod bicyklov a Ivzi 97.80 5.00€
BA IV 071020007 80,49 5,00 €
B BA IV 171020008 detsky klub, centrum volného casu 318,30 4,00 €
Batkova 2 BALV |206201001 muztkalové aymnszium 800,40 250 €
BAN IQOEQEHODE cve 794,79 2,50 €
BA IV 506201003 Skelsky bufet 23,00 3.00 €
8A IV 906901604 !ZUS‘ 2174.20 2,00 €

BA IV 906901008 ;CVC 158,46 3.50 €

BA IV 906901009 telocvitfia vefka. 395,80 2,50 €

BA IV 1906901013 [bazen s prisludenstvom 468,39 250 €

BAIV 906202019 Ftelocvi(’:ﬁa mala 198,85 3.00 €

BA IV 1906901020 288.00 300 €
BA IV 90690202% 144,00 3.00€
BA IV la06901012 taneny kiub 1 463.60 250€
BA IV 906901030 tanecny kiub 71,59 3,00 €
Bazova 8 BA Il 073903001 ‘kancelérie, sklady a garaZe Komunéineho podniku 1G80,00 \ 750 €
Ball 0739202002 lsklad a vyroba Kemunaineho podniku 3373,00 | IS0 E

| BA Il 073803003 sklagdy Komundélnehe podniku+ bazar OLO | 2367,00| __350€
BA I 073803004 administrativna budova, newuiixa_né 2610,00 7.50 €
Benadicka 21 - BRANIK BAV 065001 1948,27 Geur az deur
Biela 6 BA I 909901001 kancelarie 80,76 10,06 €
BA | 1908901002 im(zeum mesta Bratislava 117,67 15,00 €
EAI 1909901003 162,67 10.00 €
BA| 1809501004 miagistral 167,53 10.00 €]
BAI 909501006 |obchadné priestory 156,55 15.00 €
BA | 1509901007 f 22,00 1050 €

Bilikova 1 BA IV 287001002 materska $kola | 817,61] 350€
Bodrocka 44 BA Il 107044513 |krajirska dielia 23,99 5,00 €
Budatinska 59 BA WV 185585001 HLMSRBA 1236,00 2,50 €
Budy3inska 1 BA Il 106001000 lubvioviia 77,76 9.00 €
BA L 105600199% <aviareh bistro 91,30 1&5?

Cabanova 17 BA IV 5046017001 55,54 5,50 €
Ceska 2 BA I 110002001 Imagistrat ‘ 40.00 ‘ 7.00€
1BA I [110002002 | 28570] 600 €
Cierny les BA 139001001 ipdvodne kanceldrie a skladv. silnc opotrebované | 485,85 200€
_ BA Il 138001002 hata & 7- archiv hl.m, t.&. prebieha oprava 550,65 4,50 €]
Ball 132001003 :sklad QVS 532,00 250€
Ball 132001004 sklad a predaifa 1512.60 250€

BA Il 139001005 jsk]ad OVS, vianadné stankv 666,00 2,50 €

R BAl 139001005 ‘sklad rabvtku OVS a pofriet ore OSV 625,64 2.50 €
BAII plechové sklady, uZivané QWS - stanky. staré peskodené. plec 663,00 1.25 €
BAI 138001007 |p|echové garaZe uivané OSK, MUGP 753,00 125¢€
BA Il 1133001008 vratnica 24,66 3,00 €
Cudvéiska & BAI 627006008 ltelacvitfia, spoloény naiomcovia GALILEQ/GAUDEAMUS 285,40 350 €
BA Il 627006015 ldobudovanie uéebni na streche I 540,00 250 €
o BA Il 1527006008 1958,53 250 €
g BA I 1827006010 luéshne 118,60 2.50 €
Ball 527606011 obchodna akadémia 915.20 2.50 €]
BAIl 1627006003 prevadzka sukr. Skoly 34,00 2.50 €

Ball 1627006002 ‘wyroba iedal pre Studentoy 434,52 2.00 €

BAIl 627006014 ltetocvicae a same 25572 300€

Dunalska 21 BA I 1374021001 redlaucacné sluzby | 314.20] 850 €
Dunaijska 23 BAL (375023001 Sporiova hala 1056.65, 350€
Farska 2. kostol Klarisiek BA | 1261001001 sociglng prevadzkové zézemie Kostola Klarisiek 9548! 30,00 €
Gercenova 10 |BAV |145801002 Zkala + Skolka 10702.52 2.50 €

Gorkého 17 - Divadio P.O.H. BAL ;345017001 |divadlo + prevadzka divadia 7700.25 250 €
| Halagova 254 [BA N 132501001 | i 170.50 3sne
Halkova 56 BAI 1319056002 zug ! 222800, 250 €
|Hany Meligkovei 11ABC [BA IV 1925901001 |ambulancia ore deti. 68,27 5.00€
BA ‘g24901001 | predajfia kuchvnskych poirieb 65,29 7.50 €




lBAly 925962001 predaliia kuchvnskvch potrien 56 68| 750€
BA IV 979901001 ambulancia 78,11 500€
BAIV 924901002 cukrdren 58,54] 7.50€
BA IV 925901002 ambulancia 5537 5,00 €
BA IV 924901003 \ambulancia pre dospelych | 55,94 5.00 €
BA IV 924801004 ladmin,oriestor pre 07 90,07 6.50 €
BA IV 924901008 Sportova predaifia = 110,11 ! 15,00 €
BAIV 924901006 admin oriestor ore OZ 54.26 6.50 €
JHodZovo namestie, podchod [BAI 170000025 bankamat urmiestneny v casti nebyl. priesteru. Viytvoreny pasp 5,00| 20,00 €
Al 170000026 NP &.1.34 | 10.18] 32,50 €
BA| 170000015 NP ¢ .1.42 47,20 2000 €&
BAI 1170000021 NP &.1.48 95,37 1500 €
BA ! 170000023 NP & .1.50 28,97 27,50 €
BA | 170000019 NP ¢ .1.46 2149 000€
BAI 170000011 NP £.1.39 83,69 2000 €
BAI 170000013 NP ¢ .1.40 33.53 2750€
BAI 170000002 NP E.1.30 112,04, 15,00 €
BAI [170000014 NP & .1.41 7035 17.50€
BAI l17pc0D00S NP E 132 150,08 1500 €
|BAL 170000006 NP £.1.33 - aktualne v CVS 10,07 A250€
Al 170000010 INP & 1,38 - aktudlne v OVS 67.12 20.00€
BAl 170000003 NP G.1.31 44 44 2000€
BA| 170000018 NP &.1.45 93,71 1500 €
BA I 170000004 NP ¢.1.31 32,00 27 50€
BAI 170000007 NP & .135 41,69 20,00 €
BA| 170000008 NP E 136 36,34 25,00 €
BAI :1?0000016 NP & .1.43 47,26 20,00 €
IBAL 170600017 NP £ .1 44 - aktudine v QVS 47,39 20,00 €
|Bat 170000020 INP & .1.47 42,79 20,00 €
BA| 170000022 |NF‘ £.1.49 88,29 17,50 €
BA | 170000009 NP &.1.37 20,19, 30.00 €
BA | 170000024 NP ¢ .1.38 54,44 2000 €
Hradska - Mea Culpa BAl 279943001 ubvioviia 848.00 300 €
Hwiezdoslzvovo nam.17 BA | 037017001 ucel kinoprodukceia, kino MLADOS T 868,68 450 €
[BA| 037017002 restaurdcia 100,00 2500 €
Chlumeckého 10 BA Il 1296901001 7U$ 991.0C 2,50 €
Chlumeckého 12 BAl 1381012001 Skola 89473 250 €
Isiriiska 22 BA IV 383001991 ZUs 1558.67 3.50 €
lvanska cesta 21 BAll 929301002 skola dizainu 3560,80 6,00 €
BAII 929901001 depozitar 2310.00, 500€
lvanska casta 32 BAIl 1929902002 noclahdren : 427800 150€
BAl 529902001 ___azviovv dom i 1567.00. 350€
Jasovska 1-3 BAV 121001057 'kancelarie GB.BG,‘ 500 €
DAV 121001056 prediym RYBA s.r.o. 102.47; 4.50 €
Jasowvska 2 - 4 BA Y 12200206% reftaurdcia 414,24 4,50 €
BA V 122002068 |predalfia elektroniky 234.50‘ 500 €
BA W | predivm méso - tideniny 280.53 500 €
Jasovska 6 - 8 BAV f9123006400 skiad 238,26 250€
BAV 35620 3506
Jiraskova 5- 7 BAV 933301001 prevadzka posty 327",'."0I 2,00€
BAV 933801002 obchodné priestory 419.12 .00 €
Jurigove nam. 1. CD KOTVA BA NV 934902103 prevadzka lekame 12780 10,00 €
BA IV 934902018 orevadzka restauracie 926,18 5,00 €
BA IV 934902050 chranené dielne 729,29 6.00 €
BA IV 1934902005 kniZnica Karlova Ves 288,10 500 €
[BA IV 934902110 predaifia tabaku 79,70 12.00 €
BA IV 934902115 174,66mzZ, sklenarsivo 174,66 700€
BA v 934502002 bvvalé kuch, $iddio 259.77 7.00€
Kartoveska 3 BA IV 286003006 nadstavba Skoly - Satfia a telocviéna, vehed z Molecave, aj s 662,42 250 €
BA IV 286003003 nebviove priestory 480.00 250 €
Karloveska 32 BA IV 2930323 z5. qymnazium 5656,99 250€
BA IV 293032002 Skolske zariadenie, jedélef 422,50 250€
BA IV 293032327 zubna ambulancia 57.93 2.50€
Klobucnicka 2 BA | 709905001 kancelarie spolu A 195,56 2500 €
BA | 709935002 mizeum 160.20| 20.00 €
Kotankova 1 BAV 091001003 }bufet. neznamy uZivatel 400,001 7.00€
BAV 031001002 yrditmica 23.00] 3.00 €
Komarowska 37 BAII /938901001 217.10i 2580 €
Konvalinkova 4 BA IV 1004001 206.00/ 6.00 €
Kopcianska 88 BAV 184385994 Qbcianske zdruZenie Prima 51,54 3.00€
Kop&ianska 90 BAV 820090004 technologicka sianica 15.00 20,00 &
BAV 820090002 | redaifia novin | 64,18 B.0C €
BAV 820090003 klub pre deti a mlade? 50,18 5.00€
BA 085090001 klub pre deti a mladez 60,90 5.00€
Kozia 9 BA I 031009009 44,50 850 €




== Y 3773 8.50 €
BA 1031009008 5210 8.50 €
Kraina 19 Bl 1191906001 sklad 748.00 3.50 €
Kapelnd Medena BA | 1847901001 \oroiekt obnavy Gréssling - kupele n/a
Laurinska 3 BA | 265003001 rexon3trukcia a uZivanie polvfunkéného domu 7485.00 nfa
Laurinska 5 BA | 206005001 kniznica 953,50 10,50 €
BA | 206005002 obchod keramike + kaviarei 127.67 - 3000€
Laurinska 7 BA 1 168007001 kaviaren ‘ 86,30 2000€
lBA1 68067002 predajiia 201.90 15,00 €
lBal 1168007003 predaifia ko2usin | 62.43 25,00 €
BAI 168007004 predaifia | 77.52 | __ 20,00€
BA | 168007005 predaifia - hranolky 78,80 20.0D€
BA | 168007006 suterén - volné po "Aliaator” 134,00 10,00 €
M.C.Sklodawskei 1 BAV |320001503 | 623277 0.50 az 3.00
Markova 1 BAV B04001002 _larchiv. nebvtové priestory 1955.80m2. terasa 426.18m2._oozer 1955 80 3.00€
Martinengova 6. kotolia BA | 1946901001 prevadzkova sistava vvkurovania 375.00 3,50 €
Mierava 17 BAIl 1949901001 byvaly stAnck PNS + zozadu vstup do kolektora OSK 15,00 12,00 €
Mivnske Luhv 15 BA Il 950901001 1382,00 300€
Mivnské Luhy 17 BAII 850802001 1246.93 3.00 €
Myina 31 BAIL 851201001 60,00 9,00 €
Y 851901003 277.00 9.00€
BA 851901002 120.00 9,00 €
Myvina 33 BA | 059033001 denné centrum pre ludi bez domova 681,00 8.00€
Nam. SNP 26 BA I DE1026004 Irevitallzacle a uzivanie priestorov 2322,00 - €
e BAI 061026001 dobravefnicke centrum 23,25 9,00€
BAI } kanceldrie OEaTSN 132,00 9.00€
Nekrasovova 12 (Lesnd 1) BA | 543801001 verginoprospeéna cinnost komuniného centra | 187.00 10,00 €
Kogicka 1 (Navohradska 3) Ball ‘954901001 Skola I 2978.00 350 €
Novy mast - UFO BAV f955901001 vyhliadkova redtauracia [ 549,00 1500 €
iBA Vv 955901002 sklad a pristup k stavbe 652.00 300¢
Odborarske pam. 4-6 BA | 133908004 kniZnica - 33,60 8,00 £
IBA| 133508003 prebieha OVS 2830 8.00 €
Panenska 11 BA | 958901001 ZUS 1820,33 7.50 €
Panska 4 BA | 093004002 sklad 64,79 7.00 €
BA | 093004001 287.96 8.50 €
Panska 35 BA| 140035501 lekarefi SALVATOR 152.30 10,00 €
Patrénka poedchod BA IV 1212012012 bistra - palacinkaren 55.64 8,00 €
Prepostcka 4 BA | 963901001 dom fotagrafie £30.45 8,50 £
Prbisova 8 BA IV 158008104 senior klub 190,27 450 &
BA IV 158008102 prebieha OVS 51,60 550€
BA IV 158008103 32813 450 €
Primaciainy palac BA1 204001002 nefaiciarska kaviarefi 113,89 15,00 €
BAI .204001001 transformacna stanica 69,30 1.00 €
Radlinského 53 BA| 380001001 ZUs 634.44 550 €
Rudnavovo ném.c.4 [BAI 969902001 kaviarer . Ealovna. 80,47 15.00 €
BA | 350004002 kancelarske priestary 96.86 8.50 €
Sedlarska & }E!A | 38006001 trafostanica 40,34 400€
Slovanské ndbr. 48, amfitedter BA IV F2§1D48001 rejtauracia s priradmytn armfitedtrom 2368.00 5.00€ |
Starv most. Myiny doméek PE BA W | 346000001 prevadzka restaurdcie 109,20 TH0E
Starv most, Mytny comcek SM BA | ‘byvalé colné mazeum, volné £5.00 B,00 €
Strukavd 13, garaz BA Il 1974901001 15,00 550 €
Suché Myto - hudebny kiub BA | 200200200 \hudcbny klub 32587 7.00€
Stetanikova 35 BA| 121001 cvi 758,31 550 €
Stetanikova 39 BA1 cve 220,80 650 €
Technickd 6 ‘BA | G76801001 bunkovisko MPS - kancelarie MPS
Y kancelarie MPS , 287,90 550€
[— BA | I -dielne 1683.00 350€
L BA | :dieine a skiady | 568,00 350€
BAI iadministrativna budova. t €. pripravavana investicia, 5V J 2790,00 _550€ |
BAl 6 qarazi 100,00 500 €
. BAIl 976901002 umyvacka aut + dielne 126,00 500€
BA I cemacia stanica 42,00 150¢€
BAI mazutova kotoliia, nefunkéna + dielne 280,00 - €
BA I ‘trafostanica 45,00 - €
BA I plechovy sklad 700,00 280 €
B BA| trafostanica 25,00 - €
BAI pristresok 112,00 200€
Trnavske mvto. oodchod [EA 1l 171901000 podchod Tmavske myto 1975.80 12 az 25
Urdnova 2 \BA 1l 309002001 ubvtaviia, L& v rekonstrukeii ore ZUS Exnarova 2436,00 4.00€
Urulinska 11 BA I 128011001 kancelare Maaistrat.nl.mm, 750€ ]
Ursulinska & BA | 081006002 kancelarie Magistrat.hl.m. 7.50 €
Velehradska 35 BA Il 1299002001 ‘pripraveny na rekonstrukciw 410,00 6.50 €
Ventirska 4 BAI 193004003 539,78 1500 € |
vihoriatska 10 84l 1199010002 stkromna Skola 1783.97. 2.50 €
Vietnamska 23 BA Il 277002001 bvvala ubviovia + 2 schatrané ablekty 1009,16: 4.00€




Zaporozska 5 (Réntgenova 24) lBav |968801002 kanceléne 713,95 850€
BAV 958901003 kanceldrie 36.34|  650€]
- BAV 968501004 kancelarie 34,49 6.50€
B BAV 968901005 kancetéria | 1196.75| 6.50 €|
BAV 963901006 vyslelat | 100! 3000€
Zaporoské 8 BAV 985801031 pracovisko agendyv a dokladov : 579.20| 6.50 €
BAV 985801002 Skola, nebviove priestony | 2753.13| 280€
BA W 985501004 pavilon E nia Sportovi Sinnosf | 567.80! 3.50 €
Zidovska 1 BA 344001002 ©Od 06/2022 ZUS Kovalskéha : 308777 350€
Stetinava 2 BA | administrativna budova, prazdna 1130.00, 7.50 €
Bistro Caika BA | planovany ndiom [ 36,00 5.50 €
Karyticka 8 |BA pévodne zosilovacia stanica lepla 120,00 500€&




Priloha €. 2 - Tabulka cien kratkodobého prenajmu nehnutelného majetku hlavného

mesta
Uéel najmu Doba najmudo 24 hod | Doba najmu dlhsie ako

Eur/den 24 hod.
Eur/den

Filmovanie - reklama 400,00 300,00
Filmovanie - film 300,00 200,00
Filmovanie - dokument 150,00 100,00
Reklamné akcie 400,00 400,00
Spoloc¢enské akcie 100,00 100,00

Charitativne akcie 60,00 50,00




Vymera pezemku (m2)

230

Typ pozemku podra kategorii (vybral zo zoznamu)

Vychodzia hodnota ("Benchmark") podla vybranei kategdrie - ndjom za m2fr

Stavby - Existujice trvalé stavby so sip. Clslom

1. Loksilta 1,85
2. Tvar pozemku a topografia 1,00
3. Pristup 1,00
4. Okolie pozemku, obcianska vybavenost 1,00
5. Dostupnosf siell a Infrastrukdra

6. Zastavanost pozemku, sutasné vyuZitie a patencial Uzemia 1,00
7_Environmenlélna zétaz | 1,00
B. Vefkost pripravovaniého projeklu na pozemku

9 Doba prendimu

10. Obmedzenia bezprostredného ckolla vytvorend predmetnym naimom

11. Komerény/nekomeseny Giel 0,50
12. Iny Specificky faktor [ 1,00 ]

Upravena vvchodiskové hodnola porovndvaného pozemku {m2/rok}

Celkovy néiom (za cely rok)

Najom {def/m?2}




Typ pozemku Banchmark

Docasna sklddha (stevebna &innost} 30,00
Geotogické vy {na monilorovenie podzemnych vad (pre Stalny hydrometeorologicky Gstay atebo na komerdné Gely) 5,00
Inriska a §ponoviska - Nepodnikatel'ské subjekty — umiestnenie hracich prvkov ($myklavka, preliezka, ..) verejnosli pristupné atebo nepristupné bez 0,50
lhriské a Sporloviske - Podnikatelské subjekly 5,00
Ihriské a Sportoviska - Vycvikové plochy pre psov 5,00
Kratkodobé ndjmy pozemkov {fiimovanie, reklamné akcie, spolofenské akcie) 240,00
Pridomova zeled - verejnosti nepristupnd pri radinnych domoch, oplotend 9,00
Pridomové zelof - vareinosli pristupnd 0,50
Prislupy (viazd, vyjazd, schodiskd, vylah} - pre nepodnikatefské subjekiy 9,00
Pristupy (vjazd, vyjazd, schodiskd, vytah) -pre podnikatelské subjelkdty 18,00
Spevnené plochy - Iné wyuditie (zbermd suroviny) 18,00
Spavnené plechy - Oploteny aredl pri kamerénom priestore 24,00
Parkoviskd v rdmci vyslavby/nadstavby bytovych domov, kloré zostand verejné nevyhradend a nespoplatnené, tzn, verajnasti pristupné 18,00
Stavby - Existujuca trvalé stavby so stp. Cislom 30,00
Stavby - garaZové domy 20,00
Stavby - Komunikdcie (pristupové komunikéc:e, odbodovaci pruh, verejné chodniky} 3,00
Stavby - Oddychova zdna, pedia zéna 3,00
Stavby - pedzemnsé . 20,00
Stavby - radové a samostatne slojace garale 25,00
Stavby - Vysielad . 2100,00 UvaZujeme vidy 1 vysislaciu jednotku, bezne ako 1 m2 bez ohladu na presnu vymenu
Stavebna ginnost' - do vydania UR 5,00
Slavebnd ¢innost- do vydania KR 30,00
Uozenis infinierskych sisl 30,00
Véeliny — chov véiel — prenajatia ploch verejnej zelene 3,00
Zahrady - samostatng, v zahradkérskych osadach, pri redinnych domoch 3,00




Typy vezembov

Povybulics slsbo ujice faklory -

1 2 3| 4 5 [ 7 a % 10 11 12

] 0. CEmadzana

0 Zseiavanosl bazprosradndt

UZAMKNUTIE FAKTOROV PRE JEDNGTLIVE TYPY POZEMKOV 4. Qkolis pozemiu, peasmiu, sitasod B Valkost oofa vytvarend 11 i
2. Tvar poremiu B cbélanaka S Doawpnosi wisd @ |vpubtis 0 polencdl 17, Ervronmentding | pripravassndho ¥ repod | 12 Inj 42 ]
t, Loksita yh irn wzemia ECMH projekiu ni pozemhu |8, Doba prordjmu | najmam nikwislshy OBel faktor

Stavebnd dinnosl - do wyd UR F - l& moiné nnul-iﬁ - napaudil’ a2nd pouhiIN - napoulrd N - nepoulit’ N - nepouhil P - 1a modné pouhifN - nepoudit’ P - |& modné pou - g modnd Boud P - [e modrd pouiil
d &innosl: 4o vydanls KR P - je mozné pouhfN - nesoudil moénd poutifN - napoudd N - nepou. N - nepoukil’ P - j» moné peuli P . e moZné poull [P maodné peud P - & modnd paudil
Ulo2enis Indi - j# moiné poubifN - nepoulit madnd poubfN - nepoudil’ N - nepoulk P - j» moini pouifP - je mo2né pouki P - ta molné pouli [P - la moznd poubil P - & moknd poudil
Sotasnd skisdk: mednd poulilP - [g molnd patdifN - nepoulit P - jo moind poutifP - je moknd poud P - ja moZns pouli| P - i modné ooutl{ P - (s moZnd powdil

elskd subisidy

P - le moiné poud

Spevnend plochy - Cploleny sredi pri komerénom prieslore

P - j¢ modné poulilP - js madnd poud| P - le mo2né pouhl

P - e moin poudiEP - s modnd poubi| P - madnd paudi
P - ja modné poudi[P - @ mainé poubi| P - e maind pouht
P . j@ mogné poui|P - te moedné poud| P - m mo2nd poudil

F - je maind poubifP - 1¢ modnd poud [P - & malng poihl

N - nepoutil P - j@ makné poubi|P - @ maznd poldil
| |
+ ]
N - repould N - nepoudd N - nepoutd H - nepoubl N - nepauhl N - nuwum_FL |e modné pouh P - P - ja matnd poudil
il P - j8 moiné pouifP - j& modnd pouifP - je modmé pouifN - nepouzl | CERTT N - nepachl N - napaudif N - nepoudil |P - ia mané poud P - ja mo2nd pousit
Slavby - Vysialad P - |e mong pousN - nepauzk’ N - nepouhl N - nesoudil’ N - nepoudil N - nepaufil N - nopoudil’ N - napoudil’ N - nepoudll’ |P— je moknd pouki{F - |a makndé poudifP - ia mond muﬁ
Y - masiaina slojacenariie P - ia moné poul{N - nepoullt P - ia mend pavdilP - ja modnd pouitN - nepoudil P - |n mu2né pouZl{N - nepauat’ N - napouil' - negoudl P - 1a maind poui-II-N - Nepoudl’ P - |e mo2ns poust
Slavby - grréZovs domy P - ja mozné poun|N - nepouih P - ja mo2né pautilP - ia maind poulifN - mepoudd P - la modné poudifN - napoudil N - napoudil - neaoudil P -1 motna poudifN - nepaudl’ P - 16 mo2né poukt
Slavby - podzemnd P - 14 modné pouliIN - nepoulit P - {8 mo2né poutif P - (& maind puuz.F - j» moknd poulif P - ja maknd poubifN - nepouil N - nspauill - nepaudil goudi P - (2 moiné poul)
Thriakh 3 Eooniavisks - Podnikatelské subIeklY P - ja mo2né poudfP - la modnd poudilP - |8 moznd paudif P - ie mednd pouifP - je moZné peuB{P - s moind pouzifN - nepolal N - nepoulll N - nepou#il poudilF - ja modnd goudifP - ia moné poudil’
Ihriaka a dporiovisl apodn/kalaleks subjekly — umiesinenie hraclch pi
(Emy . praliezka, ) verejnost] prislupné alebo neprislupnd baz poplatku P - in moEné pouF| P - 1a moné paukl P - |& madné paukd P - @ mednd poudifP - je mo2nd povdi{P - ja mo2nd poudi{N - nepoukil' N - napoudll N - napoudil
Thykd b dporicyiskd - Yiovilov plochy pie panv P - 1o motné pouniP - e modné poub| P - la modnd P - o moind poulifP - j¢ modnd pouhifP - e moknd powddM - nepsudi N - nepouzi
Tnker - P - 18 motnd powhP - te madnd peutd N - neooui P - ja mo2nd poudifN - napoud’ N .+ napoubil N - nepoubil
Py ol - T domoch, oplolend P - o mofné pouhf P - j& matmd poutifN - nepoulit’ P - ja maind pouhifN - nepouht N - agooudil N - nepupudl
ZART wily - samoslstng. v T8 adk sRveh aaaddeh, pri fodinmych dofoch P - 4 rodnd poulfP - je mo2né poul N - nepouls’ P-unmmiqP-nmmmn9-nmunthN-neunum P - 12 modrd poudi{P - i motnd poub P - m modnd p

Widiny - chay viit] - p1anaieie pHich vedive 2elens
ity {nd MomtaTovane poiZemnych wid (pra $einy hydromelsoraiogky
Ubtev B0 ne komerdnd Gesty)

[

|T’-nrmlniwuh P - j maind pouh|P - @ mainé poudd

P - i mo2nd pou2iP - 1@ mainéd peudifN - nepould P - 1 mainéd poukifN - nepoudd N - napoubt’ N - nepoudil’ N - nepoulit
P - {0 modné pouXifN - nepoulil P - ia motné poui{ P - (¢ mozné pouBiN - negoube P - le mand poudifN - nepoudit’

Krdthodobd ndimy [i akcis. spalotenshd skcie)

P - ia madng paubigN - nepouhl

P - 1 moind poull

N - napoulil P - ¢ moiné poubi|P - je ma2né poutif P - je moZné poudil
P - & maind pouifP - i Mo2né poubiP - 1 ma2od poubi] P - 18 modné poulit




1, Lokalita 060[065/070{075|0,80|0.85|0,90/1,00]1,25

2. Tvar pozemku a lopografia 0,8010,85|/0,86(0,95]1,00

3. Prisiup 0,851090/095(1,00

4. Okolle pozemku, ob&lanska vwbavenost 0,75{0,680[/085/090]095]1,00

5. Doslupnast slell a Infradtrukira 0,80}0,60(1,00

6. Zaslavanost pozembku, siéasné vyuZitie a polenclal uzemia 1,0011,1011,20

7. Environmentaing zdta2 100|200

8. Velkost pripravovaneha projekiu na pozemku 1,00] 1,50

9. Doba prenalmu 1,0011,10|1,20({1,30]1.40]1,50{ 1,60{1,70| 1,80{1,80| 2,00
10, Obmedzenia bezprostredného okolia vwivorené predmetnym nalm| 1,001 1,051 1,10{1,15]1,2001,25[1,30(1,35] 1,40 1,45] 1,50
11. Kemerén¥/nekomerdny Geal 0,50]1,00

12. Iny &peclficky faktor 0,75]0,80{0,85| 0,90} 0,85]1,00| 1,05]1,10{1,15{1,20| 1,25] 1,30{1,35] 1,40{ 1,45| 1,50} 1,55] 1,60/ 1,65 1,70] 1,75] 1,80[ 1,85] 1,80] 1,85| 2,00




Priloha ¢&. 4 Definicia faktorov upravujucich vypocet vySky najomného za najom
pozemkov

1. Lokalita

Vychodiskova uroveh (Ziadna uprava=1.00): SirSie Staré Mesto, zahffiajuc oblast
Mlynskych Niv (Twin City, Eurovea, Sky Park) — Apollo most, Kosicka, PariCkova

Kategdrie:
Lokalita Uprava faktoru -
hodnota
I. Uplne centrum Staré Mesto 1.25

Petrzalka od Einsteinovej ulice na sever, Nivy-Ruzinov od{0.85
Kosickej ulice na vychod, od Pari¢kovej na juh, Trnavka, Nové
Mesto, Vinchrady

Petrzalka od Einsteinovej na juh, Raca, Karlova Ves, Dubravka,0.75
Lamac, Jarovce, Rusovce, Devin, Zah. Bystrica

IV. [Vrakuna, Pod. Biskupice, Cufovo, Vajnory, D. N. Ves 0.65

MoZnosti doupravovania faktoru: {(+-0.05 pre Upravu mikro-lokality)
Hranice celkovych moZnych uprav: (0.60-1.25)

Vynimky (iné limity upravy):
s Stavby - Komunikacie (pristupové komunikacie, adbodovaci pruh, verejné
chodniky)
e Docasna skladka

Na vyber uprava podla:
Kategaria |., ll. - {1.00)
Kategdria I1l., IV., V. - (0.80)

Faktor je uzamknuty pre: Ziadne {pouZiva sa pre vietky typy pozemkov)

2. Tvar pozemku a topografia
Vychodiskova Urovef (Ziadna Uprava=1.00): rovinaty pozemok pravidelného tvaru

Kategorie:
= Obmedzenie vyuzitia alebo funkcie daného pozemku — mierne {0.90}
» Obmedzenie vyuZzitia alebo funkcie daneho pozemku — vyrazne (0.80)

MoZnosti doupravovania faktoru: (+-0.05 pre upravu mikro-lokality)



Hranice celkovych moznych Gprav: (0.80-1.00)
Vynimky (iné limity dpravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: typy pozemkov, pri ktorych tvar a svahovitost nema vplyv na
vyuZzitie pre planovany predmet prenajmu

3. Pristup

Vychodiskova Grovefi (Ziadna uprava=1.00): dobry pesi pristup, pristup k verejnym
komunikéciam bez obmedzeni, spevnenou cestou

Kategorie:
« Pristup cez cudzi pozemok s rizikom obmedzenia pristupu (0.90)
« Zhorseny povrch pristupovej komunikacie — nespevnena cesta - (0.90)

MozZnosti doupravovania faktoru: (+-0.05) pre individualnu Upravu napr. pri vyrazne
hor§om povrchu pristupovej cesty

Hranice celkovych moZnych uprav: (0.85-1.00)
Vynimky (iné limity upravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: vinohrady, zahrady, pridomova zelen, atd.

4, Okolie pozemku, obé&ianska vybavenost

Vychodiskova Uroven (Ziadna Gprava=1.00): Blizkost a pesia dostupnost beznej
obéianskej vybavenosti a MHD

Kategdrie:
« Obmedzeneé — mierne (0.90)
« Obmedzené - vyrazne (0.80)

MozZnosti doupravovania faktoru: (+-0.05) pre individualnu Upravu napr. pri vyrazne
obmedzenej, resp. chybajucej obfianskej vybavenosti

Hranice celkovych moZznych Gprav: (0.75-1.00)
Vynimky (iné limity Upravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: Typy pozemkov, pri ktorych blizkost a pesia dostupnost beZnej
ob¢ianskej vvbavenosti a MHD nema vplyv na vyuzite pre planovany predmet prendimu

5. Dostupnost sieti na pozemku

Vychodiskova uroveii (Ziadna Gprava=1.00): VSetky siete su dostupné {priamo na
pozemku alebo na jeho hranici)



Kategorie:
« Ciastogne dostupné - mierne {0.90) (iba niektoré siete na pozemku)
« Nedostupné - vyrazne (0.80) (ziadne siete)

Hranice celkovych moZznych Gprav: (0.80-1.00)
Vynimky {iné limity Upravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: Typy pozemkov, pri ktorych dostupnost sieti nema Ziadny
vplyv na vyuZitie pre planovany predmet prenajmu (napr. do¢asna skladka. cesty,
pridomova zelen..)

6. Zastavanost a zabratie pozemku, sic¢asné vyuzitie a budutci potencial
uzemia
Vychodiskova troven (Ziadna tprava=1.00): Sucasné vyuzitie pozemku

Kategdrie:
» Mozné mierne zhodnotenie pozemku (1.10)
« Mozné vyrazné zhodnotenie pozemku (1.20)

Moznosti doupravovania faktoru: (+0.10/0.20)
Hranice celkovych moZnych uprav: (1.00-1.20)
Vynimky (iné limity dpravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: Typv pozemkov, ktoré sa nedaju zastavat, resp. vyuzif inak
ako je ich sucéasné vyuzitie (hapr. pedia zona, zelen bez moznosti zastavby, cesty,
kratkodobo prenajaté pozemky a pod.)

7. Enviromentalna zataz
Vychodiskova uroven (Ziadna uprava=1.00): Ziadne riziko enviromentdlnej zataze
Kategorie:
» Existuje riziko enviromentalnej zataze (akékolvek, aj nizke) (2.00)
Hranice celkovych moZznych uprav: (1.00 alebo 2.00)

Faktor je uzamknuty pre: ---

8. Vel'kost pripravovaného projektu na pozemku

Vychodiskova uroven (Ziadna uprava=1.00): najom za pozemok tykajuci sa
konkrétneho planovaného projektu s celkovou uzitkovou plochou do 10 000 m2



Kategdrie:
« (+0.50) pre projekt vo vystavbe s UZitkovou plochou va&sou ako 10 000m2

Hranice celkovych mozZnych Gprav: 1.00 alebo 1.50
Vynimky (iné limity Gpravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: vietky typy pozemkov, okrem tych, ktoré suvisia so stavebnou
éinnostou (cestna infrastruktura, stavebna skladka a pod.)

9. Doba prenajmu
Vychodiskova urovei (Ziadna uprava=1.00): doba neurcitéd (dlhodoby prenajom)

Kategdrie:
¢ (+0.10) za kazdy den, o ktory je doba prenajmu kratsia ako 10 dni

Hranice celkovych moznych uprav: 1.00 - 2.00
Vynimky (iné limity Gpravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: vSetky typy pozemkov, prenajaté na dobu dlhsiu ako 10 dni

(vietky okrem Docasna skladka, terasy, predajné stanky, filmovanie, reklama)

10. Obmedzenia bezprostredného okolia vytvorené predmetnym najmom

Vychodiskova uroven (Ziadna uprava=1.00): prenajom predmetného pozemku nijak
neobmedzuje bezprostredné okolie

Kategorie:
» (+0.05) pre individualnu Uupravu v zavislosti od stupfa obmedzenia
bezprostredného okolia

Hranice celkovych moznych uprav: 1.00 - 1.50
Vynimky (iné limity Gpravy}: ---

Faktor je uzamknuty pre: ---

11. Komerény/nekomerény ucel
Vychodiskova Uroven (Ziadna uprava=1.00): Komerény Géel

Kategdrie:
« Nekomerény tcel — (0.50)

Hranice celkovych moZznych uprav: 0.50 alebo 1.00

Vynimky (iné limity Upravy); ---



Faktor je uzamknuty pre: ---

12. Iny Specificky faktor

Vychodiskova Uroven (Ziadna uprava=1.00): Vysledna hodnota najmu za predmetny
pozemok po urceni vietkych hore-uvedenych faktorov

Kategérie:~-~
Hranice celkovych moznych Uprav: v rozpati od (0.75 - 2.00)
Vynimky (iné limity upravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: ---




MATICA PRE VYPOCET PREDBEZNEJ ODPLATY ZA VECNE BREMENO
Vymera pozemku sivisiaceho s vecnym bremenom (m2)

Tvp pozemku podla Iokality (vybrel zo zoznamu)
Vychediskova hodnole {"Benchmark”) padia lokalily - predbezna cdplala za m2

1, Miera zatazenia 1,00
2 Benell - (i) podnikalelsky/ (2} fyzicka osoba f (3} verejnest alebe neziskovy seklor 1.00
3. ZataZenie podla vyrery (Uprava v pripade nelmerme velkého pozemku, nad 1000 m2) 0,80

Upravend wchodiskova hodnola vecného bremena porovnavanéhe pozemku fna m2)
Predbezna odplala za vecne bremena




Benchmark

Staré Mesto
RuzZinov

Nivy

Trnavka
Podunajské Biskupice
Vrakuha

Nové Mesto
ViInohrady

Raéa

Vajnory

Karlova Ves
Dabravka

Devinska Nova Ves
Lamad

Devin

Zahorska Bystrica
Petrzalka

Jarovce

Rusovce

Cunovo

75,00
60,00
60,00
60,00
45,00
45,00
60,00
60,00
52,50
45,00
60,00
60,00
52,50
52,50
52,50
52,50
60,00
52,50
52,50
52,50

Typ pozemku

Miera zat'aZzenia (navrhované rozpétie faktorov)

Pravo prechodu a prefazdu

30%-40%

Pravo prechodu

25%-35%

Pravo stavby - budovy, objekty

100%

Pravo inzZinierskych sietl

25%-35%

Pravo presahu

25%-30%

Pravo stavby - spevnena plochz

50%-65%




1. Miera zataZzenia 1,00] 0,65{ 0,60 0,55| 0,50] 0.45] 0,40| 0,35 0,30] 0,25
2. Benefit 1,00{ 0,75] 0,50
3. Zatazenie podla vymery (napriklad tprava z dévodu nedmerne velkého pozd 1,00] 0,90] 0,80




Priloha €. 6 Definicia faktorov upravujucich vypocet vysky predbeznej odplaty za
zriadenie vecneho bremena

A. Miera zatazenia

Tento faktor uréuje typ vecného bremena podla miery zatazenia pozemku a z toho
vyplyvajuceho obmedzenia pre vlastnika nehnutelnosti. Na zaklade odhadovanej miery
obmedzenia pozemku vyvolaného zriadenim vecného bremena a jeho typom sa v matici
na vypocéet predbeZnej odplaty za zriadenie vecného bremena pouziva nasledovné
rozpétie upravujucich faktorov:

Typ vecného bremena Miera zataZenia (rozpétie)
Pravo prechodu a prejazdu 30%-40%

Pravo prechodu 25%-35%

Pravo stavby - budovy, 100%

objekty

Pravo inZinierskych sieti 25%-35%

Pravo presahu 25%-30%

Pravo stavby - spevnena 50%-65%

plocha

Vychodiskova uroveh (Ziadna Gprava=1.00): o vysoku mieru zatazenia ide v pripade
vechého bremena prava stavby.

NizSia hranica upravujluceho faktora: pozemok je danym typom vecného bremena
zatazeny v mensej miere (napr. pozemok je pine vyuzZitelny, je povoleny len pristup na
potencialnu udrzbu sieti - uprava 0,25)

Vy&Sia hranica upravujuceho faktora: pozemok je danym typom vecného bremena
zatazeny vo vacsej miere (napr. ochranné pasmo v pripade plynového potrubia — Uprava
0,35)

Hranice celkovych moZnych Gprav: (0.25-1.00)

B. Benefit

Vychodiskova uroven (Ziadna Gprava=1.00): zo zriadenia vecného bremena ma
benefit konkrétny podnikatelsky subjekt.

Kategorie:
Zo zriadenia vecného bremena ma benefit fyzicka osoba - 0.75
Zo zriadenia vecného bremena ma benefit verejnost alebo neziskovy sektor — 0.50

Hranice celkovych moznych uprav: (0.50-1.00)

C. Rozsah zatazenia podl'a vymery

Vychodiskova aroveri (Ziadna Uprava=1.00): vymera pozemku nizsia ako 500 m?



Kategorie:

Pozemok s vymerou od 500 m? do 2,000 m? - (0.90)
Pozemok s vymerou nad 2,000 m?- (0.80)

Hranice celkovych mozZnych Gprav: (0.80-1.00)

Faktor je uzamknuty pre: Vietky pozemky s vvmerou nizSou ako 500 m?




MATICA PRE VYPORET RISBNE.) ODPLATY ZA ZRISBENIE VECNEHD BREMENA
Vimera pozemhu slvisiaceho § vecnym bremenom {(m2)

Typ zataZenia pozemku (vybrat zo zoznamu paala cielene) kategdrie vecného bremena)
Vychodiskova hodnota {"Benchmark') podia vybranej kategérie - najom za m2#rok

1. Lokalila

2 Pristup 1,00
3. Okolie pozemku, obéianska vybavenost’ 1,60
4. Zastavanosl' a zabratie pozemku, sti@asné vyuZltie a buddcl polenciai Uzemia 1,00
5. Velkost pripravovaného projektu na pozemku 1,00
B. Miera zat'aZania v rimei danej kategdrie vecného bremena 1,00
7. Iny Specificky faktor 1,00

Upravena vychodiskava hodnota najmu porovnavandho pazemku s ohladom na kategériu vecndha bremenal
Celkovy n&jom porovnévanéha pozemku s ohladem na kalegdriu vecného bremena (za cely rok)
Investiény mullipitkator 10 (zohfadfiujici povahu vecného bremena)

Riadna odplala za zriadenie vecného bremena {za celd vymeru pozemku slvisiacu s vecnym bremenam)

Riadna odplala za zriadenie vecného bremena (za m2 Z celej vymery pozemku suvisiace] s vecnym bremeno




Typ pozemku Benchmark

Pravo prechodu a prejazdu 15,00
Pravo prechodu 12,50
Pravo stavby - budovy, objekty 30,00
Pravo inzinierskych sieti 17,50
Pravo presahu 875
Pravo stavby - spevnena plocha 17,50




Povysujtce a redukujice faktory

Typy pozemkov

1 2 3 4 E 8 7
¥ Zastavanosi a
zabralie pozemiu, |5 Velkost 6. Miera zataZenia v
UZAMKNUTIE FAKTOROV PRE JEDNOTLIVE TYPY POZEMKOV 3. Okolie pozemku, [sicasné vyuZilie a  [pripravovaného ramci danej
obcianska budici potencial projekiu na kategore vecného |7, Iny Specificky
1, Lokalita 2. Pristup vybavenost uzemia pozemku bremena faklor
Prévo prechodu a prejazdu P - je moiné pouZit {P - je moiné pouit |N - nepouiit N - nepoutit P - je moiné poudif |P-je moiné pouif |P - je moiné poudit
Prévo prechodu P - je moiné pouZit |P - je moZné pouZil |N - nepouiit N - nepouiit P - je mo#né pouiit |P - je moiné poudit |P - je moiné poudit

Pravo stavby - budovy, objekty
Prdvo InZinierskych stetl

P - Je moZné pouzit

P - je meiné poufit

P - je moiné pouiit

P - je moZné pouzif

P - je moiné pouit

P - je moZné pouiit

P - je moiné pouif

P - Je moiné poudit N - nepoufit N - nepouiit P - je moindg poufif |P - je moiné pouZit |P - je moiné poudit |P - je moiné poudit
Prévo presahu P - je moiné poutif [N - nepoufif N - nepouzit P - je moiné pousit [P - je moZne poullf |P - je moiné pouiit [P - je moiné pouiit
Prédvo stavby - spevnena plocha P - je moiné poutit N - nepoudit N - nepouzit P - je moZné pou#if |P - je moiné poudif |P - je moiné pouiif |P - je moiné pouiil




1. Lakalia 060| 065 0701 0O75| 0.80| 085 0.50] 1.00[ 1.25

2. Prisiun 0,85 090 095 100

3. Okoliz pozemku, obcianska vybavenost 0.75)| 0.80] 0.85; 090( 095 100

4. Zastavenosf a zabralie pozemky. siasné vwusitie a buddei potenctal azd  1,00( 110 1,20

|5. velios! prisravovaného oroiekiu na pozemku 1.00) 1,50

6. Micra zataiania v ramel danej énie vecnéno bremena 0,70/ 075] 080] 085 050 095 100

|7.Inv Specificky faktor 0.75| 080] 085 090] 095 1.00] 1,05] 1.10] 1.15] 1.20] 1.26] 1.30] 135 140] 148 1,50 155 160 1,65 1,70 175 1,80 185 180 1.950 200




Priloha &. 8 Definicia faktorov upravujucich vypocet vysky riadnej odplaty za
zriadenie vecného bremena

A. Lokalita

Vychodiskova Urovei (Ziadna uprava=1.00): SirSie Staré Mesto, zahriajuc oblast
Mlynskych Niv (Twin City, Eurovea, Sky Park) — Apollo most, Kosicka, Parickova

MozZnosti Gipravy daného faktoru:

Lokalita Uprava faktoru - hodnota
Uplne centrum Staré Mesto 1.25

PetrZzalka od Einsteinovej ulice na sever, Nivy-Ruzinov | 0.85

od Kosickej ulice na vychod, od Parickovej na juh,
Trnavka, Nové Mesto, Vinohrady

Petrzalka od Einsteinovej na juh, Raca, Karlova Ves, | 0.75
Dubravka, Lamaé, Jarovce, Rusovce, Devin, Zah.
Bystrica

Vrakunha, Pod. Biskupice, Cunhovo, Vajnory, D. N. Ves 0.65

MoZnosti doupravovania faktoru: (+-0.05 pre Upravu mikro-iokality)
Hranice celkovych moZnych Gprav: (0.60-1.25)
Vynimky (iné limity upravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: Ziadne (pouZiva sa pre vietky typy pozemkov)

B. Pristup

Faktor zahfiia celkovu kvalitu pristupu, napriklad svahovitost terénu, povrch pozemku,
a to nielen pristupového pozemku, ale aj zatazovaného pozemku, vzhladom na jeho
vyuzitie.

Vychodiskova Grovei (Ziadna Gprava=1.00): dobry pesi pristup, pristup k verejnym
komunikaciam bez obmedzeni, spevnenou cestou

MozZnosti upravy daného faktoru:

e Pristup cez cudzi pozemok s rizikom obmedzenia pristupu (0.90)
e Zhor$eny povrch pristupovej komunikacie — nespevnena cesta — (0.90)

MoZnosti doupravovania faktoru: (+-0.05) pre individualnu Upravu napr. pri vyrazne
horsom povrchu pristupovej cesty, vyrazna svahovitost terénu

Hranice celkovych moZznych Gprav: (0.85-1.00)

Vynimky {iné limity upravy): ---



Faktor je uzamknuty pre: Pravo inZinierskych sieti, pravo presahu

C. Okolie pozemku, obéianska vybavenost

Vychodiskova droven (Ziadna Uprava=1.00): Blizkost a peSia dostupnost beZnej
obcCianske] vybavenosti a MHD

MoZnosti Gpravy daného faktoru:

» Obmedzené — mierne (0.20)
» Obmedzené - vyrazne (0.80)

MozZnosti doupravovania faktoru: (+-0.05) pre individualnu Gpravu napr. pri vyrazne
obmedzenej, resp. chybajucej obé&ianskej vybavenosti

Hranice celkovych moZnych uprav: (0.75-1.00)
Vynimky (iné limity dpravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: Pravo prechodu a prejazdu, pravo prechodu, pravo
inZinierskych siet/, pravo presahu

D. Zastavanost, podlaznost a zabratie pozemku, sti¢asné vyuzitie a buduci
potencial lzemia

Faktorom sa vyhodnocuje celkova intenzita zastavby na predmetnom pozemku. VyuZiva
sa pri povolovani sieti a infradtruktury.

Vychodiskova Uroven (Ziadna uprava=1.00): Sucasné vyuzitie pozemku
MoZnosti upravy daného faktoru:

» MoZné mierne zhodnotenie pozemku (1.10)
» Mozné vyrazné zhodnotenie pozemku (1.20)

Moznosti doupravovania faktoru: (+0.10/0.20)
Hranice celkovych moznych dprav: (1.00-1.20)
Vynimky (iné limity Upravy): ---

Faktor je uzamknuty pre: Pravo prechodu a prejazdu, pravo prechodu

E. Velkost pripravovaného projektu ha pozemku

Vychodiskova udroven (Ziadna uprava=1.00): najom za pozemok tykajuci sa
konkrétneho planovaného projektu s celkovou Uzitkovou plochou do 5 000 m2

Moznosti upravy daného faktoru:
* (+0.50) pre projekt vo vystavbe s UZitkovou plochou vé&3ou ako 5 000m2

Hranice celkovych moznych Gprav: 1.00 alebo 1.50



Vynimky (iné limity Upravy): ---

Uzamknuté pre: ---

F. Miera zataZenia v ramci danej kategorie vecného bremena

Faktor sa pouZiva na upresnenie miery zataZzenia v ktorejkolvek kategorii vecného
bremena, konkrétne na subjektivhu Upravu pri zrejmej nizsej miere zataZenia ako je
obvyklé v danej kategorii (napr. pravo prechodu cez pozemok bez iného potencidlneho

vyuzitia).
Vychodiskova Grovei (Ziadna Gprava=1.00): najvy33ia miera zataZenia v danej
kategdrii vecného bremena.

MozZnosti Gpravy daného faktoru:

» (-0.05) pre individualnu Upravu v zdvislosti od stupfia obmedzenia daliieho
vyuZitia pozemku)

Hranice celkovych moZnych aprav: 0.70-1.00
Vynimky (iné limity Upravy): ---

Uzamknuté pre: ---

G. Iny Specificky faktor

Faktor sa pouZije pri zohladneni $pecifik daného pripadu, ktoré neboli aplikované v ramci
inych faktorov tejto matice a maju zasadny vplyv na vypolet odplaty za zriadenie
vecného bremena

Vychodiskova uroven (Zziadna Gprava=1.00): Vysledna hodnota riadnej odplaty za
zriadenie vecného bremena za predmetny pozemok po uréeni vsetkych hore-
uvedenych faktorov

Uprava daného faktoru:---
Hranice celkovych moZnych uprav: v rozpati od (0.75 - 2.00)
Vynimky (iné limity upravy): ---

Uzamknuté pre: ---




Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dna 12.09.2022

k bodu
Informacia o plneni uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
€. 684/2020 zo dna 26.11.2022

Navrh uznesenia
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta berie na
vedomie predlozenu informaciu

Hlasovanie:
pritomni: 9, za: 9, proti: 0, zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mic¢uchova, v Bratislave, 12.09.2022



