K bodu ¢. 2 — komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie
s majetkom mesta MsZ — nové uznesenie, dovodova sprava aj
snimky z mapy

kod uzn.: 5.2
5.2.4
5.2.7
NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

1. schvdlit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona Slovenske;j
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predaj
novovytvorenych pozemkov registra ,,C*“ KN v k. 4. Staré Mesto,

- parc. €. 8946/11 - zastavand plocha a nddvorie vo vymere 5 m?, ktory bol od¢leneny GP ¢.
32/2022, zo dna 30.06.2022 z pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 8946/1 - ostatnd plocha
vo vymere 870 m2, LV ¢. 8925;

- parc. €. 8943/13 - ostatnd plocha vo vymere 17 m2, ktory bol od¢leneny GP ¢. 32/2022, zo dna
30.06.2022 z pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 8945/1 - ostatna plocha vo vymere 1 055 m?, LV
¢. 8925,

- parc. ¢. 21783/2 — zastavand plocha a nddvorie vo vymere 10 m?, ktory bol od¢leneny GP ¢.
32/2022, zo dna 30.06.2022 z pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 8945/1 - ostatnd plocha
vo vymere 1 055 m2, LV ¢&. 8925,

- parc. €. 8943/16 - ostatnd plocha vo vymere 4 m?, ktory bol od¢leneny GP ¢. 32/2022, zo dia
30.06.2022 z pozemku registra ,,E“ KN parc. €. 8943/5 - ostatnd plocha vo vymere 23 m?, LV ¢.
8925,

- Casti parc. ¢. 8943/17 - ostatnd plocha v rozsahu dielu ¢. 12 vo vymere 13 m2, ktord bola
odclenena GP ¢. 32/2022, zo dna 30.06.2022 z pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢ 8943/5 -
ostatnd plocha vo vymere 23 m2, LV ¢. 8925,

- parc. €. 8943/15 — ostatnd plocha vo vymere 61 m?2, ktory bol od¢leneny GP €. 32/2022, zo dna
30.06.2022 z pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 8945/2 - zéhrada vo vymere 372 m?, LV ¢. 8925,
- parc. €. 8943/22 — zastavand plocha a nddvorie vo vymere 81 m?, ktory bol od¢leneny GP ¢.
32/2022, zo dna 30.06.2022 z pozemku registra ,,E*“ KN parc. ¢. 8945/2 - zdhrada vo vymere
372 m?, LV ¢. 8925,

do vylu¢ného vlastnictva Slovenskej republiky zastipenej Ministerstvom pddohospodarstva
arozvoja vidieka SR, so sidlom Dobrovicova 12, Bratislava, za kipnu cenu 649,99 eur/m?, t. z.
za kipnu cenu celkove 124 148,09 eur,



s podmienkami:

1. Kidpna zmluva bude kupujicim podpisand do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze kdpna zmluva
nebude kupujicim v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. Kupujuici uhradi celd kidpnu cenu naraz do 30 dni od podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Do6vod hodny osobitného zretela spociva vtom, zZe kupujici ako vlastnik susednych
nehnutel'nosti, zapisanych na LV ¢. 9392 a LV ¢. 2324 v k. 4. Staré Mesto, a to stavby so stpis.
¢. 116 a pozemkov prilahlych k predmetu predaja md zdujem o majetkovopravne usporiadanie
uzemia v bezprostrednom susedstve s nehnutel'nost’ami v jeho vlastnictve.

2. schvdlit’ podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predaj novovytvoreného pozemku registra ,,C*“ KN
v k. 4. Staré Mesto, parc. €. 8943/5 — zastavana plocha a nddvorie vo vymere 230 m?, ktory bol
odc¢leneny GP €. 32/2022, zo dna 30.06.2022 z pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 8945/2 -
zahrada vo vymere 372 m?, LV €. 8925,

do vyluéného vlastnictva Slovenskej republiky zastipenej Ministerstvom pddohospodérstva
arozvoja vidieka SR, so sidlom Dobrovic¢ova 12, Bratislava, za kipnu cenu 649,99 eur/m?, t. z.
za kdpnu cenu celkove 149 497,70 eur,

s podmienkami:
1. Kipna zmluva bude kupujicim podpisand do 120 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ze kipna zmluva

nebude kupujicim v uvedenom termine podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

2. Kupujuici uhradi celd kdpnu cenu naraz do 30 dni od podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.



Do6vodova sprava

PREDMET: Navrh na predaj ako pripadu hodného osobitného zretel’a tykajticeho sa
pozemkov v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, na Dobrovic¢ovej ulici,
Slovenskej republike zastipenej Ministerstvom pdOdohospodérstva a
rozvoja vidieka SR so sidlom v Bratislave

ZIADATEL: Slovenskd republika
zastipena
Ministerstvom pddohospodérstva a rozvoja vidieka SR
Dobrovicova 12
812 66 Bratislava
ICO 00 156 621

SPECIFIKACIA POZEMKU

k. 0. Staré Mesto, bez zalozeného LV

parc. ¢. druh pozemku vymera v m? pozn.

8943/13 ostatnd plocha 17 GP 32/2022

21783/2 zastavand plocha a nadv. 10 GP 32/2022

8943/16 ostatnd plocha 4 GP 32/2022

8943/17 ostatnd plocha 13 GP 32/2022 — ast’ (diel €. 12)
8943/15 ostatnd plocha 61 GP 32/2022

8943/5 zastavand plocha a nadv. 230 GP 32/2022

8943/22 zastavand plocha a nadv. 81 GP 32/2022

8946/11 zastavand plocha a nadv. 5 GP 32/2022
SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja si pozemky uvedené v Specifikécii.

Doévod a ucel zZiadosti

Diia 05.08.2022 bola hlavnému mestu SR Bratislave dorucend Zziadost' Slovenske;j
republiky zastipenej Ministerstvom pddohospodérstva a rozvoja vidieka SR, so sidlom
Dobrovi¢ova 23, 812 66 Bratislava, ICO: 00 156 621 (dalej vtexte aj ,ministerstvo®)
o odkipenie novovytvorenych pozemkov vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej
v texte aj ,,hlavné mesto*) za uicelom ich majetkovopradvneho usporiadania, a to Casti pozemkov
registra ,,E“ KN, k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 8946/1 — ostatnd plocha v celkovej vymere 870 m?,
na ktorej sa nachddza okrasna zelen, parc. ¢. 8943/5 — ostatnd plocha v celkovej vymere 23 m?,
na ktorej sa nachadza okrasna zelen, parc. ¢. 8945/1 — ostatnd plocha v celkovej vymere 1055 m?,
na ktorej sa nachddza dvor aokrasnd zelen aparc. ¢. 8945/2 — zéhrada v celkove] vymere
372 m2, a na ktorej sa nachddza dvor, okrasnd zdhrada a CiastoCne aj stavba vo vlastnictve
Slovenskej republiky, v sprave ministerstva, t. j. sidlo ministerstva so supis. ¢. 116, druh stavby:
20 — budova.

Ziadatel’ predlozil geometricky plan &. 32/2022, dradne overeny pod &. G1 1258/2022 dia
30.06.2022, ktorym sa zadefinoval predmet navrhovaného predaja nasledovne:

- ¢ast’ pdvodného pozemku ,.E*“ KN, parc. ¢. 8946/1, ktory sa deli na zdujmovu Cast’:
a) diel 48, ¢ize na novovytvorend parc. ¢. 8946/11 vo vymere 5 m?;



- povodny pozemok ,,E*“ KN, parc. €. 8943/5, sa deli na zdujmové Casti:

b) diel 11, ¢iZze na novovytvorend parc. ¢. 8943/16 vo vymere 4 m?;

c) diel 12, ¢iZe na Gast’ novovytvorenej parc. ¢. 8943/17 v rozsahu diela €. 12 vo vymere 13 m?,
na ktorych sa nachddza okrasnd zéhrada;

- Cast’ povodného pozemku ,,E“ KN, parc. ¢. 8945/1, ktory sa deli na zdujmové Casti:

d) diel 18, ¢iZe na novovytvorend parc. ¢. 8943/13 vo vymere 17 m?, na ktorej sa nachddza
okrasna zahrada;

e) a diel 19, ¢iZe na novovytvorend parc. ¢. 21783/2 vo vymere 10 m?, na ktorej sa nachddza
dvor;

- povodny pozemok ,,E* KN, parc. ¢. 8945/2, sa deli na zdujmové Casti:

f) diel 20, ¢iZze na novovytvorend parc. ¢. 8943/5 vo vymere 230 m?, na ktorej sa nachddza
stavba;

g) diel 21, ¢iZe na novovytvorend parc. ¢. 8943/15 vo vymere 61 m?, na ktorej sa nachddza
okrasna zahrada;

h) diel 22, ¢iZe na novovytvorend parc. ¢. 8943/22 vo vymere 81 m?, na ktorej sa nachddza dvor,
vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy

(d’alej v texte aj ,,pozemky*).

Strucné zdovodnenie potreby materidlu:

Slovenska republika je vlastnikom a Ziadatel je spravcom stavby so supis. €. 116, druh
stavby: 20 — budova, v ktorej sidli ziadatel’, ministerstvo. V stiasnosti pozemky registra ,,E*“ KN
z historickych dovodov nie st majetkovoprdvne vysporiadané a Slovenskd republika, resp.
ziadatel’ ich uziva bez pravneho titulu. Odplata za uZivanie pozemkov bez pravneho titulu
(za bezddvodné obohatenie) sa neuplatiiuje z dovodu, Ze stiCasnd situdcia vznikla dosledkom
historickych krivd a ziadatel' ako Statna inStitdcia, t. j. orgdn ustrednej Stitnej spravy prejavil
zaujem o jej promptnu ndpravu.

Ziadatel' za uc¢elom dosiahnutia majetkovopriavneho usporiadania pozemkov poziadal
o odkiipenie novovytvorenych parciel podl'a aktudlneho stavu ich uZivania, aby sa napravila
vzniknutd situdcia.

Okolité parcely sa nachddzaju vo vlastnictve Okresného uradu Bratislava, Slovenske]
republiky - v sprdve Ziadatel'a a v sprdve Slovenského pozemkového fondu, a vo vlastnictve
hlavného mesta — v sprdve mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto, ktoré netvoria predmet tohto
ndvrhu.

Predajom pozemkov nepride k zamedzeniu pristupu nainé nehnutelnosti. Predmet
predaja nezasahuje do komunikécie. Na predmete predaja sa nachddza aredl a stavba sidla
ministerstva a v sicasnosti nie je pre hlavné mesto, ako jeho vlastnika efektivne vyuZzitelny.

Stanovenie kiipnej ceny

Kipna cena bola stanovend v zmysle rozhodnutia ¢. 40/2020 primétora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa stanovuji zdsady cenotvorby kipnej ceny.

Cenova mapa obsahuje najmai stavebné pozemky v komercnej zone, pozemky pre bytovu
vystavbu, pre obciansku vybavenost’ a pre rodinné domy vo vzdialenejSom okoli predmetu
prevodu, predovsetkym v okoli Horského parku. Realitné portdly neponikaji porovnatelné
pozemky ako je tento, najmid z hladiska lokality a vyuZzitia pozemku, ktorym je dopredaj
pozemku na ktorom sa nachddza stavba, okrasnd zelen, resp. dvor.

K navrhovanému predaju bol zo strany hlavného mesta vybrany znalec na zédklade
elektronického ndhodného vyberu, Ing. Igor Niko, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby, ocenovanie nehnutel'nosti, stavebnd fyzika a odhad hodnoty stavebnych prac,
ktory vypracoval znalecky posudok ¢. 20/2022 na urcenie vSeobecnej hodnoty zdujmovych Casti




pozemkov parc. ¢. 8943/5, 8945/1 a 8945/2, ktord predstavuje sumu 649,99 eur/m?, t. j. pri
celkovej vymere 416 m?2 prestavuje sumu 270 395,84 eur.

Vseobecnd hodnota podl'a ZP €. 20/2022 zo dia 12.08.2022 spolu: 270 395,84 eur
Jednotkova hodnota podl'a ZP ¢. 20/2022 zo dia 12.08.2022: 649,99 eur/m?

Ministerstvo svoju Ziadost' o odkipenie pozemkov dodato¢ne doplnilo novovytvorenym
pozemkom parc. €. 8946/11 podl'a GP ¢. 32/2022, na ktory sa uvedeny znalecky posudok ¢.
20/2022 nevzt'ahoval, avSak Ministerstvo suhlasilo s aplikdciou jednotkovej ceny v sume
649,99 eur/m? urcenej znaleckym posudkom ¢. 20/2022 aj na stanovenie vSeobecnej hodnoty
doplneného pozemku parc. €. 8946/11.

VSeobecna hodnota vSetkych pozemkov na zaklade ZP ¢. 20/2022 spolu: 273 645,79 eur
Cenova mapa: 850,99 eur/m?

Najom za 10 rokov (podla S 14): 53 878,30 eur/10 rokov

Uétovna cena: 8943/5 - diel 11: 19,92 eur;
Cast’ 8943/5 - diel 12: 64,73 eur;
8945/1 - diel 18: 84,64 eur;
8945/1 - diel 19: 497,91 eur;
8945/2 - diel 20: 11 451,90 eur;
8945/2 - diel 21: 303,72 eur;
8945/2 - diel 22: 4 033,06 eur;
8946/11 — diel 48 248,95 eur;
spolu: 16 704,83 eur.

Bezdovodné obohatenie: 5 387,83 eur/rok (230 m2 x 18,75 eur + 191 m2 x 5,63 eur)

Naklady na ZP: 624,00 eur

PrehPad ponik realitnych portalov: 1 090,00 eur/m?2

Cena odporiuc¢ana OMV: 273 645,79 eur (649,99 eur/m?), t. j. suma na zaklade ZP
¢. 20/2022

Informativna vySka ro¢ného ndjomného v zmysle novej Smernice S 14:
Pozemky v celkovej vymere 421 m? vyuZivané:

a) vo vymere 230 m?2 pod stavbou - 18,75 eur/m?/rok;

b) vo vymere 191 m? s verejnosti nepristupnou pridomovou zelefiou — 5,63 eur/m?/rok;
t. j. ide o sumu celkove 5 387,83 eur/rok.
Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj pozemkov (okrem pozemku parc. ¢. 8943/5, na ktorej sa nachddza stavba so supis.
¢. 116 vo vlastnictve Ziadatel'a a preddva sa podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona Slovenske]
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov) sa uskutociuje
podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov ako prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a.
Zamer previest majetok tymto spOsobom je obec povinnd zverejnit najmenej 15 dni
pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej turadnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju md obec zriadend, pricom tento zdmer musi byt zverejneny pocas
celej tejto doby.

Dovod hodny osobitného zretel'a spociva v tom, Ze kupujici ako vlastnik susednych
nehnutel’'nosti, zapisanych na LV ¢. 9392 a LV ¢. 2324 v k. 4. Staré Mesto, a to stavby so stpis.




¢. 116 a pozemkov prilahlych k predmetu predaja, md zdujem o majetkovopravne usporiadanie
uzemia v bezprostrednom susedstve s nehnutel'nost’ami v jeho vlastnictve.

Navrhované rieSenie
Navrhujeme schvdlit' predmetny predaj nehnutelnosti, kedZe ide o majetkovopravne
usporiadanie vlastnickeho prava k pozemkom.

Stanoviska odbornych iitvarov magistratu a starostu mestskej ¢asti
Sekcia izemného planovania:

Nema namietky

Referat technickej infrastruktiry:
PoZiadané

Suborné stanovisko za Sekciu dopravy:
PoZiadané

Oddelenie osvetlenia sieti a energetiky:
Nema pripomienky

Oddelenie spravy komunikacii:

Suhlasi

Oddelenie zivotného prostredia:

Suhlas{

Oddelenie tvorby mestskej zelene:
Suhlas{

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii:
Suhlas{

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok:
PoZiadané

Oddelenie legislativno-pravne:
Neeviduje sidne konanie so ziadateI'mi.

Stanovisko starostu MC Bratislava-Staré Mesto
Poziadané
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