K bodu 16.6 — Mestského zastupitel’stva hl.m. SR Bratislavy dia 23.6.2022 — doplnené stanovisko ODI

Dovodova sprava

PREDMET : Navrh napredaj ako pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa
pozemku v Bratislave, k. 4. Vrakuia, ul. Hradska, parc. reg. ,,C* KN ¢. 3141/1,
spolo¢nosti DEVELOPMENT 3, s.r.o., so sidlom v Bratislave

ZIADATEL : DEVELOPMENT 3, s.1.0.
Vyhonska 1
831 06 Bratislava
ICO: 36 667 030

SPECIFIKACIA POZEMKU

parec. C. druh pozemku vymera v m? pozn.
3141/1 ornd pdda 8 563 LV ¢. 1095

spolu: 8 563 m?

SKUTKOVY STAV

Predmet Ziadosti
Predmetom predaja je pozemok uvedeny v Specifikécii.

Dévod a ucel ziadosti

Ziadatel’ poZiadal listom zo dia 06.09.2021 o kiipu predmetného pozemku za tGéelom vybudovania
obchodného centra. Ziadatel' sa venuje developerskym projektom v oblasti obchodnych centier viac ako
20 rokov pocas ktorych zrealizoval mnozstvo obchodnych centier. Diia 21.04.2022 dolozil Ziadatel Zmluvu
o uzatvoreni budicej zmluvy zo dia 16.12.2020, ktord Ziadatel' uzatvoril so spoluvlastnikmi pozemkov
nachddzajuicich sa v bezprostrednom susedstve predmetného pozemku. Predmetom Zmluvy o uzatvoreni
budicej zmluvy zo dia 16.12.2020 je budici prevod pozemkov v k. 4. Vrakuia, pozemkov reg. ,,C* KN
parc. €. 3137/3, 3137/4, 3138/2, 3138/3, 3140/5, 3140/6, LV ¢&. 4200, o celkovej vymere 7002 m? za icelom
realizacie vystavby obchodného centra.

K Ziadosti okdpu pozemku sa vyjadril starosta MC Bratislava — Vrakufia listom
C.j.: 3458/10603/2021/PSM zo diia 29.10.2021, ktory vo svojom liste uvadza, Ze lokalita, v ktorej sa dany
pozemok nachddza, je z pohl'adu obcianskej vybavenosti pre obyvatelov tejto mestskej Casti nedostatocne
obsliZend, a preto vita moznost’ vybudovania ndkupného centra na danom mieste. Ako starosta mestske;j
Casti vyjadruje pod’akovanie hlavnému mestu za spolupracu pri rieSeni umiestnenia prvého obchodného
centra na dzemi tejto mestskej Casti. Vystavbou obchodného centra dojde k zlepSeniu kvality poskytovanych
sluZieb nielen obyvatelom mestskej Casti Bratislava — Vrakuna, ale aj obyvatelom prechddzajicim touto
cast'ou do obci nachddzajuicich sa za Bratislavou.

Stanovenie kiipnej ceny

K navrhovanému predaju bol predlozeny znalecky posudok €. 125/2022 zo dia 27. 05. 2022, ktory
vypracovala znaleckd organizdcia FINDEX s.r.o., spracovatel’ Ing. Peter Skdkala, PhD., znalec v odbore
stavebnictvo, ktory bol vybrany na zdklade elektronického ndhodného vyberu znalcov.

VSeobecna hodnota podla ZP ¢. 125/2022 zo diia 27.05.2022 spolu: 1 958 957,51 Eur
Jednotkova hodnota podl’a ZP ¢. 125/2022 zo dia 27.05.2022: 228,77 Eur/m?



Néjom za 10 rokov: 171 260,00 Eur (2,00 Eur/m2 — zelen)

Ucétovna cena: 2273,92 Eur

Naklady za ZP: 390,00 Eur

Prehlad ponuk realitnych portalov: 38,00 Eur/m? (ornd poda, k. . Vrakuna)
Cena odporuc¢ana OMV: 1 958 957,51 Eur (228,77 Eur/m?)

OMYV odporica predaj pozemku za kiipnu cenu urcend podla ZP €. 125/2022.

Jednotkova cena

Jednotkova cena pozemku registra ,,C* KN, k. 4. Vrakuna, parc. ¢. 3141/1 bola stanovend znaleckym
posudkom €. 125/2022 zo dna 27.05.2022 v sume 228,77 Eur/m2. Pri celkovej vymere 8563 m? teda
predstavuje kipna cena za tento pozemok celkovid sumu 1 958 957,51 Eur.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj pozemkov sa uskutociiuje podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako prevod majetku obce z dévodu pripadu
hodného osobitného zretel’a.

Zamer previest majetok tymto spdsobom je obec povinnd zverejnit najmenej 15 dni
pred schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej tradnej tabuli a na svojej internetovej
stranke, ak ju ma obec zriadend, priCom tento zdmer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby.

Pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov spoc¢iva v tom, Ze pozemok, o ktorého kipu Ziadatel’ Ziada, bezprostredne
susedi s pozemkami o celkovej vymere 7002 m?, na ktoré ma Ziadatel' uzatvorenti zmluvu o budicej kipnej
zmluve na vystavbu obchodného centra. Predajom pozemku do vlastnictva Ziadatel'a sa dosiahne scelenie
pozemkov a vytvoria sa predpoklady pre vystavbu obchodného centra. Dany pozemok sa nachadza
v lokalite, ktord je z pohl'adu obcianskej vybavenosti pre obyvatelov mestskej Casti Bratislava — Vrakuna
nedostato¢ne obsliZend, vybudovanim obchodného centra dojde k zlepSeniu kvality poskytovanych sluZieb
nielen obyvatelom mestskej Casti Bratislava — Vrakuna, ale aj obyvatelom prechddzajicim touto castou
do obci nachadzajicich sa za Bratislavou.

Navrhované rieSenie
Navrhujeme schvalit’ predmetny predaj pozemku.

Stanoviska odbornych uitvarov Magistratu
Oddelenie obstardvania izemnopldanovacich dokumentov, zo dia 30.11.2021:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre tizemie,
ktorého stcastou je zdujmovy pozemok parc. €. 3141/1 reg. ,,C* KN, k. 4. Vrakuna, funkéné vyuZitie
uzemia: distribu¢né centrd, sklady, stavebnictvo, Cislo funkcie 302, stabilizované izemie, zmieSané izemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové uzemie kéd D.
Stanovisko referatu technickej infrastruktiry, zo dna 15.11.2021:
Pozdi? Hradskej prechiddza pozemkom kanalizaény zbera¢ E a DN 3600/2700 mm.
Oddelenie dopravného inzinierstva:
Bez pripomienok
Oddelenie dopravnych povoleni, 12.11.2021:
Sa nevyjadruje.
Referat cyklodopravy, 15.11.2021:
Sthlasi s predajom s podmienkou vystavby prislusnej infrastruktiry. Ziadatel' diia 26.05.2022 pisomne
s touto podmienkou sthlasil.
Oddelenie parkovania, 15.11.2021:
Stuhlasi.
Oddelenie spravy komunik4cii, zo dila 10.11.2021:
Nema vyhrady.
Oddelenie osvetlenia, sieti a energetiky, zo dna 11.11.2021:
Bez pripomienok.




Oddelenie zivotného prostredia, zo dia 03.12.2021:
Suhlasné.

Oddelenie tvorby mestskej zelene, zo dna 09.06.2022:
Suhlasné.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov, zo dna 10.11.2021:
Odporuca predaj pozemku Ziadatel'ovi.

Oddelenie uctovnictva a pohl'adavok, zo dia 28.03.2022:
Neeviduje pohl'adavky.

Stanovisko starostu MC Bratislava-RuZinov:

Suhlasi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9a ods. 8 pism. e) zdakona Slovenskej ndrodnej rady
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia 07. 06. 2022 na internete a na
tiradnej tabuli svoj zdmer predat’ uvedeny pozemok z dovodu hodného osobitného zretela.



