MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materiél na rokovanie Cislo zdznamu: MAG 381376/2022
Mestského zastupitel'stva Spisovy znak: UKI1

hlavného mesta SR Bratislavy "

dia 23.06.2022 Skarta¢né lehota:  A10

Navrh
na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa nijmu nebytovych priestorov
v stavbe so supis. ¢. 419 na pozemku parc. ¢. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k. . Staré Mesto, pre
DONET, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Predkladatel’: Material obsahuje:

Navrh uznesenia

Do6vodové sprava s uznesenim MsR
Ziadost’ s doplnenim

Snimky z mapy — 3x

Mgr. Ctibor Kost'al

riaditel’ magistratu

v zastipeni Mgr. Ing. Michal Radosa, v. r.
prvy zastupca riaditel’a magistratu

PN R W=

Vypis z LV
Zodpovedny: Podorys

Névrh zmluvy o ndjme
JUDr. Andrej Bedndrik, v. . Vypis z komisie MsZ

riaditel’ sekcie spravy nehnutel'nosti

Spracovatel’:

Mgr. Slava Haulikové PalusSova, v. r.
zastupkyna riaditela sekcie a poverena
vedenim oddelenia majetkovych vzt'ahov

Mgr. Klaudia LuSpaiova, v. r.
veduca referatu ngjmov majetku

oddelenia majetkovych vztahov

Mgr. Silvia Zithanskd, v. r.
oddelenie majetkovych vzt'ahov

Jun 2022



kéd uzn.: 5.3.
5.3.2.
5.3.5.

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov vo vymere
151,60 m? nachadzajicich sa na prizemi stavby supis. ¢. 419 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 21
na Bielej 6 v k. 1. Staré Mesto pre spolo¢nost DONET, s.r.0., so sidlom Biela 6, Bratislava, ICO 35732636,
s cielom prevddzkovat’ obchod z prelomu 19. a 20. storo¢ia a nepredajni expoziciu dobovych predmetov
(mizeum), ktord bude umiestnend na podlahovej ploche nebytovych priestorov minimélne 60 m?2, na dobu
ur€itd od 22. 09. 2022 do22. 09. 2023 s moZnostou opcie o d’al§i rok so sihlasom prenajimatel’a,
za ndjomné:

Alternativa 1
4 876,80 eur roCne za cely predmet ndjmu,

Alternativa 2
1. 210,00 eur/m?/rok za nebytovy priestor uZivany ako predajna, ¢o pri vymere 36,00 m? predstavuje sumu
ro¢ne 7 560,00 eur,

2. 63,00 eur/m?rok za nebytovy priestor uzivany ako WC, ¢o pri vymere 1,52 m? predstavuje sumu rocne
95,76 eur,

3. 63,00 eur/m?rok za spoloCny nebytovy priestor uzivany ako chodba k WC, ¢o pri vymere 2,13 m?
predstavuje sumu rocne 134,19 eur,

4. 150,00 eur/m?/rok za nebytové priestory uzivané ako muzeum, ¢o pri celkovej vymere 68,50 m?2
predstavuje sumu ro¢ne 10 275,00 eur,

5. 130,00 eur/m?/rok za nebytové priestory uzivané ako sklad, ¢o pri celkovej vymere 43,45 m? predstavuje
sumu ro¢ne 5 648,50 eur,

spolu 23 713,45 eur rocne za cely predmet najmu,
s podmienkou:

N4jomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom zastupitel’'stve
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze nijomnd zmluva v tejto lehote nebude
ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 151,60 m? nachddzajicich sa na prizemi stavby supis.
¢. 419 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 21 na Bielej 6 v k. 4. Staré Mesto pre spolo¢nost DONET, s.r.0.,
predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej ndrodne;j
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze spolocnost DONET, s.r.o.,
ako ndjomca na zdklade zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0523 12 00 uz odo diia 21. 09. 2012
uziva predmetné nebytové priestory na Bielej 6 v k. 4. Staré Mesto, s cielom prevadzkovat’ obchod v mizeu,



¢im vyrazne prispieva k rozvoju turistického ruchu v Bratislave. Ndjomca v predmete ndjmu vytvoril
netradi¢nu prevddzku, kde v jednom celku funguje obchodnd aj muzedlna ¢ast’. Obchodnd Cast’ je zariadena
autentickym nabytkom zo zaciatku 20. storocia v Style preSporského kolonidlu a ponidka vyhradne produkty
slovenskej vyroby, ktoré su pre Bratislavu, ako aj celé Slovensko typické. V dvoch miestnostiach muzea sa
ndvstevnici zozndmia s predmetmi pouZivanymi v bratislavskych obchodoch a podnikoch do 30. rokov
20. storocia, pricom tato Cast’ tvori dve tretiny plochy obchodnych priestorov a po cely ¢as je spristupnend
zdarma. Ndvrh na ndjom nebytovych priestorov na Bielej 6 v Bratislave d’alej predkladdme ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov i z dovodu, ze spolo¢nost DONET, s.r.o., ako ndjomca
poziadala o prediZenie doby ndjmu z dovodu vypadku trzieb pocas uplatiiovania protipandemickych
opatreni, preto by ndjomca pokracovanim v ndjme vel'mi ocenil moZnost’ zmiernit’ finan¢né straty z obdobia
pandémie, ktord najviac postihla prave segment turizmu. Z uvedeného vyplyva, Ze ndjomca sa vd’aka svojej
prevadzke od roku 2012 podiel'a na pozitivnom obraze mesta Bratislavy a md zdujem nad’alej prispievat
k prijemnym zazitkom néavsStevnikov Bratislavy.



Dovodova sprava

PREDMET: Nijom nebytovych priestorov vo vymere 151,60 m? nachddzajicich sa na prizemi stavby
supis. €. 419 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 21 na Bielej 6 v k. u. Staré Mesto, pre
spolo¢nost DONET, s.r.o., so sidlom Biela 6, Bratislava, ICO 35732636, zaucelom
prevadzkovania obchodu z prelomu 19. a 20. storofia a nepredajnej expozicie dobovych
predmetov (mtzeum), na dobu urcitd od 22.09.2022 do 22.09.2023 s moZnost'ou opcie o d’alsi
rok so sthlasom prenajimatela.

ZIADATEL: DONET, s.r.o.
Biela 6, 811 01 Bratislava
ICO: 35 732 636
Zastipenie: Ing. Tibor Bogdan

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

¢islo miestnosti plocha v m? ucel vyuzitia
2 25,00 sklad

3 4,40 sklad

6 36,00 predajia

7 35,50 muzeum

8 33,00 muzeum

16 11,05 sklad

17 3,00 sklad

20 7,10 —uzivané v rozsahu 30 % - 2,13 chodba k WC
23 1,52 WC

Spolu 151,60

UCEL NAJMU:

Prevddzkovanie obchodu z prelomu 19. a 20. storofia a nepredajnej expozicie dobovych predmetov
(muizeum), ktord bude umiestnend na podlahovej ploche nebytovych priestorov minimalne 60 m2.

DOBA NAJMU:

N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu urcitd od 22.09.2022 do 22.09.2023 s moznostou opcie o d’alsi
rok so stihlasom prenajimatel’a.

VYSKA NAJOMNEHO PODIEA AKTUALNE] ZMLUVY:

Sadzba niajomného podla uzavretej Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0523 12 00 medzi
ziadatel'om ako ndjomcom a hlavnym mestom SR Bratislava ako prenajimatel'om je 30,00 Eur/m?/rok, o pri
celkovej vymere predmetu ndgjmu 156,55 m? predstavuje sumu 4 696,80 eur ro¢ne za cely predmet ndjmu; po
zohl'adneni inflacie aktudlne nijomné predstavuje sumu 4 876,80 eur ro¢ne za cely predmet ndjmu.

VYSKA NAJOMNEHO PODEA INTERNYCH PREDPISOV:

1. Vyska ndgjomného urcend podla tabulky 100 polozky 22 (predajne) Rozhodnutia ¢. 33/2015 primétora
hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
bremeno:

210,00 eur/m?/rok za nebytovy priestor uzivany ako predajna, ¢o pri vymere 36,00 m? predstavuje sumu



rocne 7 560,00 eur, (210,00 Eur/m?/rok za hlavné priestory), 63,00 eur/m?/rok za nebytovy priestor uzivany
ako WC, €o pri vymere 1,52 m? predstavuje sumu ro¢ne 95,76 eur (zrazka ¢. 01 vo vyske 70 % zo zakladne;j
ceny z dovodu obsluznych priestorov), 63,00 eur/m?/rok za spolocny nebytovy priestor uzivany ako chodba
k WC, ¢o pri vymere 2,13 m? predstavuje sumu rocne 134,19 eur (zrazka €. 01 vo vysSke 70 % zo zékladnej
ceny z dovodu obsluznych priestorov),

2. Vyska ndjomného urcend podla tabulky 100 polozky 262 (galérie, vystavné siene) Rozhodnutia ¢.
33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovujui ceny prendjmov a ceny predbeZnej
odplaty za vecné bremeno:

150,00 eur/m?/rok za nebytové priestory uzivané ako muzeum, ¢o pri celkovej vymere 68,50 m? predstavuje
sumu roc¢ne 10 275,00 eur,

3. Vyska ndjomného urcend podl'a tabul’ky 100 polozky 23a (vyrobnd a skladové ¢innost’) Rozhodnutia €.
33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovujui ceny prendjmov a ceny predbeznej
odplaty za vecné bremeno:

130,00 eur/m?/rok za nebytové priestory uzivané ako sklad, ¢o pri celkovej vymere 43,45 m? predstavuje
sumu ro¢ne 5 648,50 eur,

Najomné spolu za cely predmet najmu: 23 713,45 Eur ro¢ne

SKUTKOVY STAV:

Dnia 07.09.2012 hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ a spolocnost DONET, s.r.o. v pozicii
ndjomcu ako vitaz obchodnej verejnej sit'aze uzavreli Zmluvu o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0523
12 00, ktorej predmetom je ndjom nebytovych priestorov nachddzajicich sa na prizemi stavby stpisné C.
419, orientacné €. 6, na Bielej ulici v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, postavenej na pozemku parc. ¢. 21,
zapisanej na LV &. 1656, v celkovej vymere 156,55 m? na dobu ur¢itd 10 rokov a za G¢elom vybudovania a
prevddzkovania obchodu z prelomu 19. a 20. storo€ia, pricom na ploche maximdlne 2/3 obchodnych
priestorov md byt umiestnend nepredajnd expozicia dobovych predmetov a na ploche maximdlne 1/3
obchodnych priestorov ma byt’ realizovany predaj tovaru a vyrobkov (v zneni dodatkov d’alej len ,,Zmluva
o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0523 12 00°).

Spolo¢nost DONET, s.r.o. ako ndjomca poziadala hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatela
o prediZenie doby ndjmu, a to z dovodu vypadku trzieb po¢as uplatiiovania protipandemickych opatreni. Od
marca 2020 bola prevadzka niekol’ko mesiacov striedavo povinne zatvorend, ale aj v mesiacoch, ked’ sa
opatrenia uvolnili, ndjomca mé neustdle vypadky trZieb cca 90 % v porovnani s obdobim pred pandémiou
spdsobené tym, Ze jeho ciel'ovou skupinou su najmi turisti, predovSetkym zahrani¢ni. Ked’ sa situdcia zacina
vroku 2022 zlepSovat azacinaju su vracat’ zahrani¢ni ndvsStevnici, doba niajmu skon¢i prave pocas
turistickej sezony. Preto by ndjomca vel'mi ocenil moZnost’ zmiernit’ financné straty z obdobia pandémie,
ktord najviac postihla prave segment turizmu. Koronakriza zastihla ndjomcu prave v Case, ked planoval
v muzedlnej Casti rozsirit' ainovovat expoziciu o tematické vystavy ako je napr. vyroba cokolddy
v Bratislave v minulosti a d’alSie podobné projekty.

Nijomca vo svojej Ziadosti o prediZenie doby ndjmu poukazuje na svoje tspechy, najmi na 7
zaplnenych navstevnych knih (kroniky) s ndzormi a dakovnymi odkazmi turistov so samymi superlativmi,
d’alej na zdujem rdoznych zahrani¢nych médii, ako i na skutoCnost, Ze informécie o jeho prevadzke sa
objavuju v zahraniénych bedekroch. Turisticki sprievodcovia navStevuju prevadzku nidjomcu so svojimi
klientmi, a to tak kvoli muzedlnej Casti, na ktord ma len pozitivne ohlasy, ako aj kvoli moznosti vysvetlit
cudzincom, €o je pre Bratislavu a celé Slovensko typické.



Névrh na ndjom nebytovych priestorov vo vymere 151,60 m? nachddzajicich sa na prizemi stavby
sipis. €. 419 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 21 na Bielej 6 v k. 4. Staré Mesto, pre spolo¢nost’
DONET, s.r.o. predkladdme ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze
spolo¢nost’ DONET, s.r.o. ako ndjomca na zdklade Zmluvy o nijme nebytového priestoru ¢. 07 83 0523 12
00 uZ odo dna 21. 09. 2012 uZziva nebytové priestory na prizemi stavby stpis. €. 419 na pozemku registra
,C“ KN parc. €. 21 na Bielej 6 v k. 4. Staré Mesto, za ucelom prevddzkovania obchodu v mizeu, ¢im
vyrazne prispieva k rozvoju turistického ruchu v Bratislave. Ndgjomca v predmete ndjmu vytvoril netradi¢nu
prevadzku, kde vjednom celku funguje obchodnd aj muzedlna cast. Obchodnd cast’ je zariadend
autentickym nabytkom zo zaciatku 20. storocia v Style preSporského kolonidlu a ponuka vyhradne produkty
slovenskej vyroby, ktoré su pre Bratislavu, ako aj celé Slovensko typické. V dvoch miestnostiach mizea sa
navstevnici zozndmia s predmetmi pouZivanymi v bratislavskych obchodoch a podnikoch do 30. rokov 20.
storoCia, pricom tito Cast’ tvori dve tretiny plochy obchodnych priestorov a po cely Cas je spristupnend
zdarma. Ndvrh na ndjom nebytovych priestorov na Bielej 6 v Bratislave d’alej predkladdme ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov i z dovodu, Ze spolo¢nost DONET, s.r.o. ako ndjomca
poziadala o predizenie doby ndjmu z ddvodu vypadku trZieb pocas uplatiiovania protipandemickych
opatreni, preto by ndjomca pokracovanim v ndjme vel'mi ocenil moZnost’ zmiernit’ financné straty z obdobia
pandémie, ktord najviac postihla prave segment turizmu. Z uvedeného vyplyva, Ze ndjomca sa vd’aka svojej
prevadzke od roku 2012 podiela na pozitivnom obraze Bratislavy amd zdujem nadalej prispievat
k prijemnym zazitkom ndvsStevnikov Bratislavy.

Sekcia spravy nehnutelnosti nepredklad4 ndvrh na prediZzenie doby ndjmu do 21.09.2023 v Zmluve
o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0523 12 00, pre ndjjomcu DONET, s.r.o., ale predkladd ndvrh na
uzatvorenie novej zmluvy o ndjme nebytovych priestorov na Bielej 6 v k. . Staré Mesto, pre spolo¢nost’
DONET, s.r.o. z dovodu potreby zachovania podmienok obchodnej verejnej stitaze schvalenych v mestskom
zastupitel'stve, na zdklade ktorej spolocnost DONET, s.r.o. uzavrela Zmluvu o nijme nebytového priestoru
¢. 07 83 0523 12 00, pricom jednou z nich je ur¢enie doby ndjmu 10 rokov, ktord uplynie dna 21.09.2022.

STANOVISKA K NAJMU :

* Prislu$né oddelenia magistrdtu — poZiadané o stanoviskd stibornou Ziadost'ou dia 13.05.2022
= Starostka MC Staré Mesto - poziadané o stanovisko dna 13.05.2022

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona Slovenskej ndrodnej rady
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia 07. 06. 2022 na internete a na
tiradnej tabuli svoj zamer prenajat’ uvedené nebytové priestory z dovodu hodného osobitného zretela.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 325/2022 zo diia
09. 06. 2022 Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odporica Mestskému
zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy prerokovat’

»Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu nebytovych
priestorov v stavbe so sipis. ¢. 419 na pozemku parc. ¢. 21 na Bielej 6 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto,
pre DONET, s.r.o0., so sidlom v Bratislave*.



T

MAGOPOBYFERQ

DONET, s.r.o.. Biela 6. 811 01 Bratislava

/

A
o2/ ,/
=
Magistrat hi. mesta SR Pratislavy

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Riaditel’ sekcie JUDr, Andrej Bedndrik

S = g

N e Primaciilne nam. 1
66_—";‘?\ I 814 99 Bratislava
] | \

V Bratislave, 6. jiila 2021

Vec: Vec: Ziadost o prediFenie prenijmu nebvtového priestoru &. zmluvv 078305231200

Cheeli by sme (jmio po#iadat’ o prediZenie doby prendjmu nebytového priestoru na Bielej ul. &. 6,
ktory bol podla zmluvy dejednany na 10 rokov a zacal plynit’ diom 21.8.2012, kedy bol podpisany
preberaci protokol.

V tychto priestoroch sme vytverili na zdklade nami predloZeného projekn netradiémi prevadzku,
kde v jednom celku funguje obchodna aj muzeéina €ast’. Cbchodnd Cast’ je zariadend autentickym
nabytkom zo zadiatku 20 storoCia v §tyle preSporského kolonidla a ponilkame v nej len produkiy
slovenskej vyroby, kigré sii pre Bratislavu, ale aj celé slovensko typické, V 2 miesmostiach miizea
sa navitevnici zozndmia s predmetmi pouZivanymi v bratislavskych obchodoch a podnikoch do 30.
rokov 20. storo€ia. Tato €ast tvori dve iretiny priesiorov a cely Cas bola sprisitupnend zdarma.

Odbvaodnenie naSei Ziadosti:

1. Z dévodu pandémie ochorenia Covid-19 bola prevddzka od marca 2020 niekolko mesiacov
striedave povinne zatverend. Ale aj v mesiacoch, ked’ sa opatrenia uvolnili, mdme nenstéle vypadky
rZieb cca 90% v porovnani s obdobim pred pandémion, spdsobené tym, Ze nasou ciefovou
skupinou st najmé turist, a to prevazne zahraniCni.

Ked’ sa situdcia zalne v roku 2022 zlepSovat’ a za¢nii sa vracat’ zahranitni ndvStevnici, skonci ndm
doba prendjmu prave pocas wuristickej sezény.

Preto by sme boli vd'alni za moZnost’ zmiernit’ finanné siraty z obdobia pandémie, ktord postihla
najhorSie prave segment turizmu, na ktory sme napojent.

2. Koronakriza nés zastihla prave v lase, ked sme pldnovali v muzedlnej Casti roz8irit’ a inovovat’
expoziciu o tématické vystavy, ako je napr. vyroba Cokoladdy v Bratislave v minulosti 2 d’al§ie
podobné projekty, siivisiace s nasim mesiom. Boli by sme vel'mi radi, keby sme mohli nasu
myslienku zrealizovat.

3. Ako d'alSie d6vedy naSej Ziadosti by sme cheeli spomenii™;

- za obdobie, £o sme naE projekt uviedii do Fivota, mamme zaplnenych 7 navStevnych knih (kronika)
s nazermi a dakovnymi odkazmi turistov so samymi superlativini.



- zAujem ¢ nas prejavili rozne zahranitné média — viedensky rozhias, madarsky rozhlas, nemeckd
televizia, kioréd reporté? o nés odvysielala olorem Nemecka aj vo Svajfiarsku a to opakovane.
Takisto sa pravidelne objevujeme na rdznych cestovaiel'skych sirdnkach doslova po celom svete, &
uZ vo forme pisomnej informécie s fotografiami alebo videl. Vietlky boli vyiverend bez ndsho
prifinenia a o mnohych sme sa dozvedell a7 od zahranitnych ndviievnikov.

- informécie o naSe] prevadzke sa objavujd aj v zahranicnych bedekroch, ako napr. Lonely Planet,
sprievodca Viedfiou vydany v PariZi, kde st len 2 strany o Bratislave a taliansky sprievedca o
Bratisiave z vydavatefstva Morellini. Upozomili nés na to turist, kiorl nds na ziklade tejio
informAcie nasSli. Ani v jednom sme si my rekiamu neobjednavali.

- na cestovatef'skom portali Trip Advisor sme stale na poprednych priefkach spomedzi
bratislavskych obchodov. Pred nami sa umiestiujié len ndkupné centra.

- cudzingi z celého sveta nas nikdy nezabudli navEiivit pri ich opakovane] ndviteve ndsho mesta.

- taristicki sprievedcovia nds radi navitevovali so svojimi klientmi, a to tak kvdli muzedlnej asi,
na ktord mali vidy pozitivne ohlasy, ale aj kvGli moZnosti vysvetlit' cudzincoim, fo je pre Bratislavu
ale aj celé Slovensko iypické, na ¢o sme py3ni.

Ked' sa sprievodca jednej izzaelskej cestovnej kancelarie spytal svojich zdkaznikov, Co ich na
Bratislave najviac zanjato, cdpovedali vidy rovnako: Slavin a Obchod v miizeu.

Z uvedeného vyplyva, Ze aj naSa prevadzka sa od reku 2013 podieta na pozitivnom obraze
Bratislavy, ktory si turisti odnasaji. Cheeli by sine eSte mat’ moZnost’ prispievat’ svojou troskou k
prijemnym ziZitkom navstevaikov ndgho mesta, ked sa turisticky rach znovu obnovi.

Za kladné vybavenie naSej Ziadosti vopred d’akujeme

S pozdravom

Ing. Tibor Bogdan
konatel



DONET, s.r.0.. Biela 6. 811 01 Bratislava
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MAGOPOBLISETC
SIN
Magistrat hl.mesta SR Bratislavy
sekcia spravy nehnutelnosti
Primacialne nim.1

L 2" s 814 99 Bratislava
V Bratislave, 23.11.2021

Vec: Doplnenie Ziadosti 0 predizenie ndjmu

V zmysle Vasho listu & MAGS OMV 56729/2021 zo dila 11.10.2021 dopliame nasu Ziadost o
predlZenie najmu o nasledovné:

NA&s prenajom nebytovych priestorov na Bielej ulici bol nzatvoreny na dobu 10 rokov a kon&i v
septernbri 2022.

Radi by sme priestory uZivali i po tomto termine a preto Vs Ziadame o prediZenie prendjmu o
d'alsich 5 rokov. V pripade, Ze mesto ma s uvedenymi priestormi iny zamer a vyhovovala by Vam
ind doba prenajmu, sme ochotni sa prispdsobit, ale v tom pripade prosime o informéciu o tejto
skuto€nosti v €o najskor§om moZnom termine.

Za kladné vybavenie naSej Ziadosti vopred d’akujeme

S pozdravom

Ing.Tibor Bogdan
konatel’
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPQUZITEI'NA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEANUTELNOSTI

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 01.03.z2022
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO DAtum vyhotovenia: 19.04,2022
Katastrdlne uzemie: 804 096 Staré Mesto fas wvyhotovenia : 10:30:31

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - &astoény

¢ast a: MAJETKCOVA PODSTATAL

PARCELY registra "C" evidovane na katasiralnej mape

Parcelné Vymara Druh Spésocb Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozeanku vyuz.p. chr.n pozemku vztah
21 413 Zastavané plochy a nadvoria 16 201 1

* % % QOstatné PARCELY registra "C" nevvziadané * * *

Legenda:
Kod spésobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznafend suapisnym
Cislom

Kbéd druhu chranenej nehnutelnosti
201 - Chraneny strom a jeho cchranné péasmo

Kod umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape uréencho operatu nevyZiadané

Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
c¢islo éislo stavby stavby chr.n. stavby
419 21 20 DOM 1

* % % Qgtatné STAVBY nevyZiadang * * *

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Ina budova

Kod umiestnenia stavby
1 - Stavba pestavané na zemskom povrchu

€AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSCBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, redné &isle (ICO)
gislo a miesto trvalého pobytu (sidle) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Strana 1



U&astnik prédvneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné meste SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99,
1¢0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* * % (Ogtatni 1éastnicl nevyZiadani * * *

SR

Tituly nadebudnutia nevyZiadané

&ast c¢: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné adaje

Iné udaje nevyZiadané

Vyhotovené programom WISKAN - VIUGK 2003-9
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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

&L

podla zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (,Zmluva“)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Viastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidio: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratisiava

v zastlpeni: Ing. arch. Matus Vallo, priméator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankoveé spojenie:

IBAN - ndjommné:

Variabilny symbeol - najomné:

IBAN - zalohové plathy:

Variabilny symbol - zalohové platby:
IBAN - depozit a zdbezpeka:

Variabilny symbol - depozit a zdbezpeka:

(,Prenajimatel™)
a

Ndjomca:
Nazov:
Sidlo:
Konajic:
Zapisv:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Ndjomca")

Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

Ll
SK72 75000000 0000 25382 4903

DONET, s.r.o.

Biela 6, Bratislava 811 01

Ing. Tibor Bogdan

OR SR Okresnéhe sudu Bratislava I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 16001/B

35732636

| Rt |

| LU

& d

P

Leee]

Prenajimatel’ a Najomca sa d'alej oznacuji jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany*,

Clanok I
Predmet Zmluvy a @icel ndjmu

21 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - nebytovych priestorov o celkovej vymere
155,30 m2, nachadzajiceho sa v budove na Bielej ulici, siipisné &islo 419, orientaéné éislo
6 a zapisaného na liste vlastnictva ¢ 1 vedenom pre katastralne izemie Staré Mesto,
budova je postavena na parcele registra,C" €. 21 v okrese Bratislava I, obec Bratislava -

mestska ¢ast’ Staré Mesto, v katastralnom uzemi Staré Mesto (nebytovy priestor d'alej
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.1

2.2

2.3

len ,Predmet najmu” a budova, v ktorej sa nachadza ako ,Budova®). Pédorys Predmetu
najmu tvori Prilohu ¢ 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimate]’ touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Nidjomca berie do
prenajmu Predmet najmu v silade s touto Zmluvou (,Najom").

Uelom N4jmu je uZivanie Predmetu najmu vyhradne za ti¢elom prevadzkovania obchodu
z prelomu 19. a 20. storoia a nepredajnej expozicie dobovych predmetov (miizeum)
(,Uel ndjmu*). Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Uéel najmu. Pre
pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvnd pokutu vo vyske
17,00 EUR a to za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Ndjomca oprdvneny spolu sinymi uzivatelmi priestorov
v Budove uZivat' aj spolotné priestory Budovy (,.Spoloéné priestory”). Niajomca je vo
vztahu k uZivaniu Spolo¢nych priestorov povinny dodrZiavat’ vietky povinnosti, ktoré mu
vo vztahu k nim uklada tato Zmluva ako aj povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo
vztahu k uZivaniu Predmetu najmu.

Najomca sa pred podpisom tejto Zm]uvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu

najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s pravonym a technickym

stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu spdsobily na uZivanie na Ugel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by
branili jeho uZivaniu na Uéel najmu; a zaroven

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich
os0b okrem t¥m, ktoré su vo vzt'ahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva ¢.
vedenom pre katastralne izemie [...], okres [...], obec [...].

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat' s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné sithlasy.

Clanok I1
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Ndjom sa dojednava na dobu uréitd v trvani od 22.09.2022 do 22.09.2023 a zaéina plynat
diom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu,
definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu”).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni v prvy defl mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, pofas ktorého Najomca riadne splni vSetky podmienky pre
odovzdanie Predmetu ndjmu, zhrnuté vbode 2.6 tejto Zmluvy a bliZz§ie $pecifikované
v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2,5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy, pokial sa Strany nedohodnu inak.
Den odovzdania Prenajimatel’ pisomne oznami Ndjomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred,
pokial sa Strany nedohodmi inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu

(,Preberaci protokel). Preberaci protockol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch
identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdua Stranu a bude obsahovat':
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a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
2.4
2.5
a)
b)
2.6
31
a)
b)
c)
Ndjomné
3.2
3.3

skutoénost, Ze Ndjomca prevzal Predmet najmu;

vybavenie a stav, vakom sa Predmet ndjmu nachddza vcase jeho odovzdania
Najomcovi;

slipis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu nijmu, vratane
prostriedkov umozZiiujicich vstup do Budovy a do Predmetu ndjmu;

zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

odpis stavu oddelenych a spoloénych meracov;

sipis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

navrh Ndjomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je sti¢astou Najmu vyklad, podl'a bodu 10.10 tejto Zmluvy;

pripadné iné dojednania Stran a iné skutocnosti, ktorych vyznacenia poZzaduje jedna zo
Stran;

datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuji, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podl'a bodu 2.2 tejto
Zmluvy a/alebo spisobom podl'a bodu 2.3 tejto Zmluvy:

Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske siétu sumy
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zibezpeky na najomné podla bodu 5.7
tejto Zmluvy; Najomca sihlasi, Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je od6vodnena vyskou
nakladov Prenajimatela sivisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu
pre Najomcu, svyberom nového ndjomcu astym stvisiacim uSlym ziskom
Prenajimatel’a ako aj so skuto¢nost'ou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroveti

Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu nijmu
Najomcovi v pripade, ak je Ndjomca v ome$kani so splnenim svojej povinnosti riadne a véas
zloZit Depozit v stilade s bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit Zabezpeku na ndgjomné
vsilade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatel'ovi vyhlasenia v stlade
s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat' Prenajimatel'ovi notdrske exekuéné zapisnice
v sillade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok ITI
N3ajomné a previadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dria za¢iatku Doby najmu zavizuje platit:

najomné (body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy);
podiel na spoloénych prevadzkovych ndkladoch (body 3.9 aZ 3.13 tejto Zmluvy);
vlastné prevadzkové naklady (body 3.14 aZ 3.19 tejto Zmluvy).

Najomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zadkona & 18/1996 Z.z. o cenich
v platnom zneni dohodou Stran ako mesa¢né ndjomné vo vyske [..] EUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tato Zmluva neurcuje inak.

Ndjomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.
Pocnic kalendarnym rokom nasledujicim po reku, v ktorom za¢ala Doba najmu (d'alej len
+Prvy rok indexacie") sa bude najomné zvysovat nasledovne:
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3.4

3.5

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podla bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31, decembru urtitého roka bude
kazdoroéne vidy k 1. januiru nasledujiceho roka zvySovat o rofna priemernt mieru
inflacie merani harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky
poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurépskej tnie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajliiceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer),
najmenej viak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejfiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej unie, ktory mu bude povahou
najbliZ$i a uréi ho Prenajimatel’.

Néjomné podl'a bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d'alej oznacuje spolu aj ako ,,Najomné".

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vopred vZdy najneskdr do 20. (dvadsiateho)
difia prisluéného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou
Najomného za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej
Casti zapodita Zabezpeka na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skonfena k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi mesiac
alebo ak bude na iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomneé, toto sa urci
ako 1/30 Nijomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poc¢tom dni, pocas
ktorého bude v danom mesiaci trvat’ Najom. V pripade, Ze bude Zmluva skoncena k inému
dfiu ako ku diiu, ktorym konéi mesiac a Najomca bude mat uhradené vietky zaviazky voci
Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vridti Prenajimatelovi Predmet ndjmu vsilade sé&lankom 12 tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
drnia skencenia tejto Zmluvy na Géet Ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové nakiady

3.6

3:7

3.8

Prevadzku aspravu Budovy zabezpecuje sprivca, ¢im nie je dotknutd zodpovednost
a povinnosti Prenajimatel'a voéi Najomcovi podla tejto Zmluvy a prislusnych pravnych
predpisov.

Prevadzkové ndaklady vzniknuté v stvislosti s prevadzkou a spravou Budovy a uZivanim
priestorov v Budove znasaji najomcovia, vlastnici aini uZivatelia priestorov v Budove.
Najomca je povinny znasat svoj podiel na tychto prevadzkovych nékladoch a platit' ho
Prenajimatel'ovi niz§ie uvedenym spésobom.

Prevadzkovymi nakladmi si:

a) Spoloéné prevadzkové naklady, ktorymi sd vSetky naklady uvedené v Prilohe & 2 tejto
Zmluvy (,Spolo¢né prevadzkové naklady*);

b) Vlasmé previdzkové naklady, ktorymi si vietky naklady vzniknuté alebo namerané
v Predmete ndjmu, najma ceny za dodavku elektriny, plynu, vody, pripadne inych
energif, médii, kirenia a vykonov, tovarov a sluzieb, ktoré nie st zahrnuté v Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch, st uréené pre Najomcu aslazia vylucne vjeho prospech
s vynimkou nakladov uvedenych v bode 3.15 niZ3ie (,VIastné prevadzkové naklady").

Podiel na Spoloénych prevddzkovych ndkladoch

3

Podiel Ndjomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch nie je zahrnuty v Ndjomnom. Za
zaklad pre vypocet Spoloénych prevadzkovych nakladov a podielu Nijomcu na nich je
povaZovana celkova suma skutofnych Spolofnych prevadzkovych nakladov Budovy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit podiel na Spoloénych prevadzkovych
nakladoch vrozsahu podielu Prenajimatela na skutoénych Spoloénych prevadzkovych
nakladoch tak, ako ho uréf spravca Budovy pre dany kalendarny rok, pricom Néjomca je
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3.10

3.11

3.12

3.13

povinny platit Prenajimatelovi skutofné ndklady Prenajimatela na Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch (,Podiel na SPN").

Na thradu Podielu na SPN je Ndjomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi mesaéne zalohové
platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Podiel na SPN vo vy3ke [....
EUR mesa¢ne. Najomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel’ je opravneny v oddvodnenych
pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN a zalohovych platieb Najomcu na Podiel na SPN,
najma ak je to preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien
alebo spotreby energii, sluZieb a d'alSich poloZiek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov).
Zmenu sumy Podielu na SPN a zalohovych platieb na tento podiel a ti€innost tejto zmeny
oznami Prenajimatel’ Najomcovi pisomne v dostatotnom predstihu.

Nijomca sa zavdzuje uhradzat’ Prenajimatel'ovi zdlohové platby na Podiel na SPN mesaéne
vopred vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dila prisluiného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na Podiel na SPN za prvé
3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi vzodpovedajlicej ¢asti zapotita
Zabezpeka na najomné podl'a bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Skutocna suma Podielu na SPN bude uréena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. méja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to odévodiiuju ziictovacie obdobia dodavatel'ov energii
alebo inych zloziek Spolocnych prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny urit
skutofni sumu Podielu na SPN aj kinému diiu aktudlneho kalendirneho roka pre
predchadzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i) stihrnnou sumou zalohovych platieb na
Podiel na SPN zaplatenych Najomcom za predchadzajici kalendarny rok a (ii) sihrnnou
sumou Podielu na SPN na zaklade skutocnych Spoloénych prevadzkevych nidkladov
uctovanych Prenajimatel'ovi za predchadzajici kalenddrny rok (,Bilancia SPN“) bude bud’
(i) v pripade, ak bude mat Ndjomca uhradené vietky svoje zavizky vo€i Prenajimatel'ovi
podla tejto Zmluvy, odpoditany z nasledujucich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v
pripade kladnej Bilancie SPN) alebo (ii) zaplateny Najomcom Prenajimatel'ovi (v pripade
zdpornej Bilancie SPN) spbsobom a v termine podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na
zalohova platbu na Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat
Néjomca uhradené vSetky zavazky voci Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy alebo sivisiace
s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu v silade
s clankom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok z&lohovej platby na Podiel na SPN,
ktory sa ur¢i ako alikvotna Cast’ Podielu na SPN za obdobie od prvého dfia daného mesiaca
ku dfiu riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatel'ovi podl'a élanku 12 tejto Zmluvy,
Ndjomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna zuctovania zalchovych platieb vietkych
najomcov, vlastnikov a inych uzivatel'ov priestorov v Budove na Spolotné prevadzkové
naklady spravcom Budovy za dané obdobie.

Vlastné prevddzkové ndklady

3.14

3.15

Vlastné prevadzkové naklady si oddelené od Spoloénych prevadzkovych nikladov a nie st
zahrnuté v Ndjomnom. Vlastné prevadzkové naklady je N&jomca povinny platit
Prenajimatel'ovi osobitne podl'a skutofne nameranych hodnét na prisludnych meracich
zariadeniach nainstalovanych vyhradne pre Predmet ndjmu, ak st k dispozicii, ak nie st
k dispozicii, podl'a pomeru vymery Predmetu najmu k vymeru plochy Budovy.

Za Vlastné prevadzkové naklady sa nepovazujii poplatky Najomcu sdvisiace s pouZivanim

telefonu, internetovych sluZieb a ostatnych telekomunikaénych sluzieb, ktoré si Najomca
zabezpeluje samostatne a poplatky za nich bude hradit priamo dodavatel'om tychto sluZieb.
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3.16

3.17

3.18

3.19

4.1

Na tthradu Vlastnych prevadzkovych nakladov je N4jomca povinny platit’ Prenajimatel'ovi
mesacne zalohové platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Vlastné
prevadzkové néklady vo vyske [...] EUR mesacne. Najomca sithlasi s tym, Ze Prenajimatel je
opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb na Viastné
prevadzkové naklady, najmai ak je to preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr.
vpripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb adalSich poloZiek Vlastnych
prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Vlastné prevadzkové
naklady a acCinnost tejto zmeny ozndmi Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne v dostatonom
predstihu.

Néjomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatel'ovi zalohové platby na Vlastné prevadzkové
naklady mesacne vopred vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za
obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na
Vlastné prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Nijomcovi
v zodpovedajlcej ¢asti zapocita Zabezpeka na najjomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Skuto¢na vyska Vlastnych prevadzkovych nakladov bude uréena pre kazdy kalendarny rok
spravidla do 15. maja nasledujuiceho roku. V pripade, ak to odévodrfiujii ztétovacie obdobia
dodavatel'ov energii alebo inych zloZiek Vlastnych prevadzkovych nakladov, Prenajimatel
je opravneny urcit skuto¢nd vysSku Vlastnych prevadzkovych nikladov aj kinému diu
aktudlneho kalendarneho roka pre predchadzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
suhrnnou sumou zalochovych platieb na Vlastné prevadzkové naklady zaplatenych
N&jomcom za predchadzajuci kalendarny rok a (ii) sahrnnou sumou skutoénych Vlastnych
prevadzkovych nakladov uétovanych Prenajimatel'ovi za predchadzajiici kalendarny rok
(,Bilancia VPN") bude bud (i) v pripade, ak bude mat Nijomca uhradené vsetky svoje
zdvizky voci Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy, odpo¢itany z nasledujicich zalohovych
platieb Najomcu na Vlastné prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie VPN) alebo (ii)
zaplateny Najomcom Prenajimatel'ovi (v pripade zapornej Bilancie VPN} spdsobom
a v termine podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako kun dru, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na
zalohovu platbu na Vlastné prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak
bude mat’ Najomca uhradené vietky svoje zavdzky voéi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy
alebo stivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu
v siilade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel’ vrati zostatok zdlohovej platby na Vlastné
prevadzkové naklady, ktory sa uréi ako alikvotnd &ast’ Vlastnych prevadzkovych nikladov
za obdobie od prvého diia daného mesiaca ku diiu riadneho vratenia Predmetu najmu
Prenajimatel'ovi podl'a ¢lanku XII, Ndjomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zaétovania
zalohovych platieb vSetkych zloZiek Vlastnych prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV
V3eobecné platobné podmienky

Vietky peniazné zavazky Ndjomcu podl'a tejto Zmluvy sua splatné v EURO podl'a podmienck
uvedenych vtejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela
uvedeny vzahlavi tejto Zmluvy sdovetkom ,najomné“ asvariabilnym symbolom pre
najomneé, zalohové platby na Prevadzkové naklady na icet Prenajimatel'a uvedeny v zdhlavi
tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom pre zdlohové platby,
Depozit a Zabezpeku na ndjomné na licet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
dovetkom ,depozit” alebo ,zabezpeka na najomné“ a s variabilnym symbolom pre depozit
azabezpeku, ostatné platby na tcet, ktory Prenajimatel urél (,Prislusny iéet
Prenajimatel'a”).
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4.2

4.3

4.4

4.5

46

4.7

4.8

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, v§etky platby podla tejto Zmluvy
sa povaZuju za uhradené driom pripisania na Prislusny et Prenajimatela.

Ak v sivislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne darfiova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej ¢asti
alebo z iného verejnopravneho tituly, tato daii alebo poplatok bude stfastou Spoloénych
prevadzkovych ndkladov okrem dani a poplatkov majlcich charakter dani z prijmu
Prenajimatel’a.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Njjomné a/alebo zilohové platby na Podiel na
SPN a/alebo zalohové platby na Vlastné prevadzkové naklady a ani Ziadne iné platby podl'a
tejto Zmluvy zdoévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voéi
Prenajimatel'ovi.

Ndjomca ma narok na pomermi zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Nijomca méZe
Predmet najmu uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatel'a stanovené prislusnym prdvnym predpisom.
Ndjomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten éas, ked' Najomca
nemohol uZivat' Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z Ndjomného musi byt Ndjomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytocného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dfa, ked doSlo ku
skutoénostiam zakladajlicim toto pravo.

Ndjomné a vSetky ostatné platby vratane sankcnych, ktoré je Nadjomca povinny podla tejto
Zmluvy zaplatit’ Prenajimatel'ovi, s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7
tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi na zdklade riadne vystavenej a
Najomcovi dorulenej faktury Prenajimatel’a v lehote splatnosti uvedenej na danej faktire.
Platby uvedené v bode 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Ndjomca povinny platit’ na zaklade
Zmluvy a nie na zaklade faktary.

V pripade omeSkania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Ndjomca
povinny zaplatit Prenajimatel'ovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania. Tieto iroky prindlezia Prenajimatel'ovi odo diia zafatia ome$kania
bez nutnosti doruenia akéhokolvek upozornenia avyska tychto trokov bude
vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavku elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Ndjomcu (ak sa tento
sposob pristupu do Predmetu ndjmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektori
z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky
elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povaZovat za porusenie
povinnosti Prenajimatel’a podla tejto Zmluvy a to aZ do riadnej ihrady omeskanej platby
a uplynutia lehoty, ktorit ma dodévatel elektriny stanoveni na obnovu dodavky elektriny
po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa (ihrada platf alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Ndjomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo el platby, ktoré bude tihradou pokryté,
opravneny urcit Prenajimatel’ sam; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatni
pohladavku.
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4.9

Nijomca nie je opravneny zapocitat' ziadne pohl'adavky, ktoré ma voci Prenajimatel'ovi, voci
pohl'adavkam, ktoré mé Prenajimatel’ vodi Najomcovi; najméa nie viak vylutne, Najomne,
zalohova platba na Podiel na SPN, zdlohova platba na Vlastné prevadzkové naklady, iroky
zomeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaji Ziadnemu zapofitaniu na sumy poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak
aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

N3jomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia doruéenia tejto Zmluvy povinny zloZit na
Prisludny ncet Prenajimatela depozit vo vy3ke siétu 3-nasobku (trojnasobku) mesacného
ndjomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej
platby na Podiel na SPN podla druhej vety bodu 3.10 tejto Zmluvy a 3-nasobku
(trojnasobku) mesacnej zdlohovej platby na Vlasiné prevadzkové naklady podla druhej
vety bodu 3.16 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je pocnic odovzdanim tohto zabezpelovacieho opatrenia
Prenajimatel'ovi aZ do uplynutia patnastdriovej lehoty podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit svoje pohladavky vodi Ndjomcovi z Depozitu
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékol'vek svoje splatné zavizky podl'a
tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, najma nie viak vylucne Nidjomné, zdlohové
platby na Podiel na SPN, zilohové platby na Vlastné prevadzkové naklady, zapornu Bilanciu
SPN, zapornu Bilanciu VPN, droky z omes$kania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatel'a na
nahradu Skody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit Depozit do vy$ky podl'a bodu 5.1 vy$$ie a to do 10 {desiatich) dni odo dfia dorufenia
oznamenia Prenajimatel'a o Cerpani Najomcovi. V pripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit ani
vdodatocnej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
Prenajimatel' ma pravo na zmluvnt pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajiicej sumy.

V pripade, Ze Ndjomca Ziada Prenajimatela o sthlas s vykonanim zmien Predmetu ndjmu
podla bodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navy3enie Depozitu nad
ramec sumy podla bodu 5.1 vy$sie a to minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu
najmu do pdvodného stavu v pripade vykonanie takychto zmien.

V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skonéenia Zmluvy, avidy za predpokladu, Ze
Najomca riadne splni vietky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto
Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Depozit Ndjomcovi najneskdr do 90 (devatdesiatich) dni po
uplynuti Doby ndjmu alebo skon¢eni Zmluvy, nie viak skdr ako 15. (pitndsty) defi po
uplnom splneni vietkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo sdvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavizky z tejto Zmluvy, bude suma
vrateného Depozitu zniZena o zavazky Najomcu.

Zdbezpeka na ndjomné a prevddzkoveé ndklady

SN/

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni edo dfia dorudenia tejto Zmluvy povinny zloZit na
Prislusny uget Prenajimatel’a zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske saétu
3-nasobku (trojnasobku) mesaéného ndjomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-nasobku
(trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Podiel na SPN podl'a druhej vety bodu 3.10 tejto

8/23



Zmluvy a 3-nasobku (trojnascbku) mesacnej zalohovej platby na Vlasmé prevadzkové
naklady podl'a druhej vety bodu 3.16 tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR (,Zabezpeka na
najomné”). Zabezpeka na najomné sa zapocita odo diia za¢atia Doby najmu na prvé 3 (tri)
Najomné, prvé 3 (tri) zalohové platby na Podiel na SPN a prvé 3 (tri) zalohové platby na
Vlastné prevadzkové naklady, v rozsahu a v stilade s bodom 3.4, 3.11 a 3.17 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny predlozit
Prenajimatel'ovi rufitel'ské vyhlasenie vietkych oséb, ktoré maji byt ku diiu predloZenia
zapisané podla prislusnych pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod N4jomcu v
Registri partnerov verejného sektora a/alebo v Obchodnom registri; pravost podpisov
tychto 0séb musi byt tradne osvedéend. Zavazny vzor ruditel'ského vyhlasenia tvori Prilohu
¢. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného konecného uzivatela vyhod a tento
je totoZny s osobou Ndjomcu, Najomca je tito skutoénost povinny Prenajimatel'ovi pisomne
vyhlasit a Cestné vyhlasenie Prenajimatel'ovi predlozit v lehote podl'a prvej vety tohto bodu
5.8 Zmluvy. Pravost podpisu Najomcu na ¢estnom vyhlaseni musi byt tiradne osvedcena.

Notdrska zdpisnica

5.9

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dria dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit
Prenajimatel'ovi notarsku zapisnicu, ktord ma naleZitosti podla § 45 ods. 1 pism. c)
Exekuéného poriadku a ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku
vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatel'nym titulom pre
exekuciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu ndjmu. Tato
notarska zapisnica musi byt spisana podl'a Prilohy €. 4 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutdm

5.10

511

5.12

6.1

Strany sa dohodli, Ze ak za porusenie konkrémej povinnosti Nijomcu tito Zmluva
nestanovuje zmluvnu pokutu v inej vyske, Najomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 5 000,-
EUR.

Najomeca sa zavdzuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruienie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednani. Najomca je
zaviazany plnit’ povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpefené zmluvnou pokutou, aj po jej
Zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny pozadovat nahradu $kody spésobenej
poruSenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vy3ka ndhrady $kody presahuje tito zmluvni pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Néjomca sa zavdzuje uzatvorit a pofas celej Doby ndjmu udrZiavat na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajiice poistenie, pokryvajice nasledujice rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkol'vek $kody, vratane $kody spésobenej
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatel’a a majetku tretich oséb, ktory sa
nachadza v Predmete ndjmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkol'vek skody,
vratane Skody spésobenej zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim
do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

¢) poistenie zodpovednosti Nijomcu za Skodu spdsobeni prevadzkovou &innostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt osdb nachadzajicich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatel’a.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmd byt nevyhodnejsie ako je beiny Standard
uplatfiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sltiziacich na obdobny téel.

Prenajimatel’ ma pravo po dohode s ndjomcom uréit’ vy$ku suhrnného poistného plnenia
podla poistnych zmliv pedl'a bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok,
ktorého predmetom bude urcéenie vysky suhrnného poistného plnenia podla poistnych
zm]uv najneskor do 3 mesiacov od u€innosti tejto Zmluvy. Prenajimatel' ma pravo na to, aby
poistné plnenie podla poistnych zmliv, ktoré pokryvaju rizika Prenajimatela bolo
vinkulované v prospech Prenajimatela. Nijomca bude povinny predloZit Prenajimatel'ovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom
kedykol'vek v priebehu Doby najmu na poZiadanie Prenajimatel’a.

Pre vylucenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu ndjmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.

) Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Néjomca sa zavdzuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady
a tov stave, ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vzt ahujiicimi sa na prevadzku,
ktord Nijomca prevadzkuje v Predmete najmu, vratane nie vsak vyluéne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat a udrziavat Predmet najmu v ¢istote a dobrom stave.

Ndjomca sa zavdzuje vykonavat drobné opravy Predmetu nijmu na vlastné ndklady
aznaSat ndaklady spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Nijomca sa
zavazuje bezodkladne oznamit Prenajimatel'ovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat Prenajimatel’a umoZznit mu ich vykonanie. O drobni opravu sa jedna vtedy, pokial
nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluZieb uvedenych v ¢asti A Prilohy & 2
tejto Zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ poskytuje tieto sluzby spravidla
prostrednictvom tretich oséb - dodavatelov. Nidjomca berie na vedomie a suhlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel sl opravneni vstipit’ do Predmetu ndjmu pocas
pracovnej doby bez predchddzajuceho upozornenia za Gfelom vykonania sluZieb
uvedenych v Casti A Prilohy €. 2 tejto Zmluvy. Pre vyliéenie pochybnosti Najomca vyhlasuje,
Ze si je vedomy a suhlasi s tym, Ze naklady na sluzby podla tohto bodu 7.3 sa stifastou
Spoloénych prevadzkovych nakladov a Ndjomca ich zndsa ako Podiel na SPN.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit' Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podl'a
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZiadat Prenajimatela o ndpravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych
opatreni. Ndjomca je oprdvneny zabezpetit napravu tretou stranou vylu¢ne v pripade,
Ze Prenajimatel napravu v primeranej lehote neuskutoéni a ziroveti nejde o sluzby podla
bodu 7.5 niZSie alebo o vykon prava Prenajimatela podl'a bodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak Najomca
splni v3etky podmienky uvedené vtomto bode 7.4, Prenajimatel je povinny uhradit
preukézané primerané naklady Najomcu priamo stvisiace so zabezpetenim napravy.

10/23



7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za prerusenie poskytovanie dodavky energii a medii
spdsobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi kirenia, vody, plynu, elektriny
a telekomunika&nych sluzieb. Prenajimatel’ sa zavizuje vyvinit primerané tsilie za Gfelom
obnovenia poskytovania tychto sluzieb v ¢o najkratiom ¢ase.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Nédjomca je povinny bezodkladne opravit akékol'vek poSkodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym
N4jomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu ndjmu. Najomca je nezévisle od
povinnosti opravit’ vzniknuti $kodu povinny bezodkladne oznamit' Prenajimatel'ovi vznik
skody, ktort Najomca zistil alebo moho] zistit. Vpripade, Ze Nijomca neoznami
Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti $kodu
zodpovedd aj za pripadné d'alSie $kody, ktoré neoznamenim spodsobil Prenajimatelovi.
Nédjomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody
a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove a/alebo Predmete najmu v savislosti suZ
vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Ndjomca neodstrani $kody v silade s bodom 8.1 vyssie, Prenajimatel’ poZiada
Nijomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak
v dlhgej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutolnit tieto prace, vratane uskutoénenia prostrednictvom
tretich osdb a Najomeca je povinny do 7 {siedmych) dni po obdrzani Specifikdcie nakladov
nahradit Prenajimatelovi vsetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatel’a na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Nijomca nie je povinny opravit $kody, ktoré nesp6sobil aku ktorym do3lo v ddsledku

poZiaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov

vybuchu, narazu vozidla alebo konstrukénych a vnnitornych chyb Predmetu najmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vy3Sej moci, vzbury, povstania a $trajku.

V pripade $kody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel podla vlastného uvazenia

opravneny bud”

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu 8kody a¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerand lehota pre obnovenie zacina plynut odo dia, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni s bodom 6.3 tejto Zmluvy; alebo

b) odstapit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vyssie, ku
ktorym nedoslo zavinenim Nijomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do
Predmetu nédjmu a/alebo do Budovy, pricom vyska sSkody presahuje 4-nasobok
(3tvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ podla vlastného
uvazenia opravneny bud’

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynat odo dna, kedy

Prenajimatel dostal poistné plnenie; alebo
b) odstipit od tejto Zmluvy.

Prenajimate! oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna, kedy mu Nijomca vznik $kody oznamil alebo odo
diia kedy sa Prenajimatel ovzniku 3kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho fo nastane neskdr.
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Rl

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Ndjomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sahlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat’ Ziadne zmeny Predmetu ndjmu. To plat{ najma, nie viak vyluéne na akékol'vek
stavebné dpravy Predmetu nijmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systémov rozvodov, kiirenia, ventilacie apod. (,Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu
o stihlas Prenajimatel’a so Zmenami musi obsahovat vietky plany a Specifikacie vietkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumenticie Ziadosti o vydanije
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj stihlas so Zmenami opravneny podmienit’ predchadzajicim navy3enim
Depozitu podl'a bodu 5.5 tejto Zmluvy do vy3ky podla svojej vlastnej iivahy. Prenajimatel
sa mbZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i md vamysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatel'ovi (i} nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo ¢ bude Najomca
povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, vakom bol ku diu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla ¢lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku
dnu podpisu Preberacieho protokelu”). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa
vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatel'ovi uviest do
stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4
tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto élanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. Najomca je povinny zabezpelit' a zodpoveda za to, Ze akékol'vek Zmeny budi
vykonavat vylu¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajlicimi vykonavanym
pracam.

Ukonéenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatel'ovi odovzdat projekt skuto¢nych realizovanych zmien Predmetu najmu.

Najomca nie je bez vyslovného stuhlasu Prenajimatela opriavneny pocas Doby ndjmu
vykonavat' odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel’ udeli Ndjomcovi
sthlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podla bodov 9.1 aZ 9.4 tohto ¢lanku, Najomca
je povinny odpisy realizovat metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskors$ich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Ndijomca vykonad akékolvek Zmeny bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit' Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat)
dni odo difia vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest' do
stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Ndjomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vritane internych nakladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Strany sa d'alej dohodli, Ze ak Najomca vykond Zmeny bez predchadzajiiceho pisomného

suhlasu Prenajimatel’a, je Prenajimatel'ovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykondvat Zmeny vyluéne s predchiadzajicim pisomnym
sihlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasabku)
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy; a zaroven
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8.8

9.9

10.1

10.2

10.3

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu
ku dfiu podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku
($tvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v silade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymbkol'vek stidnym
prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné ndklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat sanacné
prace alebo stavebné tpravy Predmetu najmu, aby sa zabrdnilo hroziacemu
nebezpefenstvu. Takéto niidzové sanacné prace budu uskuto€nené o najrychlejsie. Na tieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.13 tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu najmu anesmie branit plneniu sanaénych prac alebo spésobovat
prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti a inych ocbmedzeni v suvislosti
s takymito pracami a nebude si v stivislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zl'avy ani ziadne iné

naroky.

Clinok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vietky v§eobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
organov uzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa
zavazuyje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v silade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla §koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouZivat latky, postupy
a zariadenia rusiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo po$kodzujice
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni
podla prislusnych pravnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dalej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujice

povinnost, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatel’'ovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladajti vieobecne zavazné pravne predpisy na tseku ochrany pred poZiarmi,
predovietkym zakon €. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmi
nie viak vyluéne Glohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

b} vSetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie v3ak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona & 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a zakona & 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

c} povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne =zavaznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej &asti [...] tykajacich sa najmd udrziavania ¢istoty, poriadku,
verejnej zelene, zimnej udrzby av3eobecne zadvdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy & 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda vykonanie a za
dodrZiavanie v3etkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaji v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

109

Nijomca je zodpovedny za bezpefny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v Predmete najmu. Nijomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Ndjomca sa zavazuje pouzivat v Predmete najmu
av Budove iba také zariadenia, vybavenie apristroje, ktoré maju certifikiciu alebo
osvedéenie zhody v stilade s osobitnymi predpismi.

Né4jomca zodpovedd za realiziciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vldmanim a/alebo kradeZou.

Najomca nie je opravneny v Spolo¢nych priestoroch skladovat akykol'vek material a to bez
ohl'adu na dobu skladovania.

N&jomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat a ani umoZnit' vnasat' tretim
osobam akékol'vek nebezpecné materialy. Najomca nahradi Prenajimatel'ovi vietky priame
anepriame pravne afinanéné Skody vzniknuté v ddsledku akéhokolvek porusenia tejto
povinnosti.

V pripade, Ze Ndjomca bude mat' zaujem Predmet ndjmu uZivat' inym spdsobom, ako je
stanovené uZivacim povolenim, Ndjomca sa zavdzuje po predchddzajicom pisomnom
stihlase Prenajimatel’a poZiadat prislusny stavebny trad o schvalenie zmeny Gcelu uzivania
Predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje uskuto¢fiovat’ pripadné zasobovanie v stilade s povolenim prislusného
uradu.

10.10 Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna

podoba a text oznaenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a ebsahu vykladu
Predmetu ndjmu, ak je vyklad sicastou Najmu, podlieha predchadzajucemu suhlasu
Prenajimatel'a a oznalenie na prieceli Budovy aj sahlasu prislusného pamiatkového aradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Ndjomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit sa ktymto navrhom do 15 (pétnastich) dni odo dna
podpisu Preberacieho protokolu. Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu Prenajimatela oznaCenie menit. Najomca je na poziadanie
Prenajimatel'a povinny zmenit vyklad vlehote 15 (patnast) dnf od doruéenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.11 N4jomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Ndjomca

umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vietky povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy, ktora sa tykaji alebo sivisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.12 Prenajimatel’ je povinny zabezpetit neru$eny vykon prav Najomcu spojenych s ndjmom

Predmetu nijmu. Po celii Dobu ndjmu Ndjomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu nijmu avykonu cinnosti Najomcu, mdzu byt
v Budove vykonavané v casoch podla vlastného uvazenia Prenajimatela. Po celi Dobu
najmu Nijomca siihlasi s tym, Ze rusivé stavebné a rekonstrukéné prace v Budove mézu byt
vykonéavané v pracovnych diioch od 17.00 do 8.00 a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykondvané vtomto ¢ase sa nepovazuji za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom
a Nijomca nemad z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

10.13 N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho

zastupcu alebo spravcu Budovy ovzniku havarie v Budove, umoZnit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vietkych
druhov médii a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
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pripadu méze byt potrebné na identifikiciu, lokalizciu alebo rie3enie vzniknutej havarijnej
situacie alebo na predchidzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze
Najomca poruéi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, spravca Budovy alebo ina zodpovednd osoba opravnena vstupit do
Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiiceho upozornenia Najomcu.

10.14 Prenajimatel je d'alej opravneny vstipit do Predmetu najmu:

a) za Gcelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi deri vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ oprdvneny urobit prostrednictvom elektronickej poity na
emailovii adresu Najomcu alebo telefonicky na €islo Najomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Ndjomca je povinny zabezpedit' ucast’ svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Nijomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznameni podla
predchadzajiicej vety, Prenajimatel’ je opravneny za ucelom kontroly vstipit do
Predmetu n3jmu aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

b) za uéelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmd potencialnymi najomcami
alebo kupujiicimi na zdklade dohody s Ndjomcom o termine chliadky; Najomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel'ovi bezddvodne
odmietnut’ aje povinny na navrhovany termin zabezpecit Ufast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Nijomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel’ je opravneny vstipit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiiceho oznamenia Najomcovi;

¢} ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.15N4jomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutoénostiach, ktoré maji alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutirneho zastupcu alebo spolo¢nika
Najomcu;

b) zmenu tdajov o banke aifte Najomcu;

c) zmenu akychkolvek inych udajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajicich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie re3trukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaZnym spésobom ohrozujd riadne a véasné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, ufinnosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d'aldieho trvania opravneni Ndjomeu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu
10.15 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu do vyske 70,- EUR za kaZdé
jednotlivé porusenie.

10.16 Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zPredmetu nidjmu
s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.17 Strany sa dohodli, Ze N3jomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu
Prenajimatel'’a zmenit' Ziadneho z konec¢nych uZivatel'ov vyhod Najomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit sa k imyslu Najomcu do 30 (tridsiatich) dnt odo diia oznamenia dmystu
Néjomcu Prenajimatel'ovi a svoj sthlas je opravneny okrem iného podmienit predloZenim
rucitel'skych vyhlaseni podia bodu 5.8 tejto Zmluvy vietkymi navrhovanymi koneénymi
uzivatel'mi vyhod.
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11.1

11.2

11.3

12.1

12.2

12.3

Clanok XI
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoZnit’ akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho ¢asti akejkol'vek tretej osobe na
akykolvek acel, vratane nie v3ak vyluine napr. na acel zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berd na vedomie, Ze Predmet nidjmu je vo vlastnictve alebo vsprave
Prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel’ alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykonavat préva apovinnosti Prenajimatela
vyplyvajlice ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie N&jomcu sa
nemeni. Ndjomca je na pozZiadanie Prenajimatel'a povinny podpisat’ dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatel’a alebo postupnika. V pripade, ze Najomca vypovie tdto Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena tato Zmluva najneskér
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost
uzavriet najomnua zmluvu podla predchadzajicej vety, je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatel'ne sthlasi s postiipenim a/alebo zaloZzenim akéhokol'vek prava
Prenajimatel'a vyplyvajticeho alebo stivisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voéi banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d'al§ieho sihlasu Ndjomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu nijmu

Ku driu, kedy uplynie Doba najmu alebo diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) driu,
kedy nadobudne ucinnost odstipenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet
najmu Prenajimatelovi prazdny, d&isty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabeZné
opotrebenie, so vietkym prisluSenstvom, in3taldciami ainymi predmetmi uvedenymi
v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom aje povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do
Predmetu najmu a odstranit’ vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu
vykladu podla bodu 10.10 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, Ndjomeca je povinny na
vlastné naklady vymal'ovat' a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci
pre dalsi prenijom, ¢im nie s dotknuté ustanovenia tohto é&lanku o odstraneni
Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatel’'ovi
v posledny den trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny
zaplatit Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy$ke zodpovedajucej
Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo diia skoné¢enia Najmu do diia riadneho vratenia
Predmetu ndajmu Prenajimatel'ovi, pritom sa denna ¢iastka uréi podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevylutuje pravo
Prenajimatela na nahradu $kodu presahujiicej vy$ku kompenzicie a v pripade, Ze Najomca
nevrati Predmet najmu Prenajimatel'ovi v lehote podla 12.2 ani pravo Prenajimatel’a na
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12.4

12.5

12.6

zmluvni pokutu podla bodu 12.6 niZSie. Ndjomca okrem toho zaplati Prenajimatel'ovi
osobitne sumy zodpovedajice vyske Podielu na SPN aVlastné prevadzkové nadklady
Najomcu v rozsahu prevysujucom zalohové platby na Podiel na SPN a Vlastné prevadzkové
naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vek tipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré si uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
Najomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych naklady zna3al Najomca (,Zhodnotenie"),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo in3talacia
Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu nijmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstranovacich prac je Najomca povinny
pisomne oznamit' Prenajimatelovi aspofl 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zacatim odstratfiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho ¢ast’ chce ponechat’ v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu najmu odstranit. Ak sa Prenajimatel’ pred zacatim
odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami N&jomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat azaroven Prenajimatel’ vyslovil predchadzajici
stihlas s ich odpisovanim Najomcom podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je
Prenajimatel'om spréavca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho €ast za i¢tovni zostatkovil cenu a ak bude tato ku diiu
odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajici sthlas s odpisovanim podl'a bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu nidjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania pedla prisluénych ustanoveni zdk. ¢ 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Nijomcu a ktoré
nebude Nijomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel’ opravneny nadebudnit, ak svoj iimysle pisomne oznami Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakemte pripade zaplatenim sumy 50- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatel’'ovi v sulade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel’

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu najmu a na naklady Ndjomcu dat na
zaklade notarskej zipisnice podl'a bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat
Predmet ndjmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty ve vyske 4-nasobku
(Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie ndhrady vsetkych $koéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavazkov Najomcu
uvedenych v tomto &lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania vuZivani Predmetu ndjmu Najomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie
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13.1

13.2

13.3

13.4

14.1

14.2

15.1

15.2

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, poStou, elektronickou po3tou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany sa d'alej dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajacich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktuilneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v kiorom
je Najomca zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beri na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorucenu priamo do
vlastnych ruk ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia spoznamkou
.adresat neznamy"” alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za defi dorucenia povaZuje defi vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktor4 je adresitom, o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost doru¢eni
diiom, kedy bolo jej prijatie odoprete.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatel'ovi, ktory uzatvara

tito Zmluvu spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujiicim podl'a zdkonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nemd zavazky vo€i hlavnému mestu Slovenske] republiky Bratislava,
prislusnému danovému tradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zc zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani v konkurze aZe nie je vo&i nemu vedené Ziadne
exekuéné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssie ukaze ako
nepravdivé, neiplné alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opraviujice
Prenajimatel'a pozadovat od Néjomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym, neliplnym
alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Ndjom podla tejto Zmluvy skonéi uplynutim Doby nijmu. Pred uplynutim Doby nijmu sa
Najom méZe skondit' pisomnou dohodou Stran, vypovedou alebo odstlipenim od Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel’ opravneny odstipit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zilohova platba na Podiel na SPN a/alebo zalohova
platba na Vlastné prevadzkové naklady a/alebo akidkolvek ind platba Najomcu na
zdklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach niZsie, nie je uhradena v defi splatnosti
a ani v dodato¢nej lehote 30 (tridsat’) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Ndjomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo
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15.3

15.4

15.5

s)
t)

v pripade, %e Ndjomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodato¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
a/alebo

v pripade, Ze Ndjomca nezloZi Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatel'ovi vietky vyhlasenia podla bodu 5.8
tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi v3etky notarske zapisnice podla
bodu 5.9 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nepredloZi Prenajimatel'ovi potvrdenie o vinkulacii podl'a bodu
6.3 tejto Zmluvy v lehote uvedenej v bode 6.3 tejto Zmluvy alebo kedykolvek pocas
Doby ndjmu na poZiadanie Prenajimatel’a, a/alebo

v pripade zaatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie redtrukturalizicie Najjomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo
v stilade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Predmet ndjmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s licelom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

vpripade, Z%e Néjomca vykonda akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomnéhe stthlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nespln{ svoju povinnost’ podl'a bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukiZe ako nepravdivé, netplné alebo zavadzajuice, a/alebo

v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Néajomcu a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ini osobitnt lehotu, ak nevykona
napravu bez zbytoného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatel’a
najneskdr vSak do 15 (patnastich) dni od dorufenia pisomného upozornenia
Prenajimatel’a, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislu§nymi dradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Najomcovi uZivat Predmet ndjmu dohodnutym spdscbom, a/alebo
Nijomeca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet ndjmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

Nijomca zmeni kone¢ného uZivatel'a alebo koneénych uzivatel'ov vvhod Najomcu bez
predchadzajiceho sihlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
gkrem poruseni podla predchddzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo ziakona (aspoil
trikrat) alebo iny pripad poruSenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat), ze
Prenajimatel’ nebude mat' zaujem na d'alsom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy.

Kazda Strana mdze vypovedat tiito Zmluvu z dévodov, ktoré pre dani Stranu stanovuje
zakon €. 116/1990 Zb. a njjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat pisomni formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny
dévod a musi byt dorudena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved' tejto Zmluvy.
Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za¢ina plynit prvym difiom mesiaca nasledujiceho po
doruleni vypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udrZiavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie €innosti, na ktoru si
prenajal Predmet ndjmu a zodpoveda Prenajimatel’'ovi za $kody spdsobené Prenajimatel’ovi
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15.6

15.7

15.8

15.9

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

v désledku porusenia tejto povinnosti, najmé za $kody v désledku predfasného skoncenia
Doby najmu.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Odstapenie od tejto Zmluvy podl'a bodu 15.2 vyssie nadobidda tic¢innost poslednym driom
mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi.
K tomuto diiu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudil vracat’ plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstiipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej asoby bez pravneho nastupcu. Pre vylucenie pochybnosti
zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom nijom nezanika.

Clanok XVI
Spoloéné a ziévereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Stranami a téinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v silade
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a § 5a zakona €.211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mo#né menit' a doplfiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
ofislovanych dodatkov.

Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy su nasledujice prilohy:
a) Prilohaé. 1 ,Pédorys Predmetu najmu”;

b} Priloha & 2 ,Spolocné prevadzkove naklady”;

c) Priloha&. 3 ,Ruditel'ské vyhlasenie”;

d) Priloha & 4 ,Notarska exekucna zapisnica®;

KaZda Strana zna3a svoje vlastné naklady na pripravuy, rokovanie a vypracovanie findlnej
verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ a ak je Prenajimatel'om
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel' spraciva osobné tdaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy a Nijomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo
v stivislosti s touto Zmluvou na zdklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zdkonom ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zdkonom &
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za i¢elom uzatvorenia a plnenia
najomnej zmluvy. Spracivanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdépskeho
parlamentu a Rady (E0) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri
spracivani osobnych ddajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane oscbnych tdajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskeréich predpisov. Osobné tdaje sa poskytuji len
v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgidnom verejnej moci
{study, organy ¢inné v trestnom konani, irady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovavajii po dobu stanovenu v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd
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16.6

16.7

16.8

16.9

osoba si méZe uplatnit pravo na pristup k osobnym tdajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych tdajov, pravo na obmedzenie spraciivania, pravo na presnost, pravo podat
sta¥nost dradu na ochranu osobnych tidajov. Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou
poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia
zmluvy.

Ked' tate Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diom alebo mesiacom sa vidy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavizuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatel'nym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a cielu nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruleny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budi povaZovat' za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vymimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tito Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni a ustanoveniami
zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Priloha ¢ 3 sa riadi ustanoveniami zakona C.
513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajiicich sa jej platnosti, budd riesit predovsetkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude moZna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej

republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho

Prenajimatel obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vietky jej ustanovenia sd im jasné azrozumitelné a tymto

potvrdzuji, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnid avaznu vélu zbavenu akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

Prenajimatel’ Najomca:
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Priloha ¢. 2

Spolo¢né prevadzkové naklady

Spoloéné prevadzkové naklady podl'a bodu 3.8 pism. a) Zmluvy si:

A. Naklady na nasledujice sluzby, ak sa pre Budovu a Spoloéne priestory poskytuju, s vynimkou
Vlastnych prevadzkovych nakladov Najomcu, ktoré nie sd zahrnuté v spoloénych

prevadzkovych nakladoch:

Sluzba

Sluzba sa poskytuje: ANO/NIE

Vodneé

Sto¢né

Teplo a tepla voda

Elektricka energia

Plyn

Odvoz a likvidacia odpadu

Upratovanie Spoloénych priestorov

Bezpecnostna sluzba

Kominarske sluzby

Zabezpecenie poZiarnej ochrany

Cistenie kanalizacie

Odstraficvanie snehu a I'adu (zimna udrzba)

Cistenie pril'ahlych komunikacif

Zahradnicke sluZby

Opravy, servis, inSpekcia spolo¢nych zariadeni Budovy

Udrzba a oprava vytahov

Sprava Budovy

Zabezpeclenie pristupovych kariet do Budovy

Zabezpedenie pristupovych kariet do Predmetu najmu

B. Nasledujuce ndklady:

Naklady na odmeny profesionalnych poradcov odévodnene vynaloZené v siivislosti s prevadzkou

a spravou Budovy

Vsetky dane, poplatky a naklady vztahujice sa na Budovu (napr. dan z nehnutel'nosti)
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Priloha ¢&. 3

Ruditel'ské vyhlasenie
podl'a § 303 a nasl. zdkona & 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik

w

]2, AOIUPOAPISANY .vvvvuuureremsseerecesssssscssesssssmsssasssmmssncessssmsssssssssssssses T e s , datum narodenia:

................................................ , ¢islo QP: trvaly pobyt:

.................................................................................... , ODCAN corvrsrienrerssem e (G A1€] len ruéitel™)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
1CO:

Zapis v:

Konajuc:

(d'alej ako ,DlZnik")

uzatvoril did ..oecreesnrsninnns Zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢. ............... S prenajimatel'om:

Hlavné mesto Slovenske] republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99
Bratisiava, IC0: 00 603 481 alebo Sprdvca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, ndzov |...], so
sidlom [...], 1CO: [ ...}

(d'alej ako ,Veritel™),

¥

ktorou Veritel' ako prenajimatel’ prenajal DlZnikovi ako ndjomcovi nebytovy priestor € [..]

o vymere [...] m2, nachadzajici sa v budove na [...] ulici, stipisné ¢islo [...], orientaéné &islo [...],
zapisany na liste vlastnictva &. [...] vedenom pre katastralne tizemie [...], budova je postavena na
parcele registra ,C" C. [...j a €. [...] vokrese [..}, obec [..], v katastralnom dzemi |[...] (dalej ako
,<Zmluva")

a bezpodmienecne a neodvolatel'ne vyhlasujem, Ze:

1. Ako ruditel som sa oboznamil sobsahom Zmluvy asom si vedomy zavazkov DlZnika
vyplyvajicich alebo stvisiacich s touto Zmluvou a to zavdzku Dlznika:

a) platit' Veritel'ovi ndjomné za vZivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady suvisiace
s uzivanim predmetu najmu, spolu vo vyske [..] mesalne, vritane nedoplatkov po
vytétovani zalohovych platieb na prevadzkové naklady;

b) zloZit'v prospech Veritel'a depozit zabezpecujici plnenie pefiaznych zavizkov Dlznika zo
Zmluvy vo vyske [...];

c) zloZit v prospech Veritel'a zabezpeku na ndjomné a prevadzkové naklady vo vyske [...];

d) =zaplatit' Veritel'ovi iroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi
omeskania v pripade ome3kania akejkol'vek platby podl'a Zmluvy zo strany DlZnika;

e) zaplatit Veritelovi zmluvni pokutu v pripade poruSenia povinnosti Dlznika podla
Zmluvy a to vo vyske stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti DlZnika;

f) nahradit’ Veritel'ovi Skedu, ku ktorej do3lo konanim alebo opomenutim DlZnika alebo
0s0b, ktorym Dlinik umoinil vstup do predmetu najmu alebo do budovy, v ktorej sa
predmet najmu nachadza alebo porufenim povinnosti Najomcu ozndmit’ Prenajimatel'ovi
vznik Skody;
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g) plnit d'alsie povinnosti podla Zmluvy;
(dalej ako ,Zaviazky").

2. Ak neddjde zo strany Dlznika kriadnemu avfasnému uspokojeniu akychkolvek
splatnych Zavadzkov zo Zmluvy a/alebo sivisiacich so Zmluvou, ktoré vznikna po
datume tohto rucitel'ského vyhlasenia, a to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich
splatnosti, tieto zavizky bezpodmienefne uhradim a to v celom rozsahu pohl'adavky,
na ktori sa stane Veritel opravmeny voéi Dlznikovi na zaklade Zmluvy alebo
v suvislosti so Zmluvou,

3. Tymto ruditel'skym vyhlasenim preberam ako rutitel’ zavazok uspokojit’ Veritel'a aj v takom
rozsahu, vakom bude Zmluva medzi Veritelom aDlZnikom modifikovans, pri¢om
rozhodujicim je znenie predmetnej Zmluvy ku diiu emeskania Dlznika s plnenim Zavazkov
a/alebo ostatnych prislusnych zaviazkov DlZnika suvisiacich so Zmluvou.

4. Rulenie podla tohto rucitel'ského vyhldsenia zanika a7 zanikom vsetkych pohl'adavok
Veritel'a a ich prislu3enstva, ktoré st zabezpetené tymto rucitel'skym vyhlasenim.

5. Svojim podpisom sa d'alej zavazujem, Ze bez predchadzajticeho pisomného siihlasu Veritel'a:
a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelnostami, ktoré si ku ditu podpisu tohto
rutitel'ského vyhlasenia v mojom vlastnictve, najma ich neprevediem, nezat'azim,
nezriadim na nich préva tretich oséb, nevlozim ich do ebchodnej spolo¢nosti a pod.;
b) neuskutoénim akykol'vek pravny tkon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi
vznikol a/alebo by som prevzal zavidzok vhodnote jednotlivo 10.000,- € alebo
kumulativne vyssej ako 100.000,- €.

6. Ako ruditel vyhlasujem a ubezpeéujem Veritel'a, Ze:

* moja financna situacia mi umoZiuje plnit riadne a véas zavizky z tohto ruditel'ského
vyhlasenia;

*  méj majetok nie je prediZeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

* nemam voci Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, & uZ splatné alebo
nesplatné;

* niesuvodi mne vedené ziadne exeku¢né konania, vratane dafiového exekuéného konania
resp. konania ovykon rozhodnutia anie som si vedomy Ziadnych skutoénosti
nasvedc¢ujacich tomu, Ze doslo alebo by v budtcnosti mohlo déjst’ k podaniu ndvrhu na
vykonanie exekucie, resp. vykonu rozhodnutia proti ruditel'ovi;

* nie som ucastnikom akéhokol'vek sidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo
zaloZit' platobni povinnost' DiZnika;

* som plne opravneny a spdsobily poskytnit toto rucitel'ské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok ruditel'a vzniknuty tymto ruéitel'skym vyhldsenim riadi ustanovenim § 303
a nasl. Obchodného zakennika.

{pravost podpisu dradne osvedcena)
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Priloha ¢. 4

Notarska zapisnica

podpisana na Notarskom Urade ... L — 4 o T
Dostavil $a predo MIMA, . o , NOtATa SO SIALOM V erecrieeseismeesieiensianinas , Gcastnik:
{obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprdvnenie konat' vmene ndjomcu preukdzané vypisom
zoben 2ho registri 2H0 iného regist v ktorom je n ca zaplisan neng a priezvisko,

ane priezvisxko, na eny, rodné ¢is vale bytom, OF Cislo 0s v, kiora nag v mene najomc
alepo tieto udaye zo najomc € 0Mcoi Z oS0

e e ako ndjomca a ako osoba povinnd, --—------- ---- -

ktory svoju totoznost zakonnym spdsobom preukazal podla obgianskeho preukazu, je podla
vlastného vyhldsenia na pravne ikony spdsobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

------ --- - -vyhlasenie povinnej osoby ---- e
------- -- o sihlase s vykonatel'nost'ou notarskej zapisnice -----------~------r=-oramr -

osvedéujem , Ze tiastnik dne$ného diia predo mnou prejavili svoju vélu tymto vyhlasenim:

D) o= ST bola medzi [hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so
sidlom Primacidlne ndmestie & 1, 814 99 Bratislava, 1CO: 00 603 481 alebo sprdvcom majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndzov |..], so sidlom [..], ICO: [..]] ako prenajimatelom a
obchodné no, sidlo, 1CO ndjomc ravnenie Xonat vimene najomicu pre kGzane vypisom
oL oanernt eqistra aleoa Inenc regisad, v RLOra! (A, (L ZAapPILSse £ 1ELVISKO

€ priezvis odeny, radné cislo, trvale bytom, OF Cislo osoby, ktord kona v mene ndajomct
1lebo tie laje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomcom uzavreti Zmluva
o najme nebytovych priestorov é. .............. wennnns (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako

LZmluva o najme”). Podla ¢lankov 1all Zmluvy o ndjme sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat
najomcovi na docasné uzivanie na ucely v stulade s predmetom jeho innosti, a to na uéel [...]
nehnutel'nosti — nebytovy priestor & [...] o vymere [...] m2, nachadzajici sa v budove na [...] ulici,
supisné ¢islo [...], orientaéné ¢islo [...], zapisany na liste vlastnictva C. [...] vedenom pre katastralne
uzemie [..], budova je postavena na parcele registra ,C* & [...] a&. [...] v okrese [...], obec [..],
v katastralnom tzemi [..] (d'alej vtexte tejto notarskej zdpisnice aj ako ,Predmet najmu").
[Vyluénym vlastnikom Predmetu ndjmu je prenajimatel alebo Prenajimatel’ je spravcom
Predmetu najmu]. Podla bodu 2.2 ¢lanku II Zmluvy o ndjme odovzda prenajimatel’ najomcovi
Predmet najmu v prvy den kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, pocas ktorého
najomca riadne splnil vietky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu ato Ze zloZi
prenajimatel'ovi na et depozit podla bodu 5.1 &lanku V Zmluvy o najme a zaroven zloZi na ucet
prenajimatel’a zabezpeku na najomné a prevddzkové naklady podla bodu 5.7 &ldnku V Zmluvy
0 najme a zdroven odovzda prenajimatel'ovi ruéitel'ské vyhlasenia koneénych uZivatel'ov vyhod
ndjmu podla bodu 5.8 &lanku V a prilohy €. 3 Zmluvy o ndjme alebo ak je jedinym koneénym
uzivatelom vyhod nijomcu sam najomca, Cestné vyhlasenie otejto skutoCnosti a zaroveil
notarsku zapisnicu podl'a bodu 5.9 élanku V a prilohy ¢. 4 Zmluvy o najme, ktorou Najomca ako
povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze sihlasi s tym, aby sa tato notarska
zapisnica stala vykonatel'nym titulom pre exekiciu podl'a § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to
vypratanim Predmetu ndjmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu najomca a prenajimatel
vyhotovia preberaci protokol pedla bedu 2.3 &lanku I Zmluvy o najme. Podl'a bodu 2.2 ¢lanku 11
Zmluvy o ndjme je najom dohodnuty na dobu [uriti, ato na obdobie odo diia podpisu
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preberacieho protokolu podla bodu 2.3 ¢lanku II Zmluvy o najme do [..]] [neur¢itd, ato na
obdobie odo dfia podpisu preberacieho protokolu podla bodu 2.3 ¢lanku II Zmluvy o najme].
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ndjomné za uZivanie Predmetu najmu
predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku III Zmluvy o ndjme
a podlieha indexécii podla bodu 3.3 élanku III Zmluvy o najme. V ndjomnom nie si zahrnuté
poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady stivisiace s uZivanim Predmetu ndjmu a
najomca ich bude uhrddzat Prenajimatel'ovi ako podiel na spoloénych prevadzkovych nakladoch
Budovy podla bodov 3.9 az 3.13 ¢lanku 1II Zmluvy o najme a ako vlastné prevadzkové naklady
najomcu podl'a bodov 3.14 az 3.19 ¢lanku 11l Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmluve
onijme dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat najomné azalohové platby na vlastné
prevadzkové naklady a podiel najomcu na spoloénych prevadzkovych nakladoch mesane vopred,
a to vZdy najneskor do 15. (pdtnasteho) diia predchadzajuceho mesiaca za mesiac, za ktory sa
platia. Ndjomca je povinny platit’ tieto platby na ifty Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy
o nijme. Povinnost najjomcu zaplatit tieto platby je splnena diiom, kedy su pripisané na prislusny
ucet prenajimatel’a. ----- e e S v

Najomca a prenajimatel’ sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je najomca
povinny vypratat z Predmetu najmu vietky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo
tretim osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu nijmu a to k poslednému diiu trvania
najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo najomca vyslovne dohodli inak.-----=-=------
Nijomca ako oscba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme zanikne odstipenim,
vypoved'ou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spésobom,
vyprace Predmet nijmu v stlade so Zmluvou o najme.- - --
Nijomca ako osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu
v dohodnutych lehotach podl'a Zmluvy o ndjme aneodovzda Predmet najmu prenajimatel'ovi
riadne a véas, tito notarska zapisnica je exekuénym titulom na vypratanie Predmetu najmu
sudnym exekitorom, a to postupom podl'a § 181 zakona €. 233/1995 Z. z. o sidnych exekiitoroch
aexekuénej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni daliich zadkonov v zneni
neskorsich predpisov. --------------------- ---- e -—---
BliZ8ie podmienky najmu st upravené v Zmluve o najme, ktora je neoddelitelnou sii€astou tejto
notarskej zapisnice. -- = - - - - -

IL.
Nijomea: {obchodné meng, sidio, ICQ ndjomc meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny
radné ¢islo, trvale bytom, OP Cislo osohy, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto ddaje za ndjamcu,
ale je ndjomcom [vzickd osoba; ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni

riadne avéas svoju povinnost vypratat Predmet najmu v siilade so Zmluvou o najme
k poslednému diu trvania najmu vyslovne suhlasi, aby sa tiato notarska zapisnica stala
vykonatel'nym titulom pre exekiiciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181 zakona ¢. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekutoroch a exekuénej €innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni dalsich
zakonov v zneni neskorsich predpisov. --- -- Rt E LR EEEE P EEE PR EE R
1L
Této notirska zipisnica obsahuje pravmy zavizok, v ktorom je vyznacena: e e EE R
¢ osoba opravnena: [hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo sprdvca majetku
hlavného mesta SR Bratrslava ndzov [...], so sidlom [...], 1CO: [...]), ako prenaﬂrnatel

) osobapovmna 10dné meno, sidl ) ndjamc meno q priezvisko gpr
narag 1, Ic CiSi Tvaie pyton JE CISI0 oDy, REOra K( meng ni mcl dies
tdaje za ndjc ¢ je ndjor [fyzickd osob ako ndjomca;
e pravny dovod Zmluva o najme nebytovych priestorov C. ... zo diia

........................... , UCINNA 0d0 dia v eerserersseessveesesessans)

¢ predmet plnema. povinnost vypratat v siillade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote
Predmet najmu - nehnutel'nosti — nebytovy priestor €. [...] o vimere [...] m2, nachadzajici
v budove na [...] ulici, sfipisné ¢islo [...], orientacné ¢islo [...], zapisany na liste vlastnictva
€. [...] vedenom pre katastralne Gizemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C* ¢.
[..] a&. [..] v okrese [...], obec [...], v katastralnom Gzemi [...];
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¢ ¢as pinenia: posledny den trvania nijmu;

e stihlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatelnym
exekuénym titulom v zmysle §45 ods. 2 zdkona ¢ 233/1995 Z. z. o stidnych
exekitoroch a exekuénej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni d'al$ich
zakonov v zneni neskor§ich predpisov.

O tomto som tito notdrsku zapisnicu napisal, dfastnik si ju precital, schvalil a na znak sihlasu s
jej obsahom ju dnes$ného dna predo mnou vlastneruéne podpisal.

Uéastnik:

Notar:
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Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dna 06.06.2022

K bodu 33

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu
nebytovych priestorov v stavbe so supis. ¢. 419 na Bielej 6 v Bratislave, k. u. Staré
Mesto, pre spolo¢nost DONET, s.r.o., so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia

Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuca
MsZ schvalit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c)
zakona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov najom nebytovych priestorov vo vymere 151,60 m? nachadzajlcich sa na
prizemi stavby supis. ¢. 419 na pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 21 na Bielej 6 v k. U.
Staré Mesto, pre spolo¢nost DONET, s.r.o., so sidlom Biela 6, Bratislava, ICO
35732636, s cielom prevadzkovania obchodu z prelomu 19. a 20. storocia a
nepredajnej expozicie dobovych predmetov (muzeum), ktora bude umiestnena
na podlahovej ploche nebytovych priestorov minimalne 60 m?, na dobu urcitd od 22.
09. 2022 do 22. 09. 2023 s moznostou opcie o dalsi rok so suhlasom prenajimatela,
za najomné:

Alternativa 1
4 876,80 eur roCne za cely predmet najmu,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade,
Ze najomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana, toto uznesenie strati
platnost.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 151,60 m? nachddzajucich sa na
prizemi stavby supis. ¢. 419 na pozemku registra ,C" KN parc. ¢. 21 na Bielej 6 v k. U.
Staré Mesto, pre spolo¢nost DONET, s.r.o., predkladame ako pripad hodny osobitného
zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dévodu, Ze spoloénost DONET, s.r.o.
ako najomca na zaklade zmluvy o najme nebytoveého priestoru ¢. 07 83 0523 12 00 uz
odo dna 21. 09. 2012 uziva predmetné nebytové priestory na Bielej 6 v k. U. Staré
Mesto, s cielom prevadzkovania obchodu v muzeu, ¢im vyrazne prispieva k rozvoju
turistického ruchu v Bratislave. Najomca v predmete najmu vytvoril netradi¢nu
prevadzku, kde v jednom celku funguje obchodna aj muzedlna ¢ast. Obchodna Cast je
zariadena autentickym nabytkom zo zadiatku 20. storolia v Style presSporského
kolonialu a ponuka vyhradne produkty slovenskej vyroby, ktoré su pre Bratislavu, ako
aj celé Slovensko typické. V dvoch miestnostiach muzea sa navstevnici zoznamia
s predmetmi pouzivanymi v bratislavskych obchodoch a podnikoch do 30. rokov 20.
storocia, pricom tato ¢ast tvori dve tretiny plochy obchodnych priestorov a po cely ¢as
je spristupnena zdarma. Navrh na najom nebytovych priestorov na Bielej 6 v Bratislave
dalej predkladame ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c)
zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich



predpisov i z dovodu, Ze spoloénost DONET, s.r.o. ako ndjomca poziadala o predizenie
doby najmu z dévodu vypadku trzieb pocas uplatfiovania protipandemickych opatreni,
preto by ndjomca pokracovanim v najme velmi ocenil moznost zmiernit financéné straty
z obdobia pandémie, ktora najviac postihla prave segment turizmu. Z uvedeného
vyplyva, ze najomca sa vdaka svojej prevadzke od roku 2012 podiela na pozitivnom
obraze mesta Bratislavy ama zaujem nadalej prispievat k prijemnym zazitkom
navstevnikov Bratislavy.

Hlasovanie:
pritomni: 10, za: 10, proti: 0, zdrzal sa: O

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢uchova, v Bratislave, 06.06.2022









