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Navrh uznesenia
Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu
schval’uje

podmienky obchodnej verejnej sut'aze na prenajom stavby a pozemku na Partizanskej luke
za ucelom prevadzky bufetu, vonkajSiecho sedenia a prevadzky verejnych toaliet podla
§ 9a ods.1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci Vv zneni
neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov s podmienkami podla vyhldsenej obchodnej verejnej sut'aze, ktoré tvoria
neoddelitel'nu prilohu tohto uznesenia.



PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

Mestské lesy v Bratislave
Cesta mladeze 4, 831 01 Bratislava
Zastapené Ing. Marek Pava, povereny riadenim organizacie

podla § 9a ods.l1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov a podl'a § 281 a nasl. Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
V zneni neskorsich predpisov,

vyhlasuje

Obchodnu verejnu sut’az na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie Zmluvy o najme stavby
a pozemku:

a. stavby supisné Cislo 13909, ktora sa nachadza na pozemku registra ,,C*“ KN, parcelné
¢islo 19575/3 s vymerou 260 m2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, katastralne
uzemie Vinohrady, LV €. 3495, v podiele: 1/1, ktory bol zvereny do spravy Mestskym lesom v
Bratislave na zaklade zverovacieho protokolu ¢. 11 88 0335 01 00 zo dna 08.11.2001 v zneni
dodatku k protokolu ¢. 11 88 0335 01 01 zo dia 07.10.2020. Stavba je zapisand na LV 3495 v
podiele 1/1.

b. ¢ast’ o vymere 180 m2 v zmysle prilohy ¢.1 k zmluve 0 najme z pozemku registra ,,C*
KN, parcelné c¢islo 19575/1 s vymerou 17270 m2, druh pozemku: Trvalé trdvne porasty,
katastralne uzemie Vinohrady, LV ¢. 3495, v podiele: 1/1, ktory bol zvereny do spravy
Mestskym lesom v Bratislave na zdklade zverovacieho protokolu ¢. 11 88 0335 01 00 zo dna
8.11.2001 v zneni dodatku k protokolu ¢. 11 88 0335 01 01 zo dna 07.10.2020 (d’alej len
,»,pozemok*)

za nasledovnych sut'aznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Mestské lesy v Bratislave
Cesta mladeze 4, 831 01 Bratislava

V zastlipeni: Ing. Marek Pava, povereny riadenim organizacie
ICO: 30808901

DIC: 2020908109

IC DPH: SK2020908109

Penazny ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo uétu (IBAN): SK9775000000000025930183

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze

Predmetom obchodnej verejnej sut’aze je najom stavby stpisné Cislo 13909, ktora sa nachadza
na pozemku registra ,,C*“ KN, parcelné ¢islo 19575/3; a Casti pozemku registra ,,C* KN,
parcelné Cislo 19575/1 o vymere 180 m2, katastralne tizemie Vinohrady (predmet najmu).

Predmet n4jmu je sticast’ou rekreacného arealu Partizanska luka, ktory predstavuje jednu z tzv.
zoOn intenzivnej rekreacie bratislavskych mestskych lesov. Aredl Partizanska luka je dolezitou
lokalitou pre rekreaciu, oddych a Sport mnohych obyvatel'ov a navstevnikov mesta Bratislava.



3. Vyhlasenie sut’aze
Podmienky obchodnej verejnej sut'aze budi vyhlasené najneskor do 30. 06. 2022.
4. Termin obhliadky predmetu najmu

Obhliadka predmetu n4jmu bude v terminoch :

11. 07. 2022 0 14:00 hod.
18. 07. 2022 0 14:00 hod.
25. 07. 2022 0 14:00 hod.

Stretnutie zdujemcov bude pred vchodom do sidla Mestskych lesov v Bratislave, Cesta mladeze
4, Bratislava.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Marcel Selecky
Telefon:
Email:

6. Doba najmu

Zmluva o ndjme bude uzatvorena na dobu urciti1 na obdobie 10 rokov podl'a zékona ¢. 116/1990
Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov, v spojeni s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, v zneni neskorSich predpisov.

Doba ndjmu zacina plynat diiom odovzdania predmetu najmu ndjomcovi podpisanim
odovzdavacieho a preberacicho protokolu k predmetu ndjmu. Vzhladom na aktudlne
prebiehajicu rekonstrukciu bufetu bude predmet najmu odovzdany az po vydani pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia.

7. Uéel najmu

Ucelom najmu je celoro¢né prevadzkovanie bufetu s vonkaj$im sedenim a prevadzkovanie
verejnych toaliet.

S prevadzkovanim su bufetu spojené investiéné naklady spocivajice v najma potrebe
zakupenia zariadenia a technologie kuchyne, zariadenia skladu a d’alSich miestnosti v stavbe,
ako aj v potrebe zakupenia vonkajsiecho sedenia (stoly a stoli¢ky) pred bufetom.

S prevadzkovanim verejnych toaliet su spojené nédklady na ich obsluhu, upratovanie
a na vykonavanie drobnych oprav.

8. Rekonstrukcia predmetu najmu

N34jomca je povinny zabezpecit’ podmienky na uZivanie predmetu najmu na vlastné naklady.
N4jomca nie je bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a opravneny vykonavat’
ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmi, nie v8ak vylucne na akékol'vek stavebné Gipravy
predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu, systémov rozvodov,
karenia, ventilacie a pod. (,,zmeny“). Pisomna Zziadost' nijomcu o sthlas prenajimatel’a
so zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich
indikativny rozpocet, vratane dokumentacie ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je
potrebné.



Prenajimatel’ sa méze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v imysle pred vratenim predmetu najmu
prenajimatel’'ovi nadobudnut’ zmeny predmetu ndjmu alebo ¢i bude ndjomca povinny predmet
najmu uviest’ do stavu, v akom bol ku ditu podpisu preberacieho protokolu s prihliadnutim
na povinnosti ndjomcu podl'a zmluvy o najme (,,stav ku diu podpisu preberacieho protokolu®).
V pripade, ze sa prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze ndjomca je povinny predmet
najmu pred vratenim prenajimatelovi uviest’ do stavu ku diiu podpisu preberacieho protokolu.

9. VySka najomného

Minimalna vySka najomného je v sume 10 000,00 eur (slovom desat’tisic eur) + prislusna vyska
DPH ro¢ne na cely predmet ndjmu.

Utastnik je povinny uviest' v stiitaznom navrhu nim pontikanti vy§ku mesaéného najomného za
cely predmet ngjmu.

Pripadné naklady na rekonStrukciu predmetu ndjmu sa do nijomného nezaratavaji (vid’
predchadzajtci bod 8.).

Vyska najomného bude posudzovand podla bodu 3 tohto vyhldsenia /bude kritériom pre
posudzovanie sutaznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Obsah navrhu na uzavretie Zmluvy o ndjme:

1. Pozadované nalezZitosti sut’azného navrhu na uzavretie Zmluvy o najme:

Sttazny navrh predloZzeny vo forme navrhu na uzavretie Zmluvy o najme podla § 663
Obcianskeho zadkonnika v spojeni s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme
a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov musi byt spracovany
v slovenskom jazyku. Tento je potrebné predlozit minimalne v 4 (slovom Styroch)
vyhotoveniach riadne a vlastnoruéne podpisanych tucastnikom sut'aze s uradne overenym
podpisom.

Navrh musi obsahovat’ najma:
1.1.

a) Identifikacné tdaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutara, oznaCenie bankového
spojenia

b) Identifika¢né tidaje ucastnika sutaze

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla,
ICO, DIC, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukidzané najomné, &islo
telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzickia osobu — podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznaéenie bankového
spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, Cislo telefonu, e-mail,

c¢) predmet obchodnej verejnej sut'aze

d) navrh vysky ndjomného za ndjom stavby a pozemku,



e) spdsob a lehoty platenia najomného sa stanovuju tak, ze najjomné bude platené Stvrtrocne
na ucet vyhlasovatela vzdy najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho stvrtroka, za ktoré
je platba platena.

1.2.

a) Vzor sut'azného navrhu Zmluvy o najme je prilohou stitaznych podmienok. Uéastnik sut'aze
je povinny spracovat’ sutazny navrh v zmysle predlozeného vzoru. Ustanovenia néavrhu
Zmluvy o najme v priloZzenom vzore st zavizné a nemenné. Uéastnik je povinny doplnit’ udaje
uvedené v bode 1.1 b), d), avbode 1.3. tychto podmienok a navrh vlastnoru¢ne podpisat’.
Podpis ucastnika sut’aze musi byt’ na vSetkych vyhotoveniach ndvrhu uradne overeny.

b) Navrh Zmluvy o nagjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit
minimalne Vv Styroch vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne podpisanych tcastnikom sttaze.
Podpisy ucastnikov stitaze na navrhu Zmluvy o najme musia byt Gradne overené.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ak nebudu splnené¢ podmienky
v bode 1.2. a), b).

1.3. Ucastnik sutaze je povinny v sitaznom ndvrhu uviest’ nim navrhovanu vysku mesa¢ného
najomného za najom stavby a pozemku, ktoré st predmetom tejto sut’aze.

1.4. Ucastnik sutaZe je povinny v sitaznom navrhu vypracovat’ ideovy zamer.

1.5. Ugastnik je povinny predlozit’ spolu s podanim Ziadosti pisomné ,,Cestné vyhlasenie®,
ze nema nedoplatky na Danovom turade, vV zdravotnej poistovni a vV Socialnej poist'ovni.

1.6. Utastnik je povinny predlozit spolu so sitfaznym navrhom pisomné potvrdenie
od Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Sekcia pravnych sluZieb - Oddelenie stiidnych
sporov a vymahania, Zze Hlavné mesto SR Bratislava nevedie s ucastnikom stidny spor.

1.7. Utastnik je povinny predlozit spolu so sitaznym nivrhom pisomné potvrdenie
od Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Sekcia financii - Oddelenie Uc¢tovnictva
a pohl'adavok, ze Hlavné mesto SR Bratislava neeviduje u G¢astnika ziadne pohl'adavky.

1.8. Utastnik je povinny predlozit spolu so sutaznym navrhom pisomné potvrdenie
od Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Sekcia financii - Oddelenie dani, poplatkov
a licencii, Ze Hlavné mesto SR Bratislava neeviduje u G¢astnika Ziadne pohl'adavky.

1.9. Podmienkou ucasti je preukazanie odbornej praxe v prevadzkovani gastronomickej
prevadzky minimalne 3 roky.

1.10. Ugastnik je povinny predlozit referencie na svoju prevadzku.

2. Podmienky ucasti v sat’azi a sut’azné podmienky:

2.1. Ugastnik sutaze je povinny pred podanim sutazného navrhu zlozit' finanénu zébezpeku
7o svojho uc¢tu v sume 1000,00 Eur prevodom na ¢islo uctu vyhlasovatel’a sutaze ¢islo uctu
(IBAN): SK9775000000000025930183, BIC — SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol:
12022. O tomto prevode predlozi spolu so sutaznym navrhom doklad o tihrade z banky.
Zlozenim financnej zdbezpeky sa rozumie den jej pripisania na ucet vyhlasovatel’a.



2.3. Vybranému ucastnikovi sutaze bude suma zabezpeky zapocitana do ndjomného.

2.4. Neuspesnym ucastnikom bude zabezpeka vratena najneskor do 15 dni odo diia ukoncenia
sut'aze. V pripade zruSenia sutaze a v pripade odmietnutia sut'azného navrhu bude zédbezpeka
vratena ucastnikovi najneskor do 15 dni odo diia vyhlésenia sit'aze za zrusenu, alebo odo dia
odmietnutia sut'azné¢ho névrhu.

2.5. V pripade, Ze po ukonceni stitaze vybraty Gcastnik akymkol'vek sposobom zmari uzavretie
zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela.

2.6. Predlozeny navrh nie je mozné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

2.7. Kazdy ucastnik sutaze moze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskor tym istym ucastnikom sut'aze rusi jeho predchadzajice podané navrhy. Predlozeny
navrh nie je mozné menit' a dopihat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty urdene;
na predkladanie stitaznych navrhov.

2.8. Sttazny navrh moze byt dorueny osobne na sekretariat Mestskych lesov v Bratislave,
Cesta mladeze 4, Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena a postovej adresy ti¢astnika
s oznagenim: ,,Obchodn4 verejna sut’az na najom bufetu na Partizdnskej like - NEOTVARAT*
Vv pracovnych diloch od 01.07.2022 do 15.08.2022 v ¢ase od 08:00 hod. do 14:00 hod. alebo
doruceny postou v diioch od 01.07.2022 do 15.08.2022 na adresu Mestskych lesov v Bratislave
S hore uvedenym oznaCenim na obalke. V pripade dorucovania navrhu posStou sa za den
dorucenia navrhu povazuje deii doru¢enia postovej zasielky vyhlasovatel'ovi.

2.9. Sttazné podmienky a podklady je mozné ziskat”:

a) na sekretariate Mestskych lesov v Bratislave, ktory sa nachadza na adrese Cesta mladeze
4, Bratislava, v pracovnych dioch od 01.07.2022 do 15.08.2022 v ¢ase od 08:00 hod.
do 14:00 hod.

b) na internetovej stranke Mestskych lesov v Bratislave: www.mlba.sk

2.10. Obalky so sutaznymi navrhmi sa budl otvarat’ a sut’azné navrhy sa bud vyhodnocovat
dna 22.08.2022. Otvaranie obalok je neverejné.

2.11. Vybranému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo dila vyhodnotenia sit'aze
odoslany list s oznamenim o tom, Ze je vybratym Gc¢astnikom sut’aze.

2.12. Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu a podpisu
Zmluvy 0 najme zrusit’ tito obchodntl verejnu sut'az. O zruSeni sut'aze budi GiCastnici sut'aze,
ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sut'aZe bude uverejnené na internetovej
stranke www.mlba.sk

2.13. Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sut’aze, alebo budi dorucené po termine stanovenom vo vyhlaseni
sut'aze.

2.14. Vyhlasovatel' sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy.
Odmietnutie predlozenych navrhov pod bodom 2.12. a 2.13. odosle vyhlasovatel’ tcastnikom
listom do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sut’aze.
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2.15. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sut'azného navrhu
z hladiska vyhlasenych poziadaviek vyradit’ sitazny navrh z obchodnej verejnej sut’aze.

2.16. Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom sutaze naklady spojené sich tucastou v tejto
obchodnej verejnej sut’azi a ticastnici stitaze v plnej miere znasaju vSetky naklady s ich ucastou
V sut’azi.

2.17. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo uzatvorit Zmluvu o najme vylucne len s vitazom
sut’aze.

2.18. Vysledky vyhodnotenia sut'aze budu zverejnené v termine do 31.08.2022 na internetovej
stranke www.mlba.sk

3. Kritéria pre posudzovanie sut’aznych navrhov:

3.1. Kritériami pre posudzovanie sut’aznych navrhov je najvyssie ponuknuté najomné za najom
stavby a pozemku v sulade s bodom 9 a bodom 1.3. tohto vyhlasenia a ideovy zamer. Vaha
jednotlivych kritérii je 40% najvyssie ponuknuté najomné a 60% ideovy zamer.

3.2. Ideovy zamer bude hodnoteny podl'a nasledujtcich podkritérii:

e Gastro (ponuka jedla, zdroje surovin a ich kvalita, cenové relacie pontikanych jedal) —
max. 60 bodov

e Enviro aspekty (inovativne ekologické rieSenia, minimalizidcia odpadu, zdiel'ana
ekonomika) — max. 20 bodov

e Verejny priestor (vizualna kvalita, bezpec¢nost’) — max. 20 bodov

Co bude komisia posudzovat’ pri hodnoteni ponuk:

Gastro - Vyssi pocet bodov prideli komisia takym projektom, ktoré sa budu najviac priblizovat’
ideovému zadmeru:

e Zamer ponuka kvalitni (a aj cenovo dostupnu) kreativnu gastrondmiu, zaujimave,
odlisné produkty, predajcovia st zaroven producentmi ponukaného tovaru, pripadne
predajcovia svoj sortiment pripravuju sami, resp. davaju pripravovat’ u lokélnych
dodéavatel'ov. Tovar ma preukazatel'ny povod (u domécich 1 importovanych produktov)

e Zamer obsahuje o¢akavany sortiment v nasledovnom minimalnom rozsahu: polievka
dia, teplé jedla, oSkvarkovy pagac, sladké kolace, Capované svetlé pivo 10°, Capovana
kofola, radler, limonada, kvalitna kava, detské menu, sezénne jedla a napoje.

e Zamer obsahuje ponuku gastronéomie pre zakaznikov s intoleranciami a alergiami -
bezlepkové, bezlaktozové, vegetarianske, veganske jedla a podobne.

Enviro aspekty - Vyssi pocet bodov prideli komisia takym projektom, ktoré sa budu najviac
priblizovat’ ideovému zadmeru:

e Zamer sa usiluje o minimalizaciu odpadov, ddsledné triedenie recyklovatelnych
odpadov, predchédzanie vzniku odpadu, opédtovné pouzitie, triedenie a nasledni
recykléciu recyklovatelnych odpadov, principy obehového hospodarstva. Vo svojich
zékaznikoch aktivne podporuje také spotrebitel'ské spravanie, ktoré zniZzuje nimi
vytvoreny objem odpadu.
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Verejny priestor - Vyssi pocet bodov prideli komisia takym projektom, ktoré sa budu najviac
priblizovat’ ideovému zameru:

Vizudlna komunikacia je citliva vzhladom na charakter a atmosféru priestoru
Partizanskej luky - vizudlna komunikécia je funkénd a minimalisticka. Usporiadanie
priestoru aj mobiliar je navrhnuty s dorazom na verejnt rekreacna funkciu - komercny
aspekt prevadzky priestoru '"neprerdza" rekreaCny aspekt. Zamer usiluje
o minimalizaciu externalit v podobe hlukovej ¢i pachovej zat'aze a ma ambiciu rieSit’
zasobovanie s minimalne negativnym alebo pozitivnym dopadom na kvalitu verejného
priestoru.

B/ Obsah sut’azného navrhu

Sut'azny navrh musi obsahovat’:

1.

C/

L oNOOO A WN

Navrh Zmluvy o ndjme podla prilozeného vzoru doplneného tucastnikom podla
podbodu 1.1. b),d) a podbodu 1.3.

Ideovy zémer

Potvrdenie o finan¢nej zabezpeke podla ¢lanku 2 podbod 2.1.

Cestné prehlasenie podl'a bodu 1.5

Potvrdenie 0 vedeni siidneho sporu podl'a bodu 1.6.

Potvrdenie o evidencii pohl'adavok podl’a bodu 1.7.

Potvrdenie o evidencii pohl'adavok podl'a bodu 1.8.

Referencie o prevadzke ti¢astnika

umar zakladnych terminov obchodnej verejnej siut’aze

N

SRR

Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut'aze najneskor 30. 06. 2022

Termin prevzatia sut'aznych podmienok a podkladov v pracovné dni od 01. 07. 2022
do 15. 08. 2022 v ¢ase od 8:00 hod do 14:00 hod

Termin predkladania sutaznych navrhov od 01.07.2022 do 15. 08.2022 do 14:00 hod
Termin otvérania obalok a vyhotovenia sitaznych navrhov 22. 08. 2022

Vysledky vyhodnotenia stitaze budu zverejnené v termine do 31. 08. 2022

Terminy obhliadky:

11. 07. 2022 0 14:00 hod.
18. 07. 2022 0 14:00 hod.
25. 07. 2022 0 14:00 hod.

V Bratislave dna

Ing. Marek Péava, v.r.
povereny riadenim organizacie Mestské lesy v Bratislave



Dovodova sprava

Dovodom predlozenia materidlu s ndvrhom na schvalenie podmienok OVS je bliziace sa
ukoncenie aktudlne prebiehajucej rekonstrukcie bufetu na Partizanskej luke, a S tym spojena
potreba vysutazenia nového nédjomcu. Predchadzajici nédjomca prevadzkoval bufet
na Partizanskej ke od roku 2008, pricom platnost’ jeho zmluvy skoncila.

Novy ngjomca bude v zmysle sutaznych podkladov prevadzkovat bufet s vonkajSim sedenim,
a sucasne bude zabezpecovat prevadzku prilahlych verejnych toaliet. Zadmerom Mestskych
lesov v Bratislave, ktoré maju predmetné nehnutelnosti zverené do spravy od Hlavného mesta,
je najst’ takého nového ndjomcu, ktory poskytne vyssSiu kvalitu gastronémie a uroven
poskytovanych sluzieb, reSpektujic rekreacné prostredie arealu Partizdnska luka.

V podmienkach OVS je navrhnuty najom na dobu urcit, ato na 10 rokov od ukoncenia
kolaudacie, s ndjomnym V sume minimalne 10 000 eur/rok bez DPH, nakol’ko sa od nového
najomcu vyzaduju vyznamné investicie do zariadenia a technologie kuchyne, ako aj
do vonkajsieho sedenia. V navrhovanych podmienkach OVS st sttazné kritéria nastavené
Vv prospech kvality konceptu (vaha 60 %). Vyska ndjomného mé vahu 40 %.

Projekt rekonstrukcie bufetu na Partizdnskej luke je sticastou programu obnovy verejnych
priestorov ,,Zivé miesta“. Projekt realizuji Mestské lesy v Bratislave v spolupréaci
S Metropolitnym institGtom Bratislavy.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 325/2022 zo dia 09. 06. 2022
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporuca Mestskému zastupitel’stvu
hlavného mesta SR Bratislavy prerokovat’ material Navrh na schvalenie podmienok OVS
- prenajom stavby a pozemku na Partizinskej like za wucelom prevadzky bufetu,
vonkajSieho sedenia a prevadzky verejnych toaliet.



Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie financnej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dia 06.06.2022

K bodu
Névrh na schvélenie podmienok OVS — prendjom stavby a pozemku na Partizanskej luke za
ucelom prevadzky bufetu , vonkajSieho sedenia a prevadzky verejnych toaliet

Néavrh uznesenia
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporu¢a MsZ
schvalit’ material

»Navrh na schvélenie podmienok OVS — prendjom stavby a pozemku
na Partizanskej luke za uc¢elom prevadzky bufetu, vonkajSieho sedenia a prevadzky verejnych
toaliet” na rokovani Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy dna 23. 06. 2022.

Hlasovanie:
pritomni: 10, za: 10, proti: 0, zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost’ opisu : Ing. Henrieta Mic¢uchova, v Bratislave, 06.06.2022
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Zmluva o najme pozemku a stavby €. ...ccccceeveuerenne

podl'a § 663 a nasl., Obc¢ianskeho zdkonnika
(dalej len ,,zmluva)

Zmluvné strany:

1. Mestské lesy v Bratislave
Cesta mladeze 4, 831 01 Bratislava

V zastpeni: Ing. Marek Péava, povereny riadenim organizacie
ICO: 30808901

DIC: 2020908109

IC DPH: SK2020908109

Penazny ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo ti¢tu (IBAN): SK9775000000000025930183

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Telefénne Cislo: +421 2 547 890 34

E-mail: info@mlba.sk

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. Obchodné meno: ...
SO SIAIOM: L.
V zastipeni:
IO s
DIC: s,
ICDPH: e
ZiVNOStenské OPTAVIENIE: ........cceveererveererrreirineesseseesesseeseeseeean,
Peflazny Ustav: e
Cislo B8t (IBAN):  oooeeeeeeeeveeeeeeee e seeess s
BIC (SWIFT): e
Telefonne Cislo: i
E-mail:

(d’alej len ,,ndjomca*)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraja tato zmluvu podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika a v stlade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ui¢el najmu

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehnutelnosti (pism. a. a b. v d’alSom texte
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oznacen¢ spolu ako ,,predmet najmu):

a. stavby supisné Cislo 13909, ktora sa nachiadza na pozemku registra ,,C*“ KN,
parcelné é&islo 19575/3 s vymerou 260 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a
nadvoria, katastralne tizemie Vinohrady, LV €. 3495, v podiele: 1/1, ktory bol
zvereny do spravy Mestskym lesom v Bratislave na zaklade zverovacieho protokolu
¢. 11 88 0335 01 00 zo dna 08.11.2001 v zneni dodatku k protokolu ¢. 11 88 0335
01 01 zo dna 07.10.2020. Stavba je zapisana na LV 3495 v podiele 1/1.

b. &ast ovymere 180 m? vzmysle prilohy &1 z pozemku registra ,,C“ KN,
parcelné &islo 19575/1 s vymerou 17270 m?, druh pozemku: Trvalé travne porasty,
katastralne uzemie Vinohrady, LV &. 3495, v podiele: 1/1, ktory bol zvereny do
spravy Mestskym lesom v Bratislave na zaklade zverovacieho protokolu ¢. 11 88
0335 01 00 zo dia 8.11.2001 v zneni dodatku k protokolu ¢. 11 88 0335 01 01 zo
dna 07.10.2020 (d’alej len ,,pozemok*). Priloha ¢.1, t.j. kdpia z katastralnej mapy,
tvori neoddelitelnu sti¢ast’ zmluvy.

Predmet najmu je sucast'ou rekreacného aredlu Partizdnska luka, ktory predstavuje jednu
Z tzv. zOn intenzivnej rekredcie bratislavskych mestskych lesov. Aredl Partizanska lika je
dolezitou lokalitou pre rekredciu, oddych a Sport mnohych obyvatel'ov a navstevnikov
mesta Bratislava.

. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve predmet najmu.

. Ugelom najmu predmetu najmu je celoroéné prevadzkovanie bufetu s vonkaj$im sedenim
a verejnych toaliet za podmienok uvedenych v tejto zmluve a za podmienok stanovenych
v podkladoch verejnej obchodnej sut'aze.

. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika vo vySke 50,00 eur (slovom pétdesiat eur) za kazdy, aj
zaCaty den trvania poruSenia tohto zavdzku, ktord mé prenajimatel’ prdvo od najomcu
poZzadovat’. N4jomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om zaslanej sankcnej faktary.

. N4jomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva a rozhodnutia o kolaudacii
stavby. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku ditu podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave
Sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok 2
Vznik a doba najmu, odovzdanie predmetu najmu

. N4jom sa dojednava na dobu urcita, na obdobie 10 (desat’) rokov, a za¢ina plynat’ diiom
odovzdania predmetu ndjmu najomcovi podpisanim odovzddvacieho a preberacieho
protokolu k predmetu najmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanie a prebratie predmetu ndjmu sa uskuto¢ni v prvy

denn mesiaca nasledujicecho po mesiaci v ktorom bude prenajimatelovi dorucené
pravoplatné rozhodnutie MC Bratislava - Nové Mesto o kolaudacii stavby ,,.Bufet na
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Partizanskej luke*. Den odovzdania predmetu najmu prenajimatel’ pisomne ozndmi
najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie a prebratie predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim odovzdavacieho

a preberacieho protokolu (d’alej len ,,preberaci protokol“) zmluvnymi stranami. Preberaci

protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre

kazd( zmluvnu stranu a bude obsahovat:

a. skutocnost, ze najomca prevzal predmet najmu;

b. vybavenic a stav, v akom sa predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania

najomcovi;

supis odovzdéavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie predmetu najmu;

odpis stavu meracov;

e. supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov predmetu najmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni prenajimatel’ s ndjomcom dohodnu;

f. datum a miesto spisania preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
zmluvnych stran.

Qo

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky predmetu
najmu nebrdnia podpisu preberacieho protokolu. Preberaci protokol tvori neoddeliteI'nt
sucast’ zmluvy ako priloha €. 2.

V pripade, Ze najomca odmietne prevziat’ predmet ndjmu v termine podl'a ¢lanku 2 zmluvy

a/alebo sposobom podl'a bodu 4 tohto ¢lanku:

a. najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy zabezpeky
na najjomné podla ¢lanku 3, bod 4 tejto zmluvy; ndjomca suhlasi, ze vyska tejto
zmluvnej pokuty je odévodnend vySkou nakladov prenajimatel’a suvisiacich s vyberom
najomcu a rezervaciou predmetu ndjmu pre ndjomeu, s vyberom nového ndjomcu a s
tym suvisiacim uslym ziskom prenajimatel’a ako aj so skuto¢nost’ou, Ze najomca sa pred
podpisom zmluvy opakovane obozndmil so stavom predmetu ngjmu miestnou
obhliadkou; a zaroven

b. prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny odopriet’ odovzdanie predmetu
najmu najomcovi v pripade, ak je ndjomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne
a vcas zloZit’ zabezpeku na ndjomné.

Clanok 3
Skonéenie najomného vzt’ahu

N4jomny vzt'ah moZe byt ukonceny len niektorym z nasledujucich spdsobov:

a. uplynutim doby najmu;

b. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu;

c. vypovedou prenajimatel’a, a to 1 bez udania dovodu;

d. pisomnym odstipenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika;

e. odstiapenim od zmluvy prenajimatelom v pripade :
- nezaplatenia dojednaného najomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 4 tejto

zmluvy,

- ak najomca porusi svoje povinnosti podl'a ¢lanku 4 bod 3 a 4 zmluvy,
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- ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez suhlasu prenajimatel’a v sulade s ¢lankom 4 bod 16 tejto zmluvy.

V pripade odstapenia od zmluvy sa najomny vztah konc¢i ditom dorucenia oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany dvojmesacnt vypovednu lehotu. Vypovedna
lehota zac¢ne plynit prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Vyska a splatnost’ najomného, sposob platenia najomného

. Najomné¢ za predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach dohodou
zmluvnych stran. Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje odo dna zacéiatku doby najmu
platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a prevadzkové naklady spojené s prevadzkou bufetu (vodné,
stocné, elektrickd energia). Prevadzkové naklady spojené s prevadzkou verejnych toaliet
znasa prenajimatel’.

. N4jomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn ako mesacné ndjomné
vo vyske .. eur (slovom ... eur) + prislusna vyska DPH za kazdy kalendarny mesiac, ak tato
zmluva neurcuje inak.

. N4jomca je povinny platit’ ndjomné pocnuc ditom zaciatku doby ndjmu v pravidelnych
Stvrtroénych splatkach, vzdy do 15. dila prvého mesiaca prislusného kalendarneho stvrtroka
v dojednanej vyske + prislusnd vySka DPH na bankovy ucet prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. Variabilny symbol VS: ¢islo zmluvy o ndjme.

. Zabezpeka zlozena najomcom vo vyske 1 000,00 eur (slovom jedentisic eur) sa zapocita do
vySky najmu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku odo dia zaciatku doby najmu az do dna, kedy vyska
finan¢nej zabezpeky takto v Casti pokryje vySku najmu. Od tohto dna je najomca povinny
platit’ riadne Stvrtroéné najomné. Ak zabezpeka pokryje vysku najmu v priebehu mesiaca
Vv danom Stvrtroku, vypocita sa alikvotna Cast’ ndjomného tak, Ze denné ndjomné, ¢o je 1/365
ro¢ného najomného sa vyndsobi poctom dni odo dna zaciatku ndjmu po ukonceni
zapocitania zabezpeky do konca prislusného kalendarneho Stvrtroku,

. Pomerna ¢ast’ ndjomného podl'a bodu 4 tohto ¢lanku sa vypocita tak, Ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 rocného ndjomného sa vynasobi poctom dni odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca $tvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom
najom zanikol. Takto vypocitané ndjomné sa najomca zvizuje uhradit’ najneskor do 15 dni
odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

. V pripade, Ze nijomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’
sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

. Ndgjomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené ditom pripisania na bankovy
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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8. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak ndjomca nezaplati najomné, pomernu Cast’ ndjomného

riadne a vc€as, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnua pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej
sumy za kazdy aj zaCaty den trvania omeSkania. Povinnost' ndjomcu platit uroky
z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

9. Prenajimatel’ je opravneny menit kazdorocne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného

kalendarneho roka) vySku ndjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
zverejnenii Statistickym uradom v januari nasledujuceho roka. Zvysenie najomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zésielky na adresu najomcu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené ndjjomné je ndjomca povinny platit’ za obdobie od
01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v zmluve. V pripade, Ze oznamenie
o zvySeni ndjomného bude nijomcovi doru¢ené po splatnosti ndjjomného za 2. Stvrtrok,
zaplati najomca rozdiel medzi poévodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru
inflacie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

10. Naklady na vodné, stocné, a elektricki energiu spojené s prevadzkou bufetu budu

1.

3.

najomcovi fakturované podla stavu meracov tychto energii v zmysle prisluSnych sadzieb
platnych v Case ich poskytovania. Prevadzkové néklady spojené s prevadzkou verejnych
toaliet zndSa prenajimatel’.

Clanok 4
Prava a povinnosti nadjomcu, sankcie

Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.

N4jomca sa zavdzuje, Ze pocas doby ndjmu umozZni verejnosti bezplatne vyuzivat’ verejné
toalety, ktoré su sti¢astou predmetu najmu, a to v rozsahu uvedenom v tejto zmluve.

Najomca je povinny zabezpecit’ na vlastné néklady prevadzkovanie verejnych toaliet, ktoré
s sucast’ou predmetu ndjmu, resp. sa v stavbe stpisné ¢islo 13909 nachadzaju, nasledovne:
a. zabezpeci otvorenie verejnych toaliet v ¢ase prevadzky bufetu, ale minimalne:
- vobdobiod 1.IV. - 31.X. kazdy deii od 9,00 hod. do 20,00 hod.
- v obdobi od 1.XI. — 31.1II. kazdy den od 10,00 hod. do 17,00 hod.

b. zabezpeCi bezodplatné otvorenie (nasledné uzamknutie) verejnych toaliet pocas
konania $portovych a kultarnych podujati v lokalite Partizanskej luky;

c. zabezpelina vlastné naklady pravidelné upratovanie a Cistenie priestorov verejnych
toaliet, likvidaciu odpadu z verejnych toaliet; umyvanie priestorov verejnych toaliet,
hygienickych zariadeni a likvidaciu odpadu z verejnych toaliet;

d. zabezpedi pravidelné dopinanie vietkych hygienickych potrieb, pri¢om dodavku
tychto hygienickych potrieb zabezpeCuje prenajimatel, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak;

e. zabezpeCi pravidelnil kontrolu verejnych toaliet pocas ich prevadzky tak, aby v
maximalnej miere zamedzil ich poskodeniu a znehodnoteniu, ako aj nehospodarne;j
prevadzke.
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10.

Najomca sa zavdzuje plnit zdvizky zbodu 3 odsek c¢c az e tohto clanku zmluvy
V hodinovych intervaloch, priCom je povinny viest pravidelni evidenciu na kontrolny
zoznam, ktory tvori prilohu ¢.3 tejto zmluvy. Priloha ¢€.3 je neoddelitelnou sucast'ou tejto
zmluvy.

Za porusenie ustanoveni v bode 2 az 4 tohto ¢lanku zmluvy je najomca povinny zaplatit’
zmluvna pokutu vo vyske 50,00 eur (slovom pétdesiat eur) za kazdé zistenie porusenia
povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatel'om zaslanej sankcnej faktary.

N4jomca sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu. Najomca sa zavizuje vykonavat’
drobné opravy na vlastné naklady a zndsat’ naklady spojené s neprimeranym uzivanim
predmetu najmu. Najomca sa zavizuje bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
oprav predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’, a umoznit’ mu ich vykonanie.
O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial’ nepresahuje sumu 50,00 eur (slovom patdesiat eur)
bez DPH za jednu opravu.

Néjomca sa zavidzuje neumiestiiovat’ na predmet ndjmu Ziadne vizudlne alebo reklamné
prvky, najmé na fasadu stavby supisné ¢islo 13909, t.j. na fasadu bufetu. Vizual stavby
supisné ¢islo 13909 podlieha autorskému pravu autora rekonstrukcie stavby supisné Cislo
13909 (plusminusarchitects, s.r.0.). Vizualne a reklamné prvky je dovolené vyhradne na
ploche ,,menuboardu‘ ktory sa nachddza nad vydajnym okienkom bufetu. Za poruSenie
tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 50,00 eur (slovom
pat'desiat eur) za kazdy den zistenia porusenia povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvni
pokutu podla predchadzajicej vety zavéizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej
sank¢nej faktary.

Najomca sa zavizuje zakupit' vonkajsie sedenie, t.j. stolicky a stoly k bufetu na vlastné
naklady, pricom toto sedenie podlieha schvaleniu autora rekonstrukcie stavby stupisné Cislo
13909 (plusminusarchitects, s.r.0.). Za poruSenie tohto ustanovenia je ndjomca povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 eur (slovom pét'desiat eur) za kazdy den zistenia
porusenia povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnll pokutu podla predchadzajiicej vety
zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktary.

Néjomca sa zavizuje povinne prevadzkovat bufet pre verejnost’ pocas doby ndjmu
minimalne v rozsahu:

- v piatky od 12:00 do 17:00 hod.,

- v soboty, nedele a dni pracovného vol'na od 10:00 hod do 17:00 hod.
Za poruSenie tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske
300,00 eur (slovom tristo eur) za kazdy den zistenia porusenia povinnosti. Ndjomca sa
siCasne zmluvni pokutu podla predchddzajiicej vety zavédzuje zaplatit na zdéklade
prenajimatel'om zaslanej sankcnej faktiry. V ostatné dni pocas doby najmu prenajimatel
odporuca najomcovi prevadzku bufetu minimalne od 10:00 hod do 17:00 hod.

Ak na dany den povinnej prevadzky urcenej v predchadzajiicom bode tohto ¢lanku zmluvy

vopred ohlasi Slovensky hydrometeorologicky tstav aspoil 2. stupen vystrahy pred vetrom
alebo burkami v okrese Bratislava, potom povinnost prevadzkovat' bufet na dany den
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11.

12.

neplati.

Najomca sa zavdzuje prevadzkovat’ bufet poCas celej doby najmu v stlade s ideovym
zamerom, predlozenym pocas obchodnej verejnej sutaze. Ideovy zadmer najomcu tvori
prilohu ¢.4 tejto zmluvy. Priloha ¢.4 je neoddelitelnou stcast’ou tejto zmluvy. Za porusenie
tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 eur (slovom
patdesiat eur) za kazdy den zistenia poruSenia povinnosti. Najomca sa suic¢asne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej
sank¢nej faktiry. Zmena ideového zameru pre prevadzku bufetu podliecha pisomnému
schvaleniu prenajimatel’a.

N4ajomca ma pravo si zabezpecovat’ zdsobovanie osobnymi motorovymi vozidlami pocas
pracovnych dni v ¢ase najneskor do 11,00 hod. a v ditoch pracovného vol'na najneskor do
9,00 hod. Ind doprava, ako zdsobovanie v aredli Partizanskej luky nie je povolena.
Parkovanie dopravnych prostriedkov v areali Partizanskej luky nie je dovolené. Pre
mimoriadne potreby predmetu prendjmu moéze prenajimatel’ dat’ sthlas s neobmedzenym
vjazdom.

13. V pripade kalamitného stavu (sneh, I'ad) sa ndjomca zavdzuje na vlastné naklady

zabezpecCit’ pristupy a prijazdové cesty k predmetu najmu.

14. Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu pre okamzité rieSenie pripadnych

havarijnych situécii a nutnych stavebnych tprav.

15. N4jomca je povinny denne (v pripade potreby aj viackrat za den) zabezpecovat odvoz a

16.

17.

18.

likvidaciu odpadu z predmetu ndjmu, z jeho okolia a z koSov do vzdialenosti 30 metrov od
predmetu ndjmu. Za porusenie tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’ zmluvna
pokutu vo vyske 50,00 eur (slovom pétdesiat eur) za kazdy den zistenia porusenia
povinnosti. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajticej vety zavizuje
zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktary.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Za poruSenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu vo vyske 50,00 eur (slovom
pat'desiat eur) za kazdy aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sti¢asne
zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om
zaslanej sankcnej faktary.

N4jomca na predmete ndjmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vSeobecne zavdznych nariadeni Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a prislusnej mestskej Casti Bratislava v platnom zneni, tykajiice sa najmi
dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej Gdrzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Najomca sa zavidzuje umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuzivania predmetu ngjmu a umoznit’ prenajimatelovi vstup, najmé za i¢elom
kontroly dodrziavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov suvisiacich
S najmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo
vyske 1 000,00 eur (slovom jedentisic eur). Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ tthradu
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

zmluvnej pokuty za porusenic uvedenej povinnosti a ndjjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatel'om zaslanej sankcnej faktary.

Zodpovednost’ za skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej a druhej
hlavy Obc¢ianskeho zakonnika.

V pripade skonc¢enia najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca povinny
odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave zodpovedajicom dohodnutému uzivaniu.
V pripade, ze nepride k dohode aani ksplneniu povinnosti zo strany najomcu, je
prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu na naklady a riziko
najomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 15 tohto ¢lanku, si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 eur (slovom pétdesiat eur), za kazdy aj zaCaty den,
nasledujtci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu uviest’ do stavu podl'a bodu 11 tohto
¢lanku, ktortt ma prenajimatel’ pravo od ndjomcu pozadovat. N4jomca sa sucasne zmluvnu
pokutu podla predchddzajicej vety zavédzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej
sank¢nej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spdsobenii nemoznostou uzivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske najomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady $kody nezapoditava.

Néjomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’ kazdi zmenu (zmenu sidla
najomcu a pod.) ako aj vSetky skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom. Za nesplnenie
tejto povinnosti mé prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske
50,00 eur (slovom pitdesiat eur). Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej sankcnej
faktary.

V sulade sust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od nijomcu nahradu skody spojent s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom doruCenia najomcu sidlo najomcu zapisané v obchodnom  registri,
Vv zivnostenskom registri alebo adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

N4jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podl'a bodu 20 bude povazovana za dorucenti priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak
bude vratend prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ doru¢it’ na tato adresu podl'a bodu 20 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimatel'ovi znama, povazuje sa pisomnost ndjomcovi za dorucenu diom jej
vratenia prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, ze sa najomca o tom nedozvie.

Najomca sa pri prevadzke zavizuje zabranit' alebo obmedzit’ ¢innost’, ktorou by doslo

k zaberu alebo poskodeniu zelene, zaroven je povinny chranit’ zelen v sulade s normou STN
83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’
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28.

od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 eur (slovom tristo eur). Najomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podl'a predchddzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om
zaslanej sank¢nej faktury.

N4ajomca je povinny zabezpeCovat’ zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla Vseobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016
0 nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného
mesta (dalej len ,,VZN*). Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi sankcie v zmysle VZN.

Clanok 5
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:

najomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujici je osoba opravnena konat’ v mene najomcu,

najomca nie je V ipadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

najomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ti¢elom,

proti ndjomcovi nie je vedené ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo
iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavidzok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit’
alebo st'azit’ plnenie zavizkov najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povaZovat' za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit’ ako aj opraviujice
prenajimatela poZadovat' od nijomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 6
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

Podmienky obchodnej verejnej sut'aze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (...) zo dna (...), ktoré¢ho odpis je
neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 5.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujuci deii po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, a
to v sulade s ustanovenim § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit’ a dopiiat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne ocislovanych dodatkov.
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4. Njjomca, ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Hlavné mesto SR Bratislava, ako

5.

prevadzkovatel’ spractiva osobné udaje na zéklade predzmluvnych a zmluvnych vzt'ahov v
spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov, zékon €. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov,
zékon ¢. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 162/2015
Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok) v
zneni neskorSich predpisov, zadkon ¢. 283/2002 Z. z. o cestovnych nahradach v zneni
neskorsich predpisov, zdkon €. 152/1994 Z. z. o socidlnom fonde a o zmene a doplneni
zékona €. 286/1992 Zb. o daniach z prijmov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢.
552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zaujme v zneni neskorSich predpisov, zakon €.
311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informdacii) v zneni neskorSich predpisov) za ucelom najmu nebytovych priestorov,
spracovania uctovnych dokladov a taktiez pripadného vybavovania sudnych sporov.
Spracuvanie sa vykonava v stlade s nariadenim ¢. 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri
spracivani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a zdkonom ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Osobné tdaje sa
poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch organom
verejnej moci (najmé organom ¢innym v trestnom konani, suidnym exekutorom a pod.),
osobné Udaje st poskytované sprostredkovatelom v rdmci zmluvnych vzt'ahov. Osobné
udaje sa uchovavaji po dobu stanovent v registratirnom plane prevadzkovatel'a vedeného
podl'a osobitného zdkona. Dotknutd osoba si moze uplatnit’ prdvo na pristup k osobnym
udajom, pravo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania,
pravo na prenosnost’, pravo podat’ staznost’ Gradu na ochranu osobnych udajov. Blizsie
informacie tykajuce sa spraciivania a ochrany osobnych udajov st uvedené na stranke
hlavného mesta  https:/bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov  alebo  osobne
na pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta. Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tidajov ma za nasledok nemozZnost’ uzatvorenia
zmluvy.

Neoddelitel'nou sticastou Zmluvy su:

Priloha €. 1 - Kopia z katastralnej mapy, oznacujica predmet najmu

Priloha €. 2 - Preberaci protokol k predmetu ndjmu

Priloha €. 3 - Kontrolny zoznam pre upratovanie verejnych toaliet

Priloha ¢. 4 - Ideovy zadmer najomcu pre prevadzku bufetu, predloZzeny pocas obchodnej
verejnej sut'aze

Priloha €. 5 - Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (...) zo diia (...) o schvéleni podmienok obchodnej verejnej sut'aze

Pre pripad, ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buducnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo net¢innym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia
bude platit’ primerana prava, ktora sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
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10.

najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vzt'ahy, ktoré vzniknu na zéklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budi riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvlast’ neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom
znenti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost’, vyklad alebo zrusenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti
ustanoveni tejto Zmluvy, budu riesit’ predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom tri (3)
rovnopisy dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitel'né,
pri¢om vyjadruju ich slobodnu a vaznu vol'u zbavent akychkol'vek omylov, na dékaz coho
pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dia .............ccouu.... Vo, ,dna

Mestské lesy v Bratislave Néijomca

Ing. Marek Pava

Povereny riadenim organizécie konatel’ spolo€nosti
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Priloha €. 1 - Kdpia z katastralnej mapy, oznacujica predmet najmu

K.a.: Vinohrady

|
19575/1 ‘ol

19575/3 ¥

Ioformatay sysem katasys sebesieloos O Urad %odu‘z.‘amgafu 3 kamswra Sloveasios] fegubii
Digntiny crwforemaga © GEODIS Slovaiit s2.0, EUROSENSE 520

19568/1
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Priloha €. 2 - Preberaci protokol k predmetu najmu

PREBERACI PROTOKOL

Predmet najmu:

a. stavbasupisné ¢islo 13909, ktora sa nachadza na pozemku registra ,,C*“ KN, parcelné
gislo 19575/3 s vymerou 260 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria,
katastralne uzemie Vinohrady, LV &. 3495, v podiele: 1/1, ktory bol zvereny do
spravy Mestskym lesom v Bratislave na zaklade zverovacieho protokolu ¢. 11 88
0335 01 00 zo dna 08.11.2001 v zneni dodatku k protokolu ¢. 11 88 0335 01 01 zo
dna 07.10.2020. Stavba je zapisana na LV 3495 v podiele 1/1.

b. &ast o vymere 180 m? v zmysle prilohy ¢&.1 k zmluve o ndjme z pozemku registra
,,C“ KN, parcelné ¢islo 19575/1 s vymerou 17270 m?, druh pozemku: Trvalé travne
porasty, katastralne izemie Vinohrady, LV ¢. 3495, v podiele: 1/1, ktory bol zvereny
do spravy Mestskym lesom v Bratislave na zaklade zverovacieho protokolu ¢. 11 88
0335 01 00 zo dna 8.11.2001 v zneni dodatku k protokolu ¢. 11 88 0335 01 01 zo
dna 07.10.2020 (d’alej len ,,pozemok*).

Prenajimatel’ (odovzdavajuci):
Mestské lesy v Bratislave

Cesta mladeze 4, 831 01 Bratislava

V zastipeni: Ing. Marek Pava, povereny riadenim organizacie
1CO: 30808901

DIC: 2020908109

IC DPH: SK2020908109

Najomca (preberajuci):

Obchodné MENO: .......eevveiriiiiiiiiiieieeeeee e

SO SIAIOM: Lo e
V zastipeni:
ICO: s
DIC: s
ICDPH: s

Z1vnostenske OPTAVIENIC: ......cccevivveireereiiieeseeeneesee e
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Merace spotreby studenej vody:

Cislo MEraca: ....ooeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, Stav meraca: ....ooeeeeeveennnnnnnn.
CiSIO METaCa: «oovvveeeeeeeeeeeeeeaan Stav meraca: ...ccoeeeeeeeeeeeennnnn.
CiSIO METaCa: «ooevvveeeeeeeeeeeeeeeeeaan Stav meraca: ...cceeeeeeervivnnnnnn.

Merace spotreby elektrickej energie:

CiS10 MEraCa: ..oooveeeeeeee e, Stav meraca: ....coeeeeeeveennnnennn.
CiSIO METaCa: «ooevvveeeeeeeeeeeeeeeeeann Stav meraca: ...ccceeeeeeeeeeeennnnn.
CiSIO METata: «ooovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneee Stav meraca: ...ccoeeeeeeeeeenennnnn.

Supis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uZivanie predmetu najmu:
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Prenajimatel’ (odovzdavajuci) a ndjomca (preberajici) podpisom potvrdzuji, ze vysSie
uvedeny predmet najmu bol riadne odovzdany v stave zodpovedajicom ¢asu jeho
odovzdania.

V Bratislave, dia ..............cccueeee... V Bratislave, dna .............cccuu.......
Mestské lesy v Bratislave N3jomca

Ing. Marek Pava

Povereny riadenim organizacie konatel’ spolo¢nosti
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Priloha ¢. 3 - KONTROLNY ZOZNAM PRE UPRATOVANIE VEREJNYCH TOALIET

Hygienické potreby
kontrola, doplnenie

Cistota a hygiena

kontrola, umytie

Odpad

Upratovanie

Toaletny
papier

Papierov
¢ utierky
na ruky

Mydlo

Umyvadla,
vodovodné
batérie

Zrkadla

wC
misy,
pisoare

Odpad

pozbierat’

Odpad

vyniest’
kose

Rucné
zametanie
alebo
vysavanie
podlédh

Umyvanie
podlah

Podpis

Prevadzkar -
kontrola

09:00 hod

10:00 hod

11:00 hod

Prevadzkar -
kontrola

12:00 hod

13:00 hod

14:00 hod

Prevadzkar -
kontrola

15:00 hod

16:00 hod

17:00 hod

Prevadzkar -
kontrola

18:00 hod

19:00 hod

Velké
upratovanie

Prevadzkar -
kontrola
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Priloha €. 4 - Ideovy zamer ndjomcu pre prevadzku bufetu, predloZzeny pocas obchodne;j
verejnej sutaze

IDEOVY ZAMER
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Priloha €. 5 - Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (...) zo dna (...) o schvéleni podmienok obchodnej verejnej sutaze

UZNESENIE
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