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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytového priestoru ¢. 1.36 vo vymere 36,34 m?2,
nachddzajiceho sa v podchode na HodZovom namesti, bez sipisného ¢isla, orientacné Cislo 1,
v k. 4. Staré Mesto, pod pozemkami parc. ¢. 21550/1 a parc. ¢. 21550/2, nezapisaného na liste
vlastnictva, na dobu neurcitd, s cielom navrhnutym sutaziacim, priCom plati podmienka,
Ze sluzbami (hlavnymi ani vedl'aj§imi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivdren,
kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salén, striptiz, masdZze, herna, zdlozna, poziovia
dopravnych prostriedkov; predaj suvenirov modZe byt iba vedlajSou sluZzbou poskytovanou
v predmete ndgjmu, formou obchodnej verejnej sitaZze s moznostou vyuzitia prvkov elektronicke;j
aukcie v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 1191/2022 zo dna 07. 04. 2022; s osobitne schvilenymi podmienkami podla
vyhldsenia obchodnej verejnej sut'aze, ktoré tvori neoddelitelnt prilohu tohto uznesenia. V sulade
suznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
€. 1191/2022 zo dna 07.04. 2022, je moZné opakovane vyhldsit obchodnd verejni sutaz
za rovnakych osobitne schvalenych podmienok, a to bez nutnosti opitovného schvalenia osobitnych
podmienok obchodnej verejnej sitaze Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, priCom poslednd opakovand obchodnd verejnd sitaz mozZe byt vyhldsena
najneskor do 12 mesiacov odo dia zverejnenia vysledkov sitaze vyhldsenej ako prvej v poradi.




PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sit’aze

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni

neskorSich predpisov a podla §§ 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v znenf{
neskorSich predpisov,

vyhlasuje

obchodni verejnu sat’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 1.36 vo
vymere 36,34 m2, nachadzajiceho sa v podchode na HodZovom namesti, bez sipisného ¢isla,
orientac¢né cCislo 1, v Bratislave, katastralne izemie Staré Mesto, pod pozemkami parec. ¢.
21550/1 a parec. ¢. 21550/2, nezapisany na LV, s mozZnost’ou pouzitia prvkov elektronickej
aukcie

za nasledovnych sitaznych podmienok:

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne ndm. 1
814 99 Bratislava
v zastipeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
1CO: 00603481
¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze
Néjom nebytového priestoru ¢. 1.36 vo vymere 36,34 m?2, nachddzajiceho sa v podchode na
HodZovom ndmesti, bez supisného ¢isla, orientacné Cislo 1, v Bratislave, katastrdlne uzemie
Staré Mesto, pod pozemkami parc. ¢. 21550/1 a parc. €. 21550/2, nezapisany na LV. Nebytovy

priestor pozostdva z hlavnych priestorov vo vymere 36,34 m2. Ndjomca sa zavizuje zachovat
vymeru hlavnych priestorov.

3. Vyhlasenie stit’aze
Podmienky obchodnej verejnej sttaZze budd vyhldasené najneskor do 01. 07. 2022.

4. Termin ohliadky
Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 13. 07. 2022 o 10,00 h.
27.07. 2022 0 10,00 h.
10. 08. 2022 0 10,00 h.
Stretnutie zdujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru. Oddelenie spravy
komunikacii, telefén: 02/59356773.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno: Mgr. Tomas Hlavacik
telefon:  02/59356228
E-mail: hlavacik @bratislava.sk




6. Doba najmu

N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurciti podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

. Ucel najmu

Ucel najmu navrhne samotny sitaZiaci, pric¢om plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani
vedlaj§imi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivareni, kréma, bar, no¢ny klub,
diskotéka, eroticky salon, striptiz, masaze, heriia, zdlozna, poziCovia dopravnych prostriedkov;
predaj suvenirov mdze byt iba vedlajSou sluzbou poskytovanou v predmete ndjmu.

. Rekonstrukcia predmetu najmu

Podmienky rekonStrukcie predmetu ndjmu st podrobne upravené v ¢l. 9 ndjomnej zmluvy.
Néjomca predovsetkym zabezpeCi podmienky na uZivanie nebytového priestoru na vlastné
ndklady. Ndjomca nie je bez predchddzajiceho pisomného sidhlasu Prenajimatela opravneny
vykondvat Ziadne zmeny Predmetu ndjmu v zmysle podmienok ndjomnej zmluvy. To plati
najmi, nie vSak vylucne na akékol'vek stavebné tpravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného
vybavenia Predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kdrenia, ventilacie a pod. (,,Zmeny‘). Pisomna
Ziadost Ndjomcu o sthlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a
Specifikacie vSetkych navrhovanych pric a ich indikativny rozpocet, vriatane dokumenticie
Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel’ sa mozZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i md v dmysle pred vritenim Predmetu ndjmu
Prenajimatel'ovi nadobudnit’ Zmeny Predmetu ndjmu alebo ¢i bude Ndjomca povinny Predmet
najmu uviest’ do stavu, v akom bol ku ditu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti Ndgjomcu podl'a ndjomnej zmluvy (,,stav ku ditu podpisu Preberacieho protokolu®). V
pripade, Ze sa Prenajimatel’ nevyjadri, mé sa vZdy za to, Ze Ndjomca je povinny Predmet ndjmu
pred vriatenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diu podpisu Preberacieho protokolu a
odstranit’ Zhodnotenie podl'a bodu 12.4 ndjomnej zmluvy.

. Miniméalna vySka najomného

Minimélna vySka ndjomného je stanovend v sume 10 902,00 Eur ro¢ne za cely predmet ndjmu.

Ukastnik je povinny uviest v sitaznom ndvrhu nim ponikand vy$ku mesaéného
najomného za cely predmet najmu.

Pripadné naklady na rekonstrukciu predmetu najmu sa do nijjomného nezaratavaja (vid’
predchadzajuci bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovand podla bodu 3 tohto vyhldsenia /bude kritériom pre
posudzovanie sut'aznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut'aZe

Obsah ndvrhu na uzavretie zmluvy

1.

Pozadované nalezitosti sit’azného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Sutazny ndavrh predloZeny vo forme ndvrhu nauzavretie zmluvy o ndjme, podla zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi
byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit v jednom vyhotoveni riadne
a vlastnoru¢ne podpisanom tcastnikom sut'aze s uradne overenym podpisom.



Musi obsahovat’ najma :

1.1.

a) Identifikacné tdaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového
spojenia

b) Identifika¢né tidaje ucastnika sutaze

1.2.

b)

1. ak ide o pravnicki osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutdra, adresu
sidla, 1CO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané
ndjomné, cislo telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzickd osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikania, Cislo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie
bankového spojenia, z ktorého bude poukazané ndgjomné, Cislo telefénu, e-mail,

predmet ndjmu,

navrh vysky najomného,

spOsob a lehota thrady ndjomného sa stanovuji tak, Ze mesacné ndjomné bude platené

na ucet vyhlasovatel'a vZdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dna prisluSného mesiaca za

obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend,

ucel vyuzitia nebytového priestoru navrhne sutaziaci, pricom plati podmienka, Ze

sluzbami (hlavnymi ani vedlaj$imi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmi byt

pivaren, kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salén, striptiz, masaze, herna,
zalozna, poZicoviia dopravnych prostriedkov; predaj suvenirov moZe byt iba vedl'ajSou
sluzbou poskytovanou v predmete ndjmu.

Vzor sitazného ndvrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou sut'aznych
podmienok. Uastnik stit'aZe je povinny spracovat’ sit'azny ndvrh v zmysle predloZeného
vzoru. Ustanovenia ndvrhu ndjomnej zmluvy v priloZenom vzore st zdvdzné a nemenné.
Ucastnik je povinny doplnit’ tidaje uvedené v bode 1.1b), d), f) a v bode 1.3. tychto
podmienok a navrh vlastnoru¢ne podpisat. Podpis dcastnika sitaze musi byt na navrhu
zmluvy o ndjme uradne overeny.

Névrh zmluvy o ndgjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit
vjednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanom ucastnikom = sttaZe
s tradne overenym podpisom.

Vyhlasovatel’ sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’® navrhy, ak nebudd splnené
podmienky v bode 1.2, a), b).

1.3.

Ucastnik stitaZe je povinny v sitaznom ndvrhu uviest’ nim navrhovani vysku ndjomného
za najjom nebytovych priestorov, ktoré si predmetom tejto stt'aze.

Podmienky dcasti v sat’azi a sat’azné podmienky:

2.1.

2.2.

Utastnik sitaZe je povinny pred podanim sttazného navrhu zlozit' finanéni zabezpeku
zo svojho uctu v sume 1 000 Eur prevodom na ¢islo Gc¢tu vyhlasovatela stutaze €islo
uctu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny
symbol: 20227206. O tomto prevode predlozi spolu so sutaznym ndvrhom doklad o
uhrade z banky. ZloZzenim financnej zdbezpeky sa rozumie deni jej pripisania na tcet
vyhlasovatel’a.

Ucastnik sitaZe je povinny pred podanim sitazného ndvrhu zaplatit' pausdlnu ndhradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi v sume 50,00 Eur prevodom na tcet vyhlasovatela sitaze
¢islo uctu (IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX,
variabilny symbol: 20227206 (ako v bode 2.1.). Udastnik sdtaZe predloZi o tomto



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

prevode doklad o udhrade zbanky spolu so sitaznym ndavrhom. Tato ndhrada sa
ucastnikovi sit'aZe nevracia.

Vybratému tcastnikovi sut'aze bude vySka zdbezpeky zapocitand do ndjomného.

NeuspeSnym tcastnikom bude zdbezpeka vritend najneskor do 15 dni odo dia ukoncenia
sutaze. V pripade zruSenia suitaze av pripade odmietnutia sutazného ndavrhu bude
zabezpeka vratend ucastnikovi najneskor do 15 dnf odo diia vyhldsenia sit'aZe za zrusend,
alebo odo diia odmietnutia sit'azného névrhu.

V pripade, Ze po ukonceni sutaze vybraty ucastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatela.

Ucastnici, ktori st fyzickymi osobami musia najneskdr v denn poddvania stt'azného
ndvrhu dovfSit’ vek 18 rokov.

Predlozeny ndavrh nie je moZné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
stitaznych navrhov.

Kazdy tcastnik sut'aze moZze podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskor tym istym utcastnikom sit’aZe rusi jeho predchddzajice podané navrhy. PredloZeny
navrh nie je moZné menit adopiiat, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty urdenej
na predkladanie sutaznych navrhov.

Sutazny navrh mdze byt doruceny osobne do podatel'ne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obdlke s uvedenim mena
a postovej adresy ucastnika s oznaCenim: ,,Obchodna verejna sitaz na nijom
nebytového priestoru ¢.1.36 v podchode na HodZovom namesti v Bratislave,
k. d. Staré Mesto, - NEOTVARAT* v pracovnych diioch od 01. 07. 2022 do
31. 08. 2022 do 14,00 h, alebo zaslany v ditoch od 01. 07. 2022 do 31. 08. 2022 na adresu
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznafenim na obdlke.
V pripade doruc¢ovania ndvrhu poStou sa za dent doruc¢enia ndvrhu povazuje den dorucenia
postovej zasielky vyhlasovatel'ovi.

Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat :

a) v servise pre obcanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachddza na prizemi
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dioch od 01. 07. 2022 do
31. 08. 2022 v ¢ase od 9,00 h do 14,00 h.

b) na internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk

Obidlky so sitaznymi ndvrhmi sa budi otvérat’ a stit'azné navrhy sa budd vyhodnocovat
dna 12. 09. 2022. Otvéaranie obélok je neverejné.

Vitaznému ucastnikovi stitaze bude v lehote do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej
verejnej sutaze odoslany list s ozndmenim o prijati jeho sutazného navrhu. Vitazny
ucastnik sitaze je povinny do 15 dni odo diia dorucenia ozndmenia o prijati sit'azného
navrhu dorucit’ vyhlasovatel'ovi sut'aze Sest’ (6) podpisanych vyhotoveni navrhu zmluvy o
ndjme. Pravost’ podpisu dcastnika sutaze na vSetkych vyhotoveniach ndvrhu zmluvy o
ndjme musi byt’ dradne overena.

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia ndvrhu a podpisu
zmluvy o ndjme nebytového priestoru zru$it' tito obchodnd verejnd sutaz. O zruSeni
sut’aze budu ucastnici sut'aze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni. ZrusSenie sutaze



bude uverejnené natradnej tabuli Magistritu hlavného mesta SR Bratislavy a
na internetovej strinke www.bratislava.sk.

2.14. Vyhlasovatel' sitaZe si vyhradzuje pravo odmietnut’ ndvrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaze alebo budi doru¢ené po termine stanovenom vo
vyhldseni sutaZe, a zdroveinl si vyhradzuje prdvo odmietnut’ navrh, ktory predloZi osoba,
ktord v predchddzajicej obchodnej verejnej sitazi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy
alebo osoba, ktord ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnd zmluvu a tito bola
ukoncend z dovodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu; to plati aj pre osobu, ktord
je majetkovo alebo persondlne prepojend s osobou, ktord v predchddzajicej obchodne;j
verejnej sitazi zmarila uzatvorenie nijomnej zmluvy alebo s osobou, ktord ako ndjomca
uzatvorila s vyhlasovatelom ndjomnud zmluvu a tito bola ukoncend z dovodu porusSenia
zmluvnych povinnosti ndjomcu.

2.15.Odmietnutie predloZzenych navrhov odosle vyhlasovatel’ odmietnutym ucastnikom listom
do 15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sitaze.

2.16. Vyhlasovatel’ ma pravo v pripade zistenia formdlnych nedostatkov sitazného navrhu,
ktoré nemenia obsah sitazného ndvrhu, vyzvat ucastnika suitaze na doplnenie a
vykonanie opravy sutazného navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade
marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel' vyhradzuje
pravo vyradit’ takyto sit'azny navrh zo sutaze.

2.17.Vyhlasovatel' neuhrddza ucastnikom sutaze ndklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej stt'azi a ucastnici sitaze v plnej miere znasaju vsSetky ndklady s ich
Ucast’'ou v stt’azi.

2.18. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit’ zmluvu o ndjme s vitazom sut'aze. V pripade,
ak nedodjde k dohode s vitazom, vyhlasovatel' si vyhradzuje prdvo oslovit’” d’alSieho
ucastnika sut'aze podl'a poradia v ohodnoteni sitaznych navrhov.

2.19 Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje prdvo overit u ucastnikov sdtaze pravdivost
skuto¢nosti deklarovanych v stitaznom nédvrhu.

2.20. Vysledky vyhodnotenia sttaze budd zverejnené v termine do 27. 09. 2022 na
internetovej stranke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na tradnej tabuli Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy.

2.21.

a) Ucastnik berie na vedomie, 7¢ v pripade viacerych tlastnikov v obchodnej verejne;
sutazi, ktori splnili podmienky tejto sutaze, bude najvysSie navrhované ndjomné
v ¢lanku III. zmluvy o ndjme nebytovych priestorov povaZzované za vychodiskové
ndjomné pri kone¢nej faze vyberu vitaza v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych wcastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
sat’aze, postupujua tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej
aukcie. Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budd uvedené v pozvinke
na ucast’ v elektronickej aukcii.

c) Ak sa do sutaze prihldsi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sitaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekona.



d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zaviazuje predloZzit’ upraveny navrh priloZenej
zmluvy v ¢lanku III., v siedmych (7) vyhotoveniach, v ktorom uvedie ndjomné podla
vysledku elektronickej aukcie v lehote stanovenej v bode 2.12.

3. Kritéria pre posudzovanie sat’aznvch navrhov:

3.1. Kritériom pre posudzovanie sutaznych ndvrhov je najvysSie pontknuté ndjomné za
njjom nebytového priestoru v stlade s bodom 9 (poslednd veta) a bodom 1.3. tohto
vyhlésenia; toto sa primeranie vztahuje aj v pripade pouZitia prvkov elektronickej aukcie.
Vyska pontikaného ndjjomného — vdha kritéria 100%.

B / Obsah sut’azného ndvrhu

Sut'azny ndvrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy ondjme nebytovych priestorov podla priloZzeného vzoru doplneného
ucastnikom podl'a podbodu 1.1. b), d), f) a podbodu 1.3.

2. Potvrdenie o finan¢nej zabezpeke podla ¢lanku 2 podbod 2.1.

3. Potvrdenia o zaplateni pausélnej dhrady vydavkov vyhlasovatel'a v zmysle ¢lanku 2 podbod
2.2.

C/ Sumadr zdkladnych terminov obchodnej verejnej siit'aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut’aze najneskor 01. 07. 2022.

2. Termin prevzatia sitaznych podmienok a podkladov od 01. 07. 2022 do 31. 08. 2022 v ¢ase
od 09,00 h do 14,00 h.

Termin predkladania sut'aznych ndvrhov od 01. 07. 2022 do 31. 08. 2022 do 14,00 h.
Termin otvarania obdlok a vyhodnotenia sut’aznych navrhov 12. 09. 2022 .

Vysledky vyhodnotenia stitaZe budd zverejnené v termine do 27. 09. 2022.

Terminy ohliadky 13. 07. 2022 o 10,00 h, 27. 07. 2022 o 10,00 h. a 10. 08. 2022 o 10,00
h.

SNk W

V Bratislave dna ..................

Ing. arch. Matus Vallo
priméator



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Nijom nebytového priestoru v podchode na HodZovom ndmesti v Bratislave formou
obchodnej verejnej sitaze s moznost'ou vyuzitia prvkov elektronickej aukcie.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Nebytovy priestor ¢. 1.36 vo vymere 36,34 m2, nachddzajiceho sa v podchode na
HodZovom namesti, bez stipisného €isla, orientacné Cislo 1, v Bratislave, katastrdlne
uzemie Staré Mesto, pod pozemkami parc. ¢. 21550/1 a parc. ¢. 21550/2, nezapisany
naLV.

UCEL: Navrhne sttaZiaci, pricom plati podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani vedlajSimi)
poskytovanymi v predmete nigjmu nesmu byt pivaren,, kréma, bar, no¢ny klub,
diskotéka, eroticky saldn, striptiz, masdze, herfia, zdlozna, poZi¢oviia dopravnych
prostriedkov; predaj suvenirov moZe byt iba vedlajSou sluzbou poskytovanou v
predmete najmu.

DOBA NAJMU: N4jomné zmluva bude uzatvorend na dobu neurditd.

MINIMALNA VYSKA NAJOMNEHO:

Minimdlna vySka ndjomného je stanovend na zdklade interného predpisu hlavného mesta SR
Bratislava, ktorym sa stanovuji ceny prendjmov:

- pre nebytové priestory s i¢elom najmu predajne je ndjjomné v sume 10 902,00 Eur ro¢ne za cely
predmet najmu (300 Eur/m?/rok).

Minimalna vyska ndajomného bude v podmienkach obchodnej verejnej sit’aze uvedena
v sume 10 902,00 Eur ro¢ne za cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Podchod na HodZovom namesti (d’alej ,,podchod®) v k. . Staré Mesto bol predmetom Zmluvy

ongime ¢. 07 83 0943 06 00 uzatvorenej medzi hlavnym mestom SR Bratislava ako
prenajimatel'om a ASTORIA PASSAGE s.r.o. ako ndjomcom na dobu ur¢itd do 18. 12. 2016.

Po skonceni ndjmu podchodu bol nebytovy priestor €. 1.36 uZivany podndjomcom spoloc¢nosti
ASTORIA PASSAGE s.r.o. — Tigon Advisory s.r.o., za uc¢elom predajne kvetov, interiérovych
doplnkov a dekoracného materidlu. V silade s uznesenim ¢. 1077/2018 Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy zo dia 22.02.2018 uZivatel' uzatvoril s hlavnym mestom SR
Bratislava ndjjomnd zmluvu na dobu neurcitd, pricom dna 29.04.2022 ndjomca dorucil hlavnému
mestu SR Bratislava vypoved’ ndjomnej zmluvy, na zédklade ktorej bude ndjomny vzt'ah ukonceny
k 31.07.2022.

Obchodna verejnd sutaz bude vyhldsend v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré upravuje vSeobecné podmienky obchodnych verejnych sutazi
na ndjom nehnute'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a stlade s podmienkami uvedenymi
v prilohe ndvrhu uznesenia vyhldsenie obchodnej verejnej sutaze.
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Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 830301 22 00

podla zakona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

(,Zmluva“}

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie &. 1, 814 99 Bratislava

v zastipeni: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 202037259

Bankové spojenie: Ceskoslovenska abchodna banka, as.

IBAN - najomne:

Variabilny symbol - najomné:

IBAN — zélohové platby:

Variabilny symbol - zalohové platby:
IBAN — depozit a zabezpeka:

Variabilny symbol - depozit a zabezpeka:

{,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov [Meno a priezvisko]:
Sidlo [Miesfo podnikania]:
Konajuc:

Zapis v:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa;
Telefonicky kontakt:

(,Najomca")

SK58 7500 0000 0000 2582 8453
7830301 22
SK93 7500 0000 0000 2582 6853
7830301 22
SK72 7500 0000 0000 2582 4903
7830301 22

Prenajimatel a Najomca sa dalej oznaéuju jednotlivo aj ako ,Strana* a spolocéne ako ,Strany*.

11 Prenagjimatel je wviastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru €. 1.36 ovymere 36,34 m?
nachadzajliceho sa v budove podchodu na HodZovom namesti, bez sGpisného éisla, orientacné Gislo 1,
nezaloZeny list viastnictva, v okrese Bratislava |, obec Bratislava-Staré Mesto, v katastralnom (zemi Staré
Mesto pod pozemkami parcely registra ,C* parc. &. 215650/1, parc. £ 21550/2 a parc. €. 21550/4 (nebytovy
priestor dalej len ,Predmet najmu" a budova, v ktorej sa nachadza ako ,Budova‘). Pédorys Predmetu
najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmiuvy.

Clanok |

Predmet Zmiuvy a ucel najmu
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Predmetom tejto Zmiuvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Ndjomea berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

Ugelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu uvedené v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, v kiorej je uvedeny
v3eobecny popis navrhovaného iéelu najmu (,Uéel najmu*). Najomca sa zavédzuje Predmet najmu vyuzivat
vfluéne na Ugel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvn( pokutu
vo vy3ke 17 EUR a to za kazdy, aj zaCaty defi trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne cboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu n&jmu
a Ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy je: ‘

Predmet najmu spbsobily na uzivanie na UCel najmu a nemé ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Uge! najmu; a zaroved

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich oséb okrem tych,
ktoré s vo vztahu k Predmetu ndjimu zapisané na liste viastnictva ¢. 1656 vedenom pre katastralne (zemie
Staré Mesto, okres Bratislava |, obec Mestska cast Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné sUhlasy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Né&jom sa dojednava na dobu neuréitd a zagina plynit diom odovzdania Predmetu njmu Néjomcovi
podpisanim Preberacigho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu*).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni v prvy defi mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, pocas ktoreho Najomcea riadne spini v3etky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrmuté
v bode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikovane v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy,
pokial sa Strany nedohodni inak. Defi odavzdania Prenajimatel pisomne oznami Néjomcovi najmenej 2
(dva) dni vopred, pokial sa Strany nedohodnt inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukézané podpisanim preberacieho protokolu {,Preberaci

protokol"). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdi Stranu a bude obsahovat’

a} skutoCnost, Ze Najomca prevzal Predmet néjmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

¢} slpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umoziujicich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meradov;

f} supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznaGenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
sucastou Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutocnosti, ktorych vyznaéenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zéstupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasujd, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrania podpisu
Preberacieho protokolu,
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V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat' Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a/alebo

sposobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske sictu sumy Depozitu podla bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podla bodu §.7 tejto Zmluvy; Najomca sthlasi, ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vyskou nakladov Prenajimatela sdvisiacich s vyberom
Najomeu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomeu, s vyberom nového najomcu a s tym sivisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skutoénostou, Zze Najomca sa pred pedpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroved

by Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmiuvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomeovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenim svojej povinnosti riadne a véas zlozit Depozit v silade s bodom 5.1
a5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit Zabezpeku na najomné v sllade s bodom 5.7 tejto Zmluvy afalebo
odovzdat Prenajimatelovi vyhlasenia v sulade s bodom 5.8 tejto Zmiuvy a/alebo odovzdat' Prenajimatelovi
notarske exekuéné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok I
Néajomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomea odo dila zadiatku Doby najmu zavazuje platit najomné (body 3.2 a7
3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkove naklady {body 3.6 az 3.12 tejto Zmluvy).

Najomné

3.2

33

34

35

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ako mesacné najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendary mesiac, ak tato Zmluva
neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu. Poéniic kalendamym
rokom nasledujucim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie‘) sa bude
najomné zvySovat nasledovne:

a} pre Prvy rok indexacie sa najomné podla bodu 3.2 zvysi 0 2 %;

b} pre dalsie kalendame roky sa najomné platné k 31. decembru uréitého roka bude kazdorodne vzdy k 1.
januaru nasledujiceho roka zvySovat' o roénl priemerni mieru inflacie meran( harmonizovanym
indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej
anie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendameho roka (12 mesaény
priemer), najmenej viak 0 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejfiovany, bude
Prenajimatel.

Najomné podia bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznaduje spolu aj ako ,Najomné’.

Néjomca je povinny platit Najomné mesaéne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za kioré je platba platend, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajlice] ¢asti zapocita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmiuvy. Zabezpeka zlozena najomcom vo vyske 1 000,- Eur podla podmienok obchodnej verejnej
siitaze sa zapogita do vySky ngjomného podla bodu 3.2 od Uéinnosti tejffo Zmluvy az do dia, kedy vyska
finanénej zabezpeky takto v €asti pokryje vysku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skoncena k inému datumu ako ku driu, ktorym konci mesiac alebo ak bude na
iné Ucely podfa tejto Zmluvy potrebné urgit denné najomné, toto sa urci ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade pofreby sa vynasobi poétom dni, pogas kiorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skonéena k inému dfiu ako ku driu, ktorym konéi mesiac a Najomca bude mat’ uhradené
vietky zavazky voéi Prenajimatelovi padla tejto Zmiuvy alebo slvisiace s touto Zmluvou, vratane spomych
ariadne vrati Prenajimatefovl Predmet najmu v sulade s élankom XII tejfto Zmluvy, Prenajimatel vrati
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zostatok posledneho Najomného Najomcovi do 30 {tridsiatich) dni odo dfia skonéenia tejto Zmiuvy na (éet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.6

3.7

38

39

3.10

3N

<

Najomca sa zavazuje zabezpedit si dedavku v3etkych sluzieb spojenych snamom ({najmd odvoz a
likvidaciu odpadu, atd.) samostatne uzatvorenim zmliv priamo s dodavatelmi jednotlivych sluzieb s
vynimkou dodavky vody a dodavky elektrickej energie, ktoré zabezpegi Prenajimate.

Prevadzkové naklady na dodavku vody (vodné, stodné) ana dodavku elekirickej energie do Predmetu
najmu (,Prevadzkové naklady") nie si zahmuté v Najomnom. Prevadzkové naklady je Najornca povinny
platit Prenajimatefovi podla skutone nameranych hodndt na prisludnych meracich zariadeniach
naintalovanych pre Predmet najmu.

Najomca sa zavézuje okrem Prevadzkovych nakladov platit ihrady za dodavku sluzieb spojenych s najmom
(najmé za odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) priamo dodavatefom tychto sluzieb. Najomca sa zavéazuje
uzatvorit zmluvy na dodavku jednotlivych sluZieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dna podpisania tejto
Zmluvy obidvoma Stranami a kopiu tychto zmlav predloZit Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatverenia. Za
kazdé poruSenie povinnosti podla predchadzajice] vety si Strany dohodll zmluvnd pokutu vo vyske 4,00
Eur/den za kazdy def trvania porusenia tejto povinnosti.

Na Ghradu Prevadzkovych nakladov je Najomca povinny platit Prenajimatelovi mesacne zalohové platby.
Ku dru uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platha na Prevadzkové naklady vo vyske .......,» EUR mesacne.
N&jomca suhlasi stym, ze Prenajimatel je opravneny voddvodnenych pripadoch upravovat sumu
zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najma ak je to preukézatelne potrebné na prislusné obdobie
(napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalsich poloZiek Prevadzkovych nékladov).
Zmenu sumy zélohovych platieb na Prevadzkové naklady a iinnost tejto zmeny ozndmi Prenajimatel
N&jomcovi pisomne v dostatoénom predstihu jednostrannym pravnym Gkonom.

N&jomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové naklady mesacne vopred
vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dfia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za kitoré je
zalohova platha platena, s vinimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 (tr) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej éasti zapodita Zabezpeka na najomné podla bodu
5.7 tejto Zmluvy.

Skuto€na vySka Prevadzkovych nakladov bude uréena pre kaZdy kalendamy rok spravidla do 15. maja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to oddvodriuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
Zloziek Prevadzkovych nékladov, Prenajimatel je opravneny uréit skutoéni vysku Prevadzkovych nakladov
aj kinému driu aktualneho kalendarneho roka pre predchadzajlci kalendamy rok. Rozdiel medzi (i)
sthrnnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zapiatenych Najomcom za predchadzaijiici
kalendarny rok a (i} sthrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nakladov Uétovanych Prenajimatelovi za
predchadzajici kalendamy rok {,Bilancia PN} bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
vietky svoje zavazky voci Prenajimatelovi podfa tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujicich zalohovych
platieb Najomcu na Prevadzkove néklady (v pripade kladne] Bilancie PN} alebo (i) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi (v pripade zapornej Bilancie PN) spésobom a v termine podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku diiu, ktorym konéi mesiac, nema vplyv na zalohov(i platbu na
Prevadzkove néklady za posledny mesiac N&jmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vietky svoje
zavazky voci Prenajimatefovi podia tejto Zmluvy alebo slvisiace s touto Zmluvou, vratane spomych a vrati
Prenajimatefovi Predmet najmu v silade s ¢lankom Xl tejto Zmiuvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohove;j
platby na Prevadzkové naklady, ktory sa uréi ako alikvotna ¢ast' Prevadzkovych nakladov za obdobie od
prveho dia daného mesiaca ku diiu riadneho vratenia Predmetu ngjimu Prenajimatelovi podia Clanku X
tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich} dni odo dfia ziétovania zalohovych platieh vietkych zloZiek
Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.
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Clanok IV
Vieohecné platobné podmienky

V8etky pefazné zavazky Najomcu podia tejto Zmluvy su splatné v EURQ podla podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Najomné je Najomcea povinny platit na (cet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,najomne“a s variabilnym symbolom pre najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
uéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,zalohové platby” a s variabilnym symbolom
pre zélohové platby, Depozit a Zabezpeku na najomné na (cet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmiuvy s dovetkom ,depozit' alebo ,zabezpeka na najomné" a s variabilnym symbolom pre depozit
a zabezpeku, ostatne platby na uéet, ktory Prenajimatel urci (,Prisluny G¢et Prenajimatel’a®).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podla tejto Zmluvy sa povaZujl za
uhradené diiom pripisania na Prislusny Ucet Prenajimatela.

Ak v stivislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dariova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zéklade vieobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestske] Casti alebo ziného verejnopravneho titulu, tato dai alebo
poplatok bude su¢astou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimateta.

Najomca nemé prévo zadrziavat a neplatit Najomné a/aiebo zalohové platby na Prevadzkové naklady a ani
Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dovodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu vodi
Prengjimatelovi.

Najomca ma narok na pomerni zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca mdze Predmet najmu uZivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmiuvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislunym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len
za ten €as, ked Njomca nemohol uZivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Prave na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho Najomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dita, ked doSlo ku skutocnostiam zakladajiicim toto
pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomea povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorudenej faktiry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej fakttire. Platby uvedené v bode 3.4, 3.10, 5,1, 5.4 2 5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zéklade Zmluvy a nie na zaklade faktary.

V pripade omeSkania akejkolvek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi uroky z omesSkania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy der omeskania. Tieto Groky
prinaleZia Prenajimatelovi odo diia zacatia omeskania bez nutnosti dorucenia akéhokofvek upozormenia
a vyska tychto arokov bude vyfakturované Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tuto Zmluvu alebo od Zmluvy odstipif. Okrem uvedeného je Prenajimatel oprévneny na zéklade
predchadzajiceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit dodavku vody, plynu
alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do
Predmetu ngjmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca nezaplatil niektor z platieb dohodnutych podfa tejto
Zmiuvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie dodavky vody, plynu alebo elektriny a/alebo zablokovanie
pristupovych kariet sa nebude povaZovat za poruSenie povinnosti Prenafimatela podfa tejto Zmluvy a to az
do riadnej (hrady omeSkane] platby a uplynutia lehoty, ktori mé dodavatel vody, plynu alebo elekiriny
stanovent na obnovu dodavky vody, plynu alebo elekiriny po prerueni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky ucel platby, je obdobie
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afalebo el platby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatn( pohfadavku.

Najomea nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladavky, ktoré ma vodi Prenajimatefovi, voli pohfadavkam,
ktoré ma Prenajimatel vodi Najomcovi; najma nie vak vyluéne, Najomné, zalohova platba na Prevadzkove
naklady, GOroky zomedkania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehajll Ziadnemu zapogitaniu na sumy poZzadované Najomcom od Prenajimatela {ak aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpeéovacie opatrenia

Depozit

9.1

52

5.3

94

5.5

5.6

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny dcet
Prenajimatela depozit vo vyske siéiu 3-n&sobku (trojnasobku) mesacného ndjomného podla bodu 3.2 tejto
Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesaénej zalohovej plathy na Prevadzkové naklady podla druhej vety
bodu 3.9 tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR {,Depozit").

Daoba platnosti Depozitu je potniic odovzdanim tohto zabezpeCovacisho opatrenia Prenajimateiovi a2 do
uplynutia patnastdiovej lehoty podla bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoie splatné zavazky podlia tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto
Zmluvou, najma nie véak vyluéne Najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady, zaporni Bilanciu PN,
uroky zomeSkania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladéavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomca je povinny dopinit Depozit do
vySky podfa bodu 5.1 vy33ie ato do 10 (desiatich) dni odo dfia doruCenia oznamenia Prenajimatefa
o Gerpani Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedopini Depozit ani v dodatoénej tehote 7 {sedem) dni od
dorucenia vyzvy Prenajimatefla na napravu, Prenajimatel ma pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajlcej sumy.

V pripade, ze Najomca Ziada Prenajimatela o sihlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podla bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny poZadovat' navySenie Depozitu nad ramec sumy podla bodu 5.1
vyssie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu nadjmu do pévodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien,

V pripade skonéenia Zmluvy a vZdy za predpokiadu, ze N&jomea riadne splini vSetky svoje povinnosti podfa
tejto Zmluvy alebo slvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90
(devétdesiatich) dni po skonéeni Zmluvy, nie véak skar ako 15. (patnasty} den po Upinom splneni vietkych
zavazkov Najomeu z tejfo Zmluvy alebo slvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne
nespini vSetky zavazky z tejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude zniZena o zavazky Najomceu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

el

Najomea je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia doruCenia tejto Zmiuvy povinny zlozit na Prisiusny Gget
Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vyske sictu 3-nasobku (trojndsobku) mesaéného néjomného
podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku {trojnasobku) mesaénej zalohovej platby na Prevadzkové naklady
podla druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t. spolu [...] EUR (.Zabezpeka na najomné*). Zabezpeka na
najomne sa zapodita odo diia za¢atia Doby najmu na prvé 3 {tri) Najomné v rozsahu a v silade s bodom
3.4 tejto Zmluvy a prve 3 (tri) zalohoveé platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v silade s bodom 3.10
tejto Zmluvy.
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Ruéenie

5.8

Najomca je do 3 (froch} pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny predlozit Prenajimatelovi
ruitelské vyhlasenie vetkych osbb, ktore maju byt ku diu prediozenia zapisané podia prislugnych
pravnych predpisov ako koneCni uZivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto oséb musi byt iradne osved&ena. Zavazny vzor rucitefského
vyhlasenia tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak mé Najomca iba jedného koneéného uZivatela
vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomca je tito skutoénost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit a estné vyhlasenie Prengjimateflovi predlozit v lehote podfa prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy.
Pravost podpisu N&jomcu na Cestnom vyhlaseni musi byt radne osvedéena.

Notarska zapisnica

58

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatelovi
notarsku zapisnicu, ktora ma naleZitosti podla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku a ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekuéneho poriadku vyhlasi, Ze stihlasi s tym, aby sa tato notarska zépisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podfa § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy &. 4 tejto Zmluvy.

Spolocne dojednania k zmiuvnym pokutam

5.10

2.11

9.12

6.1

6.2

Strany sa dohodli, Ze ak za porudenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vySke, Najomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti podla tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatefovi zmiuvna pokutu vo vyske 5 000,00 EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvna pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porugenie
zmluvne| povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomea je zaviazany plnit’ povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpedené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny poZadovat nahradu $kody spdsobenej porusenim
povinnosti, na ktorll sa vztahuje zmluvna pokuta podia tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vy$ka nahrady
Skody presahuje tito zmluvna pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné néklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajlce poistenie, pokryvajuce nasledujdce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spbsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osdb, kiory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkofvek skody, vratane Skody spésobenej
Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;,

¢} poistenie zodpovednosti Najomcu za $kodu spdsobenl prevadzkovou innostou Najomeu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0séb nachadzajucich sa v Predmete najmu vratane
zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je beZny Standard uplatiiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach sliiacich na obdobny G¢el.

Prenajimatel m& pravo po dohode s najomcom uréit' vySku sthmného poistného plnenia podrla poistnych
zmidy podia bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomea je povinny uzatvorit dodatok, ktorého predmetomn bude uréenie
vydky siihmného poistného plnenia podla poistnych zmllv najneskdr do 3 mesiacov od Gcinnosti tejto
Zmluvy. Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné plnenie podla poistnych zmliv, ktoré pokryvaji rizika
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6.3

7.1

7.2

)

74

8.1

8.2

8.3

Prenajimatefla bolo vinkulované v prospech Prenajimatela.  Néjomca bude povinny predlozit
Prenajimateflovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom
kedykolvek v priebehu Doby ndjmu na poZiadanie Prenajimatera.

Pre vylienie pochybnosti, akekolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
afalebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomeu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

~ Clanok ViI
UdrZba Predmetu najmu

Né&jomca sa zavézuje, Ze zabezpeci uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vz{ahujlcimi sa na prevadzku, kiorG Najomcea prevadziuje
v Predmete néjmu, vratane nie v3ak vyluéne predpisov uvedenych vbode 10.1 a10.2 fejto Zmiuvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v ¢istote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na viastné naklady a znasat naklady
spdsobene neprimeranym uzivanim Predmetu nédjmu. Najomca sa zavdzuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmefu najmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpegit' poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomea berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich oséb —
dodavatelov. Najomca berie na vedomie astihlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel si
opravneni vstapit do Predmetu néjmu podas pracovnej doby bez predehadzajiiceho upozomenia za Giéelom
zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozomit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podfa bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpetené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby analiehavost népravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania dodavky vody a elekirickej energie spdsobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi
dodavatefmi vody a elektrickej energie. Prenajimatel sa zavazuje vyvinit primerané Gsilie za (¢elom
obnovenia poskytovania vody a elektricke] energie v ¢o najkratSom ¢ase.

Clanok VIII
Podkodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékofvek poskodenie Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v ddsledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, kforym Najomca umoznil vstup do Budovy
alalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne oznamit' Prenajimatefovi vznik $kody, ktord Najomea zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatefovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti Skodu
zodpoveda aj za pripadné daliie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny
prijat vetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skady a/aleba zniZenia rozsahu §kéd na Budove
a/alebo Predmete najmu v sivislosti s uz vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v stlade s bodom 8.1 vysSie, Prenajimatel poziada Najomcu, aby
vykonal préace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie viak v dihsej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZzadovane préce, je Prenajimate! opravneny uskutognit tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich osdb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, kioré nespbsobit aku ktorym doslo v désledku poZiaru,

povetemostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnitomych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete

8/17



8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

94

o

96

najmu, vy38ej moci, vzbury, povstania a strajku. V pripade Skody sposobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podfa viastného uvaZenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zacina plynut odo dia, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podfa bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmiuvy; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

V pripade poSkodenia Predmetu ndjmu inak ako udaiostami podla bodu 8.3 vy3Sie, ku ktorym nedoslo

zavinenim N&jomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu afalebo do

Budovy, pri¢om vy3ka Skody presahuje 4-nasobok (Stvormasobok) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmiuvy, je

Prenajimatel podia vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zaéne plyndf odo dia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podfa bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy Najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dna, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo diia, kedy sa Prenajimatel
o vzniku Skody s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol dozvediet, podfa toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajoceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vyluéne na akékolvek stavebné pravy Predmetu najmu,
zZmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(.Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sthlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vietky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpodet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj sdhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajucim navysenim Depozitu podia
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vy3ky podla svojej viastnej (vahy. Prenajimatel sa mbZe, ale nemusi vyjadrit, Gi
ma v umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) alebo €i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku diu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podfa €lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vidy za to, Ze Najomca je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu a odstranit’ Zhodnotenie podia bodu 12 .4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu néjmu podla tohto élanku IX Zmluvy na svoje viastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeCit a zodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budd vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykon&vanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne ozndmit a Prenajimatelovi
odovzdat' projekt skutonych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela oprévneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Né&jomcovi sthlas s odpismi zhodnotenia
realizovaného podfa bodov 9.1 az 94 fohto é&lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metddou zrychleného odpisovania poda prisluSnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatefa, je:

9/17



9.7

98

2 )

101

10.2

a) bezodkladne povinny na viastné néklady vrafit Predmet ndjmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zarover

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a} ani v dodatoénej lehote 10 {desat) dni odo dria
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu podia pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v pinej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, wratane intemych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osab.

Strany sa dalej dohodli, Zze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a}l za porusenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym shlasom
Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 4-nasobku {Stvomasobku) Depozitu podfa bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zéroven

b} za porudenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvomasobku) Depozitu podla bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sdlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sudnym prikazom.

Prengjimatef je opravneny na viastné naklady a bez sthlasu Najomcu vykonavat' sanaéné prace alebo
stavebné dpravy Predmetu néjmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpeéenstvu, Takéto nidzove sanadné
prace budi uskutoénené ¢o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy
a Najomea je povinny umoZnit pristup do Predmetu ndjmu a nesmie branit plneniu sanacnych prac alebo
spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hiuku a pradnosti ainych obmedzeni v sivislosfi
s takymito pracami a nebude si v sQvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov (izemnej
samospravy ako aj zavézné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujice sa
k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Najomea sa zavazuie udrziavat Predmet najmu v stave, kiory je
v stlade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie
pouZivat latky, postupy azariadenia rusiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove afalebo
po3kodzujice Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustn podla
pristudnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze N&jomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky alohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmety najmu ukladajl
vieobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poziarmi, predovsetkym zakon €. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma nie viak vylucne Ulohy podla § 4 a § 5 tohto
zZakona,

b) vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na (seku hygieny a
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie viak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
asti Bratislava-Staré Mesto tykajlicich sa najma udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
drzby a vieobecne zavazného nariadenia hiavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 4/2016
0 nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na (zemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dedrZiavanie vietkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpe¢nosti aochrany zdravia osob, ktoré sa
nachadzaja v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajliceho sa
v Predmete ngjmu.

Néajomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouZivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit' povinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu a v Budove iba takeé zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré majl certifikaciu alebo osveddéenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi,

Najomca zodpovedé za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu n&jmu
pred viamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy afalebo Predmetu najmu vnasat aani umoznit vnasat tretim osobam
akekolvek nebezpecné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi v3etky priame a nepriame pravne
a finanéné skody vzniknuté v ddsledku akéhokolvek porudenia tejto povinnosti.

V pripade, ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uZivat inym sposobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajicom pisomnom sthlase Prenajimatela poZiadat
prislusny stavebny lrad o schvéalenie zmeny (€elu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoChovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim pristusného aradu.

Najomca ma pravo na primerané oznatenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna podoba a text
oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vyklad
sGcastou Najmu, podlieha predchadzajicemu sthlasu Prenajimatela a oznacenie na prieceli Budovy aj
sthlasu prisluSného pamiatkového dradu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude siéastou Preberacieho
protokolu. Prenajimatef je povinny vyjadrit sa k tymto ndvrhom do 15 (patnastich) dnf odo dna podpisu
Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajicehc pisomného sihlasu
Prenajimatefa ozna¢enie menit. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny zmenit' vyklad v lehote
15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomea je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vSetky povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy, ktoré sa tykaji
alebo savisia s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpetit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom Predmetu najmu.
Po cell Dobu n&jmu Najomcea suhlasi s tym, Ze niektoré préce, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu ginnosti Najomcu, mdzu byt v Budove vykonavané v éasoch podla viastného uvazenia
Prenajimatela. N&jomca slhlasi stym, Ze rudivé stavebné arekonstrukéné prace v Budove mozu
vykonavané v pracovnych drioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a podas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané vtomto ¢ase sa nepovazujl za porusenie tejto Zmluvy Prenajimatefom a Ndjomca neméa
Z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatefla alebo jeho zastupcu alebo
spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoZnit Prenajimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
osobam pristup k rozvodovym systémom vetkych druhov médii a k inym doleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu mdZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo riesenie
vzniknute] havanjnej situacie alebo na predchadzanie, zmiemiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov.
V pripade, Ze Najomea porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumozZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej
potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstipit do Predmetu najmu aj bez predchadzajiiceho upozomenia
Najomceu.
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10.13

10.14

10.15

10.16

1.1

11.2

Prenajimatel je dalej opravneny vstiipit do Predmetu najmu:

a) za Ucelom kontroly stavu Predmetu n&jmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy na
zaklade predchadzajliceho oznamenia Najomcovi deni vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronickej posty na emailovl adresu Najomcu alebo telefonicky na €islo
Najomeu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomcea je povinny zabezpedit' (éast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak N&jomca neumozni Prenajimatelovi vykonaf kontrolu oznameni podla
predchadzajlicej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstapit' do Predmetu ndjmu aj bez
predchadzajliceha oznamenia Najomcovi;

b) za (Celom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomeami alebo kupujucimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne odmietnut' a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit Ucast svojho poverencho zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatefom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit' do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajicehe oznamenia Najomcovi;

¢} akmu takéto pravo vyplyva z inych ustanovent tejto Zmiuvy.

Néjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoénostiach, ktoré

maju alebo by mohii mat vplyv na pinenie a trvanie tejto Zmiuvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meng, Statutdmeho zastupcu alebo spolocnika Najomeu;

b} zmenu ddajov o banke a (éte Najomcu;

c) zmenu akychkofvek inych udajov o Najomeovi uvedenych v zéhlavi tejto Zmiuvy;

d} tykajlcich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizacie;

e} kioré brania alebo vaznym spdsobom ohrozuju riadne a vEasné plnenie povinnosti Najomcu podra tejto
Zmluvy;

f}  tykajucich sa platnosti, U€innosti a trvania poisteni podlia bodu 6.1 tejto Zmiuvy;

g) tykajucich sa dal3ieho trvania opravneni Najomeu na vykonavanie jeho hlavnej éinnosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poru3enia svojej povinnost' podia tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 70,- EUR za kaZzdé jednotlivé porusenie.

Najomca nie je opravneny poéas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu ndjmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienck podla badu 9.5 tejto Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela
zmenit ziadneho z konecnych uzivatefov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k amyslu
Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dfia oznamenia dmysiu Najomeu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
oprévneny okrem iného podmienit predioZenim ruitelskych vyhlaseni podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy véetkymi
navrhovanymi koneénymi uZivatelmi vyhod.

Clanok X
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoie prava zo Zmluvy alebo umoznif
akékolvek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek uéel, vratane nie
viak vylucne napr. na Ucel zriadenia sidla alebo doru¢ovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet ndjmu alebo jeho €ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného stihlasu
Prenajimatela, udelengho pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto bert na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajuce z tejto Zmluvy. Ak ddjde k zmene vlastnictva
Predmetu néjmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
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1.3

12.1

12.2

12.3

12.4

a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatefa alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tlito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavézuje sa uzavriet s novym vlastnikom najomn( zmluvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnd zmluvu podfa predchadzajicej vety, je povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolateine suhlasi s postupenim afalebo zaloZenim akéhokolvek prava Prenajimatefa
vyplyvajuceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke alebo inému veritefovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho sihlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku {i) driu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii} diu, kedy nadobudne (€innost odstipenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatefovi prazdny, Cisty, vdobrom stave,
s prihfiadnutim na beZzné opotrebenie, so vietkym prisluSenstvom, inStalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s Eerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osabami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a odstranit
vietky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre
vyliCenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat a uviest Predmet ngjmu do
dobreha stavu, ktory je vyhovujuci pre dalsi prenajom, ¢im nie s dotknuté ustancvenia tohto €lanku
0 odstraneni Zhodnotenia,

Néjomea uskutodni vypratanie Predmetu najmu a odstrénenie Zhodnotenia podia tohto ¢lanku Zmiuvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny ded trvania Najmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej Najomnému, ktoré
pripada na pocet dni odo diia skoncenia Najmu do dia riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatefovi,
pricom sa denna Ciastka uréi podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vyli¢enie pochybnosti, kompenzacia pedla
tohto bodu 12.3 nevyluéuje pravo Prenajimatela na nahradu $kodu presahujlcej vysku kompenzacie
a v pripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podfa bodu 12.1, ani pravo
Prenajimatela na zmluvnir pokutu podfa bodu 12.6 niZzdie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimateflovi
Prevadzkove naklady Najomcu vrozsahu prevySujlicom zalohové platby na Prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania Najmu.

Akekolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie"), je Najomca povinny odstranit na vlastné
naklady, a ak vykonanie alebo intalacia Zhodnotenia zapriéinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodn inak. Zadatie odstrariovacich prac je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspofi 21 (dvadsatjeden} dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaatim
odstrafovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho €ast chee ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu néimu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit' podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat azérovef Prenajimatel vyslovil predchadzajici sthlas sich odpisovanim
Najomcom podfa bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, viastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za
(ctovnu zostatkovil cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania Predmetu najmu 0 - EUR, tak za cenu vo vySke
1- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici sihlas s odpisovanim pedla bodu 9.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkovej
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metodou zrychleného
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125

12.6

51

132

1853

134

14.1

odpisovania podfa prisluSnych ustanoveni zakona NR SR ¢. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktore je pri skonéeni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avéas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prengjimatel opravneny
nadobudnit, ak svoj Gmyse! pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny voine
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet n&jmu

Prenajimatelovi v silade s tymto ¢élankom XI| Zmluvy, je Prenajimatel

a) opravneny bez dalSieho vstapit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zaklade notarskej
zapisnice podia bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat' Predmet najmu;

b} opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢) opravneny poZadoval od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych 3kod vzniknutych Prenajimatefovi
priamo alebo nepriamo nésledkom porusenia zavazkov Najomecu uvedenych v tomto Elanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvne] pokuty neznamena akceptovanie

pokracdovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok Xl
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruéuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsabom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajlcich sa pravnych vztahov

zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podfa aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapfsany, alebo

c) adresa Statutdrmeho zastupcu Najomcu podia aktualineho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v kiorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zasthnuté.

Strany ber na vedomie a sahlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za doruéen( priamo do vlastnych rak
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou Strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty"
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za defi dorucenia povaZuje defi vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Strana, kfora je adresatom, o tejto skutoSnosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doru¢ena diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XIv
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatefovi, ktory uzatvara tito Zmluvu

spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podfa zakonov Slovenske] republiky a podpisujlci
je osoba opravnena konat v mene Najomey,
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14.2

15.1

15.2

b) Najomca nemé zavézky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prisludnému darovému
uradu, Socialngj poistovni, kiorejkolvek zo zdravotnych poistowni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je voéi nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 14.1 vy3sie ukéze ako nepravdivé, netplné
alebo zavadzajlce, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujuce Prenajimatefa pozadovat od Najomcu nahradu dkody, ktord mu
nepravdivym, nedpinym alebo zavadzajicim vyhiasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel

cpravneny odstapit od tejte Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, ze Najomné a/alebo z4lohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ina platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedend v pismenach nizsie, nie je uhradena v defi splatnosti
a ani v dodatodnej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

¢) v pripade, ze Najomca nedoplini Depozit v lehote podra bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani v dodatoénej lehote
7 {(sedem) dni od dorucenia vyzvy Prengjimatela na napravy, a/alebo

d) v pripade, ze Najomca nezlozi Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

e) vpripade, ze Najomca neodovzda Prenajimatefovi vsetky vyhlasenia podla bodu 5.8 tejto Zmluvy,
alalebo

fy vpripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vetky notérske zépisnice podla bodu 5.9 tejto
Zmluvy, afalebo

g) vpripade zaCatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhiu na povolenie
re3trukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h} vsulade s bodom 8.3 pism. b} tejto Zmluvy, a/alebo

i) vsulade s bodom 8.4 pism. b} tejto Zmluvy, a/alebo

i} v pripade, Ze Predmet ngjmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s éelom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, alalebo

k) v stilade s bodom 2.5 pism. b} tejto Zmluvy, a/alebo

) v pripade, Ze Najomca vykona akekolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
slhlasu Prenajimatela, a/alebo

m) v pripade, Ze Najomca nesplini svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a} tejto Zmluvy, a/alebo

n) vpripade, Ze sa ktorékolvek z vyhldseni a zaruk Najomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdive, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

o) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tefto Zmiuve zo strany Najomcu aza
podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje indl osobitnd lehotu, ak nevykoné napravu bez zbytocného
odkladu po dorudeni pisomného upozomenia Prenajimatela najneskér vSak do 15 (patnastich) dni od
dorucenia pisomného upozomenia Prenajimatela, a/alebo

p) v pripade, Ze bolo rozhodnuté pristusnymi Uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym sposobom, afalebo

q) Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
alalebo

r) Néjomca zmeni kone¢ného uZivatela alebo koneénych uzivatefov vyhod Néjomcu bez
predchadzajliceho stihlasu Prenajimatela, a/alebo

s} vsllade s bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

t} v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porudenim Zmluvy, okrem porugeni
podla predchadzajdcich pismen tohto bodu, sa rozumie najma: opakované porudovanie povinnosti
Najomcu podfa tejto Zmiluvy alebo zakona (aspori trikrdt) alebo iny pripad poru$enia, kedy Najomca
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1553

154

155

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

vedel, alebo mohol predpokladat, Zze Prenajimatel nebude mat zaujem na d'alSom plneni povinnosti
podfia tejto Zmluvy pri takomio poruseni Zmiuvy.

Odstipenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vySSie nadobuda C€innost posiednym dhom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doruéené Najomeovi. K tomuto diiu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika.

KaZda zo Stran méZe vypovedat tuto Zmluvu. Vypovedna iehota je 3 (tri) mesiace a zaéina plynut od prvého
dfia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomca mé v pripade zmeny vlasinika Predmetu n&jmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudi vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmiuvy do dria skonéenia tejto Zmluvy odstdpenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyluéenie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmiuva nadobida piatnost driom podpisu oboma Stranami a ucinnost diiom nasledujucim po dni jgj
zvergjnenia na webovom sidle Prenajimatela v silade s ustanovenim § 47a zakona &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a ¢ zmene a
dopineni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato fen vo forme pisomnych a riadne otislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su nasleduijlce prilohy:
a) Priloha . 1 ,Pédorys Predmetu ngjmu*;

b} Prilocha €. 2 ,V3ecbecny popis uéelu najmu’,

c) Priloha €. 3 ,Ruditelské vyhiasenie®;

d) Priloha €. 4 ,Navrh Notérskej exekuénej zapisnice”.

Kazda Strana znaSa svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Brafislava, ako
prevadzkovatel spracuva osobné udaje uvedené vzahlavi tefo Zmiuvy a Najomcom poskytnuté
Prenajimatelovi na zaklade aiebo v stvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmiuvnych a zmiuvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za Ué¢elom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmiuvy. Spracivanie sa vykonava vsilade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych dajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruduje smemica 95/46/ES (vseobecné nariadenie o ochrane idajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom znenf a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné (daje sa poskytuju len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch arganom verejnej moci (sudy, organy &inné v trestnom
konani, Urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podrfa osobitnych zakonov). Osobné
udaje sa uchovavajll po dobu stanoveni v registratumom plane prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mbze uplatnit pravo na pristup k osobnym (dajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spraclvania, pravo na presnost, pravo podat staznost

16/17



tradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie asobnych Udajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych udajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia zmiuvy.

16.6 Ked tato Zmiuva stanovuje lehoty alebo terminy v drioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, dfiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendamy defi alebo kalendamy mesiac.

16.7 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho ¢ast' stalo neplatnym alebe nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy. Strany sa zavazujl nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejfo Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

16.8 Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky z&konnik. Priloha
€. 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

16.9  Strany sa dohodli, Ze véetky spory, ktoré vzniknil na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajlcich sa jej platnosti, budt riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
moZna, o spore rozhodne prisiusny sid Siovenske] republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrzi 5
(pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmiuvy.

16.11 Strany si Zmluvu preéitali, vietky jej ustanovenia sl im jasné a zrozumitelné a tymto potvrdzuji, ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodn( a vaZnu volu zbavend akychkolvek omylov, na ddkaz oho pripajajo svoje

podpisy.

16.12 Podmienky obchodne] verejnej sitaze boli schvéalené uznesenim Mestského zastupitefstva hiavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy . 1191/2022 zo dna 7.4.2022, a uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavneho mesta Slovenskej republiky Brafislavy €. ................ Z0dRA e

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

V Bratislave, diia .........ccccoovicveennn, Ve LARA e,

Ing. arch. Matds Vallo
primator
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Pbdorys Predmetu najmu
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Priloha ¢. 2

VSeobecny popis Gcelu najmu

1/1



Priloha €. 3

Rucitel'ské vyhlasenie
podfa § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolupodpisSany ..o [ Cf rmgretemem— , datum
NArodenial .o ;o CISIOOP: s , trvaly  pobyt:
.................................................................................... , obGAN e (dENE] lED
Jucitel)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Né&jomca:
Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:

ICO:
Zapis v:
Konajuc:

{dalej ako ,DIZnik")

uzatvorl diia ...........ccoereeccienn, Zmluvu 0 najme nebytovych priestorov €. ................ s prenajimatefom:;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primaciaine namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00

603

{daiej ako ,Veritel"),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal DiZnikovi ako najomcovi nebytovy priestor ¢. [...] o vymere [...] m
nachadzajici sa v budove na [..] ulici, sapisné ¢islo [...], orientadné ¢islo [...], zapisany na liste viastnictva €. 1...]
vedenom pre katastralne Gzemie |...], budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a&. [...] vokrese [...],

checl...],

1. Ako

v katastralnom (zemi [...] (dalej ako ,Zmluva“)
a bezpodmienecne a neodvolatelne vyhlasujem, Ze:

rucitel som sa obozndmil s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavézkov Diznika vyplyvajlcich alebo

siivisiacich s touto Zmluvou a to zavazku Dizntka:

platit Veritefovi ndjomné za uZivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady sivisiace s uZivanim
predmetu najmu, spolu vo vydke [ | mesaéne, vratane nedoplatkov po vyaétovani zalohovyeh platieb na
prevadzkové naklady;

zloZit v prospech Veritela depozit zabezpecujlici pinenie pefiaznych zavéazkov Diznika zo Zmluvy vo
vyske [...];

zloZit v prospech Veritela zabezpeku na ngjomné a prevadzkové naklady vo vyske [...];

zaplatit Veriteovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy deri omeskania v pripade
omeskania akejkolvek platby podla Zmluvy zo strany Diznika;

zaplatit’ Veritelovi zmiuvn( pokutu v pripade poruSenia povinnosti Diznika podia Zmiuvy a to vo vySke
stanovenej Zmluvou pre poruenie danej povinnosti DIZnika;

nahradit Veritelovi $kadu, ku ktorej dodlo kananim alebo opomenutim DiZnika alebo osdb, kterym Diznik
umoznil vstup do predmetu najmu alebo do budovy, vktorej sa predmet najmu nachadza alebo
poruéenim povinnosti Najomeu oznamit Prenajimatelovi vznik Skody;

pinit daldie povinnosti podfa Zmluvy;

{dalej ako ,Zavazky").

1/2




Ak neddjde zo strany Diznika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkolvek splatnych Zavézkov
zo Zmluvy afalebo sivisiacich so Zmluvou, ktoré vznikni po datume tohfo rucitel'ského vyhlasenia, a
to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavazky bezpodmienecne uhradim a to v celom
rozsahu pohladavky, na ktor( sa stane Veritel’ opravneny voci DIznikovi na zaklade Zmluvy alebo
v suvislosti so Zmluvou,

Tymto rugitelskym vyhlasenim preberam ake ruitel zavézok uspekojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmluva medzi Veritelom a Diznikom modifikovand, pri¢om rozhodujlcim je znenie predmetnej Zmluvy
ku driu omedkania DlZnika s plnenim Zavézkov a/alebo ostatnych prisludnych zavézkov Diznika shvisiacich
s0 Zmluvou.

Rucenie podla tohto rucitelskeho vyhlasenia zanika az zanikom vsetkych pohfadavok Vertela a ich
prisludenstva, kioré st zabezpetené tymto rucitefskym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, Ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritela:

a} nebudem akokolvek nakladat' s nehnuteinostami, ktoré si ku diu podpisu tohto rucitefského vyhlasenia
v mojom viastnictve, najma ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich osdb, neviozim
ich do obchodnej spolocnosti a pod.,;

b) neuskutodnim akykolvek pravny tkon, ktorym by alebo kiorého nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy$3ej ako 100.000,- €.

Aka ruditel vyhlasujem a ubezpetujem Veritela, Ze:

= moja finanéna situacia mi umoZnuje pinit riadne a véas zavazky z tohto rucitelského vyhlasenia;

= mdj majetok nie je prediZeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam voci Veritefovi akékolvek naroky alebo pohladavky, &i uZ splatné alebo nesplatné;

= nie s0 vodi mne vedené Ziadne exekuéné konania, vratane dariového exekucného konania resp. konania
o vykon rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skutoénosti nasvedguijticich tomu, Ze doslo alebo by
v budticnosti mohlo déjst’ k podaniu navrhu na vykonanie exekigcie, resp. vykonu rozhodnutia proti
rucitelovi;

= nie som uéasinfkom akéhokofvek sidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zaloZit' platobni
povinnost DiZnika;

= som plne opravneny a spbsobily poskytn(t toto rucitel'ske vyhlasenie,

V ostatnom sa zavdzok rucitela vzniknuty tymto ruGitelskym wvyhlasenim riadi ustanovenim § 303 anasl.
Obchodného zakonnika.

{pravost podpisu tradne osvedCena)
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Prilcha é. 4

Notarska zapisnica
podpisana na  Nofarskom drade ... T , dia

Dostavil sa predo MAE, ...cove.vv e ,notara so sidlom v e , Ugastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO najomcu, opravnenie konat v mene n&omeu preukazané vypisom z obchodného
regisira alebo iného registra, v ktorom je néjomcea zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné
¢islo, trvale bytom, OP Eislo osoby, ktora kona v mene najomceu afebo tiefe Udafe za najomcy, ak je ndjomcom
fyzicka asoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totozZnost zakonnym spdsobom preukazal podfa obéianskeho preukazu, je podfa viastného vyhlasenia
na pravne tkony spdsobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhldsenie povinnej osoby
o sthiase s vykonatefnostou notarskej zapisnice

I
............................................................ , notar so sidiom v

osvedZujem , Ze UCastnik dnesného dfia predo mnou prejavili svoju volu tymio vy hldsenim:

B 1 bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratisiava, 1C0: 00 603 481, ako prengjimatelom a (obchodné meno, sidlo, iCo
najomeu, opravnenie konat'v mene najomcu preukazané vypisom z obchodného registra alebo iného regisira,
v ktorom je ngjomcea zapisany a meno a priezviske, rodné priezvisko, narodeny, rodné &islo, trvale byfom, OP éislo
osoby, ktora kona v mene néjomcu alebo lieto Udaje za najomcu, ak je najomeom fyzicka osoba) ako najomcom
uzavreta Zmluva o najme nehytovych priestorov €. ..ovrweerune (dale} v texte tefto notarskej zépisnice aj
ako ,Zmiuva o najme"). Podla €lankov I a Il Zmluvy o ndgjme sa prenajimatel zavazuje prenechat’ ndjomcovi na
docasné uZivanie na Ucely v sllade s predmetom jeho Ginnosti, a to na cel [...] nehnutelnosti — nebytovy
priestor €. [...] o vymere {...] m?, nachadzajiici sa v budove na [...] ulici, stipisné Eislo [...], orientacné Eislo [...],
zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastrlne Gzemie [...], budova je postavena na parcele registra
L' €. [..] aé. [..] v okrese [...], obec [...], v katastrélnom Uzemi [...] (dale] v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
Predmet najmu’). Viluénym viastnikom Predmetu najmu je prenajimatel. Podia bodu 2.2 ¢tanku 1l Zmiuvy ¢ ngjme
odovzda prenajimatel najomcovi Predmet najmu v prvy defi kalendameho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
potas kiorého najomca riadne splnil vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu ndjmu ato, Ze zloZi
prenajimatefovi na et depozit podfa bodu 5.1 Elanku V Zmiuvy o ndjme a zéroven zlozi na Gcet prenajimatela
zébezpeku na najomne a prevadzkove naklady podla bodu 5.7 clanku V Zmluvy o ndjme a zaroved odovzda
prenajimatelovi rucitelské vyhlasenia konecnych uzivatelov vyhod najmu podfa bodu 5.8 €lanku V a prilohy ¢. 3
Zmluvy o najme alebo ak je jedinym konecnym uZivatelom vyhod ndjomcu sam najomea, Cestné vyhlasenie o tejto
skutoCnosti a zarovefi notarsku zapisnicu podfa bodu 5.9 élanku V a prilehy &. 4 Zmluvy o néjme, ktorou Najomca
ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku vyhlasi, Ze sihlasi s tym, aby sa tato notarska zépisnica stala
vykonatefnym titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku, & to vypratanim Predmetu najmu.
O odovzdani a prevzati Predmetu n4jmu ndjomca a prenajimatel wyhotovia preberaci protokol podia bodu 2.3
¢lanku Il Zmluvy o ngjme. Podfa bodu 2.1 ¢lanku Il Zmluvy o n&jme je n&jom dohodnuty na dobu neuréitd, a to na
obdobie odo diia podpisu preberacieho protokolu podfa bodu 2.3 élanku Il Zmluvy o ngjme. N&jomca a prenajimatel
sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najomné za uzivanie Predmetu najmu predstavuie sumu [...] Eur za kalendamy
mesjac v zmysle bodu 3.2 €lanku I Zmluvy o najme a podlieha indexacii podra bodu 3.3 &lanku Il Zmluvy o najme.
V najomnom nie st zahrnuté poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady sivisiace s uZivanim Predmetu
najmu a najomca ich bude uhradzat Prenajimatelovi ako prevadzkové naklady najomeu podfa bodov 3.6 a2 3.12
¢lanku Il Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel sa v Zmiuve o najme dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat
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najomné a zalohové platby na prevadzkové naklady mesacne vZdy najneskor do 20. {dvadsiateho) diia prisluSného
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platha platena. Najomea je povinny platit tieto platby na acty
Prenajimatela uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je spinena diom, kedy
st pripisané na prislusny (Set prenajimatefa.
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodii, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je ndjomea povinny vypratat’
z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu ndjmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu ato k poslednému diiu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca vyslovne dohodli inak.--——— Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstupenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu v stlade so Zmiuvou o najme. Najomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu v dohodnutych lehotach podla Zmluvy
o nédjme a neodovzda Predmet najmu prenajimatelovi fadne a véas, tato notarska zapisnica je exekucnym
titulom na vypratanie Predmetu ndjmu sidnym exekutorom, a to postupom podla § 181 zakona & 233/1995 Z. z.
o stdnych exekitoroch a exekucnej Cinnosti (Exekuény poriadok) a 0 zmene a doplneni dalsich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
BlizSie podmienky ndjmu st upravené v Zmluve onajme, kiora je neoddelitelnou si¢astou tejto notarskej
zZapishice.

II.
Néjomea: (obchodné meno, sidlo, ICO najomeu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné ¢islo,
frvaie bytom, OF (islo osoby, kford koné v mene ngjorncu alebo tieto Gdaje za najorncu, ak je najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinnd vyhlasuje, ze v pripade, ak si nespini riadne a véas svoju povinnost
vypratat’ Predmet najmu v silade so Zmluvou o ndjme k poslednému dfiu trvania najmu vyslovne sthlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
z&kona €. 233/1995 Z. z. o siidnych exekitoroch a exekuénej Cinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni
dalsich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

.
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznacena:

s osoba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie &.
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel’

 osoba povinna: (obchodné meno, sidio, ICO néjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné Cislo, trvale bytom, OF &islo osoby, #fora kona v mene najomcu alebo tieto udaje za najomeu, ak
Je najomecom fyzicka osoba) ako njomca,

e pravny dovod: Zmiuva o nime nebytovych pnestorov € 1o Do rrrrrermm—?. zo dia
........................... , Ueinna odo dita ...

s predmet plnenla povinnost vypratat' v sGlade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet najmu -
nehnutefnosii — nebytovy priestor &. [...] @ vymere [...] m%, nachadzajlci v budove na [...] ulici, siipisné
Cislo [...], orientacné cislo [...], zapisany na liste viastnictva &. [...} vedenorn pre katastralne (zemie [...],
budova je postavend na parcele registra ,C* €. [..] a . [...] v okrese [...], abec [...], v katastralnom Gzemi
L=y

» Cas pinenia: posledny defi trvania najmu;

» sihlas povinne] osoby s tym, aby tato notarska zéapisnica bola vykonatefnym  exekuénym
titulom v zmysle §45 ods. 2 zakona€. 233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch a exekuGnej Sinnosti
{Exekucny poriadok) a o zmene a dopineni dal§ich zakonov v zneni neskorich predpisov.

O tomto som tito notarsku zapisnicu napfsal, UCastnik si ju precital, schvalil a na znak sihlasu s jej obsahom ju
dneného dia predo mnou viastnoruéne podpfsal.

Ugastnik:

Notar:
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