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Návrh uznesenia 

 
Mestská rada po prerokovaní materiálu 
 

odporúča 
 

Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy 
schváliť  
 
1. poskytnutie zľavy z nájomného vo výške 50 % z  nájomného nájomcom nebytových priestorov na 
Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto – spoločnosť IN VIVO, s.r.o. a Peter Meleg – 
PASTELERIA, ktorých užívanie na dohodnutý účel bolo v súvislosti so zamedzením následkov 
šírenia nebezpečnej nákazlivej ľudskej choroby COVID-19 opatreniami orgánov štátnej správy na 
úseku verejného zdravotníctva alebo uznesením vlády Slovenskej republiky znemožnené alebo 
podstatne obmedzené, a to za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov od 25. 11. 2021 do 
09. 12. 2021 pre obchodnú prevádzku a gastroprevádzku, 
 
2. poskytnutie zľavy z nájomného vo výške 25 % z  nájomného nájomcom nebytových priestorov na 
Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto – spoločnosť IN VIVO, s.r.o. a Peter Meleg – 
PASTELERIA, ktorých užívanie na dohodnutý účel bolo v súvislosti so zamedzením následkov 
šírenia nebezpečnej nákazlivej ľudskej choroby COVID-19 opatreniami orgánov štátnej správy na 
úseku verejného zdravotníctva alebo uznesením vlády Slovenskej republiky znemožnené alebo 
podstatne obmedzené, a to za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov od 10. 12. 2021 do 
09. 01. 2022 pre gastroprevádzku, 
 
3. poskytnutie zľavy z nájomného vo výške 100 % z nájomného nájomcom nebytových priestorov na 
Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto – spoločnosť IN VIVO, s.r.o. a Peter Meleg – 
PASTELERIA, ktorých užívanie na dohodnutý účel bolo podstatne obmedzené z dôvodu nesplnenia 
povinnosti hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako prenajímateľa zabezpečiť dodávku 
tepla do predmetu nájmu, a to za obdobie od 05. 11. 2021 do 02. 12. 2021. 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Dôvodová správa 
 

PREDMET: Návrh na poskytnutie zľavy z nájomného pre nájomcov nebytových priestorov na 
Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto - spoločnosť IN VIVO, s.r.o. a Peter Meleg 
– PASTELERIA, z dôvodu protipandemických opatrení a nesplnenia povinnosti 
prenajímateľa. 

 
 
SKUTKOVÝ  STAV:  
 

Spoločnosť IN VIVO, s.r.o., so sídlom Dobrovičova 6, 811 09 Bratislava, a Peter Meleg – 
PASTELERIA, so sídlom Závodníkova 776/7, 831 03 Bratislava, ako spoloční nájomcovia a hlavné 
mesto SR Bratislava ako prenajímateľ uzatvorili dňa 04.11.2021 Zmluvu o nájme nebytových 
priestorov č. 07 83 0347 21 00, ktorej predmetom nájmu sú nebytové priestory vo výmere 127,67 m² 
nachádzajúce sa na prízemí stavby so vstupom z Laurinskej ulice č. 5, súpis. č. 135, na pozemku 
registra „C“ KN parc. č. 5, a nebytový priestor vo výmere 5,25 m² nachádzajúci sa na prízemí stavby 
so vstupom z nádvoria na Uršulínskej ulici č. 6, súpis. č. 440, na pozemku registra „C“ KN parc. č. 
3, zapísané na LV č. 1656, vedenom pre k.ú. Staré Mesto, a to za účelom kaviarne v spojení s 
predajom vlastných zákuskov a za účelom predaja keramiky, a za nájomné vo výške 4 000,- EUR 
mesačne (ďalej len „Zmluva o nájme nebytových priestorov“). Nebytové priestory ako predmet 
nájmu boli odovzdané nájomcov do užívania dňa 05.11.2021. 

 
Nájomcovia nebytových priestorov na Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto, požiadali 

hlavné mesto SR Bratislava ako prenajímateľa o poskytnutie zľavy z nájomného za obdobie 
sťaženého užívania nebytových priestorov, ktoré boli zatvorené alebo boli v obmedzenom režime 
v dôsledku opatrení prijatých orgánmi štátnej správy na úseku verejného zdravotníctva a vládou SR, 
a to v časti obchodnej prevádzky (predaj keramiky) v období od 25.11.2021 do 09.12.2021 a v časti 
gastroprevádzky (kaviareň) v období od 25.11.2021 do 09.01.2022. 

 
 Žiadatelia o poskytnutie zľavy z nájomného za obdobie sťaženého užívania nebytových 

priestorov počas 3. vlny pandémie splnili všetky podmienky, ktoré boli uznesením Mestského 
zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy stanovené pre odpustenie nájomného v období 2. vlny 
pandémie. Žiadatelia o poskytnutie zľavy z nájomného uhradili nájomné za obdobie sťaženého 
užívania nebytových priestorov počas 3. vlny pandémie. Obdobie sťaženého užívania nebytových 
priestorov počas 3. vlny pandémie je stanovené Ministerstvom hospodárstva SR v zmysle 
prijímaných opatrení zo strany štátu a podľa typu činnosti prevádzky nájomcu nasledovne: obdobie 
sťaženého užívania v prípade obchodných prevádzok je určené od 25.11.2021 do 09.12.2021, 
a v prípade gastroprevádzok je určené od 25.11.2021 do 09.01.2022. 

 
 Nájomcovia nebytových priestorov na Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto, zároveň 
požiadali hlavné mesto SR Bratislava ako prenajímateľa o poskytnutie zľavy z nájomného z dôvodu, 
že prenajímateľ nezabezpečil dodávku tepla do predmetu nájmu v období od 05.11.2021 do 
02.12.2021. Tento výpadok bol spôsobený nefunkčným čerpadlom, ktoré bolo dňa 02.12.2021 
nahradené novým, a tak bola chyba správcom budovy odstránená. 
 
 Nájomcovia nebytových priestorov na Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto, zároveň 
požiadali hlavné mesto SR Bratislava ako prenajímateľa o poskytnutie zľavy z nájomného i z dôvodu, 
že prenajímateľ nezabezpečil dodávku vody do predmetu nájmu riadnym spôsobom, keďže vodomer 
umiestnený v predmete nájmu neobsahoval plombu. Po tomto zistení nájomcovia danú skutočnosť 
dňa 18.11.2021 oznámili správcovi budovy, ktorý vec začal preverovať v Bratislavskej vodárenskej 
spoločnosti, a.s. Nájomcovia s vodovodnou prípojkou nemanipulovali z opatrnosti pred porušením 
ustanovenia § 25 ods. 1 písm. d) zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných 
kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v sieťových odvetviach, a to 



 

 

až dovtedy, pokým im správca budovy dňa 29.12.2021 neoznámil, že daná prípojka je majetkom 
prenajímateľa, a teda nie je potrebná plomba na meradle v zmysle uvedeného zákona. Až od 
poskytnutia uvedenej informácie nájomcovia považujú predmet nájmu za riadne užívaniaschopný.      
 
 V zmysle bodu 4.5 Zmluvy o nájme nebytových priestorov: Nájomca má nárok na pomernú 

zľavu z Nájomného iba vtedy, pokiaľ Nájomca môže Predmet nájmu užívať obmedzene len preto, že 

Prenajímateľ si neplní svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajímateľa stanovené 

príslušným právnym predpisom. Nájomca nie je povinný platiť Nájomné iba vtedy a výlučne len za 

ten čas, keď Nájomca nemohol užívať Predmet nájmu len preto, že Prenajímateľ si nesplnil svoje 

povinnosti zo Zmluvy. Právo na odpustenie alebo na poskytnutie zľavy z Nájomného musí byť 

Nájomcom uplatnené u Prenajímateľa písomne bez zbytočného odkladu. Toto právo zanikne, ak si ho 

Nájomca neuplatní u Prenajímateľa do 6 (šiestich) mesiacov odo dňa, keď došlo ku skutočnostiam 

zakladajúcim toto právo.   

 
 Na základe vyššie uvedeného navrhujeme, aby sa nájomcom nebytových priestorov na 
Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto, schválilo poskytnutie zľavy z nájomného vo výške 50% 
za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov počas 3. vlny pandémie z dôvodu 
protipandemických opatrení. Ďalej navrhujeme, aby sa nájomcom nebytových priestorov na 
Laurinskej 5 v Bratislave, k. ú. Staré Mesto, schválilo poskytnutie zľavy z nájomného vo výške 100% 
za obdobie sťaženého užívania nebytových priestorov z dôvodu nesplnenia povinnosti prenajímateľa 
zabezpečiť dodávku tepla do predmetu nájmu. Nájomcom nebytových priestorov na Laurinskej 5 v 
Bratislave, k. ú. Staré Mesto, nenavrhujeme poskytnutie zľavy z nájomného za obdobie od 
18.11.2021 do 29.12.2021 z dôvodu údajného nezabezpečenia dodávky vody do predmetu nájmu 
riadnym spôsobom v dôsledku absencie plomby na vodomere, a to z dôvodu, že predmetná 
vodovodná prípojka slúži potrebám gastroprevádzky (kaviareň), ktorá v dotknutom období od 
18.11.2021, resp. od 25.11.2021 do 29.12.2021 bola z dôvodu protipandemických opatrení zavretá, 
pričom po celý čas trvania nájmu bola a je v nebytových priestoroch k dispozícii funkčná toaleta 
s umývadlom, ktoré nie sú napojené na dotknutý vodomer a ich spotreba nie je započítaná do 
zálohových platieb. Navyše prípadné sankcie za porušenie zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných 
vodovodoch a verejných kanalizáciách a o zmene a doplnení zákona č. 276/2001 Z. z. o regulácii v 
sieťových odvetviach by znášal prenajímateľ ako vlastník nebytových priestorov.     
  
 Výpočet sumy navrhovanej zľavy z nájomného z jednotlivých dôvodov je nasledovný: 
 
- od 05.11.2021 do 02.12.2021, spolu 28 dní – zľava 100 %, čo predstavuje sumu poskytnutej 

zľavy 3 733,24 EUR 
 
- od 03.12.2021 do 09.12.2021, spolu 7 dní – zľava 50 %, čo predstavuje sumu poskytnutej 

zľavy 466,66 EUR 
 
- od 10.12.2021 do 09.01.2022, spolu 31 dní – zľava 25 %, čo predstavuje sumu poskytnutej 

zľavy 1 033,31 EUR 
________________________________________________________________________________ 
 
 Celková suma poskytnutej zľavy   5 233,21 EUR 
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Hlavné m esto  Slovenskej rep u b lik y  B ratislava 
sídlo:
v zastú p en í:
IČO:
DIČ:

P rim aciá lne  n ám estie  č. 1 ,8 1 4  99  B ratislava 
Ing. arch . M atúš Vallo, p r im á to r  
00 603 481  
2 0 2 0 3 7 2 5 9 6

Žiadateľ:

spoločne a nerozdielne

P e te r  M eieg  - PASTELERIA 
Závodníkova 7 7 6 /7 ,8 3 1  03 B ratislava

IN VIVO s.r.o
D obrovičova 6, 8 1 1 0 9  B ratislava 
K onatelia: G abriela Kosečková, Lucia Leutgôb

2 8 -\:i-

VEC: Ž ia d o s ť  o o d p u s te n ie  n á jo m n é h o

Žiadam e Vás o o d p u sten ie  n á jo m n éh o  z nasledu júcich  dôvodov:

A: N edodan ie  tep la  do  p rev ád zk y  na L aurinskej 5, B ratislava, v  obd o b í od 5 .11 .2021  do  2.12.
2021 . T en to  vý p ad o k  bol sp ô so b en ý  nefunkčným  čerpad lom , k to ré  bolo  dňa  2 .12 .2021  n ah ra d e n é  
novým , a tak  bo la  chyba sp ráv co m  p rie s to ru  o d strán en á .

B: V odom er u m ie s tn e n ý  v to m to  p r ie s to re  neobsahoval p lom bu. Po to m to  z is ten í sm e  danú
sk u to čn o sť  oznám ili sp rávcov i ob jek tu , k to rý  vec začal r ie š iť  s v o d árň am i, o čom  nás aj p íso m n e 
inform oval. Dovtedy, pokiaľ sa situácia preverovala, sme na základe Zákona o vere jných  vodovodoch  
z á k o n  Č. 4 4 2 /2 0 0 2  Z. z. §  25, d), s prípojkou nemanipulovali, aby sme neporušili daný zákon. Z tohto 
dôvodu nám nebol zákonným spôsobom zabezpečený prívod vody. D ňa 29 ,12 ,2021  nám  bolo  ú s tn e  
pánom  sp ráv co m  oznám ené, že dan á  p rípo jka  je  v  sp ráv e  d om u  a p ríp o jk u  m ôžem e začať 
používať. Až tý m to  dňom  bol p r ie s to r  u ž ív an iaschopný  spôsobom , aký vyplýva z pov innosti 
p ren a jím a teľa  z nájom nej zm luvy  č .0 7 8 3 0 3 4 7 2 1 0 0 .

T ie to  sk u to čn o sti n ám  zvýšili n ie len  nák lad y  p ri s tav eb n ý ch  p rácach , a le  zvýšili aj n ák lad y  na 
p raco v n ú  silu, k to rá  bo la  na p re s ta v b u  ob jednaná. B ránili nám  p ri p re s ta v b e  a o tv o ren í 
p revádzok , čo nám  spôso b ilo  finančnú  ujm u a šk o d u  na u šlom  zisku.

V rám ci v y rie šen ia  s ituácie  b u d e  z našej s tra n y  uspoko ju júce  o d p u sten ie  n á jo m n éh o  za to to  
o b d o b ie  ~ od 5 .11 .2021  do 29 .12 .2021  -  s tým  že, tá to  o d p u s te n á  čiastka sa  použije  ako n ájom né 
za n asled u jú ce  sp la tn é  obdob ia . Aj keď  su m a  za sp ô so b en ú  šk o d u  je vyššia ako  su m a  za 
o d p u s te n ie  nájom ného , na jrých le jším  a n a jschodnejším  riešen ím  p re  obe s tra n y  sa  nám  zd á  tá to  
cesta.

S p o zd rav o m

P e te r  M eleg, G abriela K osečková, Lucia Leutgôb B ratislava  26.1 .2022
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H lavné m e s to  S lovenskej re p u b lik y  B ra tis lav a  
síd lo :
v z a s tú p e n í:
IČO:
DIČ:

P rim a c iá ln e  n á m e s tie  č. 1 ,8 1 4  99  B ra tis lav a  
Ing. a rch . M atúš Vallo, p r im á to r  
00  60 3  4 8 1  
2 0 2 0 3 7 2 5 9 6

Z ávodn íkova 7 7 6 /7 ,  8 3 1  03  B ra tis lav a

IN VIVO s.r.o
D obrov ičová 6 ,  8 1 1 0 9  B ra tis lav a  
K onatelia: G ab rie la  K o se č k o v á , L ucia L eu tgôb

jS S J
M A G I S 1 R A T  H L  M. S R  B R A T I S L A V Y
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P r i l o i i y / l i s t y  V y b ŕ T / ú [ . , '

ž i a d o s t í  zľava z n á jo m n éh o  na základe pro tipandem ických  o p a t r e n í .

Na základe pro tipandem ických  o p a tre n í vás ch cem e poprosiť o o d p u sten ie  nájo m n éh o  v obdob í 

sťaženého  užívania v našom  p riesto re  na Lauriskej 5 v časti obchodu  v obd o b í od 2 5 .l l . - d o  9.12. 

2021, a v časti kaviarne v o b d o b í 2 5 .l l . - d o  9.1. 2022.

Ď akujem e s pozdravom

P ete r M eleg, G abriela Kosečková , Lucia L eu tg ô b ,. v Bratislava 26.1 .2022
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