MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materiél_na rokovanie Cislo zdznamu: MAG 347113/2022
Mestskej rady ' Spisovy znak: UL1

hlavného mesta SR Bratislavy Skartacné lehota:  A10

dita 09.06.2022 artacna lehota:

Navrh
na poskytnutie zlavy z nagjomného pre najomcov nebytovych priestorov na Laurinskej 5 v
Bratislave, k. . Staré Mesto, z dovodu protipandemickych opatreni a nesplnenia povinnosti

prenajimatela
Predkladatel’ Material obsahuje:
Mgr. Ctibor Kost'al 1. Navrh uznesenia
riaditel’ magistratu 2. Dovodovi spravu
v zastipeni Mgr. Ing. Michal Radosa, v. r. 3. Ziadosti — 2x

prvy zastupca riaditel'a magistratu

Zodpovedny:

JUDr. Andrej Bednarik, v. r.
riaditel’ sekcie spravy nehnutel'nosti

Spracovatel’:

Mgr. Slava Haulikové PaluSova, v. r.
zastupkyna riaditel'a sekcie a poverena
vedenim oddelenia majetkovych vzt'ahov

Mgr. Klaudia LuSpaiova

veduca referatu nijmov majetku
oddelenia majetkovych vztahov

v zastupeni Mgr. Tomas Hlavacik, v. r.

Mgr. Silvia Zithansk4, v. r.
oddelenie majetkovych vztahov

Jun 2022



kéd uzn. 5.3.

Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
schvalit’

1. poskytnutie z'avy z ndgjomného vo vyske 50 % z najomného ndjomcom nebytovych priestorov na
Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto — spolo¢nost’ IN VIVO, s.r.o. a Peter Meleg —
PASTELERIA, ktorych uzivanie na dohodnuty tcel bolo v suvislosti so zamedzenim nasledkov
Sirenia nebezpecnej ndkazlivej I'udskej choroby COVID-19 opatreniami organov Statnej spravy na
useku verejného zdravotnictva alebo uznesenim vladdy Slovenskej republiky znemoZnené alebo
podstatne obmedzené, a to za obdobie st'azeného uzivania nebytovych priestorov od 25. 11. 2021 do
09. 12. 2021 pre obchodnu prevadzku a gastroprevadzku,

2. poskytnutie zl'avy z ndjomného vo vyske 25 % z ndjomného ndjomcom nebytovych priestorov na
Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto — spolo¢nost’ IN VIVO, s.r.o. a Peter Meleg —
PASTELERIA, ktorych uzivanie na dohodnuty ticel bolo v suvislosti so zamedzenim nasledkov
Sirenia nebezpecnej ndkazlivej I'udskej choroby COVID-19 opatreniami organov Statnej spravy na
useku verejného zdravotnictva alebo uznesenim vladdy Slovenskej republiky znemoZnené alebo
podstatne obmedzené, a to za obdobie st'azeného uzivania nebytovych priestorov od 10. 12. 2021 do
09. 01. 2022 pre gastroprevadzku,

3. poskytnutie zl'avy z ndjomného vo vyske 100 % z ndjomného ndjomcom nebytovych priestorov na
Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto — spolo¢nost’ IN VIVO, s.r.o. a Peter Meleg —
PASTELERIA, ktorych uZivanie na dohodnuty tcel bolo podstatne obmedzené z d6vodu nesplnenia
povinnosti hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako prenajimatel’a zabezpecit' dodavku

tepla do predmetu ndjmu, a to za obdobie od 05. 11. 2021 do 02. 12. 2021.



Do6vodova sprava

PREDMET: Navrh na poskytnutie zl'avy z nijomného pre nijomcov nebytovych priestorov na
Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto - spolocnost’ IN VIVO, s.r.o. a Peter Meleg
— PASTELERIA, z ddvodu protipandemickych opatreni a nesplnenia povinnosti
prenajimatel’a.

SKUTKOVY STAV:

Spolo¢nost’ IN VIVO, s.r.o., so sidlom Dobrovicova 6, 811 09 Bratislava, a Peter Meleg —
PASTELERIA, so sidlom Zavodnikova 776/7, 831 03 Bratislava, ako spolo¢ni ndjomcovia a hlavné
mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ uzatvorili dia 04.11.2021 Zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov ¢. 07 83 0347 21 00, ktorej predmetom ndjmu st nebytové priestory vo vymere 127,67 m?2
nachddzajuice sa na prizemi stavby so vstupom z Laurinskej ulice ¢. 5, supis. €. 135, na pozemku
registra ,,C*“ KN parc. €. 5, a nebytovy priestor vo vymere 5,25 m? nachddzajuci sa na prizemi stavby
so vstupom z nddvoria na UrSulinskej ulici €. 6, stpis. €. 440, na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €.
3, zapisané na LV ¢. 1656, vedenom pre k.i. Staré Mesto, a to za ticelom kaviarne v spojeni s
predajom vlastnych zdkuskov a za tcelom predaja keramiky, a za ndjomné vo vyske 4 000,- EUR
mesacne (dalej len ,,Zmluva o ndjme nebytovych priestorov*). Nebytové priestory ako predmet
ndjmu boli odovzdané ndgjomcov do uZivania dna 05.11.2021.

N4jomcovia nebytovych priestorov na Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, poZiadali
hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatela o poskytnutie zlavy znidjomného za obdobie
staZzeného uZzivania nebytovych priestorov, ktoré boli zatvorené alebo boli v obmedzenom rezime
v dosledku opatreni prijatych orgdnmi Sttnej spravy na useku verejného zdravotnictva a vladou SR,
a to v Casti obchodnej prevadzky (predaj keramiky) v obdobi od 25.11.2021 do 09.12.2021 a v Casti
gastroprevadzky (kaviaren) v obdobi od 25.11.2021 do 09.01.2022.

Ziadatelia o poskytnutie zl'avy z ndjomného za obdobie stazeného uZivania nebytovych
priestorov pocas 3. viny pandémie splnili vSetky podmienky, ktoré boli uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy stanovené pre odpustenie ndjomného v obdobi 2. viny
pandémie. Ziadatelia o poskytnutie zl'avy z ndjomného uhradili ndjomné za obdobie staZeného
uzivania nebytovych priestorov poc¢as 3. vlny pandémie. Obdobie staZzeného uZivania nebytovych
priestorov pocas 3. vlny pandémie je stanovené Ministerstvom hospodarstva SR v zmysle
prijimanych opatreni zo strany Stitu a podl'a typu ¢innosti prevadzky ndjomcu nasledovne: obdobie
stazeného uzivania v pripade obchodnych prevadzok je uréené od 25.11.2021 do 09.12.2021,
a v pripade gastroprevadzok je urené od 25.11.2021 do 09.01.2022.

N4jomcovia nebytovych priestorov na Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zaroven
poziadali hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’a o poskytnutie zlI'avy z ndjomného z dovodu,
Ze prenajimatel’ nezabezpecil doddvku tepla do predmetu ndjmu v obdobi od 05.11.2021 do
02.12.2021. Tento vypadok bol spdsobeny nefunkénym cCerpadlom, ktoré bolo dia 02.12.2021
nahradené novym, a tak bola chyba sprdvcom budovy odstranena.

N4jomcovia nebytovych priestorov na Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zaroven
poziadali hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’a o poskytnutie zl'avy z ndjomného i z dévodu,
Ze prenajimatel’ nezabezpecil dodavku vody do predmetu ndjmu riadnym spdsobom, ked’Ze vodomer
umiestneny v predmete ndjmu neobsahoval plombu. Po tomto zisteni ndjomcovia dani skuto¢nost’
dna 18.11.2021 oznamili sprdvcovi budovy, ktory vec zacal preverovat’ v Bratislavskej vodarenskej
spolocnosti, a.s. Ndjomcovia s vodovodnou pripojkou nemanipulovali z opatrnosti pred porusenim
ustanovenia § 25 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizdcidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach, a to



az dovtedy, pokym im spravca budovy diia 29.12.2021 neozndmil, Ze dana pripojka je majetkom
prenajimatel’a, ateda nie je potrebnd plomba na meradle v zmysle uvedeného zdkona. AZ od
poskytnutia uvedenej informacie ndjomcovia povazuju predmet ndjmu za riadne uzivaniaschopny.

V zmysle bodu 4.5 Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov: Ndjomca md ndrok na pomernii
zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial’ Ndjomca mdZe Predmet ndjmu uZivat obmedzene len preto, Ze
Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené
prislusnym prdavnym predpisom. Ndjomca nie je povinny platit Ndjomné iba vtedy a vylucne len za
ten cas, ked Ndjomca nemohol uZivat Predmet ndjmu len preto, Ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Prdvo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Ndjomného musi byt
Ndjomcom uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytocného odkladu. Toto prdvo zanikne, ak si ho
Ndjomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked’ doslo ku skutocnostiam
zakladajiicim toto prdvo.

Na zédklade vysSie uvedeného navrhujeme, aby sa ndjomcom nebytovych priestorov na
Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, schvélilo poskytnutie zl'avy z ndjomného vo vyske 50%
za obdobie stazeného uZivania nebytovych priestorov pocas 3. viny pandémie z ddvodu
protipandemickych opatreni. Dalej navrhujeme, aby sa ndjomcom nebytovych priestorov na
Laurinskej 5 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, schvalilo poskytnutie z'avy z ndjomného vo vyske 100%
za obdobie staZeného uzivania nebytovych priestorov z ddvodu nesplnenia povinnosti prenajimatel’a
zabezpecit’ dodavku tepla do predmetu ndjmu. Ndgjomcom nebytovych priestorov na Laurinskej 5 v
Bratislave, k. 4. Staré Mesto, nenavrhujeme poskytnutie zl'avy z nidjomného za obdobie od
18.11.2021 do 29.12.2021 z ddévodu tidajného nezabezpecenia doddvky vody do predmetu ndgjmu
riadnym sposobom v dosledku absencie plomby na vodomere, ato zddvodu, Ze predmetna
vodovodnd pripojka slizi potrebam gastroprevadzky (kaviaren), ktord v dotknutom obdobi od
18.11.2021, resp. od 25.11.2021 do 29.12.2021 bola z dévodu protipandemickych opatreni zavret4,
pricom po cely €as trvania ndjmu bola a je v nebytovych priestoroch k dispozicii funkcnd toaleta
s umyvadlom, ktoré nie si napojené na dotknuty vodomer aich spotreba nie je zapocitand do
zélohovych platieb. NavySe pripadné sankcie za porusenie zdkona €. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zdkona €. 276/2001 Z. z. o regulécii v
sietovych odvetviach by znasSal prenajimatel’ ako vlastnik nebytovych priestorov.

Vypocet sumy navrhovanej zlavy z ndjomného z jednotlivych dovodov je nasledovny:

- od 05.11.2021 do 02.12.2021, spolu 28 dni — zl'ava 100 %, €o predstavuje sumu poskytnutej
zlavy 3 733,24 EUR

- od 03.12.2021 do 09.12.2021, spolu 7 dni — zl'ava 50 %, ¢o predstavuje sumu poskytnutej
zl'avy 466,66 EUR

- od 10.12.2021 do 09.01.2022, spolu 31 dni — zl'ava 25 %, Co predstavuje sumu poskytnutej
zlavy 1 033,31 EUR

Celkova suma poskytnutej zl'avy 5233,21 EUR
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VEC: Ziadost o odpustenie najomného

Ziadame Vas o odpustenie ndjomného z nasledujticich dévodov:

A: Nedodanie tepla do prevadzky na Laurinskej 5, Bratislava, v cbdobi od 5.11.2021 do 2.12.
2021. Tento vypadok bol spésobeny nefunkénym ¢erpadlom, ktoré bolo dria 2.12.2021 nahradené
novym, a tak bola chyba spravcom priestoru odstranena.

B: Vodomer umiestneny v tomto priestore neobsahoval plombu. Po tomto zisteni sme dand
skutoénost’ oznamili spravcovi objektu, ktory vec zacal rie§it’ s vodarfiami, o om nds aj pisomne
informoval. Dovtedy, pokial' sa situdcia preverovala, sme na zdklade Zakona o verejnych vodovedoch
zdkon & 442/2002 Z. z. § 25, d}, s pripojkou nemanipulovali, aby sme neporuéili dany zdkon. Z tohto
dévodu nadm nebol zdkonnym spdsobom zabezpeéeny privod vody. Diia 29.12.2021 nam belo dstne
panom spravcom ozndmené, Ze dand pripojka je vsprave domu apripojku mdZeme zacat
pouZivat. AZ tymto diiom bol priestor uZivaniaschopny spbsobom, aky vyplyva z povinnosti
prenajimatel’a z ndjomnej zmluvy ¢.078303472100.

Tieto skutofnosti ndm zvysili nielen naklady pri stavebnych pricach, ale zvy3ili aj ndklady na
pracovni sily, ktord bola na prestavbu objednana. Branili nam pri prestavbe a otvoreni
prevadzok, ¢o ndm spdsobilo finanénd ujmu a $kodu na uslom zisku.

V ramci vyrieSenia situdcie bude z naSej strany uspokojujice odpustenie ndjomného za toto
obdobie - 0d 5.11.2021 do 29.12.2021 - s tym Ze, tato odpustena Ciastka sa pouZije ako najomné
za nasledujiice splatné obdobia. Aj ked suma za spdsobenu Skodu je vy33ia ako suma za
odpustenie ndjomného, najrychlejsim a najschodnej$im rieSenim pre obe strany sa nam zda tato
cesta.

S pozdravom

Peter Meleg, Gabriela Kosetkova, Lucia Leutgéhb Bratislava 26.1.2022
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Ziadost: Zzlava z ndjomného na zéklade protipandemickjch opatrent .

Na zaklade protipandemickych opatreni vas chceme poprosit o odpustenie najomného v obdobi
stazeného uZivania v naom priestore na Lauriskej 5 v ¢asti obchodu v obdobi od 25.11.-do 9.12.
2021, a v Casti kaviarne v obdobi 25.11.-do 9.1. 2022.

Dakujeme s pozdravom

Peter Meleg, Gabriela KoseCkova , Lucia Leutgdb,. v Bratislava 26.1.2022 I 7



