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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvdlit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych
priestorov vo vymere 126,68 m? nachddzajicich sa na prizemi a medzipodlazi stavby stpis.
¢. 254 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 494 na Panskej 35 v k. d. Staré Mesto, vritane
historického mobilidru (barokovy lekdrensky ndbytok), pre neziskovi organizdciu Lekéren
u Salvatora, n.o., so sidlom Nov4d Roznavskd 12922/3, Bratislava, s cielom poskytovania
lekdrenskej starostlivosti vo verejnej lekdrni, prezentdcie priestoru oficiny a historického mobilidru
Sirokej verejnosti, poskytovania odborného vykladu a sprevddzania navstevnikov lekarne, inStal4cie
a spristupnenia stdlej expozicie zameranej na histériu Lekarne u Salvatora a jej mobilidru ako aj
spristupnenia umeleckych diel autorov z prostredia zdravotnictva, realizicie osvetovych
a vzdelavacich aktivit pre farmaceutov a verejnost’, zdiel'ania priestoru pre aktivity hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavu a d’alSie aktivity vhodne zapadajice do daného priestoru pri
zachovani konzervativneho charakteru lekdrne zamerané najmid na pribliZzenie histérie farmdcie
a mediciny, ako aj prezenticie modernych a novych lieCiv a terapeutickych postupov, na dobu
neurcitd, za ndjomné:

1. 210,00 eur/m?rok za nebytovy priestor uzivany ako oficina (verejna lekdren), Co pri vymere
49,83 m? predstavuje sumu rocne 10 464,30 eur,

2. 63,00 eur/m?/rok za nebytové priestory uzivané ako WC, umyvaren, schodiskd, chodba, predsien,
strojoviia VZT, €o pri celkovej vymere 38,00 m? predstavuje sumu ro¢ne 2 394,00 eur,

3. 110,00 eur/m?/rok za nebytovy priestor uzivany ako kanceldria, ¢o pri vymere 10,71 m?
predstavuje sumu ro¢ne 1 178,10 eur,

4. 130,00 eur/m?/rok za nebytové priestory uzivané ako sklady a laboratérium, ¢o pri celkove;j
vymere 28,14 m? predstavuje sumu rocne 3 658,20 eur,

spolu 17 694,60 eur ro¢ne za cely predmet ndgjmu,

s podmienkou:

Ndjomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 60 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva
v tejto lehote nebude ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 126,68 m? nachddzajicich sa na prizemi

a medzipodlazi stavby supis. €. 254 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 494 na Panskej 35 v k. u.
Staré Mesto, vratane historického mobilidru (barokovy lekarensky nédbytok), pre neziskovu



organizaciu Lekdren u Salvatora, n.o., so sidlom Nova Roznavska 12922/3, Bratislava, predkladame
ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze neziskova organizécia
Lekaren u Salvatora, n.o., poskytujica vSeobecne prospeSné sluzby v oblasti ochrany a rozvoja
zdravia obyvatel'stva, duchovnych a kultirnych hodn6t a vzdeldvania, je subjektom zalozenym
organiziciou stavovskej samosprdvy, Slovenskou lekarnickou komorou, ktorych spolonym
zdujmom je prinavratenie historického tcelu priestorom narodnej kultirnej pamiatky zndmym ako
Lekaren u Salvatora a jeho mobilidrnemu prisluSenstvu, a to zachovanim a vyuZitim tohto priestoru
a jeho vybavenia ako miesta poskytovania lekdrenskej starostlivosti vo verejnej lekarni a rozsirenim
jeho potencidlu na tvorbu, rozvoj, obnovu a prezentéciu historickych a kultirnych hodnot, edukacné
a osvetové aktivity smerujice k ochrane zdravia obyvatel'stva a regiondlneho rozvoja.



Do6vodova sprava
PREDMET:

Néjom nebytovych priestorov v celkovej vymere 126,68 m? nachddzajicich sa na prizemi a
medzipodlaZzi stavby supis. €. 254 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 494 na Panskej 35 v k. 4.
Staré Mesto, vratane historického mobilidru (barokovy lekarensky nédbytok), pre neziskovu
organizdciu Lekéaren u Salvatora, n.o., so sidlom Nova Roznavskd 12922/3, Bratislava, na dobu
neurCiti a za uCelom poskytovania lekarenskej starostlivosti vo verejnej lekdrni, prezentdcie
priestoru oficiny a historického mobilidru Sirokej verejnosti, poskytovania odborného vykladu a
sprevadzania navStevnikov lekdrne, inStaldcie a spristupnenia stdlej expozicie zameranej na historiu
Lekarne u Salvatora a jej mobilidru ako aj spristupnenia umeleckych diel autorov z prostredia
zdravotnictva, realizdcie osvetovych a vzdeldvacich aktivit pre farmaceutov a verejnost, zdiel'ania
priestoru pre aktivity hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava a d’alSie aktivity vhodne
zapadajice do daného priestoru pri zachovani konzervativneho charakteru lekarne zamerané najma
na priblizenie histérie farmécie a mediciny, ako aj prezenticie modernych a novych lieCiv a
terapeutickych postupov.

ZIADATEL: Lekéren u Salvatora, n.o.
Nova Roznavska 12922/3,
831 04 Bratislava — Nové Mesto

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

1. Nebytové priestory na prizemi stavby supis. €. 254 pozostavaji z nasledovnych miestnosti:

spOsob vyuzitia plocha v m?
oficina 49,83
sklad (sortiment) 11,52
sklad 2,40
chodba 4,84
WC 1,69
Satna 2,77
schodisko 3,97
umyvaren 3,84
predsien 2,31
laboratérium 4,83
Spolu 88,01

2. Nebytové priestory na medzipodlazi stavby stpis. €. 254 pozostavaji z nasledovnych miestnosti:

spOsob vyuzitia plocha v m?
kancelaria 10,71
schodisko 5,82
strojoviia VZT 12,75
sklad 9,39

Spolu 38,67



UCEL NAJMU:

Udelom ndjmu bude poskytovanie lekdrenskej starostlivosti vo verejnej lekdrni, prezenticie
priestoru oficiny a historického mobilidru Sirokej verejnosti, poskytovanie odborného vykladu a
sprevadzanie navStevnikov lekdrne, inStaldcie a spristupnenie stdlej expozicie zameranej na historiu
Lekarne u Salvatora a jej mobilidru ako aj spristupnenia umeleckych diel autorov z prostredia
zdravotnictva, realizicie osvetovych a vzdeldvacich aktivit pre farmaceutov a verejnost, zdiel'anie
priestoru pre aktivity hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava a d’alSie aktivity vhodne
zapadajice do daného priestoru pri zachovani konzervativneho charakteru lekarne zamerané najma
na priblizenie histérie farmécie a mediciny, ako aj prezenticie modernych a novych lieCiv a
terapeutickych postupov.

DOBA NAJMU:

N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitd, ktord zacne plynit’ diiom odovzdania predmetu
ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

VYSKA NAJOMNEHO:

1. Vyska ndjomného urcend podla tabulky 100 polozky 22 (predajne) Rozhodnutia ¢. 33/2015
primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny prendjmov a ceny predbeZne;j
odplaty za vecné bremeno:

210,00 eur/m?/rok za nebytovy priestor uzivany ako oficina (verejna lekaren), ¢o pri vymere 49,83
m? predstavuje sumu rocne 10 464,30 eur, (210,00 Eur/m?/rok za hlavné priestory),

63,00 eur/m?rok za nebytové priestory uzivané ako WC, umyvdren, schodiskd, chodba, predsien,
strojoviia VZT, Co pri celkovej vymere 38,00 m? predstavuje sumu roc¢ne 2 394,00 eur (zrazka ¢. 01
vo vyske 70 % zo zdkladnej ceny z dovodu obsluZnych priestorov).

2. Vyska ndgjomného urcend podl'a tabul’ky 100 polozky 23 (kanceldrie, administrativne priestory,

CK, sidla firiem, projek¢né ateliéry) Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym sa ustanovujui ceny prendjmov a ceny predbeZznej odplaty za vecné bremeno:

110,00 eur/m?/rok za nebytovy priestor uzivany ako kancelaria, ¢o pri vymere 10,71 m? predstavuje
sumu rocne 1 178,10 eur.

3. Vyska ndjomného urCend podla tabulky 100 poloZky 23a (vyrobnd a skladova cinnost’)

Rozhodnutia ¢. 33/2015 primdtora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji ceny
prendgjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno:

130,00 eur/m?/rok za nebytové priestory uzivané ako sklady a laboratérium, o pri celkovej vymere
28,14 m? predstavuje sumu roc¢ne 3 658,20 eur.

Najomné spolu za cely predmet najmu: 17 694,60 Eur rocne

SKUTKOVY STAV:

Neziskova organizdcia Lekdrenn u Salvatora, n.o., so sidlom Novd Roznavska 12922/3,
Bratislava, zalozend organizdciou stavovskej samospravy, Slovenskou lekdrnickou komorou, dia



25.05.2022 poziadala hlavné mesto SR Bratislava o dlhodoby ndjom nebytovych priestorov
nachadzajucich sa na prizemi a medzipodlazi stavby supis. ¢. 254 na pozemku registra ,,C*“ KN
parc. €. 494 na Panskej 35 v k. u. Staré Mesto, vritane historického mobilidru (barokovy lekarensky
nabytok).

Spolo¢nym zdujmom neziskovej organizdcie Lekdren u Salvatora, n.o., ako aj jej
zakladatela, Slovenskej lekarnickej komory, je prinavratenie historického tucelu priestorom
ndrodnej kultirnej pamiatky zndmym ako Lekdren u Salvatora a jeho mobilidrnemu prisluSenstvu, a
to zachovanim a vyuZitim tohto priestoru a jeho vybavenia ako miesta poskytovania lekdrenskej
starostlivosti vo verejnej lekdrni a rozSirenim jeho potencidlu na tvorbu, rozvoj, obnovu a
prezentaciu historickych a kultirnych hodnot, edukacné a osvetové aktivity smerujice k ochrane
zdravia obyvatel'stva a regiondlneho rozvoja.

Ziadatel' 7iada ondjom za tdéelom poskytovania lekdrenskej starostlivosti vo verejnej
lekarni, prezentdcie priestoru oficiny a historického mobilidru Sirokej verejnosti, poskytovania
odborného vykladu a sprevddzania navstevnikov lekarne, inStalacie a spristupnenia stdlej expozicie
zameranej na histériu Lekdrne u Salvatora a jej mobilidaru ako aj spristupnenia umeleckych diel
autorov z prostredia zdravotnictva, realizdcie osvetovych a vzdelavacich aktivit pre farmaceutov a
verejnost,, zdiel'ania priestoru pre aktivity hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava a d’alSie
aktivity vhodne zapadajice do daného priestoru pri zachovani konzervativneho charakteru lekarne
zamerané najmid na pribliZzenie histérie farmécie a mediciny, ako aj prezenticie modernych a
novych lie€iv a terapeutickych postupov.

Hlavné mesto SR Bratislava v sicasnosti pldnuje rekonStrukciu predmetnych nebytovych
priestorov do podoby zachytenej v pddorysoch, ktoré tvoria prilohu tohto materidlu. Vzhl'adom na
planovant rekonstrukciu dotknuté nebytové priestory budd odovzdané do uzivania Ziadatel'ovi az
po ukonceni stavebnych prac, ktoré je planované do 30.11.2022.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 126,68 m? nachddzajicich sa na
prizemi a medzipodlazi stavby supis. ¢. 254 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 494 na Panskej 35
v k. 1. Staré Mesto, vratane historického mobilidru (barokovy lekarensky nébytok), pre neziskovi
organizaciu Lekdren u Salvatora, n.o., so sidlom Nov4 Roznavska 12922/3, Bratislava, predkladame
ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze neziskovad organizicia
Lekarenn u Salvatora, n.o., poskytujica vSeobecne prospesné sluzby v oblasti ochrany a rozvoja
zdravia obyvatel'stva, duchovnych a kultirnych hodnét a vzdeldvania, je subjektom zaloZenym
organizdciou stavovskej samospravy, Slovenskou lekarnickou komorou, ktorych spolo¢nym
zdujmom je prinavritenie historického tcelu priestorom narodnej kultirnej pamiatky zndmym ako
Lekaren u Salvatora a jeho mobilidrnemu prislusenstvu, a to zachovanim a vyuzitim tohto priestoru
a jeho vybavenia ako miesta poskytovania lekdrenskej starostlivosti vo verejnej lekdrni a rozsirenim
jeho potencidlu na tvorbu, rozvoj, obnovu a prezentéciu historickych a kultirnych hodnot, edukacné
a osvetové aktivity smerujice k ochrane zdravia obyvatel'stva a regiondlneho rozvoja.

STANOVISKA K NAJMU :

= Starostka MC Staré Mesto - poZiadané o stanovisko diia 30.05.2022




Lekaren u Salvatora, n.o., Nova RoZfavska 12922/3, 831 04 Bratislava - Nové Mesto

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Magistrat

Primacialne namestie €. 1

814 99 Bratislava

V Bratislave 25. 05. 2022

Vec: Ziadost ¢ prendjom majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretefa

Slovenska lekarnicka so sidlom Nova RoZriavska 3, 831 04 Bratislava - mestska tast Nové
Mesto, ICO 30808898, je pravnicka osoba celoslovenskou p8sobnostou zriadena § 45
ods. 1 zakona ¢ 578/2004 Z. z. o poskytovateloch zdravotnej starostlivosti,
zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizaciach v zdravotnictve a o zmene
a doplneni  niektorych zakonov, ktord zdruzuje zdravotnickych pracovnikov
vykonavajucich zdravotnicke povolanie farmaceut, ktori si jej ¢lenmi a ktora je jedinym
zakladatelom neziskovej organizacie Nova Rozriavska 12922/3, 831 04 Bratislava - Nové
Mesto, zaloZenej za Ucelom poskytovania vieobecne prospesnych sluZieb v rozsahu
poskytovanie lekarenskej starostlivosti ako jednej z foriem zdravotnej starostlivosti,
tvorba, rozvoj, ochrana, obnova a prezentacia duchovnych a kultarnych hodnét,
vzdelavanie, vychova a rozvoj telesnej kultiry, vyskum, vyvoj, vedecko-technické sluzby a
informacné sluzby, tvorba a ochrana Zivotného prostredia a ochrana zdravia obyvatelstva
ako aj sluzby na podporu regionalneho rozvoja a zamestnanosti informacné.

Neziskovd organizacia Lekaren u Salvatora, n.o. tymto Ziada Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava ako wyluéného vlastnika stavby budovy so sipisnym ¢islom 254
na pozemku parcela registra ,C" evidovana na katastralnej mape parcelné islo 494,
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto, obec: Bratislava — Staré Mesto, okres: Bratislava 1,
vedenej Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 41 (dalej
len ,Budova”), o dihodoby prenajom:



asti prizemnych nebytovych priestorov Budovy byvalej lekarne Lekared U Salvatora
tvoriacich jeden funkény celok pozostavajuci z priestorov oficiny na vydaj liekov,
zdravotnickych pomocok, dietetickych potravin a doplnkového sortimentu, priestorov na
uchovavanie liekov, liefiv, pomocnych latok, zdravotnickych pomécok, dietetickych
potravin a doplnkového sortimentu, chodieb, schodiska, WC a umyvérne, laboratéria na
pripravu liekov, skladov, vratane priestorov na medzipodlazi za Ofelom kancelarie
odborného zastupcu lekarne,

€asti nebytovych priestorov Budovy nachadzajlcich sa v suteréne.

Neziskova organizacia Lekéaren u Salvatora, n.o. Ziada Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava o schvélenie prenajmu vyssie uvedeného z ddvodu hodného osobitného
zretela, ktory odévodiiuje nasledovne:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava je subjekt Gzemnej samospravy a je
viastnikom nehnutefného majetku vy3sie uvedeného, sicastou ktorého cast lekarenského
historického mobiliaru Lekarne u Salvatora, ktora je vedena v zmysle zakona €. 49/2002
Z. 2. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ZoOPF")
ako narodna kultirna pamiatka v ustrednom zozname pamiatkového fondu, d&islo
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu: 10603, 10604, 10605 a 10606.

Poslanim hlavného mesta je 0. i. dbat o ochranu kultirnych pamiatok, pamitnikov a inych
pamatihodnosti Bratislavy, ako aj zabezpecovat hospodarsky, kulturny a socialny rozvoj
Bratislavy.

Neziskova organizacia Lekarei u Salvatora, n.o. poskytujica véeobecne prospesné sluzby
je subjekt zaloZeny organizaciou stavovskej samospréavy, ktorych spolotnym zaujmom je
prinavratenie historického Gcelu priestorom narodnej kultirnej pamiatky znamym ako
Lekare u Salvatora a jeho mobiliarnemu prislusenstvu a to zachovanim a vyuzitim tohto
priestoru a jeho vybavenia ako miesta poskytovania lekarenskej starostlivosti vo verejnej
lekarni a rozsirenim jeho potencialu na tvorbu, rozvoj, obnovu a prezentaciu historickych
a kultdrnych hodndt, edukaéné a osvetové aktivity smerujuce k ochrane zdravia

obyvatelstva a regionalneho rozvoja.

Umyslom vyuZitia predmetu prenajmu je poskytovanie lekarenskej starostlivosti
vo verejnej lekdrni a vytvorenie priestoru pre odborné farmaceutické konzultacie
pre verejnost, prezentacia priestoru oficiny a historického mobiliaru Sirokej verejnosti ako
integrélnej sucasti modernej lekarne pri zachovani pévodnej dispozicie citlivo, dizajnovo
a architektonicky prirodzene etablovanej v novych podmienkach prevadzky verejnej
lekarne, instalacia a spristupnenie stalej expozicie zameranej na chronologicku histériu
Lekarne u Salvatora a jej lekarenského mobiliaru ako aj spristupnenie umeleckych diel
autorov z prostredia zdravotnictva (najma farmacie, mediciny), poskytovanie odborného



vykladu a sprevadzania navitevnikov lekame za Gc¢elom déstojnej prezentacie narodnych
kultdrnych hodnét Sirokej verejnosti, realizacia vzdelavacich aktivit (seminarov, $koleni)
v ramci projektov siistavného vzdelavania farmaceutov a vzdelavania verejnosti za ti¢elom
ochrany zdravia a prevencie voci ochoreniam, realizacie osvetovych a edukacnych aktivit
v ramci osvetovych kampani ato aj v spolupraci s Farmaceutickou fakultou Univerzity
Komenského, Slovenskym spolkom Studentov farmacie a inymi subjektmi pésobiacimi vo
farmacii za O¢elom zvySenia vedomostnej irovne spolocnosti o ochrane zdravia, zdielanie
priestoru pre aktivity Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava a dalSie aktivity
vhodne zapadajlice do daného priestoru pri zachovani konzervativneho charakteru
lekarne zamerané najma na pribliZzenie histérie farmécie a mediciny, ako aj prezentaciu
modernych a novych lie€iv a terapeutickych postupov a realizaciu kultiro-spolocenskych

podujati.

Za kladné vybavenie nasej Ziadosti vopred dakujeme.

S Uctou y 5 -

r,-iekéreﬁ u Salvatora, n.o.
Mgr. Lenka Vasilova
riaditelka



Frelrla
{ Sidrato’

SLOVENSKA .  up
LEKARNICK A
KOMORA

~ . | Okresny urad Bratislava

| Odbor vSeobecnej vnitornej spravy
Tomasikova 46

832 05 Bratislava

Vec: Navrh na zaois neziskovel organizacie do registra mimoviadnvch neziskovvch oraanizacii

Zakladatel neziskovej organizacie

Nazov . Slovenska lekdrnicka komora

Sidlo - Nova Roznavska 12922/3, 831 04 Bratislava - Nové Mesto
ICO - 308 088 98

Statutarny organ : PharmDr. Ondrej Sukel

tyrmio podla § 10 ods. 1 zakona & 21319897 Z. z. oneziskovych organizaciach poskytujicich vieobecne
prospesne sluzby v zneni neskorsich predpisov podava navrh na zapis neziskovej organizacie do registra
v zmysle nasledovného:

- Nazov neziskovej organizacie: Lekaren u Salvatora, n.o.

- Sidlo neziskove| organizacie: Nova Rozriavska 12922/3, 831 04 Bratislava - Nové Mesto

- Doba, na aku sa neziskova organizacia zaklada; Neziskova organizdcia sa zaklada na dobu neurcitd.
- Spdsob konania Statutarneho organu: Samostatne

- Véeobecne prospesny ucel:

Tvorba, podpora, ochrana a rozvoj
- kultdrnych a duchovnych hodnét
- Zivotného prostredia
- zdravia
- vzdelavania
- vedy, vyskumu a vyvoja

- Weboveé sidlo: www _lekarenusalvatora.sk

V Bratislave 24.05. 2022
 Slovenska lekamickd komora
PharmDr. Ondrej Sukef
prezident

Kontaktna osoba. Slovenska lekarnicka komora, Mgr. Lenka Vasifova, riaditel, mobil: +421 901 776 035, e-mail:
fenka.vasifova@siek sk

Prilohy:
- 1 xZakladacia listina n. o.
- 2xStatitn o
-1 x Cestné vyhlasenie zakladatela n. o.
- 1 x Pisomne vyhlasenie zakladatelfa o kone&nom uzivatelovi vyhod n. 0.
- 1 x Udaje potrebné na vyziadanie v{pisu z registra trestov riaditela n.a.
- 1 x Potvrdenie zakladatela ¢ zvoleni PharmDr. Ondreja Sukefla za §tatutarny organ
- Spravny poplatok 66 €
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEIINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 101 Bratislava T Udaje aktudlne k : 01.05.2022
Obac : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 24.05.2022
Katastralne Uzemie: 804 09€ Staré Mesto Cas vyhotovenia : 08:32:26

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &41

¢ast A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY reaistra "C" evidovane na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny

&islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
494 242 Zastavané plochy a nadvocria le 201 1

Legenda:

Kéd spésobu vyuZivania pozemku
16 — Pozemok, na ktorom je postaveni nebytovd budova oznacend supisnym
é¢islom

Kéd druhu chranenej nehnutelnosti
201 - Chraneny strom a jeho ochranné pasmo

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi cbce

Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
gisleo €éislo stavby stavby chr.n. stavby
254 494 20 Stavba 1

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nédzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isle (ICO)
cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spcluvlastnicky podiel

Ueastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava,
PSC 814 99, SR
1¢0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 174

Titul nadobudnutia
Strana 1



ROZH.MSNV FIN %03/1%65-MAJ~ 32/65
ZIAD.DS/3- 415/81
7-4689/94 7 14.12.1994

2 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne namestie 1, Bratislava,
E3C 814 99, SR
1¢0: 00603481
Spcluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia
Zamenna zmluva V-19371/2020 zo dfia 21.7.2020.

¢asT C: TARCHY

Bez zdpisu.

Iné tdaje

Bez zapisu.

Vyhotovené propramom WISKAN - VUGK 2003-9



LEKAREN - NAVRH PREVADZKY
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LFKAREN U SALVATORA - IDEOVA STUDIA INTERIERU

SPOLUPRACGA: ING. AHCH. LUKAS IYPAR. SAMUEL BORCMIAK.  FRERRUAN X2

IMNVESTOR - HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA. PRIMACIALNG NAMESTIE 1, 81499 BRATISLAVA MMAVERH « ING. ARCH. MATUS VAL UG
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LEKAREN - NAVRH PREVADZKY
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INVESTOR HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA . PRIMACIALNE NAMESTIE 1. 81499 BRATIS!

NAVRH : NG, ARCH. MATUS AR

LEKAREN U SALVATORA - [DEOVA STUDIA INTERIERU

FOLUPRACAT ING, ARCH, LUKAS RYPAK SAMUEL BOROMAK



Zmluva o najme nebytovych priestorov
€. 07 83 XXXX 2200

podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

{,Zmluva")
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel’:
Viastnik
Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
v ZastUpeni: Ing. arch. Matus Vallo, primator
ICO: (00 603 481
DIC: 2020372596
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN - najomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
Variabilny symbol - ndjomné: 7830128 22
IBAN — depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903
Variabilny symbol - depozit; 7830128 22
(,Prenajimatel”)
a
Najomcea:
Nazov: Lekareri u Salvatora, n.o.
Sidio: Nova RoZiavska 12922/3,

831 04 Bratislava — Nové Mesto

Konajue: [..]
Zapis v
ICO:
DiC:
IC DPH:
Bankove spojenie:
IBAN:
Emailova adresa:
Telefonicky kontakt;
{,Najomca")

Prenajimatef a Najomca sa dalej oznacuji jednotiivo aj ako ,Strana“ a spoioCne ako ,Strany”.

Clanok I
Predmet Zmluvy a icel nagjmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov vo vymere 126,68 m? nachédzajucich sa na prizemi
a medzipodiaZi stavby sipis. €. 254 na pozemku registra ,C* KN parc. €. 494 na Panskej 35 v k. (. Staré
Mesto, vratane historického mobiliaru - barokovy lekarensky nabytok, zapisané na LV €. 41 (nebytové
priestory dalej len ,Predmet najmu” a budova, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji, dalej aj len ako
,Budova“). Pddorysy Predmetu néjmu tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmiuvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.
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1.3

14

L4

2.1

2.2

2.3

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu N&jomcovi a Najomca berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmluvou ( Najom').

Ugelom Najmu je poskytovanie lekarenskej starostlivosti vo verejnej lekami, prezentacie priestoru oficiny a
historického mobiliaru Sirokej verejnosti, poskytovanie odbomého vykiadu a sprevadzanie navstevnikov
lekarne, indtalacie a spristupnenie stalej expozicie zameranej na historiu Lekarne u Salvatora a jej mobiliaru
ako aj spristupnenia umeleckych diel autorov z prostredia zdravotnictva, realizacie osvetovych a
vzdelavacich aktivit pre farmaceutov a verejnost, zdiefanie priestoru pre aktivity hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava a dalSie aktivity vhodne zapadajice do daného priestoru pri zachovani konzervativreho
charakteru lekame zamerané najmé na priblizenie historie farmacie a mediciny, ako aj prezentacie
modemych a novych liegiv a terapeutickych postupov (,Uéel najmu®). Najomca sa zavazuje Predmet najmu
vyuZivat vyluéne na Ugel n&jmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomeu si Strany dojednali zmiuvnd
pokutu vo vySke 17 EUR a to za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

N&jomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozndmil so stavom Predmetu n&jmu miestnou
obhliadkou a vyhlasuie, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Predmetu najmu a ze ku
dfiu podpisu tejto Zmluvy je: ‘

Predmet najmu spdsobily na uZivanie na Ucel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Ugel najmu; a zarovefi ,

stav Predmetu najmu nebrani uZivaniu Predmetu n&jmu na Uel ngjmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze sa k Predmetu né&jmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich osob okrem tych,
ktore st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste viastnictva &. 41 vedenom pre katastralne (zemis
Staré Mesto, okres Bratislava |, obec mestska ¢ast Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu vrozsahu tejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejio Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné sihiasy.

Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu n&jmu

Najom sa dojednava na dobu neurgitd a zacina plynut diiom odovzdania Predmetu najmu Najomeovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, Zze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni po ukonéeni stavebnych prac
prebiehajticich na Predmete néjmu za Géelom jeho opravy, najneskér do 30.11.2022, nie v§ak skor ako
Najomca riadne spini vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté v bode 2.6 tejto

Prenajimatel oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred, pokial sa Strany nedohodn( inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu (,Preberaci

protokol”). Preberaci protokol bude vyhofoveny a pedpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdd Stranu a bude obsahovat:

a) skutodnost, zZe Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomeovi;

¢) sUpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZzivanie Predmetu najmu, vratane prostriedkov
umeZitujacich vstup do Predmetu najmu;

d} zoznam zaradenia v Predmete najimu aich stav:

e) odpis stavu oddelenych a spoloénych meracov, pokial sa v zmysle fejto Zmluvy vyZzaduje;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich odstranenie,
ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
scastou Najmu vyklad, podfa bodu 10.9 tejto Zmiuvy;

hy pripadné iné dojednania Strén a iné skutoénosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo Stran;
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24

25

26

3.1

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Stran.

Strany zhodne vyhlasuji, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu néjmu nebrénia podpisu
Preberacieho protokolu.

V pripade, ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy afalebo

spésobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomcea je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke sOétu sumy Depozitu podfa bodu
5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ndjomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy; Najomeca sthlasi, Ze
vyska tejto zmluvnej pokuty je oddvodnena vyskou nakladov Prenajimatefa shvisiacich s viberom
Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Najomcu, s vyberom nového ndjomcu a s tym savisiacim
uslym ziskom Prenajimatela ako aj so skuto¢nostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu njmu miestnou obhliadkou; a zarove

b} Prenajimater je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi v pripade,
ak je Najomca v omeskani so spinenfm svojej povinnosti riadne a véas zlozit Depozit v stlade s bodom 5.1
a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zlozit Zabezpeku na najomné v sulade s bodom 5.7 tejto Zmluvy afalebo
odovzdat' Prenajimatefovi vyhlasenia v stlade s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi
notarske exekucné zapisnice v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Il
Najomneé a prevadzkové naklady

Na z&klade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavézuje platit ndjomné (body 3.2 az
3.5 tejto Zmluvy).

Néjomné

3.2

33

34

35

Najomné za cely Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni
dohodou Stran ake mesaéné najomné v celkovej vyske [...] EUR za kazdy kalendamy mesiac, ak tato
Zmluva neuruje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalendameho roka Doby najmu. Poénic kalendamym
rokom nasledujucim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (dalej len ,Prvy rok indexacie®) sa bude
najomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomneé podfa bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre dalsie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urgitého roka bude kazdoroéne vidy k 1.
januaru nasledujuceho roka zvySovat o rocnu priememu mieru inflacie meran harmonizovanym
indexom spotrebitefskych cien (HICP, vetky polozky} zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej
unie (EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajiiceho kalendarneho roka (12 mesaény
priemer), najmenej vsak o 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejfiovany, bude
Prenajimatef.

Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa dalej oznaduje spolu aj ako ,Ndjomné*.

Najomca je povinny platit Najomné mesacne vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca
za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace
Doby najmu, na ktore sa Najomcovi v zodpovedajlcej ¢asti zapoCita Zabezpeka na najomné podfa bodu
5.7 tejto Zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skonc¢ené k inému datumu ako ku driu, ktorym konéi mesiac alebo ak bude na
iné ucely podfa tejto Zmluvy potrebné urit denné najomné, toto sa uréi ako 1/30 Najomného za dany mesiac
a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, pofas ktorého bude v danom mesiaci trvat’ Najom. V pripade,
Ze bude Zmluva skoncena k inému diiu ake ku dfiu, ktorym konci mesiac a Najomca bude mat' uhradené
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v3etky zavazky voci Prenajimatefovi podia tejto Zmluvy alebo silvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v silade s élankom XI tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati
zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dia skonéenia tejto Zmluvy na Ucet
Najomeu uvedeny v zahlavi tejioc Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.6

4.1

42

4.3

44

45

4.6

47

Najomca sa zavazuje zabezpetit si dodavku vietkych sluZieb spojenych s Najmom vratane zabezpegenia
odvozu a likvidacie odpadu, upratovania v okoli objektu, zimnej udrzby a pod. sém na vlastné naklady.
Najomca sa zavazuje uzatvorit si zmluvy na dodavku jednotlivych médii priamo s dodavatelmi jednotlivych
médii do 30 dni odo dia podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a kopie tychto zmliv predlozit
Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kaZdé porusenie povinnosti podla predchadzajlcej vety si
strany dohodli zmluvni pokutu vo vySke 4,00 Eur/deri za kazdy defi trvania porusenia tejto povinnosti.

Clanok IV
Véeobecné platobné podmienky

Vietky penaZné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy s splatné v EURO podia podmienck uvedenych v
tejto Zmluve. Najomca je povinny platit Najomné na ifet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
dovetkom ,ndjomné" a s variabilnym symbolom pre najomné, Depozit na (et Prenajimatela uvedeny v
zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom depozit' a s vaniabilnym symbolom pre depozit, Zabezpeku na najomné
na Uget Prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ndjomné" a s variabilnym symbolom pre
najomné, a ostatné platby na (éet, ktory Prenajimatel uri {,Prislusny (¢et Prenajimatel'a®).

Ak tato Zmiuva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podfa tejto Zmluvy sa povazuji za
uhradené drtom pripisania na Prislusny (¢et Prenajimatela.

Ak v sivislosti s Predmetom najmu alebo touto Zmluvou vznikne dariova atebo poplatkova alebo obdobna
povinnost na zaklade vieobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej ¢asti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan
alebo poplatok bude sicasfou prevadzkovych nakladov, ckrem dani a poplatkov majucich charakter dani
z prijmu Prenajimatefla, ktoré je Najomca povinny uhradit Prenajimatefovi.

Najomca nemé pravo zadrziavat a neplafit Najomné a ani Ziadne iné platby podra tejto Zmluvy z dévodu
akychkolvek narokov alebo pohlad&vok Najomcu voci Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomemd zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca méze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prisluSnym pravnym predpisom. Najomca nie je povinny platif Najomné iba vtedy a vylucne len
za ten €as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nespinil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatefa pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto prave zanikne, ak si ho N&jomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 (iestich) mesiacov odo diia, ked do$lo ku skutoénostiam zakladajicim toto
pravo.

VSetky platby vratane sankénych, ktoré je Najomca povinny podfa tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatefovi, s
vynimkou platieb uvedenych v bode 3.4, 51, 54 a 5.7 tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi doruéenej faktiry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktire. Platby uvedené v bode 3.4, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Najomca
povinny platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktdry.

V pripade omeskania akejkofvek platby zo strany Najomcu podfa tejto Zmluvy je Najornca povinny zaplatit
Prenajimatefovi uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omes$kania. Tieto uroky
prindleZia Prenajimatelovi odo diia zadatia ome3kania bez nutnosti doruéenia akéhokolvek upozomenia
a vyska tychto Urokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
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4.8

49

tuito Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prengjimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozomenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit’ dodavku elektriny do
Predmetu najmu a zablokovat' pristupové karty Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu najmu
vyuziva), ak Najomca nezaplatii niektord z platieb dohodnutych podfa tejto Zmluvy v lehote splatnosti.
Takéto prerudenie dodavky elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povaZzovat za
porusenie povinnosti Prenajimatela podia fejto Zmluvy ato az do riadnej Uhrady omeskanej platby
a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel elektriny stanoveni na obnovu dodavky elektriny po prerudeni
dodavky.

V pripade, Ze Najomea pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené afalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky (el platby, je obdobie
a/alebo Ucel platby, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit Prenajimatel sém; Prenajimatel spravidla
pokryie najstarsiu splatni pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladavky, ktoré ma voéi Prenajimatefovi, voci pohladavkam,
ktoré ma Prenajimatel voéi Najomcovi; najma nie viak vyluéne, Najomné, droky z omeskania a zmluvné
pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi, nepodliehajl Ziadnemu zapoCitaniu na sumy
pozadované Najomcom od Prenzjimatela (ak aj nejake sh).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

52

5.3

54

55

5.6

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislu$ny et
Prenajimatela depozit vo vySke 3-nédsobku (trojnasobku) mesacného ndjomného podia bodu 3.2 tejto
Zmluvy, tj. spolu [...] EUR {,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je poénic odovzdanim fohto zabezpefovacieho opatrenia Prenajimatelovi az do
uplynutia patnastdiovej lehoty podfa bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu v pripade, Ze Najomca
neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavézky podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto
Zmluvou, najma nie viak vylucne Najomné, uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok Prenajimatela na
nahradu $kody, vratane spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prengjimatel uspokoji svoju pohfadavku z Depozity, je Najomca povinny dophit' Depozit do
vysky podfa bodu 5.1 vySSie ato do 10 (desiatich) dni odo diia doruéenia oznamenia Prenajimatela
o ¢erpani Najomcovi. V pripade, Ze Najomea nedoplni Depozit ani v dodatoénej lehote 7 (sedem) dni od
doruCenia vyzvy Prenajimatefa na napravu, Prenajimatel mé préavo na zmiuvni pokutu vo vyske 0,02 %
denne z chybajlcej sumy.

V pripade, Zze Najomca ziada Prenajimatela o sihlas s vykonanim zmien Predmetu najmu podfa bodu 9.1
tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny poZadovat navySenie Depozitu nad ramec sumy podfa bodu 5.1
vyséie ato minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu najmu do pévodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade uplynutia Doby n&jmu alebo skonéenia Zmluvy, a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne spini
vietky svoje povinnosti podfa tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmiuvou, Prenajimatel vrafi Depozit
Najomcovi najneskor do 90 {devatdesiatich) dni po uplynuti Doby néjmu alebo skonéeni Zmluvy, nie véak
skér ako 15. (patnasty) def po dplnom splneni vetkych zavazkov Najomeu z tejto Zmluvy alebo slvisiacich
s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nespini vietky zavazky ztejto Zmluvy, bude suma
vrateného Depozitu znizena o zavazky Njomcu.

Zabezpeka na najomné
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5.7

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na Prislusny Gcet
Prenajimatefa zabezpeku na najomné vo vySke 3-nasobku (trojndsobku) mesacného ndjomného podla
bodu 3.2 tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR (,Zabezpeka na najomné"), Zabezpeka na najomné sa zapotita
odo dia zaatia Doby najmu na prvé 3 {tri) Najomné, v rozsahu a v stlade s bodom 3.4 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

Najomea je do 3 {troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit Prenajimatelovi
rucitelske vyhlasenie vietkych osdb, ktoré maju byt kudiu predloZenia zapisané podla prisludnych
pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo
v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto osdb musi byt Gradne osvedéena. Zavazny vzor rucitelského
vyhlasenia tvori Prifohu €. 4 tejto Zmluvy. V pripade, ak m& Najomca iba jedného konecného uzivatela
vyhod a tento je totozny s osobou Najomcu, Najomea je tato skutoénost povinny Prenajimatelovi pisomne
vyhlasit' a Cestné vyhlasenie Prenajimateflovi predlozit v lehote podra prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy.
Pravost podpisu Najomcu na €estnom vyhiaseni musi byt Uradne osvedéena.

Notéarska zapisnica
59 Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni ode dria dorucenia tejto Zmluvy povinny prediozit Prenajimatelovi

notarsku zapisnicu, ktora ma naleZitosti padla § 45 ods. 1 pism. ¢) Exekuéného poriadku a ktorou Najomea
ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasi, Ze suhlasi s tym, aby sa tato notéarska zépisnica
stala vykonatelnym titulom pre exekuciu podia § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisana podia Prilchy €. 5 tejto Zmiuvy.

Spoloéné dojednania k zmiuvnym pokutam

510

5.1

512

6.1

Strany sa dohodli, Ze ak za porudenie konkrétnej povinnosti N&jomcu tato Zmiuva nestanovuje zmluvnu
pokutu v inej vyske, N&jomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti podlfa tejto Zmluvy povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 5 000,00 EUR

Najomca sa zavdzuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil porusenie
zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomea je zaviazany pinit povinnost, ktorej
spinenie bolo zabezpedené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Strany sa dohedli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej porugenim
povinnosti, na ktori sa vztahuje zmiuvna pokuta podia tejto Zmluvy a to v rozsahu, v akom vySka nahrady
Skody presahuije tuto zmluvna pokutu.

Clanok Vi
Poistenie

Néjomca sa zavézuje uzatvorit' a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady v platnosti poistné

zmluvy na zodpovedajuce poistenie, pokryvajice nasledujce rizika:

a} poistenie Predmetuy najmu pre pripad akejkofvek Skody, vratane Skody spdsobenej Zivelnymi
pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomecu, Prenajimatela a majetku tretich asdb, ktory sa nachadza
v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek Skody, vratane kody spdsobenej
Zivelnymi pohromami a tizika kradeZe vlamanim do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim
arizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobent prevadzkovou ginnostou Najomeu;

d) poistenie zodpovednosti za skodu na zdravi a smrt 0sob, nachadzajicich sa v Predmete najmu,
vratane zastupcov Prenajimatela.
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6.2

7.1

7.2

73

8.1

8.2

8.3

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je beZny standard uplatfiovany na trhu pri
obdobnych poisteniach slizZiacich na obdobny Géel.

Pre vyliCenie pochybnosti, akekolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu k Predmetu najmu
sa nevztahuje na majetok Najemeu, ktory sa nachadza v Predmete najmu.

' Clanok Vi
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku, ktor( Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie viak vylune predpisov uvedenych vbode 10.1 a 10.2 tejto Zmiuvy.
Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet najmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavézuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na viastné naklady a znasat' naklady
spdsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavdzuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu néjmu, ktoré ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich
vykonanie. O drobnit opravu sa jedna vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za prerusenie poskytovanie dodavky energii a medil spdsobené
vysSou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi kdrenia, vody, plynu, elektriny a telekomunikaénych sluzieb.
Vpripade, Ze kobnoveniu poskytovania tychto sluzieb je nevyhnutna shdinnost Prenajimatela,
Prenajimatel sa zavézuje vyvinut primerané silie za G¢elom obnovenia poskytovania tychto sluzieb v éo
najkratsom €ase.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu, ktoré vznikli v désledku
¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup do Predmetu najmu.
Najomca je nezavisle od povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi
vznik Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami Prenajimatefovi
bezodkladne vznik skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody,
ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat’ vetky opatrenia pofrebné na
znizenie rizika vzniku Skody a/alebo zniZenia rozsahu $kdd na Predmete najmu v stvislosti s uz vznikajicou
Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v stlade s bodom 8.1 vys3ie, Prenajimatel poZiada Najomcu, aby
vykonal préace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie viak v dih3e] aka 30 (tridsaf) dni.
V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskuto¢nit tieto prace,
vratane uskutocnenia prostrednictvom tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatefovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikii, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskutotnenia tychito prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym doSlo v ddsledku poziaru,
poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla
alebo konstrukénych a vnitomych chyb Predmetu najmu afalebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vyS3ej moci, vzbury, povstania aStrajku. V pripade Skody sposobenej tymito udalostami je
Prenajimatel podla vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
Skody a &as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerand lehota pre obnovenie
zacina plynat odo diia, kedy Prenajimatel dostal poistné pinenie z poisteni podia bodu 6.1 tejto Zmluvy;
alebo

b) odstlpit od tejto Zmiuvy.
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8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

95

9.6

V pripade podkodenia Predmetu najmu inak ako udafostami podia bodu 8.3 vy3Sie, ku ktorym nedoslo

zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej] Najomea umoznil vstup do Predmetu najmu, pricom vyska

Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel podia

vlastného uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktord zacne plyndt odo dia, kedy Prenajimatel dostal
poistné plnenie; alebo

b} odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podia bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmiuvy Najomcovi do 30
{tridsiatich) dni odo dfia, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo diia kedy sa Prenajimatel
o vzniku Skody s prihliadnutim na vietky okolnosti mohol dozvediet, podia toho €o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vylucne na akékolvek stavebné Gpravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie apod.
(-Zmeny"). Pisomna Ziadost Najomcu o sihlas Prenajimatefa so Zmenami musi obsahovat vietky plany
a Specifikacie vietkych navrhovanych prac aich indikativny rozpoCet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné

Prenajimatel je svoj sihlas so Zmenami opravneny padmienit predchadzajicim navysenim Depozitu podla
bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podla svojej viastnej Gvahy. Prenajimatel sa mbZe, ale nemusi vyjadrit, &i
ma v Imysle pred vratenim Predmetu néjmu Prenajimatefovi (i) nadobudn(t Zmeny Predmetu najmu alebo
(ii) ¢i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla ¢lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku dfiu podpisu
Preberacieho protokotu“). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za fo, Ze Najomea je
povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diu podpisu Preberacieho
profokelu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto €lanku IX Zmluvy na svoje vlastné nakiady.
Najomca je povinny zabezpe€it a zodpovedd za to, Ze akekolvek Zmeny budd vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatefovi pisomne oznamit a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu v lehote 5 mesiacov po ukondeni prac.

Néjomca nie je bez vyslovneho suhlasu Prenajimatela opravneny poéas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi slhlas sodpismi  zhodnotenia
realizovaneho podfa bodov 91 aZ 94 tohto ¢lanku, Najomca je povinny odpisy realizovat
metodou zrychleného odpisovania pedla prisludnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov
v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez predchadzajlceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je:

a} bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet ngjmu do stavu ku dfu podpisu Preberacieho
protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat) dni odo dia
vyzvy Prenajimatefa, Prenajimate! je oprawneny Predmet ndjmu uviest do stavu podia pism. a)} na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu n&jmu do stavu podra pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske nakladov vynaloZzenych Prenajimatelom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osab,
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9.7

9.8

99

10.1

10.2

10.3

104

Strany sa dalej dohodii, Ze ak Najomca vykond Zmeny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu

Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za porudenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajiocim pisomnym sihlasom
Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvorndsobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto
Zmluvy; a zaroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na viastné naklady vrafit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) Depozitu podfa bodu 5.1
tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu ngjmu v silade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastne naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanaéné prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto nudzové sanacné
prace budu uskutoCnené ¢o najrychigjdie. Na tieto prace sa vztahuje postup podfa bodu 10.12 tejto Zmiuvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit' pineniu sanaénych prac alebo
spdsobovat prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti ainych obmedzeni v s(vislosti
s takymito pracami a nebude si v sivislosti s nimi uplatriovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat' vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov Uzemnej
samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujlce sa
k Predmetu najmu a jeho uzivaniu. Najomca sa zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je v sulade
s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla 3koda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie pouzivat latky,
postupy a zariadenia rudiace ostatnych uzivatelov priestorov v okoli Predmetu najmu a/alebo poskodzujtice
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnl podla pristusnych
pravnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomea na seba prebera nasledujice povinnosti, za ktoré

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu najmu ukladajl
vieobecne zavazné pravne predpisy na seku ochrany pred poziarmi, predovéetkym zakon &. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma nie v3ak vyluéne Glohy podla § 4 a § 5 tohto
Zakona;

b) vietky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na Useku hygieny a
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajlice zo zékona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajlce z platnych veobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitelstva mestskej
casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najmé udrZiavania istoty, poriadku, verejnej zelene, zimne;
(drzby a vSeobecne zavéazneho nariadenia hlavnéhe mesta Slovenskej republiky Bratisiavy ¢. 6/2020
o nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnyrni stavebnymi odpadmi na zemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vetkych
primeranych a potrebnych opatrenf na zachovanie bezpeCnosti aochrany zdravia oséb, ktoré sa
nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajlceho sa
v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpedny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit povinné technické kontroly a testy zanadeni a odstranenie zistenych vad.

9/17



10.5

106

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

1012

10.13

Najomea sa zavézuje pouZivat v Predmete najmu iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, kioré maju
certifikaciu alebo osvedCenie zhody v silade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizéciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Predmetu najmu vnasat a ani umoZnit vnasat' tretim osobam akékolvek nebezpetné
materidly. Najomca nahradi Prenajimatelavi vSetky priame a nepriame pravne a finantné Skody vzniknuté
v dsledku akéhokolvek porudenia tejto povinnosti.

V pripade, ze Najomca bude mat' zaujem Predmet najmu uZivat inym sposcbom, ake je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavazuje po predchadzajicom pisomnom sihlase Prenajimatefa poZiadat
prislusny stavebny drad o schvalenie zmeny G¢elu uZivania Predmety najmu.

Najomca sa zavazuje uskutoénovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim pristugného tradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Predmetu najmu. Vizualna podoba
a text oznaenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je
vyklad sifastou Najmu, podlieha predchadzajicemu slhlasu Prenajimatela a oznadenie na prieceli
Predmetu najmu aj sthlasu prislusného pamiatkového (radu, ak sa tento podia pravnych predpisov
vyzaduje. Navrh Najomcu na oznaCenie Predmetu najmu, a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude
sucastou Preberacieho protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich)
dni odo dha podpisu Preberacieho protokolu. Najomea nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu Prenajimatela oznadenie Predmetu najmu, a vykladu menit. Najomca je na poZiadanie
Prenajimatela povinny zmenit oznacenie Predmetu najmu, alalebo vyklad v lehote 15 (pétnast) dni od
doruéenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze nie je primerana/primerany.

Néajomea je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca umozni vstup do
Predmetu ndjmu, dodrZiavali vietky povinnosti Najomcu podra tejto Zmluvy, ktora sa tykaj( alebo sivisia
s uzivanim Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpeéit nerudeny vykon prav Najomeu spojenych s ndjmom Predmetu najmu.
Po celil Dobu najmu Najomcea suhlasi s tym, ze niektoré prace, ktoré vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu ¢innosti Najomcu, mdzu byt v Predmete najmu vykonavané v casoch podla viastného
uvazenia Prengjimatela. Prace vykondvané vtomto Case sa nepovazujs za porusenie tejto Zmluvy
Prenajimatefom a Najomca nema z tohto dévedu pravo na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prengjimatela alebo jeho zastupeu alebo
spraveu Predmetu ndjmu o vzniku havérie v Predmete najmu, umoznit Prenajimatefovi, spravcovi Predmetu
najmu a zodpovednym osobam pristup k rozvodovym systémom vietkych druhov médii a k inym déleZitym
zariadeniam, pokial to bude alebo podia okolnosti daného pripadu méZe byt potrebné na identifikaciu,
lokalizaciu alebo rieSenie vzniknute] havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfovanie
aodstranovanie jej nasledkov. Vpripade, Ze Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit
Prenajimateflovi zmluvnu pokutu vo vySke 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumozZnenia takéhoto vstupu
do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpetenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetku je Prenajimatefl, spravca Predmetu najmu alebo ind zodpovedna osoba opravnend vstapit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajliceho upozomnenia Najomcu.

Prenajimatef je dalej opravneny vstapit' do Predmetu najmu:

a) za Gcelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomeu podra tejto Zmluvy na
zéklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi deri vopred; oznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na &islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomea je povinny zabezpecit (Cast svojho povereného
zéastupcu na kontrole. Ak Najomca neumoZni Prenajimatefovi vykonat kontrolu oznamenl podla
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predchadzajlicej vety, Prenajimatel je opravneny za uéelom kontroly vstipit do Predmetu najmu aj bez
predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za Gcelom ohliadky Predmetu n&jmu tretimi osoby, najmé potencialnymi najomcami alebo kupujtcimi
na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; N&jomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimateflovi bezddvodne odmietnut’ a je povinny na navrhovany termin
zabezpetit U€ast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimateiom
Najomca odmietne 2-krat (dvakraf) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstapit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomeovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutoCnostiach, kioré

maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najma:

a) zmeny pravnej formy, nazvu/obchodného mena, Statutameho zastupeu alebo spoloénika Najomcu, ak
e Najomca obchodna spoloénost;

b) zmenu (dajov 0 banke a ucte Najomeu;

c) zmenu akychkolvek inych ddajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajlcich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
reStrukturalizacie;

e} ktoré brania alebo vaznym spdsohom ohrozuji riadne a véasné pinenie povinnosti Najomcu podla tejto
Zmluvy;

f) tykajlcich sa platnosti, d€innosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g} tykajlcich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej éinnosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnosti podfa tohto bodu 10.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé jednotlivé poruSenie.

Najomca nie je opravneny po¢as Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podia bodu 9.5 tejto Zmiuvy.

Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela
zmenit' Ziadneho z koneénych uzivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k iamyslu
Najomcu do 30 (fridsiatich) dni odo dfia oznamenia umyslu Najomcu Prenajimatelovi a svoj suhlas je
opravneny okrem iného podmienit predloZenim ruéiteskych vyhlaseni podla bodu 5.8 tejto Zmluvy vietkymi
navrhovanymi koneénymi uZivatelmi vyhod.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so skutoénostou, Ze Budova, v ktorej sa Predmet najmu nachadza,
je nérodnou kultirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, (idrzbe, rekonstrukcii, technickom zhodnoteni,
opravach a pod. sa zavizuje dodrziavat zakon NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
platnom zneni. Za nesplnenie tejto povinnosti si Strany dojednali zmluvna pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy aj zadaty der trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu podfa
predchadzajice]j vety na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktiry. V pripade poru3enia tejto povinnosti
mdze Prenajimatel odstipit od tejto Zmluvy.

Clénok Xi
Podnajom a postlpenie

N&jomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoZnit
akékolvek uzivanie Predmetu ndjmu alebo jeho &asti akejkolvek tretej osobe na akykolvek uéel, vratane nie
viak vyluéne napr. na 0éel zriadenia sidla alebo doru€ovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnéjmu tretej osobe bez predehadzajiceho pisomnegho sihlasu
Prenajimatefa, udeleného pred uzatvorenim zmluvy ¢ podnajme.

Strany tymta bert na vedomie, Ze Predmet najmu je vo viastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho

pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak dojde k zmene viastnictva
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Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenafimatela apravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomea je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisaf dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet s novym viastnikom najomni zmluvu za tych istych podmienok, za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi
svoju povinnost uzavriet najomnd zmluvu podla predchadzajlcej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmtuvnd pokutu vo vyske Depozitu podia bodu 5.1 tejto Zmiuvy.

Najomca tymto neodvolatefne suhlasi s postipenim a/alebo zaloZenim akéhokolvek prava Prenajimatela
vyplyvajuceho alebo slvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky vodi banke alebo inému veritelovi
Prenajimatela, bez potreby ziskania dalSieho sthlasu Najomeu.

Clénok Xl
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i} diu, kedy uplynie Doba najmu alebo driu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo {ii) dfiu, kedy
nadobudne d¢innost odstapenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi
prazdny, Cisty, vdobrom stave, s prihliadnutim nabeine opofrebenie, so vietkym prisiuSenstvom,
inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym néaterom aje povinny
vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesene tretimi osobami, ktorym umoznil
vstup do Predmetu najmu a odstrantt vietky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu
podfa bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre vyliéenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat
a uviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujlci pre dalii prenajom, &im nie su dotknuté
ustanovenia fohto €lanku o odstraneni Znhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstrénenie Zhodnotenia podra tohto ¢ianku Zmluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi v posledny def trvania Najmu.

Vpripade, Ze Najomca newrati Prenajimatefovi Predmet najmu riadne avéas, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej Najomnemu, ktoré
pripada na pocet dni odo dria skonéenia Najmu do dria riadneho vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi,
pricom sa denna Ciastka urci podla bodu 3.5 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzacia podla
tohto bodu 12.3 nevyluduje pravoe Prengjimatela na nahradu skodu presahujlcej vysku kompenzacie
avpripade, Ze Najomca nevrati Predmet najmu Prengjimatelovi vlehote podfa 12.2 ani pravo
Prenajimatela na zmluvnd pokutu podla bodu 12.6 niz3ie.

Akékolvek Opravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, kiore su uvedené v Preberacom protokole, vykenané alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (.Zhodnotenie®), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady a ak vykonanie alebo inétaldcia Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku diu podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnil inak. Zagatie odstrafiovacich préc je Najomca povinny pisomne oznamit
Prenajimatelovi aspon 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykclvek pred zacatim
odstrafovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho éasf chee ponechat v Predmete
najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zacatim odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie
odstranit’ podfa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechal azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajici sthlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 9.5 tejfto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatefom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu néjmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho éast za
uétovna zostatkovi cenu a ak bude tato ku driu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1,- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadril predchadzajici suhlas s odpisovanim podla bodu 95 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlcu zostatkove]
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metodou zrychleného
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odpisovania podla prisludnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Najomcu a ktoré nebude Najomcom
odstranené z Predmetu néjmu riadne avcas, sa Strany dohodli, Ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnut, ak svoj Umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, Ze vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimate! nadoblda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny voine
nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v sGlade s tymto ¢lankom XIl Zmiuvy, je Prenajimatel:

a} opravneny bez dalsieho vstipit do Predmetu najmu a na naklady Najomcu dat na zéaklade notarskej
zapisnice podfa bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym sposobom vypratat’ Predmet najmu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku (Stvornésobku)
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢} opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych Skdd vzniknutych Prenajimatefovi
priamo alebo nepriamo nésledkom poruenia zavéazkov Najomcu uvedenych v tomto €lanku X! Zmluvy.

Dojednanie podia tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatela

vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spbsobom.

Strany sa d'alej dohodli, Ze pre potreby doruéovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom dorugenia Najomcu:

a) adresa uvedend v zahlavi fejto Zmluvy, alebo

b} adresa podla akiualneho vypisu z Obchodného registra alebo inéhe registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢} adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesio, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany berl na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost' sa povaZuje za doruéend priamo do viastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena podtou Strane, kiora je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy“ alebo ,adresat nezastihnuty
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za def dorucenia povaZuje den vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené plati aj vtom pripade, ak sa Sfrana, ktora je adresatom, otejto skutoénosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, kiora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, e pisomnost doruéena ditom, kedy bolo
iej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruéuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvéra tito Zmluvu

spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy:

a} Néajomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujici
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;
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by Najomca nema zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusnému dafovému
uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a ze
nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssie ukaze ako nepravdivé, nelpiné
alebo zavadzajuce, bude sa fo povaZovat za hrubé poruSenie tejto Zmluvy, opréviiujice Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstapit, ako aj opravriujuce Prenajimatefa pozadovat od Najomecu nahradu skody, ktora mu
nepravdivym, nedplnym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikia.

Clanok XV
Skoncenie Zmiuvy

Najom podfa tejto Zmluvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatel
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova piatba na Prevadzkové naklady a/alebo akakolvek ind platba
Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenéch niZsie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v
dodato€nej lehote 30 (tridsat) dni po datume splatnosti, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, ze Najomca nedoplini Depozit v lehote podla hodu 5.4 tejto Zmiuvy a ani v dodatoénej lehote 7
(sedem) dni cd dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, a/alebo

v pripade, ze Najomca nezioZi Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatefovi vietky notarske zapisnice podfa bodu 5.8 tejto Zmluvy,
alalebo

v pripade zaCafia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania navrhu na povolenie
restrukturalizacie Najomeu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

v sllade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 8.4 pism. b} tejto Zmiuvy, a/alebo

v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s i¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto Zmiuvy,
afalebo

v stlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceno pisomného
suhlasu Prenajimatela, afalebo

v pripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost podfa bodu 9.6 pism. a} tejto Zmiuvy, a/alebo

vpripade, Ze sa ktorékofvek z vyhlaseni azéruk Néjomcu podfa bodu 14.1 tejto Zmluvy ukaZe ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovengj v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
Ze tato Zmluva nestanovuje indl osobitnil lehotu, ak nevykona napravy bez zbytoénéhe odkladu po doruéeni
pisomného upozomenia Prenajimatela najneskdr vSak do 15 (pétnastich) dni od dorugenia pisomného
upozomenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej zmene, ¢o brani
Najomcovi uZivat Predmet najmu dohodnutym spéscbom, a/alebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie fretej osoby,
a/alebo

Najomca zmeni koneéného uZivatela alebo koneénych uzivatelov vyhod Najomcu bez predchadzajiuceho
sthlasu Prenajimatefla, afalebo

v stlade s bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmiuvy, okrem poruseni podla
predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najma; opakované porusovanie povinnosti Najomcu podra
tejto Zmluvy alebo zakona (aspofi trikrat) alebo iny pripad porugenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol
predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom pineni povinnosti podia tejto Zmiuvy pri
takomto poruseni Zmluvy.
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156.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Odstipenie od fejto Zmluvy podla bodu 15.2 vySSie nadobida Gcinnost poslednym diiom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v kforom bolo odstupenie doruéené Najomcovi. K tomuto diiu sa skonéi Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran mdze vypovedat tito Zmiuvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynat od prvého
diia mesiaca nasledujluceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 11.2 tejto Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnute inak, Strany si nebudu vracat pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmluvy do dita skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Strén.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vyli¢enie pochybnosti zmluvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XV
Spolo€né a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadoblda platnost driom podpisu oboma Stranami a uéinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a zakona . 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zékona &.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o
slobode informacii} v zneni neskor3ich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne oéislovanych
dodatkov.

Neoddelitefnou si¢astou tejto Zmluvy si nasledujice prilchy:
a) Priloha . 1 ,Pddorysy Budovy”,

b) Priloha €. 2 Rucitelské vyhlasenie®,

¢) Priloha é. 3 ,Notarska exekuéna zapisnica’,

Kazda Strana znaSa svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej verzie fejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spracuva osobné Udaje uvedene vzahlavi tejto Zmiuvy aNajomcom poskytnute
Prenajimatelovi na zaklade alebo v sivislosti s touto Zmiuvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik a zakonom
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za (iCelom uzatvorenia a pinenia najomnej
zmluvy. Spractvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Europskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych (dajov a o volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruduje smemica 95/46/ES (véeobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni
nigktorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné (daje sa poskytujd len v pripade plnenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sidy, organy ¢inné v trestnom
konani, urady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom poda osobitnych zakonov). Osobné
udaje sa uchovavaju po dobu stanovend v registratimom plane prevadzkovatela vedeného podla
osobitného z&kona, Dotknuta osoba si mdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu
a vymazanie osabnych tdajov, pravo na obmedzenie spracivania, prave na presnost, prave podat staznost
tradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osabnych Udajov je zmluvnou pozZiadavkou. Neposkytnutie
osobnych Udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.
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16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v dioch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendamy defi alebo kalenddmy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho €ast' stalo neplatnym alebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. éasti Zmluvy. Strany sa zavazuja nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu
a cielu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruseny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa buda povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, kioré tato
Zmluva neupravuje, sa radia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o name a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona €. 4011964 Zb. Obéiansky zakonnik. Priloha
€. 4 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktcré vznikni na zaklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto Zmluvou
vratane sporov tykajicich sa jej platnosti, budu riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
moZna, o spere rozhodne prisfudny sad Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatel obdrZi 5
{pat) rovnopisov a Najomea 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

Strany si Zmluvu preditali, véetky jej ustanovenia s0 im jasné a zrozumitelné a tymfo potvrdzujd, Ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbaven( akychkolvek omylov, na dokaz €oho pripajajd svoje

podpisy.

Podmienky Najmu boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. XXXX/2022 zo dna 23.6.2022, ktorého odpis tvori prilohu tejto Zmluvy.

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Lekarefi u Salvatora, n.o.
oo e diE@ N e, di@ e,

Ing. arch. Matis Vallo
primator
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Priloha é. 2

Ruéitefské vyhlasenie
podfa § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolUpodpISany oo s R R , datum
NARAENIA; e , o CisloOP: , frvaly  pobyt:
.................................................................................... v 0bEAN . (dElE] N
JTucitel”)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Najomca:

NazoviMeno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
ICO:

Zapis v

Konajlc:

(dalej ako ,DIznik")

uzatvoril dia ..o, Zmluvu 0 najme nebytovych priestorov . ............... s prenajimatelom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne ndmestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481

(dalej ako ,Veritel"),

ktorou Veritel ako prenajimatel prenajal DIznikovi ako najomcovi nebytové priestory nachadzajlice sa v budove
na [...] ulici, supisné ¢islo [...], orientacné Cislo [...], postavenej na pozemku parcela registra ,C* é. [...] o vymere
[...] m? vokrese [...], obec [...], v katastralnom Gzemi [...]: pozemok parcela registra ,C* €. [...] 0 vymere [...] m?
vokrese [...], obec [...], v katastralnom Uzemi [...] a €ast' pozemku parcela registra ,C" C. [...] o vymere [...] m?
v okrese [...], obec [...}, v katastralnom Gzemi [...}, zapisané na LV €. [...] (dalej ako .Zmluva®)

a bezpodmienecéne a neodvolatelne vyhlasujem, Ze:

1. Ako ruitel som sa oboznamil s obsahom Zmluvy a som si vedomy zavazkov Diznika vyplyvajlcich alebo
suvisiacich s touto Zmluvou a to zavazku Diznika:

a) platit Veritefovi ndjomné za uZivanie predmetu najmu vo vyske [...] mesaéne;

b} zloZit v prospech Veritela depozit zabezpetujiici pinenie pefiaznych zavazkov Diznika zo Zmiuvy vo
vyske [..];

¢} zloZit v prospech Veritela zabezpeku na najomné vo vyske [..];

d) zaplatit Veritefovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dIznej sumy za kazdy defi cmeskania v pripade
omeskania akejkolvek platby podla Zmluvy zo strany Dlznika;

e} zaplatit Veritelovi zmluvnl pokutu v pripade porusenia povinnosti DIznika podla Zmluvy ato vo vyske
stanovenej Zmluvou pre porudenie danej povinnosti DiZnika;

f)  nahradit Veritefovi Skodu, ku kforej doslo konanim alebo opomenutim DIZnika alebo oséb, ktorym Diznik
umoznil vstup do predmetu ndjmu alebo do budovy, vkiorej sa predmet najmu nachadza alebo
poruéenim pavinnosti Najomeu oznamit Prenajimatefovi vznik $kody;

g) plnit dalsie povinnosti podfa Zmluvy;

(dalej ako ,Zavazky").
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Ak neddjde zo strany DlIZnika k riadnemu a véasnému uspokojeniu akychkolvek splatnych Zavizkov
2o Zmluvy afalebo sdvisiacich so Zmluvou, ktoré vzniknl po datume tohto rucitefského vyhlasenia, a
to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich splatnosti, tieto zavazky bezpodmienecne uhradim a to v celom
rozsahu pohl'adavky, na ktord sa stane Veritel' opravneny voéi DiZnikovi na zaklade Zmluvy alebo
v suvislosti so Zmluvou.

Tymto ruéitelskym vyhlasenim preberam ako ruéitel zavézok uspokojit Veritela aj v takom rozsahu, v akom
bude Zmiuva medzi Veritefom a Dlznikom modifikavana, pri€om rozhodujucim je znenie predmetnej Zmluvy
ku ditlu omeskania Diznika s pinenim Zavézkov a/alebo ostatnych prislusnych zavézkov Diznika savisiacich
so Zmluvou.

Rucenie podla tohto ruditelského vyhlasenia zanikd az zanikom vsetkych pohladavok Veritela aich
prisludenstva, ktoré sl zabezpecené tymto ruditelskym vyhlasenim.

Svojim podpisom sa dalej zavazujem, ze bez predchadzajlceho pisomného sihlasu Veritefa:

a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutefnostami, ktoré st ku dfiu podpisu tohto ruéitefského vyhlasenia
v mojom vlastnictve, najmé ich neprevediem, nezatazim, nezriadim na nich prava tretich osdb, nevlozim
ich do obchodne] spoloénosti a pod.;

b) neuskutoénim akykolvek pravny Ukon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi vznikol a/alebo by som
prevzal zavazok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo kumulativne vy3$ej ako 100.000.- €,

Ako rucitef vyhlasujem a ubezpecujem Veritela, Ze:

=  moja financné situacia mi umozZfiuje pinit riadne a véas zavazky z tohto rucitelského vyhlasenia;

= mbj majetok nie je prediZeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam voci Veritefovi akékolvek naroky alebo pohladavky, ¢i uZ splatné alebo nesplatné;

*  nie su voci mne vedené Ziadne exekuéné konania, vratane darnového exekuéného konania resp. konania
o vykon rozhodnutia a nie som si vedomy Ziadnych skutoénosti nasvedéujlicich tomu, Ze doslo alebo by
v budicnosti mohlo déjst k podaniu navrhu na vykonanie exekicie, resp. vykonu rozhodnutia proti
ruéitelovi;

= nie som Castnikom akéhokolvek sitdneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo zaloZit' platobni
povinnost' DIznika;

=  som plne opravneny a spdsobily poskytnat toto ruitelské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok ruditefa vzniknuty tymto ruditefskym wyhlasenim riadi ustanovenim § 303 a nasl.
Obchodného zékonnika.

(pravost podpisu uradne osvedéena)
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Priloha¢. 3
Notarska zapisnica

podpisana na Notarskom Grade ............................ 2 T O S e SO e COR@ e

Dostavil 52 predo miia, ..........cececrcermmmmmrnmmmesesscereenens , Notara so Sidlom V ... , U€astinik:
{obchodné meno, sidlo, ICO najomcu, opravnenie konaf v mene najomeu preukdzané vypisom z obchodného
registra alebo iného registra, v kforom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné
¢islo, trvale bytom, OP &lslo osoby, ktora koné v mene néjomcu alebo tigto lidaje za najomcu, ak je najomcom
fyzicka osoba)

ako najomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoznost zakonnym spdsobom preukazal podla ob&ianskeho preukazu, je podla viastného vyhlasenia
na pravne Ukony sposobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto;

vyhldsenie povinnej osoby
o sthlase s vykonatelnost'ou notarskej zapisnice

i.
............................................................ , notar so sidlom v

osveddéujem , Ze (Eastnik dnesného dfia predo mnou prejavili svoju vélutymto vyhldsenim:

DA oo bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primaciéine namestie €. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatefom a (obchodné meno, sidlo, ICO
néjomcu, opravnenie konat' v mene najomcu preukdzané vypisom z obchodného registra alebo iného registra,
v kforom je néjomca zapisany a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP éislo
osoby, ktora kona v mene najomcu alebo tieto tdaje za najomcu, ak je najomcom fyzicka osoba) ako najorncom
uzavreta Zmluva o najme nebytovych priestorov a pozemkov €. .....vvevvnvnseesensenes (dalej v texte tejto notarskej
zépisnice af ako ,Zmluva o najme"). Podla clankov | a Il Zmluvy o najme sa prenajimatel zavazuje prenechat
najomcovi na doéasné uZivanie na (dely v s(lade s predmetom jeho Cinnosti, @ to na Gcel [...] nehnutefnosti
— nebytove priestory nachadzajice sa v budove na [...] ulici, sipisné Cislo [...], onientagné islo [...], postavenej
na pozemku parcela registra ,C* €. [...] o vymere [...] m? v okrese [...], obec {...], v katastralnom (zemi [...];
pozemok parcela registra ,C* €. [...] 0 vymere [...] m? v okrese [...], obec [...], v katastralnom (zemi [...] a ¢ast
pozemku parcela registra ,C* €. [...] 0 vymere [...] m? v okrese [...], abec [...], v katastralnom 4zemi [...], zapisané
nalVe.[...] (dalejv texte tejto notarskej zapisnice aj ako Predmet najmu’). Vilucnym viastnikom Predmetu najmu
je prenajimatel. Podla bodu 2.2 ¢lanku I Zmluvy o najme odovzda prenajimatel najomcovi Predmet najmu po
ukongeni stavebnych préc prebiehajicich na Predmete najmu za gelom jeho opravy, najneskér do 30.10.2022,
nie vSak skor ako najomca riadne spini vietky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, ato Ze zloZi
prenajimatelovi na icet depozit podla bodu 5.1 €lanku V Zmluvy o najme a zarovefi zloZi na (et prenajimatela
zabezpeku na ndjomné podfa bodu 5.7 Elanku V Zmiuvy o néjme a zaroved odovzdé prenajimateliovi ruditefské
vyhlasenia koneénych uZivatelov vyhod najmu podra bodu 5.8 élanku V a prilohy €. 4 Zmluvy 0 najme alebo ak je
jedinym kone€nym uzivatefom vyhod najomcu sam najomca, Cestné vyhlasenie o tejto skutoénosti a zarover
notarsku zapisnicu podla bodu 5.9 &lénku V a prilohy €. 5 Zmluvy o ndjme, ktorou ndjomca ako povinna osoba
v Zmysle Exekuéneého poriadku vyhlasi, Ze sthlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom
pre exekiciu podia § 45 ods. 2 Exekucného poriadku a to vypratanim Predmetu ngimu. O odovzdani a prevzati
Predmetu najmu najomca a prenajimatel vyhotovia preberaci protokol podra bodu 2.3 clanku Il Zmluvy o najme.
Podfa bodu 2.1 &lanku Il Zmluvy o najme je najom dohodnuty na dobu neuréit, ktora plynie odo dfia podpisu
preberacieho protokolu podra bodu 2.3 €lanku It Zmiuvy o najme. Néjomca a prenajimatel sa v Zmluve ¢ najme
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dohodli, Ze najomné za uZivanle Predmetu najmu predstavuje sumu [...] Eur za kalendamy mesiac v zmysle
bodu 3.2 élanku 11l Zmluvy o najme a podlieha indexéacil podfa bodu 3.3 &lanku Il Zmluvy o najme. V najomnom
nie sl zahmuté poplatky za'energie, sluzby a prevadzkove naklady svisiace s uZivanim Predmetu najmu a
najomca ich bude uhradzal priamo dodavatelom podfa bodu 3.6 élanku Il Zmiuvy o ndjme. Najomca
a prenajimatel sa v Zmluve 0 najme dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat ndjomné mesacne vZdy najneskor
do 20. (dvadsiateho) dia prisludného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena. Néjomea
je povinny platit najomné na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost n&jomcu zaplatif
platby podla Zmluvy o najme je spinena diiom, kedy s pripisane na prislusny (éet prenajimatela, ———-——-—-
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o ndjme zanikne, je najomca povinny vypratat
z Predmetu ndjmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo tretim osobami, ktorym umoZnil
vstup do Predmetu najmu ato k poslednému diu trvania najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo
najomca vyslovne dohodli inak.——-—-—- Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme
zanikne odstipenim, vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spésobom,
vyprace Predmet ndjmu vsllade so Zmluvou o najme. Najomca ako
osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet n&jmu v dohodnutych lehotach podia Zmiuvy
o njme a neodovzda Predmet najmu prenajimatelovi riadne a vCas, tato notarska zapisnica je exekuénym
titulom na vypratanie Predmetu najmu stdnym exekitorom, a to postupom podla § 181 zakona €. 233/1995 Z. z.
o stdnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok) a o zmene a dopineni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
BlizSie podmienky najmu s upravené vZmluve onajme, ktord je neoddelitelnou siéastou tejto notarskej
zapisnice.

18
Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO najomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny, rodné éislo,
frvale bytom, OP Cisfo osoby, kiora kona v mene najomcu alebo tieto tidaje za najomncu, ak fe najomcom fyzicka
osoba) ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni riadne avcas svoju povinnost’
vypratat' Predmet ndjmu v stlade so Zmluvou o najme k poslednému diiu trvania najmu vyslovne sthlasi,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatel'nym titulom pre exekiciu podfla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181
zakona €. 233/1995 Z. z. o stidnych exekdtoroch a exekucnej €innosti (Exekucny poriadok) a 0 zmene a doplineni
dalsich zakonov v zneni neskorSich predpisov.

.
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznadena;

» 0soba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava, so sidiom Primacialne namestie €.
1, 814 99 Bratislava, ICQ: 00 603 481, ako prenajimatel:

» osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO n&jomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné ¢islo, trvale bytom, OP Eislo osoby, kiora kona v mene najomcu alebo tieto (daje za najomcu, ak
je najomcom fyzicka osoba) ako najomca;

e pravny dovod: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov a pozemkov ottt s zo dia
........................... ,UCINNa 0do di@ ...

e predmet plnema povinnost vypratat v stlade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote Predmet ngjmu -
nehnutelnosti - nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m2, nachadzajlci v budove na [...] ulici, stpisné
¢islo [...], orientacné €islo [...J, zapisany na liste viastnictva &. [...] vedenom pre katastralne (zemie [...],
budova je postavena na parcele registra ,C* €. [...] a €. [...] v okrese [...], obec [...], v katastrainom Uzemi
[]

o ¢as plnenia: posledny def trvania najmu;

» sthlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zépisnica bola vykonatefnym  exekuénym
titulom v zmysle §45 ods, 2 zakonad. 233/1995 Z z. o sidnych exekitoroch a exekuénej ¢innosti
(Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dal$ich zékonov v zneni neskorsich predpisov.

O tomto som tiito notarsku zapisnicu napisal, G¢astnik si ju precital, schvalil a na znak sthlasu s jej obsahom ju
dnesného dria predo mnou viastnoruéne podpisal.

Ugastnik:
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Notar:
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