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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom cCasti pozemku v k. 4. RuZinov,
registra ,,C*“ KN parc. €. 15196/7 — ostatna plocha vo vymere 5 m?, zapisaného na LV ¢. 1201, s cielom
osadit’ a uzivat nosné konstrukcie brany a oplotenia dvora, pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Trnavskd cesta 164/44 — 48, v zastipeni spolo¢nostou VSD, s.r.o., TrebiSovskd 3,
Bratislava, ICO 35814560, na dobu neuréiti, za ndjomné 7,00 eur/m?/rok, roéné ndjomné predstavuje
sumu 35,00 eur,

s podmienkou:

Né4jomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupiteI'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze nijomnd zmluva nebude
ndjomcom podpisand v uvedenej lehote, toto uznesenie strati platnost’.

Néavrh na schvélenie ndjmu casti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 15196/7 v k. 4. RuZinov je
predloZeny ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej narodne;j
rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu nutnosti majetkovopravneho
vysporiadania pozemku, na ktorom vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Trnavska
cesta 164/44 — 48, v zastipeni spolo¢nostou VSD, s.r.o., planuji realizovat osadenie nosnych
konStrukcii brdny a oplotenia dvora, priCom na vydanie staveného povolenia na stavbu potrebuje
stavebnik preukdzat’ k dotknutému pozemku vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zdkona
¢.50/1976 Zb. ouzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.



Dovodova sprava

PREDMET : N4jom casti pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 15196/7 vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, k. 4. Ruzinov

ZIADATEL : vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Trnavska cesta
164/44-48 v z?stl'lpeni spolo¢nost’ou VSD, s.r.o., Trebisovska 3, 821 02
Bratislava, 1CO 35814560,

SPECIFIKACIA POZEMKU registra ,,C*“ KN:

celkova vymera
k. 1. Parc. ¢. LV druh pozemku vymera na prendjom
Ruzinov  15196/7 1201 ostatnd plocha 37 m? 5 m?

Pozemok je vo vlastnictve hlavného mesta, nie je zvereny do spravy mestskej Casti
Bratislava -RuZinov. Nebol nan uplatneny restitu¢ny narok.

UCEL NAJMU:
osadenie a uzivania nosnych konStrukcii brany a oplotenia dvora.

DOBA NAJMU : Nédjomni zmluva bude uzavretd na dobu neurditd.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO :

Podl’a ,,Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuji
ceny prendjmov aceny predbeznej odplaty za vecné bremend (tabulka 100, polozka 121 —
pristup na pozemok na nepodnikatel'ské ucely),

7,00 Eur/m?/rok, ¢o pri vymere 5 m? predstavuje ro¢ne sumu 35,00 Eur,

SKUTKOVY STAV :

Pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 15196/8, k. 4. Ruzinov, je vo vlastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu Trnavskd cesta 164/44-48, ktori planuju dvor
uzatvorit’ plotom v kombinécii so samonosnou posuvnou branou, z dovodu pohybu cudzich osob
a parkovanim cudzich automobilov na pozemku (dvora). Uzatvorenim dvora chcui zabezpecit
bezpecnost’ obyvatelov bytového domu, ako aj zabezpelit bezpecnost a ochranu svojho
majetku. Plochu dvora pldnuji svojpomocne upravit' na park s mnoZstvom stromov, drevin,
kvetov atrdvnikom. Lokalita bytového domu je mimoriadne exponovand. V blizkosti sa
nachddza mnozstvo kanceldrskych anebytovych priestorov s nedostatkom zelene. Zaroven
uvadzaju, Ze navstevnici povazuju priestor za verejny, a tym dochddza ku konfliktnym situdciam.

Osadenie nosnych konstrukcii brany a oplotenia dvora sa bude z Casti nachiddzat’ aj na
pozemku vo vlastnictve av priamej spridve hlavného mesta, preto sa vlastnici bytov
anebytovych priestorov bytového domu Trnavskd cesta 164/44-48 v zastdpeni sprdvcom
spolo¢nostou VSD s.r.0., TrebiSovska 3, 821 02 Bratislava obratili na hlavné mesto so Ziadostou
0 ndjom casti pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 15196/7, vo vymere 5 m?, zapisaného na LV ¢.
1201, za icelom osadenia nosnych konstrukcii brany a oplotenia dvora.

Névrh na schvdlenie ndjmu Casti pozemku registra ,,C* KN parc. €. 15196/7 v k. 4. RuZinov
je predloZeny ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu nutnosti
majetkovopravneho vysporiadania pozemku, na ktorom vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Trnavskd cesta 164/44-48 v zastipeni spolo¢nostou VSD, s.r.o., plinuji
realizovat’ osadenie nosnych konstrukcii brany a oplotenia dvora, pricom na vydanie staveného
povolenia na stavbu potrebuje stavebnik preukdzat’ k dotknutému pozemku vlastnicke alebo iné
pravo podla § 139 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.



STANOVISKA K NAJMU :

e (Oddelenie usmerfiovania investi€nej Cinnosti, uzemnopldnovacia informicia zo dia
27.9.2021 - Uzemn)’/ pléan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
stanovuje pre uzemie, ktorého sucastou je zdujmova Cast pozemku registra ,,C* KN, v k. u.
Ruzinov, parc. €. 15196/7, funkéné vyuZzitie izemia: viacpodlaznd zastavba obytného uzemia,

¢islo funkcie 101, stabilizované tizemie.
e Stanovisko technickej infrastruktiry, stanovisko zo dna 6.9.2021 — nema pripomienky

k ndjmu pozemku, avS§ak upozoriiuje, Ze na predmetnom uzemi sa nachddza teplovod v sprave
BAT, a.s.
Pozndamka: Pozndmka: podmienka je zapracovand v ndvrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 18.
e (Oddelenie Zivotného prostredia, stanovisko zo diia 26.8.2021 — suhlasi s n4jmom pozemku za
dodrzani nasledovnych podmienok:
- dodrzat’ zdkon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenfi
neskorsich predpisov,
- dodrzat’” VZN hl. m. Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.
Pozndamka: podmienky sii zapracované v ndavrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 19 a 20.
e (Oddelenie tvorby mestskej zelene, stanovisko zo dna 28.9.2021 — suhlasi s n4jmom predmetného
pozemku.
e (ddelenie dopravného inZinierstva, stanovisko zo dna 27.8.2021 — nemd pripomienky, avSak
upozoriuje, Ze osadenim brdny a oplotenia nesmie dojst’ k zabrdneniu peSieho a dopravného
pristupu k nehnutel'nostiam inych subjektov v pripade, Ze tento majui povoleny.
Pozndamka: podmienka je zapracovand v ndvrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 21.
e (Oddelenie dopravnych povoleni - referdt cestného sprdvneho orgdnu, stanovisko zo
dnal3.9.2021 — k ngjmu pozemku sa nevyjadruje, ide o pozemok vo vnitrobloku, ktory nie je
cestnym pozemkom miestnych ciest L. a II. triedy.
e Referdt cyklodopravy, stanovisko zo dna 3.9.2021 - sdhlasi s ndjom pozemku, pretoZze
nezasahuje do planov sicasnej ani budiicej vystavby cyklickej infrastruktdry.
e (ddelenie parkovania, stanovisko zo dila 31.8.2021 — nemd nadmietky k ndjmu pozemku.
® (Qddelenie spravy komunikdcii, stanovisko zo dna 8.9.2021 — nejedna sa o miestne cesty I.

a II. triedy, preto sa z hl'adiska spravcu k ndgjmu pozemku nevyjadruje.
e (ddelenie osvetlenia, sieti a energetiky, stanovisko zo dna 31.82021 — nemd pripomienky k ndjmu
pozemku.
e (Oddelenie tG¢tovnictva a pohl'addvok, stanovisko zo diia 8.9.2021 - eviduje pohl'addvku voci
ziadatel'ovi vo vyske 21,64 eur.
e (ddelenie legislativno-prdvne, stanovisko zo dila 24.8.2021- nevedie voci Ziadatel'ovi sidny spor.
e (ddelenie miestnych dani a poplatkov, stanovisko zo dna 3.9.2021 — odporica ndjom predmetného
pozemku.




e Stanovisko starostu mestskej Casti Bratislava-RuZinov — sihlasi s nigjmom predmetného

pozemku za podmienky: ndjomca pozemku je povinny udrziavat’ svoje nehnutelnosti a ich okolie
v Cistote a poriadku, tak aby necistota z nich nebola zandSand na verejné priestranstvo a aby
svojim stavom nenardsali vzhl'ad mestskej Casti a Zivotného prostredia a neohrozovali bezpecnost’
a zdravie obCanov v zmysle § 5 VZN MC Bratislava-RuZinov ¢&. 14/2016 o dodrZiavani Cistoty

a poriadku na izemi mestskej Casti Bratislava-RuZinov.
Pozndmka: podmienka je zapracovand v ndvrhu ndjomnej zmluvy v ¢l. 4 ods. 22

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona Slovenskej ndrodnej rady
¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia 09. 05. 2022 na internete a na
tiradnej tabuli svoj zdmer prenajat’ uvedenu cast’ pozemku z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 306/2022 zo dia
12. 05. 2022 Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy odporica Mestskému
zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy prerokovat’

»Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu c¢asti pozemku
v Bratislave, k. u. RuzZinov, parec. ¢. 15196/7, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov bytového domu
Trnavska cesta 164/44-48 v zastipeni spolo¢nost’ou VSD, s.r.o., so sidlom v Bratislave*‘.
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MAGBPBBYVNDZK _
vlastoici bytov a NP bytového domu Trnavskd gesta | 64/44-48, Bratislava-Ruzifiov ’/ﬁf—ﬁhg{gg( b,

ook

v zastipeni konatelom Petrom Plavalom, spravcom bytového domuy, spoloénost V8D s.ro.,
TrebiSovska 3, 821 02 Bratislava

V Bratislave, dia 25.4.2021
Véiend pani Ing. Kludiarova,

touto cestou sa obraciame na Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndmestie 1, Bratislava, PSC
814 99, Slovenska republika, ICO: 603481 so Ziadostou vyuzivat Sast’ pozemku s parcelnym islom
15196/7, k.0. RuZinov, obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislava I1. zapisany na LV &. 1201.

Sme obyvatelmi bytového domu Tmavskd cesta 164/44-48 (parcelné &slo 15196/1, k.. RuZinov,
obec Bratislava-RuZinov, okres Bratislava II. zapisany na LV 4531) a dlhodobo riefime problém s
pohybom cudzich oséb a parkovanim cudzich osobnych automobilov na sikromnom pozemku dvora
prislitchajiicernu k n&¥mu bytovému domu.

Do dvora sa vchadza medzerou medzi bytovymi domami. Cast’ vjazdu sa nachadza na pozemku
susedn¢ho bytového domu a Cast’ na predmetnom pozemku Hlavného mesta Bratislava. Vjazd je
ukonéeny prave dvorom nasho bytového domu, ktory je v stikromnom vlastnictve obyvatelov, a d'alej
nepokracuje. Vjazd a vstup je momentaine volny, nezabezpeteny a nekontrolovany.

V poslednom obdobi sa na naSomn dvore vyskytol zvyieny pohyb cudzich osGb a tieZ neopravnenych
vjazdov osobnych automobilov. Zalei ndm na bezpefnosti obyvatelov nasho bytového domu, ako aj
na bezpecnosti a ochrane nasho majetlku. Plochu dvora mame svojpomocne upraveni ako park s
mnozstvom stromov, drevin, kvetov a trdvnikom, o ktory sa sami starame. Lokalita bytového domu je
mimoriadne exponovana. V blizkosti sa nachddza mnoZstvo kancelarskych a bytovych priestorov s
nedostatkom zelene. Stava sa, Ze navstevnici povaZuju priestor za verejny a dochadza ku konfliktnym
situdciam.

Planujeme zaleZitost' riesit uzavretim dvora plotom v kombinacii so samonosnou posuvnou branou.
To viak bude mozné len za predpokladu, Ze nam Hlavné mesto SR Bratislava umozni vyuZivaf ast’
viastného pozemku s vymerou pribliZne 5 m? (zakrestené na mape v prilohe) za \icelom osadenia
nosnych kondtrukcii briny a oplotenia.

Verime, Ze naSej Ziadosti vyhoviete a spolocne tak prispejeme k zlepSeniu bezpetnosti a kvality

Zivota v nafom meste,

S pozdravom
vlastnici bytov a NP bytového domu Trnavska cesta 164/44-48, Bratislava-RuZinov
(v zastipeni konateFom Petrom Plavalom, spolo¢nost VSD s.r.o.)

Ing. Ingrid Klu€iarova

Oddelenie ndjmov majetiu .
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
Primacidlne ndmestie <. ! .

814 99 Bratislava \\\'_:/)( Ty Ss
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Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyEaE | %E‘:English

Microsoft
$'DITEC

Vypis z Obchodného registra Okresného siidu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne akony !

Qddiel: Sro

Obchodné meno;

Sidlo:

1€0:

Defi zdpisu:

Priavna forma:

Predmet éinnosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého

spolo€nika:

Statutdrny organ:

VSD, s.r.0.

Trebisovska 3
Bratislava 821 02

35 814 560
14.06.2001

Spolocnost' s rucenim obmedzenym

kipa tovaru za u¢elom jeho predaja kone€nému spotrebitelovi v
rozsahu volnej Zivnosti /maloobchod!

kipa tovaru za (i¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelfom Zivnosti v
rozsahu volnej Zivnosti fvelkoobchod/

sprostredkovatelska éinnost’
reklamna, propagaénd a inzertnd €innost' v rozsabu volnej Zivaosti

poradenska, konzultaéna innost v oblasti obchodu a sluZieb

sprostredkovanie Kipy, predaja a prenajmu hnutelnych a nehnutefnych
veci

prendjom hnutelfnych veci

upratovacie a €istiace prace okrem dezinfekcie, dezinsekcie a
deratizicie

sprava nehnutelnosti - obstardavatelské sluzby spojené so spravou
nehnutemosti

financny leasing

vedenie OStovniciva

spriva a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych
Zivnosti

Mar. Eva Plavalova
Svitoplukova 22
Bratislava 821 08

Peter Plavala
Svétoplukova 22
Bratislava 8§21 08

Fa s

Dusan Bucic
Lab 86
Lab 900 67

X
Mgr. Eva Plavalova
Vklad: 2 191 EUR Splatené: 2 191 EUR

Peter Plavala
Vklad: 2 121 EUR Splatené: 2 191 EUR

Dusan Buéic
Vklad: 2 258 EUR Splatené: 2 258 EUR
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Konanie menom
spolocnosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne skutoénosti:

Déatum aktualizacie ddajov:

Datum vypisu:

Vypis z obchodného registra SR

Peter Plivala
Sviatoplukova 22
Bratislava 821 08

Vznik funkcie: 01.06.2004

DuSan Buti¢

Lab 86

Lib 200 67

Vznik funkcie: 12.05.2006

Mgr. Eva Plavalova , PhD.
Svatoplukova 22
Bratislava 821 08
Y_inik funkcie: 02.12.2015

= W

V mene spolocnosti konaji a podpisuji konatelia samostatne tak, 2e pri
podpisovani k obchodnému menu pripoja svoj podpis.

6 640 EUR Rozsah splatenia: 6 640 EUR

QObchodna spolodnost’ bola zaloZena zakladatelskou listinou vo forme
notirskej zdpisnice Nz 137/01 zo diia 15.5.2001 v zmysle ust. §§ 105 -
153 Zak.&. 513/21 Zb. v zneni neskoriich predpisov spisanou notdrkou
JUDr. Magdalénou CiZovou.

Rozhodnutie jediného spoloénika zo 17.05.2004. Zmluvy o prevode
obchodného pedielu z 26.05.2004. Zapisnica z valného zhromazdenia z
26.05.2004. Nove znenie spoloéenske] zmluvy z 26.05.2004.

Zapisnica z valného zhromaZdenia zo dfia 12.05.20086.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dha 4.6,2009.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo dha 25.01.2010,
Zépisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo diia 29.12.2010.
Zapisnica z valného zhromazdenia zo diva 08.12.2015

12.04.2022
19.04.2022
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O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Naga adresa B4
Vyhladavanie podl'a : obchodného mena | identifikatného &isla

sidla | spisove] znacky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Oprava udajov Statutarov | Kontakty na registrové sady

Zoznam 0s6b, ktoré mdzu byt’ vymazané ( §768s OBZ)

hitps:fiwww.orsr.sidvypis.asp?ID=32110&SID=2&P=0

Formulare na podavanie clektronickych navrhov na zapis do OR



Vyrez z katastralnej mapy s vyzna¢enym predmetom najmu.
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Navrh samonosnej zasivacej brany a oplotenia.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katastralne Uzemie: Ruzinov

Datum vyhotovenia 19.04.2022
Cas vyhotovenia: 10:08:33

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1201
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Drub ch.n.
37 1

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku
15196/ 7 37 ostatna plocha
Legenda:

Spdsob vyufivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom stt skaly, svahy, rokfiny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly GZitok

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom tzemi obce

Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné €islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu:

Viastnik

1 Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratisfavy, Primacidlne namestie 1, 1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR

ICo:
Obmedzujiica
poznamka

Poznamka

Poznamka

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadebudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadebudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

603481
Hodnovernost ddajov vlastnickeho prava bola k celym pozemkom registra °C’
parc..3272/135, 3272/460, 3272/477, 3272/377 spochybnena duplicitou vlastnictva k ¢asti
pozemku registra 'E' parc.€.779/2, na zaklade listin dediéstiev €. D 152/98, 38D/91/2007 a
Konfiskatu &.K-267/78, X-500/08 (R-552/18)
Hodnovernost' tidajov katastra podlia §-u 39 ods.2 katastrdlneho zakona o prave k
nehnutelnosti k pozemku registra € KN parc.c. 1286/61 o vymere 1072 m2 bola
spochybnena z dovodu duplicity viastnictva, { s pozemkom ragistra E KN parc.c. 562
vedeny na LV 4368, v prospech Alena Rybérovar.' 1 v podiele 1/2 na zdklade
darovacej zmluvy V-6664/2004 z 03.12.2004 a Jaroslav Rybar v podiele 1/2 na zaklade
darovacej zmluvy V-19736/2018 z 02.11.2018, P-1563/2019, GP &. 1544/19, over.c. G1964/19,
R-2362/20
Oznamenie o zagati konania o navriteni vlastnictva k pozemkom v pévodnom k.u.
RuZinov &.j. 3437/2004/PUITk z 28.09.2004, pozemok registra C KN parc.g. 774/2, P-46/2020
ZIADOST O ZAPIS C.OSMM/4656/96 Z 26.11.1996/KZ HZ,PK PARC.628,GP §0/96/
ZIADOST O ZAP.C.OSMM-1239/97 Z 2.4.1397/PK VL.14300/
ZIADOST O ZAP.C.43/166/97-MRA Z 27.2.1997/GP 17/96/
ZIADOST O ZAPIS C.RM 70/09/97/ME Z 17.3.1997/POTVRD.GP/
ZIADOST O ZAPIS C.OSMM 3348/96/KU Z219.8.1996/PK VL.10360,ID/
ZIADOST O ZAPIS C.43/1140/97 Z 23.10.1997/GP C.19/97/
Ziadost' o zapis /PK vlozka £.1964,257/geom.plin
Ziadost' o zapis/Vyst.5942/1973,Pk.vl.1469/geom.p.
Ziadost' o 2apisfOSMM/ 637/97/Selg.p.
Ziadost o zapis/ OSMM-1929/98/AVg.p.
Ziadost' o zapis/OSMM-2355/98/Al, Hospodarska zmluva €.:EU 9384/34-76/Dr. malg.p.
Rozhodnutie Okres. lradu ,katastrilna odbor/Cislo:ll.-2192197/
Kipna zmluva z 21.10.1964
Ziadost o zapis/Vymer:96529/VIii/1948/g.p.
Ziadost o 2apis/OSMM/199, 3.8.1998/
Osvedcenie N 192/98 Nz 116/98, g.p.
Ziadost' o zapis/OSMM-3076/98/Al/g.p.
Ziadost o zipis g.p./32/582/98/
Ziadost o zapis/OSMM 3971/98/Al/g.p.

Informativny vypis

1714 Udaje platné k: 18.04.2022 18:00
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Martin Chren B Vybasuje

starosta mestske] ¢asti Bratislava- Ruzmov

V Bratislave 04. 02. 2022
Star: NM CS 759/2022/6/AKU

Vazeny pan primator,

na zaklade VaSe| Ziadosti zo dfa 29. 12. 2021 ¢ j: MAGS OMV 51581/2021/522886,
doru¢enej dia 10. 01. 2022, ktorou ste poziadali o zaujatie stanoviska k najmu casti
nehnutelnosti oznamujem, 2e suhlasim s namom &asti pozemku registra ,C* KN,
kat, uz. Ruzinov’

¢ parc. & 15196/7 0 vymere 5 m?
(dalej aj ako ,predmetny pozemok'), za uéelom osadenia nosnych konstrukcii brany
a oplotenia.

Najom predmetného pozemku sa uskutoéni v stlade so zakonom SNR & 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Ziadatefom o najom predmetného pozemku sU vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu Trnavska cesta 164/44-48, Bratislava v zastupeni spravcom VSD, s.r.o.,
Trebifovska 3, §21 02 Bratislava, ICO 35 814 560.

Pozemok registra ,C* KN parc. & 15196/7 o celkovej vymere 37 m? ostatna plocha, kat. (z.
Ruzinov, je v KN =zapisanymi v KN na LV & 1201, vlastnik hlavné mesto SR Bratislava
v priame| sprave.

Uzemny pian hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov (dalej
len ,,UPN*“) stanovuje pre Gzemie, ktorého suéastou je zaujmova cast’ predmetného
pozemku (podla predloZenej prilohy) nasledovni regulaciu Gzemia (UPI &. j.: UP/CS
1115/2022/2/UP9):

- obytné uzemia, viacpodlazna zastavba obytného Gzemia, kad funkcie 101, stabilizovang
Uzemie (vid. Obr. &. 1a 2)

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA A REGULACIA INTENZITY VYUZITIA
UZEMIA

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA
Viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 101

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia si(ziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajlice
nevyhnutné zariadenia — v sdlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obéianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné piochy ako siéast parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu

|

{



Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaZznych pldch nadzemnej
tasti zastavby funkénej plochy. Zakladné obCianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previadajice

- viacpodlazné bytové domy

pripustné

V tzemi je pripustné umiestriovat najma:

- stavby a zariadenia zabezpetujuce komplexnost a obsiuhu obyiného Uzemia v
sulade svyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej vybavenosti
predovéetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluZieb, verejneho
stravovania, zariadenia pre Kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc

- zelef liniov( a plodny, zeler pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako st€ast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu dzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V (zemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

- bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu

- zariadenia obtianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie s sutastou
lokalnych centier

- zariadenia telovychovy a volného <&asu, zariadenia socidlne] starostlivosti
rozptylené v Uzemi

. salitérme stavby obdianskej vybavenosti sliZiace sirSiemu (zemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V tzemi nie je pripusiné umiestfiovat najma:

- zariadenia s negativnymi uéinkami na stavby a zariadenia v ich okol{

- stavby obégianske] vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navétevnikov a narokov na obsluhu Gzemia

- stavby na individualnu rekreaciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pofnohospodarskej
vyroby

- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

. CSPH s umyvarfiou automobilov a pinikou plynu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA

Predmetna Gast pozemku je sti¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované tzemie je lizemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

« ponechava sugasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne
nemeni charakier stabilizovaného Uzemia,

»  meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky
obraz aproporcie konkréineho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnej§ich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom dzemi
akceptovat, chranit a rozvijat,

» posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi uskutoéfuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia zemia vo funkénej ploche,

(o]
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* ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku,
nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom dzemi umiestnit,

+ v dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujlce] zastavby a nie je moZzné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie

intenzity vyuzZitia pre cell stabilizovana funkéna plochu,

» zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnif
pozZiadavky a regulativy funkéného dotvérania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
{nielen zvy$enia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Pre posudenie investiéného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia

na pltoche, na ktore] ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity

vyuzitia Uzemia zavazné pre cell funkénd plochu.

V konkrétnom bloku je mozné rie§it’ navrh zastavby celého bioku s vyjadrenim etapizicie

zéastavby, a to na Grovni riegenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Zapocitatelné plochy zelene — tabutka zapoctov:

Pozadovan | Kategoria Charakter vysadieb PoZadovan | Koeficien | Poznamk
y podiel zelene a hrabka | tzapoctu a
substratu
min. 70% Zeled ysadba zelene hez 1,0 Komplexn
na rastlom | na rastlom teréne, obmedzenia e
teréne s pdvodnymi vrstvami sadovnick
pddotvorného substratu, e Upravy
prinadne s kvalitativhe
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zelen Vysadba zelene nad20m 09 Travniky,
na arovni | nad podzemnymi Kriky,
terénu kon&trukciami stromy
nad s riedenim ako u zelenych s velkou
podzemny | striech (t. j. s drenazno- korunou
mi izolagnou foliou, pddnymi
konstrukei | kondicionérmi a zéviahovym
a-mi systémom)
max. 30% ZeleR Vysadba zelene nad 1,0 m 05 Travniky,
na urovni { nad podzemnymi kriky,
terénu konstrukciami stromy
nad s rieSenim ako u zelenych s malou
podzemny | striech (1j. s drenazno- korunou
mi izola&nou féliou, pddnymi -
konstrukel | kondicionérmi a zaviahovym nad0,5m 03 Tré\{nlk -
a-mi systémom) kvetiny.
kriky

Obr. & 1 Vyrez z grafickej asti UPN, vykres & 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZitie Uzemia — Komplexné rieSenie (s vyznacenim lokalizacie predmetného pozemku)




Obr. &. 2 Vyrez z graficke] ¢asti UPN, vykres & 2.2. Reguladny vykres (s vyznaéenim dotknutej
funktnej plochy

Podia UPN sa na zaujmovi Gast predmetného pozemku vztahuje:

+ podla kapitoly C.14.4.1: Ochranné pasma dopravnych systémov — sa poZaduje
reSpekifovat’ o I ochranné pasma leliska, leteckych pozemnych zariadeni ako af
prekazkove roviny heliportov, v ktorych sa nachddzaju kalastrélne tzemia mesta
Bratislava, a to o. i. Letiska M. R Stefanika, Bratislava.

* v kontakte, resp. v blizkosti so zaujmovou castou predmetného pozemku prechadzaji/su
navrhovane:

- rozvody CZT — hortuca voda - stav, vykres ¢ 4.5. Zasobovanie teplom, produkiovody,
ropovody a kolektory.

Trasovanie inZinierskych sieti nachadzajuicich sa v dotknutom zemi, ako aj ich kapacity a
ochranné pasma je potrebné overit priamo u spraveov jednotlivych inZinierskych sieli v
rozsahu planovaneho investicného zameru,

PLATNA UPD: Uzemny plan hl. mesta SR Bratistavy 2007

ZaD 01 — Uzemny plan hl. mesta SR Bratisfavy, 2009
ZaD 02 — Uzemny pfan hl. mesta SR Bratislavy, 2012
ZaD 03 — Uzemny plan hi. mesta SR Bratislavy, 2014
ZaD 05 - Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, 2014
ZaD 06 — Uzemny plén h!. mesta SR Bratislavy, 2020
ZaD 07 — Uzemny piléan hl. mesta SR Bralislavy, 2022



Uzemny plan hi. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov je zverejneny
na webovom sidle hi. mesta SR Bratislavy: hitps:/bratislava. sk/sk/uzemny-plan.

UPD NA ZONALNEJ URQVNI: Predmetny pozemok je stcastou rie§eného tzemia, pre
ktoré sa v sucasnosti obstardva Uzemny plan zény Bajkalska, Driefiovd. Proces
obstaravania Uzemného planu zény je zverejneny na webovom sidle.

hitos:/Awww.ruzinov sk/sk/content/view/uzemny-plan-zonv-baikalska-drienova .

Stanovisko z hlfadiska uzemného planu a dopravy
Cdbor Gzemného planu a dopravy, miestneho Uradu mestskej Casti Bratislava—-RuZinov dava
k najmu ¢asti pozemku nasledovné stanovisko:

Stanovisko z hladiska Dzemného planu:

Prendjom zaujmovej casti predmetného pozemku KN registra ,C* parc. & 15196/7 v kat. Uz
Ruzinov z hladiska Uzemného planu za G€elom osadenia nosnych konstrukcii brany
aoplotenia (v zmysle predlozenych priloh) — j@ moiny, kedze vzhladom na mierku
spracovania UPN (1:10 000) nie je téelné amo2zné stanovenid koncepciu aplikovat na
pozadovant podrobnost. PoZaduje sa re§pektovat’ inZinierske siete, kioré vedu cez riesene
Uzemie, pricom ich trasovanie a ochranné pasma je potrebné overit' priamo u spravcov
Jednotlivych inzinierskych sieti.

Stanovisko z hladiska dopravy
K najmu &asti predmetného pozemku ovymere 5 m? za Ucelom osadenia nosnych
konstrukcii brany a oplotenia nemame pripomienky.

UPOZORNENIE:

» Uzemnoplénovacia informécia je spracovana v rozsahu informécie o Gzemi podfa platnej
uzemnopladnovacej dokumentacie, t j. neposudzuje sulad investicného zameru
s Gzemnoplanovacou dokumentaciou, savisiacimi pravnymi predpismi a normarmi.

« Tato dzemnoplanovacia informacia nenahradza zavédzné stanovisko hiavného mesta SR
Bratislavy k investiénej &innosti, dotknuteho organu podfa § 140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ktory vydava zévdzneé stanovisko podfa §140a ods 3 § 140b
stavebneho zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

« Uzemnoplédnovacia informacia tieZ nenahradza stanovisko mestskej Casti Bratislava-
Ruzinov k investiCnej Cinnosti a vyjadrenie mestskef ¢asti Bratislava-Ruzinov k odnhiatiu
pofnohospodarskef pddy z pofnohospodarskeho pddneho fondu na nepofnohospodarske
ucely.

* Uzemnoplanovacia informécia k uvedenym pozemkom plati jeden rok odo dria vydania,
ak nebola schvalena nova tizemnoplanovacia dokumentacia, alebo jej zmeny a dopinky
na zaklade ktorych bofa vydana.

» Predmetom uzemnoplanovace] informécie nie st majetkovopravne vziahy k pozemkorm.

Odbar Zivotného prostredia Miestneho Uradu MC Bratislava-Ruzinov  z hladiska Zivotného
prostredia a ochrany zelene s prenajmom casti predmetneho pozemku sdhlasi (€. j: CS
1136/2022}, za dodrzania nasledovnych podmienck:

- vlastnik, spravca alebo najomca pozemku je povinny udrziavat svoje nehnutelnosti a ich
okolie v distote aporiadku, tak aby nelistota znich nebola zana$ana na vergjné
priestranstvo a aby svojim stavemn nenardsali vzhlad mestske| casti a Zivotného prostredia a

N




neohrozovali bezpetnost a zdravie ob&anov vzmysle § 5 VZN MC Bratislava-Ruzinov &
14/2016 o dodrziavani &istoty a poriadku na Gzemi mesiskej Casti Bratisiava-Ruzinov.

S pozdravom

Vazeny pan

Ing. arch. Matus Vallo
primator hlavného mesta SR Bratisiavy
Primacialne namestie 1,814 99 Bratislava



ZMLUVA O NAJME POZEMKU &. 08-83-xxxx-22-00
podla § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zakonnika (dalej len ,zmluva“)
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatef:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
V zastUpeni: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

Penazny Ustav: Ceskoslovenska obchodn4 banka, a. s.
Cislo Ggtu (IBAN): SK5875000000000025828453

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Variabilny symbol: .o
(dalej len ,prenajimatel™)

a

Najomca:

Nazov: vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Trnavska cesta
164/44-48, v zastupeni spravcom VSD s.r.0.,

sidlo: TrebiSovska 3, 821 02 Bratislava

Vzastipeni:

ICO: 35814560

Bankové spojenie: s

BAN:

Emailovd adresa: e,

Telefonicky kontakt: oo

(dalej len ,najomcea’)

(,prenajimatel” a najomca"“ dalej spolo¢ne aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako ,zmluvna strana“)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu podla § 663 a nasl., ObCianskeho zakonnika a v sulade s pravnym

poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov registra ,C* KN parc. €. 15196/7 v celkovej vymere 35
m2 druh pozemku — ostatna plocha, zapisaného na LV &. 1201, katastralne Uzemie RuZinov, v podiele: 1/1.

2. Prenajimatel prenechdva andjomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve Cast
pozemku katastraine Uizemie Ruzinov, registra ,,C* KN parc. €. 15196/7, vo vymere 5 m?, druh pozemku -
zastavana plocha a nadvorie, ako je to zakreslené v kpii z katastralnej mapy (dalej len ,predmet najmu*

alebo ,pozemok®). Kdpia z katastralnej mapy je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

3. Utelom najmu je osadenie a uzivanie nosnych konstrukcii brany a oplotenia dvora. Dvor sa nachadza na
pozemku parc. €. 15196/8 vo vlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Trnavska

cesta 164/44-48.



Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty Ucel. Pre pripad porusenia tohto
z&vézku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vo
vy$ke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania poruenia tohto zavéazku, ktoru méa prenajimatel’ pravo od
najomcu pozadovat. Najomca sa su¢asne zmluvnu pokutu podla predchadzajlicej vety zavazuje zaplatit na
zaklade prenajimatelom zaslanej sank&nej faktdry.

Najomca vyhlasuje, ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav predmetu najmu
podla aktudlneho vypisu z listu viastnictva. Najomca vyhlasuje, ze ku diu podpisania tejto Zmluvy je
predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom sa dojedndva na dobu neur€iti a zane plyndt diiom nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy podia
¢lanku 6 ods. 2 tejto zmluvy.

Najomny vztah mdze byt ukonceny len niektorym z nasledujucich spdsobov:

a/ vypovedou prenajimatela, a to i bez udania dévodu,

b/ vypovedou ndjomcu s tym, Ze najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat bez udania dévodu, avsak
len do doby ukonéenia stavebnych prac na predmete najmu; po termine ukoncenia stavebnych prac na
predmete najmu je najomca opravneny od ndjomnej zmluvy len jednostranne odstupit v sulade s pism.
d/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade
ca/ nezaplatenia dojednaného ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3 ods. 2 a 3 tejto
zmluvy,
cb/ ak najomca prenecha predmet najmu do podnajmu bez suhlasu prenajimatela v rozpore
s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy alebo,

d/ pisomnym odstipenim od zmluvy v sulade stouto zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika, alebo

e/ zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva zanikne dfiom podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode
predmetu najmu podra ¢lanku V tejto Zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom doruéenia oznamenia o odstipeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacnu vypovednu lehotu. Viypovednd lehota zaéne
plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend druhej zmluvnej
strane.

~ Clanok 3
Uhrada za najom

Najomné za predmet najmu je stanovené podlfa uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. ................ zodia ... vo vySke 7,00 eur/m3/rok, o pri vymere 5 m?
predstavuje ro¢ne sumu 35,00 eur,

Rocné najomné uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku sa najomca zavazuje uhradzat pocnuc diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy v pravidelnych rocnych splatkach, vzdy do 15. prislusného kalendameho roka na ucet
prenajimatela €. (IBAN): SK58 7500 0000000025828453, variabilny symbol VS 883xxxx22 v CSOB, a.s.

Pomerna Cast najomného podlia ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, Ze denné najomné vypocitané ako
1/365 roéného najomného sa vynasobi po¢tom dni odo dfia nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy do konca
roka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom najom zanikol. Takto vypocitané najomné sa najomca
zvézuje uhradit najneskér do 15 dni odo dfia nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.



V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré uz
bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca uhradu poukazuie, je obdobie,
ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny urit prenajimatel sam. Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohladavku.

Najomné a ostatné finanéné pinenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet  prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati nagjomné, pomernu ¢ast najomného riadne a vcas, je
povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty deri
trvania omeskania. Povinnost najomcu platit' uroky z omeSkania podfa § 517 ods. 2 ObCianskeho zékonnika
nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel je opravneny menit kazdorocne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného kalendarneho roka)
vysku najomneho dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za
bezprostredne predchadzajuci kalendamy rok zverejnenu Statistickym uradom v januari nasledujuceho roka.
Zvysenie najomného prenajimatel ozndmi najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu
najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04.
v terminoch splatnosti najomného dohodnutych v zmluve. V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomného
bude najomcovi doru¢ené po splatnosti najomného za 2. Stvrtrok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym
najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu a v rozsahu a na Ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je povinny na vlastné naklady zabezpedit
jeho ochranu pred po$kodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavézuje riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpedovat na vlastné naklady vetky
Upravy a udrzbu ako aj zndSat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, s vynimkou odovzdania predmetu najmu dodavatelovi stavebnych
prac. Za porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17,00 Eur za kazdy aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu
podla predchadzajlcej vety zavézuije zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sank&nej faktury.

Néjomca je povinny reSpektovat a chranit verejné osvetlenie, ktoré sa nachddza na predmete najme a pred
zaCatim stavebnych prac toto zakreslit a odbornou spoloénostou vytyéit v teréne.

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako viastnika, ktoré vyplyvaju zo véeobecne
zavéznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a mestskej Casti Bratislava — Ruzinov
v platnom zneni, tykajuce sa najma dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej
udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najma protipoZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Najomca sa zavdzuje umoznit prenajimatefovi alebo nim poverenym tretim osobam kontrolu vyuZivania
prenajatého pozemku a umoznit prenajimatelovi vstup na pozemok, najma za ucelom kontroly dodrZiavania
najomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov suvisiacich s ndjmom. Za nesplnenie tejto podmienky si
zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 1.000,00 Eur. Prenajimatel je opravneny poZadovat
uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie zmluvnej povinnosti a najomca sa v tomto pripade zavézuje zaplatit
zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktury.
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Zodpovednost za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do pdvodného stavu, pokial sa
zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ze nepride k dohode aani k splneniu povinnosti zo strany
najomcu, je prenajimatel opravneny uviest predmet najmu do pévodného stavu na néklady a riziko najomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 8 tohto ¢lanku, si zmluvné strany dojednali zmluvnd pokutu vo
vySke 17,00 Eur, za kazdy aj zaCaty defi, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest do stavu
podlfa bodu 8 tohto ¢lanku, ktord ma prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat. Najomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podfa predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zéklade prenajimatelom zaslanej sankénej
faktary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatefovi Skodu spdsobenu
nemoznostou uZivat predmet najmu a povinnosti zaplatit' prenajimatefovi nahradu za uzivanie predmetu
najmu vo vySke najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia majetkovych vztahov, referat
najmu majetku) képiu pravoplatného stavebného povolenia na stavbu definovanu v ¢lanku | ods. 3 do 15
dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty defi trvania porudenia tejto
povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné kolaudacné rozhodnutie nebude vydané do .............. je prenajimatel
opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 300,00 Eur, ato v pripade, ak tato lehota
uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia najomcu. Najomca sa su¢asne zmluvné pokuty podfa tohto
odseku zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury.

Najomca sa zavézuje bez zbytocného odkladu oznamovat kazdu zmenu (zmenu sidla najomcu, zmena
vlastnictva pozemkov, ktoré su v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy vo vlastnictve najomcu a pod.), ako aj vSetky
skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom. Za nespinenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo
pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 Eur. Najomca sa su¢asnhe zmluvnu pokutu podla
predchadzajlcej vety zavézuije zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankénej faktury.

V stlade sust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel je
opravneny pozadovat od najomcu nahradu $kody spojenu s porusenim povinnosti najomcu, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podia tejto zmluvy vo vyske presahuijticej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkolvek pisomnosti bude miestom dorucenia
najomcu sidlo ndjomcu zapisané v obchodnom registri alebo adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia podla odseku 16
bude povazovand za dorugenu priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude vratena prenajimatefovi
ako pisomnost najomcom neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi pisomnost doruéit na tito adresu podfa
odseku 16 tohto ¢lanku a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa pisomnost ndjomcovi za
dorucenu diiom jej vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Najomca je povinny v zmysle vSeobecne zavézného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 5/2018 o starostlivosti o verejni zelef,, v spolupraci s oddelenim zivotného prostredia
a mestskej zelene Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,magistrat”)
a mestskou Castou Bratislava — Ruzinov zriadit novu zelef minimalne v rozsahu zodpovedajicom ploche
zrudenej zelene najneskér do kolaudacie stavby vybudovanej na predmete najmu. Za nespinenie tejto
povinnosti je najomca povinny zaplatit sankcie vzmysle vySSie uvedeného vSeobecne zdvézného
nariadenia.

Najomca sa pri vystavbe alebo prevadzke zavézuje zabranit alebo obmedzit Cinnost, ktorou by doslo
k zaberu alebo poskodeniu zelene, zaroven je povinny chranit zelen vsulade snormou STN 83710
Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zmluvnd
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pokutu vo vySke 300,00 Eur. N&jomca sa suc¢asne zmluvnu pokutu podfa predchadzajucej vety zavézuje
zaplatit na zéklade prenajimatelom zaslanej sank&nej faktury.

N&jomca berie na vedomie, Ze na predmete ndjmu sa nachddza teplovod v sprave BAT, a.s.

Najomca je povinny dodrZiavat zékon €. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.
Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
300,00 Eur, a to aj opakovane. Najomca sa su¢asne zmluvnu pokutu podfa predchadzajlcej vety zavazuje
zaplatit na zéklade prenajimatelom zaslanej sank&nej faktury.

Najomca je povinny dodrziavat VSeobecne zavézné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020
(dalej len ,VZN®) o nakladani s komunalnymi odpadmi drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hl. m. SR
Bratislavy v zneni VZN 11/2021. Za poruSenie tejto povinnosti je ngjomca povinny zaplatit sankcie v zmysle
vy$Sie uvedeného vieobecne zavézného nariadenia.

Najomca sa zavézuje, ze osadenim brany neddjde k zabraneniu peSieho adopravného pristupu
k nehnutelnostiam inych subjektov v pripade, Ze pristup maju povoleny. Za porusenie tejto povinnosti ma
prenajimatel prdvo pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 500,00 Eur, ato aj opakovane.
Najomca sa su€asne zmluvni pokutu podia predchadzajucej vety zavéazuje zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslanej sankénej faktury.

Najomca je povinny na predmete najmu udrziavat svoje nehnutelnosti a ich okolie v Cistote a poriadku, tak
aby necistota z nich nebola zana$ana na verejné priestranstvo a aby svojim stavom nenaru$ali vzhlad
mestskej Gasti a zivotného prostredia a neohrozovali bezpe¢nost a zdravie ob&anov v zmysle § 5 VZN MC
Bratislava-RuZinov €. 14/2016 o dodrziavani Cistoty a poriadku na Uzemi mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov.
Za poru$enie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit sankcie v zmysle vy$Sie uvedeného vSeobecne
zavazného nariadenia.

Clanok 5
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruluje prenajimatelovi, ktory uzatvara tito zmluvu
spoliehajlc sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky, podpisujlci je osoba
opravnena konat v mene najomcu,

najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym orgdnom alebo tretou osobou podany navrh na
vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu Upadok nehrozi,

najomca nebol ako pravnicka osoba zrueny, Ci uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal Ziadne
rozhodnutie za tymto ucelom,

proti najomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia alebo iné obdobné
konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek penazné alebo nepenazné pinenie, alebo iny pravny
zavazok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit alebo staZit plnenie zavézkov najomcu vyplyvajucich
z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podia odseku 1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdiva
alebo zavadzajuca, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviujuce prenajimatela od
tejto zmluvy jednostranne odstupit ako aj opraviiujuce prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu Skody,
ktora mu nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 6
Zaverecné a spolocné ustanovenia

V stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskordich predpisov tento najom schvalilo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy



uznesenim €. ........... p{o o[- , ktorého odpis je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha
¢. 3.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne Ucinky nadobuda
nasledujuci deri po dni jej zverejnenia v centralnom registri, a to v sulade s ustanovenim § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § 5a zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit adopifiat po dohode zmluvnych strén, ato len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelhou sucastou Zmluvy su:

Priloha €. 1 — Kdpia z katastralnej mapy a ortofotomapa

Priloha¢.2-LVE. ..........

Priloha ¢ 3 - Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR  Bratislavy

Pre pripad, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane z akéhokolvek dévodu
neplatnym alebo neucinnym, v takomto pripade platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy nie je dotknuta.
Namiesto neplatného alebo neucéinného ustanovenia bude platit primerand Uprava, ktora sa v ramci
pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje Ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami
pri uzavierani tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy a v suvislosti s jej
realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v
platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve zvIast neupravené sa pouZiju primerane ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budu
rieit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Této Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom pét (5) rovnopisov
dostane prenajimatel a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

Zmluvné strany si Zmluvu pre€itali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom vyjadruju ich
slobodnu a véznu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
Prenajimatel Néjomca :
Hlavné mesto SR Bratislava vlastnici bytov a nebytovych

priestorov bytového domu
Trnavska cesta 164/44-48,
v zastupeni spravcom VSD s.r.0.,

Ing. arch. Matus Vallo
primator



Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dna 09.05.2022

K bodu

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa najmu &asti
pozemku v Bratislave, k.u. Ruzinov, parc.¢. 15196/7, vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov bytového domu Trnavska cesta 164/44-48 v zastupeni spolo¢nostou VSD,
s.r.o., so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia

Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuc¢a MsZ
schvalit ako pripad ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c)
zakona Slovenskej narodnej rady ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov najom Casti pozemku v k. U. Ruzinov, registra ,C* KN parc. & 15196/7 -
ostatna plocha vo vymere 5 m?, zapisaného na LV ¢. 1201, s cielom osadenia a uzivania
nosnych konStrukcii brany a oplotenia dvora, pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu Trnavska cesta 164/44 - 48, v zastupeni spoloénostou VSD,
s.r.o., TrebiSovskd 3, Bratislava, ICO 35814560, na dobu neurditl, za ndjomné 7,00
eur/m?/rok, ro¢né najomné predstavuje sumu 35,00 eur, s podmienkou:

Ndjomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade,
Ze najomna zmluva nebude najomcom podpisana v uvedenej lehote, toto uznesenie
strati platnost.

Navrh na schvalenie najmu ¢asti pozemku registra ,,C* KN parc. €. 15196/7 v k. u. Ruzinov
je predlozeny ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
z dévodu nutnosti majetkovopravneho vysporiadania pozemku, na ktorom vlastnici bytov
a nebytovych priestorov bytového domu Trnavska cesta 164/44 - 48, v zastupeni
spoloé¢nostou VSD, s.r.o., planuju realizovat osadenie nosnych konstrukcii brany
a oplotenia dvora, pric¢om na vydanie staveného povolenia na stavbu potrebuje stavebnik
preukazat k dotknutému pozemku vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov.

Hlasovanie:
pritomni: 11, za: 11, proti: 0, zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢uchova, v Bratislave, 09.05.2022



KOMISIA UZEMNEHO A STRATEGICKEHO PLANOVANIA, ZIVOTNEHO PROSTREDIA
A VYSTAVBY
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Vypis

Z online zasadnutia Komisie tzemného a strategického planovania, Zivotného prostredia a
vystavby Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zo dia
11.05.2022 o 16:00

Uznesenie €. 5:

Komisia UaSPZPaV odporuca Mestskému zastupitelstvu BA schvalit ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ndjom casti pozemku v k. 4. RuZinov, registra
,C“ KN parc. ¢. 15196/7 — ostatna plocha vo vymere 5 m?, zapisaného na LV ¢. 1201, s ciefom
osadenia a uzivania nosnych konstrukcii brany a oplotenia dvora, pre vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov bytového domu Trnavska cesta 164/44 - 48, v zastUpeni spolo¢nostou
VSD, s.r.o., TrebiSovskd 3, Bratislava, ICO 35814560, na dobu neurditd, za ndjomné 7,00
eur/m?/rok, ro¢né najomné predstavuje sumu 35,00 eur, s podmienkou: Ndjomnda zmluva
bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude
ndjomcom podpisana v uvedenej lehote, toto uznesenie strati platnost. Navrh na schvalenie
ndjmu Casti pozemku registra ,,C“ KN parc. ¢. 15196/7 v k. U. RuZinov je predloZeny ako pripad
hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej narodnej rady c.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z ddévodu nutnosti
majetkovopravneho vysporiadania pozemku, na ktorom vlastnici bytov a nebytovych
priestorov bytového domu Trnavska cesta 164/44 — 48, v zastupeni spolocnostou VSD, s.r.o.,
planuju realizovat osadenie nosnych konstrukcii brany a oplotenia dvora, pricom na vydanie
staveného povolenia na stavbu potrebuje stavebnik preukdzat k dotknutému pozemku
vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Hlasovanie:
pritomni: 12, za: 12, proti: 0, zdrzal sa: 0

Komisia bola uznasaniaschopna a navrh uznesenia bol prijaty.

Ing. Tatiana Kratochvilova, v. r.
predsednicka komisie

Za spravnost opisu:

JUDr. Andrej Fekete, PhD., v.r.
v Bratislave 11.05.2022






