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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

podla § 9a ods. 1 pism. ¢) a ods. 5 zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov podmienky zverejnenia obchodnej verejnej sit’aze na prendjom
Casti pozemku v Zoologickej zdhrade Bratislava za ticelom prevadzkovania bufetu — parc. €. 2741,
k. 4. Karlova Ves, s vyuzitim Casti parcely registra ,,C* parc. ¢. 2741 spolu v celkovej vymere
87 m?, formou obchodnej verejnej siit'aZe, na dobu neur¢itd.



PRiLOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sutaze

Zoologicka zahrada Bratislava
Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava ICO: 00 179 710
Ing. arch. Julia Hanuliakova, riaditelka

Podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a podla § 281 anasl. Zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov,

vyhlasuje
Obchodnu verejnu sufaz na najvhodnej$i navrh na uzatvorenie Zmluvy o najme
na:

nebytovy priestor vo vymere 34 m? postaveny na parcele registra ,,C“ parc. ¢. 2741
o celkovej vymere 10579 m2, druh pozemku ostatné plochy, zapisana na LV ¢. 46
v prospech vlastnika: Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
odbor katastralny, okres Bratislava IV, obec: Bratislava -m .¢. Karlova Ves, k. u. Karlova Ves,

¢ast parcely registra ,,C* parc. ¢. 2741, o vymere 53 m?, druh pozemku ostatné plochy,
zapisanejna LV €. 46 v prospech vlastnika: Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom Okresnym
uradom Bratislava, odbor katastralny v okrese Bratislava IV, obec: Bratislava -m. ¢. Karlova
Ves, k. u. Karlova Ves, v bezprostrednej blizkosti gastro objektu,

za nasledovnych sutaznych podmienok:

1. Prenajimatel/vyhlasovatel

Zoologicka zahrada Bratislava

Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava

V zastupeni Ing. arch. Julia Hanuliakova, riaditelka

ICO: 00 179 710

Cislo uétu (IBAN): CSOB, a.s., SK0975000000000025849123
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

2. Predmet obchodnej verejnej sutaze

Néjom nebytového priestoru vo vymere 34 m? v aredli Zoologickej zdhrady Bratislava na
pozemku registra ,,C“ parc. ¢. 2741 o celkovej vymere 10 579 m2, druh pozemku ostatné
plochy, zapisana na LV ¢. 46 v prospech vlastnika: Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, odbor katastralny, okres Bratislava IV, obec: Bratislava -m .¢.
Karlova Ves, k. u. Karlova Ves.

Predmetom najmu je aj Cast parcely registra ,,C“ parc. ¢. 2741, o vymere 53 m? druh
pozemku ostatné plochy, zapisanej na LV ¢. 46 v prospech vlastnika: Hlavné mesto SR
Bratislava, vedenom Okresnym uradom Bratislava, odbor katastralny v okrese Bratislava IV,
obec: Bratislava -m. ¢. Karlova Ves, k. u. Karlova Ves, v bezprostrednej blizkosti gastro
objektu.



Nehnutelnosti su sucastou arealu Zoologickej zdhrady Bratislava (,dalej len Zoo Bratislava“).

3. Vyhlasenie sutaze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budu vyhlasené najneskér do 04.04.2022.

4. Termin obhliadky predmetu najmu
Obhliadka nebytového priestoru bude v terminoch :
07.04.2022 0 13.00 hod.
14.04.2022 0 13.00 hod.
21.04.2022 0 13.00 hod.
Stretnutie zdujemcov bude pred vchodom do administrativnej budovy Zoo Bratislava.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatela

Meno: Alexandra Ritterova
Telefon: 0905 972 703
Email: alexandra.ritterova@zoobratislava.sk

6. Doba najmu

Zmluva o najme bude uzatvorend na dobu neurcitu podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, v spojeni s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika, v zneni neskorsich predpisov.

7. Ucel najmu
UcCelom najmu je celoro¢nd prevadzka zariadenia s obcerstvenim, s teplou stravou
a napojmi.

8. Rekonstrukcia predmetu najmu

Podmienky rekonS$trukcie predmetu najmu su podrobne upravené v ¢l. VIII ,Zmeny
Predmetu ngjmu” Zmluvy o najme. Ngjomca je povinny zabezpecit podmienky na uZivanie
nebytového priestoru na vlastné néklady. Ndjomca sa zavazuje so zacatim prevadzky podla
Zmluvy o ndjme najneskoér do 14 dni od prevzatia Predmetu najmu.

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat ziadne zmeny Predmetu njmu v zmysle podmienok Zmluvy o najme. To plati
najmé, nie vSak vylucne na akékolvek stavebné upravy Predmetu ndjmu, zmeny
zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod.
(,Zmeny“). Pisomna ziadost Najomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat
vSetky plany a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane
dokumentécie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v umysle pred vratenim Predmetu ngjmu
Prenajimatelovi nadobudnut Zmeny Predmetu najmu alebo ¢i bude N4jomca povinny
Predmet ngjmu uviest do stavu, vakom bol ku diiu podpisu Preberacieho protokolu
s prihliadnutim na povinnosti Ndjomcu podla Zmluvy o najme (,stav ku dnu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze
Néajomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diiu
podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla ¢l. VIII bod 2 Zmluvy
0 najme.



9. Informativna vyska najomného

Informativna vySka ngjomného uréeného na zédklade Rozhodnutia primatora hlavného mesta
SR Bratislavy ¢. 33/2015, ktorym sa stanovuju ceny prenajmov a ceny predbezZnej odplaty
za vecné bremeno, je podla ucelu najmu (kaviaren, reStaurdcia, espresso, bistro) v sume
8520,- Eur ro¢ne na cely predmet ngjmu.

Ucastnik je povinny uviest v sutaznom navrhu nim ponukant vysku mesa¢ného najomného
za cely predmet ngjmu.

Pripadné néklady na rekonStrukciu predmetu ndjmu sa do ngjomného nezaratavaju (pozri
predchadzajuci bod 8.).

Vyska najomného bude posudzovana podla bodu A/3. Kritéria pre posudzovanie sutaznych
navrhov, tohto vyhlasenia. /bude kritériom pre posudzovanie sutaznych navrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sutaze
Obsah navrhu na uzavretie Zmluvy o najme:

1. Pozadované nalezitosti sutazného navrhu na uzavretie Zmluvy o najme:

Sutazny navrh predloZeny vo forme navrhu na uzavretie Zmluvy o najme podla § 663
Obcianskeho zakonnika v spojeni s prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb.
ongjme apodndjme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov musi byt
spracovany Vv slovenskom jazyku. Tento je potrebné predlozit v 4 vyhotoveniach riadne
a vlastnoru¢ne podpisanych ucastnikom sutaze s uradne overenym podpisom.

Navrh musi obsahovat najma:

1.1.
a) Identifika¢né udaje vyhlasovatela, meno a priezvisko Statutara, oznacenie bankového
spojenia
b) Identifika¢né udaje ucastnika sutaze
1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutdra, adresu
sidla, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukézané najomné,
¢islo telefénu, e-mail,
2. akide o fyzicku osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, ¢islo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznacenie bankového
spojenia, z ktorého bude poukazané najomné, ¢islo telefonu, e-mail,

c) predmet obchodnej verejnej sutaze

d) navrh vysky ngjomného za ngjom pozemku a nebytového priestoru,

e) sposob a lehoty platenia ndjomného sa stanovuju tak, Ze mesacné najomné bude platené
na ucet vyhlasovatela vzdy najneskér do 15. dna prisluSného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je platba platena.

1.2.

a) Vzor sutazného navrhu Zmluvy o najme je prilohou sutaznych podmienok. U¢astnik sutaze
je povinny spracovat sutazny navrh v zmysle predlozeného vzoru. Ustanovenia navrhu
Zmluvy o najme v prilozenom vzore su zavizné a nemenné. U¢astnik je povinny doplnit
udaje uvedené v bode 1.1 b), d), avbode 1.3. tychto podmienok a navrh vlastnoruc¢ne



podpisat. Podpis ucastnika sutaZze musi byt na vSetkych vyhotoveniach navrhu uradne
overeny.

b) Navrh Zmluvy o ndjme musi byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predlozit
v Styroch vyhotoveniach riadne a vlastnoru¢ne podpisanych ucastnikom sutaze. Podpisy
ucastnikov sutaZe na navrhu Zmluvy o ndjme musia byt uradne overené.

Vyhlasovatel sutaZe si vyhradzuje pravo odmietnut navrhy, ak nebudu splnené podmienky
v bode 1.2. a), b).

1.3. Ucastnik sufaZe je povinny v sifaznom navrhu uviest nim navrhovanu vysku mesa¢ného
najomného za ndjom nebytového priestoru, ktoré su predmetom tejto sutaze.

1.4. Uéastnik sutaZe je povinny v sufaznom navrhu vypracovat ideovy zamer.

1.5. U¢astnik je povinny predloZit spolu s podanim Ziadosti pisomné ,Cestné vyhlasenie®, ze
nema nedoplatky na Daflovom urade, v zdravotnej poistovni a v Socialnej poistovni.

1.6. Podmienkou ucasti je preukazanie odbornej praxe v prevadzkovani gastronomickej
prevadzky minimalne 3 roky.

1.7. Uéastnik je povinny predloZit referencie na svoju prevadzku.
2. Podmienky ucasti v sutazi a satazné podmienky:

2.1. Uéastnik sufaze je povinny pred podanim sufazného navrhu zlozit finanénu zabezpeku
zo svojho uctu v sume 1000,00 Eur prevodom na ¢islo uctu vyhlasovatela sutaze ¢islo uctu
(IBAN): SK0975000000000025849123, BIC — SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol: 12022.
O tomto prevode predloZi spolu so sitaznym ndvrhom doklad o thrade z banky. ZloZenim
finan¢nej zdbezpeky sa rozumie den jej pripisania na ucet vyhlasovatela.

2.2. Uéastnici sutaze st povinni pred podanim sutazného navrhu zaplatit pau$alnu nahradu
vydavkov vyhlasovatelovi v sume 50,00 Eur, na ¢islo u¢tu SK3575000000000025849043 BIC
— SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol: 12022 Képiu potvrdenia o zaplateni pauSalnej
nahrady vydavkov su ucastnici sutaze povinni prilozit k sutaznému navrhu do zalepenej
obélky s oznac¢enim podla bodu 2 ods. 2.8. tychto podmienok. Tato nédhrada sa ucéastnikovi
sutaZe nevracia.

2.3. Vybranému ucastnikovi sutaze bude suma zdbezpeky zapocitand do najomného.

2.4. NeuspeSnym ucastnikom bude zabezpeka vratend najneskér do 15 dni odo dna
ukoncenia sutaZze. V pripade zruSenia sutaze a v pripade odmietnutia sutazného navrhu bude
zabezpeka vratend ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dna vyhldsenia sutaZze za zruSenu,
alebo odo dna odmietnutia sutazného ngvrhu.

2.5. V pripade, Ze po ukonceni sutaze vybraty ucastnik akymkolvek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepadéd v prospech vyhlasovatela.



2.6. Predlozeny navrh nie je moZzné odvolat po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sutaznych navrhov.

2.7. Kazdy ucastnik sutaze moze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskor tym istym ucastnikom sutaZe rusi jeho predchadzajuce podané navrhy. PredloZeny
navrh nie je mozné menit a dopiiiat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty uréenej na
predkladanie sutaznych navrhov.

2.8. Sutazny navrh méze byt doruc¢eny osobne na sekretariat Zoologickej zdhrady Bratislava,
Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava, v zalepenej obalke s uvedenim mena a postovej adresy
ucastnika s oznacenim: ,Obchodna verejnd sutaz na najom nebytového priestoru v aredli
Zoologickej zahrady Bratislava bufet Plameniak — NEOTVARAT* v pracovnych dfioch od
05.04.2022 do 25.04.2022 do 14.00 hod. alebo doruceny poStou v diioch od 05.04.2022 do
25.04.2022 na adresu Zoologickej zdhrady Bratislava s hore uvedenym oznacenim na obalke.
V pripade doru¢ovania navrhu postou sa za denl doru¢enia nadvrhu povazuje denl dorucenia
postovej zasielky vyhlasovatelovi.

2.9. Sutazné podmienky a podklady je mozné ziskat:
a) na sekretariate Zoologickej zdhrady Bratislava, ktory sa nachddza na prvom poschodi
v administrativnej budove Zoologickej zahrady v pracovnych drioch od 05.04.2022 do
25.04.2022 v case od 09.00h do 14.00 hod.
b) na internetovej stranke zoologickej zdhrady: www.zoobratislava.sk

2.10. Obalky so sutaznymi ndvrhmi sa budu otvarat a sutazné navrhy sa budu vyhodnocovat
dnia 27.04.2022. Otvéaranie obalok je neverejné.

2.11. Vybranému ucastnikovi sutaze bude v lehote do 15 dni odo diia vyhodnotenia sutaze
odoslany list s oznamenim o tom, Ze je vybratym ucastnikom sufaze.

2.12. Vyhlasovatel sufaZe si vyhradzuje pravo kedykolvek do prijatia navrhu a podpisu
Zmluvy o najme zrusit tuto obchodnu verejnu sutaz. O zruSeni sutaZe budu ucastnici sutaze,
ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaze bude uverejnené na internetovej
stranke www.zoobratislava.sk

2.13. Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sutaze, alebo budu doru¢ené po termine stanovenom vo vyhléaseni
sutaze.

2.14. Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predloZzené navrhy.
Odmietnutie predloZzenych navrhov pod bodom 2.12. a 2.13. odosle vyhlasovatel u¢astnikom
listom do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

2.15. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sutazného nédvrhu
z hladiska vyhlasenych poziadaviek vyradit sutazny navrh z obchodnej verejnej sutaze.



2.16. Vyhlasovatel neuhradza ucastnikom sutaze ndaklady spojené sich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi a ucastnici sutaze v plnej miere zndSaju vSetky néklady sich
ucastou v sutazi.

2.17. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo uzatvorit Zmluvu o najme vylucne len s vitazom
sutaze.

2.18. Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené v termine do 30.04.2022 na
internetovej stranke www.zoobratislava.sk

3. Kritéria pre posudzovanie sutaznych navrhov:

3.1. Kritériami pre posudzovanie sutaznych navrhov je najvy3Sie ponuknuté ndjomné za
najom nebytového priestoru v sulade sbodom 9 (posledna veta) abodom 1.3. tohto
vyhlasenia a ideovy zamer. Vaha jednotlivych kritérii je 30% najvysSie ponuknuté ndjomné
za najom nebytového priestoru a 70% ideovy zamer.

3.2. Ideovy zamer bude hodnoteny podla nasledujucich podkritérii:
e Gastro (ponuka jedla, zdroje surovin a ich kvalita, cenové relacie ponukanych jedal)
—max. 40 bodov
e Enviro aspekty (inovativne ekologické rieSenia, minimalizdcia odpadu, zdielana
ekonomika) — max. 20 bodov
e Verejny priestor — vizualna kvalita, mnozstvo aurovenn reklamnych nosicov,
bezpecnost) — max. 10 bodov

Co bude komisia posudzovat pri hodnoteni pontk:
Gastro - Vy3si pocet bodov prideli komisia takym projektom, ktoré sa budu najviac
priblizovat ideovému zameru:

e Zamer ponuka kvalitna (a aj cenovo dostupnu) gastronémiu, zaujimavé, odlisné
produkty, predajcovia su zdroven producentmi ponukaného tovaru, pripadne
predajcovia svoj sortiment pripravuju sami, resp. davaju pripravovat u lokalnych
dodavatelov. Tovar ma preukazatelny pdévod (u domaéacich i importovanych
produktov)

Enviro aspekty - Vy3si pocet bodov prideli komisia takym projektom, ktoré sa budu najviac
priblizovat ideovému zdmeru:

e Zamer sa usiluje o minimalizaciu odpadov, doésledné triedenie recyklovatelnych
odpadov, predchadzanie vzniku odpadu, opdtovné pouZitie, triedenie a naslednu
recyklaciu recyklovatelnych odpadov, principy obehového hospodarstva. Vo svojich
zdkaznikoch aktivne podporuje také spotrebitelské spravanie, ktoré zniZuje nimi
vytvoreny objem odpadu.

Verejny priestor - Vys$si pocet bodov prideli komisia takym projektom, ktoré sa budu najviac
priblizovat ideovému zdmeru:

e Vizuadlna komunikacia je citlivd vzhladom na charakter a atmosféru priestoru -
vizualna komunikacia je funkénd a minimalistickd. Usporiadanie priestoru aj mobiliar
je navrhnuty s dérazom na verejnu rekreaénu funkciu - komerény aspekt prevadzky
priestoru "nepreraza" kulturno-oddychovy. Zamer usiluje o minimalizaciu externalit v



podobe hlukovej ¢i pachovej zataze a mé ambiciu rieSit zdsobovanie s minimalne
negativnym alebo pozitivhym dopadom na kvalitu verejného priestoru.

B/ Obsah sutazného navrhu

Sutazny navrh musi obsahovat:
1. Néavrh Zmluvy o najme podla priloZeného vzoru doplneného ucastnikom podla bodu

A/1.1.b),d) abodu A/1.3.

2. ldeovy zamer

Potvrdenie o finanénej zabezpeke podla bodu A/2.1.

4. Kopiu potvrdenia o zaplateni pausalnej uhrady vydavkov vyhlasovatela v zmysle
¢lanku 2

5. Cestné prehlasenie podla bodu 1.5

6. Referencie o prevadzke ucastnika

w

C/ Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sutaze
1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sutaze najneskor 04.04.2022
2. Termin prevzatia sutaznych podmienok a podkladov v pracovnych dnoch od
05.04.2022 do 25.04.2022 v ¢ase od 9,00h do 14,00h
Termin predkladania sutaznych navrhov od 05.04.2022 do 25.04.2022 do 14,00h
Termin otvarania obélok a vyhotovenia sutaznych navrhov 27.04.2022
Vysledky vyhodnotenia sutaze budu zverejnené v termine do 30.04.2022
Terminy obhliadky: 07.04.2022 o 13.00 hod.
14.04.2022 0 13.00 hod.
21.04.2022 0 13.00 hod

ook W

V Bratislave dna

Ing. arch. Julia Hanuliakova
riaditelka ZOO Bratislava



Dovodova sprava

PREDMET:

Schvélenie podmienok zverejnenia OVS na prendjom Casti pozemku v ZOO Bratislava za ucelom
prevadzkovania bufetu

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Nebytovy priestor vo vymere 34 m? v aredli Zoologickej zdhrady Bratislava na pozemku registra
,C* parc. €. 2741 o celkovej vymere 10 579 m2, druh pozemku ostatné plochy, zapisana na LV €.
46, k. u. Karlova Ves. Predmetom ndjmu je aj Cast’ parcely registra ,,C* parc. ¢. 2741, o vymere
53 m?, druh pozemku ostatné plochy, zapisanej na LV &. 46, k. 4. Karlova Ves, v bezprostredne;
blizkosti gastro objektu.

UCEL NAJMU:

Ucelom ndjmu je celoro¢nd prevadzka zariadenia s obcerstvenim, s teplou stravou a ndpojmi.

DOBA NAJMU:

%

Zmluva o ngjme bude uzatvorend na dobu neurcitd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnigjme nebytovych priestorov, v spojeni s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, v zneni neskorsich predpisov.

INFORMATIVNA VYSKA NAJOMNEHO:

Informativna vySka ndjomného urc¢eného na zdklade Rozhodnutia primétora hlavného mesta SR
Bratislavy €. 33/2015, ktorym sa stanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
bremeno, je podl'a icelu ngjmu (kaviaren, reStaurdcia, espresso, bistro) v sume 8520,- Eur ro¢ne
na cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

V Zoologickej zahrade hlavného mesta Bratislavy je dlhé roky podhodnotend kvalita
poskytovanych gastro sluzieb. Nasim ciel'om je zabezpecit’ pre ndvsStevnika kvalitné obcerstvenie
s ponukou teplej stravy a ndpojmi pocas celého roka. Predmet ndjmu sa nachddza v blizkosti
detského ihriska a aj priestoru, v ktorom sa pocas sezony konajui rozne podujatia, preto potrebu
funkcnej a kvalitnej gastro prevadzky v tomto priestore vnimame ako nevyhnutnd. Vytvaranie
podmienok pre oddych a rekredciu je jednou z funkcii Zoologickej zédhrady Bratislava. Snazime
sa preto neustdle zlepSovat zdkladnd ponuku naSich sluZieb a celorocnd ponuka kvalitného
obcerstvenia ma v nej pre nds vyznamné miesto.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 288/2022 zo dina 17.03.2022
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiaca Mestskému zastupitel’stvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’ Navrh na schvalenie podmienok zverejnenia OVS —
prenajom casti pozemku v ZOO Bratislava za ac¢elom prevadzkovania bufetu — parc. ¢. 2741,
k. 4 Karlova Ves.



ZMLUVA O NAJME
é. /2022

(dalej len ,,Zmluva*)
uzavretd podla §663 a nasl Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov, v spojeni

s prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. O ngme a podname nebytovych
priestorov,

medzi
Clanok I
Zmluvné strany
Prenajimatel’
Zoologicka zahrada Bratislava - obecna prispevkova organizacia
So sidlom: Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava
Zastupena: Ing. arch. Juliou Hanuliakovou, riaditelkou
Bankové spojenie: CSOB, a. s., ¢. 1. SK0975000000000025849123
BIC: CEKOSKBX
ICO: 00179710 DIC: 2020801728

(dalej len ,,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Obchodné meno:

So sidlom:

Zastupeny:

Zapisany v registri Oddiel: , vlozka ¢.

ICO: DIC:

Bankové spojenie: xxxxxx Banka a.s. ¢islo uctu v tvare IBAN
Cislo tefénu, mob.

E-mail:

(dalej len ,Najomca¥, spolu aj ,Zmluvné strany*).

Clanok II
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel ma zverené do spravy nehnutelnosti:

e nebytovy priestor, Gastro objekt s nazvom ,,Bufet Plameniaky“ s vymerou 34
m?, postaveny na parcele registra ,,C“ parc. ¢. 2741 o celkovej vymere 10 579
m?, druh pozemku ostatné plochy, zapisana na LV ¢. 46 v prospech vlastnika:
Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom Okresnym uradom Bratislava, odbor
katastralny, okres Bratislava IV, obec: Bratislava -m .¢. Karlova Ves, k. u.
Karlova Ves.

e Predmetom ndjmu je aj cast parcely registra ,,C“ parc. ¢. 2741, o vymere 53
m?, druh pozemku ostatné plochy, zapisanej na LV ¢. 46 v prospech vlastnika:
Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom Okresnym uradom Bratislava, odbor
katastralny v okrese Bratislava IV, obec: Bratislava -m. ¢. Karlova Ves, k. u.
Karlova Ves, v bezprostrednej blizkosti gastro objektu.

Nehnutelnosti su sucastou aredlu Zoologickej zdhrady Bratislava (,dalej len ZOO
Bratislava“).



Prenajimatel prenechdva a Ndjomca prijima do ngjmu, za podmienok uvedenych v
tejto zmluve, nehnutelnosti Specifikované v ods. 1 tohto ¢lanku v areali ZOO
Bratislava tak, ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy (dalej len ,,predmet
najmu”). Kopia z katastralnej mapy tvori nedelitelnu sucast tejto Zmluvy ako jej
priloha ¢. 1.

Ucelom najmu je celoro¢né prevadzkovanie bufetu - zariadenia pre obderstvenie,
s teplou stravou a napojmi. Ngjomca sa zavéazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na
dohodnuty ucel. Pre pripad nesplnenia tohto zdvézku Zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika vo vyske 100,00
Eur za kaZzdy, aj zacaty den trvania poruSenia tohto zavéazku, ktord ma Prenajimatel
pravo od Najomcu pozadovat. Ngjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit na zaklade Prenajimatelom vystavenej faktury.

Najomca sa pred uzavretim Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu ndjmu
obhliadkou na mieste samom a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym
a technickym stavom Predmetu ngjmu a Ze ku diiu podpisu Zmluvy je Predmet najmu
sposobily na uzivanie na U&el ngjmu anema Zadne vady, ktoré by branili jeho
uzivaniu na Udel najmu. Ndjomca sa zavizuje so zadatim prevadzky podla tejto
zmluvy najneskor do 14 dni od prevzatia Predmetu najmu, v sulade s ¢lankom VII
ods. 1 zmluvy.

Clanok III
Vznik, doba najmu a odovzdanie predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu neurcitu a zacina plynut diiom odovzdania Predmetu
najmu Ngjomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v ods. Zmluvy
(,Doba najmu®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni v prvy den
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, pocas ktorého Najomca riadne splni vSetky
podmienky pre odovzdanie Predmetu ndjmu stanovené touto zmluvou. Den
odovzdania Prenajimatel pisomne ozndmi Ndjomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho

protokolu (,,Preberaci protokol®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany

v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnu stranu a bude

obsahovat:

a) skutocnost, ze Ndjomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
Néajomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu,
vratane prostriedkov umoznujucich N4djomcovi vstup do aredlu ZOO Bratislava
a do Predmetu najmu;

d) odpis stavu meracov;

e) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba
na ich odstranenie, ak sa na ich odstraneni Prenajimatel s Ndgjomcom dohodnu;



f) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych
zastupcov Zmluvnych stran.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky
Predmetu najmu nebrania podpisu Preberacieho protokolu. Preberaci protokol bude
nedelitelnou sucastou Zmluvy ako priloha €. 2.

V pripade, Ze N4jomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla ¢lanku III

Zmluvy a/alebo spésobom podla ods. 4 tohto ¢lanku:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske suctu sumy
Depozitu podla ¢lanku VI ods. 1 ods. tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ngjomné
podla ¢lanku VI ods. 7 ods. tejto Zmluvy; N4jomca suhlasi, ze vyska tejto zmluvnej
pokuty je oddévodnena vySkou ndkladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom
Najomcu arezervaciou Predmetu nijmu pre Ngjomcu, s vyberom nového
Najomcu a s tym suvisiacim uSlym ziskom Prenajimatela ako aj so skuto¢nostou,
Ze N4jomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane oboznamil so stavom Predmetu
najmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie
Predmetu najmu Najomcovi v pripade, ak je Nadjomca v omeSkani so splnenim svojej
povinnosti riadne a véas zlozit Depozit v sulade s ¢lankom VI ods. 1 Zmluvy a/alebo
zlozit Zébezpeku na ngjomné v sulade s ¢lankom VI ods. 7 tejto Zmluvy.

Najomca sa zavdzuje prevadzkovat ,Bufet ,Plameniaky“ pocas celého roka
s prevadzkovymi otvaracimi hodinami, ktoré su totozné s otvaracimi hodinami ZOO.
Rovnako sa zavézuje vopred odsuhlasit akukolvek zamyS$lanu zmenu v koncepcii
gastro-prevadzky s Prenajimatefom. Pre nesplnenie tejto povinnosti Zmluvné strany
dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl. Obcianskeho zakonnika vo
vySke 100,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tohto zavéazku, ktoru ma
Prenajimatel pravo od Najomcu poZadovat. Ndjomca sa suc¢asne zmluvnu pokutu
podla predchadzajucej vety zavézuje zaplatit na zédklade Prenajimatefom vystavene]
faktury.

V pripade vaznych doévodov sa modze Prenajimatel s Ndjomcom dohodnut na
doc¢asnom kratkodobom zatvoreni Bufetu Plameniaky.

Clanok IV
Skonéenie najomného vztahu

N&jomny vztah méze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu,

b) vypovedou Prenajimatela, a to i bez udania dévodu,

¢) pisomnym odstipenim od Zmluvy vsulade stouto Zmluvou a/alebo
s prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.



V pripade vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela sa Zmluvné strany dohodli na
trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynut prvy den mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede Najomcovi.

V pripade odstupenia od Zmluvy sa zmluvny vztah kon¢i diiom doru¢enia ozndmenia
o odstupeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strane.

Clanok V
Vyska a splatnost najomného a sposob jeho platenia

. Najomné za Predmet ngjmu je stanovené podla ¢. 18/1996 Z. z. o cenach, dohodou.
Na zdklade tejto Zmluvy sa N4jomca odo dna zaciatku Doby najmu zavézuje platit
najomné a prevadzkové naklady.

Ndjomné

. Najomné za Predmet ngjmu je stanovené dohodou Zmluvnych stran ako mesacné
najomné vo vyske [...] EUR za kazdy kalendarny mesiac, ak tdto Zmluva neurcuje
inak.

. Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby
ngjmu. Poénuc kalendarnym rokom nasledujucim po roku, v ktorom zacala Doba
najmu ma Prenajimatel pravo jednostranne upravovat vysku najmu takto:

a) prvy kalendarny rok sa najomné podla ods. 2 tohto ¢lanku zvysi o 2 %j;

b) pre dalSie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kazdoro¢ne vzdy k 1. januaru nasledujuceho roka zvySovat o ro¢nu priemernu
mieru inflacie merani harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP,
vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej unie (EICP) vo
vztahu k mesiacu november predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesac¢ny
priemer), najmenej viak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude
zverejiiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej unie, ktory
mu bude povahou najblizsi a ur¢i ho Prenajimatel.

. Najomca je povinny platit Ndjomné mesac¢ne vzdy najneskoér do 15. (patnasteho) diia
prisluSsného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena,
s vynimkou Najomného za prvé tri mesiace Doby najmu, na ktoré sa Ndjomcovi
v zodpovedajucej Casti zapocita Zabezpeka na ngjomné podla ¢lanku VI odseku 7
Zmluvy. Zabezpeka zloZzend najomcom vo vySke 1 000,- Eur podla podmienok
obchodnej verejnej sutaze sa zapocita do vySky ndgjomného od ucinnosti tejto Zmluvy
az do dna, kedy vyska finan¢nej zabezpeky takto v ¢asti pokryje vySku Najomného.

Najomné za Predmet najmu Specifikovany v ¢l. IT ods. 1 Zmluvy sa Najomca zavézuje
uhradzat po¢nuc diiom ucinnosti tejto Zmluvy vzdy 15. diia prislusného kalendarneho
mesiaca na ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi Zmluvy s variabilnym symbolom
VS: ¢islo zmluvy o ngjme — xx/2022.

.V pripade, Ze N4jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie Ngjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,



10.

11.

12

opravneny urcit Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu
pohladavku.

Najomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené driom pripisania na ucet
Prenajimatela.

V pripade, ak bude Zmluva skoncend k inému datumu ako ku dnu, ktorym konci
mesiac, alebo ak bude na iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné,
toto sa urci ako 1/30 Ngjomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi
poctom dni, pocas ktorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade, Ze bude
Zmluva skonc¢ena k inému driu ako ku dniu, ktorym kon¢i mesiac a Ndjomca bude mat
uhradené vsetky zdvézky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace
s touto Zmluvou, vratane spornych ariadne vrati Prenajimatelfovi Predmet najmu
v sulade s ¢lankom VII ods. 6 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok posledného
Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna skonéenia tejto Zmluvy na ucet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové ndklady

Prevddzkové néklady na dodavku studenej vody, elektrickej energie, odvozu
a likvidacie odpadu, etc. do Predmetu ngjmu (,Prevadzkové naklady“) nie su
zahrnuté v Ngjomnom. Prevadzkové ndaklady je Ngjomca povinny platit
Prenajimatelovi podla skuto¢ne nameranych hodnét na prisluSnych meracich
zariadeniach nainStalovanych pre Predmet ngjmu a pomernu ¢ast nédkladov za odvoz
a likvidaciu odpadu, vo vyske, ktoru uré¢i Prenajimatel. Tieto budu najomcovi
vyuctované raz ro¢ne na zaklade skuto¢nej spotreby energii najomcom.

Na uhradu Prevadzkovych nékladov je N4jomca povinny platit Prenajimatelovi
mesacne zalohové platby. Ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na
Prevadzkové naklady vo vysSke 50,00 EUR mesac¢ne. Ndjomca suhlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zalohovych
platieb na Prevadzkové naklady, najmé ak je to preukazatelne potrebné na prislusné
obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a dalSich poloziek
Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady
a ucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne v dostato¢nom
predstihu jednostrannym pravnym ukonom.

Najomca sa zavéazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkoveé
naklady mesacne vopred vzdy najneskoér do 15.dna prislusného kalendarneho
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zadlohova platba platend, s vynimkou
zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na
ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej Casti zapocita Zabezpeka na najomné podla
¢lanku VI. ods. 7 Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ktorukolvek platbu podla tejto

Zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a v¢as, ma Prenajimatel pravo pozadovat
od Najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavézuje zaplatit na zéklade Prenajimatelom zaslanej faktury.



Povinnost Néjomcu platit uroky z omeSkania podla § 517 ods.2 Obcianskeho
zékonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok VI
Zabezpecovacie opatrenia
Depozit
1. Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dna doru¢enia Zmluvy povinny zloZit na

PrisluSny ucet Prenajimatela depozit vo vySke suétu 3-nasobku (trojnasobku)
mesacného najomného dohodnutého Zmluvnymi stranami v ¢lanku V ods. 2 Zmluvy
a 3-néasobku (trojndsobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové néaklady podla
¢lanku V ods. 10 Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR (,Depozit®).

Doba platnosti Depozitu je po¢nuc odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia
Prenajimatelovi aZz do uplynutia patnastdriovej lehoty podla ods. 6 tohto ¢lanku
Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voci Najomcovi z Depozitu
v pripade, Ze Najomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavazky
podla tejto Zmluvy alebo suvisiace stouto Zmluvou, najméd nie vSak vylucne
N4jomné, zalohové platby na Prevadzkové néklady, zapornu Bilanciu PN, uroky
z omeskania, zmluvné pokuty anarok Prenajimatela na ndhradu Skody, vratane
spornych pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomca je
povinny doplnit Depozit do vySky podla ods. 1 tohto ¢lanku, a to do 10 (desiatich) dni
odo dna dorucenia oznamenia Prenajimatela o ¢erpani prislus$nej ¢iastky z Depozitu
Najomcovi. V pripade, Ze N4jomca nedoplni Depozit ani v dodatocnej lehote 7
(sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel ma pravo na
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Najomca Ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu
najmu podla ¢lanku VIII Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie
Depozitu nad ramec sumy dohodnutej v ods. 1 tohto ¢lanku vySSie a to minimalne
o sumu nékladov na uvedenie Predmetu najmu do pdévodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.

V pripade skonc¢enia Zmluvy a vZzdy za predpokladu, Zze Najomca riadne splni vetky
svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel
vrati Depozit Ngjomcovi najneskor do 90 (devétdesiatich) dni po skonéeni Zmluvy,
nie vSak skor ako 15. (pétndsty) den po uplnom splneni vSetkych zavazkov N4jomcu
z tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ngjomca riadne
nesplni vSetky zadvézky ztejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude zniZzena
o zavazky Najomcu.

Zdbezpeka na ndjomné a prevddzkové ndklady

7.

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dna dorucenia tejto Zmluvy povinny
zlozit na Prisludny ucet Prenajimatela zdbezpeku na ndjomné vo vyske suctu 3-
nasobku (trojndsobku) mesa¢ného najomného podla ¢lanku V ods. 2 tejto Zmluvy a



3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové néklady podla
¢lanku V ods. 10 tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR (,Z&bezpeka na najomné®).
Zabezpeka na ngjomné sa zapocita odo dfia zacatia Doby ndjmu na prvé 3 (tri)
N&jomné v rozsahu a v sulade s ¢lankom V ods. 4 Zmluvy a prvé 3 (tri) zalohové
platby na Prevadzkové ndaklady v rozsahu a v sulade s ¢lankom V ods. 11 tejto
Zmluvy.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny zacat s prevadzkou predmetu ndjmu na ucel dohodnuty v ¢lanku
I1. ods. 3 zmluvy najneskor v termine 14 dni od protokolarneho prevzatia predmetu
najmu.

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na Predmet najmu v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve a v sulade
a Prevadzkovym predpisom pre gastronomické prevadzky v ZOO v platnom zneni,
s ktorym bol ngjomca podrobne oboznameny, ¢o potvrdil svojim podpisom na
uvedenom dokumente. TaktieZ je povinny na vlastné néaklady zabezpecit jeho
ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavdzuje riadne sa starat o Predmet ndjmu, najmé zabezpecCovat na
vlastné néklady vSetky upravy a udrzbu ako aj znaSat zo svojho néklady spojené s
neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat Predmet ndjmu do podngjmu alebo inej dispozicie
tretej osobe bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, s vynimkou odovzdania
staveniska dodavatelovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti ma
Prenajimatel pravo pozadovat od Ngjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 Eur za
kazdy aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa su¢asne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit na zdklade Prenajimatelom
zaslanej faktury.

Najomca na Predmete ndjmu preberd povinnosti Prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju platnej legislativy ako aj zinternych predpisov ZOO v platnom zneni,
s ktorymi bol ndjomca oboznameny, tykajuce sa najmé dodrziavania Cistoty, poriadku
a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednost za Skody na Predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej a
druhej hlavy Obc¢ianskeho zdkonnika.

V pripade skoncenia namu je N&jomca povinny odovzdat Predmet ngjmu
Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dohodnutému wuzivaniu, pokial sa
s Prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany Ngjomcu, je Prenajimatel opravneny uviest Predmet ngjmu do
poévodného stavu na négklady a riziko Ngjomcu. V takomto pripade ma Prenajimatel



10.

11.

12.

13.

pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 za kazdy aj zacaty den, pocas ktorého nie
je Predmet ndjmu odovzdany a uvedeny do pévodného stavu.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa N&jomca nezbavuje povinnosti uhradit
Prenajimatelovi Skodu sp6sobenu nemoznostou uzivat Predmet ngjmu a povinnosti
zaplatit Prenajimatelovi ndhradu za uzivanie Predmetu najmu vo vysSke ndjomného.
Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat kazdu zmenu (zmenu
adresy Najomcu, a pod.) ako aj vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ngjom.
Za nesplnenie tejto povinnosti ma Prenajimatel pravo pozadovat od Ngjomcu
zmluvnu pokutu vo vySke 100,00 Eur. Ngjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit na zdklade Prenajimatelom zaslanej faktury.

V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté,
ze Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu ndhradu Skody spojenu s
poruSenim povinnosti Ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto
Zmluvy vo vyske presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruc¢ovania akejkolvek pisomnosti bude

miestom dorucenia Najomcu :

a) adresa trvalého pobytu Nijomcu uvedend na prvej strane tejto Zmluvy/sidlo
Néjomcu zapisané v obchodnom registri,

b) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Néjomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze pisomnost doru¢end do miesta
dorucenia podla odseku 9 tohto ¢lanku bude povazovana za doru¢enu priamo do
vlastnych rudk, a toiv pripade, ak bude vratena Prenajimatelovi ako pisomnost
Najomcom neprevzata. Ak nebude mozné Ngjomcovi pisomnost dorudit na adresu
podla odseku 9 tohto ¢lanku a ina adresa nebude Prenajimatelovi zndma, povazuje sa
pisomnost Najomcovi za doru¢enu drfiom jej vratenia Prenajimatelovi, ato aj
v pripade, Ze sa Ngjomca o tom nedozvie.

Néajomca sa zavézuje uzatvorit a pocas celej Doby ndjmu udrziavat na vlastné naklady
v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajuce poistenie, pokryvajuce nasledujuce
rizika:

a) poistenie Predmetu ndjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody sposobene;j
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Ngjomcu, Prenajimatela a majetku tretich osob, ktory
sa nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkolvek
Skody, vratane Skody sposobenej Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika
kradeze vldmanim do Predmetu najmu alebo lupeZznym prepadnutim a rizika
vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou ¢innostou
Najomcu.

Prenajimatel ma pravo na to, aby poistné plnenie podla poistnych zmluv, ktoré
pokryvaju rizik4 Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. N4jomca
bude povinny predlozit Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30



14.

(tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v priebehu Doby
najmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vylucenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo
vztahu k Predmetu ndjmu sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete ngjmu.

Cl. VIII
Zmeny Predmetu najmu

Néajomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat Ziadne zmeny Predmetu ndjmu. To plati najmé, nie vSak vyluéne, na
akékolvek stavebné upravy Predmetu ngjmu, zmeny zabudovaného vybavenia
Predmetu ngjmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. (,Zmeny*). Pisomna
ziadost N4jomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikacie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane
dokumentécie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajucim
navySenim Depozitu podla ¢lanku VI ods. 1 tejto Zmluvy do vySky podla svojej
vlastnej uvahy. Prenajimatel sa moéze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v umysle pred
vratenim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nadobudnut Zmeny Predmetu ngjmu
alebo ¢i bude N4jomca povinny Predmet ngjmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu
podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Nagjomcu podla ¢lanku
VII ods. 6 tejto Zmluvy (,stav ku dnu podpisu Preberacieho protokolu®).
V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, Zze Ndjomca je povinny
Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diu podpisu
Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné néklady vratit Predmet ndjmu do stavu ku diiu
podpisu Preberacieho protokolu; a zaroven,

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10
(desat) dni odo dna vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet
najmu uviest do stavu podla pism. a) na ndklady Ndjomcu a Ngjomca je povinny
naklady na uvedenie Predmetu ngmu do stavu podla pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v plnej vyske nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane
internych nékladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich
0sob.

Prenajimatel je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi prdévnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
sudnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez suhlasu Ngjomcu vykonavat
sanacné prace alebo stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nudzové sanac¢né prace budu uskutoc¢nené ¢o najrychlejsie.



Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie bréanit plneniu
sanac¢nych prac alebo spdsobovat prietahy. Ngjomca si je vedomy vzniku hluku
a pradnosti a inych obmedzeni v suvislosti s takymito pracami a nebude si v suvislosti
s nimi uplatriovat Ziadne zlavy ani ziadne iné naroky.

Clanok IX
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje Prenajimatelovi, ktory

uzatvara tuto Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, zZe:

a) Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej
republiky,

b) podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Njomcu,

c) Najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgédnom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok
nehrozi,

d) Najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

e) proti Nijomcovi nie je vedené ZzZiadne exekuc¢né aani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek penazné alebo nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavézok na tarchu
Ngjomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavézkov Najomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat za hrubé poruSenie tejto
Zmluvy, opravnujuce Prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit ako aj
opraviiujuce Prenajimatela pozadovat od Ngjomcu ndhradu 3kody, ktord mu
nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca sa zavédzuje zabezpecit uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné
naklady a to v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa
na prevadzku, ktoru Ndjomca prevadzkuje v Predmete ngjmu.

Néajomca sa zavézuje vykondvat drobné opravy Predmetu ngjmu na vlastné naklady
a znaSat naklady sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Ngjomca sa
zavazuje bezodkladne ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu ngjmu, ktoré
ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie. O drobnu opravu sa jedna
vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu opravu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v ¢lanku tejto
Zmluvy zaviazal. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich oséb — dodavatelov. Ndjomca berie na vedomie a suhlasi, ze
Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel su opravneni vstupit do Predmetu ndjmu



pocas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za ucelom zabezpecenia
poskytovania tychto sluzieb.

Néajomca sa zavézuje upravu vonkajSich priestorov, vyber vonkajSich zariadovacich
predmetov, reklamnych predmetov, celkovy dizajn Bufetu Plameniaky vopred
odsuhlasit s Prenajimatelom, aby bola zabezpecena kompatibilita s vizualizaciou
Z00. Za poruSenie tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 100,00 eur za kazdé jedno poruSenie a sucasne je povinny
na vlastné naklady odstranit alebo zmenit nevhodné reklamné predmety ¢i nevhodné
vonkajSie zariadenie, v lehote 5 dni po pisomnom upozorneni Prenajimatelom. Ak tak
Néjomca v stanovenej lehote neurobi, odstrani tieto predmety Prenajimatel na
naklady Najomcu.

Clanok XI
Zaverecneé ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 1 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, podmienky zadmeru na ngjom schvalilo Mestské
zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. xx/20xx zo dna
xx.xx.xxxx, ktorého odpis je neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy ako jej priloha ¢.
3.

K zmene dohodnutych podmienok ngjmu moéZze dojst len na zaklade vzajomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy zalozené touto Zmluvou platia prislu§né ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pokial su vtejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych
dohodach k tejto Zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opédtovne prijaté
alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo
ich ustanoveniami, povaZuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradzaju pévodné prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom
zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukéaZe (alebo sa neskor
stane) neplatnym alebo neudinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a uc¢inné. Zmluvné strany
sa zavédzuju dohodou nahradit neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pévodne zamySlanému ucelu
neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote 30
dni odo diia dorucenia vyzvy jednej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov, ktoré vzniknu na
zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa
jej platnosti, budu rieSit predovSetkym dohodou. Ak Zmluvné strany nedosiahnu



dohodu bude rieSenie sporov v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouzitia
slovenského prava.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani Zmluvnymi stranami Prenajimatel dostane 2 a Ngjomca 2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej
forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

8. Téato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela
podla ust. § 47a ods. 1 zakona & 546/2010 Z. z., ktorym sa dopitia Ob¢iansky
zékonnik, v spojeni sust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéacidm a ozmene adoplneni niektorych zdkonov vzneni neskorsich

predpisov.

9. Zéanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie je dotknutd ucinnost tych ustanoveni Zmluvy,
ktorych ucinnost podla tejto zmluvy a/alebo vzhfadom na ich upravu a/alebo povahu
ma trvat aj po ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy.

V Bratislave dna V Bratislave dna
Prenajimatel : Néajomca :

Z0O0 Bratislava

Ing. arch. Julia Hanuliakova
riaditelka ZOO Bratislava konatel spolo¢nosti



Priloha é. 1
Koépia katastralnej mapy

M

o e et




Priloha ¢. 2
PREBERACI PROTOKOL - vzor

Predmet najmu:

Né&jom nebytového priestoru vo vymere 34 m? v aredli Zoologickej zdhrady Bratislava na
pozemku registra ,,C“ parc. ¢. 2741 o celkovej vymere 10 579 m2, druh pozemku ostatné
plochy, zapisana na LV ¢. 46 v prospech vlastnika: Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, odbor katastralny, okres Bratislava IV, obec: Bratislava -m .¢.
Karlova Ves, k. u. Karlova Ves.

Predmetom najmu je aj Cast parcely registra ,,C“ parc. ¢. 2741, o vymere 53 m? druh
pozemku ostatné plochy, zapisanej na LV ¢. 46 v prospech vlastnika: Hlavné mesto SR
Bratislava, vedenom Okresnym uradom Bratislava, odbor katastralny v okrese Bratislava IV,
obec: Bratislava -m. ¢. Karlova Ves, k. u. Karlova Ves, v bezprostrednej blizkosti gastro
objektu.

Prenajimatel’

Zoologicka zahrada Bratislava

Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava

V zastupeni Ing. arch. Julia Hanuliakova, riaditelka

ICO: 00 179 710

Cislo uétu (IBAN): CSOB, a.s., SK0975000000000025849123
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Najomca:

Obchodné meno:

So sidlom:

Zastupeny:

Zapisany v registri Oddiel: , vlozka ¢.
ICO: DIC:

Bankové spojenie: xxxxxx Banka a.s. ¢islo uctu v tvare IBAN
Cislo tefénu, mob.
E-mail:

Merace studenej vody:
CiSI0 METACA: ..o Stav meraca: .......cccoceeevveveenennn.

Elektricky merac:
CiSIO METACA: ....oecevieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e Stav meraca: .......cccoceeevveveeneennnn.



Supis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu:

Zoznam a stav zariadenia v Predmete najmu

2x drezovy pult s umyvadlom
Bojler

2x vydajny pult

2x digestor

4x stoly

4x police

Prenajimatel a Najomca svojim podpisom potvrdzuju, Ze vysSie uvedeny Predmet najmu bol
riadne odovzdany v stave zodpovedajucom ¢asu jeho odovzdania.

V Bratislave dna V Bratislave dna
Prenajimatel: Néajomca:

Z0O0 Bratislava

Ing. arch. Julia Hanuliakova
riaditelka ZOO Bratislava konatel spolo¢nosti



Priloha ¢. 3
Uznesenie mestského zastupitelstva



Vypis z online zasadnutia Komisie pre kultiiru, média a ochranu kultirneho
dedicstva MsZ (formou videokonferencie) dia 09.03.2022

K bodu 4
Navrh na schvalenie podmienok zverejnenia OVS - prenijom c¢asti pozemku v ZOO
Bratislava za ti¢elom prevadzkovania bufetu — parc. ¢. 2741, k. G Karlova Ves

Stanovisko:

Komisia pre kultiru, médid a ochranu kultirneho dedi¢stva MsZ odporic¢a mestskému
zastupitel'stvu schvdlit’ predlozeny Navrh na schvéalenie podmienok zverejnenia OVS — prendjom
Casti pozemku v ZOO Bratislava za ucelom prevadzkovania bufetu — parc. €. 2741, k. a Karlova
Ves.

Hlasovanie:
Pritomni: 9 Za:9 Proti: 0 Zdrzal sa: O

Za spravnost opisu:
Mgr. Katarina Lukyové, v. r. Ing. Matej Vagac, v. r.
tajomnicka komisie predseda komisie



Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dna 14.03.2022

k bodu
Navrh na schvalenie podmienok zverenia OVS - prenajom &asti pozemku v ZOO Bratislava, za
Ucelom prevadzkovania bufetu — parc.¢. 2741, k.U. Karlova Ves

Navrh uznesenia

Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporuc¢a MsZ
schvalit podla § 9a ods. 1 pism. c) a odstavec 5 zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov podmienky zverenia OVS na
prenajom Casti pozemku v ZOO Bratislava, za u¢elom prevadzkovania bufetu — parc. ¢.
2741, k.u. Karlova Ves, s vyuzitim parcely registra ,C" parc.¢. 2741 spolu v celkovej vymere
87m?, formou obchodnej verejnej sutaze , na dobu neurditd.

Hlasovanie:
pritomni: 8, za: 8, proti: 0, zdrzal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢uchova, v Bratislave, 14.03.2022



