MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materiél na rokovanie Cislo zdznamu:  MAG 85969/2022
Mestskej rady

hlavného mesta SR Bratislavy
dna 17.03.2022

Spisovy znak: UL1
Skartacna lehota: A10

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu stavieb bez sup.
¢isla postavenych na pozemkoch v Bratislave, k. d. RuZinov, parc. ¢. 3392/28, 3392/24 v areali
Cierny les, pre Bratislavské kultiirne a informac¢né stredisko, so sidlom v Bratislave.

Predkladatel’: Material obsahuje:
Mgr. Ctibor Kostal, v. r.
riaditel’ magistratu

Navrh uznesenia
Dovodovu spravu
Snimky 3x
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Navrh ndjomnej zmluvy
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Zodpovedny:
JUDr. Andrej Bednarik, v. 1.

riaditel’ sekcie spravy nehnutel'nosti

Spracovatel’:
Mgr. Slava Haulikové PalusSova, v. r.

zastupkyna riaditel’a sekcie spravy nehnutelnosti

Ing. Michaela Jakubikova

oddelenie majetkovych vztahov

v zastipeni Mgr. Tomas Hlavacik, v. r.
Mgr. Klaudia LuSpaiova

veduca referatu ngjmov

oddelenie majetkovych vztahov

v zastipeni Mgr. Tomas Hlavacik, v. r.
Ol'ga Kosibov4, v. 1.

oddelenie geodetickych Cinnosti
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Kéd uzn. 5.3
53.1
53.5
NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvélit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods.9 pism.c) zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov ndjom Casti stavby bez
supisného ¢isla vo vymere 163 m2, postavenej na pozemku parc. ¢. 3392/24 registra ,,C*“ KN v k. 1.
RuZinov, andjom stavby bez. supisného ¢isla vo vymere 666 m? postavenej na pozemku
parc. €. 3392/28 registra ,,C* KN v k. 4. Ruzinov, LV ¢. 1, pre Bratislavské kultirne a informacné
stredisko, Zidovskd 1 v Bratislave, ICO 30794544, na uloZenie a skladovanie drevenych
viano¢nych stankov a jedédlenskych viano¢nych pultov, na dobu neurciti odo diia G¢innosti zverenia
drevenych viano¢nych stdnkov a jeddlenskych viano¢nych pultov, do spravy Bratislavského
kultirneho a informacného strediska, za ndjomné:

Alternativa 1:
1,00 euro/cely predmet ndjmu/rok,

Alternativa 2:
60,00 eur/m?/rok/, Co pri vymere 829 m? predstavuje sumu 49 740,00 eur/rok/cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

Ngjomnd zmluva bude s nijomcom podpisand sucasne s protokolom o zvereni drevenych
viano¢nych stdnkov a jeddlenskych viano¢nych pultov do spravy Bratislavského kultirneho
a informacného strediska. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom podpisand sucasne
s protokolom o zvereni drevenych viano¢nych stankov a jeddlenskych viano¢nych pultov do spravy
Bratislavského kultirneho a informacného strediska, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany ndjom stavieb bez supisného ¢isla postavenych na pozemku registra ,,C*“ KN parc.
¢. 3392/24 a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3392/28 v k. 4. RuZinov je predkladany ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava zveruje drevené viano¢né stanky a jedalenské vianocné pulty do spravy Bratislavského
kultirneho a informaéného strediska. Bratislavské kultirne ainformacné stredisko nedisponuje
skladovymi priestormi, kde by mohli uskladnit’ predmetné stanky.



Do6vodova sprava

PREDMET : skladovanie drevenych viano¢nych stiankov a jeddlenskych viano¢nych pultov
v Casti stavby bez sup. Cisla vo vymere 163,00 m? postavenej na pozemku registra
,C“ KN, k.i. Ruzinov, parc. ¢. 3392/24 avstavbe vo vymere 666,00 m?2
postavenej na pozemku registra ,,C* KN, k.d. Ruzinov, parc. ¢. 3392/28, v aredli
Cierny les

ZIADATEL : Bratislavské kultiirne a informaé&né stredisko
Sidlo: Zidovskd 1, 815 15 Bratislava
ICO: 30794 544

UCEL NAJMU :

UZivanie Casti stavby bez sup. Cisla vo vymere 163,00 m? postavenej na pozemku registra ,,C* KN,
k.d. RuZinov, parc. €. 3392/24 a stavby vo vymere 666,00 m? postavenej na pozemku registra ,,C*
KN, k.d. RuZinov parc. ¢. 3392/28, za ucelom uloZenia a skladovania drevenych viano¢nych
stankov a jeddlenskych viano¢nych pultov.

DOBA NAJMU :

Nédjomnd zmluva k uZivaniu stavieb bez sup. Cisla situovanych na pozemkoch parc. ¢. 3392/24
a 3392/28, k. 4. RuZinov, sa navrhuje na dobu neurciti odo dna tuc¢innosti zverenia drevenych
viano¢nych stankov a jedédlenskych viano¢nych pultov do spravy Bratislavského kultirneho
a informac¢ného strediska.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO :
Alternativa 1: 1,00 euro/cely predmet najmu/rok — nijomné je stanovené na zdklade navrhu
Ziadatela

Alternativa 2: V zmysle Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym
sa ustanovujui ceny prenijmov a predbeznej odplaty za vecné bremeno, je ndjomné za nebytové
priestory stanovené vo vyske 60,00 eur/m?rok (podla tabulky 100, polozka 23a) ¢o pri vymere
pozemku 829 m? predstavuje sumu 49 740,00 eur/rok.

SKUTKOVY STAV :
Hlavné mesto SR Bratislava zveruje drevené vianocné stanky a jedalenské viano¢né pulty do spravy
mestskej prispevkovej organizicie Bratislavskému kultirnemu a informacnému stredisku. Jedna sa
o drevené viano¢né stanky a jedalenské viano¢né pulty v nasledovnom pocte:

- viano¢né stanky vo velkosti 220 x 220 cm v pocte 51 kusov;

- viano¢né stanky z roku 2015 vo velkosti 320 x 220 cm v pocte 15 kusov;

- viano¢né stanky z roku 2017 vo velkosti 320 x 220 cm v pocte 14 kusov;

- viano¢né stanky kosouhlé vo velkosti 250 x 219 cm v pocte 24 kusov;

- jedélenské viano¢né pulty z roku 2015 v pocte 20 kusov a

- jedélenské viano¢né pulty z roku 2017 v pocte 15 kusov

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti navrhuje hlavné mesto SR Bratislava, aby boli drevené
viano¢né stanky v pocte 106 ks a jedalenské viano¢né pulty v pocte 35 ks uskladnené v ¢asti
stavby bez sip. &sla vo vymere 163,00 m?> postavenej na pozemku registra ,,C* KN,
k. 4. Ruzinov, parc. & 3392/24 a v stavbe bez. sip. €isla vo vymere 666,00 m? postavenej na
pozemku registra ,,C*“ KN, k. 4. RuZinov, parc. €. 3392/28 situovanych v areéli Cierny les, ked’ze
Bratislavské kultirne a informacné stredisko nedisponuje skladovymi priestormi, kde by mohli
uskladnit’ predmetné stanky.

N4jomnd zmluvu navrhujeme uzatvorit’ na dobu neurciti odo dna ucinnosti zverenia drevenych
viano¢nych stankov a jedalenskych viano¢nych pultov.



OSOBITNY ZRETEL:

Navrhovany ndjom stavieb bez sup. Cisla postavenych na pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢.
3392/24 a pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 3392/28 v k. 4. RuZinov je predkladany ako pripad
hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava zveruje drevené vianocné stanky a jeddlenské vianocné pulty do spravy Bratislavského
kultirneho a informaéného strediska. Bratislavské kultirne ainformacné stredisko nedisponuje
skladovymi priestormi, kde by mohli uskladnit’ predmetné stanky.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

Okres : 102 Bratislava IT Udaje aktualne k : 01.01.2022
Obec : 529 320 BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia: 17.02.2022
Katastralne dzemie: 805 556 Rufinov {as vyhotovenia : 13:38:08B

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1-iastoénf

3asT a: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralne] mape

Parcelné Vymera Druh SpGsob Druh Umiest. Pravny
&islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku wvztah
33%2/24 663 Zastavané plochy a nadvoria 25 2

3392/28 666 Zastavané plochy a nadvoria 25 2

* % * Ostatné PARCELY registra "C" nevyZiadané * * *

Legenda:
Kéd spdsobu vyuzZivania pozenku
25 - Pozemok, na ktorom de postavena ostatnd inZinierska stavba a jej
sucasti

Kéd umiestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného fizemia obce

PARCELY registra "E" evidované na mape urfeného operatu nevyziadané
STAVBY nevyZiadané

casT 5. vLasTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (If0)
¢isla a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ocastnik pravneho vztahu: Vlastnik

ils Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava,
PsSC 814 99, SR
I%0: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

r s

* * * (Ostatni 0¢astnici nevvziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

CasT C: TARCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné tdaje

Iné udaje nevyZiadané
Strana 1



Zmluva o najme nebytovych priestorov

.

podfa zakona ¢. 116/1930 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

(,Zmluva®)

Viastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primaciaine namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
v zastlpeni: Ing. arch. Mat(s Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN - ndjomné:
Variabilny symbol - najomné:
[BAN ~ zalohové platby:

Variabilny symbol - zélohové platby:

(,Prenajimatel”}

a

Najomca:
Nazov :
Sidio:
Konajlc:
Zapis v;

(CO:

DIC:

Bankove spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakf:

(,Najomca")

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

@ratislavské kultirne a informacné stredisko
Zidovska 1, 815 15 Bratislava

Mgr. Katarina Haulikova, riaditelka

Zivnostenskom registri vedenom Okresnym uradom
Bratislava, éislo Zivnostenského registra; 111-26311
30794 544

2021795358

Slovenska sporitelfa, a. s.

SK05 0900 0000 0050 2800 1024

Prenajimatel a Najomea sa dalej oznadujl jednotlivo aj ako ,Strana” a spoloéne ako ,Strany".

Clanok |
Predmet Zmluvy a Gcel ndjmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru - Casti stavby bez sip. isla vo vymere 163,00 m?
postavenej na pazemku registra .C* KN, k.0. RuZinov, parc. ¢. 3392/24 a stavby vo vymere 666,00 m*
postavenej na pozemku registra ,C" KN, k.0. RuZinov parc. & 3392/28 zapisanej na LV ¢. 1 (nebytovy
priestor dalej len ,Predmet najmu” a budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, dalej len ,Budova®).
Podorys Predmetu najmu tvoria Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu ndjmu Najomcom za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.
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13

14

2.1

2.2

2.3

24

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi 2 Najomea berie do prenajmu Predmet
najmu v stlade s touto Zmiuvou (,N&jom").

Uéelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu uvedené v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, v kfore] je uvedeny
véeobecny popis navrhovaného iéelu najmu (el najmu’), Najomea sa zavazuje Predmet najmu vyuZivat
vylugne na Ugel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomeu si Strany dojednali zmluvnd pokutu
vo vyske 17 EUR ato za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne aboznamil s¢ stavom Budovy a Predmetu najmu miestnou
obhfiadkou a vyhlasuje, Ze je pine oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu najmu
a ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je: )

Predmet najmu spdsobily na uZivanie na Uéel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu na
Udel najmu; a zaroveh

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najimu na Ugel n&jmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviaZu Ziadne uzivacie prava tretich osdb.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu fejto Zmluvy ana
uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené v3etky potrebné interne sthlasy.

Clanok Il
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Néjom sa dojednadva na dobu neuréitd a zadina plynat diiom odovzdania Predmetu najmu Najomcovi
podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy {,Doba najmu’).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoCni v prvy defi mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, pocas kforého Najomca riadne spini vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu, biizSie
Specifikované v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy. Defi odovzdania Prenajimatel
pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokelu {,Preberaci

protokol‘). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom

pre kazdg Stranu a bude obsahovat:

a) skutoCnost, Ze Najomeca prevzal Predmet n&jmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi;

c¢) slpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu n&jmu, vratane prostriedkov
umoziujucich vstup do Budovy a do Predmetu néjmu;,

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f)  supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu néjmu a doba na ich odstranenie,
aK sa na ich adstraneni Strany dohodn(;

g) navrh Najomcu na oznacenie Predmetu nijmu a graficky navrh vykladu Predmetu najmu, ak je
siéastou Najmu vyklad, podia bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoénosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov Strén.

Strany zhodne vyhlasuja, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu nebrénia podpisu
Preberacieho protokolu.
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3.1

Clanok Ill
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomea odo dfia zadiatku Doby najmu zavazuje platit ngjomné (body 3.2 a2
3.5 fejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.10 tejto Zmluvy).

Néjomné

3.2

33

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v plathom zneni
dohodou Stran ako roéné najomné vo vyske 1,00 EUR, ak tato Zmluva neur€uje inak.

Najomné podia bodu 3.2 Zmluvy sa dalej oznacuje spolu aj ako ,Najomné“.

Najomca je povinny platit Najomné rocne vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho) diia prvého mesiaca
kalendameho roka za prisludny rok.

Prevadzkove naklady

34

3.5

36

S

3.8

39

Najomca sa zavdzuje zabezpedit si dodavku vsetkych sluZieb spojenych snajmom (najmé odvoz a
likvidaciu odpadu, atd)) samostatne uzatvorenim zmlliv priamo s dodavatelmi jednotlivych sluzieb s
vynimkou dodavky studene] vody a elektricke] energie, ktoré zabezpedi Prenajimatel.

Prevadzkove naklady na dodavku studenej vody a elekirickej energie do Predmetu najmu (,Prevadzkové
naklady*) nie sd zahmuté v Najomnom. Prevadzkove naklady je Najomea povinny platit Prenajimatelovi
podla skutoéne nameranych hodnét na prislusnych meracich zariadeniach naindtalovanych pre Predmet
najmu.

Najomca sa zavizuje okrem Prevadzkovych nakladov platit ihrady za dodavku sluZieb spojenych s najmom
{najma za odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) priamo dodavatefom tychto sluzieb. Najomca sa zavazuje
uzatvorit' zmluvy na dodavku jednotiivych sluZieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo diia podpisania tejto
Zmluvy obidvoma Stranami a képiu tychto zmlay predlozit Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za
kazdé porusenie povinnosti podfa predchadzajlce] vety si Strany dohodli zmluvnil pokutu vo vyske 4,00
Eur/deni za kazdy den trvania porusenia tejto povinnosti.

Na thradu Prevadzkovych nakladov je Najomca povinny platit Prenajimatefovi mesacne zélohove platby.
Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové naklady vo vyske 70,00 EUR mesadéne.
Najomca suhlasi stym, Ze Prenajimatel je opravneny voddvodnenych pripadoch upravovat sumu
zalohovych platieb na Prevadzkové naklady, najma ak je to preukdzatelne potrebné na prislusné obdobie
(napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalSich poloziek Prevadzkovych nakladov).
Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkove naklady a déinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel
Najomcovi pisomne v dostatoénom predstihu jednostrannym pravnym dkonom.

Najomca sa zavazuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové naklady mesacne vopred
vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
zélohové platba platena, s vynimkou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady za prvé 3 {tri) mesiace
Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej éasti zapolita Zabezpeka na najomné podla bodu
5.7 tejto Zmluvy.

Skutoéna vyska Prevadzkovych nakladov bude uréena pre kazdy kalendamy rok spravidla do 15. maja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to oddvodiuju zOétovacie obdobia dodavatelov energii alebo inych
zZloziek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je opravneny ur€it skutoéna vysku Prevadzkovych nakladov
aj kinému diu aktuaineho kalendarneho roka pre predchadzajuci kalendamy rok. Rozdiel medzi (i}
stihmnou sumou zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchadzajici
kalendamy rok a (i) sthrnnou sumou skutoénych Prevadzkovyeh nakladov détovanych Prenajimatelovi za
predchadzajuci kalendarny rok (,Bilancia PN*) bude bud (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené
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vietky svoje zavézky vofi Prenajimatelovi podia tejfto Zmluvy, odpocitany z nasledujicich zalohovych
platieb Najomcu na Prevadzkoveé naklady (v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (ii) zaplateny Najomcom
Prenajimatelovi {v pripade zapornej Bilancie PN) spdsobom a v termine podfa bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku diiu, ktorym konci mesiac, nema vplyv na zalohovu platbu na
Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat Najomca uhradené vsetky svoje
zavazky voi Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo sOvisiace s touto Zmluvou, vratane spomnych a vrati
Prenajimatelovi Predmet najmu v sitlade s €lankom X! tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej
platby na Prevadzkove naklady, ktory sa uréi ako alikvotna cast Prevadzkovych nakladov za ohdobie od
prvého diia daného mesiaca ku diiu riadneho vrétenia Predmetu najmu Prengjimatelovi pod/fa clanku X!
tejto Zmluvy, Najomeovi do 30 (tridsiatich) dni odo dria z(¢tovania zalohovych platieb vSetkych zloZiek
Prevadzkovych nékladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vieobecné platobné podmienky

Véetky pefiazné zavézky Najomcu podia tejto Zmluvy si splatné v EURO podfa podmienck uvedenych
v tejto Zmiuve. Najomné je Najomca povinny platit na aéet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ,ngjomné” a s variabilnym symbolom pre njomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na
(1cet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy s dovetkom ,zalohové platby" a s variabilnym symbolom
pre zalohove platby, ostatné platby na Uget, ktory Prenajimatel uri (,Prislusny (¢et Prenajimatela”).

Ak tato Zmluva v konkretnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podla tejto Zmiuvy sa povazuju za
uhradené dfiom pripisania na Prislusny (éet Prenajimatela.

Ak v sivislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne darova alebo poplatkova alebo obdobna povinnost
na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo
poplatok bude stcastou Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majucich charakier dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo z&lohové platby na Prevadzkove naklady a ani
Ziadne iné platby podia tejto Zmluvy z ddvodu akychkolvek narokov alebo pohfadavok Najomcu vodi
Prenajimatelovi.

Najomca ma narok na pomernl zfavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca mdze Predmet najmu uzivat
obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela
stanovené prislugnym pravnym predpisem. Najomca nie je povinny platit Najomné iba viedy a vyluéne len
za ten ¢as, ked Najomca nemohol uZivat Predmet ndjmu len preto, Ze Prenajimatel si nespinil svoje
povinnosti zo Zmluvy. Pravo na odpustenie aleba na poskytnutie zfavy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytoéného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho N&jomca
neuplatni u Prenajimatela do 6 {Siestich) mesiacov odo dia, ked doslo ku skutodnostiam zakladajicim toto
pravo.

Najomné a vietky ostatné platby vratane sankénych, ktoré je Najomea povinny podia tejto Zmluvy zaplatit
Prenajimatelovi, s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 Zmiuvy, je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatefovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktiry Prenajimatela v lehote
splatnosti uvedenej na danej faktire. Platby uvedené v bode 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 Zmluvy je Najomca povinny
platit na zaklade Zmluvy a nie na zaklade faktdry.

V pripade omeskania akejkolvek platby zo strany Najomcu podTa tejto Zmluvy je Najomca povinny zaplatit
Prengjimatelovi roky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania. Tieto uroky
prinalezia Prenajimatelovi odo dia zadatia omeskania bez nutnosti dorugenia akéhokolvek upozomenia
a vySka tychto Grokov bude vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat
tito Zmiuvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
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predchéadzajuceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerudit dodavku vody alebo
plynu do Predmetu ndjmu a zablokovat pristupové karty Najomcu {ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu
najmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomea nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podfa tejto Zmluvy
v lehote splatnosti. Takéto prerudenie dodavky vody alebo plynu a/alebo zablokovanie pristupovych kariet
sa nebude povaZovat za porusenie povinnosti Prenajimatela podia tejto Zmluvy a to aZ do riadnej Ghrady
omeskanegj platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody alebo plynu stanoven( na obnovu dodavky
vody alebo plynu po preruseni dodavky.

V pripade, Ze Néjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené afalebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do poznamky Ocel platby, je obdobie
afalebo ucel piatby, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimate! sam; Prenajimatel spravidla
pokryje najstarsiu splatnd pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat' Ziadne pohfadavky, ktoré ma vodi Prenajimatelovi, voli pohfadavkam,
ktoré ma Prenajimatel voéi Najiomcovi; najma nie vSak vyluéne, Najomne, zélohova platha na Prevadzkove
naklady, Uroky zomesSkania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplaiit Prenajimatelovi,
nepodiiehaju Ziadnemu zapoéitaniu na sumy pazadované Najomcom od Prenajimatela (ak af nejaké sb).

_ Clanok V
Udrzha Predmetu najmu

N&jomca sa zavazuje, e zabezpedi uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave,
ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujlcimi sa na prevadzku, ktort Najomca prevadzkuje
v Predmete najmu, vratane nie vSak vylune predpisov uvedenych vbode 10.1 a 10.2 tejto Zmiuvy.
Néjomcea je povinny na vlastné naklady zachovéval' a udrziavat Predmet ngjmu v istote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu ndjmu na viastné naklady a znasat naklady
spbsobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje bezodkladne oznamit
Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu n&jmu, ktoré ma vykonat Prengjimatel aumoznit mu ich
vykonanie, O drobnu opravu sa jedna vtedy, pokiafl nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpedit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal.
Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluZby prostrednictvom tretich oséb -
dodavatelov. Najomca berie na vedomie asuhlasi, ze Prenajimatel alebo tretia osoba — dodavatel s
opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas pracovnej doby bez predchadzajiiceho upozornenia za téelom
zahezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podla bodu 7.3 tejto
Zmluvy nie je zabezpetene riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu v primeranej lehote s prihliadnutim
na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za
prerusenie poskytovania dodavky vody a tepla sposobené vysSou mocou alebo nezavislymi dodavatefmi
vody a tepla. Prenajimatel sa zavazuje vyvinit primerané silie za ucelom obnovenia poskytovania vody a
fepla v ¢o najkratsom ¢ase.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékofvek poskodenie Predmetu ngjmu alebo Budovy, ktoré vznikli
v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomeu alebo oséb, ktorym Najomca umoznil vstup do Budovy
afalebo do Predmetu najmu. Najomca je nezévisle od povinnosti opravit vzniknuti Skodu povinny
bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik Skody, ktora Najomca zistil alebo mohol zisfit. V pripade, Ze
Najomca neoznami Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutd kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie skody, ktoré neoznamenim spdsabil Prenajimatelovi. Najomea je povinny
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prijat vietky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody afalebo znizenia rozsahu 3kdd na Budove
afalebo Predmete najmu v shvislosti s uz vznikajicou Skodou.

V pripade, e Najomca neodstrani Skody v silade s bodom 6.1 vys3ie, Prenajimatel poZiada Najomcu, aby
vykonal prace v primeranej lehote s pribfiadnutim na povahu $kody, nie vSak v dihsej ako 30 (tridsat) dni.
V pripade, Ze Néjomca neuskutocni poZadované prace, je Prenajimatel opravneny uskutoénit tieto prace,
vratane uskutoénenia prostrednictvom tretich osob a Najomcea je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani
Specifikacie nakladov nahradit Prenajimatelovi véetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatefa na koordinaciu uskutotnenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil aku ktorym dodlo vdésledku poZiaruy,

povetemostnych podmienck, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov vybuchu, narazu vozidla

alebo konstrukénych a vnitomych chyb Predmetu najmu a/alebo zariadeni zabudovanych v Predmete
najmu, vysSej moci, vzbury, povstania a Strajku. V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je

Prenajimatel podia vlastného uvazenia opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do povodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na rozsah a povahu
gkody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni. Primerana lehota pre obnovenie
zatina plynGt odo dfia, kedy Prenajimatel dostal poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojeni
s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstapit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 tejto Zmluvy Najomcovi do 30 (fridsiatich) dni odo
diia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo diia, kedy sa Prengjimatel o vzniku Skody
s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol dozvediet, podla toho ¢o nastane neskor.

Clanok Vi
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmety najmu. To plati najmé, nie vsak vylutne na akékolvek stavebné Upravy Predmetu najmu,
zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod.
(,£meny"). Pisomna Ziadost Najorncu o stihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vsetky plany
a $pecifikacie vietkych navrhovanych prac aich indikativny rozpoéet, vratane dokumentacie Ziadosti
o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa mbZe, ale nemusi vyjadrit, & ma v umysle pred vratenim Predmetu najmu Prenajimatelovi
(i) nadobudnat Zmeny Predmetu najmu alebo (i) alebo ¢i bude Najomca povinny Predmet najmu uviest do
stavu, v akom bol ku diiu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomeu podia
¢lanku Xil tejto Zmluvy (,stav ku diiu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, ze sa Prenajimatel
nevyjadri, ma sa vZdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest
do stavu ku diu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podfa bodu 10.3 tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto élanku VI Zmiuvy na svoje vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeCit a zodpovedd za to, Ze akékolvek Zmeny budl vykonavat vyluéne
kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajtcimi vykonavanym pracam.

Ukonéenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatefovi pisomne oznamit' a Prenajimatelovi
odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu vlehote 5 (piatich) mesiacov po
ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného stihlasu Prenafimatela opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo
zhodnotenia Predmetu  ndjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi slhlas s odpismi  zhodnotenia
realizovaného podla bodov 7.1 az 74 tohto clanku, Najomca je povinny odpisy realizoval
metddou zrychleného odpisovania podfa pristudnych ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmoy
v zneni neskorsich predpisov.
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Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékofvek Zmeny bez predchadzajliceho pisomného

shlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu; a zarovefi

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podfa pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat) dni odo dita
vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do stavu podla pism. a) na
naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie Predmetu najmu do stavu poda pism. a)
uhradit Prenajimatelovi v plnej vySke nakladov vynaloZenych Prenajimatefom, vratane internych
nakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich oséb.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnuiné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu v sdlade
s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu Najomcu vykonavat sanaéne prace alebo
stavebné Upravy Predmetu najmu, aby sa zabréanilo hroziacemu nebezpelenstvu. Takéto nidzové sanaéné
prace bud( uskutoCnené ¢o najrychlejSie. Na tieto prace sa vztahuje postup podla bodu 8.12 tejto Zmluvy
a Najomca je povinny umoznit pristup do Predmetu najmu a nesmie branit' plneniu sanacnych prac alebo
spdsobovat’ prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v slvislosti s nimi uplatiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clénok Vil
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrZiavat’ vsetky veobecne zavazné pravne predpisy, predpisy organov Gzemne]
samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi verejnej moci, vztahujice sa
k Predmetu ngjmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa zavazuje udrziaval Predmet najmu v stave, ktory je
v slilade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi osdb a nesmie
pouZival Jatky, postupy azariadenia rusiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove alalebo
poskodzujlce Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podfa
prisludnych pravnych noriem platnych na dzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice povinnosti, za kiore

bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a} vsetky tlohy ochrany pred poZiarmi, kioré Prenajimatelovi ako viastnikovi Predmetu najmu ukladaju
veobecne zavazné pravne predpisy na Useku ochrany pred poZiami, predovSetkym zakon &. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma nie vsak vylucne Glohy podia § 4 a § 5 tohto
zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov na Gseku hygieny a
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vyluéne povinnosti vyplyvajice zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpednosti a achrane zdravia pri praci a o zmene a dopineni niektorych zakonov
v platnom zneni a zakona &. 3552007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom znent;

t) povinnosti vyplyvajtice z platnych vieobecne zavaznych nariadeni Miestneho zastupitefstva mestskej
Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najma udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej
udrzby a veobecne zavazného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 4/2016
0 nakladani s komunainymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na dUzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovate! Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za dodrziavanie vietkych
primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti aochrany zdravia osob, ktore sa
nachadzaji v Predmete najme po¢as Doby najmu, ako aj opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa
v Predmete najmu.
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Najomca je zodpovedny za bezpeény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu.
Najomca je povinny zabezpedit pavinné technické kontroly a testy zariadeni a odstranenie zistenych vad.
Najomea sa zavizuje pouzivat v Predmete najmu a v Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje,
ktoré majl certifikaciu alebo osvedcenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu
pred vlamanim a/alebo kradezou.

Najomca nesmie do Budovy afalebo Predmetu najmu vnaSat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékolvek nebezpecné materialy. Najomea nahradi Prenajimatelovi vetky priame anepriame pravne
a financné Skody vzniknute v dosledku akéhokolvek porudenia tejto povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet néjmu uzivat' inym spdsobom, ako je stanovené uzivacim
povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajlcom pisomnom sihlase Prenajimatela poZiadat
prislusny stavebny drad o schvalenie zmeny (¢elu uZivania Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskutociovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prisiuSneho tradu.

N&jomeca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu ngjmu na prieeli Budovy. Vizuélna podoba a text
oznadenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu Predmetu najmu, ak je vykiad
sti¢astou Najmu, podlieha predchadzajicemu sithlasu Prenajimatela a oznacenie na prieceli Budovy aj
s(hlasu prislusného pamiatkového Gradu, ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu
na oznacenie Predmetu najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude st¢astou Preberacieho
protokolu. Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto ndvrhom do 15 (pétnastich) dni odo dia podpisu
Preberacieho protokolu, Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatefa oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny zmenit vyklad v lehote
15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

Najomca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomeca umozni vstup do
Budovy afalebo Predmetu najmu, dodrZiavali vietky povinnosti Najomcu podia tejto Zmiuvy, ktoré sa tykaju
alebo sivisia s uZivanim Predmetu ngjmu.

Prenajimatel je povinny zabezpelit neruSeny vykon prav Najomeu spojenych s najmom Predmetu ngjmu.
Po celd Dobu najmu Najomea sthlasi s tym, Ze niektoré prace, ktore vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu
najmu a vykonu cinnosti Najomcu, mozu byt v Budove vykonavané v €asoch podfa viastného uvézenia
Prenajimatela. Najomca sthlasi s tym, Ze rudive stavebné arekonstrukéné prace v Budove nemdzu
vykonavané v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. apocas vikendov. Prace vykonavane
v ostatnom ¢ase sa nepovazujl za porudenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nemé z tohto dévodu
pravo na znizenie Najomného.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho zastupcu alebo
spravey Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit’ Prengjimatelovi, spravcovi Budovy a zodpovednym
asobam pristup k rozvodovym systéemom vSetkych druhov médii a k inym doleZitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podla okolnosti daného pripadu mdze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie
vzniknutej havarijne] situacie alebo na predchadzanie, zmiemovanie a odstranovanie jej nasledkov.

Prenajimatel je dalej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za Ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy na
zéklade predechadzajiceho ozndmenia Najomcovi defi vopred; cznamenie je Prenajimatel opravneny
urobit prostrednictvom elektronicke] posty na emailova adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit (fast svojho povereného
zastupcu na kontrole. Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznémenu podla
predchadzajiicej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstipit do Predmetu najmu &j bez
predchadzajiceho oznamenia Najomcovi,
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8.14

8.15

9.1

9.2

10.1

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencialnymi najomcami alebo kupujtcimi
na zéklade dohody s Najomcom o termine chliadky; Najomca nie je opravneny vykonanie ohliadky
alebo termin navrhovany Prenajimatefovi bezddvodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpedit (Cast svojho povereného zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom
Najomca odmietne 2-krat (dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do
Predmetu najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

¢} ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek skutofnostiach, ktoré

maj( alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy, najmé:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutérneho zastupeu alebo spoloénika Najomeu;

b) zmenu Gdajov o banke a iéte Najomcu;

¢) zmenu akychkolvek inych ddajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomeu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu alebo na povolenie
restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spdsobom ohrozujl riadne a véasné pinenie povinnosti Najomeu podla tejto
Zmiuvy;

f)  tykajicich sa platnosti, Gginnosti a trvania poisteni podfa bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajlcich sa dalSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost’ podfa tohto bodu 8.14 povinny
zaplatit Prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé jednotlivé poruenie.

Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu s vynimkou odpisov zo
zhodnotenia za podmienok podfa bodu 7.5 tejto Zmluvy.

Clanok IX
Podnéajom a postiipenie

Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékolvek svoje prava zo Zmluvy alebo umoznif
akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na akykolvek Géel, vratane nie
viak vyluéne napr. na el zriadenia sidla alebo dorucovania posty. Najomca nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berd na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave Prenajimatela alebo jeho
pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho pravny nastupca alebo postupnik bude
vykonavaf prava a povinnosti Prengjimatela vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak ddjde k zmene vlastnictva
Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Najomcu sa nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu Prenajimatela alebo
postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z ddvodu prevodu viastnickeho préava k Predmetu
najmu, zavazuje sa uzavriet' s novym viastnikom najomni zmiuvu za tych istych podmienok za akych bola
uzatvorena tato Zmluva najneskér do uplynutia vypovednej lehoty.

Clanok X
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i} driu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (i} dfiu, kedy nadobudne Uéinnost odstipenie od tejto
Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi prazdny, &isty, vdobrom stave,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so vetkym prisluSenstvom, instalaciami ainymi predmetmi
uvedenymi v Preberacom protokole, s &erstvym naterom a je povinny vypratat' z Predmetu najmu vetky
nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu n&jmu a odstranit
véetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podla bodu 8.9 tejto Zmluvy. Pre
vyliGenie pochybnosti, Najomea je povinny na viastné naklady vymalovat a uviest Predmet ndjmu do
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10.2

10.3

104

10.5

111

11.2

dobrého stavu, ktory je vyhovujlci pre dal$i prenajom, €im nie su dotknuté ustanovenia tohto Clanku
0 odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto ¢lanku Zmiluvy tak,
aby mohol riadne vypratany Predmet n&jmu vratit Prenajimatefovi v posledny de trvania Najmu.

Akékolvek Upravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu nad ramec
tych, ktoré sui uvedené v Preberacom protokole, vykonangé alebo indtalované Najomcom resp. pre potreby
Najomeu, ktorych nakiady znasal Najomca (,Zhodnotenie’), je Najomca povinny odstranit na viastné
naklady, a ak vykonanie alebo in3talacia Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu
najmu uvedenych v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstrariovacich prac je Najomea povinny pisomne oznamit
Prenajimatefovi aspori 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zaCatim
odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho €ast chee ponechat v Predmete
najmu, Néjomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie z Predmetu najmu odstranit. Ak sa
Prenajimatel pred zaéatim adstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomea je povinny celé Zhodnotenie
odstranit podla prvej vety tohto bodu 10.3. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce Zhodnotenie
alebo jeho Cast ponechat a zaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajuci sihlas sich odpisovanim
Najomcom podia bodu 7.5 tejto Zmiuvy, Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislavy, viastnik Predmetu najmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za
uctovni zostatkovi cenu a ak bude tato ku dnu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske
1- EUR. Ak Prenajimatel nevyjadrii predchadzajici sihlas s odpisovanim podfa bodu 7.5 Zmluvy,
Prenajimatel alebo vlastnik Predmetu ngjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajlicu zostatkove
cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych metodou zrychleného
odpisovania podla prislusnych ustanoveni zakona NR SR €. 585/2003 Z.z. odani z prijmov v zneni
neskorich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonéeni Najmu vo viastnictve Najomcu a kioré nebude Néjomcom
odstranené z Predmetu najmu riadne avCas, sa Strany dohodli, ze toto je Prenajimatel opravneny
nadobudnat, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany sa dohodli, 2e vtakomto pripade
zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne
nakladat.

V pripade, ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati Predmet najmu

Prenajimatelovi v stlade s tymto &lankom X Zmiuvy, je Prenajimatel:

a) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vietkych 3kdd vzniknutych Prenajimatelovi
priamo alebo nepriamo nasledkom porudenia zavazkov Najomeu uvedenych v tomto ¢lanku X Zmluvy.

Dojednanie podfa tohto bodu 10.5 Zmluvy ani prijatie zmluvne] pokuty neznamena akceptovanie

pokracovania v uZivani Predmetu najmu Najomcom a ani obmedzenie akychkolvek prav Prenajimatefa

vyplyvajlcich z tejto Zmluvy alebo 2o zakona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok XI
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruCuju osobne, postou, elektronickou postou alebo inym vhodnym
spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorudovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov

zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom doruéenia Najomeu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmiuvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je Najomca
zapisany, alebo

¢) adresa Statutareho zastupcu Najomcu podfa aktuaineho vypisu z Obchodného registra alebo ineho
registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.
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114

12.1

12.2

13.1

13.2

Strany beru na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorudend priamo do vlastnych rik
aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratend poStou Strane, ktord je odosielatefom, ako pisomnost
neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,adresat neznamy* alebo ,adresét nezastihnuty”
alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade sa za den doruCenia povazuje def vratenia zasielky
odosielatelovi. Uvedené piati aj vtom pripade, ak sa Strana, ktord je adresatom, o tejto skutognosti
nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruéena diiom, kedy bolo
jej prijatie odopreté.

Clanok XII
Vyhlasenia a zaruky

Najomea podpisanim tejto Zmiuvy vyhlasuje a zaruguje sa Prenajimatefovi, ktory uzatvara tate Zmluvu

spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, e ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomea je pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky a podpisujici
je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Né&jomca nema zavazky vodi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava, prislusSnému danovému
aradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze
nie je vodi nemu vedené Ziadne exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podfa bodu 12.1 vy3sie ukaZe ako nepravdivé, netplné
alebo zavadzajlce, bude sa to povazovaf za hrubé porusenie tejto Zmluvy, opraviiujuce Prenajimatela od
tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujuce Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu skody, ktora mu
nepravdivym, nelipinym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Glanok X1
Skoncenie Zmiuvy

Najom podla tejto Zmiuvy skonéi vypovedou, pisomnou dohodou Strén alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narckov vyplyvajlcich zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov je Prenajimatef
opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychio pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné afalebe zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo zalohova platba na Viastné

prevadzkové naklady a/alebo akakofvek ind platba Najomcu na zaklade tejto Zmiuvy, neuvedena
v pismenach nizsie, nie je uhradena v defi splatnosti a ani v dodatoéne] lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

v pripade zacatia konkurzneho atebo obdobného konania proti Najomcovi, podania ndvrhu na povolenie
reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a‘alebo

v pripade, Zze Predmet ndjmu je Najorcom vyuZivany v rozpore s G¢elom uvedenym v bode 1.4 tejto
Zmluvy, afalebo

v pripade, ze Najomca vykona akékoivek Zmeny Predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze Najomea nesplini svoju povinnost podla bodu 7.6 pism. a) tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékolvek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podia bodu 12.1 tejto Zmluvy ukaze ako
nepravdivé, netipiné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany Najomcu a za podmienky,
Ze tato Zmluva nestanovuje in( osobitnd lehotu, ak nevykona napravu bez zbytoéného odkladu po
doruceni pisomného upozomenia Prenajimatela najneskér viak do 15 {patnastich) dni od dorugenia
pisomného upozornenia Prenajimatela, a/alebo

v pripade, Ze bolo rozhodnuté pristusnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo ¢ jej zmene, ¢o brani
Najomcovi uZivat Predmet najmu dohodnutym spdsobom, afalebo

Najomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej osoby,
a/alebo
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141
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144
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v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy, okrem porudeni podla
predchadzajlicich pismen tfohto bodu, sa rozumie najmd: opakované porusovanie povinnosti Najomeu
podla tejfo Zmluvy alebo zakona {aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo
mohol predpokladat, Ze Prenajimatel nebude mat zaujem na dalSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy
pri takomto poruseni Zmiuvy.

Odstlpenie od tejto Zmluvy podia bodu 132 vy3sie nadobida uéinnost poslednym dnom mesiaca
nasfedujliceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie dorudené Najomcovi. K tomuto diiu sa skondi Najom
a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran mdZe vypovedat tito Zmiuvu. Vypovedna lehota je 3 {tri) mesiace a zadina plyndt od prvého
diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny viastnika Predmetu najmu povinnosti podfa bodu 9.2 tejtc Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudl vracaf pinenia, ktoré si navzajom poskytli na zaklade
tejto Zmiuvy do diia skonéenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Strén.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylidenie pochybnosti zmfuvnych
stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XIV
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadoblda platnost' diiom podpisu oboma Stranami a GEinnost diiom nasledujicim po dni jgj
zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v silade s ustanovenim § 47a zakona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a
dopineni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopifat' po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne ofislovanych
dodatkov.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy s nasledujice prilohy:
a} Priloha¢. 1 ,Pddorys Predmetu najmu®;
b) Priloha €. 2 ,VSecbecny popis Ugelu najmu’;

KaZzda Strana znaSa svoje viastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findlnej verzie tejto
Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatelom spravca majetku
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj htavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako
prevadzkovatel spracliva osobné udaje uvedené vzahlavi tejffo Zmluvy aNajomcom poskytnute
Prenajimatelovi na zaklade alebo v slvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmiuvnych a zmluynych
vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za ufelom uzatvorenia a plnenia najomnej
zmluvy. Spracuvanie sa vykonava vsulade s Nariadenim Eurdpskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679
z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto
(dajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane dajov) (U. v, EU L 119,
4.5.2016) v platnom zneni a zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné ddaje sa poskytuji len v pripade pinenia
povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci (sidy, organy ¢inné v trestnom
konani, (rady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym organom podta osobitnych zikonov). Osobné
udaje sa uchovavajl po dobu stanoven( v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si mdZe uplatnit pravo na pristup k osobnym ddajom, pravo na opravu
a vymazanie osobnych (dajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnosf, pravo podat staznost
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14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

aradu na ochranu osobnych tdajov. Poskytnutie osobnych (dajov je zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie
osobnych {idajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v ditoch alebo mesiacoch a neustanovuje v konkrétnom
pripade inak, ditom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendamy den alebo kalendamy mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho €ast' stalo neplatnym atebo nevykonatelnym, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanovenj resp. Gasti Zmluvy. Strany sa zavazujd nahradit takéto neplatné
alebo nevykonatelné ustanovenie takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktore sa najviac blizi zmyslu
a ciefu nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa budi povazovat
za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem. Otazky, ktoré tato
Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik. Priloha
€. 3 sa riadi ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni na zaklade tejtc Zmluvy alebo v shvislosti s touto Zmluvou
vratane sporov fykajlcich sa jej platnosti, budu rieit predovietkym dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude
mozna, o spore rozhodne prislusny sid Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Prenajimatefl obdrzi 5
{pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmiuvy.

Strany si Zmluvu precitali, vsetky jgj ustanovenia si im jasné a zrozumitefné a tymto potvrdzujo, ze tato
Zmluva vyjadruje ich slobodn(i a vaZnu volu zbavenu akychkolvek omylov, na dokaz ¢oho pripajajd svoje

podpisy.

Prenajimatel: Najomca:
Hiavné mesto SR Bratislava Bratisiavské kultirne a informaéné stredisko

Ing. arch. Mati$ Vallo Mgr. Katarina Haulikova
primator riaditetka
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Priloha €. 2

Véeobecny popis ucelu najmu
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