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Kod uznesenia 5.7

NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materidlu

odporica

Mestskeému zastupitel'stvue hlavného mesta Slovenskei republiky Bratislavy

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretela v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zdkona Slovenskej nérodne;j
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov zdmenu nehnutel'nosti, a to:

- bytu €. 3, vo vymere 64,29 m? nachddzajuceho sa na 1. poschodi bytového domu Trendianska €. 19, 21,
23, Dulovo ndmestie €. 9, vchod Dulovo namestie ¢. 9, situovaného v bytovom dome so supis. &. 897,
postavenom na pozemkoch registra ,,C* KN, parc. ¢. 9739/10, 9739/11, 9739/12, 9739/26, k. u. Nivy, LV €.
2782, vo vyluénom vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v podiele 1/1 spolu s prislichajucim podielom
na spolo¢nych €astiach a zariadeniach domu o vel'kosti podielu 6924/338913 za

- byt &. 4, vo vymere 59,03 m?, nachddzajici sa na 1. poschodi bytového domu Trendianska €. 19, 21, 23,
Dulovo namestie ¢. 9, vchod Dulovo namestie ¢. 9, situovaného v bytovom dome so sipis. ¢ 897,
postaveného na pozemkoch registra ,,C“ KN, parc. ¢. 9739/10, 9739/11, 9739/12, 9739/26, k. . Nivy, LV &.
2782, vo vyluénom vlastnictve JUDr. Aleny Teglarovej, bytom— v podiele
I/1 spolu s prislichajicim podielom na spoloénych Castiach a zariadeniach domu o velkosti podielu
5903/338913, s doplatkom JUDr. Aleny Te3larovej za rozdiel vhodnotach zamienanych nehnutelnosti
v sume 33 628,10 eur na ticet hlavného mesta,

schvélit’ podla zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a VSeobecne zAvézného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy &. 6/1995 o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien prevod spoluvlastnickych podielov vo
vel'kosti 6429/338913 prisluchajucich k pozemkom pod bytovym domom registra ,,C* KN, k. 4. Nivy, parc.
. 9739/10 - zastavana plocha a nddvorie vo vymere 177 m?, parc. & 9739/11 - zastavand plocha a nadvorie
vo vymere 187 m?, parc. € 9739/12 - zastavand plocha a nddvorie vo vymere 300 m?, parc. &. 9739/26 -
zastavand plocha anadvorie vo vymere 168 m?, prisluchajicimi k bytu ¢. 3, nachadzajuceho sa na 1.
poschodi bytového domu Trenéianska €. 19, 21, 23, Dulovo namestie &. 9, vchod Dulovo namestie &. 9,
situovaného v bytovom dome so supis. & 897 do vlastnictva JUDr, Aleny TeSlarovej, bytom -
za kupnu cenu 785,83 eur,

s podmienkami:

1. Zamennd zmluva bude JUDr. Alenou TeSlarovou podpisand do 60 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, ¥e zdmenna
zmluva nebude JUDr. Alenou TeSldrovou v uvedenom termine podpisan, toto uznesenie strati platnost’.

2. JUDr. Alena Teslarova uhradi rozdiel v hodnotach zamienianych nehnutelnosti v sume 33 628,10 eur,
naraz do 30 dni od podpisania zdmennej zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade, ak nepride
v stanovenej lehote k uhrade rozdielu v zamiefianych nehnutelnostiach toto uznesenie strati platnost’.

3. Kupna cena 785,83 eur za spoluvlastnicky podiel o velkosti 6429/338913 k pozemkom pod bytovym
domom uhradi JUDr. Alena Te$ldrova naraz do 30 dni od podpisania kipnej zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami. V pripade, ak nepride v stanovenej lehote k thrade kupnej ceny toto uznesenie
strati platnost’.

-



Osobitny zretel’ spo&iva v tom, Ze v danom pripade ide ¢ zostladenie stavu pravneho so stavom faktickym
a snahu odstranit’ pochybenia z minulosti, ku ktorym doglo v ddsledku konania tak mestskej casti Bratislava-
Ruzinov, ako aj tretich osGb t. j. zabezpeit' vysporiadanie majetkovopravnych pomerov, vysporiadat’
vzajomné finanéné a zmluvné zavizky, zosdladit’ celkovy stav tak, aby pravny stav zodpovedal redlnemu
uzivaniu predmetnych bytov konkrétnymi osobami.



Dévodovd sprava

PREDMET: Navrh na zdmenu ako pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiiceho sa
bytu €. 3 za byt ¢. 4 v bytovom dome na Dulovom namesti & 9 v Bratislave,
a navrh na prevod poluvlastnickeho podielu na pozemku prisluchajiceho
k bytu €. 3 v bytovom dome na Dulovom namesti ¢. 9 Bratislave, k. 1. Nivy

ZIADATEL: JUDr. Alena Te§larova

a

SPECIFIKACIA BYTOV

Mestska Cast’ Bratislava-RuZzinov (d'alej v texte aj ,mesiskd fast™) poZiadala hlavné mesto SR
Bratislavu (d'alej v texte aj ,,hlavné mesto™) o zaujatie stanoviska k zamene bytu €. 3 vo vymere 64,29 m*
nachédzajuceho sa na 1. poschodi bytového domu Trenéianska ¢. 19, 21, 23, Dulovo namestie 9, vchod
Dulovo namestie 9, so stpis. ¢. 897 v Bratislave, zapisaného na LV ¢. 2782, k. 4. Nivy, ktory je zapisany
vo vylu¢nom vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej v texte aj ,,byt ¢ 3%) za byt €. 4 vo vymere
59,03 m? nachadzajuceho sa na 1. poschodi bytového domu Trenéianska ¢. 19, 21, 23, Dulovo ndmestie 9,
vchod Dulovo namestie 9, sapis. ¢. 897 v Bratislave, zapisaného na LV & 2782, k. 4. Nivy, ktory je
vo vyluénom vlastnictve JUDr. Aleny Teslarovej, bytom— (dalej v texte
aj byt ¢ 4%).

Mestske] Casti Bratislava-RuZinov bol dorudeny list primatora hlavného mesta, v zmysle ktorého
neudelil predchddzajici suhlas primatora k prevodu vlastnickeho prava k predmetného bytu v zmysle €l. 80
ods. 5 Statitu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ked'#e v danom pripade neslo o zdmenu
vlastnictva bytov v zmysle § 9 b ods. 2 vieobecne zdvizného nariadenia hlavného mesta €. 6/1995 o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

Vzhl'adom na zaujem mestskej Casti na odstrdneni krivd z minulosti ana zosuladeni pravneho stavu
so stavom faktickym, hlavné mesto navrhlo moZnost’ zameny predmetnych bytov ¢. 3 a4 nasledovnym
spdsobom:

- zamenu bytov schvali Miestne zastupitel'stvo mestskej €asti ako dévod hodny osobitného zretel'a;

- JUDr. Te8larova doloZi svoj dradne overeny pisomny sthlas so zdmenou vlastnictva bytov;

- nasledne sa vyhotovi znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetnych bytov
pre uréenie rozdielu medzi hodnotami jednotlivych bytov;

- zmluvné ofetrenie uZfvania bytu Ing. Zanetou Petragovou, ktord v sadasnosti u¥iva byt bez pravneho
dévodu.

Priavny stav k bytu ¢. 3 a bytu ¢. 4

Protokolom o zvereni nehnuteného majetku &. 11/92 zo dfia 31.12.1991 bol byt & 3 zvereny
do sprdvy mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov. Spoluvlastnicky podiel na spoloénych Zastiach a spoloénych
zariadeniach bytového domu prislichajici k bytu &. 3 predstavuje &iastku 6429/338913.

Miestne zastupitePstvo mestskej &asti Bratislava-RuZinov dfia 23.06.2020 Uznesenim
¢. 214/X111/2020 schvalilo v stlade s § 9 a ods. 8 pism. e) zédkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov ako pripad hodny osobitného zretela a v sulade s Cl. 8 ods. 1 a ods. 2 Statitu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zdmenu bytu &. 3 za byt &. 4.

Jj..



Primator hlavného mesta oslovil listom zo dna 20.04.2021 starostu mestskej Casti so Ziadost'ou
0 vratenie bytu & 3 do priamej spravy hlavného mesta za ucelom uskutolnenia zameny dotknutych bytov.
Miestne zastupitel'stvo mestskej €asti Bratislava-RuZinov uznesenim ¢&. 353/XIX/2021 zo diia 18.05.2021
v zneni uznesenia €. 419/XXI/2021 zo dila 28.09.2021 schvalilo vratenie bytu ¢. 3 do priamej spravy
hlavného mesta s podmienkou opétovného zverenia bytu €. 4 do spravy mestskej Casti Bratislava-RuZinov,
a to najneskor do 12 mesiacov od vysporiadania vlastnickych vzt'ahov v dotknutom bytovom dome.

JUDr. Alena Teslarovd ako vylutnd viastni¢ka bytu & 4 so spoluvlastnickym podielom
na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu prisliuchajici k bytu €. 4 vo velkosti
5903/338913 dfia 20.02.2020 predloZila svoj uradne overeny pisomny suhlas so zamenou predmetnych
bytov.

Fakticky stav k bytu €. 3 a bytu &, 4

Skutoénym uZivatelom bytu &. 3 (vo vymere 64,29 m?), vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy, je p. JUDr. Alena Te$larova, a jej dcéra. P. JUDr. Alena Teslarové ani jej pravni predchodeovia
nikdy neuZzivali byt &. 4, ktorého je menovanad evidovanym vlastnikom podla aktudlneho stavu udajov
zapisanych v katastri nehnutel'nosti. P. JUDr. Alena Te$larova, uhradza spravcovi bytového domu poplatok
do Fondu prevadzky, udrzby a oprav (d'alej v texte aj ,, FPUaQ*) podla plodnej vymery bytu & 4, ktorého
je vlastnikom t. j. 59,03 m?, hoci v skuto¢nosti uziva vi¢si byt &. 3 vo vymere 64,29 m2.

Skuto€nym uZivatel'om bytu é. 4 (vo vymere 59,03 m?), vo vlastnictve p. JUDr. Aleny Teslarovej je
od 01.04.2005 p. Ing. Zaneta Petrasova, a to bez platne uzatvorenej nijomnej zmiuvy. P. Ing. Zaneta
Petraova ako ndjomca nikdy neuzivala byt ¢. 3 vo vymere 64,29 m? P. Ing. Zaneta PetraSova resp.
prenajimatel’ mestské Cast’ uhradza spravcovi bytového domu poplatok do FPUaO podla plosnej vymery
bytu ¢, 3 vo vymere 64,29 m?, hoci v skutoénosti uziva mensi byt &. 4 vo vymere 59,03 m?.

Prevod spoluvlastnickych podielov na pozemku pristuchajici k bytu &. 3 sa realizuje podla zékona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov a Veobecne
zavézného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy €. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich zmien.

V zmysle § 23 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome
je nerozluéne spojené aj spoluvlastnictvo alebo iné spolo&né pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny,
a k prilahlému pozemku. Ak je vlastnik domu aj vlastnikom pozemku, musi previest zmluvou o prevode
vlastnictva bytu na nadobudatela bytu alebo nebytového priestoru aj prisluiny spoluvlastnicky podiel na
pozemku a na pril'ahlom pozemku.

Prevod jedného z bytov - rok 2000

7 archivnych zéaznamov vyplyva, Ze Bytovy podnik Bratislava II. uz v 80-tych rokoch minulého
storoCia chybne evidoval dva rézne byty, s rdznou vymerou a s rdéznymi uzivatelmi ako byt &. 3. Této
chybna evidencia pretrvavala aZz do roku 2000, kedy doslo k odkupeniu jedného z bytov.

Ngjomea bytu €. 3 p. Ivan Houska podal diia 05.10.1998 na mestsku ¢ast’ Ziadost’ o prevod bytu do
svojho vlastnictva, pri¢om zo Ziadosti je zrejmé, Ze pri uvedeni &isla bytu bolo pévodne napisané é&islo 3,
ktor¢ bolo nasledne ruéne prepisané na &islo 4. S odstupom &asu je nezistitelné, kto prepisal v Ziadosti o
prevod &islo bytu 3 na &islo 4. M6Zeme sa len domnievat’, Ze pri priprave prevodu bytu bolo zistené, 7e k
bytu €. 3 je evidovany iny najomca a z tohto dovodu doflo k takémuto prepisu. To znamena, Ze cely
problém vznikol z dévodu, Ze ako byt €. 3 boli evidované dva rézne dvojizbové byty na prvom poschodi
dotknutého bytového domu.

Na zaklade Ziadosti o prevod bytu, diia 24.05.2000 bola uzatvorend Zmluva o prevode vlastnictva
bytu ¢. 020385199 medzi Hlavnym mestom SR Bratislavou, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov ako
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predavajicim a p. Ivanom Houskom ako kupujicim. Zmluvou o prevode vlastnictva bytu &. 020385199 bol
najomcovi — p. Ivanovi Houskovi prevedeny susedny byt oznaceny ako byt €. 4 bez balkéna, namiesto bytu
oznac¢eného ako &. 3 s balkonom, ktoré¢ho bol ndjomecom a skuto€nym uZivatelom uZ od roku 1985.

Kupujuci p. Ivan Houska si zrejme tito chybu nevSimol, hoci prilohou zmluvy bol situaény plan
bytu, z ktoré¢ho malo byt pre neho zreymé, Ze predmetom zmluvy nie je byt, ktory redlne uZiva (byt, ktorého
bol ngjomcom je byt rohovy s jednou miestnostiou nepravidelného tvaru a s balkénom). P. Ivan Houska ako
dlhodoby uZivatel’ bytu si dané pochybenie a zdmenu viimnit mal a mohol pri vynalozeni beznej opatrnosti,
ktort uzatvorenie zmluvy o prevode nchnutel'nosti vyZaduje.

Na druhej strane aj napriek zmétodnému oznaleniu &isiel bytov, bolo aj chybou mandatara,
spolo¢nosti STPI, a.s., ktory zmluvu vypracoval, Ze pri vypracovani zmluvy o prevode si neoveril, &
prevadza byt, ktory najomca v skutofnosti uZiva, aj ked mal toho ¢asu k dispozicii vSetky potrebné
podklady.

V zmysle vy§sie uvedeného, doslo k situacii, Ze p. [van Houska sa stal vlastnikom bytu &. 4 bez
balkéna, ktoré¢ho nebol nikdy najomcom ani ho nikdy neuZival. Listom zo dia 18.05.2004 p. JUDr. Alena
Teslarova ako novy vlastnik bytu €. 4 oznamila mestskej ¢asti nadobudnutie vlastnickeho prava k bytu
darom a poZiadala o zamenu bytov.

Spoluvlastnicky podiel na pozemku prishichajiici k bytu ¢. 3

Prevod spoluvlastnickych podielov na pozemku sa realizuje podfa zékona ¢&. 182/1993 Z. z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a VSeobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode vlastnictva bytov anebytovych priestorov v zneni
neskor§ich zmien.

V zmysle § 23 ods. 1 zakona &. 182/1993 Z. z. s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v
dome je nerozluéne spojené aj spoluvlastnictvo, alebo iné spolo¢né pravo k pozemku, na ktorom je dom
postaveny, a k prilahlému pozemku. Ak je vlastnik domu aj vlastnikom pozemku, musi previest’ zmluvou o
prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome aj prisludny spoluvlastnicky
podiel na pozemku a na prilahlom pozemku

Stanovenie cenv

Znalecky posudok:

a) VSeobecné hodnoty bytov k datumu prevodu vlastnictva k nim t. j. ku ditu 24.05.2000 sit nasledovné:
- byt &. 3 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, v uzivani JUDr. Te$larovej: 52 019,88 eur;
- byt €. 4 vo vlasinictve JUDr. TeSlarovej, v uZivani nagjomnicky Ing. Petradovej: 47 221,65 eur.

b} Vieobecna hodnota bytov k ddtumu fyzickej obhliadky dtia 17.05.2019 — pévodny stav
B byt €. 3 vo vymere 64,29 m2 : 159 630,85 cur;
- byt €. 4 vo vymere 59,03 m2 : 144 906,80 eur.

JUDr. Alena Teslarova v byte vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy t. j. v byte ktory redlne
uZiva realizovala v roku 2018 rekonStrukciu (vymenu pévodnych okien za plastové, vymenu interiérovych
laminatovych dveri do ocelovych pdvodnych zirubni, vy¥menu rozvodov elektroinstalacie, bytovych
rozvodov vody a kanalizacie do kuchyne, kupelne a WC, kompletni rekondtrukciu kuchyne, jej vybavenia,
v kiipel'ni a vymenu WC a instalaciu nového keramického obkladu, povrchové tipravy stien a stropov,
vymenu podlah v byte — kombinacia keramickej dlazby a plavajicej podlahy). Rekonstrukcia sa realizovala
bez pisomného suhlasu vlastnika t. j. hlavného mesta, hoci menovana uZ v danom ¢ase mala vedomost' o
majetkovopravnych nezrovnalostiach v stvislosti s uzivanim predmetného bytu.

Na zaklade poZiadavky mestskej &asti, znalec Ustav stavebnej ekonomiky s.r.o. — znaleckd

a expertizna organizidcia zastipena znalcom Ing. Juraj Nagy, ktory posudkom ¢&. 151/2019 stanovil
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vieobecnti hodnotu bytu ¢. 3 k datumu 17.05.2019 t. j. po rekonstrukcii s prihliadnutim na zhodnotenie
majetku na sumu 178 534,90 eur.

Cena odporacana :
33 628,10 eur (rozdiel vieobecnej hodnoty bytu €. 3 po rekonstrukeii a vieobecnej hodnoty bytu &. 4).

Spoluvlastnicky podiel na pozemku prislichajuci k bytu €. 3 :

Cena spoluvlastnickeho podielu k pozemkom je stanovena v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. § 17 ods. 1)
zakona v nadviznosti na vykonavajicu Vyhlasku Ministerstva financii SR €.465/1991 Zb. v sume
49,79 eur/m? pozemku.

Cena spoluvlastnickeho podielu k pozemkom registra ,,C* KN, k. u. RuZinov, parc. & 9739/10, 9739/11,
9739/12, 9739/26 vo velkosti 6429/338913 prislichajucich k bytu €. 3 je 785,83 Eur.

Navrhované rieSenie

Navrhujeme schvalit’ zdmenu bytu &. 3 za byt ¢. 4 v bytovom dome Trenéianska 19, 21, 23, Dulovo
namestie ¢. 9 v Bratislave ako pripad hodny osobitn¢ho zretel'a z dévodu potreby zositladenia skutkového
stavu so stavom privnym za ufelom majetkovoprivneho usporiadania finanénych a zmluvnych
vzt'ahov v bytovom dome na Dulovom namesti ¢. 9,

Navrhujeme schvalit’ predmetny predaj spoluvlastnickeho podielu na pozemkoch registra ,,C* KN, k.
u. Nivy parc. & 9739/10, 9739/11, 9739/12, 9739/26, prisluchajucich k bytu &. 3.

Stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-RuZinov:

Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Ruzinov uznesenim ¢&. 353/XIX/2021 zo dfa
18.05.2021 v zneni uznesenia & 419/XX1/2021 zo diia 28.09.2021 schvélilo vratenie zverene
nehnutel'nosti, a to bytu €. 3 do priamej spravy hlavného mesta SR Bratislavy za podmienky zverenia bytu €.
4 do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov a to najneskér do 12 mesiacov od vysporiadania vlastnickych
vztahov.
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Iﬂg. Dusan Pekar Pod; ’r{;! - Cistc spisu;
starosta mestskej £asli Bratislava - Ruzinov P,,u,w,?w {;V/ Hedvoe

Bratislava 21.10.2015
Star.: PB CS 17498/2015/2/KTU

VazZeny pan primator,

v silade s ustanovenim &l 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy Ziadam
o udelenie predchadzajiceho shlasu k prevedu vlastnickeho prava k nehnutelnému majetku,
konkrétne k zémene bytu & 3 o vymere 64,29 m2, na 1. p. bytového domu Trendianska 19,
21, 23, Dulovo namestie 9, supisné & 897 vchod Dulovo ndmestie 9, zapfsaného na liste
vlastnictva & 2782 pre k. u. Nivy, ktory je vyluénom vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy, v sprave Mestskej ¢asti Bratislava — Rufinov a byt &. 4 o vymere 59,03 m2 na 1.
p. bytového domu Trenéianska 19, 21, 23, Dulovo némestie 9, sipisné &. 683, vehod Dulovo
némestie 9, zapisaného na liste vlastnictva &. 2782 pre k. 1. Nivy, ktory je vo vyludnom
vlastnictve JUDr. Aleny Tesldrovej, bytom

Mestskej Casti Bratislava — RuZinov (d'alej len ,mestska &ast™) bola opakovane dorudena
Ziadost’ vlastniky bytu & 4 (o vymere 59,03 m2) JUDr. Aleny Teslarovej o zosuladenie
faktického stavu so stavom pravnym a zémenu bytu & 4 abytu & 3. V struCnosti si Vs
dovolujem oboznamit s pripadom, pritom blizdie podrobnosti k pripadu si uvedené
v priloZenom Stanovisku k zdmene bytov &. 3 a 4, ktoré vypracoval referat pravnych slufieb
mestskej ¢asti.

Pévodnym vlastnikom oboch susediacich bytov, ktorych sa zdmena tyka bolo Hlavné
mesto SR Bratislava. Bolo zistené, Ze uZ v minulosti boli oba byty chybne evidované ako byt
&: 3, hoci maji réznu vymeru aj tvar, preto v d'alfom texte bude vZdy uvadzand vymera bytu
na ich odlf$enie. Pévodnym nédjomcom bytu o vymere 64,29 m2 bol od roku 1985 pan Ivan
Houska a v susednom byte o vymere 59,03 m2 sa striedali rézni zéstupcovia Bulharskej
rieCnej plavby. Ndjomca bytu o vymere 64,29 m2 Ivan Houska vroku 1998 poZiadal
o odkupenie bytu a v roku 2000 mu bol omylom prevedeny byt susedny, oznaeny ako byt
. 4 ovymere 59,03 m2. Zmluvu o prevode vlastnictva bytu pripravoval za mestski Cast’
mandatér. spoloénost STPI, a.s., ICO : 35696133, ktord viak v roku 2004 zanikla. Pavodny
ndjomca Ivan Houska si zrejme tito chybu neviimol, a tak sa stalo, Ze pan Ivan Houska sa stai
vlastnikom bytu o vymere 59,03 m2, ktorého nikdy nebol ndjomcom ani ho nikdy neuZival.
Nesulad stavu pravneho a faktického bol zisteny aZ dedikou pana Housku pani Skfivinkovou-
po prejednant dedidstva pri priprave znaleckého posudku za i¢elom predaja bytu v roku 2003.
Stucasnd vlastnicka bytu & 4 ovymere 59,03 m2Z JUDr. Te$larova zastupovala dediSku
pévodného ndjomcu pani Sk¥ivankowii uZ v dediéskom konani a nadobudla vlastnicke prévo
k bytu & 4 o vymere 59,03 m2 od pani Skiivinkovej na zéklade darovacej zmluvy v roku
2004, teda vedomé si nesuladu stavu faktického a stavu pravneho. Pani Te$larova, resp. jej
deti teda uZfvaju byt €. 3 o vymere 64,29 m2, aviak vlastni byt &. 4 o vymere 59,03 m2, za
ktory aj plati Ghrady za sluZby spojené suZivanim bytu, Byt & 4 o vymere 59,03 m2
v skutognosti uZiva Ing Zaneta Petrasovd, aviak bez platne] néjomnej zmluvy, pridom plati
uhrady za spojené s uZivanim bytu za byt &. 3 o vymere 64,29 m2.

Zamenu bytov upravuje §9b VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/1995 o prevode
vlastnictva bytov anebytovych priestorov (dalej len ,,VZN®), V zmysle § 9b ods. 2 VZN
vlastnik bytu, ktory je zaroven jeho uZzivatel’om, méze poziadat’ hlavné mesto o vzijomnu




zamenu vlastrictva bytov za podmienky, Ze so zémenou vyslovi ndjomca sithlas, zakladom
pre poravnanie cien bytov su trhove ceny podla znaleckého posudky, hlavné mesto sa zaviaze
najomeoVi, Z¢ 8 nim uzatvori ndjomni zmluvu na zameneny byt, nepristipi sa k zédmene, pri
ktorej by sa mal vyrovnaf rozdie! medzi cenami bytov a oba byty st na tdzemi hlavného
mesta. V takomto pripade hlavné mesto udeluje predchadzajtci sithlas so zdmenou, mestska
cast’ vykonava dkony podla §9b ods. 2 VZN amiestne zastupitel'stvo schvaluje samotmi
zdmenu bytov.

V predkladanom pripade viak Ziadatel'ka o zémenu JUDr, Teflarové nie je a ani nikdy
nebola uZivatelkou bytu, ktory vlastni, takZe nie je napinend hypotéza pravnej normy
obsiahnutej v § 9b ods. 2 VZN. Podla ndzoru referatu prévnych sluZieb mestskej Sasti nemdZe
mestska Cast' vykonat' zamenu bytov na Ziadost pani TeSldrovej, pretoZe na jej situdciu sa §
9b VZN nevzt'ahuje a je nutnd zmena VZN.

Mestské Cast’ vak ma zdnjem na odstréneni pochybenta z minulosti a zosiladeni stavu
pravneho zo stavom faktickym. Podla nazoru referdtu pravaych sluZieb mestskej Easti nie je
mozZne rieSenie dancho pripadu stédrou cestou a § 9b VZN sa vzt'ahuje len na zémenu bytov
na Ziadost' viastnika. Z uvedeného ddvodu si Vas ako vlastnika bytu &. 3 dovolujem poZiadat
0 zaujatie stanoviska k predkladanému pripadu a odpoved’ na nasledujice otazky :

1. MbZe v predkladanom pripade mestska Gast’ vykonat® zdmenu bytov & 3 a 4 na Ziadost’
vlastni¢ky bytu ¢. 4 JUDr. TeSlarovej v zmysle § 9b VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢&.
6/1995 aj napriek tomu, Ze Ziadatel'ka nie je uzivatelkou bytu, ktory viastni?
V pripade, ak dno, dovolujem si Vés poZiadal o udelenie predchadzajliceho pisomného
sthlasu so zamenou bytov & 3 a& 4 vzmysle &l 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR
Bratislavy a § 9b ods. 4 pism. b) VZN &. 6/1995.
2. MbZe mestska gast” vykonat' zamenu bytov &. 3 a4 z vlastnej iniciativy (nie na Ziadost
vlastnika) a ako v takomto pripade postupovat'?
3. Vztahuje sz § 9b VZN hlavného mesta SR Bratislavy & 6/1995 primerane aj na zdmenu
bytov z vlastnej iniciativy mestske] Sasti?
V pripade, ak 4no, dovolujem si Vis poZiadat o udelenie predchadzajiceho pisomného
sihlasu so zamenou bytov & 3 a&. 4 vzmysle &, 80 ods. 5 StatGtu hlavného mesta SR
Bratislavy.

S pozdravom

ANl

Vazeny pan

JUDr. Ivo Nesrovnal, LL.M

Primdtor hlavného mesta SR Bratislavy
Primaciilne namestie 1,814 99 Bratislava

Prilohy :
- vypis z listu vlastnictva 8. 2782 pre k. G. Nivy
- Stanovisko k zémene bytov ¢. 3 a 4
- Ziadost’ 0 zdmenu bytov z 28.10.2013



JUDr, Ive Nesrovnal

na ziklade Valej Ziadosli PB C3 (7498/2015R/KJU vo weci udelenio
predehadzajiiceho sihtasu primétora si Vim dovolujem ozndmit', 2e v zmysle §itnky 80
ods. 5 Stabitu hlayncho mesta SR Bratislavy { d'alej len ,,Qtatﬁt"} nie je noind udeli’
predohddzajici sthlas primdtora k prevodu viastalckeho préve k nchnulelndmu
rugjetku, konkrétne k zémere bylu & 3 o vimere 64,291112, na 1. poschodj bylovélio
domu Trendianska 19, 21, 23, Dulove namestie 9, vchod Dulovo ndmestic 9, spisné
Bislo 897, zaplsaného na liste viostnlctva & 2782, k. 4 Nivy, ktory je vo vyludnom
vlastoletve hlavného mesta SR Bratislavy, v sprdve mestskej &asti Bratislava - RuZinoy

a bytu &islo 4 o vimere 59,031, na 1. poschad{ bytového domu Trenéianska 19, 21, 23,

" Dulovo némestic 9, vchod Dulovo ndmestie 9, sfipisné &islo 897, zaplsaného na liste

viastnfetva & 2782, k. 4. Nivy, ktory je vo vyludnom vlastnfctve JUDs. Aleny
Tedldrovej, bytom nakal'ko nefde o zdmenu viasinictva
bytov vamysle § 9b ods. 2 Vieobecudho zéviznsho nariadenia €. 6/1995 o prevade
vlostalctva bytov s nebylovych priestorav v aneni neskorifch fiprav.
Ak mesiskd Zast Bratislava-Ru¥inov mé iéu_jem na odstrdnenl pochybenia

2 minulosti 2 zostladenf stavu pravaeho so stavom faktickym je potrebné; aby v zmysle
Statitty 8. 8 ods, {, 2, zastupitelsivo mestskej dasti zaujalo stanovisko k zAmene
vlastnictva predmetnych bytov. V pripade kladného stanoviska miestnelio zastupitel'stva
k zémene bytov buds potrebngé doloZir:

- tradne overeny plsomny sthlas JUDr, Tedldrovej so zdmenou vlastniotva byly,

- znalecky posudok na urbenie vieobecne] hodnoty predmetuych bytov pre porovnanic

cien a urdenie rozdielu medzi cenami bytov,

primatar
¥ HLAVNE MESTO SLOVENSKE] REPUBLIKY
; BRATISLAVA
Bratisfava 13 12 208 NYTT
. : MAQS-SSN-573813 & 47520
Vé&Zeny pén starosta,

~1o-



wy.

S pozdravom

VéZeny pan

Ing. Mgt, Dulan Pekér
starosta mestskej asti
Bratislava - Rufinov

smena bylov predloZena na schivélenie mestskému zastupitel'stvu.

¥it' u¥fvanie bytu Ing. Zanetou PelraSovou kiord uiiva byl bez plalne ndjomng

Vﬁﬁen)'r pan statosta, po predloZeni prislusnjch podkladov burde predmetnd
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres 1 102 Bratislava IT Datum vyhotovenia  : 7.2.2022
Obec 1 529320 Bratislava-RuZinov Cas vyhotovenia o 10:36:12
Katasirdlne tzemie  : 804274 Nivy Udaje plamé k © 42,2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2782

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Pocet stavieb: 4
Stupisné Na pozemlm Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
685 9739/10 9 | Obytny dom - Trendianska 19 1
Pravny vzfah k pozemku parcelné #islo 9739/10 pod stavbou s.&. 685 je evidovany na liste vlastnictva &, 3858,
Iné Gdaje:
Bez zapisu
687 | 9739/11 | 9 | Obytny dom - Trenéianska 21 1 | 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné éislo 9739/11 pod stavbou s.&. 687 je evidovany na liste vlastnictva €. 3858.
Iné adaje:
Bez zipisu
688 | 9739/12 | 9 | Obytny dom - Trendianska 23 | [ 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 9739/12 ped stavbou s.8. 688 je evidovany na liste vlastnictva &. 3858,
Iné tdaje:
Bez zapisu
897 | 9739/26 | 9 | Obytay dom - Dulovo ném. 9 | | 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné &islo 9739/26 pod stavbou s.£. 897 je evidovany na liste vlastnictva &. 3858.
Iné adaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
9 Bytovy dom

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI
1z29
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Neevidovani J
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytn Podiel priestoru na spoloénych
Dulovo nam. 9 1 3 ¢astiach a spoloénych zariadeniach
s s . . domu, na prisluSenstve
Sipisné Eislo Miestna Cast’
6429/338913
897
Iné adaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlasmicky
gislo | Miesto frvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
60 Hlavné mesto SR Bratislava, v sprave Mestskej &asti Bratislava - RuZinov, Mierové 21, 111
Bratislava, PSC 827 05, SR, ICO: 603155
Titul nadobudnutia
Zapis vlastnictva nepredaného bytu v zmysle § 5 ods. 7 zékona &. 182/1993 Z.z. podla R-764/15 zo diia 02.02.2015
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Neevidovant
Inf oprivnend osoba
Neevidovani
Vchod (Gislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spoloénych
Dulovo nim. 9 1 4 ¢astiach a spolocnych zariadeniach
A : . domu, na prislufenstve
Supisné Cislo Miestna Cast’
5903/338913
897
Iné tidaje:
Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto frvalého pobytu / Sidle | podiel
Diétum narodenia, rodné éislo / ICO / Iny identifika&ny tidaj
47 Tedlirova Alena JUDr. 111
(
Titul nadobudnutia
Darcvacia zmluva V-2426/04 zo diia 28.04.04
Iné tdaje
Bez zipisu.
Poznamicy
Bez zapisu.
Sprévea
Neevidovani
Iné oprévnen4 osoba
Neevidovani
3z29

-




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres © 102 Bratisiava I Datum vyhotovenia : 7.2.2022
Obec © 520320 Bratislava-Ruzinov Cas vyhotovenia : 10:39:07
Katastrilne izemie  : 804274 Nivy Udaje plamé k : 422022 18:00:00

VYpis je nepouZitelny na prévne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3858

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo ¢ Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinene;j Spolaéni Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel'nost pozemku | privneho
pozemku vztahu
9739/10 177 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vzfah k stavbe stipisné &islo 685 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 9735/10 je evidovany na liste vlastmictva C.
2782.

Iné udaje;
Bez zapisu
9739/11 187 | Zastavana plocha 15 1 1
a nidvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 687 evidovanej na pozemku parceiné &islo 9739/11 je evidovany na liste viasinictva &.
2782,
Iné tdaje:
Bez zdpisu
9739/12 300 | Zastavans plocha 15 1 1
a néddvorie
Pravny vztah k stavbe siipisné &islo 688 evidovanej na pozemku parcelné &islo 9739/12 je evidovany na liste vlastnictva .
2782.
Iné daje:
Bez zapisu
9739/26 168 | Zastavand plocha 15 1 1

a nidvorie

Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &slo 897 evidovane] na pozemku parcelné ¢islo 9739/26 je evidovany na liste vlastnictva &.
2782,

Iné adaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuZivania pozemlku

1z9

-—
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15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend stipisnym ¢islom

Spoloéna nehnutelnost’

1

Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umniestrienie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEENOSTI

Vlastnik

Poéet vlastnikov: 32

Poradové
Zislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
Miesto trvalého poby / Sidlo
Daturn narodenia, rodné &islo / ICO / Ing identifikagny tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciélne n4m. 1, Bratislava, SR, ICO: 603481

173706/338913

Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

6006/338913

Titul nadebudnutia

Kipna zmluva V- 8466/06 z 3.7.2006

Tné adaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zdpisu.

AT UCTIRE,

6690/338913

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-28117/2020 zo 04.11.2020

[né idaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

naroacma:

5903/338913

Titul nadobudnutia

Kipna zmhva V-31370/2020 zo dia 24.11.2020.

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

| Bez zapisu.

s

2z9



Stthlas so zamenou vlastnictva bytu
Podpfsana JUDr. Alena TeSldrova rod. nar. irvale bytom

sthlasim

so zamenou vlastnictva bytu & 3 abytu & 4, nachadzajicich sa na 1. poschodi
bytového domu Trendianska 19, 21, 23, Dulovo ndmestie 9, vchod Dulovo
namestie 9 v Bratislave, slpisné & 897, zapisanych na liste vlastnictva & 2782
pre katastrdlne dzemie Nivy, obec Bratislava - m.¢. RuZinov, okres Bratislava [l a
prishichajicich spoluvlastnickych podielov na spoloénych ¢astiach a spolofnych
zariadeniach bytového domu.
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Miestne zastupitefstvo mesiskej ¢asti Bratislava-Ruzinov

Uznesenie ¢. 353/X1X/2021
zo diia 18.05.2021

11. Navrh na vyjadrenie sihlasu s vratenim zverene] nehnutefnosti — bytu €. 3
v bytovom dome na ulici Dulovo nam. €. 9 v Bratislave do priamej spravy hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Miestne zastupitel'stvo
mestskej casti Bratislava-Ruzinov
po prerokovani materialu

sthlasi

s vratenim zverenej nehnutefnosti — bytu €. 3 o vymere 64,28 m? nachadzajliceho sa na 1.p.
bytového domu slpisné Cislo 897, postavenom na pozemku parcela registra ,C* parcela
&. 9738/28, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m?, na ulici Trencianska
19,21,23, Dulovo namestie 9, vechod: Dulovoe nam., &islo vchodu 9, zapisaného na liste
viastnictva €. 2782, Okres: Bratislava il, Obec: BA-m.&. RuZinov, k.d. Nivy,

spolu so spoluviastnickym podielom o velkosti 6429/338813 na spoloénych Castiach a
zariadeniach domu a na zastavanych pozemkoch parcely registra ,C":

. §739/10, druh pozemku; zastavana plocha a nadvorie o vymere 177 m?,
. 9739/11, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 187 m?,
. 9739/12, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 300 m?,
. 9739/26, druh pazemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m?,

(o1}

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.

x O O

do priamej spravy hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy za podmienky cpatovného
zverenia bytu €. 4 do spravy mestske] &asti Bratislava-RuZinov, a to najneskér do 12 mesiacov
od vysporiadania vlastnickych vztahov.

PANEA Y L
( n‘l
\ —
Ing. Martin Chren
starosta

13 -



Miestne zastupitefstvo mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

Uznesenie ¢. 419/XX1/2021
zo dniia 28.09.2021

17. Navrh na zmenu uznesenia Miestneho zastupitefstva mestskej casti
Bratislava-Ruzinov €. 353/X1X/2021 zo dria 18.05.2021

Miestne zastupitelstvo
mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov
po prerokovani materialu

schvaluje

zmenu uznesenia Miestneho zastupitelstva mestske] casti Bratislava-RuZinov
¢. 353/XIX/2021 zo dia 18.05.2021 tak, ze slova:

,a na zastavanych pozemkoch parcely registra ,,C*

. 9739/10, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 177 m?
. 9739/11, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 187 m?
. 9739M2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 300 m?
. 9739726, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 168 m?

(o]

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.

¥ e O

sa z predmetného uznesenia vyplastaju.

Ing. Martin Chren
starosta
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By E. : 8 Typ: L

Ulica . Dullove ndm. 9

Poschodie: {

Pocel Izleb: 2 Plocha m2

&.m. Nazov mleslnosti obyi. prisl.
1 Predsiert 5,27
2 WG 1.01
3 Kitpalna 2.7
4 Kuchyfia 12 2.13
5 Kamora 3.31
7 lzba i0.44
8 lzba . 13.64

Podiahova plocha bylu 60.4

p [Pivilca 4.19

Skutkovy stav 64.29
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Byt &. - 4 Typ: M
Ullca . Dullovo nam. 9
Poschodle : 1
Potal lzleb: 2 Plocha m2
G.m. Nazov migslnashi obyl, prisl.
1 . |Predslaf 4.62
2 WG 1.05
3 Kipalia 2.8
4 Kuchyia 11,04
5 Komora 1.9%
77 |zha 14.07
8 |zba 20,01
Podiahovd plocha bylu 58,02
= [Pivnica 3.01
Skutkovy siav | 59.03




