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kéd uzn.: 5.3.
532

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje

podla § 9 ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov uzatvorenie najjomnej zmluvy na najom nebytovych priestorov, v celkovej
vymere podlahovej plochy 1 240,10 m?, nachadzajucich sa na 1. poschodi a 3. poschodi v stavbe so
supis. ¢. 1588 na pozemku parc. ¢. 12081/1 na Pionierskej 15 v Bratislave, k. 4. Nové Mesto, na
dobu urcitd do 28.02.2023, za ndjomné vo vyske 65 587,50 Eur/ro¢ne.



DOVODOVA SPRAVA

PREDMET: Névrh na najom nebytového priestoru v stavbe so supis. ¢. 1588 na pozemku
parc. €. 12081/1 na Pionierskej 15 v Bratislave, k. u. Nové Mesto, vo
vlastnictve spoloénosti SLOVENSKA TECHNICKA UNIVERZITA V
BRATISLAVE, pre ZUS Milo%a Ruppeldta ako rozpo&tovi organizaciu
hlavného mesta SR Bratislava

SKUTKOVY STAV:
Hlavné mesto pristupuje k rekonstrukcii objektu Panenska 11 v Bratislave. Budova je
néarodnou kultirnou pamiatkou, v ktorej ma sidlo Zékladna umelecka $kola Milosa Ruppeldta.

Na uvedent rekonstrukciu schvalilo Ministerstvu kultiry SR v ramci vyzvy Obnovme si
svoj dom na rok 2021 — podprogram 1.5 — Komplexna obnova narodnych kultimych pamiatok s
prioritou ochrany a obnovy schvalilo dotaciu vo vyske 675 000 eur.

Budovu je potrebné odovzdat’ zhotovitelovi zaCiatkom marca 2022. Z tychto dovodov je
potrebné, aby ZUS Milosa Ruppeldta bola prestahovana do inych nebytovych priestorov.

ZUS Milo$a Ruppeldta nasla nové nebytové priestory v celkovej vymere 1 240,10 m? na
ich fungovanie v priestoroch Slovenskej Technickej Univerzity v Bratislave na Pionierskej 15
v Bratislave, k. d. Nové Mesto. ZUS Miloda Ruppeldta chee uzatvorit so Slovenskou technickou
Univerzitou v Bratislave ndjomna zmluvu €. 0202/0010/22, a to na dobu ur¢itd od 01. 03. 2022 do
28.02.2023, za najomné vo vyske 65 587,50 Eur/rocne.



Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 0202/0010/22

uzavreta v zmysle § 8 a nasl. zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
inStitdcii v zneni neskors$ich predpisov a 0 zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, § 720 Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, § 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolich
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

1.

Prenajimatel”:

Sidlo:

Statutarny organ:
Osoba opravnena k podpisu:
Bankové spojenie

na uhradu ngjmu:
IBAN:

SWIFT/BIC:
Organizacna zlozka:
Sidlo org. zloZzky:

V zastapeni:
Bankové spojenie

na uhradu energii:
IBAN:

SWIFT/BIC:

ICO:

IC DPH:

DIC:

ClL 1

Zmluvné strany

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava 1

Dr.h.c., prof.h.c., prof. Dr. Ing. Oliver Morav¢ik., rektor
Mgr. Rastislav Igliar, kvestor

Statna pokladnica

SK66 8180 0000 0070 0008 4015

SPSRSKBA

Strojnicka fakulta

Namestie slobody 17, 812 31 Bratislava

Dr.h.c. prof. Ing. Cubomir Soo, PhD., dekan fakulty

Statna pokladnica

SK33 8180 0000 0070 0008 5579
SPSRSKBA

00397687

SK2020845255

2020845255

»3TU ako verejnopravna institdcia je zriadena v sulade so zdkonom ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych
Skolach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov ako verejné vysoka

Skola.
Dalej len prenajimatel

Najomea:

Sidlo:

Statutarny organ:
Osoba opravnena k podpisu:
Bankové spojenie:
IBAN :
SWIFT/BIC:
ICO:

DIC:

Zapisany v:

Dalej len ndjomca

Zikladna umelecka Skola Milo§a Ruppeldta
Panenska 11, 811 03 Bratislava

Mgr. art. Alexandra Pazick4, riaditel’ka

Mgr. art. Alexandra Pazicka

Ceskoslovenska obchodna banka a. s.

SK41 7500 0000 0000 2583 7683

CEKOSKBX

30791898

2021650224

registri organizacii vedenom Statistickym tradom SR

ClL. 11

Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva®) je upravit’ prava a
povinnosti zmluvnych stran, za u¢elom prenechania predmetu ndjmu ako je Specifikovany v
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1.

¢lanku III. tejto zmluvy prenajimatel'om na odplatné uzivanie ndjomcovi.

2. Tato zmluva je uzatvorend v zmysle § 8 a nasl. zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institici{ a o zmene zakona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v
zneni zékona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o nakladani s
majetkom verejnopravnych institacii), § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®), zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o nijme a
podndjme nebytovych priestorov), § 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych $kolach a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o
vysokych Skolach®) a v zmysle stvisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

3. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti: stavba -budova stipisné &islo
1588, postavend na pozemku, parc. ¢. 12081/1 na Pionierskej ulici €. 15 v Bratislave (d’alej pre
uvedenu budovu len ,,budova“), pozemok — parcelné ¢islo 12081/1, ktoré su zapisané na liste
vlastnictva ¢islo 45 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastrdlnym odborom pre obec:
BA —m. ¢. Nové Mesto, katastralne uzemie: Nové Mesto.

CL I

Predmet a acel ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa na 3. poschodi
v budove a pozostavajuce z:

a) kancelérii srozlohou 806,50 m? (806,50 x 66,00 EUR = 53 229,00 EUR/rok, 4 435,75
EUR/mesiac),
b) serverovne s rozlohou 4,80 m? (4,80 x 77,00 EUR = 369,60/rok, 30,80 EUR/mesiac),
c¢) technickych miestnosti (kuchynka, miestnosti pre upratovacku)s rozlohou 15,60 m? (15,60 x
16,50 EUR = 257,40 EUR/rok, 21,45 EUR/mesiac),
d) socialne zariadenia s rozlohou 30,30 m?2 (30,30 x 22,00 = 666,60 EUR/rok, 55,55 EUR/mesiac)
e) chodieb s rozlohou 287 m? (287 x 16,50 EUR = 4 735,50 EUR/rok, 394,63 EUR/mesiac)
a priestor nachadzajtci sa na 1. poschodi:
f) zasadacka s rozlohou 95,90 m2 (95,90 x 66,00 EUR = 6 329,40 EUR/rok, 527,45 EUR/mesiac.
V zmysle prilohy €.1 (pddorysy) a prilohy €. 2 (zoznam miestnosti), ktoré tvoria neoddelitel'n\
sucast’ tejto zmluvy.
Néjomca je opravneny sucasne uzivat prisluSenstvo — vytahy a schodiskd v budove a vstup do
budovy.
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 1 240,10 metrov $tvorcovych.
Z celkovej vymery nebytového priestoru 1 240,10 m? , predstavuje vykurovany priestor
123530 m*.
Zmluvné strany aplikujic ustanovenie § 5 ods. 1 zakona o nijme a podnajme nebytovych priestorov
podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze nebytové priestory prenajimatel’ odovzddva ndjomcovi v
technickom stave zodpovedajicom ich doteraj$iemu uZivaniu. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy
technicky stav nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu.

CLIV

Doba a vi¢el najmu

Této zmluva sa uzatvara na dobu ur€ita od 01. 03. 2022 do 28. 02. 2023.

Néjomca sa zavidzuje najneskdr v posledny deii doby najmu prenajaty priestor odovzdat’ v stave
zodpovedajucom uskutoénenym stavebnym zmendm a upravam, ktoré boli prenajimatelom
odsuhlasené, a s prihliadnutim na primerané opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V
pripade, Ze tak neurobi, bude mu fakturovany kazdy d’al$i deii pouZivania nebytového priestoru
podl'a podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Za odovzdanie priestoru sa povaZzuje podpisanie

——
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odovzdavacieho protokolu a odovzdanie kI'i¢ov od miestnosti a budovy v poéte kusov, kolko bolo
vyhotovenych pocas doby najmu. V pripade, ak sa prenajimatel’ po skonceni najmu dostane do
omeSkania s prevzatim prenajatych priestorov, ktoré mu ndjomca riadne pontkne na vratenie
v sulade s tymto bodom, tak sa budu prenajaté priestory povazovat za riadne odovzdané zo strany
ndjomcu odo diia, ked’ sa prenajimatel’ dostane do omeskania s ich prevzatim.

. Utelom najmu je uZivanie prenajatého nebytového priestoru na prevadzkovanie Zakladnej
umeleckej skoly.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca ma pravo oznamit’ prenajimatelovi zdujem na prediZeni
doby n4jmu najneskor 6 mesiacov pred ukoncenim doby ngjmu. Po doruéeni pisomného oznamenia
prenajimatelovi, sa prenajimatel’ zavizuje rokovat’ o podmienkach prediZenia najmu vyludne
s ndgjomcom. V pripade, ak sa zmluvné strany nedohodnt na podmienkach prediZenia zmluvy ani
po uplynuti 90 dni odo dria zacatia rokovania, plati, Ze doba ndjmu sa skonéi v zmysle tejto zmluvy
a prenajimatel’ moze rokovat’ s inymi zdujemcami.

CLV

Ndjomné a ihrada za sluzby

. Driom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za uZivanie nebytového
priestoru (d’alej len ,,ndjomné“)a tieZ thrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom
nebytového priestoru, t.j. energie: elektrina, teplo, tepla, studend a zrazkovd voda a odvoz
a likvidacia odpadu (d’alej len ,,sluzby*).

. Ndjomné v celkovej vyske 65 587,50 EUR/rok/1240,10 m?sa hradi $tvrtrocne vopred vo vyske
16 396,88 EUR/3 mesiace s tym, Ze prenajimatel’ vystavi faktiru k 1. kalenddarnemu diu prvého
mesiaca prislusného Stvrtroka so splatnostou 15 kalendarnych dni od jej vystavenia a odoslania
najomcovi. Prva thradu za obdobie od 01. 03. 2022 do 30. 06. 2022 vykona ndjomca k 15. 03. 2022
v sume 21 862,50 EUR/4 mesiace. Poslednu Ghradu za obdobie od 01. 01. 2023 do 28. 02. 2023
vykona najomca do 15. 01. 2023 v sume 10 931,25 EUR/2 mesiace. Uhrada bude ndjomcom
uskuto€nend bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu prenajimatela SK66 8180 0000 0070 0008
4015, pod variabilnym symbolom .........ccccccccervennrnnne. V zmysle § 38 odsek (3) Zakona ¢. 222/2004

Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov je prendjom priestorov od DPH
oslobodeny.

. Zaloha na uhrady za sluzby:

- elektricka energia v sume 350 EUR s DPH/3 mesiace

- teplo v sume 1 000,00 EUR s DPH/3 mesiace

- voda v sume 200,00 EUR s DPH/3 mesiace

sa hradi Stvrtro¢ne vopred vo vyske 1 550,00 EUR s DPH/3 mesiace. Prvua thradu za obdobie od
01. 03. 2022 do 30. 06. 2022 vykona njomca k 15. 03. 2022 v sume 2 066,66 EUR/4 mesiace.
Poslednt uhradu za obdobie od 01. 01. 2023 do 28. 02. 2023 vykond najomca do 15. 01. 2023
v sume 1 033,33/2 mesiace Uhradu vykon4 ndjomca na zéklade vystavenej faktury zo Strojnickej
fakulty na ¢islo uctu SK33 8180 0000 0070 0008 5579 so splatnostou 15 dni od vystavenia
a odoslania faktary najomcovi.

Po uplynuti polroka vystavi hlavny energetik Rektoratu STU v Bratislave zi¢tovanie nakladov za
spotrebu energii za uvedeny polrok — najneskdr do 20. diia mesiaca nasledujiiceho po uplynuti
polroka. Uhradu vyuétovacej faktiry vykona najomca na zéklade vystavenej faktiry zo Strojnickej
fakulty so splatnostou 15 kalendarnych dni od jej vystavenia a odoslania ndjomcovi na ¢islo uctu
SK33 8180 0000 0070 0008 5579.Preplatok z vyaltovania sa zavédzuje prenajimatel vratit’
najomcovi najneskdr do 15 kalendarnych dni od uskuto¢nenia vyuétovania.

Splatnost’ preddavkovych a ziétovacich faktur je 15 kalendarnych dni od ich vystavenia a odoslania
najomcovi.

. Néjomca je povinny uhradit s prvou splatkou aj finanénid zabezpeku ako stidlu zailohu,
bezhotovostnym prevodom na ¢&islo actu SK66 8180 0000 0070 0008 4015, pod variabilnym
symbolom ........ccceceeiiinen. Vyska finan¢nej zdbezpeky je suma jednomesaéného nijomného, t.j.
5 465,63 EUR. Tato zdbezpeka sluzi prenajimatelovi pocas celého trvania ndjmu ako finan¢né
krytie v pripade nedoplatkov zo strany najomcu, alebo na thradu $kody hnutel'ného i nehnutelného
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majetku vzniknutej neprimeranym zaobchadzanim zo strany ndjomcu. V opa¢nom pripade bude
finan€nd zabezpeka ndjomcovi pri ukonleni ndjomného vztahu vratend najneskdr do 15
kalendarnych dni od skonéenia nagjmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmeny vysky zdloh na thrady za sluZby, na zéklade zmeny
trhovych cien za sluzby spojené s ndgjmom. Upravené zalohy je ndjomca povinny platit’ od mesiaca
nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bolo ozndmenie prenajimatela o zmene vy3ky
zaloh dorucené najomcovi.

Vyska ndjomného bude kazdoroéne upravovand podla ro¢nej miery inflacie za predchadzajtci
kalendérny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podra Statistického tradu SR, pokial’ si
prenajimatel’ dané pravo uplatni postupom d'alej uvedenym. Tato zmena bude realizovana o plou
vysku inflacie, a to po vyhlaseni indexu SU SR, a to spitne vzdy k 1. 1. roku, v ktorom bol index
vyhlaseny.

Zmena vySky najomného o mieru inflacie bude zmluvnymi stranami upravend v dodatku k tejto
zmluve. Prenajimatel’ si uplatni zvySenie ndjomného pisomnym oznamenim ngjomcovi do 60 dni
od zverejnenia miery inflacie.

Ak najomca neuhradi ndjomné alebo thradu za sluzby vo vyske a v lehote uvedenej v tomto ¢lanku,
je povinny platit’ tirok z omeskania vo vyske podFa v8eobecne zaviznych pravnych predpisov.
Odvoz a likvidaciu odpadu si ndjomca/pdvodca odpadu zabezpeéi na vlastné naklady. Za zaradenie
odpadu podl'a katalégu odpadov je podla zadkona o odpadoch (§14, odsek 1, pismeno a) zodpovedny

najomca/pdvodca odpadu. Prenajimatel’ sthlasi s bezodplatnym uZivanim priestoru stojiska na
kontajner.

Cl. VL

Priprava nebytového priestoru k uZivaniu najomcom.

Prenajimatel’ sa zavazuje pred odovzdanim nebytového priestoru ndjomeovi v sulade s ¢1. VII., bod
1 tejto zmluvy na vlastné néklady dodat’ merace spotreby elektrickej energie pre meranie skutoénej
vlastnej spotreby ngjomcu.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj sthlas stym, aby si najomca prispdsobil
nebytovy priestor na ucel najmu uvedeny v ¢&l. IV., bod 3 tejto zmluvy s tym, Ze ndjomca je
opravneny vykonat konkrétne stavebné zmeny a upravy nebytového priestoru iba pri dodrZani
podmienok uvedenych v ¢l. VIL,, bod 8 tejto zmluvy.

Upratovanie priestorov v budove pocas vykonu stavebnych zmien a Gprav zabezpeéi ndjomca na
vlastné naklady.

ClL. Vil

Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave spOsobilom na uZivanie
a po vykonani ¢innosti podl'a ¢l. VI, bod 1 tejto zmluvy, a to do 01. 03.2022.

Prenajimatel je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok dohodnutych
touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel je povinny riadne a v&as poskytovat’ nadjomcovi sluzby spojené s ndgjmom nebytového
priestoru, na ktoré sa zaviazal.

Prenajimatel umozni nijomcovi (resp. jeho zamestnancom, Ziakom ¢&i navStevnikom) vstup do
nebytového priestoru cez vratnicu v pracovnych diioch v €ase od 6:00 hod. do 20:00 hod.

Ak prenajimatel’ je povinny na prikaz prislu§ného organu §tatnej spravy (organu samospravy)
vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore, ndjomca je povinny
vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.

Najomca je povinny uZzivat’ nebytovy priestor s prislusenstvom v sulade s u€elom, na ktory bol
touto zmluvou dany do ndjmu a zabezpecit, aby prevadzkovanim ¢innosti, na ktord sa nebytovy
priestor prenajal, nebola ru$ena prevadzka ostatnych ndjomcov v budove.

Zmluvné strany sa dohodli na technickom zhodnoteni predmetu ndjmu v rozsahu 0,00 EUR
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11.
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18.
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20.

2].

22.

(slovom: nula EUR).

Néjomca predmet ndjmu na vlastné naklady mdze zrekonstruovat’, upravit’ alebo v iom vykonat’
stavebné Upravy len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela v stlade
s projektovou alebo inou dokumentaciou, ktorej rozsah a stupeni uréi prenajimatel. N4jomca je
povinny vypracovat ana ucely predchédzajuceho suhlasu prenajimatelovi pred uzatvorenim
ndjomnej zmluvy vcas, najneskor do diia dorucenia ndvrhu najomnej zmluvy, dorucit’ cenovu
kalkul4ciu upravy predmetu ngjmu a harmonogram prac potrebnych na upravu predmetu najmu.
Technické zhodnotenie predmetu ndjmu uhradené ndjomcom je na zéklade tejto najomnej zmluvy
opravneny odpisovat’ najomca, priCom prenajimatel’ podpisom najomnej zmluvy vyjadri sthlas
s takymto postupom.

Néjomca sa zavdzuje, Zze po skonCeni ndjmu, prenajimatelovi daruje zostatkovi hodnotu
technického zhodnotenia predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny predmet ngjmu prenechat’ inému do najmu, podnajmu alebo vypozicky.
Néjomca nema prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, nemozZe zriadit’ nan zalozné pravo ani
inak tento majetok zat’azZit’.

Néjomeca je povinny z vlastného uhradit’ ndklady na drobné opravy a beznt udrzbu, a to do vysky
200,-EUR za jednu opravu, resp. za jednu udrzbu. V pripade Skody z nedbanlivosti najomcu,
zabezpe¢i celi opravu alebo udrZzbu na vlastné ndklady ndjomca. Najomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a prac, ktoré vznikli beZnym uzivanim
na predmete ndjmu a ktoré ma na predmete najmu vykonat’ prenajimatel’. Inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca je povinny riadne a v€as platit’ ndjomné v zmysle €lanku IV.

N4jomca nesmie manipulovat’ a poskodzovat’ plomby na elektromeroch resp. inych zariadeniach
prenajimatela.

Najomca je po skonéeni ndjmu povinny odovzdat prenajimatelovi nebytovy priestor v stave
zodpovedajicom uskutofnenym stavebnym zmenam a Upravam, ktoré boli prenajimatelom
odsthlasené a s prihliadnutim na bezné opotrebenie.

Najomca prebera plni zodpovednost' za pripadné $kody na nehnutelnom a hnutel'nom majetku
prenajimatela, ktoré vznikn konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho zamestnancov,
Studentov, zdkaznikov, navstev, ako i inych os6b konajucich pre ndjomcu. V pripade vzniku Skody
ktord najomca zavinil, sa ndjomca zavizuje uhradit’ ndklady spojené s opravou. V pripade, Ze nie je
moZna oprava, ndjjomca sa zavidzuje uhradit’ celt obstardvaciu cenu poskodenej veci. V pripade vzniku
Skody (strata alebo znicenie), ktorit ndjomca nezavinil, sa ndjomca zavézuje, Ze podnikne vsetky
potrebné kroky, aby preukazal, Ze Skodu nezavinil a bude uzko spolupracovat’ s prenajimatelom na
preukazani nezavinenej Skody.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za $kodu vzniknutl na jeho hnutelnych veciach vnesenych
do prenajatych priestorov, ku ktorej doslo po nasilnom prekonani prekazok sliziacich na ich obranu
(krddeZ vlamanim, poSkodenie veci pri vlamani a pod.).

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZzou a/alebo inou nésilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Néjomcea je opravneny vyvesit’ pri vstupe do budovy na viditel'nom mieste tabul'u s jeho logom,
nadzvom a oznacenim po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

N4jomca je opravneny vyuzit existujucu infrastrukturu alebo dat’ si zriadit’ na vlastné ndklady
telefonne a internetové pripojky po dohode s prenajimatel'om.

Prehlad sluZieb poskytovanych prenajimatel’'om ndjomcovi, ktoré sui zahrnuté v njomnom:

- uZivanie u€elovej komunikicie

- ohlasoviia poZiaru

- informator -vratnik

- deratizicia

- vodarenské prace

- revizie elektrického zariadenia rozvodov v pdvodnom stave

- revizie bleskozvodného zariadenia

- kontrola akcieschopnosti hasiacich pristrojov

- Ustredné ktrenie

&
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Upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpecuje vo vlastnej rézii.

Cl. VIII

Skoné¢enie najmu

Najom nebytovych priestorov skonéi uplynutim dohodnutej doby, na ktort je zmluva uzatvorena.

Pred uplynutim dojednanej doby mézZe byt zmluva ukoncena:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany najomcu a prenajimatel'a v pripadoch vyplyvajtcich zo zdkona o najme
a podnajme nebytovych priestorov.

Vypoved musi byt’ pisomna a dorucena druhej strane. Vypovedna lehota je 2 (dva) mesiace a za¢ina

plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved

doruCend druhej zmluvnej strane. Zasielka odoslana na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi

tejto zmluvy alebo na adresu pisomne vopred oznament druhej strane sa povazuje za doruéenti i v

pripade uloZenia zésielky na poSte, pri odmietnuti jej prevzatia alebo pri vrateni zésielky ako

nedorucitelnej. V pripade pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucenut na 5.pracovny defi odo

dna jej odoslania doporu¢enym listom na adresu druhej zmluvnej strany v salade s tymto bodom.

Cl IX
Pokyny pre dodrziavanie BOZP a OPP

.V stlade s predpismi BOZP:

a) njjomca v prenajatych priestoroch zodpovedd v plnom rozsahu za dodrZiavanie vieobecne
zavéznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t.j. predpisov BOZP — zdkon NR SR ¢.
124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préaci, Zakonnika prace, nariadeni vlady,
hygienickych a ostatnych predpisov, suvisiacich s jeho ¢innost'ou. TaktieZ, v savislosti s
vykonom jeho ¢innosti, v ramci ktorej je prenajaty priestor pristupny inym osobam,
pripadne verejnosti, zodpoveda i za bezpecnost’ navstevnikov prenajatych priestorov. K
tomu si v sulade s § 6, zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z. vypracuje vlastné pravidla a pokyny.
Néjomca vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci na vlastné néklady, podl'a
podmienok vlastnej ¢innosti.

b) N4jomca je povinny dodrziavat’ zasady bezpecného sprévania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyZadovat’ i od oséb odborne a zdravotne
sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP, vykonavajicich v prospech
najomcu akikol'vek ¢innost’ v uvedenych priestoroch.

¢) Ngjomca zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial’ ich
v prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou ¢innost’ou alebo ktorych odstranenie je v jeho
kompetencii, pricom nemoZe poZiadat’ prenajimatel’a o odstranenie tychto nedostatkov za
odplatu.

d) N4jomca je povinny upozornit’ prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti a
ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela.

e) Najomca v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti a
zavaznej priemyselnej havarie v prenajatych priestoroch je povinny splnit’ si nahlasovaciu
povinnost’ v zmysle § 17 ods. 5 zdkona NR SR ¢.124/2006 Z.z.. na dotknuté organy a
zabezpec€it’ povinnosti vyplyvajice pre neho z uvedenych predpisov. Vznik mimoriadnej
udalosti je ndgjomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ aj prenajimatel’ovi.

V zmysle § 6 ods. 2 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. v platnom zneni o ochrane pred pozZiarmi
prenajimatel’ a najomca sa dohodli na rozdeleni plnenia povinnosti vyplyvajiacich z § 4 a § 5
citovaného zdkona nasledovne: Néjomca je povinny plnit povinnosti pravnickych o0s6b
(podnikajtcich fyzickych os6b) za ti€elom zabezpeCenia ochrany pred poziarmi (d’alej OPP) v
plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona v prenajatych priestoroch v zmysle:

a) § 4 v plnom rozsahu,

b) § 5 v plnom rozsahu.
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Néjomca umozni na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania predpisov BOZP, OPP a dalSich
suvisiacich predpisov a bude respektovat’ odporicania na odstranenie pripadnych zistenych
nedostatkov.

Néjomea berie na vedomie, Ze v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov je povinny zarad’ovat’ odpady podla Katalogu
odpadov, zhromazd'ovat odpady podla druhov, zhodnocovat odpady pri svojej Cinnosti,
zabezpecovat zneSkodnenie odpadov (s vynimkou bezného komunalneho odpadu), odovzdavat
odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi, viest’ a uchovavat’ evidenciu odpadov a to vo
vlastnej rézii a na vlastné naklady (napr. tonery). V pripade nereSpektovania tejto povinnosti
nijjomca znasa prenajimatelovi ulozenu pokutu v plnej vyske. Prenajimatel’ zabezpeci likvidaciu
ostatného komundlneho odpadu v prenajatych priestoroch.

Néjomca zodpoveda za ndhradu pripadnych $kdd v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov z oblasti ochrany Zivotného prostredia, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany
proti poziarom.

N4jomca sa zavédzuje dodrZiavat vSeobecne zdvdzné pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia, t.j. nakladat’ s odpadom v sulade so zdkonom ¢. 79/2015Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi pravnymi predpismi.
Néjomca sa zavédzuje akykol'vek odpad, ktory vznikne jeho ¢innost'ou a ktory nepatri do bezného
komunalneho odpadu, odstrafiovat’ na vlastné naklady v stlade s platnymi predpismi.

Néjomca nie je opravneny dovazat’, resp. inym spdsobom donésat’ do prenajatych priestorov Ziadne
nebezpecné latky bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a udel'ovaného pre kazdy
jednotlivy pripad.

Néjomca sa zavizuje nakladat’ s vodami v stlade so zakonom €. 364/2004 Z.z. o vodéach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorS$ich predpisov
(vodny zakon) a suvisiacimi pravnymi predpismi. V pripade potreby spracuje Plan preventivnych
opatreni na zamedzenie Uniku nebezpecnych latok do Zivotného prostredia a na postup v pripade
ich tniku vzmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 100/2005 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o zaobchddzani s nebezpecnymi latkami, o naleZitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni
mimoriadneho zhorSenia vod.

Néjomca sa zavidzuje reSpektovat’ a dodrziavat’ pokyny prenajimatela upravujiice kompetencie
straznej sluzby pre pohyb 0sdb, zamestnancov prip. inych navstevnikov v budove.

N4jomca berie na vedomie, Ze vo vSetkych verejne pristupnych priestoroch budovy a na uzavretych
pracoviskach, na ktorych pracuju aj nefajiari je zakaz fajCenia. Povinnostou najomcu je
zabezpeCit’ opatrenia na ochranu nefajCiarov v zmysle zdkona €. 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajc¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zékona <.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor§ich predpisov. V pripade nereSpektovania zdkazu fajéenia ndjomca znasa ulozenu
pokutu v plnej vyske.

ClL X
Zaverecéné ustanovenia

1. Prenajimatel’ potvrdzuje, Ze prenajaty priestor je poisteny iba pre pripady Zivelnych pohrém
v Generali Slovensko poistovni a.s. Poistnou zmluvou o poisteni majetku a zodpovednosti za
Skodu €. 5720012334, Iné druhy poistenia st mdéZe najomea zabezpelit’ vo vlastnej rézii.

2. N3jomca je povinny zabezpecit’ ochranu predmetu ndjmu a riadne uzamykanie predmetu najmu.

3. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udeluje ndjomcovi suhlas so zapisom adresy predmetu
najmu ako sidla najomcu do siete $kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky spravovane;j
Ministerstvom 8kolstva SR (d’alej len ,siet $k6l“) ado registra organizacii vedeného
Statistickym tradom SR a tieZ s pouZitim adresy predmetu najmu v nazve najomecu zapisanom
tieZ v sieti §k6l a v registri organizacii.

a) Do dvoch mesiacov odo diia skonéenia ndjmu, musi ndjomca poziadat’ o zmenu svojho sidla
v sieti §kol,

10
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b) pre pripad, ak najomca nesplni povinnost' podl'a pism. a) tohto bodu zavizuje sa uhradit’
prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,1% z rocného najomného, t.j. 65,59 EUR za kazdy
den oneskorenia,

¢) povinnosti ngjomcu tykajice sa prava pouzivat’ adresu predmetu najmu ako svoje sidlo, sa
riadia predmetnou zmluvou, a to aj po jej zaniku z dovodu skonéenia najmu.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy budid zmluvné strany riesit’ formou pisomnych

o¢islovanych dodatkov, ktoré sa po obojstrannom sthlasnom podpise opravnenych zmluvnych

stran stanu neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

Pripadné spory a nedorozumenia, ktoré vznikna zo zmluvy, sa budi zmluvné strany snazit’

riesit’ predovsetkym formou dohody, ktord musi mat’ pisomna formu a v pripade, Ze sa zmluvné

strany nedohodnu, budd sa riadit’ slovenskym pravnym poriadkom a vSetky spory z tejto
zmluvy medzi zmluvnymi stranami budu rieSené prislusnymi slovenskymi sudmi.

V pripade zmeny obchodného mena, ndzvu, sidla, pravnej formy, Statutarnych organov alebo i

sposobu ich konania za zmluvni stranu, bankového spojenia a ¢isla uctu, oznadmi strana, ktorej

sa niektord z uvedenych zmien tyka, pisomnou formou tito skutocnost’ druhej zmluvnej strane

a to bez zbyto¢ného odkladu, inak povinna zmluvna strana zodpoveda za vsetky Skody z toho

vyplyvajice alebo néklady, ktoré v tejto stvislosti musela vynaloZit’ druha zmluvna strana.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia

ustanoveniami Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov, a

Obcianskym zakonnikom v platnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze bola

uzatvorend po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vble a nie v tiesni a za napadne

nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva je vyhotovenad v Siestich rovnopisoch z ktorych najomca dostane dva rovnopisy a

prenajimatel’ dostane Styri rovnopisy.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a ucinnost’ dilom

nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu vlady Slovenskej

Republiky. Néjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze bol obozndmeny s povinnostou

prenajimatel’a zverejnit’ ttito zmluvu v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady SR,

a to v zmysle zdkona &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliiia zdkon & 40/1964 Zb. Obgiansky

zékonnik v zneni neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a doplfiajii niektoré zakony s

ucinnostou od 1.1.2011. Prenajimatel’ sa zavdzuje doru€it’ ndjomcovi potvrdenie o zverejneni

zmluvy najneskor do 7 dni od jej zverejnenia.

Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Priloha ¢. 1: Podorys s prenajatymi miestnost’ami

b) Priloha €. 2 Zoznam miestnosti

¢) Priloha &. 3: Vypis ndjomcu z registra organizacii vedenom Statistickym tradom

DATUM ..o AN (e e e e e st
Za prenajimatel’a: Za ngjomcu:

Mgr. Rastislav Igliar Mgr. art. Alexandra PaZicka

kvestor riaditel’ka
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3. poschodie

Priloha ¢. 2 - Zoznam prenajatych miestnosti

Cislo Ucel
miestnosti miestnosti m2

301 kancelaria 47,00
302 kancelaria 15,10
303 kuchynka 14,40
304 kancelaria 14,50
305 kancelaria 14,50
306 upratovacka 1,20
307 kancelaria 47,00
308 kancelaria 15,10
309 kancelaria 30,90
310 kancelaria 31,10
311 kancelaria 14,70
312 kancelaria 14,70
313 serverovia 5,90

314-315 wWC 11,00
317 kanceléria 15,10
318 kancelaria 15,10
319 kancelaria 31,10

316-320 wC 19,30
321 kancelaria 15,10
322 kancelaria 15,10
323 kancelaria 15,10
324 kancelaria 15,10
325 kancelaria 15,10
326 kancelaria 15,10
327 kancelaria 15,10
328 kancelaria 15,10

329-335 byt 61,70
338 kancelaria 31,50
339 kancelaria 14,90
340 kancelaria 14,90
341 kancelaria 14,90
342 kanceléria 14,90
343 kancelaria 14,90
344 kancelaria 14,90
345 kancelaria 14,90
346 kancelaria 14,90
347 kancelaria 14,90
348 kancelaria 14,90
349 kancelaria 14,90
350 kancelaria 14,90
351 kancelaria 31,10
352 kancelaria 31,00
353 kanceldria 15,10
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354 kancelaria 30,60

358 chodba 19,40

359 chodba 61,80

360 chodba 38,60

361 chodba 122,60

362 chodba_schody 30,40

363 chodba_schody 14,20
1145,30

1. poschodie
Cislo Ucel
miestnosti miestnosti m2
102 zasadacka 95,90
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Priloha €. 3: Vypis ndjomcu z registra organizacii vedenom Statistickym tradom

STATISTICKY URAD
SLOVENSKEJ REPUBLIKY

VYPIS

zo Statistického registra organizacif

(Vypis ma informativny charakter)

ICo 30791898

Obchodne meno Zakladna umelecka Skola Milo§a Ruppeldta, Panenska 11, Bratislava
Datum vzniku 06.11.1919

Datum zaniku

Adresa sidla Panenska 11, Bratislava - mestska cast' Staré Mesto, 81103
Okres SKO0101 - Okres Bratislava |

Obec SK0101528595 - Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
Pravna forma 321 - Rozpodtova organizacia

Hlavna €innost 85520 - Umelecké vzdelavanie

Institucionalny sektar 13130 - Miestna samosprava

Druh viatnictva 5 - Vlastnictvo lizemnej samospravy

Kategdria velkosti organizacie 12 - 50-99 zamestnancov

Vypis bol vytvoreny dna:22.02.2022




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI]

Okres . 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 18.2.2022
Obec . 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia ¢ 13:23:40
Katastralne izemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k 1 17.2.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 45
CIASTOCNY
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
12081/1 1300 | Zastavana plocha 16 1 1
a nddvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 1588 evidovanej na pozemku parcelné &islo 12081/1

Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stipisnym ¢&islom
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Shpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
éislo parcelné &islo stavby nehnutel'nosti stavby
1588 12081/1 11 [ SKOLA 1
1z3
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Iné tdaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda

Druh stavby

11 Budova pre 3kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj
1 SLOVENSKA TECHNICKA UNIVERZITA V BRATISLAVE, Vazovova 5, Bratislava, SR, 11
ICO: 397687
Titul nadobudnutia
HZ C.6/63/180/HC/PO - VZ 29/65
Iné udaje
Zapis GP ¢. 3270/08
Poznamky
Bez zapisu.
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nostt
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény (daj
Neevidovani
Iné oprdvnend osoba
Poradové } Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikadny tidaj

Neevidovani
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Titul nadobudnutia — nepriradené
ZMENA NAZVU
Ziadost o zapis stavby

Notarska zapisnica N 234/06 NZ 18208/06 zo dia 12.05.06

Iné adaje - nepriradené

PARC.C.13112,13121,13122 ZLUCENE DO PARC.13114 - MAJETKOPRAVNE NEUSPORIADANE

CAST c: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZiteIny na pravne tkony
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