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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvdlit’ podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov v celkovej vymere 201,09 m?2
na 1. poschodi, na prizemi a v suteréne stavby so supis. €. 136 na pozemku registra ,,C* KN parc. €. 4
na Laurinskej 7 v k. 4. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 1656, na dobu neurcitu, s cielom, ktory
navrhne sutaziaci, pricom sluzbami (hlavnymi ani vedlajSimi) poskytovanymi v predmete ndjmu
nesmu byt pivéren, kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salén, striptiz, masaze, heria,
zalozna, poZzicoviia dopravnych prostriedkov, a predaj suvenirov moze byt iba vedl'ajSou sluZbou
poskytovanou v predmete ndjmu, formou obchodnej verejnej sut'aze s moznost'ou vyuzitia prvkov
elektronickej aukcie v silade s uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 1410/2014 zo dna 30. 01. 2014 v zneni uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 414/2020 zo dna 27. 02. 2020, uznesenia
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 637/2020 zo dna
22.10. 2020, a uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 988/2021 zo dna
23. 09. 2021; s osobitne schvalenymi podmienkami podl'a vyhldsenia obchodnej verejnej sutaze,
ktoré tvori neoddelitel'nti prilohu tohto uznesenia.




PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sit’aze
Hlavné mesto SR Bratislava

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 603 481
Ing. arch. MatiSom Vallom, primatorom

podla § 9a ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a podla §§ 281 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v znenfi
neskors$ich predpisov,

vyhlasuje

obchodnii verejnu sat’az

na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov na Laurinskej 7

v Bratislave, k. u. Staré Mesto, s moznost’ou pouzitia prvkov elektronickej aukcie

za nasledovnych sut'aznych podmienok:

1.

Prenajimatel’/vyhlasovatel’

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primaciédlne ndm. 1

814 99 Bratislava

v zastipeni primatora: Ing. arch. Matus Vallo
ICO: 00603481

¢islo uctu (IBAN): SK 5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

. Predmet obchodnej verejnej sit’aze

N4jom nebytovych priestorov o celkovej vymere 201,09 m? na 1. poschodi, prizemi a v suteréne
stavby stpis. ¢. 136 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4 na Laurinskej 7 v Bratislave, k. 1. Staré
Mesto, zapisanej na LV €. 1656.

Nebytové priestory pozostdvaji z hlavnych priestorov o vymere 163,50 m? a obsluznych
priestorov o vymere 37,59 m?.

. Vyhlasenie sut’aze

Podmienky obchodnej verejnej sit’aze budd vyhlasené najneskor do 07. 03. 2022.

. Termin ohliadky

Ohliadka nebytového priestoru bude v terminoch 23 .03. 2022 o 13,00 h.
06. 04. 2022 0 13,00 h.
20. 04. 2022 0 13,00 h.

Stretnutie zaujemcov bude pred vchodom do nebytového priestoru.

. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a

Meno: Mgr. Silvia Zitianskd
telefén: 02/59356504
E-mail: zitnanska@bratislava.sk

. Doba najmu



Nijomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neur€iti podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7. Utel najmu
V tejto sutazi ucel ndgjmu navrhne samotny sutaziaci, pritom plati podmienka, Ze sluzbami
(hlavnymi ani vedlajSimi) poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu byt pivéren, kréma, bar,
no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz, masédze, herna, zdlozna, poziovia dopravnych
prostriedkov a predaj suvenirov mdze byt iba vedl'ajSou sluzbou poskytovanou v predmete ndjmu.

8. Rekonstrukcia predmetu najmu

Podmienky rekonStrukcie predmetu ndjmu si podrobne upravené v ¢l. 9 najomnej zmluvy.
Néjomca predovsetkym zabezpe¢i podmienky na uZivanie nebytového priestoru na vlastné
ndklady. Ndjomca nie je bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykondvat Ziadne zmeny Predmetu ndgjmu v zmysle podmienok ndjomnej zmluvy. To plati najma,
nie vSak vylu¢ne na akékol'vek stavebné ipravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia
Predmetu ndjmu, systémov rozvodov, kirenia, ventilacie a pod. (,,Zmeny*). Pisomnd Ziadost
Néjomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany a Specifikdcie
vSetkych navrhovanych préc a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentdcie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel’ sa mdZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v umysle pred vritenim Predmetu ndjmu
Prenajimatel'ovi nadobudnit’ Zmeny Predmetu ndjmu alebo ¢i bude Ndjomca povinny Predmet
ndjmu uviest’ do stavu, v akom bol ku dnu podpisu Preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti Ndjomcu podl'a ndgjomnej zmluvy (,,stav ku dilu podpisu Preberacieho protokolu®). V
pripade, Ze sa Prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze Ndjomca je povinny Predmet ndjmu
pred vratenim Prenajimatel'ovi uviest’ do stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit’
Zhodnotenie podl'a bodu 12.4 ndjomnej zmluvy.

9. Informativna vySka najomného
Informativna vySka ndjomného urcend na zdklade Rozhodnutia primatora hlavného mesta SR
Bratislavy €. 33/2015, ktorym sa stanovuju ceny prendgjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné
bremeno, je podla posledného dcelu ndjmu stanovend v sume 36 703,17 Eur rocne za cely
predmet ndjmu.

Ucastnik je povinny uviest’ v sit’aznom navrhu nim ponikani vysku mesa¢ného najomného
za cely predmet najmu.

Pripadné naklady na rekonstrukciu predmetu najmu sa do najomného nezaratavaja (vid’
predchadzajuci bod 8.).

Vyska ndjomného bude posudzovand podl'abodu 3 tohto vyhldsenia /bude kritériom pre

posudzovanie sitaznych ndvrhov/.

A/ Podmienky obchodnej verejnej suit'aZe
Obsah ndvrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované nalezitosti sit’azného navrhu na uzavretie najomnej zmluvy :

Siutazny nédvrh predloZzeny vo forme ndvrhu nauzavretie zmluvy o ndjme podla zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov musi
byt spracovany v slovenskom jazyku. Treba ho predloZit’ minimélne v siedmich vyhotoveniach
riadne a vlastnoru¢ne podpisanych tcastnikom sut’aze s iradne overenym podpisom.



Musi obsahovat’ najma :

1.1.

a) Identifikacné udaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie

bankového spojenia

b) Identifika¢né idaje Gcastnika stut'aze

d)
€)

1.2.
a)

b)

1. ak ide o pravnicka osobu: obchodné meno, meno a priezvisko $tatutdra, adresu
sidla, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané
nijomné, Cislo telefénu, e-mail,

2. ak ide o fyzicku osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, ¢islo Zivnostenského oprdvnenia, ICO, DIC, oznadenie
bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané ndjomné, Cislo telefénu, e-mail,

3. ak ide o fyzickd osobu: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu trvalého
pobytu, rodné ¢islo, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukdzané
ndjomné, ¢islo telefénu, e-mail,

predmet obchodnej verejnej stut'aze,

navrh vysky niajomného za niajom nebytovych priestorov,

spOsob a lehoty platenia ndjomného sa stanovujui tak, Ze mesacné ndjomné bude platené
na ucet vyhlasovatel'a vZdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dna prislusného mesiaca za
obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend,

ucel vyuzitia nebytového priestoru (sluzbami, hlavnymi ani vedl'ajSimi, poskytovanymi v
predmete ndjmu nesmu byt pivareni, kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salén,
striptiz, masédze, heriia, zdlozia, poZiCoviia dopravnych prostriedkov a predaj suvenirov
moze byt iba vedlajSou sluzbou poskytovanou v predmete ndjmu).

Vzor sutazného navrhu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov je prilohou sut'aznych
podmienok. Uastnik stit’aZe je povinny spracovat’ sitazny ndvrh v zmysle predloZeného
vzoru. Ustanovenia ndvrhu ndjomnej zmluvy v priloZenom vzore st zdvdzné a nemenné.
Ucastnik je povinny doplnit tdaje uvedené v bode 1.1b),d),f) avbode 1.3. tychto
podmienok a ndvrh vlastnoru¢ne podpisat. Podpis tcastnika sitaze musi byt na vSetkych
vyhotoveniach tradne overeny.

Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku.
Treba ho predlozit minimdlne v siedmich vyhotoveniach riadne a vlastnorucne
podpisanych tcastnikom sttaZe. Podpisy dcastnikov sitaze na ndvrhu zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov musia byt dradne overené.

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje prdvo odmietnut’ ndvrhy, ak nebudd splnené podmienky
v bode 1.2, a),b).

1.3.

Ucastnik stit'aze je povinny v sitaznom ndvrhu uviest nim navrhovani vysku mesa¢ného
ndjomného za ndjom nebytovych priestorov, ktoré st predmetom tejto sutaze.

Podmienky dcasti v sat’azi a sat’azné podmienky:

2.1.

Ucastnik sit’aZe je povinny pred podanim sitazného névrhu zloZit' finanéni zabezpeku
zo svojho Gctu v sume 1 835,16 Eur prevodom na ucet vyhlasovatel'a stitaze €islo actu
(IBAN): SK7275000000000025824903, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, variabilny
symbol: 20227001. O tomto prevode predloZi spolu so sitaznym ndvrhom doklad o thrade
z banky. ZloZenim finanCnej zdbezpeky sa rozumie denl jej pripisania na ucet
vyhlasovatela.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Ucastnici stitaZe si povinni pred podanim stitazného navrhu zaplatit’ pausdlnu nahradu
vydavkov vyhlasovatel'ovi v sume 50,00 Eur, ato v hotovosti v pokladni Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, variabilny symbol: 20227001 (ako v bode 2.1.). Képiu
potvrdenia o zaplateni pauSilnej ndhrady vydavkov st ucastnici sitaze povinni prilozit’
k sitaznému ndavrhu do zalepenej obdlky s oznaenim podla bodu 2 ods. 2.9. tychto
podmienok. Tato ndhrada sa ucastnikovi sut'aze nevracia.

Vybratému tcastnikovi sitaze bude vyska zabezpeky zapocitana do ndjomného.

NeuspeSnym ucastnikom bude zdbezpeka vritend najneskor do 15 dni odo dia ukoncenia
sutaze. V pripade zruSenia suitaze av pripade odmietnutia suitazného ndavrhu bude
zabezpeka vratend ucastnikovi najneskor do 15 dnf odo diia vyhldsenia sit'aZe za zrusSend,
alebo odo diia odmietnutia sit'azného névrhu.

V pripade, Ze po ukonceni sit'aZe vybraty tcastnik akymkol'vek spdosobom zmari uzavretie
zmluvy, zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

Ucastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v deii poddvania sit'azného nadvrhu
dovrsit’ vek 18 rokov.

Predlozeny ndavrh nie je moZné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
stitaznych navrhov.

Kazdy tcastnik sut'aze moZze podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany
neskor tym istym utcastnikom sit’aZe rusi jeho predchddzajice podané navrhy. PredloZeny
navrh nie je moZné menit adopliat, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty uréenej
na predkladanie sutaznych navrhov.

Sutazny navrh mdze byt doruceny osobne do podatel'ne Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava, v zalepenej obdlke s uvedenim mena
a postovej adresy ucastnika s oznaenim: ,,Obchodna verejna sitaz na najom
nebytovych priestorov na Laurinskej 7 v Bratislave, k. d.Staré Mesto -
NEOTVARAT v pracovnych dioch od 07. 03. 2022 do 06. 05. 2022 do 14,00 h., alebo
doruceny postou v dioch od 07. 03. 2022 do 06. 05. 2022 na adresu Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy s hore uvedenym oznacenim na obdlke. V pripade doru¢ovania ndvrhu
poStou sa za den doruCenia ndvrhu povazuje den dorucenia poStovej zasielky
vyhlasovatelovi.

2.10.Sdtazné podmienky a podklady je mozné ziskat’ :

a) v servise pre obcanov (FRONT OFFICE), ktory sa nachddza na prizemi

Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy v pracovnych dioch od 07. 03. 2022 do 06.
05. 2022 v ¢ase od 9,00 h do 14,00 h.

b) na internetovej strdnke mesta : www.bratislava.sk

2.11.0bdélky so sitaznymi ndvrhmi sa budd otvdrat’ a sitazné ndvrhy sa budid vyhodnocovat’

dna 16. 05. 2022. Otvaranie obdlok je neverejné.



2.12. Vybratému ucastnikovi sut'aze bude v lehote do 15 dni odo dna vyhodnotenia sttaZe
odoslany list s ozndmenim o tom, Ze je vybratym ucastnikom sitaze. Zmluva o ndjme
nebytovych priestorov bude uzatvorend do 15 dni od zverejnenia vysledkov sitaze.

2.13.Vyhlasovatel sitaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia ndvrhu a podpisu zmluvy
o najme nebytovych priestorov zrusit’ tito obchodnu verejnu sutaz. O zruSeni sitaze budu
Ucastnici sutaze, ktori podali ndvrhy, pisomne vyrozumeni. ZruSenie sutaZe bude
uverejnené na dradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a na internetove;j
stranke www.bratislava.sk.

2.14. Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ ndvrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat podmienkam sitaZze, alebo budid doruené po termine stanovenom
vo vyhlédseni stt'aze.

2.15. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZené ndvrhy. Odmietnutie
predloZenych ndvrhov pod bodom 2.13. a 2.14. odosle vyhlasovatel’ d¢astnikom listom do
15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze.

2.16. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia netdplnosti sitazného ndvrhu
z hl'adiska vyhldsenych poziadaviek vyradit’ sit'azny ndvrh z obchodnej verejnej stitaze.

2.17.Vyhlasovatel neuhrddza ucastnikom sttaze ndklady spojené sich tucastou v tejto
obchodnej verejnej sitazi a ucastnici sutaze v plnej miere zndSaji vSetky ndklady s ich
Ucast’'ou v sut'azi.

2.18. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
vyluc¢ne len s vitazom sutaze.

2.19. Vysledky vyhodnotenia stitaZze budu zverejnené v termine do 31. 05. 2022 na internetovej
stranke mesta : www.bratislava.sk, ako aj na uradnej tabuli Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy.

2.20.

a) Ucastnik berie na vedomie, Ze v pripade viacerych tcastnikov v obchodnej verejnej sit’azi,
ktor{ splnili podmienky tejto sitaze, bude najvysSie navrhované ndjomné v ¢lanku III.
zmluvy o ndjme nebytovych priestorov povazované za vychodiskové ndjomné pri konec¢ne;j
faze vyberu vitaza v elektronickej aukcii.

b) V pripade viacerych ucastnikov, ktori splnili podmienky obchodnej verejnej
sut’aze, postupuju tito do zaverecnej fazy vyberu uchadzaca formou elektronickej
aukcie. Podrobné podmienky ucasti v elektronickej aukcii budd uvedené v pozvanke
na ucast’ v elektronickej aukcii.

c) Ak sa do sutaze prihlasi iba jeden ucastnik, ktory splni podmienky sttaze, vyber
elektronickou aukciou sa nekon4.

d) Vybraty ucastnik v elektronickej aukcii sa zaviazuje predloZit’ upraveny navrh priloZenej
zmluvy o ndjme nebytovych priestorov v ¢lanku IIL., v ktorom uvedie ndjomné podla
vysledku elektronickej aukcie v lehote do 10 dni odo dita doruc¢enia pisomného ozndmenia,
Ze je vitaz.



3. Kritéria pre posudzovanie sut’aznvch navrhov:

3.1. Kritériom pre posudzovanie sut'aznych ndvrhov je najvyssie pontknuté ndjjomné za nijom
nebytového priestoru v stlade s bodom 9 (posledna veta) a bodom 1.3. tohto vyhlasenia; toto
sa primeranie vztahuje aj v pripade pouzitia prvkov elektronickej aukcie. Vyska
pontkaného ngjomného — véha kritéria 100%.

B / Obsah sut’aZného ndvrhu

Sutazny navrh musi obsahovat’:

1. Navrh zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podl'a prilozeného vzoru doplneného tucastnikom
podla podbodu 1.1. b),d),f) a podbodu 1.3.

2. Potvrdenie o financ¢nej zabezpeke podla ¢lanku 2 podbod 2.1.

3. Képiu potvrdenia o zaplateni pauséalnej ihrady vydavkov vyhlasovatel'a v zmysle ¢lanku 2 podbod
2.2.

C/ Sumar zdakladnych _terminoyv_obchodnej verejnej sut'aZe

1. Termin zverejnenia obchodnej verejnej sitaze najneskor 07. 03. 2022.

Termin prevzatia sit'aznych podmienok a podkladov od 07. 03. 2022 do 06. 05. 2022 v ¢ase od
09,00 h do 14,00 h.

Termin predkladania sit'aznych ndvrhov od 07. 03. 2022 do 06. 05. 2022 do 14,00 h.

Termin otvdrania obdlok a vyhodnotenia sitaznych navrhov 16. 05. 2022.

N

Vysledky vyhodnotenia stitaZze budd zverejnené v termine do 31. 0S. 2022.
Terminy ohliadky 23. 03. 2022 o0 13,00 h, 06. 04. 2022 0 13,00 h. a 20. 04. 2022 o 13,00 h.

A

V Bratislave dila .......................

Ing. arch. Matus Vallo
priméator



Do6vodova sprava

PREDMET:

Ndjom nebytovych priestorov na Laurinskej 7 v Bratislave formou obchodnej verejnej sitaze
s moznostou vyuZzitia prvkov elektronickej aukcie.

SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV:

Nebytové priestory o celkovej vymere 201,09 m? na 1. poschodi, na prizemi a v suteréne stavby stipis.
¢. 136 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. €. 4 na Laurinskej 7 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zapisanej
na LV & 1656. Nebytové priestory pozostivaji z hlavnych priestorov o vymere 163,50 m? a

obsluznych priestorov vo vymere 37,59 m>.

UCEL NAJMU:

Uéel ndgjmu navrhne sdtaZiaci, pricom sluZbami (hlavnymi ani vedlaj§imi) poskytovanymi v
predmete ndjmu nesmu byt pivaren, kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salén, striptiz,
masaze, herila, zdlozna, pozicovia dopravnych prostriedkov a predaj suvenirov mdze byt iba
vedl'ajSou sluZzbou poskytovanou v predmete ndjmu.

DOBA NAJMU:

N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu neurcitu, ktord zacne plynit’ diiom odovzdania predmetu
ndjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho protokolu.

INFORMATIVNA VYSKA NAJOMNEHO:

Informativna vySka ndjomného je stanovend v stlade s Rozhodnutim primétora hlavného mesta SR
Bratislavy €. 33/2015, ktorym sa ustanovuji ceny prendjmov a predbeznej odplaty za vecné bremeno,
na zdklade posledného tcelu ndjmu (reStaurécia, kaviarent) podla tabul’ky 100, polozky 211, v sume
36703,17 Eur roc¢ne zacely predmet najmu (210,00 Eur/m*rok za hlavné priestory
a 63,00 Eur/m?/rok za obsluzné priestory).

Informativna vySka niajomného bude v podmienkach obchodnej verejnej sut'aze uvedena
v sume 36 703,17 Eur roc¢ne za cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Nebytové priestory nachddzajiice v stavbe so stp. €. 136 na pozemku parc. €. 4 na Laurinske;]
7 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 1656 (d’alej len ,,nebytové priestory*) boli
naposledy predmetom ndjmu podla Zmluvy o ndjme nebytového priestoru €. 07 83 0136 21 00
uzatvorenej dia 20.07.2021 medzi hlavnym mestom SR Bratislava ako prenajimatelom a
spolo¢nostou REPUBLIKA VYCHODU, s.r.o., MiletiCova 1, Bratislava 821 08 ako ndjomcom
(d’alej len ,,spolocnost REPUBLIKA VYCHODU, s.1.0.) za ucelom prevadzkovania restauracie a
kaviarne na dobu neurcitd a za ndgjomné vo vySke 3.100,- EUR mesacne (d’alej len ,,Zmluva
0 nijme*).

Spolo¢nost REPUBLIKA VYCHODU, s.r.0. uzatvorila Zmluvu o ndjme ako vitaz obchodnej
verejnej sitaze vyhldsenej uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €.
791/2021 zo dia 25.03.2021.



Hlavné mesto SR Bratislava ako prenajimatel’ odstipilo listom zo diia 14.01.2022 od Zmluvy
o ndjme z ddvodu porusenia zdvizkov spoloénosti REPUBLIKA VYCHODU, s.r.o. ako ndjomcu
zlozit’ depozit vo vyske 9 750,51 EUR a zdbezpeku na ndjomné a prevadzkové ndklady vo vyske 9
750,51 EUR riadne a v€as v zmysle bodu 15.1 pism. b) a d) ¢l. XV Zmluvy o ndjme. Odstipenie od
Zmluvy o ndjme nadobudne Gc¢innost’ poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
odstipenie bolo doru¢ené ndjomcovi, a k tomuto diiu ndjom skon¢i a Zmluva o nigjme zanikne v
zmysle bodu 15.6 ¢l. XV Zmluvy o ndjme.

Obchodnd verejnd sutaz bude vyhldsend v sulade so ,,VSeobecnymi podmienkami
obchodnych verejnych sitazi na prevod a ndjom nehnutelného majetku hlavného mesta SR
Bratislavy®, ktoré boli schvdlené v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy
uznesenim ¢. 1410/2014 zo dna 30.1.2014 v zneni uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného
mesta SR Bratislavy €. 414/2020 zo dna 27. 02. 2020, uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 637/2020 zo dna 22. 10. 2020, a uznesenia Mestského zastupitel’'stva hlavného
mesta SR Bratislavy €. 988/2021 zo dna 23. 09. 2021, a stlade s podmienkami uvedenymi v prilohe
navrhu uznesenia vyhldsenie obchodnej verejnej sitaze.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres 2 101 Bratislawva I Udaje ektualne k : 01.01.2022
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTOC Datum vyhotovenia: 20.01.2022
Katastrdlne Gzemie: 804 0%6 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 11:57:22

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - tiasto&ny

¢asT A: MRJETKCVA PCDSTATA

PARCELY registra "C” evidované na katastrdlnei mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny
gislo v m2 pczemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
4 408 Zastavané plechy a nadveria 16 201 il

** % Ostatné PARCELY registra "C" nevvZziadané * * *

Legenda:
Kéd spésobu vyuZivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovad budova oznacend sidpisnym
gislom

Kéd druhu chranenej nehnutelnosti
201 - Chréneny strom a jeho ochranné pasmo

Kod umiestnenia pozemku
1l - Pozemck Jje umlestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E" evidovan# na mape ureného operdtu nevyZiadané

Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo &islo stavby stavby chr.n. stavby
136 4 20 dom i

** % QOstatné STAVRY nevyZiadapg * * *

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Ind budcva

Kéd umiestnenia stavby
1l — Stavba postavanéd na zemskom povrchu

®asT B: VLRSTINICI A INE CPRAVNENE QOSOBY

Por. Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Strana 1



UZastnik préavneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1¢0: 00603481
Spoluvlastnicky pediel: 1/1

s o

* % % (Ogtatni Géastnici nevy#iadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyZiadané

82sT c: TRRCHY

Tarchy nevyZiadané

Iné ddaje

Iné uddaje nevyZiadanég

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9
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Zmluva o nijme nebytovych priestorov
€. 078300382200

podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (,Zmluva“)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacidlne nidmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
v zastlipeni: Ing. arch. Mati$ Vallo, primator

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:

IBAN - ndjomné:

Variabilny symbol - ndjomné:

IBAN - zalohové platby:

Variabilny symbol - zadlohové platby:
IBAN - depozit a zabezpeka:

Variabilny symbol - depozit a zabezpeka:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov fMeno a priezvisko]:
Sidlo [Miesto podnikania]:
Konajic:

Zapis v:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(.Najomca")

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453
783003822

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

7 83003822

SK72 7500 0000 0000 2582 4903
783003822

Prenajimatel’ a Najomca sa d'alej oznacuji jednotlivo aj ako ,Strana” a spolo¢ne akeo ,Strany”.

Clanok 1

Predmet Zmiuvy a ii¢el najmu

1.1  Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov o celkovej vymere 201,09 m? v stavbe
supis. €. 136 na pozemku reg. ,C" KN parc. €. 4 na Laurinskej ulici €. 7 v Bratislave, v k. 1.
Staré Mesto, zapisanej na LV € 1656, vedenom pre k. 0. Staré Mesto, v okrese Bratislava I,
obec Mestska Cast Bratislava - Staré Mesto (nebytové priestory d'alejlen ,,Predmet ndjmu”
a budova, v ktorej sa nebytové priestory nachadzajui, dalej len ,Budova“). Pédorys
Predmetu ndjmu tvori Prilohu &. 1 tejto Zmiuvy.
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1.2

1.3

1.4

1.5

b)

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienck uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu Najomcovi a Nijomca berie do
prendjmu Predmet najmu v stlade s touto Zmluvou (,Najom").

Ugelom Najmu je uzivanie Predmetu nijmu uvedené v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, v ktorej je
uvedeny veobecny popis navrhovaného i¢elu najmu (,Uéel najmu*). Najomca sa zavizuje
Predmet najmu vyuzivat vylufne na Ugel nijmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti
Najomcu si Strany dojednali zmluvnd pokutu vo vyske 17 EUR a to za kaZdy, aj zafaty den
trvania porusenia tejto povinnosti.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu
najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym
stavom Budovy a Predmetu ndjmu a ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu sposobily na uZivanie na Ucel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by brénili
jeho uZivaniu na U&el ndjmu; a ziroveii

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu ndjmu na Uéel ndjmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu ziadne uZivacie prava tretich osoéb
okrem tych, ktoré s vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva & 1656
vedenom pre katastralne Uzemie Staré Mesto, okres Bratislava 1, obec Mestskd £ast
Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom nijmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vietky potrebné interné sthlasy.

Clanok II
Doba ndjmu a odovzdanie Predmetu najmu

Ndjom sa dojednava na dobu neuréitil a za€ina plynit’ dilom odovzdania Predmetu ndjmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy
(;,-Doba najmu*).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni v prvy defi mesiaca
nasfedujiceho po mesiaci, potas ktorého Najomca riadne splni vietky podmienky pre
odovzdanie Predmetu ndjmu, zhrnuté vbode 2.6 tejto Zmluvy abliziie Specifikované
v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy, pokial sa Strany nedohodnd inak.
Deri odovzdania Prenajimatel’ pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 {dva) dni vopred,
pokial sa Strany nedohodni inak.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu

(.Preberaci protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kaZdu Stranu a bude obsahovat’:

a) skutocnost, Ze Nijomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet nijmu nachadza v é¢ase jeho odovzdania
Najomcovi;

¢] sdpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu ndjmu, vritane
prostriedkov umozZiiujiicich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete nijmu a ich stav;

e} odpis stavu meracov;
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2.4

2.5

2.6

31

f) sdpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu n3jmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohednu;

g) navrh Ndjomcu na oznacenie Predmetu ndjmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je sicastou Najmu vyklad, podl'a bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo
Stran;

i) datum amiesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrénia podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Nijomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spdsobom podl'a bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske suctu sumy
Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podl'a bodu 5.7
tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vyskou
nakladov Prenajimatel’a sivisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu
pre Nijomcu, svyberom nového najomcu astym stvisiacim uslym ziskom
Prenajimatel’a ake aj so skutoénost'ou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroveri

b} Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu
Nijomcovi v pripade, ak je Ndjomca v omeSkani so splnenim svejej povinnosti riadne a vcas
zloZit Depozit v sulade s bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit Zabezpeku na najomné
vsilade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatel'ovi vyhlasenia v sulade
s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat' Prenajimatel'ovi notarske exekuéné zapisnice
v stlade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok 111
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavizuje platit najomné
(body 3.2 a7 3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 aZ 3.12 tejto Zmluvy).

Ndjomné

3.2

33

»

Niajomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zdkona ¢ 18/1996 Z.z. ocenach
vplatnom zneni dohodou Stran ako mesaéné najomné vo vySke [..] EUR za kaidy
kalendarny mesiac, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalendarneho roka Doby ndjmu.
Potnic kalendarnym rokom nasledujicim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (d'alej len
LPIvy rok indexacie”) sa bude najomné zvysovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podla bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre daldie kalendarne roky sa ndjomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kazdoroéne vidy k 1. janudru nasledujuceho roka zvySovat' o rofnu priemerni mieru
inflicie merani harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky
poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiiceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer),
najmenej viak o 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejfiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej tinie, ktory mu bude povahou
najbliZsi a uréi ho Prenajimatel.

3/20



3.4

3.5

Najomné podla bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d'alej oznaduje spolu aj ako ,Najomné*“.

Najomca je povinny platit Ndjomné mesacne vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) dia
prisludného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou
Néjomného za prvé 3 (tri) mesiace Doby ndjmu, na ktoré sa Ndjomcovi v zodpovedajticej
fasti zapocita Zibezpeka na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zloZzena
najomcom vo vySke 1 000,00 Eur podl'a podmienok obchodnej verejnej stitaZe sa zapoéita
do vysky najomného podla bodu 3.2 od Géinnosti tejto Zmluvy az do dia, kedy vyika
finanénej zdbezpeky takto v ¢asti pokryje vy$ku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skonfena k inému ditumu ako ku dru, ktorym konéi mesiac
alebo ak bude na iné Gcely podla tejto Zmluvy potrebné urcit' denne najomné, toto sa urci
ako 1/30 Ndjomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poftom dni, pocas
ktorych bude v danom mesiaci trvat’ Ndjom. V pripade, Ze bude Zmluva skonéena k inému
driu ako ku driu, ktorym konéi mesiac a Najomca bude mat uhradené vietky zavizky voéi
Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu vsilade scélankom X1 tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ vrati zostatok posledného N3jomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
dna skonéenia tejto Zmluvy na Gcet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové naklady

3.6

3.7

38

3.9

3.10

Najomca sa zavizuje zabezpeéit si dodavku vsetkych sluZieb spojenych s ndjmom (najma
dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, odvoz a likvidaciu odpadu, atd'.) samostatne
uzatvorenim zmldiv priamo s dodavatel'mi jednotlivych sluZieb s vynimkou doddvky vody
(vratane odvedenia odpadovej vody kanaliziciou) a dodavky plynu, ktoré zabezpedi
Prenajimatel.

Prevadzkové naklady na dodavku vody (vodné, stocné) a na dodavku plynu do Predmetu
najmu (,Prevadzkové naklady”) nie st zahrnuté v Najomnom. Previdzkové naklady je
Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi podla skutoéne nameranych hodnét na
prislusnych meracich zariadeniach nain3talovanych pre Predmet najmu.

Nijomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit thrady za dodavku sluZieb
spojenych s najmom (najma za dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, za odvoz a
likvidaciu odpadu, atd'.} priamo dodavatel'om tychto sluZieb. Najomca sa zavizuje uzatvorit
zmluvy na dodavku jednotlivych sluzieb priamo s dodavatelmi do 30 dni odo dfia
podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a koépiu tychto zmliv predlozit
Prenajimatel'ovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kaZdé porusenie povinnosti podla
predchddzajiicej vety si Strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 4,00 Eur/defi za kaidy
defl trvania poru3enia tejto povinnosti.

Na dhradu Prevadzkovych nakladov je Ndjomea povinny platit’ Prenajimatel'ovi mesaéne
zalohové platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zadlohova platba na Prevadzkové
naklady vo vyske 150,17 EUR mesacne. Nijomca sthlasi stym, Ze Prenajimatel’ je
opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zélohovych platieb na Prevadzkové
naklady, najméa ak je to preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade
zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalsich poloziek Prevadzkovych ndkladov).
Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a Ginnost tejto zmeny oznimi
Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne v dostatonom predstihu jednostrannym pravnym
ukonom.

Ndjomca sa zavazuje uhradzat' Prenajimatel'ovi zdlohové platby na Prevadzkové naklady
mesacne vapred vidy najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca za obdobie
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3.11

3.12

41

4.2

4.3

1.4

jedného mesiaca, za ktoré je zdlohova platba platend, s vinimkou zalohovych platieb na
Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby ndjmu, na ktoré sa Najomcovi
v zodpovedajlicej Casti zapocita Zabezpeka na n3jomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Skutoéna vyska Prevadzkovych nakladov bude uréena pre kaZdy kalendarny rok spravidla
do 15. m4ja nasledujiceho roku. Vpripade, ak to odovodnuju ziétovacie obdobia
dodavatelov energii alebo inych zloZiek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je
opravneny urit skuto¢nd vysku Prevadzkovych nakladov aj kinému dfiu aktudlneho
kalendarneho roka pre predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i) sthrnnou sumou
zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Nijomcom za predchadzajtci
kalendarny rok a (ii) sihrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nakladov uétovanych
Prenajimatel'ovi za predchadzajici kalendarny rok (,Bilancia PN“) bude bud' {i) v pripade,
ak bude mat Ndjomca uhradené vietky svoje zavdzky voli Prenajimatelovi podla tejto
Zmluvy, odpocitany z nasledujicich zalohovych platieb Najomcu na Prevadzkové naklady
(v pripade kladnej Bilancie PN} alebo (ii) zaplateny Najomcom Prenajimatel'ovi (v pripade
zapornej Bilancie PN) sposobom a v termine podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skon&enie Zmluvy k inému datumu ako ku diiu, ktorym kon&i mesiac, nemd vplyv na
zalohovi platbu na Prevadzkové naklady za posledny mesiac Ndjmu. V pripade, ak bude
mat Nijomca uhradené vSetky svoje zavazky voci Prenajimatel’ovi podl'a tejto Zmluvy alebo
suvisiace stouto Zmluvou, vratane spornych avrati Prenajimatelovi Predmet najmu
vsulade sélankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel’ vrati zostatok zalohovej platby na
Prevadzkové naklady, ktory sa uréi ako alikvotna ¢ast’ Prevadzkovych nakladov za obdobie
od prvého diia daného mesiaca ku driu riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi
podla ¢lanku XII tejto Zmluvy, Ndjomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia zultovania
zalohovych platieb v8etkych zloZiek Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV
V3eobecné platobné podmienky

Vietky penazné zaviazky Najomcu podla tejto Zmluvy st splatné v EURO podla podmienok
uvedenych vtejto Zmluve. Nijomné je Nijomca povinny platit’ na et Prenajimatela
uvedeny vzahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ndjomné” a s variabilnym symbolom pre
najomné, zalohové platby na Prevadzkové naklady na déet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy s dovetkom ,zilohové platby"” a s variabilnym symbolom pre zalohové platby,
Depozit a Zabezpeku na najomné na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s
dovetkom ,depozit” alebo ,zibezpeka na ndjomné” a s variabilnym symbolom pre depozit
a zabezpeku, ostatné platby na ufet, ktory Prenajimatel uréi (,Prisludny udet
Prenajimatel'a”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podla tejto Zmluvy
sa povaZuju za uhradené difiom pripisania na Prislu§ny ucet Prenajimatel’a.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne dafiova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej ¢asti
alebo ziného verejnopravneho titulu, tato dan alebo poplatok bude sudastou
Prevadzkovych nakladov okrem dani apoplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Ndjomca nemd pravo zadrZiavat aneplatit Nijomné a/alebo zilohové platby na

Prevadzkové naklady aani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkol'vek
narokov alebo pohl'adavok Najomcu vo&i Prenajimatel'ovi.
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4.5

4.6

4.7

4.8

49

Ndjomca md narok na pomernd zlavu z Najomného iba vtedy, pokial' Nijomca mobze
Predmet najmu uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas, ked’ Najomca
nemohol uZivat Predmet ndjmu len preto, Ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z Ndjomného musi byt Ndjomcom
uplatnené u Prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto prave zanikne, ak si ho
Nadjomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dia, ked doslo ku
skutocnostiam zakladajicim toto pravo.

Najomné a vietky ostatné platby vratane sankCnych, ktoré je Najomca povinny podla tejto
Zmluvy zaplatit Prenajimatel'ovi, s vynimkou platieb uvedenych v bode 3.10,5,1,54 a 5.7
tejto Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatel'ovi na zaklade riadne vystavenej a
Néajomcovi dorudenej faktiry Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej fakttire.
Platby uvedené v bode 3.10, 5,1, 5.4 a 5.7 tejto Zmluvy je Najomca povinny platit na zaklade
Zmluvy a nie na zaklade faktury.

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podl'a tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatel'ovi iroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kaZzdy den omeSkania. Tieto aroky prindleZia Prenajimatel'ovi odo dfia zadatia ome3kania
bez nutnosti dorucenia akéhokolvek wupozornenia avySka tychto urokov bude
vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiiceho pisomného upozornenia slehotou 7 {sedem) dni vopred prerusit
dodavku vody, plynu alebo elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové Kkarty
Najomcu (ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu nijmu alebo Budovy vyuZiva), ak
Najomca nezaplatil niektora z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti.
Takéto prerudenie doedavky vody, plynu alebo elekiriny a/alebo zablokovanie pristupovych
kariet sa nebude povaZovat za poruienie povinnosti Prenajimatel’a podl'a tejto Zmluvy a to
aZ do riadnej thrady omeékanej platby a uplynutia lehoty, ktori ma dodavatel vody, plynu
alebo elektriny stanovenii na obnovu dodavky vody, plynu alebo elektriny po preruseni
dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Ghrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Nijomnom neuvedie do
poznamky Wcel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude thradou pokryté,
opravneny urit Prenajimatel’ sam; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni
pohl'adavku.

Najomca nie je opravneny zapoditat Ziadne pohl'adavky, ktoré ma vodi Prenajimatel’'ovi, voci
pohl'adavkam, ktoré ma Prenajimatel' vo¢i Najomcovi; najma nie viak vylucne, Ndjomné,
zalohova platba na Prevadzkové naklady, uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je
Néajomca povinny zaplatit Prenajimatel'ovi, nepodliehaji Ziadnemu zapocitaniu na sumy
poZadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké st1).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dna dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na
Prislu$ny et Prenajimatel’a depozit vo vyske siictu 3-nasobku (trojndsobku) mesaéného
najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacénej zalohovej
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

platby na Prevadzkové naklady podl'a druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR
(.Depozit”).

Doba platnosti Depozitu je pofnic odovzdanim tohto zabezpelovacieho opatrenia
Prenajimatel'ovi aZ do uplynutia patnastdfiovej lehoty podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit svoje pohladavky vo¢i Najomcovi z Depozitu
v pripade, Ze Ndjomca neuhradi v termine splatnosti akékol'vek svoje splatné zavazky podla
tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, najmé nie viak vyluéne Ndjomné, zalohové
platby na Prevadzkové niaklady, zapornd Bilanciu PN, aroky z ome$kania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatel'a na nahradu $kody, vratane spornych pohl'adavok.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Najomca je povinny
doplnit Depozit do vyiky podl'a bodu 5.1 vyssie a to do 10 (desiatich) dni odo diia dorucenia
oznamenia Prenajimatel’a o ¢erpani Najomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani
v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na naprawvu,
Prenajimatel ma pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajicej sumy.

V pripade, Ze N3jomca Ziada Prenajimatela o sithlas s vykonanim zmien Predmetu ndjmu
pedl'a bodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny poZadovat navy3enie Depozitu nad
ramec sumy podla bodu 5.1 vy33ie a to minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu
najmu do pdvodného stavu v pripade vykonania takychta zmien.

V pripade skonéenia Zmluvy a vizdy za predpokladu, Ze Najomca riadne splni vSetky svoje
povinnosti podl'a tejto Zmluvy alebo sdvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Depozit
Najomcovi najneskér do 90 (devitdesiatich) dni po skoncéeni Zmluvy, nie v§ak skér ako 15.
(patnasty) den po dplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo
suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavazky z tejto
Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude zniZena o zavazky Najomcu.

Zdbezpeka na ndjomné a prevadzkové ndaklady

5.7

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit na
PrisluSny &et Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vySke suétu 3-nasobku
(trojndsobku} mesaéného najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku
(trojndsobku) mesacnej zalohovej platby na Previadzkové naklady podl'a druhej vety bodu
3.9 tejto Zmluvy, tj. spolu [...] EUR (,Zabezpeka na ndjjomné*). Zibezpeka na ndjomné sa
zapocita odo dila zaatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu a v stilade s bodom
3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri} zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v siilade
s bodom 3.10 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dna dorucenia tejto Zmluvy povinny predloZit
Prenajimatel'ovi rucitel'ské vyhlasenie vSetkych osob, ktoré maji byt' ku driu predloZenia
zapisané podla prisludnych pravnych predpisov ako koneéni uZivatelia vyhod Najomcu v
Registri partnerov verejného sektora a/alebo v Obchodnom registri; pravost podpisov
tychto os6b musi byt Uradne osved¢ena. Zavazny vzor ruditel'ského vyhlasenia tvori Prilohu
¢. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného koneéného uzivatel'a vyhod a tento
je totoZny s osobou Najomcu, Najomca je tito skutocnost povinny Prenajimatel’ovi pisomne
vyhlasit a ¢estné vyhlasenie Prenajimatel'ovi predloZit v lehote podl'a prvej vety tohto bodu
5.8 Zmluvy. Pravost podpisu Ndjomcu na ¢estnom vyhlaseni musi byt Giradne osvedcena.

Notdrska zdpisnica

7/20



5.9

Ndjomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo dfia doruéenia tejto Zmluvy povinny predloZit
Prenajimatel'ovi notarsku zéapisnicu, ktorda ma naleZitosti podla § 45 ods. 1 pism. c)
Exekucného poriadku a ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle Exekuéného poriadku
vyhlasi, Ze sihlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatel'nym titulom pre
exekiuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to vypratanim Predmetu ndjmu. T4to
notarska zapisnica musi byt spisana podla Prilohy &. 4 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutdm

5.10 Strany sa dohodli, Ze ak za porusenie konkrétnej povinnosti Ndjomcu tito Zmluva

5.11

5.12

6.1

6.2

nestanovuje zmluvnua pokutu v inej vyske, Ndjomca je za kaZdé poruSenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit' Prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyike 5 000,00
EUR.

Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Ndjomca je
zaviazany plnit’ povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ nahradu $kody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktorii sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska nahrady $kody presahuje tiito zmluvni pokutu.

Clanok V1
Poistenie

Najomea sa zavdzuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrZiavat na vlasiné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajice poistenie, pokryvajtice nasledujtice rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek $kody, vritane Skody spbsobenej
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatel'a a majetku tretich oséb, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nibytku a tovaru, pre pripad akejkol'vek $kody,
vratane Skody spdsobenej Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe vlamanim
do Predmetu najmu alebo lipeZznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spésobent prevadzkovou ¢innostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt 0s6b nachadzajicich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmii byt nevyhodnejsie ako je bezny standard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sldZiacich na obdobny tcel.

Prenajimatel’ ma pravo po dohode s ndjomcom urcit vysku sithrnného poistného plnenia
podla poistnych zmliv podl'a bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok,
ktorého predmetom bude uréenie vysky sthrnného poistného pinenia podla poistnych
zmlav najneskor do 3 mesiacov od G¢innosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo na to, aby
poistné plnenie podla poistnych zmliv, ktoré pokryvaji rizikd Prenajimatela bolo
vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predloZit Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatel’a, a potom
kedykol'vek v priebehu Doby ndjmu na pofiadanie Prenajimatel’a.
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6.3

7.1

7.2

7.3

74

8.1

8.2

Pre vylicenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené Prenajimatel'om vo vztahu
k Predmetu ndjmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Ndjomcu, ktory sa nachddza
v Predmete najmu.

, Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Néjomca sa zavizuje, Ze zabezpeéi uZivania schopnost Predmetu najmu na viastné naklady
a tov stave, ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujlcimi sa na prevadzku,
ktord Ndjomca prevadzkuje v Predmete ndjmu, vratane nie v3ak vyluéne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat a udrziavat Predmet najmu v ¢istote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady
aznaSat’ ndklady spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa
zavazuje bezodkladne oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie. O drobnil opravu sa jedna vtedy,
pokial’ nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa vbode 3.6 tejto
Zmluvy zaviazal. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich osdb - dodavatel'ov. Nijomca berie na vedomie a suhlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st opravneni vstipit do Predmetu najmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajiceho upozornenia za icelom zabezpedenia poskytovania
tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatel’a, ak poskytovanie sluZieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpelené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych
opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za prerusenie poskytovania dodavky vody a
tepla spdsobené vyssou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi vody a tepla. Prenajimatel
sa zavazuje vyvinit primerané dsilie za i¢elom obnovenia poskytovania vody a tepla v éo
najkratSom ¢ase.

Clanok VI
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékol'vek poskodenie Predmetu nijmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v d6sledku ¢innosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo 0séb, ktorym
Najomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Ndjomca je nezavisle od
povinnosti opravit' vzniknuti $kodu povinny bezodkladne oznamit' Prenajimatel'ovi vznik
§kody, ktorli Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Ndjomca neoznami
Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti Skodu
zodpovedd aj za pripadné dalsie $kody, ktoré neczndmenim spdsobil Prenajimatel'ovi.
Nijomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody
a/alebo zniZenia rozsahu $kéd na Budove a/alebo Predmete najmu vsavislosti s uz
vznikajicou Skodou.

V pripade, ze N3jomca neodstrani $kody v stilade s bodom 8.1 vy3$ie, Prenajimatel poZiada
Nijomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu Skody, nie viak
vdlhsej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Najomca neuskuto¢ni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutolnit tieto prace, vratane uskutofnenia prostrednictvom
tretich oséb a Ndjomca je povinny do 7 {siedmych) dni po obdrZani $pecifikacie ndkladov
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

nahradit Prenajimatelovi vietky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane ndkladov
Prenajimatel’a na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

N&jomea nie je povinny opravit’ §kody, ktoré nesposobil a ku ktorym doslo v désledku

poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov

vybuchu, narazu vozidla alebo konstrukénych a vnitornych chyb Predmetu najmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vysSej moci, vzbury, povstania a Strajku.

V pripade Skody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel podl'a vlastného uvazenia

opravneny bud”

a) vratit Predmet nijmu do pévodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu Skody a as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie zacina plynit odo dria, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni padl'a bodu 6.1 v spojeni s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade pos$kodenia Predmetu ndjmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vyssie, ku
ktorym nedo$lo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Nijomca umoznil vstup do
Predmetu najmu a/alebo do Budovy, priom vyska Skody presahuje 4-nasobok
(Stvarndsobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ podla vlastného
uvaZenia opravneny bud":

a) obnovit Predmet nijmu vprimeranej lehote, ktord zafne plynat odo diia, kedy

Prenajimatel dostal poistné plnenie; alebo
b) odstupit’ od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich} dni odo diia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo
diia, kedy sa Prenajimatel’ o vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho o nastane neskér.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajliceho pisomného sithlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat' Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najm4, nie viak vylu¢ne na akékolvek
stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systémov rozvodov, Kirenia, ventilacie a pod. (,Zmeny“). Pisomna Ziadost Nijomcu
o stihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vsetky plany a $pecifikacie vsetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj sihlas so Zmenami opravneny podmienit’ predchadzajicim navySenim
Depozitu podl'a bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podl'a svojej vlastnej tivahy. Prenajimatel’
sa moZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma viamysle pred vritenim Predmetu najmu
Prenajimatel’'ovi (i) nadobudniit Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo & bude Najomca
povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, vakom bol ku dilu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla €lanku XII tejto Zmluvy {,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu”). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa
vidy za to, Ze Najomca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatel'ovi uviest do
stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokelu a odstranit’ Zhodnotenie pedla bodu 12.4
tejto Zmluvy.

Ndjomca vykonava Zmeny Predmetu ndjmu podl'a tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. Ndjomca je povinny zabezpefit a zodpovedd za to, Ze akékolvek Zmeny buda
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9.4

2.5

9.6

9.7

9.8

99

10.1

vykonavat' vylu¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym
pracam.

Ukondenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatelovi odovzdat' projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 (piatich) mesiacov po ukonceni prac.

Ndjomca nie je bez vyslovného sdhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykondvat' odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel’ udeli Najomcovi
sthlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 aZ 9.4 tohto ¢ldnku, Ndjomca
je povinny odpisy realizovat metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskors$ich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak N&jomca vykona akékolvek Zmeny bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dfiu podpisu
Preberacieho protokolu; a ziroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodatoénej lehote 10 (desat)
dni odo dfia vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel je opravneny Predmet nijmu uviest' do
stavu podl'a pism. a) na naklady Ndjomcu a Najomca je povinny ndklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit’ Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatel’a na sluzby tretich os6b.

Strany sa dalej dohodli, Ze ak Najomca vykond Zmeny bez predchidzajiceho pisomného

sthlasu Prenajimatel’a, je Prenajimatel'ovi povinny zaplatit':

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajucim pisomnym
siuhlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu pedl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy; a zdroveri

b) zaporu3enie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet ndjmu do stavu
ku dfu podpisu Preberacicho protokolu zmluvnii pokutu vo vyske 4-nasobku
(Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu ndjmu
v silade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek stidnym
prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Ndjomcu vykonavat sanaéné
prace alebo stavebné 1pravy Predmetu ndjmu, aby sa zabrédnilo hroziacemu
nebezpeéenstvu. Takéto nidzové sanacné prace budu uskutoénené ¢o najrychlejsie. Na tieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy a Ndjomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu najmu a nesmie branit' plneniu sana¢nych prac alebo spdsobovat’
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a pradnosti a injich obmedzeni v stivislosti
s takymito pracami a nebude si v sfivislosti s nimi uplatfiovat’ Ziadne zl'avy ani Ziadne iné

naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Néjomca je povinny dodrZiavat vietky vSeobecne zividzné pravne predpisy, predpisy
orgdnov lzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu nijmu, Budove a ich uZivaniu. Najomca sa
zavazuje udrZiavat' Predmet najmu v stave, ktory je v silade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat' latky, postupy
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10.2
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

azariadenia rufiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo poSkodzujice
¥ivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd
podla prisludnych pravnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Nijomca sa d'alej dohodli, Ze Ndjomca na seba preberd nasledujice

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vzt'ahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vsetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatel'ovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaju vieobecne zavizné pravne predpisy na useku ochrany pred poZiarmi,
predovsetkym zékon ¢. 314 /2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma
nie viak vyluéne Glohy podla § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku
hygieny a bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie v3ak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajlice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona €. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

c) povinnosti vyplyvajiice zplatnych vSeobecne zavdznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto tykajtcich sa najma udrZiavania
Eistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej tdrzby a vieobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 4/2016 o nakladani s komundlnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

Nijomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za
dodrziavanie vietkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeclnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachddzaji v Predmete najme poéas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajaceho sa v Predmete najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpelny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v Predmete najmu. Ndjomca je povinny zabezpelit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavdzuje pouZivat v Predmete najmu
avBudove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osvedcenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Nijomca zodpovedd za realizdciu aza dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu ndjmu pred vlamanim a/alebo kradeZou.

Néajomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat a ani umoZnit’ vnasat tretim
osobam akékol'vek nebezpe¢né materidly. Ndjomca nahrad{ Prenajimatel'ovi vietky priame
anepriame pravne afinanéné $kody vzniknuté v dosledku akéhokol'vek poruenia tejto
povinnosti.

V pripade, Ze Nijomca bude mat zaujem Predmet ndjmu uZivat' inym sposobom, ako je
stanovené uZivacim povolenim, Najomca sa zavizuje po predchadzajlicom pisomnom
sihlase Prenajimatel’a poZiadat prisludny stavebny Girad o schvalenie zmeny acelu uZivania
Predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje uskutocriovat pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného
uradu.

N4ijomca méa privo na primerané oznalenie Predmetu njmu na prieceli Budovy. Vizualna
podoba a text oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad siastou Najmu, podlieha predchadzajicemu sahlasu
Prenajimatel'a a oznadenie na prieceli Budovy aj sthlasu prislu§ného pamiatkového Gradu,
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ak sa tento podla pravnych predpisov vyZaduje. Navrh N3jomcu na oznalenie Predmetu
ndjmu a pripadny navrh vykladu Predmetu ndjmu bude su¢ast'ou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit sa ktymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo diia
podpisu Preberaciecho protokolu. Nijomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho
pisomného sihlasu Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poziadanie
Prenajimatel'a povinny zmenit' vyklad vlehote 15 (pétnast) dni od doruéenia, ak mi
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.10Najomca je povinny zabezpelit, aby jeho zamestnanci atretie osoby, ktorym Ndjomca
umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali vietky povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaji alebo sivisia s uZivanim Predmetu najmu.

10.11 Prenajimatel’ je povinny zabezpedit neruseny vykon prav Najomcu spojenych s ndjjmom
Predmetu najmu. Po celd Dobu najmu Najomca sdhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uZivaniu Predmetu najmu avykonu dinnosti Nijomcu, mdZu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvdZenia Prenajimatel’a. Ndjomca siihlasi
stym, Ze rufivé stavebné arekonStrukéné prace v Budove médZu byt vykonavané
v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a poéas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané vtomto fase sa nepovaiuji zZa porudenie tejto Zmluvy Prenajimatel'om
a Najomca nema z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

10.12 Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vsetkych
druhov médii a k inym ddleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
pripadu mdze byt potrebné na identifikéciu, lokaliziciu alebo rie$enie vzniknutej havarijnej
situdcie alebo na predchadzanie, zmiernovanie a odstranovanie jej nasledkov. V pripade, ze
Nijomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, spravca Budovy alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstipit do
Predmetu nijmu aj bez predchidzajiceho upozornenia Najomcu.

10.13 Prenajimatel je dalej opravneny vstpit' do Predmetu najmu:

a) za u¢elom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podl'a
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajGceho ozndmenia Najomcovi defi vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posty na
emailovil adresu Najomcu alebo telefonicky na &islo Najomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit ucast svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Nijomca peumozZni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznameni podla
predchadzajicej vety, Prenajimatel’ je oprdvneny za tucelom kontroly vstipit do
Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiiceho oznamenia Najomcovi;

b) za téelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi ndjomcami
alebo kupujiicimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Ndjomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel'ovi bezdévodne
odmietnut’ a je povinny na navrhovany termin zabezpedit Gcast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatel'om Ndjomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

¢) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 Ndjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek
skutolnostiach, ktoré maja alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,
najma;

13/20



a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spolocnika
Najomcu;

b) zmenu idajov o banke a Géte Najomcu;

¢) zmenu akychkol'vek inych ddajov o Ndjomcovi uvedenych v zzhlavi tejto Zmluvy;

d) tykajicich sa vstupu Ndjomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie retrukturalizdcie;

e) ktoré brénia alebo vaZnym spésobom ohrozuji riadne avéasné plnenie povinnosti
Najemecu podla tejto Zmluvy;

f) tykajicich sa platnosti, i¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajicichsa d'aliieho trvania opravneni Najomecu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Ndjomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu
10.14 povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vySke 70,- EUR za kaidé
jednotlivé porusenie.

10.15 Ndjomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy zPredmetu najmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.16 Strany sa dohodli, Ze Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiaceho pisomného stihlasu

Prenajimatel'a zmenit' Ziadneho z konecnych uzivatel'ov vyhod Najomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit' sa k amyslu Ndjomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia oznamenia umyslu
Nijomcu Prenajimatel’'ovi a svoj sithlas je opravneny okrem iného podmienit’ predlozenim
rulitel'skych vyhlaseni podla bodu 5.8 tejto Zmluvy vietkymi navrhovanymi koneénymi
uzivatel'mi vyhod.

10.17 Njjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so skutocnostou, Ze Budova, v ktorej sa Predmet

111

11.2

najmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrZbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavdzuje dodrZiavat zakon NR SR
€. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v plathom zneni. Za nesplnenie tejto
povinnosti si Strany dojednali zmluvni pokutu vo vySke 17,00 Eur za kaZdy aj zacaty den
trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety na zaklade Prenajimatel'om zaslanej faktry. V pripade porusenia
tejto povinnosti méZe Prenajimatel odstdpit’ od tejto Zmluvy.

Clanok XI
Podnajom a postipenie

Néijomca nie je opravneny postipit’ Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoZnit’ akékol'vek uZivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek tcel, vratane nie v8ak vylucne napr. na Gcel zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. Nijomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatel'a, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto beru na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave
Prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykonavat prava a povinnosti Prenajimatela
vyplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak ddjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobidatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie Najomcu sa
nemeni. Najomca je na poZiadanie Prenajimatel’a povinny podpisat dohodu o postupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatel’a alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavdzuje sa uzavriet s novym vlastnikom
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11.3

12.1

122

12.3

12.4

najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena tato Zmluva najneskér
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost
uzavriet najomnu zmluvu podl'a predchadzajtcej vety, je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi
zmluvnd pokutu vo vyske Depozitu podl'a bodu 5.1 tejte Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatel'ne sGhlasi s postipenim a/alebo zaloZenim akéhokol'vek prava
Prenajimatel’a vyplyvajlceho alebo stvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d'alSieho sihlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dnu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) dnu, kedy nadobudne Géinnost
odstipenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet nijmu Prenajimatel'ovi
prazdny, ¢isty, vdobrom stave, sprihliadnutim nabezné opotrebenie, so vietkym
prislusenstvom, instalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s
cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu nijmu vietky nim vnesené veci alebo
veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoZnil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit’ vietky
nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu pedl'a bodu 10.9 tejto Zmluvy.
Pre vylitéenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady vymalovat’ a uviest
Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre d'alsi prenajom, ¢im nie st
dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tchto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatel'ovi
v posledny den trvania Najmu.

V pripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu riadne a véas, je povinny
zaplatit Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy3ke zodpovedajicej
Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo diia skonéenia Najmu do diia riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimatelovi, priCom sa denna Ciastka ur¢i podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vyluéenie pochybnosti, kompenzacia podl'a tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatel’a na ndhradu 3kodu presahujicej vysku kempenzacie a v pripade, Ze Najomca
nevrati Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v lehote podl'a bodu 12.1, ani pravo Prenajimatel’a
na zmluvni pokutu podla bodu 12.6 nizsie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatel'ovi
Prevadzkové naklady Ndjomcu v rozsahu prevySujiicom zalohové platby na Prevadzkové
naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vek ipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete ndjmu
nad ramec tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
N&jomcom resp. pre potreby Nijomcu, ktorych ndklady znasal Ndjomca (,Zhodnotenie"),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady, a ak vykonanie alebo inStaldcia
Zhodnotenia zapri€inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnt inak. Zacatie odstratiovacich prac je Najomca povinny
pisomne oznamit Prenajimatelovi aspon 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zafatim odstranovania pisomne oznami Ndjomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho Zast' chce ponechat v Predmete najmu, Nijjomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu najmu odstranit, Ak sa Prenajimatel pred =zalatim
odstraniovania Zhodnotenia nevyjadri, N3djomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel’ oznami Nijomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ ponechat azaroveil Prenajimatel’ vyslovil predchadzajuci
suhlas s ich odpisovanim Najomcom podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel’, alebo ak je
Prenajimatel'om sprivca majetku hiavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

134

nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast’ za i¢tovnu zostatkovi cenu a ak bude tato ku diau
odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajici sthlas s odpisovanim podl'a bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych

metodou zrychleného odpisovania pedla prisludnych ustanoveni zdkona NR SR &
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor3ich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve Nijomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a v€as, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudniit, ak svoj imysel pisomne oznami Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vol'ne nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet nidjmu Prenajimatel'ovi v stilade s tymto clankom X11 Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dal3icho vstiipit do Predmetu najmu ana naklady Najomcu dat’ na
zaklade notarskej zapisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym sp6scbom vypratat
Predmet ndjmu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 4-ndsobku
(Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie nahrady vsetkych $kéd vzniknutych
Prenajimatel'ovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavizkov Njomcu
uvedenych v tomto ¢élanku XI1 Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznameni

akceptovanie pokraCovania vuZivani Predmetu najmu Ndjomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajiicich z tejto Zmluvy alebo zo zikona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, ze pisomnosti si doru¢uji osobne, postou, elektronickou po3tou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany sa dalej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zdklade tejto Zmluvy, bude miestom

doruéenia Ndjomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

c) adresa 3tatutarneho zdstupcu N3jomcu podl'a aktualneho vypisu z Obchedného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opridvnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorudenil priamo do
vlastnych rik ajvpripade, ak tdto pisomnost’ bude vratena poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzata adresitom vritane vritenia s poznamkou
~adresat neznamy” alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za defi dorucenia povazuje defi vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorufena
dniom, kedy bolo jej prijatie odopreté.
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14.2
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15.2

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Néajomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatel'ovi, ktory uzatvara

tito Zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a} Najomca je pravnym subjektom platne existujicim podl'a zakonov Slovenskej republiky
a podpisujici je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nemd zavizky vo¢i hlavnému mestu Siovenskej republiky Bratislava,
prislusnému dafiovému uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani v konkurze aZe nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vy3sie ukaZe ako
nepravdivé, nedplné alebo zavadzajlice, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opraviujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opraviujice
Prenajimatel’a pozadovat od Ndjomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, netplnym
alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmluvy

Najom podl'a tejto Zmluvy skonéi vypoved'ou, pisomnou dohodou Stran alebo odstiipenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajticich zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo
akakol'vek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach nizsie,
nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodatoénej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v iehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) v pripade, Ze Nijomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od doruenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
a/alebo

d) vpripade, Ze Najomca nezloZi Zabezpeku na najomné vlehote podla hodu 5.7 tejto
Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, Ze Niajomca neodovzda Prenajimatel'ovi vietky vyhlasenia podla bodu 5.8
tejto Zmluvy, a/alebo

f) v pripade, Ze Najomca neodovzdd Prenajimatelovi vietky notarske zapisnice podla
bodu 5.9 tejto Zmluvy, a/alebo

g) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného kenania proti Najomeovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h) vsulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

i) vsilade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

j) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s Gi¢elom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

k) vsilade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

[) vpripade, Ze Nijomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajliceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, a/alebo

m) v pripade, Ze Nijomca nesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo

n) v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a ziruk Najomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, netplné alebo zavadzajice, a/alebo
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

0) v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tato Zmiuva nestanovuje ind osobitni lehotu, ak nevykona
népravu bez zbytoéného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela
najneskér viak do 15 (pidtnastich) dni od doruéenia pisomného upozornenia
Prenajimatel'a, a/alebo

p) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluinymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Najomcovi uzivat' Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

g} Najomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

r} Najomca zmeni kone¢ného uZivatel'a alebo konecnych uzivatel'ov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho sahlasu Prenajimatel’a, a/alebo

s) vsilade s bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

t) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym poru$enim Zmluvy,
okrem poruseni podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy alebo zikona (aspofi
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze
Prenajimatel’ nebude mat' zaujem na d'alSom plneni povinnosti podl'a tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podl'a bodu 15.2 vy$sie nadobida i¢innost poslednym driom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kterom bolo odstipenie doru¢ené Nijomcovi. K
tomuto ditu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

KaZda zo Stran mdZe vypovedat' tuto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zaéina
plynit od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucena druhej Strane.

Nijomca mé v pripade zmeny vlastnika Predmetu ndjmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudi vracat plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstiipenim jednej zo Stran.

Ngjom zanikd zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie
pochybnosti zmluvnych stran zanikom pravnicke] osoby s pravnym nastupcom ngjom
nezanika.

Clanok XV1
Spoloéné a zaveredné ustanovenia

Tato Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Stranami a Gfinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade
s ustanovenim § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik a § 5a zakona €. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moZné menit’ a dopliiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
otislovanych dodatkov.

Neoddelitel'nou siticastou tejto Zmluvy st nasledujice prilohy:
a) Priloha¢.1,Pédorys Predmetu najmu®;

b) Priloha ¢. 2 ,VSeobecny popis Gi€elu najmu’;

c) Priloha . 3 ,Rucditel'ské vyhlasenie®;
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d) Priloha ¢ 4 ,Navrh Notarskej exekuénej zapisnice”.

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatel'om
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel' spraciva osobné udaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy aNdjomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zéklade alebo
v sivislosti s touto Zmluvou na ziklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a zdkonom ¢&.
138/1991 Zb. 0o majetku obci v znen{ neskorsich predpisov za icelom uzatvorenia a plnenia
ndjomnej zmluvy. Spraclivanie sa vykonava v silade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri
spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tudajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tidajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné Gdaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(sidy, organy ¢inné v trestnom konani, irady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zdkonov). Osobné idaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta
osoba si méze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych udajov, prave na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost tradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych ddajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia
zmluvy.

Ked' tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho &ast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni resp. €asti Zmluvy.
Strany sa zavidzuju nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatel'nym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a ciel'u nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zrudeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Téato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tito Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zdkona C.
116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami
zakona & 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik. Priloha ¢. 3 sa riadi ustanoveniami zakona &
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vzniknu na zdklade tejto Zmluvy alebo v siivislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budd riesit predovsetkym
dohodou. Ak vzdjomna dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prisludny sud Slovenske;
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovend v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou origindlu, z toho

Prenajimatel obdrZi 5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.
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16.11Strany si Zmluvu preditali, vietky jej ustanovenia s im jasné azrozumitelné a tymto
potvrdzujy, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu vél'u zbaveni akychkol'vek
omylov, na dokaz ¢oho pripajajii svoje podpisy.

16.12 Podmienky obchodnej verejnej stitaZe boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dfia 30. 01. 2014, v zneni
uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 414/2020 zo diia 27.
02. 2020 av zneni uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy c.
637,/2020 zo diia 22.10.2020, a uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 982/2021 zo dna 23.09.2021.

Prenajimatel: Najomca:
Hlavné mesto SR Bratislava

V Bratislave, dfia . cnverssssssrsneceseseos L7 PTSRY s |  F- WO

Ing. arch. Mats Vallo

primator
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JFR/Zo4, R FTILUVE

Priloha ¢. 3
Ruéitel'ské vyhlasenie
podl'a § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
Ja, AOLUPOAPISANY wovvrrrverrrrresssrersssesrmmssemmsssssmssaeessamasemsssssssssassssssss D Gl sersesssemmmessmamsecssenmesmenneessy UM NArodenia:
............................................... & ¢islo OP: s e T O T trvaly pobyt:

.................................................................................... s ODEAN e errsercs e (A 1€ l€D FUitel™)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Nijomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:
1CO:

Zapisv:

Konajuc:

(dalej ako ,DlZnik")

uzatvoril diia ....cemserneeren: ZIMIUVU 0 N&jme nebytovych priestorov €. ......ou...... S prenajimatel’om:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, [CO: 00 603

(d'alej ako ,Veritel™),

ktorou Veritel' ako prenajimatel’ prenajal Dlinikovi ako ndjomcovi nebytovy priestor & |

ovymere [...] m2, nachadzajici sa v budove na [...] ulici, supisné ¢islo [...], orientacné ¢islo [...],
zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne uzemie [...], budova je postavena na
parcele registra ,C“ ¢. [...] a €. v okrese [..], obec [..], v katastralnom dzemi [...] (d'alej ako
LLmluva“)

a bezpodmienecne a neodvolatelne vyhlasujem, Ze:

1. Ako ruditel som sa oboznamil sobsahom Zmluvy asom si vedomy zavazkov DlZnika
vyplyvajicich alebo suvisiacich s touto Zmluvou a to zavdzku DlZnika:

a) platit Veritel'ovi najomné za uZivanie predmetu ndjmu a prevadzkové niklady suvisiace
s uZivanim predmetu najmu, spolu vo vyske |..] mesa¢ne, vratane nedoplatkov po
vyluctovani zalohovych platieb na prevadzkové naklady;

b) zloZit v prospech Veritela depozit zabezpelujici plnenie pefiaznych zavazkov Dlznika zo
Zmluvy vo vyske [...];

c) zloZit v prospech Veritel'a zibezpeku na ndjomné a prevadzkové naklady vo vyske [...];
d) zaplatit’ Veritelovi Groky z omes$kania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy den
omeskania v pripade ome$kania akejkol'vek platby podl'a Zmluvy zo strany DlzZnika;

e) zaplatit Veritelovi zmluvni pokutu v pripade poru3enia povinnosti DlZnika podla
Zmluvy a to vo vySke stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti DlZnika;

f) mnahradit Veritel'ovi 3kodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim DlZnika alebo
osdb, ktorym DlZnfk umoZnil vstup do predmetu ndjmu alebo do budovy, v ktorej sa
predmet najmu nachadza alebo porufenim povinnosti Najjomcu oznamit Prenajimatel'ovi
vznik 3kody;

g) plnit d'alSie povinnosti podla Zmluvy;

1/2



(d'alej ako ,Zavizky").

2. Ak neddjde zo strany DlZnika kriadnemu avcasnému uspokojeniu akychkol'vek
splatnych Zavizkov zo Zmluvy a/alebo sivisiacich so Zmluvou, ktoré vznikni po
datume tohto rucitel'ského vyhlisenia, a to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich
splatnosti, tieto zavizky bezpodmienecne uhradim a to v celom rozsahu pohladivky,
na ktord sa stane Veritel' opravneny voifi Dlinikovi na ziklade Zmluvy alebo
v sivislosti so Zmluvou.

3. Tymto rucitel'skym vyhldsenim preberam ako rucitel' zivazok uspokojit’ Veritela aj v takom
rozsahu, vakom bude Zmluva medzi Veritelom aDlinikom modifikovana, pri¢om
rozhodujiicim je znenie predmetnej Zmluvy ku dfiu omeskania DlZnika s plnenim Zavazkov
a/alebo ostatnych prisluénych zdvazkov Diznika stvisiacich so Zmluvou.

4. Rulenie podla tohto rucitel'ského vyhlasenia zanikid aZ zanikom vsetkych pohl'adavok
Veritel'a a ich prisluSenstva, ktoré si zabezpefené tymto rufitel'skym vyhlasenim.

5. Svojim podpisom sa d'alej zavazujem, Ze bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Veritela:
a) nebudem akokolvek nakladat’ s nehnutel'nostami, ktoré si ku difiu podpisu tohto
rucitel'ského vyhlasenia v mojom vlastnictve, najma ich neprevediem, nezataZim,
nezriadim na nich prava tretich oséb, nevloZim ich do ebchodnej spoloénosti a pod.;
b) neuskutofnim akykol'vek pravny ukon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi
vznikol a/alebo by som prevzal zivdzok vhodnote jednotlivo 10.000,- € alebo
kumulativne vy3ssej ako 100.000,- €.

6. Ako rucditel vyhlasujem a ubezpefujem Veritel'a, Ze:

* moja finanéna situacia mi umoziuje plnit’ riadne a véas zavizky z tohto ruéitel'ského
vyhlasenia;

=  moj majetok nie je prediZeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

* nemam voli Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladdvky, ¢i uz splatné alebo
nesplatné;

* niesuveoci mne vedené Ziadne exekuéné konania, vratane dafiového exekuéného konania
resp. konania ovykon rozhodnutia anie som si vedomy Ziadnych skutoénosti
nasved&ujicich tomu, Ze doslo alebo by v budicnosti mohlo dbjst’ k podaniu navrhu na
vykonanie exekicie, resp. vykonu rozhodnutia proti ruéitel'ovi;

* nie som uastnikom akéhokol'vek sidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo
zaloZit platobni povinnost DlZnika;

* som plne opravneny a sposobily poskytnit toto rucitel'ské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavidzok rucitel'a vzniknuty tymto rucitel'skym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303
a nasl. Obchodného zakonnika.

Tl 0 | | e e

Za ruditel'a:

(pravost podpisu tiradne osvedcena)
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Priloha & 4

Notdrska zapisnica
podpisand na Notarskom Urade ..o V iccsssmsessssrnsssmmsssessessssssssssassssssasssey QI8 sesvssrsrsssssmesissssssssssinsces

Dostavil sa predo miia, . ., 1OtAra $0 SIALOM V weeeveensecreeeersenens , Uastnik:
{obchodné meno, sidlo, ICO najomcu opravneme konat' v mene najomcu preukazane vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP (islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto tidafe za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba)

ktory svoju totoznost zékonnjrm spbsobom preukazal podla obéianskeho preukazu, je podla
vlastného vyhldsenia na pravne tkony spdsobily a poZiadal ma, aby som s nfm spisal toto:

- vyhlasenie povinnej osoby ~——-mmmmmrmrmmmmmeeaee
- -- -~ o stihlase s vykonatel'nost'ou notarskej zapisnice ---------------——-------—-=-

I
oy NOLAT 50 SIALOM V e vereacsersreasiserene

osvedéujem , Ze ucastnik dnesného dna predo mnou prejavili svoju volu tymto vyhldsenim:

DA coerrsiissmsemmse e DOl medzi hlavmym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so
sidlom Primacialne namestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatelom a
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprdvnenie konat' v mene ndjomcu preukdzané wpisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné éislo, trvale bytom, OP &islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto iddaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomcom uzavretd Zmluva
o najme nebytovych priestorov &. ......... S (d'alej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
JZmluva o najme”). Podla €lankov [ all Zmluvy onajme sa prenajimatel zavédzuje prenechat
najomcovi na do¢asné uzivanie na fely v silade s predmetom jeho €innosti, a to naiicel [...]
nehnutel'nosti - nebytovy priestor ¢. [...] o vymere [...] m2, nachddzajuci sa v budove na [...] ulici,
supisné &islo [...], orientaéné ¢islo [...], zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne
izemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C" & [..] a €. [...] v okrese [...], abec [...],
v katastralnom Gzemi [..] (d'alej vtexte tejto notarskej zdpisnice aj ako ,Predmet najmu”).
Vyluénym vlastnikom Predmetu ndjmu je prenajimatel. Podl'a bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o najme
odovzdad prenajimatel ndjomcovi Predmet nijmu vprvy den kalendarneho mesiaca
nasledujitceho po mesiaci, poéas ktorého nijomca riadne splnil vSetky podmienky pre odovzdanie
Predmetu ndjmu a to, Ze zloZi prenajimatel'ovi na ucet depozit podl'a bodu 5.1 €lanku V Zmluvy
o najme a zdrovell zloZ na et prenajimatel'a zabezpeku na ndjomné a prevadzkové naklady
podla bodu 5.7 ¢lanku VZmluvy ondjme azdroveil odovzdd prenajimatelovi rucitel'ské
vyhldsenia koneCnych uZivatelov vyhod najmu podla bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy €. 3 Zmluvy
onajme alebo ak je jedinym konefnym uZivatelom vyhod najomcu sam najomca, Cestné
vyhlasenie o tejto skutocnosti a zarovefi notarsku zapisnicu podl'a bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy &
4 Zmluvy o najme, ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhlasj, Ze
sthlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiciu podla § 45
ods. 2 Exeku¢ného poriadku, a to vypratanim Predmetu nidjmu. O odovzdani a prevzati Predmetu
ndjmu ndjomca a prenajimatel’ vyhotovia preberaci protokol podla bodu 2.3 &lanku Il Zmluvy
o najme. Podl'a bodu 2.1 élanku 11 Zmluvy o najme je nijom dohodnuty na dobu neuréity, a to na
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obdobie odo diia podpisu preberacieho protokolu podla bodu 2.3 €lanku II Zmluvy o najme.
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o ndjme dohodli, 7e ndjomné za uZivanie Predmetu najmu
predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny mesiac vzmysle bodu 3.2 ¢lanku III Zmluvy o najme
a podlieha indexacii podla bodu 3.3 &lanku III Zmluvy o ndjme. V ndgjomnom nie st zahrnuté
poplatky za energie, sluzby a prevadzkové ndklady suvisiace s uZivanim Predmetu najmu a
najomeca ich bude uhradzat Prenajimatel'ovi ako prevadzkové niklady najomcu podla bodov 3.6
az 3.12 ¢lanku III Zmluvy o najme. N4jomca a prenajimatel’ sa v Zmluve o ndjme dohedli, Ze
najomca je povinny uhradzat najomné a zalohové platby na prevadzkové naklady mesacne vidy
najneskér do 20. (dvadsiateho) dila prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
platba platena. Najomca je povinny platit tieto platby na Uty Prenajimatela uvedené v zahlavi
Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit tieto platby je splnena diiom, kedy st pripisané na
prisludny Gicet prenajimatel’a, ------------- ---
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je ndjomca
povinny vypratat z Predmetu najmu vsetky veci vitesené do Predmetu najmu nim alebo
tretim osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu nijmu a to k poslednému diiu trvania
najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel’ alebo najomca vyslovne dohodli inak.------=-------
Nijomeca ako osoba povinni vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o ndjme zanikne odstipenim,
vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet najmu v silade so Zmluvou o ndjme.------ -
Najomca ako osoba povinnd dalej vyhlasuje, Ze vpripade, ak nevyprace Predmet najmu
v dohodnutych lehotach podla Zmluvy o najme aneodovzda Predmet ndjmu prenajimatel'ovi
riadne a véas, tato notarska zapisnica je exekuénym titulom na vypratanie Predmetu ndjmu
sidnym exekitorom, a to postupom podl'a § 181 zikona ¢. 233/1995 Z. z. o stidnych exekiitoroch
aexekuénej cinnosti (Exekulny poriadok) a o zmene a doplneni d'alsich zdkonov v zneni
neskorsich predpisov. ~-------s-msemmrmeeee- et SE TR
Bliz3ie podmienky ndjmu st upravené v Zmluve o ndjme, ktora je neoddelitel'nou sucastou tejto
notarskej zapisnice. --------em-o--—- e L L LRSS -
IL.
Néjomca: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné cislo, trvale bytom, OP &islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto tdaje za ndjomcu,
ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako osoba povinnd vyhlasuje,Ze v pripade, ak si nesplni
riadne avéas svoju povinnost vypratat Predmet najmu v silade so Zmluvou o najme
k poslednému dinu trvania najmu vyslovne sihlasi, aby sa tato notirska zapisnica stala
vykonatel'nym titulom pre exekiciu podl'a § 45 ods. Z v spojeni s § 181 zdkona & 233/1995 Z. z.
o sidnych exekitoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d'alsich
zakonov v zneni neskor$ich predpisov. ------- -- - —enee
III.
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznacenda; -----------==-=----eemuu-=-
* osoba opravneni: hlavmé mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prengjimatel’
¢ osoba povinnd: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko,
narodeny, rodné cislo, trvale bytom, OP {islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto
udaje za ndjomceu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomca;
* pravny déved: Zmluva o nijme nebytovych PriStOrOV C. cuvieerommeessscssssssscnssanens zo dia
........................... , Geinna odo diia ... )
¢ predmet plnenia: povinnost vypratat v sulade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote
Predmet najmu - nehnutel'nosti — nebytovy priestor &, [...] o vimere [...] m?, nachadzajici
v budove na [...] ulici, sapisné ¢islo [...], orienta¢né &islo [...], zapisany na liste vlastnictva
¢. [...] vedenom pre katastralne tizemie [...], budova je postavend na parcele registra ,C* &
[-.] a & [..] v okrese [..], obec [...], v katastrdlnom Gzemi [...];
* cas plnenia: posledny defl trvania najmu;
» suhlas povinnej osoby s tym, aby tito notarska zdpisnica bola vykonatelnym
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exekuénym titulom v zmysle §45 ods. 2 zdkona ¢ 233/1995 Z. z. o sudnych
exekidtoroch a exekuénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

O tomto som tdto notarsku zdpisnicu napisal, Gcastnik si ju preéital, schvalil a na znak suhlasu s
jej obsahom ju dnesného dila predo mnou vlastnoruéne podpisal.

Uéasmik:

Notar:
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