MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestskej rady

hlavného mesta SR Bratislavy
dna 10.02.2022

na odpustenie odplaty za vecné bremeno pre ziadatel’ov Ing. Vladimira Tomka a
JUDr. Barboru Tomkovia

Predkladatel’:

Magr. Ctibor Kost'al
riadite]’ magistratu

Zodpovedny:

Bc. Michal Daniel, v.r.
veduci oddelenia dopravnych povoleni

Spracovatel’:

Mgr. Patricia Prigancova, v.r.
oddelenie dopravnych povoleni

2022

Material obsahuje:

I
. Dévodovi spravu

Navrh uznesenia

Képiu ziadosti manzelov Tomkovych zo
dna 20.10.2021

. Kipnu zmluvu €. 048805190700 zo dna

06.11.2007

Stanovisko Referatu generelov technicke;j
infrastruktary zo dna 07.02.2007

Situaciu z izemného generelu
zasobovania vodou z roku 2019

Zaver §tatneho stavebného dohladu zo
dna 28.09.2020

Zmluvu o uzavreti budtcej zmluvy

o odovzdani a prevzati vodnej stavby €.
BP 4/40301/2021/BVS zo dna 29.04.2021
Znalecky posudok ¢. 221/2021 zo dia
18.10.2021



kéd uzn. 5.54

Navrh uznesenia
Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy
schvalit’

odpustenie odplaty za zriadenie vecného bremena vo vyske 1999,36 Eur Ziadatelom Ing.
Vladimirovi Tomkovi a JUDr. Barbore Tomkove;j.



1. Dovodova sprava

Hlavnému mestu bola dorucend Ziadost' Ing. Vladimira Tomka a JUDr. Barbory Tomkovej,
obaja bytom T (dalej aj ako ,manZelia Tomkovi“
v prislusnom tvare), oh'adom odpustenia odplaty za zriadenie vecného bremena v suvislosti s
uzatvorenim Zmluvy o zriadeni vecného bremena a prevzati zaviazku v prospech spoloCnosti
Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’, a.s. (d’alej len BVS, a.s.) tykajticej pre uloZenie prelozky
verejného vodovodu na ul. Strmé sady v k.u. Dibravka, a to z ddvodu, Ze do nepriaznivej situdcie
sa dostali zavadzajucim anepravdivym tvrdenim hlavného mesta deklarovanym v Kupnej
zmluve €. 048805190700 zo dna 06.11.2007.

V zmysle ¢l. 4. ods. 3. Rozhodnutia primétora €. 33/2015, ktorym sa ustanovuji ceny prenajmov
a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno, zniZenie ceny konecnej odplaty za zriadenie
vecného bremena stanovenej znaleckym posudkom musi byt predloZené na schvilenie do
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy.

Hlavné mesto odpredalo v roku 2007 na zaklade Kupnej zmluvy ¢. 048805190700 (d’alej len
,,Kupna zmluva® v prislunom tvare) pozemok registra C-KN parc. ¢. 580/31 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 170 m? v k.ii. Diibravka, ktory vznikol od¢lenenim z pdvodného pozemku
reg. C-KN parc. ¢. 580/7, do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov DuSana Krizana
a Renaty KriZzanovej za cenu 595 000,- Sk s tym, Ze v €l. 3 v ods. 1. Kiapnej zmluvy deklarovalo,
Ze na predavanej nehnutelnosti neviaznu zZiadne dlhy, bremena ani iné priavne povinnosti.
Manzelia Krizanovi po odkapeni pozemku na jeho Casti vybudovali garaz, ktord bola
pravoplatne skolaudovana (stpisné ¢islo 5877).

Ku kupe pozemku sa v roku 2007 vyjadrovali viaceré odborné itvary magistratu, okrem inych aj
Referat generelov technickej infrastruktiry, ktory vo svojom stanovisku zo diia 07.02.2007 k predaju
pozemku uviedol, Ze k odpredaju nema pripomienky.

Pri prevereni situacie na Referate technickej infrastruktiry nam bolo potvrdené, Ze v dostupnych
podkladoch, z ktorych vychddza hlavné mesto pri svojich stanoviskach (aj v roku 2007), verejny
vodovod na tychto pozemkoch nie je zaznamenany, resp. pri mierke, z ktorej hlavné mesto
vychéadza, to nebolo moZné jednoznaéne ur¢it. Dokonca verejny vodovod nie je zaznamenany
cez tieto pozemky ani v izemnom genereli zasobovania vodou z roku 2009 (vypracovany dva
roky po uzatvoreni Kupnej zmluvy). Trasa verejného vodovodu na vysSie uvedenom pozemku
v tomto materidli nie je vyznacend, je vSak vyznacena v dotyku a v bezprostrednej blizkosti
tychto pozemkov. Uzemny generel zasobovania vodou zroku 2009 bol vypracovany v tzkej
spolupréci so spolo¢nostou BVS, a.s. akedZe ani vtomto dokumente nie je trasa vodovodu
vyznalend v sulade so skutkovym stavom, je zrejmé, Ze o presnej trase vodovodu nemala
zaznamy ani spolo¢nost’ BVS, a.s..

Od 03.06.2016 su novymi bezpodielovymi spoluvlastnikmi odpredaného pozemku, resp.
pozemkov manzelia Tomkovi (LV €. 4212), ktori (okrem inych pozemkov) aj tento pozemok
nadobudli na zdklade novej kipnej zmluvy, a ktori ho kupovali s vedomim, Ze na pozemku
neviaznu Ziadne bremena ani iné pravne povinnosti.

V roku 2020 sa vSak ukézalo, Ze cez pozemky reg. C-KN parc. €. 580/31, 580/36 a 580/37
(pozemky parc. €. 580/36 a 580/37 vznikli od¢lenenim z pozemku parc. €. 580/31 po vybudovani
garaze) v k.. Dubravka, vo vlastnictve manzelov Tomkovych, vedie trasa verejného vodovodu
DN 150 oc s armatirnym rozdefovacim uzlom, ktorého stav bol vtom case havarijny a bolo
potrebné ho opravit. Opravu viak vtedy nebolo mozné realizovat, nakolko sa na tychto
pozemkoch nachadzal oporny mur, gardZ azemnd navazka vo vlastnictve manzelom



Tomkovych, ateda nebol mozny pristup k verejnému vodovodu. Spolo¢nost’ BVS, a.s. ako
vlastnik predmetného verejného vodovodu, dala v auguste 2020 podnet na stavebny urad,
v ktorom Ziadali odstranenie predmetnych stavieb a vec sa zacala riesit’ cez stavebny trad.

Zaver §tatneho stavebného dohladu po preSetreni bol, Ze situdciu by vyrieSila prekladka
verejného vodovodu. Prekladku verejného vodovodu boli povinny zabezpeéit vlastnici
predmetnych pozemkov na vlastné naklady (na zdklade poziadavky BVS, a.s.), ktori dali
vypracovat’ projekt prekladky verejného vodovodu po konzultacii so spolo¢nostou BVS, as.,
d’alej zabezpecili vystavbu prekladky verejného vodovodu a nasledni kolaudaciu prekladky
verejného vodovodu. Manzelia Tomkovi uzatvorili so spoloénostou BVS, a.s. Zmluvu o uzavreti
budicej zmluvy o odovzdani aprevzati vodnej stavby, v ktorej sa okrem iného zaviazali
k zriadeniu vecného bremena na pozemkoch vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy .,in
personam™ v prospech spolo¢nosti BVS, a.s. ako vlastnika verejného vodovodu.

Manzelia Tomkovi po vybudovani preloZky verejného vodovodu poziadali hlavné mesto SR
Bratislavu o zriadenie vecného v prospech spolo¢nosti BVS, a.s. (Ziadost’ zo diia 20.10.2021) na
pozemkoch registra C-KN v k. u. Didbravka:

- parc. ¢. 580/7 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 954 m? zapisany na LV &. 847 vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy

- parc. €. 597/16 — zastavand plocha a nédvorie o vymere 727 m?, zapisany na LV &. 847 vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy

- parc. €. 597/19 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m? zapisanych na LV ¢. 5920 v
prospech hlavného mesta SR Bratislavy.

Spolu so Ziadost'ou bol hlavnému mestu SR Bratislave predloZeny znalecky posudok ¢&. 221/2021
zo dra 18.10.2021, vyhotoveny znalcom zodboru Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty
nehnutel’nosti Ing. Miloslavom Ilavskym, PhD., Lazaretsk4 13, 811 08 Bratislava, ktorym bola
stanovend vSeobecnd hodnota vecného bremena na pozemkoch C - KN parc. ¢. 580/7, 597/16
a 597/19 na vysku 1 999,36 Eur. Manzelia Tomkovi sa v tejto Ziadosti obracaji na hlavné mesto
aj so Ziadostou, aby pri uhrade odplaty za zriadenie vecného bremena zobralo do Gvahy vietky
skuto¢nosti uvedené vyssie.

Vo svojej Ziadosti manzelia Tomkovi d’alej poukazuji, Ze na existenciu verejného vodovodu
neboli v éase kipy upozorneni, teda pri kupe pozemku boli uvedeni do omylu, Ze na pozemku
neviaznu Ziadne bremena ani iné pravne povinnosti. O skuto¢nosti, Ze cez odkipeny pozemok,
resp. pozemky vedie verejny vodovod sa dozvedeli aZ na zéklade havarie v roku 2020. V zZiadosti
dalej uvadzaju, Ze ich vlastné vydaje v suvislosti s prekladkou verejného vodovodu boli
k dnesnému driu vo vyske 41 390,64 Eur (¢o je viac ako dvojnasobok ceny predavaného
pozemku v roku 2007). TaktieZ je potrebné vziat' do uvahy, Ze vybudovany verejny vodovod
bude vo vlastnictve spolo¢nosti BVS, a.s., ateda Ze manZelia Tomkovi, napriek vynaloZenym
finanénym prostriedkom, nebudu vlastnikmi tohto verejného vodovodu. Zaroveii je opodstatneny
aj ten predpoklad, Ze vySka preddvaného pozemku v roku 2007 by bola v pripade zname;j
informécie, Ze sa na lom nachadza verejny vodovod, ovela niZsia, resp. by k odpredaju pozemku
nikdy neprislo.



Ing. Vladimir Tomko a JUDr. Barbora Tomkova
trvale bytom: - SRR AN iblika

L A L ST ———

Titl.

Magistrat hl. mesta SR Bratislava
Oddelenie dopravnych povoleni
Primacidlne namestie 1

814 99 Bratislava

V Bratislave dria 20. oktdbra 2021

VEC: Ziadost o zriadenie vecného bremena in personam v prospech opravneného - Bratislavskej
voddrenskej spolognosti, a. s., ICO: 35 850 370

Vaieny Magistrat hl. mesta SR Bratislava,

dolupodpisani, Ing. Vladimir Tomko s manielkou: JUDr. Barbora Tomkova (dalej aj ,Ziadatelia), ako
stavebnici stavby: Dubravka, Strmé Sady - ,Preloika verejného vodovodu” (dalej aj ,Preloika verejného
vodovodu) — stavba prévoplatne skolaudovanad Rozhodnutim Okresného Uradu Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, &islo: OU-BA-OSZP3-
2021/105977-004, zo dria: 24. augusta 2021, pravoplatné dia: 20. septembra 2021 /predmetné rozhodnutie je
Prilohou &. 1 tejto Ziadosti/,

si Vas tymto ako vyluéného viastnika pozemkov nachddzajucich sa v katastralnom uzemi Dubravka a
zapisanych ako:

* parcela registra "C" &islo 580/7, zastavana plocha a nddvarie o vymere 954 m?,

= parcela registra "C" &islo 597/16, zastavana plocha a nadvorle o vymere 727 m?,

= parcela registra "C" &islo 597/19, zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m?,

Jvypisy z listav viastnictva vo vztahu k vysiie uvedenym parceldm st Prilohou &. 2 tejto ziadosti/,

[dovol'ujeme (¢o najuctivejiie) poZiadat o zriadenie vecného bremena| in personam k vy§sie uvedenym
parceldm v prospech opravneného: Bratislavskd vodarenska spoloénost, a. s., ICO: 35850370 (dalej aj
»BVS“), pricom obsah predmetného vecného bremena je vymedzeny v Zmluve o uzavreti buducej zmluvy
o odovzdani a prevzati vodnej stavby uzatvorenej medzi Ziadatelmi a BVS, konkrétne v pism. d) bodu 4.3.
Clanku IV. predmetnej zmluvy /fotoképia Zmluvy o uzavreti buddcej zmluvy o odovzdani a prevzati vodnej
stavby je prilohou €. 3 tejto Ziadosti/,

ato vrozsahu vyplyvajicom z Rozhodnutia Okresného dradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia, &islo: OU-BA-OSZP3-
2021/097645-004, zo diia: 16. augusta 2021, pravoplatné dria: 14. septembra 2021 /predmetné rozhodnutie je
Prilohou & 4 tejto #iadosti/, a vyznaéenom v Geometrickom pldne &slo 2405/2021, na vyznacenie vecného
bremena prava uloZenia ini. sieti na parc. reg. C-KN p.¢. 580/7, 597/16, 597/19, vyhotovenym vyhotovitelom:
GEOMETRES s.r.o., Pekna cesta 19, 831 52 Bratislava, ICO: 47 849 746 (vyhotovil: Ing. Andrej Gata), dia: 24.
maja 2021, autorizaéne overenym: ing. Andrej Gata dfia: 31. méja 2021 a dradne overenym Okresnym tdradom
Bratislava, Katastrdlnym odborom (zastipenym: Ing. Monika VI¢kova) pod € G1: 1140/2021 dria: 9. juna 2021

/predmetny Geometricky plan je Prilohou &. 5 tejto Ziadosti/.

Zriadenie vviiie uvedeného vecného bremena je nevyhnutné vo vztahu k bezodplatnému prevzatiu PreloZky
vereiného vodovodu do vlastnictva BVS.




Prelozku verejného vodovodu bolo nevvhnutné realizovat v zdujme zabezpedenia dodavok pitnej vody pre
obyvatelov ulice Strmé Sadv v Dibravke, nakolko sa ai pri havérii vereiného vodovodu zistilo, ie pévodna
vetva vereiného vodovodu (ktoré bola nahradena Prelozkou verejného vodovodu) sa nachadzala pod
pozemkom vo vlastnictve Ziadatel'ov, resp. pod stavbou gardze vo vlastnictve Ziadatelov.

Na tomto mieste si dovoluieme zdbraznit, Ze:

vy$iie uvedend situdcia nebola spdsobena Ziadatelmi, nakolko tito stavbu, resp. stavebné Gpravy, ktoré sa
nachddzali v pévodnom ochrannom pdsme predmetnej vetvy verejného vodovodu v dobrej viere (len)
nadobudli kipnou zmluvou od predchadzajicich vlastnikov - pana Chvalu s manielkou (ktori taktiei neboli
stavebnikmi predmetnej stavby, resp. stavebnych Gprav), ktori ich e$te predtym nadobudli kipnou zmluvou od
p. Krizanovej - ktord spolu sjej manzelom dala predmetnl gardi postavit (vratane stavebnych dprav) a aj
pravoplatne skolaudovat —~ pricom na existenciu predmetného verejného vodovodu, resp. jeho ochranného
pasma, neboli ani tito upozorneni v ¢ase, ked parcely, ktorych sa pertraktovand vec tyka, kupovali od hi.
mesta SR Bratislava;

naklady, ktoré k dnesnému difiu_mali Ziadatelia v sdvislosti s Preloikou vereiného vodovodu, predstavuit
sumu vo vvske: 41 390,64 €.

Vzhladom na uvedené si tymto dovolujeme tiez Magistrat hl. mesta SR Bratislava (Co najuctivejsie) poZiadat,
aby vyssie uvedené skutoénosti vzal na vedomie a kumulativne aj zohladnil ako ,.ddvody hodné osobitného
zretela” pri_posudzovani tejto Ziadosti Ziadatelov, ato najmi, nie viak vyluéne, vo vztahu k pripadnej
odplate za zriadenie pertraktovaného vecného bremena.

S tctou

.......................................................

Ing. Viadimir Tomko

............. FitassenuviIte sttt VRRUSTTsELLEBAT ST

JUDr. Barbora Tomkovd

Prilohy:
i/ Rozhodnutie OU BA &islo: OU-BA-0SZP3-2021/105977-004
ii/ Vypisy z listov vlastnictva
iii/ Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o odovzdani a prevzati vodnej stavby
iv/ Rozhodnutie oU BA é&islo: OU-BA-0SZP3-2021/097645-004
v/ Geometricky pldn tradne overeny 0oU BA, KO, pod ¢. G1: 1140/2021
vi/ Znalecky posudok €. 221/2021 - stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena
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Kidpna zmluva
¢. 048805190700 e ' g{ 4 Jod

uzatvorena podl'a § 588 a nasl. Obdianskeho zikonnika medzi zmluvnymi stranami .-

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

zastupené: AndreJ om Durkovskym, primatorom mesta

Peliany tstav: VUB, a.s., Bratislava, pobogka Gorkeho }HT-.: G- 411y W, o
Cislo uétu: 19-6327012/0200 .
Variabilny symbol: 488051907

CO: 603 481

(dalej len ,,predavajiici)

lq hx q;r.\

a ¥ li lluU:u\

Du$an Krizan, rodeny . s v o ay  aOuie Sabaw s oot B
manZelka Renata KriZanova, rod. ' ’
obaja bytom

(d'alej len , kupujici)

QL1

1) Predévajiici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. 4. Dibravka, PK pozemku
parc. €. 360/2, ktory je podl'a potvrdenia Katastralneho tiradu v Bratislave, Spravy katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu — pozemkova kniha, v parcelnom registri vedeny ako ,ulica®, bez
vlozky a vymery — neknihovany, pozemok preSiel do vlastnictva hlavného mesta SR
Bratislavy na zaklade § 14 ods. 2 zédkona 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov.

2) Geometrickym planom &. 36/2006 vyhotovenym vyhotovitelom GKX - geodetické
sluzba s.r.0., ICO; 35976942, bol z pozemku parc. &. 580/7, vytvoreného z neknihovaného PK
pozemku pare, ¢. 360/2, od€leneny pozemok parc. €. 580/31 — zastavané plochy a nadvoria o
vymere 176 m?, z ktoreho bol geometrickym planom €. 40/2007 vyhotovenym vyhotovitel'om
GKK - geodetlclca slugba s.r.0., ICO: 35976942, odcleneny novovytvoreny pozemok parc. &.
580/31 — zastavané plochy a nédvona o vymere 170 m”.

3) Predévajuci preddva a kupujici kupuju nehnutelnost’ v k. d. Didbravks, a to
novovytvoreny pozemok parc. & 580/31 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 170 m?
vzniknuty geometrickym planom &, 40/2007, v celosti do bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov.



CL2

1) Preddvajiici preddva nehnutefnost’ uvedent v €l. 1 ods. 3 tejto zmluvy za kipnu
1 3 500,-Sk/m?, t. z. za cenu celkom 595 000 ,-Sk (slovom pit'stodevit’desiatpit'tisic
. kortn) kupujicim, ktori nehnutelnost’ za tito cenu kupujii do bezpodielového
luvlastnictva manZelov.

2) Prevod nehnutelnosti schvililo Mestské zastupitelstvo hlavného mesta SR
atislavy na svojom zasadnuti dria 26.4.2007 uznesenim ¢. 95/2007.

3) Kupujuei st povinni ubradit’ dohodnuti kupnu cenu na ucet predavajiiceho
. 19-6327012/0200, vedeny vo VUB, a.s., Bratislava, pobocka Gorkého, variabilny symbol] &.
188051907 naraz do 30 dni odo dfia podpisania tejto kipnej zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ked' kupujici nezaplatia riadne a véas
lipnu cenu, si povinni zaplatit’ preddvajicemu zmluvn pokutu vo vyske 0,05% z diZnej
¢iastky za kaZdy defi omeSkania. Tymto ustanovenim nie je dotknuté ustanovenie §-u 545 ods.
2 zékona &. 40/1964 Zb. a predévajiici je oprévneny pozadovat’ aj nahradu $kody spdsobentt
nezaplatenim dlZnej Ciastky vo vyske presahujicej vySku zmluvnej pokuty. Takisto su
kupujici v pripade neuhradenia kiipnej ceny riadne a véas povinni zaplatit® predavajicemu
spolu s omeSkanou platbou troky zomeskania podla ust. § 517 ods. 2 Obéianskeho
zékonnika.

5) Néklady na vyhotovenie geometrického planu vo vyske 7 314,-Sk uhradia kupujici
do 30 dni od podpisania tejto kipnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami na tdet hilavného
mesta SR Bratislavy vedeny vo VUB, a.s., Bratislava, pobocka Gorkého, na ¢islo udtu:
6327012/0200, variabilny symbol: 488051907.

v

ClL3

1) Predavajici vyhlasuje, Ze na predavanych nehnutelnostiach neviaznu Ziadne dihy,
bremena ani iné pravne povinnosti.

2) Predavajici vyhlasuje, Ze nemd vedomost’ o tom, Ze by bol ku diiu uzavretia tejto
kipnej zmluvy uplatneny narok na navréatenie vlastnictva k predmetu predaja.

Cl. 4
1) Predévajiici mbéZe jednostranne odstipit od zmluvy bez predchidzajiceho
pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’aldich zavdzkov a povinnosti v pripade, ak

kupujuci nezaplatia kipnu cenu v stanovenej lehote.

2) MozZnost’ odstipenia niektorej zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni
Obéianskeho zdkonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknutd.
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CL5

1) Kupujuci vyhlasuft, Ze im je predmet kipy, uvedeny v &l. 1 ods. 3 tejto zmluvy
e znamy a Ze ho kupuji v takom stave, v akom sa nachadza.

2) Kupujtci stt oboznameni so stanoviskami odbornych Gtvarov Magistratu hlavného

sta SR Bratislavy k predaju nehnutelnosti uvedenej v él. 1 ods. 3 tejto zmluvy, a to so

noviskom oddelenia Uzemného pldnovania a rozvoja mesta zo dfia 12.2.2007, oddelenia

pravného planovania zo diia 11.12.2006, oddelenia cestného hospodarstva zo dia 4.1.2007,
idelenia Zivotného prostredia zo dna 19.12.2006

3) Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
Jbtianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi.

CL 6

1) Kdpna zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu oboma zmluvaymi stranami a
uginnost’ diiom povolenia vikladu viastnickeho prava katastrom nehnutelnosti,

2) Navrh na vklad do katastra nehnutePnosti podavajd predavajici a kupujici pri
dodrZani podmienok stanovenych v ¢lanku 2 tejto zmluvy, tj. po zaplateni kipnej ceny a
nakladov na vyhotovenie geometrického planu — za ich zaplatenie sa povazuje pripisanie na
ucet predavajiiceho. V pripade omeskania so zaplatenim kidpnej ceny a nakladov na
vyhotovenie geometrického planu podavaji predavajicei a kupujiici navrh na vklad do katastra
nehinutelnosti aZ po zaplateni sankeif uvedenych v ¢l. 2 tejto zmluvy.

3) Kupujiici nadobudni vlastnictvo k preddvanym nehnutelnostiam dfiom povolenia
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

4) Do doby povolenia vkladu si tdastnici tejto zmluvy viazani dohodnutymi
podmienkami zmluvy.

5) Poplatok z navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehmutePnosti hradia
kupujuei pri poddvani ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

CL7

1) Kupna zmluva je vyhotovend v 9 exempléroch, z ktorych 5 exemplarov bude
predlozenych Katastrdlnemu tdradu v Bratislave, Sprave katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, k ndvrhu na vklad vlastnickeho préava, tri rovnopisy obdrZi predavajici. Kupujici
obdrZia po podpise zmluvy oboma zmluvnymi stranami jej fotoképiu za Gcelom splnenia
povinnosti vyplyvajicich im z tejto zmluvy, rovnopis im predévajiici odovzda aZ po podani
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.




2) Zmluvné strany vyhlasujli, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, zmluvu
rorihl na zaklade slobodnej vole, zmluva nebola uzavretd vtiesni a ani za néapadne
‘hodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeji a na znak suhlasu ju

pisali.
- § NOV. 2007 e A
ratislave diia ........ocoovvenreeineennnn, V Bratislave diia :'}.?.) .. ,r(/x,(
REDAVAJUCL KUPUJUCT:

.................................................................. .
za Hlavné mesto SR Bratislavu Dusan KriZzan
AndrejDurkovsky
primétor

---------------------------------------------------

Renata KriZanova
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109 Sprava katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDLNOSTI

109 Bratislava IV
529 389 BA-m.C. DUBRAVKA Datum vyhotovenia: 19.03.2008
dzemie: 806 099 DUBRAVKA Cas vyhotovenia : 08:23:22

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &4212 - Gastoény

JETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera Druh Spdsob Druh Umiest. Pravny
v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
‘ 170 Zastavané plochy a nédvoria 13104 204 1

ok Ostatné PARCELY registra "C" nevyziadané # # #

E- &

pdsobu vyuZivania pozemku
13104 - Pozemky, na ktorych je dvor

druhu chrénenej nehnutelnosti
204 - Ochranné pasmo nehnutelnej kultGrnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie
alebo pamiatkovej zony

umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

* B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Priezvisko, menoc {(nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (If0)
.0 a miestc trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

stnik prdvneho veztahu: vlastnik

L KriZan DuSan, . ___._._ _- ' a Rendta
1m narodenia DAtum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel : /1

.

41 nadobudnutia
1a zmluva V-1688/08 2o dfia 11.03.2008

* % * QOstatné tituly nadobudnutia nevyZiadané * * *

{ C: TARCHY

zdpisu.

ddaje

zapisu.

VYPIS JE NEPOUZITELNY PRE PRAVNE UKONY
(zasielany v zmysle § 42 Vyhldsky &. 79/1996 Z.z.
v zneni vyhldSky &. 72/1997 Z.z.)

Strana 1
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Funkény systém : Zasobovanic vodou.
Spracovatel’ : Ing. Daniel PospiSil
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Spracovatel’ : Ing. Martin Marcinddk
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FFunkeény systém @ Zasohovaniv elekuickou energiou.

Spracovatel Ina. Peicr Hredko
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA

Zatevna 2, 844 02 Bratislava

PodPa rozdelovnika

Vas list / zo dia Nage &islo Vybavuje Bratislava
SU 17486/5501/2020/Fm Ing. M. Franzova 28.9.2020
02/69 202575

Vec: Zaver Stitneho stavebného dohl’adu

Mestska &ast’ Bratislava—Dtibravka ako prislu$ny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny trad“) podla
§ 117 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor¥ich
predpisov (d'alej len "stavebny zdkon") ako organ Statneho stavebného dohladu podla § 99
stavebného zakona vykonal diia 22.9.2020 na pozemkoch reg. ,,C* parc. . 580/31, 580/36, 580/37
katastralne iizemie Dubravka, na ktorych stoji stavba - gardZ stipisné &islo 5877, adresa: Strmé sady
60, Bratislava-Duabravka, Statny stavebny dohlad. Podla § 98 ods. 1 stavebného zdkona Statnym
stavebnym dohl'adom sa zabezpe€uje ochrana verejnych zaujmov, ako aj prav a pravom chranenych
zaujmov pravnickych osob a fyzickych oséb, ktoré vyplyvaji z uskutoénenia stavby a z vlastnosti
stavby pri jej uZivani.

Vlastnikmi pozemkov reg. ,,C* parc. €. 580/31, 580/36, 580/37 k. 4. Dibravka a garaZe supisné ¢éislo
5877, evidované na liste vilastnictva ¢. 4212 su JUDr. Barbora Tomkovd a Ing. Vladimir Tomka,
obaja bytom Guothova 2¢, 831 01 Bratislava.

Stavebny trad vydal diia 9.9.2015 rozhodnutie pod & SU-14259/361/2015/F2/Fe, pravoplatné diia
16.10.2015, ktorym dodatoéne povolil a sucasne povolil uzivanie uvedenej stavby — gardz sipisné
¢islo 5877, v tom Case stavebniCke Renate KriZanovej, Strmé sady 60, 841 01 Bratislava.

Stavebny urad obdrzal dita 31.8.2020 podnet Bratislavskej vodarenskej spoloénosti, a.s., Pre§ovska 48,
826 46 Bratislava, ICO 35 850 370 (dalej len ,BVS, a.s.%), v ktorom uvadza, e cez uvedené pozemky
reg. ,,C* parc. €. 580/31, 580/36, 580/37 k. u. Dubravka vedie trasa verejného vodovodu DN 150 oc
s armatirnym rozdelovacim uzlom, nad vodovodom, v jeho ochrannom pasme je postaveny oporny
mur, gardZ a zemna navazka. Dalej uvddzaju, Ze za sti¢asného stavu je vodovod neopravitelny a je tak
ohrozeny verejny zaujem — zdsobovanie obyvatel'stva pitnou vodou. V podnete Ziadaju o odstranenie
spomenutych stavieb a terénnej tpravy, aby bol vodovod pristupny pre potreby tdrZby a oprav.

Na §titnom stavebnom dohlade sa zd&astnil zdstupca spoloénosti BVS, a.s., odborné referentky
Okresného tradu Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Stitna vodna sprava (d’alej len ,,SVS*),
vlastni¢ka uvedenych pozemkov a gardze a zastupkyiia vlastnikov.

Na §tdtnom stavebnom dohlade bolo zistené, Ze v teréne na uvedenych pozemkoch je vyznalena
modrou farbou trasa uvedeného vodovodu spolo¢nostou BVS, a.s., ktord vedie z verejnej komunikécie
popod garéaz siip. ¢. 5877, vo dvore na sukromnom pozemku reg. ,,C* parc. €. 580/37 je rozdelovaci
uzol a vodovod vedie na susedny pozemok reg. ,,C* parc. €. 580/7 verejnil komunikaciu.

Podl'a vyjadrenia zastupcu spolo¢nosti BVS, a.s. na tomto vodovode je havaria.

Po vyjadreni zastupcu spolocnosti BVS, a.s. a odbornych referentiek Svs vyrieSenie daného stavu je
prekladka verejného vodovodu, vzhl'adom na havarijny stav vodovodného potrubia.

Podl'a vyjadrenia zastupcu vlastnikov gardZe a dotknutych pozemkov, vlastnici zadali vypracovat
projekt preklddky tohto vodovodu odborne spdsobilej osobe, ktord navrh prekladky konzultuje so
spolo¢nostiou BVS, a.s.

Zatevna 2 Telefon E-mail [nternet
844 02 Bratislava 02/ 6920 2501 starosta@dubravka.sk www.dubravka.sk



Odborné referentky SVS sa vyjadiili, Ze prislusnym Specialnym stavebnym (radom prekladky
vodovodu je Okresny Urad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Stitna vodna sprava.

Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, SVS a ani stavebny tirad mestskej ¢asti Bratislava-
Dubravka nie st kompetentn{ rozhodovat' o finanénom zabezpegeni realizdcie prekladky.

Na Statnom stavebnom dohl'ade bola spisana zapisnica, Ziaden G&astnik Statneho stavebného dohladu
sa pisomne nevyjadril do zépisnice.

Po prerokovani danych skutoénosti a vzniknutého havarijného stavu potrubia, odbornéd referentka
stavebného Gradu mestskej &asti Bratislava-Dtbravka v spolupraci s odbornymi referentkami SVS
navrhli rieSenie vzniknutého stavu podl'a § 127a stavebného zakona ,,ulavy pri Zivelnych pohromach
a pri havariach™:

Podla § 127a ods. 1 stavebného zdkona

Ak v désledku Zivelnej pohromy, havdrie alebo inej mimoriadnej udalosti, alebo ich bezprostrednej
hrozby je nevphnutné uskutoCnit’ stavbu, odstrdnit’ stavbu, vykonat stavebné ipravy alebo
zabezpedovacie prdce na stavbdch a uskutocnit terénne vpravy na pozemkoch, moino ich zacat’ bez
predchddzajiicelo povolenia alebo ohldsenia. Ten, kto ich uskutolliuje, je povinny ich uskutoénenie
bezodkladne olldsit’ stavebnému dradu, ktory uréi d’al$f postup.

Podla § 127a ods.3 stavebného zdkona

Ak je na zmiernenie ndsledkov alebo odvrdtenie hrozby Zivelnej pohromy, havirie alebo inej
mimoriadnej udalosti nevyhnutné uskutocnit’ stavbu, stavebné upravy alebo terénne upravy, stavebny
trad moZe

a) obmedzit rozsah Ziadosti o stavebné povolenie alebo ndvrhu na povolenie terénnych tiprav a ich
priloh na nevyhnutny rozsah potrebny na posidenie a rozhodnutie,

b) upustit’ od uzemného konania alebo spojit’ tizemné konanie so stavebnym konanim alebo s inymi
konaniami,

¢) umoznit predlozenie dokladov aZ dodatocne,

d) vydat' predbeiné povolenie, v ktorom sa wrci lehota na dodatocné predlozenie dokladov, po ich
predloZeni vykond konanie a vyda rozhodnutie.

Uprava kompetencii spravnych organov a {prava prav a povinnosti fyzickych a pravnickych oséb
v pripade havérie alebo inej necakanej udalosti mé charakter operativnych zakrokov a opatreni, ktoré
si vyzaduji mimoriadne ¢innosti, ak by hrozilo nebezpeCenstvo z omeskania. Preto je mozné
postupovat’ podi’a § 127a stavebného zdkona v sti&innosti s prislu§nym stavebnym Gradom a v kratkom
¢ase je mozné realizovat’ prekladku vodovodu, aby sa zabranilo d’al$im 8koddm.

RNDr. Martin Zat'ovi¢
starosta

Na vedomie:

JUDr. Barbora Tomkova, Guothova 2e, 831 01 Bratislava

Ing. Vladimir Tomko, Guothova 2e, 831 01 Bratislava

Bratislavskéd vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

za BVS, a.s.: Ing. Podpledsky

4. Okresny tirad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, §VS, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
za SVS: Ing. Jano3ova a Ing. Metiarova

W D —
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ZMLUVA O UZAVRETI BUDUCEJ ZMLUVY
O ODOVZDANI A PREVZATi VODNEJ STAVBY

uzatvorend podia § 289 a nasl. zékona &. 513/1991 Zb. Obchadny zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,Obchodny zékonnik") a § 35 zdkona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplnen| zékona ¢ 276/2001 Z. z. o regqulécii v sietovych

1.1

1.2.

1.3.

odvelviach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zékon")

¢. BP 4/40301/2021 BVS

C‘Ia'npk L
ZMLUVNE STRANY

Buddci odovzdavajuci 1:  Ing. Vladimir Tomko
Adresa trvalého pobytu:

Datum narodenia:

Rodné ¢islo;

(dalej len ,Buduci odovzdavajuci 1)

a

Buduci odovzdavajdci 2:  JUDr. Barbora Tomkova

Adresa trvalého pobytu: i

Datum narodenia:

Rodné Cislo:

(dalej fen ,Buduci odovzdavajuci 2

(Budlci odovzdavajuci 1 a Budlci odovzdavajuci 2 dalej spelegéne len ,Buduc
odovzdavajuci)

a

Buduci preberajtci: Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s.

So sidlom: Presovska ul. €. 48, B26 46 Bratislava 29

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Zastupeny: JUDr. Peter Olajo§, predseda predstavenstva

a generalny riaditel
Ing. Marian Havel, &len predstavenstva a investicny

riaditel
Zastupca zodpovedny
vo veciach technickych: veduci divizie distribdcie vody
ICO: 35 850 370
DIC: 2020263432
IC DPH: S5K2020263432
Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,

oddiel: Sa, viozka €. 3080/B
(dalej len ,Buduci preberajuci®)

(Buduci odovzdavajuci a Budlci preberajuci dalej spolu len ako ,Zmluvné strany’
alebo jednotlivo ,Zmluvna strana®)

uzatvaraju tGto Zmiuvu o uzavrati buducej zmluvy o odovzdani a prevzati vodnej
stavby (dalgj len ,Zmluva").



2.1.

22

2.3.

2.4,

3.1.

Clanok II.
PREDMET ZMLUVY

Buduci preberajuci je vyluénym vlastnikom verejného vodovodu, ktorého trasovanie
je uvedené v bode 2.3. tohto élanku Zmiuvy. Buddci preberajlci svojim vyjadrenim
k projektove] dokumentacii pre vydanie stavebného povolenia o)
47818/2020/40201/Ing.La zo dna 11. 12. 2020 (dalej len ,Podmienky") udelil Buducim
odovzdavajicim suhlas na realizovanie prelozky verejného vodovodu v ramci stavby:
nBratislava, Dubravka, Prelozka verejného vodovodu, ul. Strmé sady" (dalej len
.Stavba’), pricom Buddci preberajlci pozaduje dodrzanie Podmienok.

Buduci odovzdavajuci aBudlci preberajuci sa zavazuju po spineni Podmienock
uzatvorit Zmiuvu o odovzdani a prevzati vodnej stavby (dalej len ,Buduca zmluva®),
predmetom ktorej bude bezodplatné odovzdanie a prevzatie vodnej stavby v ramci
Stavby, a to v rozsahu:

- verejny vodovod  profil: DN 150 material: TvLT v dizke 30,8 m

(dalej len ,\Vodn4 stavba" alebo ,Verejny vodovod").

Prelozkou verejného vodovodu sa v zmysle ustanovenia § 35 odsek 1 Zakona
rozumie Ejastkova zmena jeho smerovej alebo vyskovej trasy alebo premiestnenie
niektorych prvkov tohto zariadenia (Verejného vodovodu).

V stlade s ustanovenim § 3 ods. 3 pism. €) Zakona st€astou Verejného vodovodu
nie st vodovodneé pripojky.

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy potvrdzuja, 2e Budlci preberajici v den
uzatvorenia tejto Zmiuvy odovzdal Buducim odovzdavajicim Stavbu za udelom
realizacie Vodnej stavby. O odovzdani Stavby vzmysie predchadzajucej vety sa
nebude spisovat osobitny protokol,

Vodna stavba sa po realizacil prelozky bude nachadzat' v obci BA — m. & Dubravka,
okres Bratislava |V, katastralne Uzemie Dubravka, parc. reg. ,C", parc. €. 580/7, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera: 854 m?, zapisany na liste vlastnictva
¢. 847, pozemok je vo vyluénom vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,
Primaciaine nametie 1, 814 99 Bratisiava (dalej len ,Pozemok”), pricom v zaujme
vylugenia akychkolvek pochybnosti sa ma za to, ze Pozemkom sa rozumie aj
akykolvek pozemok, ktory vznikne oddelenim z Pozemku a/alebo pozemok/pozemky,
na ktorom/ktorych bude po realizovani prelozky Verejného vodovodu skutotne
umiestnena Vodna stavba.

Buduci preberajuci vodnu stavbu umiestnent na Pozemku preberie od Buducich
odovzdavajucich po splneni podmienok dohodnutych v tejto Zmiuve, vratane
Podmienok.

Clanok Ill.
CAS UZATVORENIA BUDUCEJ ZMLUVY

Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit Buducu zmluvu na Vodnl stavbu do jedného
roka odo dita dorudenia pisomnej Ziadosti Buducich odovzdavajucich do podatelne
v sidle Buduceho preberajlceha. Formular Ziadosti je zverejneny na webovom sidle
Budticeho preberajiceho. Budlci preberajlci nebude povinny uzatvorit' s Buducimi
odovzdavajucimi Buducu zmluvu v pripade, ze nebudu spinené Podmienky, vratane
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3.4.
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vetkych daldich podmienok dohodnutych medzi Zmluvnymi stranami v tejto Zmiuve,
alebo ak Vodna stavba nebude vriadnom technickom (prevadzkyschopnom)
a technologickom stave.

Buduci odovzdavajtici sa zavazuji dorudit’ pisomni ziadost' a tym vyzvat' Buduceho
preberajuceho na uzatvorenie Buduce] zmluvy v sUlade s bodom 3.1. tohto é&lanku
Zmiuvy vlehote do ftridsiatich (30) dni odo dnfa nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia, ktorym bolo prislusnym stavebnym uradom povolené
uzivanie Vodne] stavby, nie vSak skor, ako budu spinené Podmienky, vratane
vetkych dalSich padmienok dohodnutych medzi zmluvnymi stranami v tejto Zmluve.
Ak Buduci odovzdavajlci v tejto lehote nedorucia Budicemu preberajucemu ziadost
na uzatvorenie budicej zmiuvy, je Budlci preberajici opravieny sam vyzval
Buducich odovzdavajlcich na uzatvorenie Buducej zmluvy, ato v lehote troch (3)
mesiacov odo dfiia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia; v danom
pripade sa zmluvné strany zavézuju uzatvorit' Budicu zmluvu do jedného roka odo
dna dorucenia pisomnej vyzvy Buduceho preberajiceho Budtcim adovzdavajucim.

Buduci odovzdavajuci kvyzve na uzatvorenie Budlicej zmluvy pripoja okrem
pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia vztahujiceho sa na Vodnu stavbu g
pravoplatné rozhodnutie organu §tatnej vodnej spravy o uréeni pasma ochrany na
Verejny vodovod v sulade s ustanovenim § 19 ods. 3 Zakona.

Buduci odovzdavajuci berti na vedomie, Ze ak zich strany bez naleZitého ddvodu
alalebo z dévodu vyluéne na ich strane nedéjde k uzatvoreniu Budicej zmluvy, je
Buduci preberajuci opravneny poZadovat, aby obsah Budicej zmluvy urcil sud.
Odchylne od § 290 ods. 2 Obchodného zakonnika sa Zmluvné strany dohodli, Ze
popri uréeni obsahu zmiuvy méZe Budlci preberajici vZdy poZadovat' aj nahradu
Skody spbsobenej porusenim zavazku Budlcich odovzdavajucich uzavriet Buducu
zmiuvu.

Qdchylne od § 292 ods. 2 Obchodného zakonnika sa Zmluvné strany dohedli, Ze
pravo na uréenie obsahu Buducej zmluvy sudom anarok na nahradu Skody
sposobenej porusenim zavazku uzavriet' Budlcu zmiuvu sa premléuju v 4-roénej
premiéacej dobe. Pri prave na uréenie obsahu Buducej zmluvy sudom plynie
premli¢acia doba od marneho uplynutia lehoty zakotvenej v bode 3.1 tohto &lanku
zmiuvy (t. j. od porusenia zavazku uzavriet Buducu zmluvu). Pri prave na nahradu
$kody plynie premi¢acia doba odo dna, ked' sa opravnena Zmluvna strana dozvedela
alebo mohla dozvediet' o §kode a o tom, kto je povinny na jej nahradu; konci sa vsak
najneskér uplynutim 10 rokov odo dia, ked doslo k poruseniu zdvazku uzavriet
Buducu zmluvu,

Buduci odovzdavajlci dalej bert na vedomie, Ze v Budlcej zmluve bude uvedena:

a) hodnota hmotného majetku Specifikovaného v clanku . bod 2.2. Zmluvy,
uréena znaleckym posudkom, v gase podpisu Budlcej zmiuvy nie star§im ako
tri (3) mesiace, pricom naklady na jeho vyhotovenie budl znasat Buduci
odovzdavajici; vyhotovenie znaleckého posudku je nevyhnutné z dovodu
uréenia hodnoty prekiadaného Verejného vodovodu pre Uéely jeho zaradenia
do majetku Budiceho preberajticeho,

b)  &pecifikdcia vysporiadania pdévodného vodovodného potrubia a pripadného
vyzisku.

Clanok IV. ) ’
PRAVA A POVINNOST! BUDUCEHO ODOVZDAVAJUCEHO
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Buduci odovzdavajlci sa zavazuju zabezpeéit, aby Podmienky boli realizovane
v plnom rozsahu, vsulade splatnymi predpismi, STN, koncepciou stavby
a vodopravnym povalenim. Vodna stavba bude vybudovana v zmysle realizaéného
projekiu a odsuhlaseného kladaéského planu zastupcom Budlceho preberajiceho —~
divizie distriblucie vody.

Akeékolvek zmeny, rozsirenie ¢i obmedzenie oproti schvalenej dokumentacii, sa mézu
vykonat' len po predchadzajiicom prerokovani a schvaleni vodopravnym organom.

Buduci odovzdavajuci sa dalej zavazuju:
a) umoznit zastupcom Buduceho preberajiceho:
(1) pocas realizacie Vodnej stavby vstup na Vodnu stavbu a jej kontrolu aj
bez doprovodu Budducich odovzdavajlcich,
(2) vykonat zapisy o zistenych chybach do stavebného dennika a v lehote
troch (3) pracovnych dni reagovat na tieto zapisy,
(3) prizvat veduceho prislusnej prevadzky divizie distriblcie vody Buduceho
preberajiceho alebo majstra prisiusnej prevadzky divizie distribucie vody
Buduceho preberajicehoc za Ucelom kontroly pokladky Verejného
vodovodu,

b)  prizvat zastupcov Budlceho preberajiceho na prevzatie jednotlivych etap
vystavby Vodnej stavby, napr. nivelita 162ka vykopu, tlakova skuska, zasyp,
funkéné skusky a pod,

c) zabezpecit véasnym pisomnym pozvanim, pripadne e-mailom, ucast
povereného pracovnika divizie distriblcie vody Budiceho preberajuceho na
preberani Vodnej stavby, prip. objektu, vratane predkolaudaénych prehliadok,
funkénych skusok s mazZnostou uviest dc zapisnice zistené chyby, nedorobky a
odchylky od odsuhlasenej dokumentacie,

d) zabezpeéit zriadenie vecného bremena alebo zriadit vecné bremenc
v prospech Buduiceho preberajuceho ako vlastnika Verejného vodovodu
(pésobiace in rem s vynimkou Pozemku/Pozemkov vo vlastnictve HI. mesta
Slovenskej republiky — Bratislavy, na ktorom/ktorych sa bude zriadovat vecne
bremeno pdsobiace in personam) na Pozemku/Pozemkoch, cez ktory/ktore
bude prekladany Verejny vodovod vzmysle projektovej dokumentacie
skutoéného vyhotovenia vratane geodetického zamerania skutoéne trasovany,
a ktory/ktoré je/si  vo viastnictve tretich oséb (vratane Buduceho
odovzdavajuceho) odlisnych od Budlceho preberajuceho, a to s nasledujiacim
obsahom:

(1) pravo ulozit, umiestnit, zriadit, viest a prevadzkovat Verejny vodovod,
zatazujuce Cast Pozemku/Pozemkov v rozsahu uréenom prisiusnym
geometrickym planom,

(2) pravo uzivania, Odr3by, opravy, kontroly, Upravy, odstranenia,
rekonstrukcie, modernizacie vedenia verejného vodovodu, zatazujuce
gast Pozemku/Pozemkov v rozsahu uréenom prislusnym geometrickym
planom, ako 3j

(3) pravo vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami v rozsahu ako bude
uréené prislusnym geometrickym planom na Pozemku/Pozemkoch 2a
ugelom uloZenia, prevadzkovania, vyuzivania, kontroly, opravy, upravy,
odstranenia, rekonstrukcie, modernizacie, vymeny alebo udrzby
Verejného vodovodu

(dalej len ,Vecné bremeno").



9)

Pre vylicenie pochybnosti Zmluvné strany kaonstatuju, ze zavézok Buducich
odovzdavajlcich zriadit Vecné bremeno sa vztahuje aj na pripady, kedy sa
trasovanie Verejného vodovodu v dosledku prelozky sice zmeni, ale prelozkou
Verejného vodovodu nebudd zasiahnuté nové pozemky, tj. aj po realizacii
prelozky sa bude Verejny vodovod nachadzat' na tom istom Pozemku/na tych
istych Pozemkoch alebo ich Eastiach, ako pred realizaciou prelozky, aviak na
tomto Pozemku/na tychto Pozemkoch nie sG z minulosti vysporiadané
majetkovo-pravne vztahy (Vecné bremeno na tomto Pozemku/tychto
Pozemkach nie je zriadené).

Vecné bremeno bude zriadené na dobu neuréitd, pricom vsetky naklady na
zriadenie Vecného bremena (napr. odplatu za zriadenie Vecného bremena,
naklady na vyhotovenie geometrického planu, poplatok za navrh na vklad
Vecneho bremena do katastra nehnutelnosti a pod.) budi zna$at Buduci
odovzdavajuci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa bude Pozemok/Pozemky
zatazovat' v celom rozsahu, vyhotovenie geometrického planu pre tento Udel
nebude potrebné,

pripravit na odovzdanie Buducemu preberajlicemu;

(1) samostatnu Vodnu stavbu v nezavadnom technickom
(prevadzkyschopnom) a technologickom stave,

(2) pravoplatné stavebné povolenie vydané prisludnym organom vratane jeho
pripadnych zmien a dodatkov,

{3) pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie vydané prislusnym orgénom vratane
pripadnych dodatkov a zmien,

(4) predpisané doklady technick&ho charakteru, ktoré budlci cdovzdavajuci
predlozia prislusnému stavebnému Gradu ku konaniu o povoleni uzivat
Vodnu stavbu, k preberaciemu konaniu,

(5) zapisnicu z preberacieho konania s rozpisom Vodnej stavby na jednotlivé
objekty, ktoré budu predmetom odovzdania,

(6) doklad o sposobe zrusenia prekladaného Verejného vodovodu,

(7) kompletnu projektova dokumentaciu skutocného vyhotovenia Stavby
s geodetickym zameranim v stradnicovom systéeme JTSK, vyskovom
systéme Balt p. v. adigitaing] forme (vo formate *.dgn) s grafickym
vystupom, vratane pisomného potvrdenia oddelenia GIS Buduceho
preberajuceho,

(8) doklady o majetkovopravnom vysporiadani, t . zriadeni Vecného
bremena a platny (aktualny) vypis z listu viastnictva, na ktorom bude
v katastri  nehnutefnosti zapisané Vecné bremeno zatazujuce
Pozemok/Pozemky, na ktorom/ktorych sa Vodna stavba bude nachadzat,
geometricky plan so zakreslenim Vodnej stavby a jej ochranného pasma;

vietky doklady su Buduci odovzdavajuci povinni predlozit Buducemu
preberajucemu v originali alebo ako uUradne overenu koépiu, s odtlatkom
pediatky a podpisom projektanta, dodavatela ainvestora, s vynimkou tych
dokladov, z ktorych povahy vyplyva, Ze ich odtladok peéiatky a podpis nie je
nevyhnutny,

zabezpedit u zhotovitela Vodnej stavby véasné odstranenie zistenych chyb
a nedorobkov, a to aj pokial ide o chyby zistené pri preberacom konani,

poskytnut  Budlcemu preberajucemu nevyhnutnl sucinnost’ v suvislosti
s uzavretim Buducej zmluvy av sUvislosti s odevzdanim a prevzatim Vodnej
stavby.
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_ Cianok V. '
PRAVA A POVINNOSTI BUDUCEHO PREBERAJUCEHO

Buduci preberajtici berie na vedomie, Ze projektova dokumentacia a realizacia Vodnej
stavby bude uskutoénena v sulade s normami a viechecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi v ¢ase spracovania projektov a realizacie vystavby Vodnej stavby.
Pripadna zmena niektorych noriem a véeobecne zavaznych pravnych predpisov v
case odovzdania Vodnej stavby Budlcemu preberajucemu nemdze byt dévodom
neprevzatia Vodne] stavby, pokial vymena konkrétnych zariadeni nie je priamo
nariadena novou normou alebo véeohecne zavaznym pravnym predpisom.

Budlci preberajluci sa zavédzuje poskytndt Budicim odovzdavajucim nevyhnutnu
stéinnost’ v sUvislosti s uzavretim Budlcej zmluvy av suvislosti s odovzdanim
a prevzatim Vodnej stavby.

Odovzdanie a prevzatie Vodnej stavby do uzivania Buducemu preberajucemu sa
uskutoéni dnom podpisania Budlcej zmluvy po spineni Podmienok vratane
podmienok dohodnutych medzi Zmiuvnymi stranami v tejto Zmiuve.

Clanok VI.
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze vzmysle § 35 ods. 5 Zakona sa viastnictvo
Verejného vodovodu po zrealizovani prefozky nemeni.

Naklady na prelozku Verejného vodovodu znasa v zmysle § 35 ods. 4 Zakona Buduci
odovzdavajuci ako osoba, z podnetu ktorej sa prelozka Verejného vodovodu
uskutoéni.

Buduci odovzdavajlci sa zavazuju v Buddcej zmluve vyhiasit, ze Vodna stavba je
vybudovana v stlade s podmienkami dohodnutymi medzi Zmluvnymi stranami v tejto
Zmluve, vratane Podmienok.

Buduci odovzdavajuci sa zavazuju v Budlcej zmluve bezodplatne odstipit’ (previest)
na Budlceho preberajiceho vsetky prava vyplyvajuce zo zmiuvy o dielo v rozsahu,
v akom ich nadebudli od zhotovitela Vodnej stavby, pricom Buduci preberajuci si
bude svoje prava zo zaruky a zodpovednosti za vady diela uplatiovat' vylucne priamo
voéi prisludnému zhotovitelovi Vodnej stavby ktory zaruku poskytol ako odborny
zhotovitel, a ktory dielo fyzicky vykonal, v pripade odévodnenej a nevyhnutnej
potreby v ramci uplatnenia prav Buduceho preberajticeho podla predchadzajucej vety
sa Buddci odovzdavajlci zavazuju zabezpedit’ primeranu sucinnost.

Do dha podpisu Budtcej zmluvy Budici odovzdavajuci zodpovedaju za akukolvek
skodu, ktora vznikne na Vodnej stavbe alebo v désledku jej prevadzkovania, a ktorej
vznik bude v priginnej sdvislosti s porusenim povinnosti Buducich odovzdavajucich
alebo nedodrzanim podmienok dohodnutych v tejto Zmluve, najmé Podmienok.

Clanok Vil.
OCHRANA OSOBNYCH UDAJOV

,Osobneé udaje” znamenaju akékofvek informacie tykajuce sa identifikovanej alebo
identifikovatelnej fyzickej osoby, najma odkazom na identifikdtor, ako je meno,
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identifikacné Eislo, lokaliza¢né Udaje, online identifikator, alebo odkazom na jeden &i
viaceré prvky, ktoré su Specifické pre fyzickud, fyziologicku, genetickd, mentainu,
ekonomickd, kulturnu alebo socialnu identitu tejto fyzickej osoby. Pokial jedna
Zmiuvna strana zdiela akékolvek osobné Udaje s druhou Zmiluvnou stranou, tato
druha Zmluvna strana je povinna tieto osobné Udaje spracavat' v silade s pristusnymi
pravnymi predpismi, vratane Vieobecného nariadenia na ochranu osobnych Gdajov
(Nariadenia EU & 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto Udajov (dalej len ,GDPR"), zakonmi,
nariadeniami, pokynmi a §tandardmi, a to vZdy v ich aktualnom zneni. Zmluvna
strana je povinna zabezpeCit, aby boli vykonané vsetky prislusné preventivne
opatrenia na zaistenie bezpecnosti a predchacdzanie poskodeniu, strate alebo
zniCeniu osobnych Udajov. Pokial sa osobné udaje jednej Zmluvnej strany stand
dostupnymi pre neopravnend osobu alebo ich takato osoba ziska, druha Zmiuvna
strana je povinna bhezodkladne upovedomit dotknutd Zmluvnd stranu o danom
neopravnenom pristupe a postupovat' v stc€innosti s dotknutou Zmluvnou stranou pri
vykone akychkolvek opatreni s ciefom zmiernit' nasledky straty alebo neopravneného
pristupu k osobnym udajom. V stanovenych pripadoch je Zmluvna strana povinna
vykonat' vsetky prislusné opatrenia na zabezpeéenie, aby vsetci jej zastupcovia,
obchodni partneri a subdedavatelia konali v sulade s tymto ustanovenim pri kazdom
spracovani osobnych udajov, ktoré st sucast'ou Zmluvy. Toto ustanovenie sa uplatni
v pripade, ak sa na Zmiuvnd stranu vzt'ahuji povinnosti v zmysle GDPR.

Budtci odovzdavajlci bert na vedomie, Ze Budlci preberajuci ako prevadzkovatel
spractva osobné Udaje na zaklade tejto Zmluvy, vratane suvisiacich dokumentov v
ramci predzmluvného a zmluvného vztahu v spojitosti s osobitnymi zakonmi za
Uéelom vedenia evidencie a spravy majetkovo-pravnych vztahov prevadzkovatela.
Spracuvanie sa vykondva v sulade s GDPR. Osobné Udaje sa poskytuju len v
pripade pinenia povinnasti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejngj moci
{ministerstva, okresny Urad, pripacine iné organy podla osobitnych zakonov). Csobné
udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v registraturnom plane prevadzkavatefa
vedeného podla oscbitného zakona. Budlci odovzdavajuci ako dotknuté osoby si
moéZu uplatnit’ pravo na pristup k osobnym Udajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych Udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na prenosnost, pravo
podat' staznost' Uradu na ochranu osobnych udajov. Bliz8ie informacie tykajuce sa
spraclvania a ochrany osobnych U(dajov st uvedené na webovom sidle
prevadzkovatefla (Budlceho preberajiceho): www.bvsas.sk.

_ Clanok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platnost' a Gginnost diom jej podpisu opravnenymi zastupcami
obidvach Zmluvnych stran.

Od Zmluvy méze ktorakolvek zo Zmluvnych stran odstapit zo zakonnych dévodov.
Odstupenie je udinné diom nasledujiicim po dni doru¢enia pisomného odstupenia od
Zmluvy druhej Zmluvnej strane.

Zmiuvu je mozné menit alebo dopinit len pisomnymi dodatkami podpisanymi
opravnenymi zastupcami ohoch Zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Buduci preberajuci
obdrzi tri (3) vyhotovenia a BudUlci odovzdavajuci obdrzia jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvné strany su povinné zachovavat' mi¢anlivost' o dévernych informaciach, iba?e
by z tejto Zmluvy, alebo z prislu§nych pravnych predpisov vyplyvalo inak Porusenie
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V Bratislave dfa: 6. aprila 2021

povinnosti mi¢anlivosti zaklada narok na odstupenie od Zmiuvy tou Zmluvnou
stranou, ktora sa poruSenia povinnosti nedopustila. Zavazok zmluvnych stran
obsiahnuty v tomto bode Zmluvy nezanika ani po ukonceni G€innosti Zmluvy.

V pripade, ze sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy vzhfadom na neskorSiu
legislativnu zmenu, alebo z akéhokolvek ineho dévodu stane pravne neucinne alebo
neplatné, uvedené nema za nasledok neplatnast' celej Zmluvy a Zmluvné strany sa
zavézujl vyvinGt' primerané Usilie za Gcelom nahradenia takéhoto neuéinného alebo
neplatného ustanovenia novym ustanovenim, kioré bude najviac zodpovedat’ udelu
pbévodného ustanovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmiuvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck, Zmiuvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu Zmluvu podpisuju.

Zmluvné strany suéasne vyhiasuju, Ze Buduca zmluva tak, ako je upravena v Prilohe
¢. 1 tejto Zmluvy, nepredstavuje celtt (Uplnd) dohodu Zmluvnych stran ohladne
obsahu Buducej zmluvy a bola do tejto Zmiuvy vioZena vyluéne za uc¢elom o mozno
najpresnej$ieho formulovania vole Zmiuvnych stran tak, aby sa minimalizovala
nejasnost a neurcitost buduceho zavazku.

Neoddelitefnou suéastou tejto Zmluvy je nasledovna priloha:
Priloha ¢. 1 — Zmluva 0 odovzdani a prevzati vodnej stavby

V Bratislave dnha: 79 -(- 207

Za Buduceho odovzdavajuceho 1: Za Bu,dﬂégﬁ preberajuceho:

BratiSlavskg vodarenska spalo¢nost, a.s.

ing. Vladimir Tomko JUDr. Peter Olajo$
predsgd;a predstavenstva a generainy
riaditel
Za Buduceho odovzdavajuceho 2: '
L narid .
JUDr. Barbora Tomkova ing. Marian Havel

&len predstavenstva a investicny riaditel
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|. UVOD

1. ULOHA ZNALCA A PREDMET ZNALECKEHO SKUMANIA

Ohodnotenie nehnutelnosti - Stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena - Pozemok dotknuty
stavbou inZinierskych sieti na parcele CKN ¢&, 580/7 - diel €. 1, 597/16 - diel &. 2, 597/19 - diel &. 3; ulica Strmé
sady, Bratislava; katastralne tzemie Dlbravka, obec Bratislava - m.¢. Ddbravka, okres Bratislava IV.

2. UCEL ZNALECKEHO UKONU
o Potreby zakona Cislo 431/2002 Z.z. o Gétovnictve, v platnom zneni.
e Zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti.

3. DATUM, KU KTOREMU JE UKON VYPRACOVANY
datum rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu: 15.10.2021.

4. DATUM, KU KTOREMU SA NEHNUTELNOST ALEBO STAVBA OHODNOCUJE
datum, ku ktorému sa nehnutelnosti ohodnocuju: 15.10.2021.

5. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UKONU

a) PODKLADY DODANE ZADAVATELOM

1. Emailova objednéavka zadavatela zo diia 14.10,2021.

2. Gecmetricky plan €. 2405/2021 zo dria 24.05.2021, vyhotovitel: GEOMETRES s.r.0., Pekna cesta 19,
Bratislava.

3. Rozhodnutie o ur€eni ochranného pasma ¢.j.; OU-BA-OSZP3-2021/097645-004 zo dia 16.08.2021,
vydal: OU Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava.

4. Kolaudagné rozhodnutie ¢€.j.: OU-BA-OSZP3-2021/105977-004 zo dia 14.08.2021, vydal: Okresny
urad Bratislava, Tomasikova 45, Bratislava.

5. Projektové dokumentacia - vybrané ¢asti - Prelozka verejného vodovodu, zo diia 05/2021, vypracoval:
ZTl s.r.0., Staré Grunty 214A, Bratislava.

b) PODKLADY ZISKANE ZNALCOM

Obhliadka nehnutelnosti.

Studium archivnych materialov a dokumentov.

List viastnictva &islo 847 - giastocny, zo dia 15.10.2021. (p.¢. 580/7)
List vlastnictva &islo 847 - Ciastoény, zo diha 15.10.2021. (p.¢. 597/16)
List viastnictva €islo 5920 - ¢iasto€ny, zo dfia 15.10.2021. (p.€. 597/19)
Képia katastrélnej mapy zo dria 15.10.2021.

N

6. POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

e Z3akon &islo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢islo 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocénikoch a prekladatefloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenske]j republiky Sislo 492/2004 Z.z. zo diia 23.08.2004,
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

o |lavsky M., Ni€¢ M., Majdtch D.: Ohodnocovanie nehnutefnosti; Mipress Bratislava 2012; ISBN 978-
80-971021-0-4.

e Vyparina M. a kol.: Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, EDIS —
vydavatelstvo ZU, Zilina, 2001, ISBN 80-7100-827-3

s  www.realitv.sk. www.trh.sk, www.nehnutelnosti.sk

e VZN Mesta Bratislava - dane z nehnutefnosti (www.bratislava.sk)

o VZN Mesta Bratislava - uzemny plan ohce (www.bratislava.sk)

7. DEFINICIE POSUDZOVANYCH VELICIN A POUZITYCH POSTUPOV

Terminoldgia / definicie posudzovanych / stanovovanych velicin a postupov pri ohodnoteni
nehnutel'nosti

V§eobecna hodnota (VSH) - je znalecky odhad ceny, ktord by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo
porovnatelnych nehnutelnosti a stavieb v beznom obchodnom styku k datumu chodnotenia. Vieobecnou
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hodnotou majetku sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom ceny
majetku ku diiu ohodnotenia dosiahnutelnej v beznom obchadnom styku v danom mieste a ¢ase; obvykie
vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota (market value) alebo obecnd cena.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:
e Metdda porovndvania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaneho pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou budticich od€erpatelnych zdrojov poas ¢asovo neocbmedzeného obdobiay),

e [Metdda polohove] diferenciacie (Metéda nepriameho porovnania. Princip metady je zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polchovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov).

VSEOBECNA HODNOTA NAJMU ZA POZEMOK

Vseobecna hodnota naimu nehnutelnosti (VSH.) - je vysledna objektivizovana hodnota najmu nehnutefnosti
a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej§ej ceny najmu nehnutefnosti ku dru
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
najomca aj prenajimatel budu konat' s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom
je trhové najomné, obvyklé ndjomné.

V8eobecnu hodnotu ndjmu za pozemok vypocitame podla vztahu:

(1+k)k

VSHNP =V'§HPMJ (1_}_.((—‘{'1
;T

ke [e/m?irok]

VSHpwy - vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku (€/m2)
k - Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

kde:

kn - koeficient zohfadriujuci dafiové zatazenie darou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju néklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach)
n- obdobie predpokladanejnavratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavisiosti

od ekenamickych, polohovych a fyzickych faktorov.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA
Vypocet v§eobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

e Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktory tieto prava prinasaju
opravnenému (viastnikovi) v obdobl jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach éasovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poétom rokov, pogas ktorych mé pravo
este trvat, najviac v3ak dvadsiatimi.

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeneho (viastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budtcich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) poéas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zadvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podia zakladného vztahu:

2, 0z,
VSH,5 = ;—(1 v [€]
kde:

0Z;- trvalo odCerpatefny zdroj (€/rok), ktory sa vypoéita ako rozdiel buducich zniZzenych
odderpatelnych zdrojov oproti beznym odéerpatelnym zdrojom (napr. hednota zvysenia alebo
zniZenia roénej najomnej sadzby vyplyvajlca z vecného bremena a pod.),

n- ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri necbmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k- Urokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

Pre Géely zdkona ¢islo 431/2002 Z.z. (o uctovnictve) sa pri nehnutelnostiach rozumie:

e Obstaravacia cena je cena, za ktorll sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.
(Kupna cena nehnutelnosti pri odplatnom prevode).
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e Reprodukéna obstaravacia cena je cena, za ktortl by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Uétuje.
(Vychodiskové hodnota podrla definicie vo Vyhlaske MS SR c¢islo 492/2004 Z.z.)

e Readlnou hodnotou rozumie trhova cena, alebo ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom
znalca v pripade, ze trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravne redlnu hodnotu.
(V3eobecna hodnota nehnutefnosti podia definicie vo Vyhlaske MS SR ¢islo 492/2004 Z.z.)

e Technicka hodnota podia definicie vo Vyhladke MS SR €&islo 492/2004 Z.z. je obsahovo zhodna
s pojmom repredukéna zostatkova hodnota (Casova cena).

8. OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATELA
Ziadne - neboli vznesené.

IIl. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) VYBER POUZITEJ METODY

Pre ohodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metéda polohovej diferenciacie (= metéda nepriameho
porovnania) z dévodov neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre porovnanie az dévodu
primarnej nevhodnosti pouzitia vynosovej metody pre ohodnotenie (posudzovana nehnutefnost nie je schopna
a vhodna na vynos).

Stanovenie vieobecnej hodnoty najmu je zrealizované v sulade s éastou G prilohy €. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Vieobecna hodnota najmu je hodnotovo zavisla od
v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty najmu nehnutelnosti je vo vypoétoch uvazovana urokova miera,
ktord zohladfuje kritéria definované vyhlaSkou MS SR €. 254/2010 Z.z. (ktorou bola novelizovana vyhlaska
MS SR &. 492/2004 Z.z.) asice, ze aplikovana Urokova miera je stanovena s primeranou obozretnostou
a objektivizaciou v intervale dole ohrani¢enom zakladnou Urckovou sadzbou ECE (od 16.03.2016 = 0,00 %)
a hore urokovou mierou na vkladoch poskytovanych komerénymi bankami (http://www.nbs, sk/sk/statisticke-
udaje/menova-a-bankova-statistika/urokova-statistika/bankova-urekova-statistika-vklady):

+ -vklady s dohodnutou splatnostou nad 1 rok a do 2 rokov: - domacnosti: 0,94 %
- nefinanéné spoloénosti: 0,37 %

V tomto kontexte je v predlozenom posudeni aplikovana objektivizovana Urokova miera v priemernej
vyske 0,66 %.

Doba vynosovosti nehnutelnosti (pozemkov) je uvaZovanad pre €asovo obmedzené obdobie
vynosovostl.

Zatazenie dafou z prijmov je uvazované hodnotou platnou k posudzovanému terminu ohodnotenia -
zakon €. 595/2003 Z.z.: 15,0 % pre pravnické aj fyzické osoby (pri posudzovanych slvislostiach, kedy prijem
z hospodarenia s posudzovanymi nehnutelnostami nepresiahne 100 000 Eur za rok).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena je pouzity postup vzmysle casti F tejto
citovanej prilony vyhlasky. Vyber pouzitej metédy pre posldenie achodnotenie je primarne zavisly
a podmieneny primarnou ciefovou ulochou - stanovenim vdeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré
predstavuje (bude predstavovat) zavadu viaznlcu na nehnutelnosti (pozemku). Vypocet je zrealizovany
kapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu budlcich znizenych odEerpatelnych zdrojov oproti beznym
odcerpatelnym zdrojom. V posudzovanom pripade je beznym odcerpatefnym zdrojom véeobecna hodnota
najmu nehnutelnosti, ktora je / bude zatazena vecnym bremenom. Pri stanoven( vSeobecnej hodnoty vecného
bremena je v prediozenom posutdeni aplikovana objektivizovana tirokova miera zhodna s Grokovou mierou pri
stanoveni vSeobecnej hodnoty najmu nehnutelnosti.

b) VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE
List viastnictva Cislo: 847
Katastralne tzemie: Dubravka
Obec: Bratislava - m.¢. Dabravka
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Okres: Bratislava IV.

Adresa; ulica Strme sady, Bratislava

A. Majetkova podstata (len posudzované nehnutelnosti):

Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape;

* Parcela €islo 580/7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 954 m2- diel . 1 o vymere 92 m?
* Parcela cislo 597/16 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 727 m?- diel &. 2 o vymere 4 m?

B. Vlastnici:

1 - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratisiava
ICO: 00 603 481 podiel: 1/1

C. Tarchy: Ziadne - bez zapisu k posudzovanym nehnutelnostiam.

List vlastnictva ¢islo: 5920
Katastraine uzemie: Ddbravka

Obec: Bratislava - m.¢. Dubravka
Okres: Bratisiava IV.
Adresa: ulica Strme sady, Bratislava

A. Majetkova podstata (len posudzované nehnutefnosti):
Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
* Parcela &isto 597/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 m2- diel €. 3 o vymere 1 m?

B. Vlastnici:

1 - Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava
ICO: 00 603 481 podiel: 1/1

C. Tarchy: Ziadne - bez zapisu k posudzovanym nehnutelnostiam.

c¢) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANiI PREDMETU POSUDENIA
Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutefnosti bola vykonana na tvare miesta dia 15.10.2021.

d) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO SKUTOENOSTOU
Predmetom posudenia nie st Ziadne stavby - Ziadna projektova dokumentécia stavieb nie je potrebna.

e) POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELNOSTI SO SKUTOENOSTOU

Pri obhliadke posudzovanych nehnutefnosti bol zisteny pravny sulad viastnickych dokladov so
skutoénost'ou. Viastnicky neusporiadané nehnutelnosti neboli Specifikované zadavatefom ani identifikované
pri obhliadke.

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM OHODNOTENIA
1. Pozemok, LV &. 847 - parc. €. CKN 580/7 - diel 1 (92 m?)
2. Pozemok, LV &. 847 - parc. ¢. CKN 597/16 - diel 2 (4 m?2)
3. Pozemok, LV & 5920 - parc. €. CKN 597/19 - diel 3 (1 m?)

g) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM
OHODNOTENIA
Nie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) ANALYZA POLOHY NEHNUTEL'NOSTI
Predmetom ohodnotenia su pozemky, resp. ich Casti, ktoré su situované v zastavanom Uzemi obce
na ulici Strmé sady v Bratislave - Dubravke. Pozemok je moZné napojit na vietky podstatné inzinierske siete.

b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI

Pozemky, ich posudzované Casti tvoria parcely uréené ako verejné prierstranstva - cesty a prilahlé
chodniky.
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c) ANALYZA PRIPADNYCH RIZIK SPOJENYCH S VYUZIVANIM NEHNUTELNOSTI
Rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti st nasledovné:
¢ Pozemok (posudzovana ¢ast) ma nevhodny podorysny tvar pre samostatné zmysiupiné vyuZitie.

Orientaéna poloha nehnutelnosti v meste:

a
(5]

ol - B

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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2.1.1.1 Pozemok, LV ¢. 847, 5920

Podla predioZeného listu viastnictva gislo 847 a 5920 a geometrického planu ide o pozemky resp. ich
¢asti situované v zastavanom uzemi obce.

VSeobecna hodnota pozemkov tvoriacich technické vybavenie Gzemia resp. obsluzné vybavenie
uzemia (lokalne cesty) je hodnotovo sdvisiaca so vieobecnou hodnotou pozemkov / parciel, pre ktoré v lokalite
slaZi, alebo ktoré st z takejto lokainej cesty pristupné. Zvycajna vyska véeobecnej hodnoty takychto pozemkov
sa pohybuje v intervale 20 - 45 % zo vSeobecnej hodnoty prilahlych relevantne vyuZitelnych stavebnych
pozemkov.

Parceta | Druh pozemku | Spolu vimera[m? | Spoluvlastnicky podiel | Vymera [mZl
CKN 580/7 - diel 1 zastavana plocha a nadvorie 92,00 1M 92,00
CKN 597/16 - diel 2 zastavana plocha a nadvorie 4,00 1M 4,00
CKN 597/19 - diel 3 zastavana plocha a nadvorie 1,00 11 1,00
Spolu vymera | | ] 1] 97,00
Obec: Bratislava
Vychodiskové hodnota; VHwmy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu RlgcnpiEnie koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
ks ogo obylvatel'ov.dobyiné zf;?y sarr;ostarychbobcldv dosa;h; miest nad 50 000
. 2 . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeﬁmer?t v_sgobecnej mhyno centrapmesta, oblasti rekreaényych stavieb v dé{eiitych centrach 1.20
SIS turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
nad&tandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, 3port s 105
koeficient intenzity vyuzitia nadstandardnym vybavenim, '
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultlru s niz§im
standardom vybavenia
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke 4. vyrobné Uzemia s prevahou ploch pre priemyseln( vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuzitia Gzemia vybavenie
koeﬁcientktlechnickej 4. vgrn)i dot_)réI vybavenost (moznost napojenia na viac ako {ri druhy 1.40
infrastruktdry pozemku verejnych sieti)
kz
koeficient povy3ujucich 0. nevyskytuje sa 1,80
faktorov
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
KR zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, chranené Uzemia,
koeficient redukujicich  obmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,40
faktorov verejna cesta, inZinierska stavba pod povrchom terénu, nevhodny
pédorysny tvar
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov I Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,05*1,00*100*1,40*1,80°0,40 1,2701
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHms * kep = 66,39 €/m? * 1,2701 84,32 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypoéet | Vseobecna hodnota [€]
parcela &, CKN 580/7 - diel 1 92,00 m? * 84,32 €/m? * 1/1 7 757,44
parcela & CKN 597/16 - diel 2 4,00 m?* 84,32 €m2* 111 337,28
parcela &. CKN 597/19 - diel 3 1,00 m? * 84,32 €/m? * 11 84,32
Spolu | 8 179,04
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3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok, LV €. 847, 5920

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 84,320 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie; 20 rokov
Urokova miera: 0,66 %
Dan z prijmu: 15 %
Koeficient zohladriujlci danové zatazenie: 1,156
Podet MJ pozemku: 97,00 m?

Najom za rok na m?: VSHNPMJ = VSHPOZMJ i

-(1+k)“*k}k
(1+Kn-1] M

(1 +0,0066)20 * 0,0066
VSH =84,320"* .
NPMJ  (1+0,0066)20 - 1

J-1,15=5,191 €/m2irok

Néjom za rok spolu: VSHNp = M * VSHypMy = 97,00 m2 * 5,191 €/m?2/rok = 503,53 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno prava ulozenia inzinierskych sieti na parcele ¢.
CKN ¢. 580/7 - diel 1, 597/16 - diel 2, 597/19 - diel 3

Planované vecné bremeno tvori / vytvori zavadu na definovanych ¢astiach parciel. Jedna sa o vecné
bremeno s povinnostou strpiet' a umoznit opravnenému z vecného bremena pravo (pre podzemnd inziniersku
stavbu - vodovod):

o uloZit, umiestnit, zriadit, viest' a prevadzkovat verejnyvodovod, zatazujuce éast pozemkov v rozsahu
uréenom prislusnym geometrickym planom,

e uzivania, Udrzby, opravy, kontroly, lpravy, odstranenia, rekonstrukcie, modernizacie vedenia
verejného vodovodu, zatazujice cast pozemkov v rozsahu ur€enom prislusnym geometrickym
planom,

s vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami v rozsahu ako je uréené prisluSnym geometrickym planom na pozemkoch za Géelom
uloZenia, prevadzkovania, vyuzivania, kontroly, opravy, Upravy, odstranenia, rekonstrukcie,
modernizacie, vymeny alebo Udrzby verejného vodovodu.

Vecné bremeno je planované ako odplatné. Planovana doba trvania vecného bremena je na dobu
neurditu - vypocet s maximalnou hodnotou 20 rokov. Vplyv planovaného vecného bremena na posudzovant
nehnutefnost - znizuje vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti. Predchadzajica definicia okrajovych podmienok
predurcuje tu skutognost, Ze v pasme uréenom tymto vecnym bremenom nebude méct viastnik pozemku
realizovat bez suhlasu opravneného (v prospech koho bude vecne bremeno zriadené) ziadnu taku éinnost,
ktora by odporovala predmetu vecného bremena. S ohladom na tieto skutoénosti je budice mozné vyuzitie
tohto (zat'azeného) pozemku Ciastoéne obmedzené. Budlci znizeny odEerpatelny zdroj predstavuje hodnotu
roéného ekonomického efektu pozemku, pri existencii planovanej tarchy. Vyska budiceho znizeného najmu
je uvazovana vo vyske znizenej o 25 % z bezného najmu (Easti parciel mdézu byt bez podstatného obmedzenia
uzivané suhlasne so stavom bez existencie vecného bremena - obmedzenie vyjadruje lokalnu ¢asovi zataz
Z dévodu Udrzby umiestnenych stavieb). Odhad beznej straty je uvazovany vo vyske 15 %.
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4.1.1 ZAKLADNE UDAJE

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutefnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera; 0,66 %

4.1.2 BEZNY HRUBY PRIJEM

Nazov | VypocetMJ | MJ | PodetMJ | Hruby prijem/MJ [€/rok] | Hruby prijem spolu [€/rok]

prenajom pozemku 97 m? 97.00 5,193 503,72

4.1.3 BEZNY ODCERPATELNY ZDROJ

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nézov vynalozeného nékladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutelnosti 97*5,97*1,15/100 6.66
Predpokladané beZné naklady spolu: | | 6,66
Odhadovana strata: 15 %

Bezny odéerpatelny zdroj (OZse):
OZge = 503,72 - 6,66 - 75,56 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 421,50 €/rok

4.1.4 BUDUCI ZNiZENY ODCERPATELNY ZDROJ

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohladnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] | Naklady spolu [€/rok]
dan z nehnutelnosti 97*5,97*1,15/100 6,66
Predpokladané budtce naklady spolu: | | 6,66
Odhadovana strata: 15 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 25 %

prepocitané vo vztahu k beznému od&erpatelnému zdroju so zohfadnenim odhadovanej straty
25*(100-15)/100=21,25%

Buduici odcerpatelny zdroj (OZgu):
OZpu = 503,72 - 6,66 - 75,56 (15% strata) - 107,04 (21,25% obmedzenie) = 314,46 €/rok
4.1.5 HOSPODARSKA UJMA

OZny = |OZpu - OZsef = [314,46 - 421,50| = 107,04 €/rok

4.1.6 VSEOBECNA HODNOTA PRAVA A ZAVADY
Urokova miera: k=0,66/100 = 0,0066

V$eobecnd hodnota rofnei odplaty za zriadenie vecného bremena

n.
(1+KN*k

(1 +0,0066)1 - 1
(1 +0,0066)"1 * 0,0066

VSHyg = 107,04 *

VSHve = 106,34 €
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VSHvems = VSHve/ MJ = 106,34 / 97 = 1,10 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vechého bremena
(1+KN-1
(1 +KN*k

VSHVB =0Z*

(1 +0,0066)20 - 1
(1 + 0,0066)20 * 0,0066

VSHyg = 107,04 *

VSHve = 1 999,36 €

VSHvams = VSHve/ MJ = 1 999,36 / 97 = 20,61 €/m?
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IIl. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | V&eobecnd hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok, LV €. 847, 5920 - parc. & CKN 580/7 - diel 1 (92 m?) 775744
Pozemok, LV &. 847, 5920 - parc. ¢. CKN 597/16 - diel 2 (4 m?) 337,28
Pozemok, LV ¢&. 847, 5920 - parc. &. CKN 597/19 - diel 3 (1 m?) 84,32
Spolu pozemky (97,00 m?) B 179.04
Vs§eobecna hodnota celkom 8 179,04
VSeobecna hodnota zaokriihlene 8 200,00
V§eobecna hodnota slovom: Osemtisicdvesto Eur
REKAPITULACIA NAJMU
Nazov | Najom/MJ [€/rok] |  Najom [€/rok]
Pozemky
Pozemok, LV &. 847, 5920 - parc. & CKN 580/7 - diel 1 5,191 477 .57
Pozemok, LV €. 847, 5920 - parc. ¢. CKN 597/16 - diel 2 5,191 20,76
Pozemok, LV ¢. 847, 5920 - parc. &. CKN 597/19 - diel 3 5,191 519
Spolu 503,53
Zaokruhlene | 500,00

Slovom: Pét'sto Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | Vieobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vecné bremeno prava uloZenia inZinierskych sieti na parcele ¢. CKN ¢. =
580/7 - diel 1, 597/16 - diel 2, 597/19 - diel 3 1heRg5E znizuje
Spolu VSH 1 999,36
Zaokruhlene | 2 000.00|

Slovom: Dvetisic Eur
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Znalecky Ukon (znalecky posudok) obsahuje 13 stran formatu A4 a 58 stran formatu A4 zviazanych
priloh. Bol vypracovany v 4 exemplaroch, z ktorych jeden ostava v archive znalca.
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V Bratislave, diia 18.10.2021. B v
Y
Tng. Welostay Vavelses, PID.

» List vlastnictva &islo 847 - giastoény, zo dna 15.10.2021. (p.€. 580/7) 17A4
» List vlastnictva ¢islo 847 - Ciasto€ny, zo dha 15.10.2021. (p.€. 597/16) 17A4
o List vlastnictva &islo 5920 - &iastoény, zo dia 15.10.2021. (p.€. 597/19) 10A4
* Kopia katastralnej mapy zo dfia 15.10.2021. 1A4
o Geometricky plan €. 2405/2021 zo dfa 24.05.2021, vyhotovitel: GEOMETRES s.r.0., Pekna cesta 19,

Bratislava. 3A4
» Rozhodnutie o ur€eni ochranného pasma ¢.j.: OU-BA-OSZP3-2021/097645-004 zo dfia 16.08.2021,

vydal: OU Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava. 4A4
e Kolaudaéné rozhodnutie ¢.j.: OU-BA-OSZP3-2021/105977-004 zo diia 14.08.2021, vydal: Okresny

Urad Bratislava, Tomasikova 45, Bratislava. 5A4
»  Projektova dokumentacia - vybrané €asti - PreloZzka verejného vodovodu, zo dia 05/2021, vypracoval:

ZTl s.r.0., Staré Grunty 214A, Bratislava. 1A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

L)
Znalecky Ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov

a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

v odbore: 370000 STAVEBNICTVO
odvetvia: 370100 Pozemné stavby
37 07 00 Statika stavieb
3709 00 Odhad hodnoty nehnutel'nosti
37 13 00 Poruchy stavieb

pod evidenénym ¢éislom znalca: 911326

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod Cislom: 221/2021

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého tGkonu.

Dug, Meloslan Vavdks, PLD.



