DOVODOVA SPRAVA

Pravidla pridelovania bytov su internym predpisom hlavného mesta, ktorym sa blizSie
ur¢ia zasady pridel'ovania bytov, ktoré nie su uvedené vo VSeobecne zavdznom nariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 15/2023 z 23.11.2023 o ndjme bytov (dalej
ako ,,VZN%). Obsahuji blizSie ustanovenia najmé o pridelovani bytov, Cinnosti bytovej
komisie, bodovacom systéme, uzatvarani najomnej zmluvy vo forme notarskej zapisnice
a o zabezpeke.

Navrhovana zmena interného predpisu reflektuje najmd zmeny v procese pridel'ovania
bytov, ktoré vyplynuli z aplikacnej praxe (napr. v suvislosti s overovanim dlhov Ziadatel'ov,
sposobom predkladania dokumentov Ziadatel'ov na overenie spravnosti tdajov, spolupraca
s mimovladnymi organizaciami apod.). Cielom predkladanej zmeny je presnejsSie
zadefinovanie role dotknutych oddeleni v procese vybavovania Zziadosti o ndjomny byt,
spresnenie lehdt, ako aj zjednotenie pouzivanych pojmov a definicii.

V zmysle § 12 ods. 2 VZN €. 15/2023 o najme bytov: ,, Pravidla pridelovania bytov aj kazda
zmena tohto predpisu podliehaju predchadzajucemu prerokovaniu vo vecne prislusnej komisii
Mestského zastupitel'stva HM SR. Tento predpis bude vidy v aktualnom a uicinnom zneni riadne
a v celosti zverejneny na webovom sidle HM SR. “

V kapitole / Uvod, cast' 1.1 Skratky boli doplnené nasledovné skratky a vyznam: ,, MVO,
ODB, ONB, PD. “V Casti 1.2 Pouzité pojmy doplnili a aktualizovali definicie - ,,evidencny list,
internd posta, IS GINIS, pravidla spolunazivania v bytoch HM SR BA, preberaci protokol,
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primator, Ziadatel’™.

V kapitole 2 Pravidla pridelovania bytov boli vykonané nasledovné zmeny:

— Doplnena veta v bode 2.2 ods. 1 v zneni ,, Neplati to pre Ziadosti o byty v kategorii byty
pre osoby zabezpecujuce sluzby vo verejnom zaujme. “

— Vymazand veta v bode 2.5 ods. 4 v zneni ,,protokol o odovzdani bytu novému najomcovi
a evidencny list su prilohami Zmluvy a su jej neoddelitelnou sucastou.

— doplnena veta v bode 2.5 ods. 5 v zneni - ,, Neoddelitelnou sucastou Zmluvy su Pravidla
spolunazivania v bytoch hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a Evidencny
list. *

— Doplnend veta v bode 2.8 ods. 1 v zneni - ,,ak Ndjomca (resp. clenovia domacnosti
Najomcu) “.

Zaktualizovala sa kapitola 2. 11 Detailny popis aktivit. Boli doplnené a opisané body:

1. znenie bodu ¢&. 1 ,vytvorit Ziadost' v systéme‘* bolo zmenené na:

,Vpripade, e Ziadatel podiva Ziadost elektronicky prostrednictvom formulira
v Bratislavskom konte, tdto je automaticky zaevidovana v IS GINIS (posle sa z Bratislavského
konta cez slovensko.sk do 1S GINIS, kde sa jej prideli MAG cislo) a pridelend uzlu SNB.

V pripade, ze Ziadatel podava Ziadost osobne na Magistrdte, SPM-OSO (Kanceldria sluzieb
obcanom) zabezpeci vytvorenie Ziadosti v Bratislavskom konte v module zamestnanca HM BA.
Po vyplneni Ziadosti zamestnanec stiahne .pdf verziu Ziadosti, vytlaci dve kopie a da ich
podpisat Ziadatelovi. Ndsledne jeden podpisany origindl necha Ziadatelovi, aby mal
informaciu o podanej zZiadosti a druhy podpisany originadl oskenuje do IS GINIS a prideli uzlu
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SNB cez internu poStu. SNB si nasledne tuto Ziadost spoji v jednom spise, kedZe Ziadost ma v IS
GINIS dva zaznamy (jeden z elektronicky podanej, jeden z manudlne podanej).

V pripade poslanej papierovej, resp. listovej formy Ziadosti, SPM tito listinnii Ziadost
naskenuje podl'a beznych internych postupov, vytvori zaznam v 1S GINIS a Ziadost prideli SNB.
SNB ndsledne zabezpeci vytvorenie Ziadosti v Bratislavskom konte a vyplni ju podla tidajov
z dorucenej listinnej Ziadosti. Do Ziadosti v Bratislavskom konte zdroveri vyplni registratiirne
cislo zaznamu v IS GINIS, ktoré bolo pridelené listovej forme Ziadosti.

Ak nie je mozné vyplnit Ziadost na zdklade idajov v listovej Ziadosti, SNB kontaktuje Ziadatel'a
a vyzve ho e-mailom, ak v Ziadosti suhlasil s komunikaciou emailom, alebo listom alebo
telefonicky na doplnenie informdcii pre zaevidovanie ziadosti. V pripade doplnenia informacii
Ziadatelom sa postupuje podla tohto kroku v zavislosti od formy dorucenej Ziadosti.

Na evidenciu a spracovanie Ziadosti sa pouZiva interny ndstroj v SharePoint (dalej

«

, Databdza*). V Databadze sa zaznamenadva stav a kazdy vikon so Ziadostou. *

2. znenie bodu €. 2 bolo zmenené a doplnené na:
., Ziadatel' po odoslani Ziadosti uz do nej nevie vstupovat a upravovat ju. Ak chce
upravit/doplnit informdcie, tak musi poslat e-mail na info@bratislava.sk. Ziadatel je povinny

informovat o vSetkych zmendch udajov alebo Zivotnych okolnosti, aby bola Ziadost' v evidencii
vzdy aktudlna.

V pripade, Ze Ziadatel doruci doplnenie podanej Ziadosti e-mailom na info@bratislava.sk,
referent SPM e-mail preposle na najomnebyvanie(@bratislava.sk. Z daného e-mailu vediica

ONB preposle e-mail konkrétnemu referentovi, ktory ma ziadost pridelenu pricom nasledne
referent SNB e-mail zaeviduje do IS GINIS a viozi do prislusného spisu Ziadosti.

V pripade, ze Ziadatel doruci doplnenie podanej Ziadosti osobne na Magistrdt alebo
doplnenie je dorucené posStou, SPM toto doplnenie prijme, zaeviduje a vytvori zaznam v IS
GINIS v sulade s Registraturnym poriadkom a prideli na uzol SNB.

3. ¢. 5, skontrolovat pridelené body Ziadosti* v zneni:

.,V kompletnej Ziadosti riesitel ONB skontroluje a overi spravnost bodovania v Databaze, ktoré
bolo automaticky pridelené systémom, a pripadne ho upravi podla zistenych informacii
a bodovacieho systému.
-V pripade, ze Ziadatel spliia minimalny pocet bodov a iné vstupné kritérid, pokracujeme
krokom 8.
- Vpripade, e Ziadatel nespliia minimdlny pocet bodov ainé vstupné kritérid,
pokracujeme krokom 6.
Pozn.

‘

Neplati pre Ziadosti v kategorii byty pre osoby zabezpecujice sluzby vo verejnom zdujme. ‘

4. Povodné body ¢. 15 a 16 sa zlucili a premiestnili do bodu ¢. 11 ,,Overit’ Ziadatela

a informovat Riesitela‘‘ so znenim:

LSPM-OSO ma vyplnené formulare (zoznam dokumentov na predlozenie jednotlivymi
Ziadatelmi) k dispozicii v Kanceldrii sluzieb obcanom.

V pripade predlozenia dokladov, na osobnom stretnuti so Ziadatelom zamestnanci SPM-OSO
nahliadnu do dokladov, ktoré im Ziadatel predlozi, a skontrolujii spravnost tidajov a informdcii
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podla instrukcii vo formulari. Ide najmd o osobné tidaje Ziadatela a ostatnych clenov jeho
domdcnosti uvedenych v Ziadosti. V ramci kontroly sa pritom aplikuje tzv. pravidlo §tyroch ocf,
t. j. kontrola udajov zo strany dvoch zamestnancov SPM-OSO. Po nahliadnuti formular
podpisujii dvaja zamestnanci SPM-OSO a Ziadatel. Zamestnanci SPM-OSO uvedii do
formulara vysledok overenia, dokument oskenuju, vlozia do prislusného zdaznamu IS GINIS
a dokument pridelia na SNB. Original zaroven pridelia SNB v ramci internej posty.

-V pripade, ze Ziadatel predlozil doklady v ramci lehoty, alebo nepredlozil doklady, ktoré
nemaju vplyv na splnenie vstupnych kritérii, pokracujeme krokom 12.

-V pripade nepredlozenia dokladov, ktoré maju vplyv na splnenie vstupnych kritérii
Ziadatelom v rdmci lehoty a nevyziadania si predizenia lehoty Ziadatelom s uvedenim
relevantného odovodnenia, pokracujeme krokom 6 - SNB si od SPM-OSO vypyta spdt
formular na nahliadnutie do dokladov a zaloZi ho do spisu. “

Navrhované zmeny bodov 1 az 4 tejto dovodovej spravy maji technicky charakter a su
zamerané na spresnenie a vyjasnenie postupu pri spracovani ziadosti. Ich cielom je zabezpecit’
jednoznaény vyklad jednotlivych krokov procesu, odstranit’ mozné nejasnosti pri aplikdcii
ustanoveni a prispiet’ k efektivnejSiemu administrativhemu postupu bez zasahu do vecného
obsahu predpisu.

5. ¢. 17 ,overit poskytovatela socialnej podpory “ v zneni:

.,V pripade, ze Ziadatelovi ma byt prideleny byt so socidlnou podporou, Riesitel’ SNB overi so
Subriesitelom SSV kto bude danému Ziadatelovi poskytovat socidlnu podporu. Subriesitel’ SSV
potvrdi poskytovanie socialnej podpory prostrednictvom kapacit SSV / RSPvB. V pripade ak sa
bude jednat o klienta, ktory spolupracuje s niektorou MVO, pripadne o situdaciu, kedy SSV /
RSPvB aktudlne nedisponuje volnymi kapacitami na poskytovanie socialnej podpory,
Subriesitel’ SSV / ODB kontaktuje MVO a zistuje kapacity a zaujem organizacie poskytovat
socidlnu podporu v byvani Ziadatel'ovi, ktorému bol prideleny byt so socidlnou podporou. *

Dovodom zaradenia tohto bodu je skuto¢nost’, Ze niektorym Ziadatel'om bude poskytovana
socidlna podpora zo strany mimovladnych organizacii, priCom v Case tvorby tejto smernice
nemalo eSte hlavné mesto uzatvorené zmluvy o spolupraci s mimovladnymi organizéciami.
Ciel'om tejto podpory je napomdoct’ ich socialnej inklizii, zlep$it’ ich Zivotnu situdciu a umoznit’
im postupne sa osamostatnit’. Zavedenie tejto formy spoluprace prispeje k efektivnejSiemu
rieSeniu socialnych problémov.

6. ¢. 21 ,,vyzvat Ziadatela na 2.predlozenie dokumentdcie” bol doplneny deklaratorny
vypocet potrebnej dokumentacie o:
— ,,doklad totozZnosti,

— preukazanie trvalého/skutocného pobytu v Bratislave,

— preukdzanie prijmov,
— Cestné vyhlasenie k vlastnictvu nehnutelnosti (uchovava sa v Spise),
— Cestné vyhlasenie o trvani bytovej nudze (uchovava sa v Spise),

— v pripade bezbariérovych bytov, potvrdenie o zdravotnom stave v zmysle zdkona ¢.
443/2010 Z.z.



Napriek tomu, Ze pocas socialneho Setrenia ziadatelia preukazuju urcité skutoc¢nosti tykajiace sa
ich socidlnej a majetkovej situacie, medzi vykonanim Setrenia a samotnym pridelenim bytu
uplynie isty Cas, pocas ktorého mdze dojst’ k zmene tychto okolnosti. Z uvedeného dévodu je
nevyhnutné, aby sa pri rozhodovani o prideleni bytu vychadzalo z ¢o najaktualnejsich udajov.
Takyto pristup zabezpeci objektivnost’ a spravodlivost’ procesu pridelovania bytov a zaroven
umozni primerane reagovat’ na skuto¢ny stav ziadatel'ov v ase rozhodovania.

7. &. 23 .zaslat Ziadatelovi vizvu s lehotou na doplnenie bol zmeneny z ,,v stanovenej

primeranej lehote“ na ,,v lehote 5 PD .

8. ¢&. 25 ,predlozit Bytovej komisii navrh na pridelenie bytov* v zneni:
., K Ziadostiam Ziadatelov, ktori spliiajii vSetky podmienky, resp. vstupné kritérid Riesitel SNB
predlozi navrh na pridelenie bytov Bytovej komisii, ktora podla dorucenych navrhov prijme
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odporucania o prideleni, resp. neprideleni bytov.

9. Novy bod €. 26 ,,0znamit Ziadatelovi odporucenie o prideleni bytu* v zneni:

. Riesitel SNB obozndami Ziadatela, ktorému bol odporuceny najomny byt na pridelenie, s
ponukou bytu a terminom na dohodnutie obhliadky bytu a vyjadrenie sa k ponuke. V pripade
Ziadatelov, ktorym bol prideleny byt so socialnou podporou, a tito podporu bude poskytovat
jedna zo spolupracujucich MVO, riesitel’ SNB informuje danu MVO o prideleni bytu a o
moznosti jeho obhliadky.

- Vpripade, Ze Ziadatel po vykonanej obhliadke odmietne odporuceny byt na pridelenie,
uvedie danu skutocnost'v zapise z obhliadky alebo pisomne v ramci lehoty na obhliadku
bytu aj s dovodom odmietnutia. Dand skutocnost' sa zaeviduje do aktualneho
poradovnika, vratane dovodu odmietnutia. Pokracuje sa krokom ¢. 15.

- Vpripade opakovaného odmietnutia odporuceného bytu na pridelenie krokom ¢. 26.

- Vpripade, Ze Ziadatel suhlasi s ponukou odporuceného bytu na pridelenie, podpise
suhlas v zapise z obhliadky, ktory podpisuje aj prislusny zamestnanec SNB. Pokracuje
sa krokom ¢. 27.“

10. Novy bod ¢&. 27 ,,prehodnotit’ dovody opakovaného odmietnutia bytu Ziadatelom *
v zneni:
.,V pripade opakovaného odmietnutia bytu Ziadatelom (vid' bod 25), riesitel SNB predlozi
Ziadost na zasadnutie Bytovej komisie, ktord prehodnocuje dévody odmietnutia.

- Ak Bytova komisia dévody opakovaného odmietnutia bytu nevyhodnotila ako
relevantné, jeho Ziadost bude automaticky vyradend z posudzovania a neméze podat
novii Ziadost skér ako jeden rok od rozhodnutia Bytovej komisie. Pokracuje sa krokom
¢ 14. V pripade, ak Ziadatel alebo iny ¢len domdcnosti Ziadatel'a z pévodne podanej
Ziadosti podd novii Ziadost skér ako jeden rok od rozhodnutia Bytovej komisie, bude
jeho Ziadost automaticky vyradend z posudzovania.

-V pripade, Ze Bytova komisia posudi dovody odmietnutia ako relevantné, vo svojom
rozhodnuti urci parametre, ktoré musi prideleny byt splitat. Pokracuje sa krokom & 15.



Doplneny a navrhovany novy bod €. 27 je vysledkom situécii z praxe. V praxi sa stava, ze po
vykonani obhliadky bytu ziadatel' ponukany byt odmietne a uvedie dovody svojho rozhodnutia.
Neraz sa pritom stava, ze do odovodnenia odmietnutia doplni nové skutoCnosti, ktoré v
povodnej ziadosti alebo pocas socidlneho Setrenia neuviedol. Ked'ze bytova komisia je
organom, ktory odporuca pridelenie bytov, prindlezi jej aj posudenie oddvodnenosti
odmietnutia bytu zo strany ziadatel’a.

11. Povodny bod ¢. 26 bol zmeneny na bod €. 28 ,,zabezpecit’ urcenie ndjomcu zo strany
primdtora “* so znenim:

,,Po prijati odporiic¢ania o prideleni bytov a prijatim bytu zo strany Ziadatela po obhliadke,
Riesitel’ SNB zabezpeci prijatie navrhu formou urcenia najomcu zo strany primatora. *

12. Povodny bod €. 27 bol zmeneny na bod €. 29 ,, Zabezpecit vytvorenie Zmluvy* doplneny
0:
. Riesitel SNB odosle findlne znenie Zmluvy Ziadatelovi na ticely obozndmenia sa s jej
obsahom. V pripade Ziadatel'ov, ktorym bol prideleny byt so socidlnou podporou a tiito podporu
bude poskytovat jedna zo spolupracujucich MVO alebo Subriesitel’ SSV, riesitel’ SNB informuje
danu MVO alebo prideleného Subriesitel’ SSV za vysSie uvedenym ucelom. Zaroven im zasle
Zmluvu za ucelom oboznamenia sa s obsahom Zmluvy. “

Cielom zaradenia tohto bodu je vytvorit’ priestor na oboznamenie sa s obsahom zmluvy este
pred jej samotnym podpisom. Z tohto dovodu sa navrh zmluvy zasiela nielen ziadatel'ovi, ale
aj mimovladnej organizacii, ktord mu bude poskytovat’ podporu pocas trvania ndjomného
vzt'ahu. Tento postup umozni obom stranam podrobne sa oboznamit’ s podmienkami zmluvy,
zabezpeci lepSie porozumenie prav a povinnosti.

13. Povodny bod €. 31 bol zmeneny na bod €. 30 ,,zabezpecit podpisanie Zmluvy za HM SR

BA* doplnené o:
., Riesitel’ SNB odovzda podpisaniu Zmluvu zo strany HM SR BA prislusnému notarskemu vuradu
za ucelom vyhotovenia Notarskej zapisnice.

14.¢. 31 ,,zabezpecit podpisanie Zmluvy Ziadatelom* bol doplneny a preformulovany

Vv zneni:

., Riesitel SNB kontaktuje Ziadatel'a za ticelom dohodnutia terminu podpisu Zmluvy s notdrom.
V pripade Ziadatelov, ktorym bol prideleny byt so socidlnou podporou a tito podporu bude
poskytovat jedna zo spolupracujucich MVO alebo Subriesitel’ SSV, ich Riesitel’ SNB informuje
o0 moznosti podpisania Zmluvy Ziadatelom.

Ziadatel podpisuje pét rovnopisov Zmluvy a tiez rovnaky pocet rovnopisov Evidencného listu,
ktory je neoddelitelnou prilohou Zmluvy. Neoddelitelnou sucastou Zmluvy je tiez priloha
Pravidla spolunazivania v bytoch HM SR BA. “

15. 8. 32 , zaplatit zabezpeku Ziadatelom *“ v znenti:




,,Po podpise Zmluvy u prislusného notdara, Ziadatel zaplati zabezpeku bezodkladne po podpise
Zmluvy, najneskor do zaciatku doby najmu dohodnutej v Zmluve. V pripade zabezpeky na
splatky je potrebné zaplatit prvu splatku najneskor pri podpise Zmluvy. Zabezpeku zaplati
Ziadatel' prevodom na ticet uvedeny v Zmluve alebo osobne na Magistrate — v Kanceldrii
sluzieb obcanom (SPM-0SO). “

16. ¢. 34 ,Zabezpecit' zverejnenie Zmluvy* sa doplnilo o: ,,IS GINIS a IS DOMUS a
zverejnenie tejto Zmluvy prostrednictvom IS NORIS. “

17. 8. 35 ,, Zabezpecit distribuciu a archivaciu Zmluvy ‘‘ znenie sa zmenilo na:

,,Po zverejneni Zmluvy zabezpeci Riesitel SNB distribuciu Zmluvy so sprievodnym listom
vygenerovanym z IS GINIS na Referat registratury. Jeden rovnopis Zmluvy Riesitel’ odovzda
tiez prislusnému zamestnancovi technickej podpory SNB. “

18. Pristupilo sa k vymene bodov €. 6 ,,zamietnut’ Ziadost** a 7 ,,uzatvorit spis “. V bode ¢. 7
bola doplnena doba uzavretia prislusného spisu ato ,,po 6 mesiacoch od poslania
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Oznamenia o vyradeni Ziadosti z posudzovania. ‘

Ziadatelia si Castokrat po vyradeni Ziadosti, podaju opitovne nova Ziadost' o nijom bytu.
Z dovodu zachovania komplexnej aucelenej dokumentacie tykajucej sa ziadosti jedného
ziadatel'a ako aj nezahlcovania systému IS GINIS, sme zaviedli lehotu 6 mesiacov, nez
pristapime k uzatvoreniu spisu.

19. Vypustila sa formalna kontrola finanénych zaviazkov voci hlavnému mestu pred
zaradenim ziadosti do evidencie (body ¢. 8, 9 a 10) aponechala sa len kontrola
finan¢nych zavazkov pred navrhom na pridelenie bytu.

Medzi zaradenim ziadosti do evidencie a samotnym pridelenim bytu uplynie isty €as, pocas
ktorého moze dojst’ k zmene alebo vzniku finanénych zaviazkov. Vzhl'adom na zefektivnenie
celého procesu pridelenia bytu bude tato kontrola vykonana pred navrhom na pridelenie bytu.

Na zéklade vykonanych zmien sa RACI Matica zodpovednosti zmenila nasledovne.

V Casti Konzultovany bol pridany novy subjekt ,,notarsky urad*“ v bodoch 27 a35;
vbodoch 13 a 16 bol pridany subjekt ,,Subriesitel — SSV / ODB*; vbode 17 pridany
,Subriesitel — SSV / MVO*“. Z tejto Casti bola presunuta ,,bytova komisia“ zbodu 13 a 27 a
,,primator““ z bodu 28 do Casti Zodpovedny.

V Casti Informovany v bode 7 sa vymazal ,,Ziadatel**; doplneny v bode 10 ,,SPM“, v bode
22, riesitel’”, vbode 29 , Ziadatel, subriesitel — SSV; MVO*, v bode 31 ,,subriesitel’ SSV;
MVO*.

V Casti Aplikécia bol doplneny ,,IS GINIS“ v bodoch 5, 9, 10, 15, 21, 23; doplneny
»Sharepoint” v bodoch 3, 5, 6, 8,9, 10, 11, 12, 14, 15, 18, 24, 26, 27; doplneny ,,MS Outlook*
v bodoch 6, 14, 15, 21, 24, doplnené ,,internd posta* v bodoch 18 a 19; doplneny ,,IS NORIS*
v bode 34.



V casti Vystupy bola RACI Matica doplnena a zmenena v bode 1 o ,,IS GINIS*“; v bode 6
o0 ,,.Ziadost vyradend z evidencie a z posudzovania®; vbode 10 o ,,V pripade chybajiicich
dokladov informovana aj SPM*; v bode 28 o ,,Primdtorom urceny ndjomca‘’; v bode 31 o
,,hotdrska zapisnica vyhotovenad “; v bode 34 o ,,Zmluva zaevidovand a zverejnend “.

Boli doplnené metodické pozndmky k zodpovednostiam v bodoch 4, 5, 10, 11, 12, 14, 23,
24,26 a27.

Ciel'om tejto aktualizacie bolo zosuladit’ znenie s VZN, doplnit’ kroky, ktoré¢ st nevyhnutné
pre spravne posudenie ziadosti 0 najom bytu a vyjasnit’ textaciu.



