METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA

Verzia1.022.01,2230. jénnovember 2021

Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Bratislava (dalej len ,hlavné mesto®) prijalo na svojom zasadnuti
dna 18.2.2021 strategicky dokument Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020 — 2030 (dalej len
.Koncepcia“). Jedna z jeho piatich koncep&nych kapitol sa venuje spolupraci so sukromnym sektorom
v oblasti byvania, kde je vramci Priority €. 1: “2ZwySenie dostupnosti byvania vdaka spolupraci mesta so
sukromnym sektorom” definovany konkrétny ciel: vypracovanie metodiky zmien izemného planu v
zaujme budovania predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti
byvania (dalej len ,metodika“). Tento dokument predstawuje uvedeni metodiku, podla ktorej bude
postupovat magistrat pri budovani predpokladov na rozwoj najomného byvania a zwSovanie
dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom wysokej urowne Zivota je dostupnost byvania. Ako wplyva z analytickej Casti
Koncepcie, Bratislava ma dlhodobo problém s nedostatkom bytov na trhu a ich rastucimi cenami, ¢im
sa stava byvanie menej dostupné pre Siroké skupiny obyvatelov. Hlammé mesto dlhodobo zanedbavalo
viaceré zo swjich uloh v oblasti byvania, ako su zadefinované v Koncepcii Statnej bytovej politiky a v
predoslych rozwjowch dokumentoch hlammého mesta. SuCasny stav mestskej bytovej politiky
nezodpoveda zasadnym wzvam, ktoré budu owplywiovat Zivot v hlamom meste v nasledujicom
desatroci.

Pre zwSenie dostupnosti byvania je potrebna dobra spolupraca hlamého mesta so sukromnym
sektorom, vo verejnom zaujme. Predovietkym ide o wstavbu bytov, v situaciach, kedy samospraa
nema dostatok prostriedkov na wrieSenie dlhodobych problémovs dostupnostou byvania. Je dblezite,
aby sukromna vystavba reflektovala potreby obyvateloy, sluzila vSetkym socialnym skupinam a nebola
V rozpore s verejnym zaujmom, vyjadrenym najma v modernom a aktualnom uzemnom plane.

Nedostatok vhodnych rozvojowych ploch s obytnou funkciou brani vystavbe bytova znizuje dostupnost
byvania v hlavnom meste. Jednou z rezervsu plochy, ktoré boli do aktualne platného Uzemného planu
hlavného mesta (UPN BA) z roku 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov, nawhnuté ako rozvojové,
ale doteraz neboli wuzité na ur€ené funkcie. Vaésina tychto pozemkovje vo Mastnictve sukromného
sektora a tiefen, reagujuc na dlhodobo wysoky dopyt po byvani, majuma zaujem na zwSeni podielu
funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a dewelopermi bola funkéna a korektna, je potrebné wytvorit
transparentné pravidla a pevny prawy ramec. Nowy model spoluprace hlammého mesta so sukromnym
sektorom je v zaujme Bratislavy, vzhlfadom na obojstranne whodni moznost nawySenia poctu
najomnych bytov pre hlamné mesto, ako aj nawsSenia poctu komerénych bytov na trhu. Tato spolupraca
na rozdiel od nakupu hotowch bytov alebo Vastnej wstawy newzaduje priamy financny vstup
hlamného mesta a newytlaca sukromnych aktérovz trhu.

Principy metodiky

Zakladnym cielom hlammého mesta pri Uzemnoplanovacej ¢innosti musi byt presadzovanie verejného
zaujmu pri regulovani priestorového usporiadania a funkéného wuzivania uzemia hlammého mesta.
Hlawmé mesto z pozicie organu Uzemného planovania priebezne preveruje aktualnost tzemného planu
hlamného mesta, alebo potrebu obstarania nového uzemného planu, pri¢om vSak konkrétne zmeny a
doplnky platného Gizemného planu nie s narokovatelné.! Prijatie noveho Uzemného planu, i jeho

' Pravnicka fakulta Univerzity Komenského v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy tizemného planu, jeho dopinku
Ci aktualizacie,ich pravnejnarokovatelnosti a moznosti obstaravatela podmienit aktualizaciu Uzemného planu plnenim v prospe ch
obstaravatela vo verejnom zaujme.Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, dihia23.11.2020.
K dispozicii online na:
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zmena predstawju normotvornu €innost, realizovanu v podobe politického rozhodnutia mestského
zastupitel'stva. Hlamé mesto presadzuje verejny zaujem a priority pri zmenach uzemného planu a
pritom dba o ochranu zivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kultarno-historickych hodnét
Uzemia a zabezpecenie trvalo-udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

V oblasti dostupnosti byvania udrzatefny rozvoj predpoklada, Ze obyvatelia maju zabezpecené kvalitné
a cenowo dostupné byvanie s primeranou mierou stability. ZlepSovanie podmienok na wstavbu bytova
wytvaranie predpokladov pre ich nadobudanie hlavnym mestom su jednou z priorit a je preto vakutnom
verejnom zaujme, aby hlammé mesto:

1. pripravilovhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj pozemky vo vastnictve Statu,
na bytovu vystavbu z hPadiska tzemného planovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak
prehodnoti newuzivané rozvojové plochy ako potencialne vhodné na zwSenie podielu obytnej
funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v suikromnom vlastnictve na bytovu vystavbu z hladiska
uzemného planovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti newuzivané rozvojové
plochy ako potencialne vhodné na zwySenie podielu obytnej funkcie), pricom vtomto pripade by
hlamné mesto malo nadobudnut’ ¢ast nadhodnoty, ktoru tak wtvori sukromnému developerovi,
v podobe bytového fondu.

Pri zmene Uzemného planu, ktorou sa zwSuje kapacita sukromnych pozemkov pre wstavbu bytoy,
vznlka za sucasnych trhovych podmlenok potencial \/aCS|eho vynosu pre sukromneho viastnlka Je

Ugelom tejto metodiky je wtvorenie transparentného, zrozumitelného a predvidatelného ramca pre
spolupracu sukromného Mastnika a hlavného mesta v zmysle priorit a ciefov Koncepcie mestskej
bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprace medzi developermi a hlamym mestom zalozené na
nasledownych principoch, ktoré su v tejto metodike rozvinuté:

« Spoluprace budu vznikat verejnymi wzvami na predkladanie nawhov-konkrétnychziadosti
lokali . sho-planu:

= Dodjde k owereniu ponuk pozemkov/lokalit sukromnych vastnikov na zaklade vstupnych
urbanistickych kritérii wberu;

= Ddjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacich podkladov, ktorych ucelom je
preverenie vhodnosti potencialneho zwS$enia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite;

= Metodika stanovi wpocet miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou izemného planu v prospech
zwyS$enia podielu byvania;

= Vztah medzi hlavnym mestom a developerom bude zalozeny zmluwou s ciefom zabezpeCit
pramnu wmozitelnost dohody voéi sukromnému Vastnikowv;

= Dbéjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej dokumentacie v podobe
nawhu zmien a doplnkov tzemného planu hlamého mesta a ich predlozeniu na schvalenie
mestskému zastupitel'stw;

= _Napokon déjde k prevodu ur€eného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty do
Mvastnictva hlammého mesta.

Tato metodika obsahuije:




A. Vyberové kritéria pre zaujemcov o zmeny uzemného planu v kontexte tejto metodiky;
B. Upraw procesu spoluprace medzi hlanym mestom a zaujemcami o zmeny izemného planu;
C. Prawne upozornenia a whrady;
D. Prilohy metodiky:
1. Vypoget kontriblcie pre hlamné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
2. Ramcowy ¢asowy harmonogram k zmluve a komeréné a prawne podmienky zmlay;
3. Poziadawky hlamného mesta na nadobudané byty;
4. Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania Mestskej urbanistickej
Studie;
5. Indikatimy harmonogram procesu obstaravania a spracovania nawhu zmien
a doplnkov UPN BA-;
i E z Z- I . - ,I z
A-A. VYBEROVE KRITERIA

Hlamé mesto podpori zwSovanie dostupnosti byvania primarne prostrednictvom budovania nowch
bytowch domov s primeranou proporciou najomného byvania tam, kde to bude urbanistickou Studiou
preverené az jej verejného prerokovania preukazané, ze lokalita, ktora je nawhnuta na wstavbu
najomnych bytov, spifia zakladné predpoklady pre budicu mozni zmenu funkéného wuZitia na obytné
Uzemie.

Pri posudzovani zédmerov na zmeny uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre
dostupnost byvania bude hlamné mesto wchadzat z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1VSeobecné zasady a predpoklady pre posudenie vhodnosti lokality vyplyvajice z tzemného
planu hlavného mesta:

1.

4.

Zasada lokalizacie nového byvania z hl'adiska vazieb na okolité prostredie — pri priprave
urbanistickej Studie je potrebné reSpektovat zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej
wstavby pre stabilizované a rozwojové plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN BA%, podkap. 3.2
Zasady a regulativy novej bytovej wstavby a podkap. 3.3 Zasady a regulativy priestorového
usporiadania pre centrum, wutorné a vonkajSie hlammé mesto.

Zasada minimalnej velkosti lokality — lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojowd plochu
spinat kritérium minimalnej velkostiizemia 0,5 ha. PoZiadavka wplyva z metodiky spracovania
UPN BA.

Zasada proporcionality zastavby — pri spracovani urbanistickej studie je potrebné vychadzat
pri overovani intenzity zhodnotenia Uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvaznom uzemi,
s reSpektovanim polohy funk&nej plochy na izemi hlamého mesta.

Navrh zmeny UPN BA predmetnej lokality nie je v rozpore s UPN R BSK.*#

A.2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytnu funkciu:

1.

Dostupnost’ zakladnej obéianskej vybavenosti — aredlové zariadenia MS, ZS (optiméiny
dochéadzk ovy radius dostupnosti MS do 400m, ZS do 500m /\1. stuperi/, ZS do 800m /2. stuper¥),
vstavané zariadenia (sucast’ parteru — ambulantna zdravotna starostlivost 500m (optimalny
dochadzkovy radius), stredisko zabezpecujuce socialne sluzby a poradenstvo, obchody dennegj
potreby — potraviny a drogérie, zariadenia verejného stravovania a sluZieb), preferovana
doplfiujuca OV (optimalny dochadzkovy radius: komunitné centrum 400m, dostupnost
k ihriskam pre mladez 400m, kluby pre kulturnu ¢innost).

Napojenie na verejnu dopravnu a technicku infrastruktiru — verejny vodovod, verejnu
kanalizaciu, elektrické rozvody, plynové rozvody, mozZnost pripojenia na komunikacnu siet
a unosnost’ kapacit dopravnej infrastruktary v SirSom dzemi. Zastavka MHD (elektrncka,
trolejbus, autobus), zastavka verejnej dopravy (optimalny dochadzkovy radius dostupnosti do
300m polomer — 5 minat). V rieSenej lokalite je preferovana pripojna miestna cyklotrasa.

BSK).

4 Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (UPN BA).
4 Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (UPN R
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3. Udrzatel'né verejné priestory s pristupnou pobytovou zelenou (napr. vo vnutroblokoch),
parkovo upravena zelen (par¢ik od 2000m2, park od 5000m2, optimalny dochadzkovy radius
dostupnosti do 300m) s dérazom na priepustné powchy a vodozadrzné opatrenia a dostupnost
rekreacie v prirodnom prostredi.

4. Lokalita sa nenachadza:

a) Vv uzemis jestwjucou zastavbou, ktorej negativne ucinky (z hladiska hluku, exhalatoy,
prasnosti, radénového rizika, unosnosti podlozia) na byty by predstavovali prekroCenie
zakonmi stanovenych limitnych hodnét pre dlhodoby pobyt oséb (napr. uprostred
wrobnej zony, logistického centra, na svahoch s nestabilnym podiozim), ktoré by
nebolo mozné znizit hmotovo-priestorowym usporiadanim zastawy, ochranno-
izolaénougochranno-izolaénou zelefou a stavebno-technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany (okolie Slownaftu, COV);

c) podra platného UPN BA wo funk&nych plochach mestskejzelene a prirodnej zelene,
polnohospodarskej zelene a pédy, dobyvacich priestorova odpadoveho hospodarstva,
v Uzemi dopravy a doprawnej whbavenosti, v Uzemi $portu a vinunda¢nych uzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat' aj planovanou budicou wystavbou infrastruktary.

A.3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:
Preukazanie existencie zavazku zo strany developera na prevod primeraného podielu z nadhodnoty
v podobe mestskych najomnych bytov na hlammé mesto (s odkazom na vypocet nadhodnoty podla tejto
metodiky), ktory predstawje osobitné naplnenie verejného zaujmu zabezpecenia mestského
najomného byvania; a to prostrednictvom uzawetia zmluwy, ktora bude formalizovat tieto podmienky
spoluprace s hlamnym mestom, a to najma za podmienok, ze:
- dojde k poskytnutiu zabezpecenia na naplnenie wS$Sie uvedeného verejného zaujmu, a to
v primeranej (aspori Ciastocnej) wske k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pricom
pre ucely naplnenia verejného zaujmu bude musiet developer predlozit zabezpecenie pred
predlozenim nawhu zmien a doplnkov UPN BA na schvalenie mestskému zastupitel'stw; ay

- whodnotenie wysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie preukaze vhodnost a
opodstatnenost urbanistickej koncepcie priestoroveho usporiadania a funk&ného wuzivania
lokality, vktorej sa navrhuje realizacia projektu developera, a toto moéze sluzit ako podklad pre
spracovanie zmien a dopinkov UPN BA.
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A.4 VSeobecné kritéria:
Pri spolupraci so sukromnym sektorom je ciefom hlamvného mesta podporovat’:
- Efektivne wuzitie tzemnych kapacit hlamného mesta;
- Komplexné polyfunkéné prostredie;
- Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia institutu verejnych sutazi a participacie;
- Udrzatelné verejné priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné powchy a vodozadrzné
opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;
- Socialnu udrzatelnost a inkluziu vhodnou skladbou bytoy,

[E



- Ekonomickd whodnost.

B-B. PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO SUKROMNEHO SEKTORA
O SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1. ZAujemca spifiajici kritéria uvedené v tejto metodike moéze oslovit hlané mesto s-péwhomsa
Ziadostou na zmenu UPN BA s cielom zws$it dostupnost’ byvania v danej lokalite. NawhyZiadosti
na spolupracu s hlammym mestom centralne eviduje prisluSna sekcia zodpovedna za spoluprace
so sukromnym sektorom v oblasti najomného byvania (v €ase vdania metodiky Sekcia najomného
byvania).

2. Po prwotnej kontrole splnenia podmienok z hladiska splnenia kritérii pre Ziadatela (pozri Casti B.2
Kritéria pre wber Ziadatela) sa podnet postupi na odborné posudenie prislusnej sekcii zodpovednej
za Uzemny rozvoj (v Case wdania metodiky Sekcia tzemného rozvoja, Oddelenie obstaravania
uzemnoplanovacich dokumentov (dalej len ,Prislusné oddelenie®)).

3. Prislusné oddelenie podnet posudi podla Vseobecnych zasad a predpokladov pre postdenie
vhodnosti lokality vyplyvajucich z tzemného planu, Optimalnych kritérii vhodnosti lokality pre
obytnu funkciu, VS§eobecnych kritérii (uvedené v Castiach A1, A2 a A4) a primerane aj z pohladu
existencie predbezného jednostranného zavazku developera v ramci Osobitnych kritérii na
preuk azanie verejného zaujmu (uvedené v Casti A3, ktorych splnenie vSak bude v plnom rozsahu
posudené neskor (vid bod 8 nizsie)). Sucinnost pri posudzovani podnetu zabezpeduju prislusné
sekcie magistratu a mestskych organizacii (najma Sekcia uzemného planovania MIB a Sekcia
doprawy magistratu). Hlammé mesto nasledne pripravi suborné stanovisko k podnetu ziadatefa
a informuje ho o tom, i jeho zamer splnil predbezné posudenie suladu s kritériami, ako aj o dalSom
postupe.

4. V pripade, ak zaujemca o spolupracu spini kritéria pre vwyber Ziadatela a hlamé mesto mu zarower
odporuéi spracovat urbanisticku §tudiu za Ugelom preverenia moznej zmeny UPN BA, méze
nasledne ziadatel postupovat tak, Ze si:

a) na Vastné naklady obstara urbanistickt stadiu (US) prostrednictvom odborne sposobilej
osoby podla § 2a stavebného zakona,“2
b) poz-ladamm o] zaradenle navrhovanej Iokallty do Mestskej urbanlstlckej sludle

6. Podnety, ktoré budu overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom obstaranou a prerokovanou
urbanistickou studlou bude prlslusne oddelenle pnebezne ewdovat—a—kazdoroene—k—te#mmu

M‘w Obstaranle a spracovanle MUS jez hladlska procesneho a casoveho
schematicky spracované v prilohe &. 4. V$eobecné poziadawky na prerokovania US st uvedené

v Gasti B.1.

¢ . §Zakonc 50/1976 Zb ouzemnom planovanla stavebnomporladlmvznemneskorsmh predp|sov(stavebnyzakon)




7. Na zéaklade whodnotenia bude pripraveny Informacny material o0 moznosti obstarania navrhu
zmien a doplnkov UPN BA na podklade odportganych prerokovanych Gzemnoplanovacich
podkladov (ziadatelmi samostatne obstaranych a prerokovanych US a MUS). Informaény materidl
bude predloZeny spravidla raz roéne na februarove-zasadnutie mestského zastupitel'stva.

8. Obstaranie nawhu zmien a dopinkov UPN BA, ktorého obsah budu tvorit' lokality nawhnuté na
zmenu funkéného wyuzitia podl'a prerokovanych urbanistickych studii, zabezpecihlamné mesto ako
prislusny organ uzemného planovania za predpokladu splnenia Osobitnych kritérii na preuk dzanie
verejného zéujmu (uvedené v asti A3). Obstaranie a spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN
BA je z hladiska procesného a ¢asoveho schematicky spracované v prilohe €. 5.

9. Nawh zmien a dopinkov UPN BA sa prerokuje podla prislunych ustanoveni stavebného zakona
a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani wlyvov na zivotné prostredie.

10. Po schvéleni zmien a doplnkov UPN BA zo strany Hianého mesta bude Ziadatel povinny previest
hlammému mestu za symbolicku odplatu urCity pocet bytov o wmere ekvivalentnej proporcii
nadhodnoty, ktori zmenou UPN BA Ziadatel ziska. Vzorec vypoétu nadhodnoty s komentérom
je obsiahnuty v prilohe &. 1 (Vypocet kontribucie pre hlammé mesto z nadhodnoty developera pri
zmene UPN BA). Prevadzané byty sa maji nachadzat v lokalitach, pre ktoré sa meni UPN BA
(mestské najomné byty), no vo wnimoc€nych pripadoch (napriklad ak z objektivnych dévodov nie
je mozna realizacia pévodného projektu) a za splnenia prisnych podmienok je mozné poskytnit
na zaklade dohody s hlanym mestom aj byty vinych porovnatelnych lokalitach.”

11. Prawy vztah medzi hlanym mestom a ziadatelom sa bude spravovat nepomenovanou zmluvou
o spolupraci, ktorej navh médze hlamé mesto predlozit Ziadatel'ovi po predbeznom whodnoteni
pripustnosti Ziadatelom nawhovanej zmeny UPN BA (podla bodov 1.-7.), pripadne aj skér (po
wydani kladného stanoviska zo strany hlammého mesta podla bodu 3), s tym, Ze sa bude nadalej
predpokladat realizacia vy$$ie uvedenych bodov procesu posudzovania nawhu zmien UPN BA.
Prawme a komeréné podmienky zmlivs ramcowm procesom spoluprace su uvedené v prilohe €.
2 tejto metodiky (Ramcowy €asow harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky
zmlav).

B.1 VSeobecné poziadavky na prerokovanie urbanistickej stadie, obstaranej ziadatelom

S cielom zabezpecit romaky Standard urbanistickych studii hlamé mesto formuluje nasledowné
poziadawky na prerokovanie urbanistickej Studie obstaranej Ziadatelom:
1. Nawh zadania US sa predklada na posudenie a wjadrenie hlanému mestu. Nawh zadania
US bude v ramci prerokovania predloZzeny na vyjadrenie hlanému mestu, ako aj prislusnej
mestskej Casti, na ktorej Uzemi sa lokalita nachadza.
2. Hlamé mesto podla § 4 ods. 3 stavebného zakona wyjadruje svoj suhlas alebo nesuhlas so
zadanim US.&
Na zéklade suhlasu a vsulade so zadanim sa spracuje nawh US vo variantoch.
4. Prerokovanie zadania a nawhu US sa zabezpeéi za ugasti dotknutej verejnosti. Hlané mesto
podporuje participaciu s verejnostou pri prerokovani US, najma v sulade s principmi
a postupmi, ktoré wda hlammé mesto.
5. Odporucéanie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuije kladnym prerokovanim US
s dotknutymi organmi Statnej spravy, s dotknutymi mestskymi €astami a s hlavnym mestom.
6. Hlawmé mesto bude primerane prihliadat’ aj na oprawnené zaujmy mestskych Casti a dotknutej
verejnosti.

w

* & Primarnym faktorom pre Uspech mestskej politiky najomnéhobyvania je zaujem nadobudnut dostato&ny podet bytov,

ato aj v pripadoch, ak by konkrétny projekt v lokalite, pre ktori sa meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohladu
mestskej politiky najomnéhobyvania je preto vyhodnejSie ziskat nahradné byty hoci aj v inejlokalite ako uplatnit' si iba pefazné
naroky zo zmluvnejzodpovednosti developera. Hlavné mesto preto umozni vo vynimo€nych pripadoch, a za spInenia Specifickych
podmienokzabezpecujicich naplnenie vyssie uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta, aj nadobudnutie
bytov vinej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu dat vyuzit na najomné byvanie. Hlavné mesto zaroven v dalSom obdobi
preskima aj moZnost nadobudnutia uZ existujicich bytov po zmene UPN BA v inej porovnatelnej lokalite, ktoré sa budu dat
vyuzZit na ndjomné byvanie skéra to primame v situacii, kedy bude mozné Cast plnenia zabezpec€itzo strany developera skérako
v pdvodne zmluvne planovanom termine vystavby novostavby (avSakvzdy za splnenia $pecifickych podmienokzabezpe ujlcich
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7. Po prerokovani je US podkladom pre pripravu nawhu zmien a doplnkov UPN BA.

8. Vysledok prerokovania US sa predlozi ako informécia do mestského zastupitelstva spolu
s planom zaradenia lokality do nawhu zmien a doplnkov UPN BA.

9. Mestské zastupitelstvo modze informaciu o prerokovanych urbanistickych Studiach spolu
s nawhom na priprawu zmien a doplnkov UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej
podklade iné uznesenie.

B-B.2 Kritéria pre vyber Ziadatel'ov

Hlawmé mesto bude posudzovat Ziadosti o zmenu Uzemného planu Ziadatelov, ktori preukazu spinenie
nasledownych podmienok:

1. Ziadatel prediozil hlanému mestu zamer zmien a doplnkov UPN BA v prislu$nej lokalite spolu
SO ZJednodusenym mvestlcnym zamerom, wznacenim parC|eI ktorych sa ma zmena tykat,
a navrhom zmlen UPN BA pricom 2|adatel’ zobral do uvahy vy35|e uvedené kritéria.

[

[0

2-Ziadatel vo swvojej ziadosti déveryhodne preukazal vztah k pozemku/om (Mastnicky vztah,
zmluva o partnerstve s Mastnikom pozemku etc.).

3_Ziadatel bude pripraveny poskytnut déveryhodné a primerané zabezpecenle plnenia svojich
povinnosti wplyvajucich mu zo zmluwy s hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN
BA, najma poskytolpozadovanu-bankowizarukuposkytne pozadované zabezpecenie, a to
naJneskor vterminoch dohodnutych zmluvne s hlavnym mestom, ramcowvo uvedenych v prilohe
€. 2 tejto metodiky (Ramcowy ¢asowy harmonogram k zmluve a komeréné a pravne podmienky
zmlav).

|

C-C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohfadom obstarania éi schvalenia zmien a dopinkov tizemného planu

Ziadatelom sa neposkytuju Ziadne zaruky ohladom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov
uzemneho planu. Pravomoc schvalit zmeny a dopinky uzemneho planu hlamného mesta patri vylucne
mestskému zastupitelstwi. Hlamné mesto sa preto nevie zaviazat kuzmene UPN BA. Podanim Ziadosti
nevznikaju ziadatelom zZiadne naroky taktiez ohfadom zaradenia do Mestskej urbanistickej Studie, ktoré
je zavislé od aktualnych kapacit hlammého mesta a jeho utvarov. Vlastnici pozemkov, na ktoré sa v
uzemnom plane nawhuju nejaké zastavovacie podmienky, pripadne iné regulativy, nemaju v zmysle
Stavebného zakona pravo na urcité konkrétne podmienky &i regulativy. Tieto osoby mézu uplatfiovat v
procese obstaravania Uzemného planu namietky a pripomienky, zakon vSak neuprawje povinnost
organu Uzemného planovania tieto ich pripomienky ¢i namietky v merite premietnut do obsahu
Uuzemnoplanovacej dokumentacie.

Ziadne zaruky ohFadom éasovych ramcov

V zmysle § 30 ods. 4 stavebného zakona su obec a samosprawny kraj povinné pravidelne, najmenegj
vSak raz za Styri roky, preskumat schvaleny uzemny plan, &i nie su potrebné jeho zmeny alebo dopinky
alebo &i netreba obstarat nowy izemny plan. Samotny proces obstaravania zmien a doplnkov UPN BA
nie je ¢asow ohrani¢eny a zavisi od viacerych faktorov. Hlammé mesto neposkytuje ziadne zaruky
ohladom konkrétnej lehoty, v akej sa predlozi nawh zmien a dopinkov UPN BA na schvalenie
mestskému zastupitelstwu. VSetky Casove terminy uvedené v tejto metodike su preto orientané a
nemozno sa na ne odvolavat.

Hlavné mesto si vyhradi moznosti doplnit’ relevantné kritéria vo verejnom zaujme

Pokial po¢as procesu ziskavania zaujmu o zmeny uzemného planu wvstane na zaklade prawnych
predpisov, poznatkova dat newhnutna zmena v nastavenych kritériach, hlamné mesto si vtomto ohlade
v odévodnenych pripadoch whradzuje moznost wnimocne doplnit resp. upravit relevantné kritéria.

Metodika vypoctu nadhodnoty sa méze zmenit’

[N



Metodika wpoctu nadhodnoty bude ustalena v ase whlasenia wzwy na predkladanie zaujmu o zmenu
uzemného planu. V pripade potreby je mozné zmenit' aj vzorec wypoctu nadhodnoty s uc€innostou od
dalSej wzwy.

lico
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Vysvetlivky k vypoctu kontriblcie:

Zakladnym vychodiskom pre wpocet podielu je hruba podlazna plocha prislichajuca bytovej funkcii na
danom pozemku (pozemkoch) ziadatela, resp. rozdiel tejto vwymery plochy podla aktualnej regulacie a
po nawhovanej zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledowné pojmy:

- Hrubou podlaznou plochou (HPP) rozumieme VvSetky wadtorné priestory domu, wratane

wnutornych komunikacii, nosnych aj nenosnych konstrukcii._Do HPP sa pre ucely metodiky
nezapocitavail podzemne podlazneé plochy.

- Sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S)) predstawije HPP pre bytowi
funkciu pred zmenou UPN BA.

- Buduca hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(B)) predstawije HPP pre bytowi
funkciu po zmene UPN BA.

- Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstawije nadhodnotu, wtvorent zmenou UPN BA,
wyjadrend v m2.

- Podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo verejnom zaujme na
hlavné mesto, sa oznacuje HPP(M).

Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel méze byt prevedeny vo verejnom
zaujme na hlammé mesto, musi byt rozdiel medzi HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. .
vacsi ako nula.

Pozitivny rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA méze v zasade
vzniknut:
- zmenou funkéného wuzitia Uzemia, ktorou dbjde k zwySeniu podielu byvania v ramci celkovej
hrubej podlaznej plochy vo funk&nej ploche,
- zmenou intenzity wuzitiauzemia, ktorou sa zwySiindex podlaznych ploch funk&nejplochy (IPP),
- kombinaciou zmeny funk&ného wuzitia a intenzity wuzitia tzemia funk&nej plochy.

HPP(M) sa wpocita nasledujucim vzeremwzorcom, ktory je mozné aplikovat' pre kazdu z tychto situacii
rowako:

[ HPP(B) - HPP(S)] x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu wmery gistej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nadobudne hlamné mesto, déjde podia
priemerného pomeru &istej podlaznej plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche
(HPP(B)) na zaklade dokumentacie pre tizemne rozhodnutie_a nasledne na zaklade dokumentacie pre
stavebné povolenie daného projektu_(pricom pre ticely wpoctu sa pouziie bud skutoény pomer CPP(B)
 HPP(B) aleho fixny koeficient 0,65 2 toho & Sie):

[ CPP(B)/ HPP(B) ] x HPP(M) = CPP(M)

IS



V pripade, Ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujucich bytov v inych,
porownatelnych lokalitach, pred zhotovenim dokumentacie pre stavebné powvolenie buduceho projekiu,
wpocita sa CPP(M) z priemerného pomeru Cistej podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytowch
domov, v ktorych sa prevadzané byty nachadzaju. Pre wpocet sa bude wchadzat z dokumentécie
skuto€ného zhotovenia stavby danych bytowch domov. Vysledny pomer Cistej a hrubej podlaznej
plochy nebude niz$i ako o¢akavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy v budicom projekte.

Ak nebude mozné urgit cely poget bytovz CPP(M), dorownanie kontribucie pre mesto sa uskuto&ni vo
forme inych sucasti potrebnych pre byvanie v danom projekte (pimi¢né kobky, garazové statia,
parkovacie miesta).

Struktira vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA a po zmene UPN BA wtvara
pre Mastnika pozemku zvySenu vwmeru podlaznej plochy bytov, ktord méze vdaka zmene regulativov
UPN BA na Mastnom pozemku zrealizovat. To predstawje nawse wnos a teda aj nawysSe zisk pre
Mastnika pozemku.

Pre uskutoCnenie tohoto naviac-vwynosu bude musiet Mastnik/developer wnalozit' naklady na realizaciu
projektu, po od¢itani ktorych od naviac-wnosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto ziskovej marze
bude vo forme hrubej bytovej plochy (vo forme bytov) prevedena vo verejnom zaujme na hlamné mesto.

Pre ucely stanovenia vzorca sa pocita s 20% marzou, obwklou v podnikatelskom odvetvi vystavby
bytowch domov (20 % z hrubého wnosu). Pre neutralnost wpoctu vo vztahu k wwoju cien vstupov
(stavebné materialy, cena prace €i pozemkov, nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré sa budu
menit v ase, premieta vzorec uvedend marzu na zodpovedajuci podiel z hrubej bytovej podlaznej
plochy, zrealizovanej naviac na zaklade zmeny UPN BA.

Z tejto marze podfa tejto metodiky prinalezi hlanému mestu podiel 25 %, t.j. 25% z hrubej podlaznej
plochy bytov, ktora bola umoznena na zaklade zmeny UPN BA. Prepocet na Cistu podlaznu plochu
bytov a konkrétny pocet bytovsa uskuto€ni podla detailov konkrétneho projektu (kedZze pomer medzi
hrubou a Cistou podlaznou plochou bytovsa vkazdom bytovom dome mierne IiSi).

Vypoctow vzorec, rozlozeny do tychto Ciastkowych koeficientov, wzera nasledowne:
[HPP(B) - HPP(S)] x 0,2 x 0,25 = HPP (M)
a po aritmetickom zjednoduseni nasledowne:

[ HPP(B) - HPP(S)] x 0,05 = HPP(M)
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Priloha ¢. 2 METODIKY:

RAMCOVY CASOVY HARMONOGRAM K ZMLUVE A KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY
ZMLUV

Tento harmonogram sa mdéze menit najma s ciefom prispésobit’ sa aktualnejlegisiative, ¢i konkrétnym
situaciam a stavu rozvoja jednotlivych projektov ¢i parciel.

# AKTMITAAKTIVITA ZODPOVEDNOSTZODPOVEDNOST TERMINTERMIN

Realizacia vybranych
procesnych krokov

v zmysle Casti B
metodiky pred
uzavretim zmluvy

o spolupraci

I
|.I_\

Hlavné mesto / Developer -

Uzavretie zmluvy
o spolupraci

>
N

Hlavné mesto / Developer -

Obstaranie

a vyhodnotenie
urbanistickej studie —
predlozenie
informacného
materialu na
zasadnutie mestského
zastupitel'stva (ak to
uz nebolo sucast'ou
krokov v ramci bodu 1)

[
w

Hlavné mesto / Developer -

Vyzva na poskytnutie
zabezpeceniat5-

Nie je stanovena
inéhozabezpedenia . ,
4. Hlavné mesto *Po uzavreti

[~

podla poziadaviek
Hlavného mestal)

Poskytnutie

zabezpecenia, ti-
.

z 2 'I;gl' ojzal ulf’ [.a 1

Predlozenie navrhu
zmien a doplnkov UPN Hlavné mesto
BA zastupitel'stvu

do 12 mes. po
vyzve (bod 4)

[
¢

Developer

v zmysle priloh
C. 45

o>
¢

Schvalenie zmien a
Z Z. | doplnkov UPN BA Hlavné mesto
zastupitel'stvom

v zmysle priloh
€. 45

I=



# AKTMITAAKTIVITA ZODPOVEDNOSTZODPOVEDNOST TERMINTERMIN

Vvdanie G <h Nie je stanovena
8. 8- ydanle uzemneho Developer konkrétna
= rozhodnutia 10
lehota*og
najneskér do
Blizsie Specifikovanie vydania
9 9. | predmetu budiceho Developer tuzemného
prevodu rozhodnutia (bod
8)
URCATIE — KA
10. bytov (CPP(M)), ktoré =~ Developer tzemného
nadobudne hlavné rozhodnutia (bod
mesto 8)
v nadvéznosti na
. Specifikovanie
11, 10 E(;gi:zl:)%gmluve Hlavné mesto / Developer predmetu
budiceho
prevodu (bod 9)
i i Nie je stanovena
12, MR stggﬁi:t:‘,gz‘:yl?a Developer konkrétna
P i lehota'lehota®
, “
Hoscoeiny ni @ml )
13. predmetu budiceho  Developer stavebného
prevodu povolenia(bod
12)
Uit Sisie] ineskér d
podlaznej plochy yvdania
14, bytov (CPP(M)), ktoré ~ Developer stavebného
nadobudne hlavné povolenia (bod
mesio” 12)
Dodatok &2 kzmluve , ST
15, ospolupraci® Hlavné mesto / Developer predmetu
budiceho
prevodu (bod 13)
Vydanie kolaudacného sblnenie
. . :
16. rozhodnutia Developer odkladacich
podmienok®
podmienok (najma stanovenej

¥ Nie sii stanovené osobitné samostatné lehoty pre vydanie jednotlivych Kiiéovych rozhodnuti (Izemné rozhodnutie,
stavebné povolenie a kolauda¢né rozhodnutie) ani pre samotnu vystavbu; stanovenim konecnej lehoty pre povinnost splnenia
odKadacich podmienok (ktoré zahffaju aj podmienku kolaudacie) na primeranu lehotu (napr. [5] rokov) po schvaleni zmien UPN
BA mestslgym zastupitel'stvom je vSakzabezpecené, ze developer by mal v€asziskavat tieto povolenia/zabezpe€ovat vystavbu.
= Predmetom dodatku bude najma specmkovanle predmetu b_u_dy_c_eh_o_prevodu potenC|aI ne vSakaj daI3|etechn|kaI|ty




janie kolaudatnél : :
rozhodnutia) lehoty (napr. [5]
rokov)po
chyslent zmi
UP (bod 7)
= prevodnel gmiuyy  22veloer po kolauddcii
loruceni navrt
19, %ml Hlavné mesto —E | (bod
18)
do 5 prac. dni po
20. Odovzdanie bytov Hlavné mesto / Developer o ————
— prevodnej
zmluvy (bod 19)
Navrh na vklad do po uzavreti ’
. =
2L Katastra Developer prevodnel
zmluvy (bod 19)
Vklad vlastnickeho .
22, do katastra Katastrainy odbor podani navrhu
nehnutelnosti navkiad (bod 21)
isko
23 M[,!!, el Developer MlastnLckeh.Q
katastra (bod 22)
36 mesiacov po
n Plynutie ziruénej doby Devel jovzdanit

I



Zhrnutie d’alSich vybranych pravnych a komerénych podmienok:

1. Zakladné zavazky zmluwnych stran*4
a) Vyhlasenia hlamného mesta:

i. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spolupraci na
priprave Studie — rozsah spoluprace bude wyplyvat z jednotliych dohéd s
dewvelopermi: obstaranie a spracovanie urbanistickej Studie, resp. schvalenie
zadania urbanistickej Studie;

ii.  postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri spracovani
wysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie;
iii. postupovat v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri obstaravani
a prerokovani nawhu zmien a doplnkov UPN BA po kladnom whodnoteni
wsledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie;

iv. postupovat’ v sulade s touto metodikou (a verejnym zaujmom) pri predloZeni po
odsuhlaseni podia § 25 stavebného zakona zmien a doplnkov UPN BA na
schvalenie mestskému zastupitel'stvu.

b) Zavazky dewelopera:
L k—poskytnut primeranu (aspori CiastoCnu) bankowi zaruku ¢&i iné adekvatne
zabezpecenie za plnenie swjich povinnosti;
1DEZDE c CIKOVAa DOAIdNOVA DIOCNd [

ii,

i,  #—previest hlamému mestu byty za symbolickd cenu, ak mestské zastupitelsto
schvali zmeny a doplnky uzemného planu.

2. PoZiadawy na byty a predmet buduceho prevodu

a) byty bezného Standardu;

b) podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2
(v pripade bytus dvomi obytnymi miestnostami)alebo najviac 75 m2 (v pripade bytus tromi
obytnymi miestnostami);

c) minimalne [polovica] z tychto bytov (alebo iny podiel ur€eny hlanym mestom) budl byty s
dvomi obytnymi miestnostami;

d) parkovacie statia vrovnakom pocte, ako pocet bytoy;

e) piwicné kobky podla urCenia Developera (ak budu prisluchat k bytom);

f) apod.

3. VysSka zmluwnej pokuty

a) bude zodpovedat penaznému ekvivalentu oCakavanej ¢asti nadhodnoty, ktori ma hlavné
mesto dostat' v podobe bytoyv,

b) presnu wsku ur€ijednostranne hlamné mesto podra trhowych cien z cenovej mapy a inych
vhodnych ukazovatelov; pravdepodobne vSak bude uréend ako sucin (i) oCakavanej
podlahowej plochy v m2 podla kfu€a v metodike a (ii) aktualnej hodnoty za m2 podla analyzy
trhowych cien hlavnym mestom;

c) suma bude pravidelne indexovana (pouzije sa index rastu cien nehnutelnosti NBS,
pripadne iny vhodny, déveryhodny index wbrany hlammym mestom).

4. Zabezpelenie zavazkovdevelopera
a) bankova zaruka alebo iné adekvatne zabezpec&enie v primeranom pomere k zmluwnej
pokute;
b) hlammé mesto mdze poziadat developera aj o iné primerané zabezpecenie plnenia swojich
povinnosti podla okolnosti.

= & Zmluvu mozno uzatvorit' aj s projektovymi spoloénostami developerov (SPV), pricom v takom pripade bude hlané

mesto pozadovat od materskej spolo¢nosti / skupiny primerané zaruky, resp. zabezpecenie zavazkov SPV vyplyvajucich z tejto
spoluprace.

I~



5. Moznost wmeny bytov, podmienky

a)
b)
c)
d)
e)

vo wnimocnych pripadoch;

porovnatelné wyuzitie;

sulad s poziadavkami na byty (wSSie);

minimalna celkova wmera bude zachovana;

vSeobecna hodnota bude zodpowvedat aktualnej (valorizovanej) wSke Casti nadhodnoty
pripadajucej hlamému mestu (ur€ena ako aktualna zmluwna pokuta).

6. Moznosti ukonéeniazmluwy zo strany Developera

a)
b)
c)
d)

developer whodnoti wsledky wverejného prerokovania urbanistickej $tudie ako
neuspokojivé a tuto skutocnost’ véas oznami;

neddjde k whodnoteniu vysledkov verejného prerokovania urbanistickej Studie ani do
prislusnej lehoty (napr. 3 rokov) od uzawetia zmluvy;

neschvalenie zmien a doplnkov do prisluSnej lehoty (napr. 13 mesiacov) od poskytnutia
zabezpecenia-;

18



; Prilqha ¢. 3 METODIKY: ) ]
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre ucely metodiky pozaduje hlané mesto byty uzivania schopné, ktoré maju dokonc&ené powrchy stien
apodlah (malovka, pochédzna wrstva). Vybavenie bytov musi spinat $tandard hlaného mesta, teda
musia byt wbavené kuchynskou linkou a plne funk&nou hygienickou ¢astou (kupelfia a WC). Byty
musia byt skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

Pre UCely nahradného najomného byvania hlamné mesto preferuje byty najma v Starom Meste
a SirSom okoli

Za SirSie centrum povazujeme BAll, BAlll s dostupnostou do centra s wuzitim MHD do 20 min
Délezité faktory su dostupnost MHD, ob¢ianska wbavenost

Najniz8i Standard bytov - okrajova Cast BA, slaba dostupnost MHD, slaba obcianska
wybavenost’ okolia — byty s najmen3ou uzivatelskou hodnotou, ale tieto hlamné mesto wuzije

Velkost’ bytov:

hranica nie su zavazné)

Na druhom mieste su to 1- izbove byty velkost do 45 m2 — vhodnejSie ak dispozicia dovofuje
rozdelit dennu €ast’ a no¢nu €ast izby (spaci kut)

3 —izbové a 4 —izbove byty velkostou presahujucou 60 m2 —pomerk 1izb. a 2. izb. bytom je
1:4 v prospech menSich bytov (3 a 4 izbové byty tvoria asi 25% mestskej potreby)

Hlawmé mesto vie pouzit' aj velkometrazne byty

Mestskeé portfélio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch podfa izbovitosti:

= 30% 1 izbové byty:

o

o e 45% 2 izbové byty;

o &  20%3izbové byty:

o e 5% 4 izbové byty.
Standard bytov:

Powchova Uprava stien vnutornych konstrukcii v priestore na osobnu hygienu a v priestore na
varenie musi byt z keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch prisluSenstva bytu a
obytnych miestnostiach musia byt hladké omietky s kone¢nou powrchovou Upravou. Nasfapné
wstw musia byt vo finalnej faze — plavajuca podlaha, PVC, dlazba atd.

Osadené interiérové dvere.

Kupeltia a WC wbavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobnu hygienu musi byt
wybaveny splachovacim zachodom a variou alebo sprchovacim kuatom.

Priestor na varenie musi byt wbaveny zariadenim na varenie a pecenie jedal a na uskladnenie
riadu a jeho umyvanie s wtokom teplej a studenej vody — plne funk&na kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budowy na byvanie.

Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat platné revizie a skusky (napojenie na plyn
nie je podmienkou).

Byty musia mat centralne alebo dialkové wkurovanie alebo elektrické alebo plynové etazové
wkurovanie obsluhované z jedného miesta v byte.
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Priloha ¢. 4 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTABA)IANIA A SPRACOVANIA
MESTSKEJ URBANISTICKEJ STUDIE
podla § 4 stavebného zakona a § 3 whlasky ¢. 55/2001 Z z.

1 1 _ETAPAMESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost’

Zodpovedny utvar

Podpisanie zmluvy
0 poskytnuti sluzieb OSO
a spracovatela MIB bez zaruky
na wysledok jej pouzitia pre
D

Orientacné terminy

SUR + SUP_MIB

Priprava nawhu zadania US

OOUPD + SUP_MIB + ODI

Treba stanovit uzavierky (ako
Casto sa bude uzatvarat
ponuka na zaradenie
sukromnej lokality do
overovacej Studie hlamého
mesta)

3 tyzdne (v zavislosti od
mnozstva lokalit

materialu do MsZ s nawhom
na obstaranie zmien

a doplnkov uzemného planu
hlavmého mesta

Vystupna kontrola navrhu OOUPD 1tyzden

zadania

Zverejnenie a prerokovanie OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

nawhu zadania

Zber a whodnotenie OOUPD v spolupraci 4 tyzdne (v zavislosti od

pripomienok so SUP_MIB a ODI mnozstva pripomienok)

Vyhotovenie Cistopisu zadania | SUP_MIB 2tyzdne

Vystupna kontrola Cistopisu OOUPD 1tyzden

zadania

Odsuhlasenie Cistopisu Primator 3 dni

zadania

Priprava nawhu US SUP_MIB + ODI 2 mesiace (vzavislosti od
mnozstva lokalit a ich Specifik)

Vystupna kontrola nawhu US OOUPD 2 tyzdne

Zverejnenie a prerokovanie OOUPD 4 tyzdne (30 dni)

navhu US

Zber a whodnotenie OOUPD v spolupraci 4 tyzdne (v zavislosti od

pripomienok so SUP_MIB a ODI mnoZzstva pripomienok)

Vyhotowvenie Cistopisu US SUP_MIB 2 tyzdne

Vystupna kontrola istopisu US | OOUPD 2tyzdne

Priprava informacného OOUPD 1tyzden

materialu do mestského

zastupitel'stva (MsZ)

Predlozenie informacného SUR Podla terminovzasadnuti MsZ

(okrem mesiacovjul-august)

Pozn. niektoré etapy moézu prebiehat’ sibezne
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INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN

Priloha ¢é. 5 METODIKY:
A DOPLNKOV UPN BA

podla § 22 stavebného zakona a § 17 whlasky €. 55/2001 Z.z.

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN BA

spracovanie Oznamenia

0 zmene strategického
dokumentu podla zakona €.
24/2006 Z.z. o posudzovani na
zivotné prostredie

OOUPD a externy expert podla
potreby

Cinnost’ Zodpovedny utvar Orientacné terminy
pokyn na spracovanie nawhu OOUPD 1tyzden od predloZenia
ZaD pre spracovatela UPD

(MIB)

spracovanie navhu ZaD SUP_MIB

1 mesiac

zverejnenie a prerokovanie
navrhu ZaD

OOUPD

1 mesiac (30 dni)

samostatny proces
posudzovania wlyw SD na

Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné

7 tyzdhov (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva

pripomienok

so SUP_MIB a ODI

zivotné prostredie — wsledkom | prostredie pripomienok)

je rozhodnutie o tom, &i sa

bude dokument dalej

posudzovat alebo nie

zber a whodnotenie OOUPD v spolupraci 1- 3 mesiace (vzavislosti od

mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

dohodnutie nawhu ZaD
s dotknutymi organmi

OOUPD v spolupraci
so SUP_MIB a ODI

4 tyzdne (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

Znow prerokovanie
neakceptovanych pripomienok

OOUPD v spolupraci
so SUP_MIB a ODI

4 tyzdne (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

materialu a zaslanie
Okresnému uradu, odbor
bytovej politiky na
odsuhlasenie podla § 25
stavebného zakona

spracovanie upraveného SUP_MIB 2 tyzdne(vzavislosti od
navrhu ZaD podla pripomienok mnozstva lokalit a mnozstva
verejného prerokovania pripomienok)

priprava komplexnému OOUPD 2 tyzdne

suhlasné stanovisko OU je
podmienkou predlozenia na
schvalovanie mestskym
zastupitel'stvom

Okresny urad Bratislava, odbor
wystavby a bytowej politiky

1 mesiac (30 dni)

zverejnenie nawhu VZN

OOUPD

21 dni

predloZenie ZaD organom
samosprawy hlammého mesta
na schvalenie

v termine zasadnutia MsZ
(okrem mesiacov jul-august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebiehat’ sibezne
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Udaje Ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko:

so sidlom / trvalé bydlisko:
zastupeny:

ICO / dadtum narodenia:

C DPH:

zapisany:

kontakt:

Riesené Uzemie

NazovrieSeného Uzemia:

Mestska Cast:

Katastralne Uzemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rieSeného Uzemiav m2 (minimalne 0,5 ha):
Parcelné Cislo registra C:

Funkéné vyufitie podla platného UPN: Névrh zmeny UPN:

Kéd funkcie: Kéd funkcie:

Regulacny kdd: Regulacny kéd:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuZitia lokality na byvanie v %:
1PP: LpP:

1zZP: izp:

Podlazné plochy: PodlaZné plochy:

Zastavané plochy: Zastavané plochy:

Plochy zelene: Plochy zelene:

Dopliujuce udaje:

Pocet bytov: Pocet bytov:

Pocet parkovacich miest: Pocet parkovacich miest:
Pocet obyvatelov: Pocet obyvatelov:

Pocet zamestnancov: Pocet zamestnancov:

Priloha €.1: Zjednoduseny investi¢ny zdmer s vyznacenim parciel, ktorych sa md zmena tykat
Priloha €.2: Preukdzanie vztahu k pozemku (vilastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..

Priloha €.3: PredbeZny vypocet nadhodnoty

V Bratislave,diia _/ /

meno, funkcia, podpis Ziadatela
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