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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

A. schval’uje

1. ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej narodne;j
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zuZenie predmetu najmu
zmluvy ondjme ¢ 088300691400 v zneni jej platnych dodatkov ¢ 088300691401
az ¢. 088300691407, uzatvorene] so spolo¢nostou Dopravny podnik Bratislava, akciova
spolognost, so sidlom na Olejkarskej 1 v Bratislave, ICO 00492736, o pozemky registra ,,C*
KN v k. 0. Raca, vozoviia Krasnany, parc. €. 17455/1 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere
25634 m?, parc. €. 17455/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 248 m? parc. ¢. 17455/3
- zastavané plochy a nadvoria vo vymere 11 m? parc. ¢. 17455/4 - zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 45 m?2, parc. €. 17455/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 198 m2, parc.
€. 17467/1 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 14496 m?, parc. ¢. 17467/2 - zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 3450 m? a parc. ¢. 17467/3 - zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 446 m?, zapisané na LV €. 1628, spolu vo vymere 44528 m?

2. zvySenie zakladného imania spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost,

so sidlom Olejkarska 1, 814 52, Bratislavao sumu .................. upisanim 1 ks kmenovej listinnej
akcie na meno v menovitej hodnote ..................... EUR s emisnym kurzom ...
EUR, ktoru hlavné mesto SR Bratislava ako jediny akcionar spolocnosti splati nepefiaznym
vkladom, pri¢om emisné azio vo vyske ... EUR bude pouzité na doplnenie

rezervného fondu spoloc¢nosti
B. berie na vedomie

navrth na zmenu Stanov obchodnej spoloCnosti Dopravny podnik Bratislava, akciova
spolocnost’ spocivajuci v zmene Clanku IV. Zakladné imanie spolo¢nosti a Clanku XXII.
Tvorba a pouzitie rezervného fondu podl'a bodu A tohto uznesenia.

Navrhovant zmenu predmetu ndjmu zmluvy o najme €. 088300691400 v zneni jej neskorSich
dodatkov uzatvorenu s Dopravnym podnikom Bratislava, akciova spolo¢nost’ predkladame ako
pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona Slovenskej narodnej rady €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dovodu, Ze ide o zizenie predmetu
najmu tejto najomnej zmluvy o pozemky registra ,,C“ KN v k. u. Raa, vozoviia Krasnany,
parc. C. 17455/1, parc. ¢. 17455/2, parc. & 17455/3, parc. €. 17455/4, parc. €. 17455/5,
parc. €. 17467/1, parc. €. 17467/2 a parc. €. 17467/3, zapisané na LV €. 1628, spolu vo vymere
44528 m?, uzatvorenim dodatku, ked'’ze hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava planuje
pristupit k navySeniu zakladného imania spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava, a. s.
o predmetné pozemky.



Dovodova sprava

Spolo¢nost’ Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost, so sidlom Olejkarska 1,
814 52, Bratislava, ICO: 00492736 (dalej len ,,DPB* alebo ,,spolo¢nost™) je obchodnou
spolo¢nostou so 100 % majetkovou tcastou hlavného mesta. Hlavné mesto ako jediny akcionar
vykondva posobnost’ valného zhromazdenia spolo¢nosti v zmysle § 190 zédkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik.

Navrhuje sa, aby hlavné mesto SR Bratislava ako jediny akcionar spolo¢nosti pristipilo
k zvySeniu zakladného imania spoloCnosti formou nepenazného vkladu. Dévodom pre
navyS$enie zakladného imania je predchadzanie vzniku zdporného vlastného imania spolo¢nosti
s ohl'adom na narastajucu vysku zaviazkov spolocnosti v désledku uzatvorenia zmluvnych
vzt'ahov na nakup novych dopravnych prostriedkov a ich financovania.

Nepetiazny vklad tvoria nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta, ktoré DPB
doposial’ uziva na zaklade Najomnej zmluvy uzatvorenej s hlavnym mestom. V suvislosti
s uvedenym navySenim zakladného imania dojde zaroven k ziZeniu predmetu ngjmu. Ide
nasledovné nehnutel'nosti:

1. Depo Janikov Dvor

a) pozemky zapisané na LV ¢. 1748, k. 0. Petrzalka:

- pozemok parc. €. 3021/14, ostatné plochy, s vymerou 2 224 m?,
- pozemok parc. €. 3021/15, ostatné plochy, s vymerou 11 613,

b) pozemky zapisané na LV €. 2644, k. u. Petrzalka:

- pozemok parc. ¢. 3021/1, ostatné plochy, s vymerou 17 215 m?,

- pozemok parc. ¢ 3021/100, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 2 443 m?2,
- pozemok parc. ¢ 3021/101, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 215 m2,

- pozemok parc. ¢ 3021/102, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 495 m2,

- pozemok parc. ¢ 3021/103, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 28 m?,

- pozemok parc. ¢ 3021/104, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 913 m2

- pozemok parc. ¢ 3021/105, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 27 957 m2,
- pozemok parc. ¢ 3021/106, ostatné plochy, s vymerou 9 078 m?,

c) stavby zapisané na LV ¢. 2644, k. u. Petrzalka vratane prislusenstva (oplotenie, vodovod,
kanalizacia, spevnené plochy, osvetl'ovacie stoziare):

- stavba sup. ¢islo 3711 na parcele ¢. 3021/100 (servisna hala)

- stavba sup. ¢islo 3712 na parcele ¢. 3021/101 (autoumyvarei)

- stavba sup. ¢islo 3710 na parcele 3021/102 (vratnica)

ktorych v§eobecnd hodnota bola ur€ena na zaklade znaleckého posudku €. ........................



2. Vozovia Hrobonova

Pozemky zapisané na LV €. 1656, k. u. Staré Mesto:

- pozemok parc. ¢. 4747/1, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 4 886 m?,
- pozemok parc. ¢. 4747/3, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 80 m?,

- pozemok parc. ¢. 4747/4, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 12 133 m2
(stavby nachéadzajuce sa na nehnutel'nostiach st vo vlastnictve DPB)
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ktorych vSeobecnd hodnota bola ur€end na zéklade znaleckého posudku ¢. 24/2021 zo dna
25.10.2021 vypracovaného znalcom Ing. arch Milanom Haviarom, so sidlom Prazska 27,
Bratislava vo vyske 3 300 175,17 EUR, zaokruhlene 3 300 000,- EUR.

3. Vozoviia Jurajov dvor

a) pozemky zapisané na LV ¢. 1, k. 0. Nové Mesto,
- pozemok parc. ¢. 13616/1, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 310 m?,
- pozemok parc. ¢. 13616/2, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 6487 m?,

b) stavba so sup. €. 1018 budova — Pri dvore 3 (vila Jurajov dvor)

ktorych vSeobecna hodnota bola uréena na zéklade znaleckého posudku & 270/2021
z30.10.2021 vypracovaného znalcom Ing. Jan Karel, PhD, so sidlom Bartékova 4705/2, 811
02 Bratislava vo vyske 845 661,74 EUR, zaokruhlene 846 000,- EUR.

4. Pozemky Krasnany

Pozemky zapisané na LV €. 1628, k.u. Raca

- pozemok parc. €. 17455/2 zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 248 m?,

- pozemok parc. €. 17455/5 zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 198 m?,

- pozemok parc. ¢. 17467/1 zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 14 496 m?2,
- pozemok parc. ¢. 17467/2 zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 3 450 m2,

O O O O O

- pozemok parc.
- pozemok parc.
- pozemok parc.

17467/3 zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 446 m?,

17455/1 zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 25 634 m?,

17455/3 zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 11 m?2,

- pozemok parc. ¢. 17455/4 zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 45 m?,

(stavby nachadzajuce sa na nehnutelnostiach: p.€. 17455/2, p.C. 17467/3, p.€.17455/5, p.C.
17467/1 su vo vlastnictve DPB)

Q( Q(

ktorych vSeobecna hodnota bola uréena na zéklade znaleckého posudku €& 269/2021
z30.10.2021 vypracovaného znalcom Ing. Jan Karel, PhD, so sidlom Bartékova 4705/2, 811
02 Bratislava vo vyske 3 791 308,68 EUR, zaokrihlene 3 790 000,- EUR.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa zvy$i upisanim novych akeii, ktoré upise hlavné mesto
ako jediny akcionar spolo¢nosti. Spolo¢nost’ emituje na zvySenie zdkladného imania kmenova



akciu na meno v listinnej podobe v pocte 1 kus s menovitou hodnotou jednej akcie ..................
EUR. Emisny kurz novovydanej akcie bude.................. EUR. Emisné 4zio predstavuje sumu
................... EUR a tato bude pouzita na doplnenie rezervného fondu.

Zaroven so schvalenim navrhu na nepenazny vklad do zakladného imania spoloc¢nosti
bude potrebné zmenit' stanovy spolo¢nosti v Casti, ktora uvadza vysku zakladného imania, a to
tak, ze nova vyska zakladného imaniabude ..................... EUR.

Material je predkladany na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy v silade sust. § 17 ods. 4 a5 V3eobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2011 z 15. decembra 2011 o z&sadach hospodarenia s
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré podrobnejsie upravuje vykon
prav vyplyvajacich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych podielov v obchodnych
spolocnostiach.

V pripade, ze hlavné mesto vlastni cenné papiere, majetkové podiely alebo vklady v
pravnickych osobach, vykonava prava vyplyvajuce z ich vlastnictva za hlavné mesto primator
hlavného mesta samostatne, pokial’ nie je v tomto nariadeni ustanovené inak. Na vykon prav
hlavného mesta sa v zmysle § 17 ods. 5 pism. b) a ¢) VZN €. 18/2011 vyzaduje predchadzajiuce
prerokovanie mestskym zastupitel'stvom okrem iného aj v pripade rozhodnutia o zmene stanov
spolocnosti a rozhodnutia o zvySeni zdkladného imania spolo¢nosti.

Kedze pozemky reg. ,,.C“ KN v k. 0. Ra¢a — vozoviia Krastiany, parc. ¢. 17455/1, parc.
C. 1745572, parc. €. 17455/3, parc. €. 17455/4, parc. €. 17455/5, parc. €. 17467/1, parc.
¢. 17467/2 a parc. €. 17467/3, zapisané na LV €. 1628, su v vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy a v su€asnosti st predmetom Zmluvy o nagjme ¢. 088300691400 v zneni jej platnych
dodatkov (d’alej len ,,N4jomna zmluva™), ktora bola uzatvorend so spolocnostou DPB, za
ucelom zabezpeCenia prevadzky asluzieb MHD adalSich doplnkovych Einnosti
vychadzajucich z predmetu ¢innosti DPB zapisanych v obchodnom registri, je potrebné vynat
tieto pozemky z predmetu n4jmu Najomnej zmluvy formou uzatvorenia Dodatku, aby ich bolo
mozné vlozit’ do zakladného imania DPB. Ostatné nehnutelnosti v lokalite vozovne Krasinany
st vo vlastnictve DPB. V zmysle usmernenia zo sekcie pravnych sluzieb v pripade zmien
najomnej zmluvy, ktorymi sa menia podstatné nalezitosti zmluvy (v naSom pripade sa zuzuje
predmet najmu), je potrebny predchadzajuci suhlas mestského zastupitel'stva.

Navrhovani zmenu predmetu ngjmu Zmluvy o ngjme €. 088300691400 v zneni jej
neskorsich dodatkov uzatvorenej s DPB predkladame ako pripad hodny osobitného zretela
podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov z dovodu, ze ide o zUzenie predmetu najmu tejto najomnej
zmluvy o pozemky registra ,,C*“ KN v k. . Raca, vozoviia Krasniany, parc. ¢. 17455/1, parc. €.
17455/2, parc. €. 17455/3, parc. €. 17455/4, parc. €. 17455/5, parc. €. 17467/1, parc. €. 17467/2
a parc. ¢. 17467/3, uzatvorenim dodatku k Najomnej zmluve, kedze hlavné mesto Slovenske;j
republiky Bratislava planuje pristapit k navySeniu zakladného imania DPB o predmetné
pozemky.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona
Slovenskej néarodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
zverejnilo diia 30. 11. 2021 na internete a na uradnej tabuli svoj zamer tykajuci sa zmeny
predmetu najmu zmluvy o najme ¢. 088300691400 v zneni jej neskorSich dodatkov z dévodu

hodného osobitného zretela.



Znalec:

Ing. arch. Milan Haviar, evidencné ¢islo 914954

Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti

811 04 Bratislava, Prazska 27 tel. 0903 461 223, e-mail: milanhaviar@gmail.com

Zadavatel”

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie ¢.1
814 99 Bratislava l.

Cislo spisu (objednavky): OTS 2103814 pisomna zo diia 12.10.2021

ZNALECKY POSUDOK

&islo 24/2021

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov reg. "C" KN nachadzajtcich sa v areali vozovne
Hrobotiova v k. . Staré Mesto, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané na LV ¢. 1656: parc. ¢.

4747/1, 4747/3 a 4747 /4, obec Bratislava - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava 1., za ticelom vloZenia majetku do
zakladného imania spolo¢nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 22 listov formatu A4 (z toho priloh 10 listov)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x rovnopis + 1x CD


mailto:milanhaviar@gmail.com

Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 24 /2021

I. OVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky ¢. OTS 2103814 pisomna zo diia 12.10.2021 je znaleckou tilohou stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti - pozemkov reg. "C" KN nachadzajucich sa v areali vozovne Hrobotiova v k. 0. Staré Mesto, ktoré su vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané na LV ¢. 1656: parc. ¢. 4747 /1, 4747 /3 a 4747 /4, obec Bratislava
- m. & Staré Mesto, okres Bratislava .

2. Ucel znaleckého posudku: vloZenia majetku do zakladného imania spoloénosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebno-technického stavu):
18.10.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 18.10.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Objednavka ¢islo: OTS 2103814 pisomna zo diia 12.10.2021, dorucena dna 12.10.2021, SNM/21/088/]],
Hlavné mesto SR Bratislava, 1xA4
e Uzemnoplanovacia informacia, MAGS OOUPD 63387/21-463992, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy,
zo dila 21.10.2021, 2xA4
e Situacia (ortofotomapa lokality), schémy, 3x A4
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva €. 1656, okres
Bratislava [, Obec BA-m.¢. Staré Mesto, katastralne tzemie Staré Mesto, zo diia 18.10.2021, 65xA4
e Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva €. 9875, okres
Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré Mesto, katastralne Gzemie Staré Mesto, zo diia 18.10.2021, 2xA4
e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava I., Obec BA-m.C. Staré Mesto,
katastralne tzemie Staré Mesto, zo diia 18.10.2021, 1xA4
e Udaje z internetu: www.katasterportal.sk, www.geoportal.sk, www.nehnutel'nnosti.sk, www.pozemky.sk
e Vysledky obhliadky nehnutelnosti zo diia 18.10.2021
e Fotodokumenticia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom znend.

e Z3kon ¢ 382/2004 7. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 a ¢. 107/20479 Z. z. ktorou sa meni
a dopliia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

e Z3kon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢. 4792/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska unlerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
Mlpress, 2012

e Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

e Zakon ¢ 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vyssSie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov:
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http://www.geoportal.sk
http://www.pozemky.sk

Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 24 /2021

a) Definicie pojmov

Veobecna hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajtci budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:
¢ Met6da porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transak¢ény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni mézu byt pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlaSsky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie.

Vyber pouZitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moZnosti pouZitia ostatnych metod.

Zdo6vodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Pre_pouZitie v¥nosovej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné tidaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylticend z dévodu nedostatku podkladov pre dant
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skuto¢ne realizovanych kiipnych cenich nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujiice databazy realitnych spoloCnosti nie st dostato¢ne preukazatelné, aj ked’ porovnanie cien
nehnutel'nosti v danom mieste a &ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V stiéasnych
podmienkach SR vS$ak nie st pre SirSie uplatnenie tejto metédy vytvorené potrebné podklady.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * VSHy; [Eur],

kde M - vymera pozemku v m?2
VSHy; - jednotkova vseobecna hodnota pozemku v Eur/m?
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

Vngoz = VHM] * kp[) [Eur/mz],

kde VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovena podla tabulky - Klasifikacia obce
vyhlasky ¢. 213/2017 7. z. v platnom zneni.

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:
l{PD=kS*kV*kD*kF*kl*kZ*kR

kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00),

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00),

Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podl'a skutocného vyuZitia pozemkov k rozhodnému datumu.
kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20),
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kr - koeficient funk¢éného vyuZitia tizemia (0,80 - 2,00),

Uplatnenie hodnoty koeficientu funk¢éného vyuzitia sa posudzuje podla tizemnoplanovacej dokumentacie platnej k
rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),

Technicka infrastruktiira pozemku sa posudzuje z pohl'adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporucanom intervale je zavisla od naroc¢nosti
(financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

ks - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00),

PovySujice faktory moZno pouzit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.

kg - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99),

Redukujtice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajtcich
koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladanti hodnotu zavady.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
b1) V popisnych tidajoch katastra st nehnutelnosti evidované na LV ¢. 1656, okres Bratislava I, Obec BA-m.C. Staré
Mesto, katastralne uzemie Staré Mesto:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymeram? | Druh pozemku Sposob Umiest. Pravny Druh ch. n.

Cislo VYUZ. p. pozemku vztah

4747/1 4886 | Zastavané plochy a 16 1 5 801
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4747/1 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 9875

4747/3 80 | Zastavané plochy a 16 1 801
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4747/3 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 9875

4747 /4 12133 | Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

Legenda:

Sposob vyuzitia pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutel'nosti:

801 - Ina ochrana

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY

Por. Cislo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
U¢astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 | Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
81499, SR

Titul nadobudnutia podla LV

CAST C: TARCHY

Netykaju sa ohodnocovanych parciel
Iné udaje:

Netykaju sa ohodnocovanych parciel
Poznamka:

Bez zapisu

b2) V popisnych tidajoch katastra st nehnutel'nosti evidované na LV ¢. 9875, okres Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré
Mesto, katastralne uzemie Staré Mesto:
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CAST: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Stipisné ¢islo | naparcele ¢islo | Druh stavby | Popis stavby Druh ch.n. | Umiest. stavby
3434 4747/1 6 vozovia trolejbusov- 1
Hroboroval
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 3434 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 1656
7646 | 4747/3 [ 20 | vratnica-Hroboiiova | | 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 7646 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 1656
Legenda:
Drubh stavby:

6 - Ina dopravna a telekomunikac¢na budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a
televizne
vysielanie a iné)
20 - Ind budova
K6d umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Por. Cislo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 | Dopravny podnik Bratislava, a. s., Olejkarska 1, Bratislava, PSC 814 52 1/1
1CO : 492736

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Titul nadobudnutia  podla LV

CAST C: TARCHY
Bez zapisu
Iné udaje:

Bez zapisu
Poznamka:

Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Obhliadku spojent s miestnym Setrenim som vykonal bez ticasti vlastnika pozemkov. Pred obhliadkou boli
doloZené podklady dodané zadavatelom. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery skutkového
stavu pozemkov s okolim. K obhliadke nehnutelnosti som zabezpecil z Kkatastralneho portalu vypis z
katastra nehnutelnosti. Pozemky v lokalite Starého Mesta pri Hrobonovej ulici st hlavne sucastou
oploteného arealu vozovne Hrobotiova, nie su volne pristupné, boli spristupnené k obhliadke. Hranice
pozemkov od susednych parciel boli identifikované podla polohy vo vztahu k polohe objektov, oplotenia.
Identifikacia hranic na mieste bola odhadom, pretoZe neboli na mieste najdené hranicné prvky
vymedzujtce hranice jednotlivych parciel. Niektoré pozemky st zastavané stavbami. Jednotlivé pozemky su
zvacSa vyuzZivané v sulade s udajom sp6sobu vyuZivania pozemku. Stavby na pozemkoch maju pridelené
stipisné &isla, okrem stavby garaZi pri juhozapadnej hranici pozemku. Cast’ pozemku tvori{ verejny priestor.

e Pri obhliadke predmetnych pozemkov a preskiimani potrebnych naleZitosti k nehnutel'nosti bol zisteny
pravny stlad vlastnickych dokladov so skuto¢nostou.

¢ Fotodokumentacia nehnutelnosti bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok, a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technicka dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Nebol
zisteny nestlad popisnych a geodetickych tdajov katastra podla LV so zistenym skutocnym stavom. Na liste
vlastnictva nie je evidovana budova garazi na pozemku parc. ¢.4747 /4.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sti predmetom ohodnotenia:
PozemKy v spoluvlastnickom podiele 1/1, k. 0. Staré Mesto parc. C.:

e 4747/1, o vymere 4866 m?, zastavané plochy a nadvoria

e 4747/3, 0 vymere 80 m?, zastavané plochy a nadvoria

o 4747/4, 0 vymere 12133 m2, zastavané plochy a nadvoria

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie st vlastnicky podloZené:
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Nevyskytuju sa takéto nehnutelnosti.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Predmetna nehnutelnost’ sa nachadza v katastralnom uzemi Staré Mesto, v mestskej Casti Staré Mesto, v okrese
Bratislava L, v hlavnom meste SR v lokalite medzi Bohunovou, Hrebeiiovou a Lovlnského ulicou pri
severozapadnom okraji Horského parku v severozapadnej polohe mestskej ¢asti. Jedna sa o obPibeni mestsku ¢ast’
Bratislavy s polyfunkénou zast'avbou a s bohat’ym zastipenim prirodnych prvkov. Blizke okolie, v minulosti aj v
sucasnosti patri k polyfunkénym c¢astiam v mest’e, so zastavbou objektov spojenych s byvanim v rodinnych a
bytovych dome, objekt'ov obcianskej vybavenosti, Skolst'va a Sport'u v prirodnom prost’redi.

V blizkosti nebnut’enost’l sa nachadzaji mest’ské parky, bot’anlcka a zoologicka zahrada.

Pozemok je rovinny. V mest’skej ¢asti je dobre rozvinut'a obcianska vybavenost’. V mest’skej Casti je dostat’oéna
komplet'na zakladna obclianska vybavenost’ - obchody, sluzby, zdravot’né stredlska, mat’erské §koly, zakladné skoly,
vysSia vybavenost’ - cent'ralne trady a dost’at’ona moZnost’ Sport'ovébo vyZzitia.

Je vyborné dopravné spojenie do ostatnycb mest'skycb casti', rychle napojenie na diaPni¢nu siet’, nakolko
nebnutel’nost’ sa nachadza v blizkosti dopravného okruhu [Brnenska ulica. Mlynska dolina] a rasovanla dial’'nice D2
tuzemim mest’skej Casti. PeSia dost’upnost’ na zastavky MHD (aut’obus, t’rolejbus] je v trvani cca 5-8 minut’.
Nezamest'nanost’ v danej lokallt’e je mensia ako 5%.

Vlokallt’e sii umlest’'nené vSet’ky InZinierske slet’e. Konfllkt'né skupiny obyvat’elov sa v danej lokalle nenachadzaji. V
budicnosti sa nepredpokladaji vyraznejSie zmeny v okollt’ej zastavbe, kt'oré by mali vplyv na exlst’enclu predmet’nej
nebnut’el’nost’l.

1

\%

»u,:

b] Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

V ¢ase obhliadky boli jednotlivé pozemKky rozne uZivané. Spésob uZivania je popisany v popise pozemkov.

PodPa Uzemného plinu bl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov sii predmetné pozemky
siucast'ou uzemia vonkajSieho mest’a v stabilizovanom uzemi. Funk¢éné vyuzitie izemia je pre jednotlivé lokality
uvedené v popise pozemkov. Stabilizované uzemie je izemie mest’a, v korom tzemny plin ponechava sucasné
funk¢éné vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaine formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia.

c] Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Po obhliadke konStatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mobil negativne ovplyvnit’ vyuZivanie
nebnut’el’nost’l, vlastnictvo k nebnut’elnost’l je vysporladané. V budicnosti sa nepredpokladaju vyraznejSie zmeny v
okollt’ej zastavbe, kt’oré by mobil mat’ vplyv na exlstenclu predmet’nej nebnut’elnost’l.
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2.1 POZEMKY

Pozemok pare. ¢. 4747/1, 4747/3 a4747/4 sanachadzaji v izemi pre ktoré podla izemnoplinovacej informicie,
ktorej podkladom bol Uzemny piin hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje funkéné
vyuZitie izemia: plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, ¢isio funkcie
701, stabilizované uzemie. Sposob vyuZitia funkénych pléch je kompletne uvedeny v izemnoplanovcej informacii v

prilohe znaleckého posudku.
°m

* 102

Lokalita pozemkov na vyreze z ortofotomapy, na ktorej si pozemky vyznadené ¢ervenym oramovanim, pri¢om
pozemi” pare. ¢. 4747/1 a 4747/3 st zastavané stavbami so supisnym c¢islom a si v ramci oploteného aredlu
vozovne Hrobomova pozemok pare. ¢ 4747/4 ma cCast’ zastavani garaZzami bez stpisného Cisla a cast’ plochy
pozemku sa nachddza vo verejnom priestore mimo opiot’eného areilu. Pozemok je rovinny a je opiot’eny. V teiese
obsluZnych komunikacii st vedené kompiet’'né inZinierske siet’e. Pozemok je umiest’neny v zastavanom uzemi obce.

Priemerna cena pozemkov v Bratislava k obdobiu ohodnot’enia je cca 227 €/m2. a stavehnych pozemkov je cca 270
€/m2. Udaj za okres BA i. nie je publikovany, pretoZe ceny vysoko prevySuju priemerné ceny za Bratislavu a si pri
inzercii uvadzané hlavne ako cena dohodou, inzercia pozemkov pre predmet'né funkéné vyuZzitie izemia podla
uzemnoplinovacej dokument’acie pre lokalit'u ahsent’'uje v ponuke.

A kobdobiu ohodnotenia je cena zverejnenych cien stavehnych pozemkov v Starom Meste podl'a inzercie v
rozmedzi cca 550 € az 1100 €/m”.

PrehPad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnut’elnost’i vpredmet'nom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z port’alu www. nehnut’ePnost’i.sk v prilohe posudku - Ponuky realit'nych kancelarii.
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Koeficient povySujucich faktorov uré¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,20 z nasledujicich dovodov:
kompaktny tvar pozemku a rozsiahla vymera pozemku v lukrativnej polohe sidla

Koeficient redukujucich faktorov sa neaplikuje.

V zmysle vyhlasky ¢ 213/2017 Z z ktorou sa meni vyhliska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &
492/2004 Z z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov ak sa jedna o stavbu na
cudzom pozemKu pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ticely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zitaze spdsobené
vlastnikom stavby.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikicia pozemku: Pozemky registra '""C' KNk. u. Staré Mesto

POPIS

Pozemky pare. ¢. 4747/1, 4747/3 a4747/4 sa nachadzaju pri severozapadnom okraji mestskej casti. PozemKky pare.
¢. 4747/1, 4747/3 su celou svojou plochou umiestnené v oplotenom arealy vozovne Hroboliova a pozemok pare. &
4747/4 ¢astou plochy presahuje za oplotenie arealu do verejného priestoru.

Pozemok pare. ¢. 4747/1 ma tvar abstrahovaného pismena '"T'" a kopiruje obrys budovy vozovne trolejbusov so sup.
¢ 3434. ktorou je v celom rozsahu zastavany. Pristup na pozemok je cez pozemok pare. ¢ 4747/4, do ktorého je
vnoreny. Pozemok je orientovany svojim dlh§im rozmerom v smere JV- SZ

4866

4747/1

Pozemok pare. & 4747/3 ma tvar abstrahovaného prediZeného obdiZnika a kopiruje obrys budovy vratnice so siip. &
7646, ktorou je v celom rozsahu zastavany. Pristup na pozemok je cez pozemok pare. & 4747/4 na jeho alebo z
verejného priestoru- Bohiiiovej ulice. Pozemok je orientovany svojim dlh§im rozmerom v smere JV- SZ

4747/3

Pozemok pare. & 4747/4 ma tvar abstrahovaného obdiZnika v jeho centralnej &asti je pozemok pare. & 4747/1. Na
pozemku v dasti aredlu si hlavne spevnené asfaltové a beténové plochy a po obvode pri oploteni arealu su
zastupené aj prirodné plochy s travnikom a krikovy porast a stromy. Plochy prirodnych plach s zvié§a na svaZitom
tuzemi v smere od spevnenych ploch smerom k oploteniu arealu. V ¢asti pozemku, ktory je mimo areal vozovne vo
verejnom priestore su spevnené plochy - komunikacia do arealu a parkovacie plochy a prirodné plochy s travnikom
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a nizkou a vysokou zelefiou. Pristup na pozemok je moZny z okolitych verejnych komunikacii, ale hlavny pristup na
pozemok je vjazdom do arealu vozovne z Hrebefiovej ulice. Pozemok je orientovany svojim dlh$im rozmerom v

smere JV- SZ

4747/4

12133

iichobeznika rozmerov cca 83,0m x 37,0m. Na ¢asti pozemku si umiestnené kontajnerové stavby a murovana
budova, spevnené plochy. ZvyS$ni ¢ast’ pozemku tvori ¢ast’ hlavného fut’baiového ihriska.

Spolu Spoluvlastnicky ,

Parcela Druh pozemku vymera [ podiel Vymera [m"]
4747/1 zastavana plocha a nadvorie 4866,00 11 4866,00
4747/3 zastavana plocha a nadvorie 80,00 11 80,00
4747/4 zastavana plocha a nidvorie 12133,00 11 12133,00
Spolu 17 079,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHM = 66,39 €/m2

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. veP’mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel’ov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel’ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vieobecnej dobrym osvetlenim a vyhl’adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,40
situacie miest nad 100 000 obyvatel’ov
Obytnézony miest nad 100 000 obyvatel’ov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadStandardnym
vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravetnictvo, Sport s
L e .... hadStandardnym vybavenim, 1,05
koeficient intenzity vyuZitia _pepvtové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kulttiru s niZim
Standardom vybavenia
Nebytové stavby pre dopravu
ko 4. pozemky v mestach s moZnost’ou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 1,00
vztahov Moznost vyuZitia mestskej hromadnej dopravy v peSej dostupnostijej zastivok
4. vyrobné uizemia s prevahou pléch pre priemyselni vyrobu a sklady
koeficient funk&éného [priemyselna poloha], plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
vyuZitia izemia Plochy uréené pre verejné dopravné vybavenie
K 4. veI'mi dobr4 vybavenost’ [moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych
Kkoeficient technickej sieti] 1,50
infrastruktiry pozemku  je kompletna technickd infrastruktira.
kz 4. iné faktory [napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej zastavby,
koeficient povySujicich ~ sadové upravy pozemku a pod.] 1,20
faktorov Kompaktny tvar pozemku a rozsiahla vymera pozemku v lukrativnej polohe sidla
ka 0. nevyskytuje sa

koeficient redukujucich 1,00

faktorov Nevyskytuje sa
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Znalec: Ing, arch. Milan Haviar

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet
Koeficient poiohovej diferenciacie kpD=1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,10 * 1,50 * 1,20 * 1,00
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHM = VHM * kpD= 66,39 €/m2 *2,9106

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet
parceia & 4747/1 4 866,00 n2 * 193,23 €/m2 *1/1
parceia ¢ 4747/3 80,00 n2 * 193,23 €/m2 *1/1
parceia ¢. 4747/4 12 133,00 n2 * 193,23 €/m2 * 1/1
Spolu

I[II. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Cislo posudku: 24/ 2021

Hodnota
2,9106
193,23 €/m2

Vseobecna hodnota [€]
940 257,18
15 458,40
2 344 459,59
3300 175,17

Znaleckou ilohou bolo stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov reg. ""C' KN nachadzajucich sa v
areali vozovne Hrobomova v k. u. Staré Mesto, ktoré si vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané na LV
¢ 1656: pare. . 4747/1,4747/3 a4747/4, obec Bratislava - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava 1

V posudku bola pouZiti na vypofet VSH metéda polohovej diferenciicie, v zmysle vyhli§ky Ministerstva
spravodlivosti SR¢ 492/2 004 Z z o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢ 3 vyhlasky ¢ 492/2004

Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov
Pozemky
Pozemky registra "C' KN k . Staré Mesto - pare. ¢.4747/1 [4 866 m2]
Pozemky registra '"C'KN k 1. Staré Mesto - pare. ¢ 4747/3 [80 m2]
Pozemky registra '"C' KN k . Staré Mesto - pare. ¢. 4747/4 [12 133 m2]
Spolu pozemky (17 079,00 m2)
VSeobecna hodnota celkom
VSeobecna hodnota zaokrihlene
VSeobecna hodnota slovom: Trimiliénytristotisic Eur

v Bratislave, diia 25.10.2021
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Vseobecna hodnota [€]

940 257,18

15 458,40

2 344 459,59
3300175,17
3300175,17
3300 000,00
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 24 /2021

IV PRILOHY

Objednavka ¢islo: OTS 2103814 pisomna zo dina 12.10.2021, dorucena dia 12.10.2021, SNM/21/088/]],
Hlavné mesto SR Bratislava, 1xA4

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva €. 1656, okres
Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré Mesto, katastralne Gizemie Staré Mesto, zo diia 18.10.2021, 2xA4

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 9875, okres
Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré Mesto, katastralne Gizemie Staré Mesto, zo diia 18.10.2021, 1xA4

4. Informativna Képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava 1., Obec BA-m.¢. Staré Mesto,
katastralne tzemie Staré Mesto, zo diia 18.10.2021, 1xA4

5. Uzemnoplanovacia informécia, MAGS OOUPD 63387/21-463992, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy,

zo dila 21.10.2021, 1xA4

Ponuky realitnych kancelarii, 2xA4

7. Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke, 2xA4

o

Prilohy spolu: 10 listov formatu A4

Stranall



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 24 /2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel' ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidencnym ¢islom znalca 914954.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 24/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. arch. Milan Haviar
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ING. JAN KAREL, PHD., EUR ING
Znalec v odbore Stavebnictvo a odvetvi Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca 91 48 82
Bartokova 4705/2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto

+421 903 101 905, karel@sazo.sk, www.iankarel.sk, www.sazo.sk

Zadavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

ICO: 00603481

Primacialne namestie ¢. I, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednéavky): & OTS2103916 SNM/21/093/J1, zo dia 18.10.2021

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tkon ¢islo 270/2021

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR

¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢. 13616/I, ul. Pri dvore ¢. 3 (areal vozovne Jurajov

dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.&. NOVE MESTO, k. (. Nové Mesto, na LV &. I,

Pozemky p. ¢. 13616/1, 13616/2 ,,C*, okres Bratislava III, obec BA-m.c. NOVE MESTO, k.il. Nové
Mesto, naLV ¢. L

Za il¢elom vlozenia do zdkladného imania spolo¢nosti.

Pocet stran: 61 z toho priloh: 43
Pocet vyhotoveni: 4


mailto:kareI@sazo.sk
http://www.iankarel.sk
http://www.sazo.sk

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec znalecky tkon ¢. 270/2021

L. UVOD
1. uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢. 13616/1, ul. Pri dvore ¢. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava 111, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. u. Nové Mesto, naLV & 1,

Pozemky p. ¢. 13616/1, 13616/2 ,,C*, okres Bratislava 111, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. . Nové
Mesto,na LV €. L

o Vzmysle objednavky ¢. OTS2103916 SNM/21/093/J1, zo dna 18.10.2021
2. Ugel znaleckého posudku: Zriadenie zalozného prava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: ku ditu obhliadky 26.10.2021
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky 26.10.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:

* Objednavka ¢. OTS2103916 SNM/21/093/J1, zo dia 18.10.2021

* PD: situécia, podorysy, rezy, pohlady, vymery, zo dna 07.10.1943

* Vymer - stavebné povolenie zo dna 06.11.1942

*  Vymer - povolenie o zacati uzivania domu (kolauda¢né rozhodnutie), zo dna 01.10.1943
«  Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 12.10.2021

b) Podklady ziskané znalcom:

*  Obhliadka predmetu posudenia a prilahlého okolia, diia 26.10.2021

*  Vypis z listu vlastnictva €. 1, kataster.skgeodesv.sk, zo dna 18.10.2021

* Mapa zbgis.skgeodesv.sk, zo diia 14.10.2021

* Fotodokumentacia predmetu posudenia a prilahlého okolia, zo dna 26.10.2021

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

+ Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskor$ich predpisov, www.slov-lex.sk

+ Zakon NR SR ¢ 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov.

«  Zikon FZ CSSR ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon), v zneni
neskor§ich predpisov.

*  Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

* Vyhlaska MS SR ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3, v zneni
neskor$ich predpisov.

* Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre
znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov, v zneni neskor$ich predpisov.

+  Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zikon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢ 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon), v zneni neskor§ich predpisov.

+  Vyhlaska Statistického uradu SR & 323/2010 Z. z., ktorym sa ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb, v zneni neskorsich predpisov.

* STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov, www.sutn.sk

+ llavsky, M. - Ni¢, M. - Majduch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo
MIpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
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«  Kolektiv autorov: ZBORNIK PREDNASOK ZO SEMINARA. Zilinské4 univerzita v Ziline v USI Zilina
december 2010. ISBN 978-80-554-0285-7.

+  Vyparina, M. akol.: Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinské
univerzita 2001, ISBN 80-7100-827-3. www.usi.sk

«  www,skgeodesv.sk, www.mapa.zoznam.sk, www.google.sk/maps, www.realitv.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.e-obce.sk

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH): Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktortl by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuci budu konat’ s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na tirovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH): Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozno
hodnotenu stavbu nadobudntt’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota (TH): Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metody:
*  Metdda porovnavania
* Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat vynos tormou prenajmu)
* Metdda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferencidcie vychadza zo zakladného vztahu:
VSHs = TH * kpD [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpD - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa ur¢ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanad priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenu nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:
*  Metdda porovnavania
*  Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)
* Metdda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHMI *kpD)[€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMI - vychodiskova hodnota na 1 m” pozemku
kpD - koeficient polohovej diferenciacie

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpoc¢tové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(USI Zilina - ISBN 80-7100-827-3).

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podl'a zakladného vztahu:

VH =M . (RU .kcu mkv . kzp . kyp . kK . kM) [€],
kde: VH - vychodiskova hodnota.
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M - pocet mernych jednotiek,
RU- rozpoctovy ukazovatel’ podl'a pouzitej metodiky v cenovej tirovni 4. Stvrtroka 1996,
kcu -  koeficient vyjadrujuci vyvoj cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim 4. Stvrtroka

1996 aposlednym znamym terminom ohodnotenia. Podl'a poslednych znamych Statistickych
tdajov vydanych SU SR pre 2. Q 2021 = 2,707,
zdroj: https://vyvwy.usi.sk/index.php/sk/blog/stavebnictvo,

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,

kK - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky,

kM koeficient vyjadrujuci izemny vplyv, je stanoveny na zaklade dopravnej vzdialenosti a polohy

ohodnocovanych nehnutel'nosti - Bratislava 111, k. u. Nové Mesto = 1,05.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokoncenie stavby zohladiiuje percentudlnym
odhadom dokonceniajednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technick4 hodnota (TH) stavieb sa stanovi podl'a zdkladného vztahu: TH=VH - HO alebo: TH=VH(TS/100) [€]
kde: TH- technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby  [€],
HO - hodnota zodpovedajuca vyske opotrebenia stavby [€],
TS -  technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS=100-0, kde O - opotrebenie stavby [%)].

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE
a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec
k dispozicii jednoznaéne identifikovatelné podklady pre porovnavanie. Z podkladov porovnatelnych
nehnutelnosti musia byt zrejme resp. preskimatelné najmd 3 hlavné faktory porovnavania (ekonomicke,
polohové a fyzické). Vynosova hodnota (kombinovana metdda) nie je pocitana, nakol'ko predmetom ohodnotenia
je nehnutelnost, ktord nie je pouzivana na podnikanie, anedosahuje trhovy vynos formou prendjmu. Metoda
polohovej diferencidcie bola zvolena ako najvhodnej$ia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti,
nakol'ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tato mala dosiahnut’ na
trthu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici konaju s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenad neprimeranou pohnutkou. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktora vydala Zilinsk4 univerzita v roku 2001. ISBN 80-7100-827-3.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

bl) List vlastnictva ¢. 1 - ¢iastocny:
Jedna sa o nehnutel'nost’ zapisani v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres Bratislava 111,
obec BA-m.¢. NOVE MESTO, v katastralnom izemi Nové Mesto, nasledovne:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C*“ evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v EJuli pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Lmiesmenie Druh
m- vyuzivama nehnutelnosti nehnutelnDst pozemku  pravneho
pozemku vtztahu
13616/2 S4S7 Zastavana pilocha 25 1 1
an”vorie
Parcelué ¢islo Vymerav  Dnili pozemku Sposob Euauh chranenej Spolo¢na Umiestneme Druh
ni- vyuzivama nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku  pravneho
pozemku vztahu
13616/1 310 Zastavana plocha 16 1 1
anadvone

Pravny vztaiik stavbe stpisné ¢islo 10LSevidoirmej na pozemku parcelné ¢islo 1361 S/1
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Legenda
Sposob i.yiizivaiiia pozemku
25 PozemoL na krorom je postai"em ostatnd inzuiierska stavba a jej sucasti
Spolo¢na nelmutelnost
1 Pozemok meje spolo¢nou nehnule-I'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemokjeumiestneny v zastavanom tizemi obce
Sposob v'yTizivania pozemku

16 PozemoL na ktorom je postavena nebytova budova oznacend supisnym ¢islom

Stavby
Stpisné Na pozemku Brruii Popis stavby E>uii chranenej Lmiestueuie
¢islo paiceiné ¢islo stavby nehnutel’nosti stavby
101B i3618/1 20 Pri dvore 3 1
Iné udaje;
Bez zapisu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA KNEHNUTELNOSn
Vlastnik
Poradové Titul priezvisko, meno. rodné meno /Nazov Spoluvlastnicky

¢islo  Miesto trval¢ho pobviu @Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO ' Iny identifikaény udaj

1 EBavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, Bratislava, PSC S14 99, /1
SR, ICO: 603481
Titul nadobudnutia
Vid LV
Iné udaje - vid LV
CAST C: TARCHY
vid LV

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, najmé datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim za Ucasti zastupcu vlastnika a znalca, vykonané dna
26.10.2021. Vramci miestnej obhliadky boh premerané rozmery predmetu postdenia, vyhotovena
fotodokumentécia technického stavu, vybavenia nehnutel'nosti a prilahlej lokality.

d) Technickd dokumenticia, najmid porovnanie suladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym
skuto¢nym stavom: Znalcovi bola poskytnuta technickd dokumentacia,
. PD: situécia, podorysy, rezy, pohlady, vymery, zo dna 07.10.1943,

. Vymer - stavebné povolenie zo dia 06.11.1942,
. Vymer - povolenie o zacati uzivania domu (kolaudacné rozhodnutie), zo diia 01.10.1943,
. Uzemnoplénovacia informéacia, zo dna 12.10.2021,

znalcom nebol zaznamenany nesulad so skutoénym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skuto¢nym stavom: Znalcom nebol zaznamenany nesulad so skuto¢nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
* Inabudova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢. 13616/1, ul. Pri dvore ¢. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava 111, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. 4. Nové Mesto, na LV &. 1,
*  Pozemky p. €. 13616/1, 13616/2 ,,C*, okres Bratislava 111, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. 0. Nové

Mesto,naLV ¢ 1
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: Nie si.
2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, nap. ¢. 13616/1, ul. Pri dvore ¢. 3 (areal vozovne
Jurajov dvor), okres Bratislava 111, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. 0. Nové Mesto, naLV ¢. 1
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POPIS STAVBY

Dispozi¢né rieSenie:

I.PP - schodisko, pracovna, kotolna, sklady, bunker, chodby

ILLNP a2. NP (podkrovie)

Povodny byt €. 1 (3 izbovy) ma hlavny vstup z hlavného priecelia budovy aje rozlozeny len v prizemnej casti.
Obsahuje zadverie, verandu, predsieni, chodbu, komoru, kuchynu, kupel'iu s WC, 3 izby.

Povodny byt ¢. 2 (3 izbovy) ma hlavny vstup z hlavného priecelia. Na prizemi sa nachadza vstupné zadverie
ahala so schodiskom. Hlavna ¢ast’” bytu sa nachadza v podkrovi. Hlavnu ¢ast bytu tvori hala na poschodi
spovodnym kuchynskym kutom (v sicasnosti vyhotovené prepojenie sbytom ¢&. 3), kupelna so zachodom,
komora, $pajza, 3 obytné miestnosti.

Povodny byt ¢. 3 (4 izbovy) ma vstup z bo¢ného ¢ela domu. Na prizemi sa nachadza vstupné zadverie, predsien,
kuchyna, komora, $pajza, zachod a dve izby. Z predsiene je pristup drevenymi schodmi do podkrovia, kde sa
nachadza hala s kuchynskym kttom, predsieni, kupelnia so zachodom a dve izby. Z jednej izby je vstup na dreveny
balkén. (V sucasnostije byt €.2 a €. 3 prepojeny chodbou v podkrovi.)

Technické riesenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betonu; deliace konStrukcie - tehlové a monolitické

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovahym podhl'adom beténové monolitické

- Schodisko - beténové, povrch - cementovy poter

- Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukové

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna -jednoduché ocelové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla (nebol osadeny - hodnotim ako poSkodenost 100%)

- Vnutorné rozvody vody -z pozinkovaného potrubia len studenej vody; zdroj teplej vody - zdsobnikovy ohrievac
kombinovany s Gstrednym vykurovanim (nefunkéné)

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzaCov) - svetelna (hodnotim stupen
poskodenosti 100%, nakol'ko bola vsetky rozvody vytrhané

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - betéonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehalv skladobnej hr. nad 40 do 50 cm (obvodové konstrukcie 50 mm,
vnutorné nosné - 300mm); deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovaym podhladom drevené tramové (z cCasti viditelné tramy,
prevazne podhladom)

- Schodisko - mékké drevo s podstupnicami

- Strecha - krovy - sedlové s polvalbami; krytiny strechy na krove - palené a betonové skridlové obycajné
jednodrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zdvetemé listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné §tukové, zdrsnené (miera poskodenosti je uvedena
v tabul’ke)

- Upravy vnatornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné §tukové (miera po§kodenosti je uvedend v tabulke) -
vnutorné obklady - prevaznej Casti kiipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vy$ky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva (poSkodené) ; okna - dvojité ramové (von a dnu
otvarané - z Casti poSkodené)

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, dlazby a podlahy ost. miestnosti -
keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vana liatinova (bola vyruband); - umyvadlo - poSkodené ; zdchod - splachovaci bez
umyvadla - poskodené

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod, s rozvod, bez ohladu na mat. a radidtormi - liatinové - v Case
obhliadky -vytrhané

- Vnutorné rozvody vody -z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja (poskodené)

- Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinsStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka; elektricky
rozvadzac - s poistkami (v ¢ase obhliadky vytrhana elektrika i poistky)

- Vnutorné rozvody plynu - zemného plynu (vytrhané!

1. Podkrovné podlazie
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové
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- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovaym podhl'adom drevené tramové

- Schodisko - rebrikové na povalu

- Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukové (miera podkodenosti je uvedena v tabulke) -
vnutorné obklady - prevaznej casti kupelne min.nad 1,35 m vysky; -vane; - WC min. do vysky 1m; -kuchyne
min. pri spordku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva (z Casti poSkodené); okné - dvojité ramové (von a
dnu otvarané - z Casti poSkodené)); okenice a vonkajsie rolety - drevené

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, dlazby a podlahy ost. miestnosti -
keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vaia liatinova (bola vyburand); zdchod - splachovaci bez umyvadla (poskodené)

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod, s rozvod, bez ohl'adu na mat. a radiatormi - liatinové - v Case
obhliadky -vytrhané

- Vnutorné rozvody vody -z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja (poskodené)

- Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinsStaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelna (v ¢ase obhliadky vytrhana)
- Balkon - dreveny, v zna¢nej miere posSkodeny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 1110 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

", Zaciatok L . N
Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m"] kzp
L PP 1943 8,5%10,6+3,6%5,15 108,64 120/108,64=1,105
L NP 1943 10,6%¥22,1+1,7*13,1 256,53 120/256,53=0,468
% % * %
1. Podkrovie 1943 TTBITIOATEEET0TIS 504 59 120/204,59=0,587

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m* ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota  Posk. I%1  Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055 0 1055,0
4 Murivo

4.3 z monolitického betéonu 1250 0 1250,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 25 300,0
7 Stropy

7.1.as rf)vn,ym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované 1040 0 1040,0

a keramické
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 16,0
16 Schody bez ohl'adu na nosnu kons$trukciu s povrchom néstupnice

16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 30 371,0
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 50 75,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 0 50,0
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 0,0
30 Rozvod vody
30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30 90 3,0
Spolu 5020 4500,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany

s ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 0.0
35 Zdroj vykurovania
35.1 .a kotol Gstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci
. . , o . 155 100 0,0
olej, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks)
37 Vnutorné vybavenie
37.7 vylevka alebo umyvadlo na nohy (2 ks) 40 0 40,0
45 Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145 0 145,0
Spolu 405 185,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota  Posk. [%] Vysled.
2 Zéaklady
'2.2:(’1 t?etonove - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou 520 0 520,0
izolaciou
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 0 12900
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 30 280,0
7 Stropy
7.1 .b srovnym podhladom drevené tramové 760 0 760,0
8 Krovy
8.3 viznicové sedlové, manzardové 575 0 575,0
10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkové 535 15 454,8
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zdvetemé listy 55 25 41,3
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky
14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3
60 0 60
do 1/2
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50 0 50
15 Obklady fasad
15.4.a obklady Sindlom do 1/3 60 0 60
16 Schody bez ohl'adu na nosnu kons$trukciu s povrchom néstupnice
16.7 mékké drevo s podstupnicami 190 0 190,0
17 Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 40 318,0
18 Okna
18.4 dvojité ramové (von a dnu otvarané) 380 20 304,0
21 Kovové mreze (na prevladajicom pocte okien v podlazi)
- vyskytujuca sa polozka 75 0 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné 355 10 319.5

parkety (drevené, laminatové)
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23

24

25

30

31

Dlazby apodlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby
1Ustredné vykurovanie
24.1.ateplovod, s rozvod, bez ohl’adu na mat. aradidtormi -
hlinikové, liatinové
Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka
Rozvod vody
30. 1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroj a
InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

37

39

40

45

Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (3 ks)
Vniitorné vybavenie
37.1 vaiia liatinova (1 ks)
37.5 umyvadlo (1 ks)
Zichod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks)
Vnitorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipel’ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks)
40.4 vane (1 ks)
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks)
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks)
Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks)
Ispolu

1. PODKROVIE

Bod
4

13

14

17

18

20

22

23

24

Polozka
Murivo
4.1.c murované z tehal (pIlna,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)
Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plst'ou hladené
Stropy
7.1.b s rovhym podhPadom drevené tramové
Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu
Fasiadne omietky
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3
Dvere
17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva
Okna
18.4 dvojité ramové (von a dnu otvirané)
Okenice a vonkaj §ic rolety
20.1 drevené
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplo$né
parkety (drevené, laminatové)
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby
Ustredné vykurovanie
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24. 1.a teplovod, s rozvod, bez ohl’adu na mat. aradidtormi -
hlinikové, liatinové
25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 0,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z

560 100 0,0

centralneho zdroja 55 20 >3
Spolu 4955 3691,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50 0 50,0
37 Vniitorné vybavenie
37.1 vaiia liatinova (2 ks) 80 100 0,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 80 10,0
40 Vniitorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipel’ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160 50 80,0
40.4 vane (2 ks) 30 50 15,0
41 Balkon
41.2 vymery do 5 m* (1 ks) 105 95 53
Spolu 475 160,3
Hodnota RU na m zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kM= 1,05
. VypocethU na’m Vypotet RU na m* ZP Hotgnota R}J H(idnota IIIU
Podlazie ZP neposkodené¢ho oskodeného podlazia nepoSkodeného poskodeného
podlaZia P P podlazia [€7m"] podlazia [€7m"]
(5020 + 405 * (4500+ 185 *
L PF 1,105)730,1260 1,105)730,1260 181,49 156,16
(7095 + 475 * (5595,5 + 164,5 *
1L NP 0,468)730,1260 0,468)730,1260 242,89 188,29
+ * + *
1. Podkrovie (4955 + 475 (3691,5 + 1603 173,73 125,66

0,587)730,1260 0,587)730,1260
TECHNICKY STAV
Budova je v katastri nehnutel’nosti evidovana ako ina stavba. VzhPadom na dispozi¢né rieSenie, ucel a vyuZitie
zaradujem dani v zmysle RU ako rodinny dom.
V zmysle kolauda¢ného rozhodnutia, bol objekt dany do uZivania v r. 1943, v suicasnosti je odpojeny od vSetkych
inZinierskych sieti, je nevyuZivany a schatraly.

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Prvok dlhodobej Podiel zo stavby Podiel na sucte Stav pri prehliadke G)*(4)7100 [%]

Zivotnosti (1) celkom [%] (2) PDZ [%] (3) [%] (4)
Zaklady 8,94 14,17 100 14,17
Murivo 29,62 46,96 100 46,96
Stropy 16,74 26,54 100 26,54
Schodisko 2,46 3,90 100 3,90
Krov 5,32 8,43 100 8,43
Sticet 63,08 100,00
Zakladna Zivotnost’ stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
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A% 78
Zakladna zostatkova Zivotnost’: TIr= ZZ+- -V 100+ m-78 :46 rokov
2*7.7 2*100

Zostatkova Zivotnost’: T= 100,00 %z 46 rokov 46 rokov
Predpokladana Zivotnost’ Z=V -tT="178 -t46 = 124 rokov

Podlazie 1 Zacdiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
L PP 1943 78 46 124 62,90 37,10
L. NP 1943 78 46 124 62,90 37,10
L. Podkrovie 1943 78 46 124 62,90 37,10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niazov Vypocet Hodnota [€]
I. PP z roku 1943
Vychodiskova hodnota 181,49 €/m”*108,64 m”**2,707 *1,05 56 042,82
Vychodiskova hodnota ¢ ¢ 6105 108,64 mA*2,707%1,05 48 221,10
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 37,10% z 48 221,10 17 890,03
I. NP z roku 1943
Vychodiskova hodnota 242,89 eW *256,53 m”*2,707*L,05 177 102,77
Vychodiskova hodnota g0 59 ¢/, 04256,53 m~*2,707+1,05 137 291,29
posSkodené¢ho podlaZzia
Technicka hodnota 37,10% z 137 291,29 50 935,07
I. Podkrovie z roku 1943
Vychodiskova hodnota 173,73 eW *204,59 m**2,707*L,05 101 026,84
Vychodiskova hodnota )¢ o6 /014204,59 mA+2,70741,05 73 073,35
poskodené¢ho podlaZzia
Technicka hodnota 37,10% z 73 073,35 27 110,21

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota bez  Vychodiskova hodnota

Podlazie poskodenia [€] poskodenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 56 042,82 48 221,10 17 890,03
I. nadzemné podlaZzie 177 102,77 137 291,29 50 935,07
I. podkrovné podlaZie 101 026,84 73 073,35 27 110,21
Spolu 334 172,43 258 585,74 95 935,31

Poskodenost’ stavby: ( 334 172,43€ - 258 585,74€) / 334 172,43€ * 100 % = 22,62%

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢ 13616/1, ul. Pri dvore ¢ 3 (areil vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. . Nové Mesto, na EV ¢ 1, sa nachadza v areali
vozovne Jurajov dvor, kde sa jedna prevaZne o plochy zastavané zariadeniami sliZiacimi mestskej hromadnej
doprave a autobusovej doprave (spevnené plochy, depa, adm. budovy, sklady, + prisluSenstvo a pod.). V okoli su
obyvatel’stvu k dispozicii Sportoviskd, kiupalisko, Stitne urady, irady mestskej a miestnej samospravy, zikladné,
stredné a vysoké Skoly, banky a pobocky bank, siet’ obchodov, nemocnice, polikliniky, kina, divadla, domy
kultiry, reStauriacie a siet’ d’alSich sluzieb obyvatel’stvu. Hustota obyvatel’stva nie je v danom mieste vysoka.
Pristup k objektu je po mestskej komunikacii, pred objektom je moZnost’ parkovania. V blizkosti objektu je
umiestnena zastivka MHD. Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 10 min. V meste je v dosahu vlakova
autobusova a lodna doprava. Konfliktné skupiny obyvatel’stva neboli znalcom zaznamenané.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Vyuzitie nehnutePnosti je moZzné v zmysle UPi, ako zariadenia sliZiace mestskej hromadnej doprave
a autobusovej doprave (spevnené plochy, depa, adm. budovy, sklady, + prisluSenstvo a pod.). Komer¢éné vyuzitie
nehnutelnosti znalec neuvazuje.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najmé zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel’nost'ou: V tarchich je uvedené: CAST C: TARCHY
For. &.: vid. LV.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DiFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metodou polohovej diferenciacie:

ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢ 13616/1, ui. Pri dvore ¢ 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava 111, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. 1. Nové Mesto, na EV ¢ 1, sa nachadza v areali
vozovne Jurajov dvor, kde sa jedna prevazne o plochy zastavané zariadeniami sliZiacimi mestskej hromadnej
doprave a autobusovej doprave (spevnené plochy, depa, adm. budovy, sklady, + prisluSenstvo a pod.).
V dostupnej vzdialenosti sa nachidza zmieSana zéna zastavana bytovymi aj nebytovymi budovami. V blizkosti
objektu je umiestnena zastivka MHD. Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 10 min. Pozemok je rovinaty.
Moznost’ parkovania je v bezprostrednej blizkosti dostatocna. Pripravenost’ inZinierskych sieti je vel’mi dobra,
reprezentovana verejnou kanaliziciou, vodovodom, plynovodom, moZnost’ou napojenia na elektricki energiu,
telefon, internet. Na zaklade tychto skutocnosti ako aj na ziklade ponuky a dopytu trhu s nehnutel’nost’ami, ktory
uvadzaju v realitnych kancelaridch stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciicie nasledovne:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,95

Trieda Vypocet Hodnota
i. trieda ill. trieda -t 200 % = (0,950 -t 1,900) 2,850
1 trieda Aritmeticky priemer i. aill. triedy 1,900
ill. trieda Priemerny koeficient 0,950
IV. trieda Aritmeticky priemer V. aill. triedy 0,523
V. trieda ill. trieda - 90 % = (0,950 - 0,855) 0,095
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

10

1

12

14

15

16

17

18

19

Popis/Zdovodnenie

Trh s nehnutel’nost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji
obce

Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
nehnutel’nost’ vyZaduje okamzita rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti
Pahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na
okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a
skladovanie

PrisluSenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnutel’nosti

Typ nehnutel’nosti
vel’'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade,
s dvorom, predzahradkou, zahradou a d’alSim
zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné mozZnosti obyvatel’stva - miera

nezamestnanosti
dostato¢na ponuka pracovnych mozZnosti v mieste,
nezamestnanost’ do 5 %

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
mala hustota obyvatel’stva

Orienticia nehnutel’nosti k svetovym stranim
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguricia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel’nosti
Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba,
letisko, lodna doprava a pod.

Obcianska vybavenost’ (tirady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultira)
krajsky trad, sid, banka, dafovy urad, vysoka Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a
sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy

MozZnosti zmeny v zistavbe - izemny rozvoj, vplyv na

nehnut.
bez zmeny

Moznosti d’alSieho rozsirenia
Ziadna mozZnost’ rozSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel’'nosti
nehnutel’nosti bez vynosu

Nazor znalca
priemerna nehnutelnost’

Spolu
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Trieda

.

kpDi
0,950

0,950

0,095

0,950

0,950

2,850

2,850

2,850

1,900

2,850

1,900

2,850

2,850

0,950

1,900

0,950

0,095
0,095

0,950

Vaha

13

30

10

10

20
180

znalecky ukon ¢. 270/2021

Vysledok
kpDI*Vi
12,35

28,50

0,76

6,65

5,70

28,50

25,65

17,10

9,50

17,10

13,30

19,95

28,50

7,60

17,10

7,60

0,67
0,38

19,00
265,91
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Niazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpD = 265,91/ 180 1,477
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpD= 95 935,31 € * 1,477 141 696,45 €
3.2 POZEMKY

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouZivaji metédy:

*  Metoda porovnivania
¢ Vynosova metoda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)
¢ Metoda polohovej diferenciacie

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Identifikacia pozemku: EV & 1
POPIS
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHroz=M *(VHM *kpD)[€],
kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM - vychodiskova hodnota na 1 m" pozemku,
kpD - koeficient polohovej diferenciacie.
Pozemok je rovinaty. MoZnost’ parkovania je v bezprostrednej blizkosti dostato¢na. Pripravenost’ inZinierskych
sieti je veP’mi dobr4, reprezentovana verejnou kanaliziciou, vodovodom, plynovodom, moZnost’ou napojenia na
elektricku energiu, telefon, internet.

Na zaklade tychto skutocnosti ako aj na zdklade ponuky a dopytu trhu s nehnutel’nost’ami, ktory uvadzaji
v realitnych kancelariach stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciicie nasledovne:

Spolu Spoluvlastnicky ,

Parcela Druh pozemku vjmera [mr) podiel Vymera [m"]
13616/1 zastavana plocha a nadvorie 310,00 11 310,00
13616/2 zastavana plocha a nadvorie 6487,00 11 6487,00
Spolu vymera 6 797,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHMr = 66,39 €/m*

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel’ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel’ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
. , . s,
koeficient vieobecnej miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo 1,20

rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych

stavieb v déleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a

pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

Standardnym vybavenim,

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo,

Sport so Standardnym vybavenim

situacie

koeficient intenzity vyuZzitia

4. pozemKy v mestich s moZnost’ou vyuZzitia mestskej hromadnej

koeficient dopravnych doora 1,00
vzt'ahov pravy
kp 4. vyrobné vizemia s prevahou ploch pre priemyselni vyrobu a sklady 1,00

Strana 14z 61

znalecky ukon ¢. 270/2021



Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec znalecky ukon ¢. 270/2021

koeficient funkéného  [(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a |
vyuZitia ilzemia technické vybavenie |

ki y velmi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy

koeficient technickej verejnych sieti) 1,30
infrastruktilry pozemku iy
kz
koeficient povySujilcich p. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kR
koeficient redukujilcich D. nevyskytuje sa 1,00
faktorov I
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * % % %
Koeficient polohovej diferencicie lpD = 1,20 % 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 1,5600
1,00 * 1,00
S = % = A %
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemku ‘17216{(1)\(/;] VHM * iD= 66,39 €/m 103,57 €m*
9
VYHODNOTENIE
Niazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela ¢ 13616/1 310,00 m** 103,57 €/m** 1/1 32 106,70
parcela ¢. 13616/2 6 487,00 m™ * 103,57 €m” * 1/1 671 858,59
Spolu 703 965,29
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. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE
Otazka:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.

o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢ 1018, na p. & 13616/1, ul. Pri dvore ¢. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. . Nové Mesto, na EV & 1,

Pozemky p. €. 13616/1, 13616/2 ,,C*, okres Bratislava III, obec BA-m.c. NOVE MESTO, k. il. Nové
Mesto, na EV ¢ 1

Odpoved”:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vsieobecna hodnota [€]

Stavby
Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢ 13616/1, ul. Pri dvore & 3
(areal vozovne Jurajov dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.¢. NOVE 141 696,45
MESTO, k. il. Nové Mesto, na EV ¢ 1
Pozemky

EV & 1 -pare. & 13616/1 (310 m) 32 106,70

EV & 1 -pare. & 13616/2 (6 487 m") 671 858,59
Spolu pozemky (6 797,00 mA 703 965,29
Vseobecna hodnota celkom 845 661,74
Vseobecna hodnota zaokriahlene 846 000,00

Vseobecna hodnota slovom: OsemstoStyridsat’Sest’tisic Enr

MIMORIADNE RIZIKA
Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najmd zivady viaznuce na

nehnutelnosti a prava spojené s nehnutePnost'ou, sti uvedené v ¢asti II - Posudok, 3. Stanovenie vSeobecnej
hodnoty, po "c". Mimoriadne rizika neboli znalcom identifikované.

V Bratislave diia 30.10.2021 Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING
znalec
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IV. PRILOHY

1L Objednavka ¢. OTS2103916 SNM/21/093/J1, zo diia 18.10.2021 Ix A4
2. Vypis z listu vlastnictva ¢ I, kataster.skgeodesv.sk, zo diia 18.10.2021 15 x A4
3 Mapa zbgis.skgeodesv.sk, zo dia 14.10.2021 2xA4
4. PD: situacia, podorysy, rezy, pohl’ady, vymery, zo diia 07.10.1943 10 x A4
5. Vymer - stavebné povolenie zo diia 06.11.1942 2xA4
6. Vymer - povolenie o zacati uZivania domu (kolaudac¢né rozhodnutie),

zo dia 01.10.1943 IxA4
7. Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 12.10.2021 T7xA4
8. Fotodokumentacia predmetu posudenia a prilahlého okolia, zo diia 26.10.2021 5x A4
Spolu: 43 x A4
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Objednavka c¢islo OTS2103916 SNM/21/093/J1

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Jan Karel, PhD., EUR ING
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primaciilne namestie €. 1 Baitokova 4705/02
814 99 Bratislava 81102 Bratislava

ICO: 00603481 y

DIC: 2020372596 ICO: 44258283

DIC: 1078446160
IC DPH.

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesena dafiova povinnost'Mie

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku za ielom stanovenia hodnoty nehnutelnosti z dovodu ich
vloZenia do zdkladného imania spolo¢nosti. Ide o pozemky reg. "C'" KM a stavbu, ktoré sa nachadzaju v areali vozovne
Jurajov dvor v k. 6. Nové Mesto, st vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané na LV ¢. 1: pozemok pare,
¢ 13616/1- zastavané plochy a nadvoria vo vymere 310 m2 a stavba so sip. ¢. 1018 - budova - Pri dvore 3, pare. C
13616/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 6487 m2. Cena za ZP> 1940,00 Eur

Cis. r. Nazov polozky Pocet JCs DPH Celkom s DPH
1  Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 1940,00 1940,00 Eur
bez DPH: Eur
DPH Eur
Spolu s DPH: 1940,00 Eur
iin C.t
ca
*V4

Vyhotovil: RoZiiovcovi Monika

Telefon C:

Mobil C:

Na schvalenie v sulade s podpisovym poriadkom: Haulikova Paluiiova Slava
V Bratislave diia: 15.10.2021

Schvilené diia: 18,10.2021

zodpovedna osoba
peciatka a podpis

Za dodavatel’a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis

TlaiJ OBJ/ZM1v podl'a Rozhodnutia primuatora f 1/2017 ver L3jv 16.10,2018
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia 18.10.2021
Obec 1 529346 Bratisiava-Nové Mesto Cas vyhotovenia 16:26:57
Katastralne izemie : 804690 Nové Mesto Udaje platné k 15.10.2021 18:00:00

Vypis je nepouZzitePny na pravne ukony

VYPIS ZLISTUVLASTNICTVA G 1
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C'' evidované na katastralnej m * e

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymerav  Drah pozemkn Spésob Drah chranenej Spolo¢na Umiestnenie Drah
m'"' vynZivaitia nehnntelPnosti nelmntel’nost’ pozemkn pravneho
pozemkn vzt’ahn
13616/2 6487 Zastavana plocha 25 1 1

a nadvorie

Iné udaje:
Bez zapisn

Ostatné PARCELY registra ,,C'" nevyziadané.

Legenda
Sposob vynzivania pozemkn
25 Pozemok, na ktoromje postavena ostatna inZinierska stavba ajej sucasti
Spolo¢na nelmntelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢non nelmntel'nost’on
Umiestnenie pozemkn

1 Pozemok je nmiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

STAVBY nevyZiadané.

CAST B: vLASTNiCI AINE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

1z 14
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia 18.10.2021
Obec 1 529346 Bratisiava-Nové Mesto Cas vyhotovenia 16:26:31
Katastralne izemie : 804690 Nové Mesto Udaje platné k 15.10.2021 18:00:00

Vypis je nepouZzitePny na pravne ukony

VYPIS ZLISTUVLASTNICTVA G 1
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C'' evidované na katastralnej m * e

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo Vymerav  Drah pozemkn Spésob Drah chranenej Spolo¢na Umiestnenie Drah
m'"' vynZivaiua nehnntelPnosti nelmntel’nost’ pozemkn pravneho
pozemkn vzt’ahn
13616/1 310 Zastavana plocha 16 1 1

a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe stipisné ¢islo 1018 evidovanej na pozemkn parcelné Cislo 13616/1
Iné udaje:

Bez zipisn

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadané.

Legenda
Sposob vynzivania pozemkn
16 Pozemok, na ktoromje postavena nebytova bndova oznacena stipisnym cislom
Spolo¢na nelmntelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢non nelmntel’nost’on
Umiestnenie pozemkn

1 Pozemok je nmiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby
Pocet stavieb: 1
Supisné Na pozemkn Drah Popis stavby Drah chranenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnntelnosti stavby

1z 14
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1018 13616/1 20 Pridvore 3 1

Iné udaje:
Bez zipisn

Ostatné STAVBY nevyZiadané.

Legenda
Drah stavby

20 Inabndova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postaven4 na zemskom povrchn

CAST B: VLASTNiCI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELTSIOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové Titnl, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spolnvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytn / Sidlo podiel

Ditnm narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciilne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, 11
SR, ICO: 603481

Titnl nadobndnntia

ZIADOST OSM 92/PA/71-VZ 378/92.

Ziadost’ o zz’lpis ¢. MAG/2004/16373/28633-1 zo diia 10.05.04

Zladost’ 0 zapls MAG/2004/20457/36116-1 zo diia 10.6.2006 ( GP &. 38/2004, PK vloZky &. 1001, & 10360).
Ziadost’ o zapls C.MAG/06/28488/63725-3/BZ zo diia 27.9.2006

Zameima zninva V-17816/06 zo dia 04.12.2006

Rozhodnntie o nréeiu supisného ¢isla ¢. Star-2 907/2006 zo diia 20.11.2006

Ziadost’ o zapis ¢. MAG/07/No/Ja MAGS SNM 1275/07-1/3447 zo diia 8.1.2007

Ziadost’ o zapis ¢. MAGS SNM 19982/07-1/422762 zo diia 31.05.2007

Ziadost’ o zapis MAG/07/No/28104-479600 zo diia 15.08.07

Ziadost’ o zapis stavby ¢.j. Star-3195/2007 zo dia 21.12.2007

Ziadost’ o zapis MAG/OSN/stadion zo dia 12.06.2008

Protokol ¢ 11 88 0922 06 00 zo diia 15.12.2006

Ziadost’ o zapis MAG/07 zo diia 30.07.2007

Zimeima zninva V-36983/08 zo diia 09.02.2009

Notarska zapisnica N 33/09, Nz 6580/09, NCRlIs 6585/09 zo diia 03.03.2009

Ziadost’ o zapis vlastiiického prava €. MAG/OSN/cesty-Raca zo diia 23.3.2009.

Protokol o odiiali spravy ¢. 11 88 0052 05 00 zo diia 19.4.2005 a ¢. 11 88 0787 03 00 zo diia 2.2.2004, Z-9271/09
Rozhodnntie o zraSeni a nrceni supisného a orientacného ¢isla €. Star - 1581/2012 zo diia 30.10.2012, GP ¢&.
50/2012, ¢. over. 2399/2012 - prepracovany GP ¢. 13/2003, ¢&. over. 318/2003, Z-19856/12

Rozhodnntle o nréeni stpisného Cisla ¢. Star-1582/2012 ZO DA 30.10.2012, Z-19859/12

Ziadost’ & MAGS SNM 36363/2013 zo diia 23.04.2013 o zapis delimitaéného protokoln ¢.1/2013 o odovzdani a
prevzati nehnntel’neho majetkn zo dia 15.02.2013, Z-8692/13

Ziadost’ o zapis MAGS SNM-40265/14-7/37564 zo diia 11.2.2014, Delimita¢ny protokol ¢.24/2013, Z-4049/14
Delimita¢ny protokol & 3/2014 reg. ¢. 240/2014-2050-3010, Z-18998/14

Ziadost MAGS OGC 33950/2017/4321 zo diia 09.01.2017;

Delimita¢ny protokol ¢. 1/2016, reg.¢.42/2016-2050-3010 zo diia 21.12.2016, Z-750/17

Potvrdenie o prideleni stipisného a orientacného cisla stavby ¢. VRAA/1913/2018/P-5 zo dia 16.01.2017, Z-
2058/18

Oznamenie o nréeni supisného cisla €. 2-1913/2018/VRAA zo diia 16.01.2017, Z-2058/18

Oznamenie o nrceni supisného cisla ¢. 1-1913/2018/VRAA zo diia 16.01.2017, Z-2058/18

Zapis vlastnickeho prava . MAGS OGC 34972/2019/81780 zo diia 21.02.2019, Protokol ¢.ASM-171/2019 o
odovzdani pozemkov zo dia 19.02.2019, Z-3785/2019.

Delimita¢ny protokol ¢. CPBA-ON-3-001/2019-PS o prechode vlastnictva nehnnte’ného majetkn Statn v silade so
zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetkn obci v zneni neskorsich predpisov zo dia 4.4.2019, Z-6670/2019 -
vz.4755/19

Zapis listiny o siipisnom ¢isle ¢. 9428/2016/VRAA/P-30 zo diia 19.9.2016,

Delimitaény protokol zo diia 15.3.1993 , Dotatok & 1zo diia 07.09.2004, Z-7160/2020

Iné udaje
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Poradové
¢islo

Poradové
Cislo

GP ¢. 63/2005

Zapis GP ¢.JK 6/2005, Z-6595/06

GP ¢ 24/07

Zapis GP ¢.13/2009 zo dia 20.3.2009, Z-3132/09.

Rozhodnutie o oprave chyby X - 292/09.

GP¢. 280/2011

Zapis GP ¢. 48/2013 (ov.€. 2574/2013), Z-7028/14

Zapis geometrického planu ¢. 42/2014 na odstraneiiie stavieb p.¢. 11281/1,2,3,4 a oddeleiiie pozemku p.¢. 11281/23,
uradne overeny pod ¢. 759/2014 dia 16.04.2014, N-31/15

Zapis GP ¢.14/2015 na oddeleiiie pozemkov p.¢.11281/26, 11281/27, 11281/28, 11281/29, overeny dia 10.3.2015
pod ¢.428/2015,N-51/15

Ziadost’ ¢. MAGS SSN - 37179/16-304476/LVi zo dia 06.06.2016 o zapis GP ¢. 7/2016 (lir.ov. 954/2016) na
zamerailie antocviciska na p.¢. 17029/60, R-3687/16

Zapis GP na vyznaceilie vecného bremena prava nloZeiia inZ. sieti, iradne overeného diia 30.03.2016 pod ¢.
546/2016, Z-5964/16

GP ¢.53/2016, ¢.overenia: 137/2016, V-31957/16

GP ¢. 81/2015, uradne overeny pod ¢. 1674/15 na zameraiie skutoného stavu stavby a pristavby p.¢. 17029/4, Z-
19850/16

Ziadost MAGS-OGC-44567/17/361809 zo diia 07.28.2017 o zapis GP & 30137/2017 (iir.ov. 1369/2017) na uréenie
vlastnickych prav k p.¢. 13625/15,17-39, R-4719/17

Zapis GP ov.¢. 2847/2017 na zameraiue rozostavanej stavby podzemnej garaze p.¢. 11281/1,6,23,26,27,32-41,43-46
a oddelenie p.¢. 11281/16,17,28-31,42; Z-23667/17

Zapis GP ov.c. 287/2018 na zameraiue rozostavanej stavby futbalového Stadiona p.¢.
11281/1,23,31,32,34,35,40,41,45-55,57-64 a oddelenie p.¢. 11281/56; Z-4698/18

Zapis GP ¢.1927/2017, Z-16946/2018

GP 1365/2018 overeny 27.6.2018 5

Zapis GP ov.¢. G1-1944/2019 na zameraite zozostavanej stavby adminstrativnej budovy SO 004 NFS, Z-18964/19
Rozhodnntie OU ¢&. X-272/2021 zo diia 20.07.2021

Poznamky K nehnntel’'nosti

V zmysle nstanoveni § 71 ods.3 Katastralneho zikona tdaje katastra, ktoiych hodnovernost’
bola vyvratena, sa nesmi pouZzivat’ - dvojité vlastnictvo ¢asti p.€.23049/2 na LV 1 na zaklade
HZ 321/83/111 a ¢asti povodnej nehnntel’nosti p. ¢.17071 na LV 3272 na zaklade D 832/88, D
144/92

Spraveca
Pocet spravcov: 1
Titnl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnntel’nosti
Miesto trvalého pobytn / Sidlo K vlastiukovi

Datnm narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava, PSC 831 04, SR, 1CO: 603317
Titnl nadobndnntia

Bez zapisn.

Iné udaje

Protokol ¢. 11 88 0557 13 00 o zvereni nehnnte’ného majetkn hlavného mesta SR Bratislavy a s nim suvisiacich
prav a zavizkov do spravy Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto - pozemKky registra C KN parc.¢. 11280/56,
11280/57 zo diia 03.12.2013, Z- 11276/14

K vlastnikovi ¢. 1je spriva k nehnnteP’nosti na pozemok registra C KN parc.¢. 21995 podPa Protokoln ¢. 11 88 0233
14 00 zo diia 28.05.2014, Z-15489/2021

Poznamky

Bez zapisn.

Najomca
Pocet najomcov: 3
Titnl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnntel’nosti
Miesto trvalého pobytn / Sidlo K vlastiukovi

Datnm narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
NFS, a.s., Sasinkova 5, Bratislava, PSC 811 08, SR, ICO: 50110055
Titnl nadobndnntia
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Zmluva o najme ¢. 08-83-1084-07-00, N-16/2008 ~ 3285/08,

Dodatok ¢. 1k zmluve o nijme pozemku ¢. 8-83-1084-07-00 zo diia 08.07.2009, Dodatok ¢. 2 k zmluve o ndjme
pozemku ¢. 08-83-1084-07-00 zo diia 05.11.2014, N-31/15 ~ 1033/15

Zmluva o najme pozemku ¢. 08-88-0820-14-00 zo dia 5.11.2014, N-51/15 ~ 1565/15

Potvrdenie o prechode prav a poviimosti z najomnych zmliv zo diia 24.06.2016, Notarska zapisifica N 2169/2015,
Nz 57714/2015 zo dia 16.12.2015, Z-13664/16

Iné udaje

K vlastitikovi €. 1je nijomny vzt'ah na pozemky p. ¢. 11281/1, 11281/30, 11281/31, 11281/47, 11281/50, 11281/52,
11281/55, 11281/59, 11281/56 do 12.2.2058 ~ 3285/08, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych
zmliv zo diia 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dia 16.12.2015, Z-13664/16, GP
ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17; GP ov.¢. 287/18, Z-4698/18

K vlastnikovi ¢. 1je ndjomny vzt’ah na pozemok p. ¢. 11281/17, 11281/34, 11281/35, 11281/36, 11281/37,
11281/38, 11281/39, 11281/45, 11281/46, 11281/51 11281/48, 11281/49, 11281/53, 11281/54, 11281/60,
11281/57, 11281/58, 11281/61, 11281/62, 11281/63, 11281/64, 1128176, 11281/82, 11281/87, v rozsahu
408267/416848 k celku do 12.2.2058 ~ 3285/08, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najjomnych zmliv zo
diia 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16, GPov.¢.
2847/2017, Z-23667/17; GP ov.¢. 287/18, Z-4698/18; GP ov.¢. G1-1944/2019, Z-18964/19

K vlastnikovi €. 1je nidjomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/23 v rozsahu 2167/33398 k celku na dobu urcita do
12.8.2058, N-51/15 ~ 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych zmlav zo dia 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16

K vlastnikovi ¢ 1je najjomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/26, 11281/40, 11281/41, 11281/65, 11281/66,
11281/67, 11281/73, 11281/74, 11281/75, 11281/84, 11281/85, v rozsahu 4456/125154 k celku na dobu m¢iti do
12.8.2058, N-51/15 ~ 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych zmlav zo dia 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dia 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17;
GP ov.¢. G1-1944/2019, Z-18964/19

Poznamky
Bez zapisn.

3 Trubiniova Valentina, Doc. PhDr. CSc., Rozvodna 19, Bratislava, PSC 831 01, SR, Datum
naroderua: 06.01.1937

Titnl nadobndnntia
Zmluva o najme ¢. 164/2007 zo diia 23.05.2007
Iné udaje
K vlastnikovi ¢. 1je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 21965/92 od 01.01.2007 na dobu neurciti
Poznamky
Bez zapisn.
5 Tehelné, a.s., Sasinkova 5, Bratislava, PSC 811 08, SR, ICO: 50109936
Titnl nadobndnntia

Zmluva o najme ¢. 08-83-1084-07-00, N-16/2008 ~ 3285/08,

Dodatok ¢. 1k zmluve o najme pozemkn ¢. 8-83-1084-07-00 zo diia 08.07.2009, Dodatok ¢&. 2 k zmluve o ndjme
pozemkn €. 08-83-1084-07-00 zo diia 05.11.2014, N-31/15 ~ 1033/15

Zmluva o najme pozemkn ¢. 08-88-0820-14-00 zo dia 5.11.2014, N-51/15 ~ 1565/15

Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjomnych zmlav zo dia 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015,
Nz 57714/2015 zo dia 16.12.2015, Z-13664/16

Iné udaje
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Poradové
Cislo

K vlastnikovi ¢ 1je nijomny vzt'ah na pozemky p. ¢. 11281/15, 11281/16, 11281/33 do 12.2.2058-3285/08,
Potvrdenie o prechode prav a poviimosti z najomnych zmliv zo diia 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015,
Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17

K vlastnikovi ¢. 1je nijomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/17, 11281/34, 11281/35, 11281/36, 11281/37,
11281/38, 11281/39, 11281/45, 11281/46, 11281/51, 11281/48, 11281/49, 11281/53, 11281/54, 11281/60,
11281/57, 11281/58, 11281/61, 11281/62, 11281/63, 11281/64, 11281/76, 11281/82, 11281/87 v rozsahn
8581/416848 k celkn do 12.2.2058 - 3285/08, Potvrdeiiie o prechode prav a poviimosti z nagjomnych zmlav zo dia
24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017,
7-23667/17, GP ov.c. 287/18, Z-4698/18; GP ov.¢. G-1944/2019, Z-18964/19

K vlastiukovi ¢. 1je najomny vzt’ah na pozemok p. ¢. 11281/23 v rozsahn 31231/33398 k celkn na dobn nr¢ita do
12.8.2058, N-51/15 - 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjjomnych zmliv zo diia 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dia 16.12.2015, Z-13664/16

K vlastnikovi €. 1je nijomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/26, 11281/40, 11281/41, 11281/65, 11281/66,
11281/67, 11281/73, 11281/74, 11281/75, 11281/84, 11281/85 v rozsahn 120698/125154 k celkn na dobn nr¢iti do
12.8.2058, N-51/15 - 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych zmlav zo dia 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17;
GP ov.c. G1-1944/20119, Z-18964/19

K vlastnikovi €. 1je nidjomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/28, 11281/43, 11281/69, 11281/70 na dobn m¢iti do
12.8.2058, N-51/15 - 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych zmliv zo dia 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17,
GP ov.¢. G1-1944/2019, Z-18964/19

Poznamky
Bez zapisn.
In4 opravnena osoba
Titnl, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnntel’nosti
Miesto trvalého pobytn / Sidlo K vlastiukovi

Ditnm narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

Neevidovani

Titnl nadobndnntia - nepriradené

PARC. 13461/2 PODLA ZIADOSTI OSM/1993/6 SCH

52 PARC. OD 13183/68-23054/7 PODLA ZIADOSTI OSM/1993/3 SCH.

PARC. 11489 - ZIADOST C.OSM/93/SCH ZO DNA 23.7.1993

ZAPIS GP C.46/93

STAVBA NA PARC. 11903/10 PRI ZMENE K.U V R. 1990 PRESLA Z K.U.VINOHRADY
ZIADOST OSM/93/Sch O ZAPIS DELIMITACNEHO PROTOKOLU ZO DNA 22.7.1993
ZAPIS GP C. 461/93-2/93 NA ZAMERANIE STAVBY

OPRAVA CHYBNEJ VYMERY PARC.23049/2

ZIADOST ZN.OSM/93/SCH/4 O ZAPIS PROTOKOLU ZO DNA 8.3.1994

ROZHOD. MU B-NOVEMESTO C.STAR.-3401/94 ZO DNA2.11.1994

ZIADOST C.66/94 ZO DNA 11.10.1994 O ZAPIS MANDATARNEJ ZMLUVY ZO DNA 12.2.1993 ADODATKU C.1 ZO
DNA 25.3.1994

OPRAVA VYMERY PARC.23054/1 PODLA ROZHOD. KU B-MESTO C.2.2.01/5-4232/94
ZIADOST ZN.OSM 1/95/SCH ZO DNA 25.L1995 O ZAPIS STAVBY

ZAPIS GP C. 31320902-04-206/94 - VZ 281/95

ZIADOST ZN. OSMM/2517/95/VO ZO DNA 22.8.1995

ZIADOST ZN.OSMM-2443/95/VO ZO DNA 13.9.1995 O ZAPIS PROTOKOLU O VRATENi ZVERENEHO MAJETKU ZO
DNA 2.11.1993

ROZHODNUTIE KATASTRALNEHO URADU C.201/5-150-45/96 ZO DNA 29.2.1996.
ZIADOST O ZAPIS C.OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996.

ZIADOST OSMM-3240/96/VO, GP 17439221/4-96

ZIADOST OSMM-3895/95/VO, GP 31321704/221-400/95

OSVEDCENIE O VYDRZANI N 42/96, NZ 22/96 ZO DNA 25.10.1996
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ZIADOST OSMM/2162/96 Z 20.5.1996

ZIADOST OSMM/243/96 7. 22.1.1996, GP 11657651-3/95
Osvedcenie o vydrzani N 06/97, Nz 02/97 zo diia 7.2.1997
ZIADOST OSMM/793/97 Z 26.2.1997

Ziadost OSMM-1303/97 zo 7.4.1997

Ziadost’ OSMM/1078/97 z 22.5.1997

Ziadost OSMM/2362/97/Se

Ziadost OSMM/3456/97/Ka, GP 1485/97

Dar V-181/99 zo diia 8.3.1999

Ziadost OSMM/3558/97/Ka Z. 12.9.1997

Ziadost OSMM/3301/97/Ka z 19.8.1997

Ziadost OSMM/2506/97/Ka z 24.6.1997

Ziadost’ OSMM/2922/95/VO z 28.9.1995

Ziadost’ OSMM/4451/96/Ka zo 14.11.1996

Ziadost OSMM/481/98/Ka z 3.2.1998

Ziadost OSMM/4609/97/Ka z 20.11.1997

Ziadost OSMM-3795/97/Ka

Ziadost OSMM-463/97

Ziadost OSMM-2993/95/VO

Ziadost,, listina &.Star-1401/2001

Kupa V-110/02, V-111/02, V-112/02, V-113/02 zo dia 11.2.2002
Ziadost’ SNM-1788/02/Ks

Kipna zminva V - 108/02 zo diia 24.4.2002

Kipna zminva V - 109/02 zo diia 24.4.2002

Dar V-2962/01 zo diia 13.8.2002

Ziadost SNM-9345/2002/No z 3.12.2002
Osvedceiue o vydrzaia N 422/02, Nz 376/02 z 26.11.2002

Ziadost’ SNM-2307/2000/Ja zo diia 24.3.2000

Kipa V-3690/02 zo dia 12.2.2003

Ziadost’ o zapis & SNM-2207/2001/No zo diia 4.5.2001
Ziadost’ o zapis &. SNM-2481/2001/No zo diia 4.5.2001
Delimitaény protokol zo diia 8.8.2002

Delimita¢ny protokol zo diia 27.8.2002

Delimita¢né protokoly zo diia 28.8.2002

Ziadost SNM-3319/0V/Ks zo diia 11.5.2001

Ziadost o zapis ¢.SNM-6430/01Ks zo diia 13.9.2001
Ziadost’ o zapis ¢.SNM-6412/OV/Ks zo diia 13.9.2001
Ziadost o zapis ¢.SNM-6411/OVKs zo diia 13.9.2001
Ziadost’ listina SNM-4481/O1/Ks zo diia 27.6.2001
Rozhodnntie ¢.X-59/03-Sp. zo dia 26.6.2003

Ziadost o zapis SNM-8043/02/KS zo diia 12.11.2002
Ziadost MAG/2004/6943/11592-1 zo diia 25.2.2004
Rozhodnntie ¢.X-76/04 zo dia 11.5.2004

Ziadost’ MAG/2004/15889/28029-1 zo diia 6.5.2004

Delimita¢ny protokol o prevzati nehnnte’ného majetkn
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Ziadost SNM-3825/01/Ks a MAG/2004/18816/53761-3

Ziadost o zapis MAG/2003/12960/No z 22.7.2003

Ziadost o zapis MAG-2003-2357/Ks zo diia 15.1.2003

Kipa V-4103/04 zo diia 2.2.2005 (Sprava Kkatastra Bratislava IV)

Ziadost’ o zapis SNM-3825/01/KS zo diia 12.6.2001

Ziadost’ o zapis MAG/2004/33717/57010-1 zo diia 24.09.2004.- Z-2287/04.

Ziadost o zapis podla zn. MAG/8493/15337-2/05 zo diia 14.03.05

Ziadost o zapis podla zn. MAG/88994/15340-1/05 zo diia 14.03.05

Ziadost’ & PPaSM 53/05 zo diia 03.02.05

Ziadost o zapis & MAG-2005-1388/11335-13/Vi zo diia 24.02.05

Ziadost o zapis zo diia 07.04.05

Ziadost o zapis & MAG/2005 zo diia 21.04.05

Dohoda o urovnaiu zo diia 2.11.2004

Ziadost & MAG/06/23806/56531-2/BZ zo diia 24.8.2006 /GP & 58/2006, N 156/06, Nz. 32741/06 /
Ziadost & MAGS SNM 13361/2007-1/157655, doplnené MAGS SNM 13361/07-6/470635

Iné udaje - nepriradené
ZBYTOKPARC.C.17090/1 O VYMERE 770 m2 V PARC. 17090/12

PRAVO PRECHODU CEZ PARC.C.23054/5 ZAPiSANU NA LV 2510 DO OBJEKTU PRECERPAVACEJ STANICE NA
PARC.C.23054/4 PODLA V-1175/95 ZO DN A8.3.1995

ZAPIS GP 31321704/221-283/96/1
1M2 Z PARC.C.22038 ODCLENENY DO PARC.C. 12290/7 PODLA GP 1808/96
GP 31371523-4/96

N4djom pozemkn p.¢. 11871/24 pre Spolok garaziikov LEGIO (31786456) do 30.10.2027 podl'a najomnej zminvy zo dia
26.11.1997

Najom pozemkn p.¢.21969/2 pre SOFTEC spol. s r.o. (00683540) do 31.12.2021 podl’a najomnej zmlnvy zo dia 8.11.2001
Geom.plan ¢.025/2001

Nijom p.¢. 13616/1 pre Dopravny podiik Bratislava a.s. (492736) do 31.12.2025 podl’a ndjomnej zminvy ¢&. 188807419900 zo
diia 4.2.2000

GP ¢. 644/04 zo dia 02.12.04

GP ¢.150/2007 na vymedzeitie rozsahn dnplicitného vlastitctva,Z-11498/07
Zapis GP ¢.86/2006

Zapis GP ¢. 30094/2016 (ov.¢. 1854/2016), Z-22134/16

zmena kodn na pozemkn reg. C-KN parc.¢. 23049/2, R-5006/16

Zapis GP ¢. overenia 2184/2017, V-33775/2018.

GP ir.ov. 2807/17, V-7296/19

Protokol o oprave chyby ¢. X-277/2020 zo dia 24.11.2020, ZPMZ ¢&. 6406

CAST C: TARCHY

K nehnntel’nosti Obsah
K vlastiakovi

- NA PARC. 17 029/2 ZAL. PRAVO PRE SLOVAKIA - BUS A.S. PODLA V-2727/94 ZO
DNA 11.8.1994

- Vecné bremeno - Predknpné pravo na parc.¢. 17029/12 o vymere 2224 m2 a niajom tejto parcely
v prospech SHELL Slovakia, s.r.o. do 30.9.2016 podl'a V-2495/97 zo dia 16.7.1997
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Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektriza¢ny zakon) v spojeni s §69 ods. 10 zikona NR SR ¢.656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektoiych zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Dlstrlbucm, a.s., ICO: 36361518 podla
geometrického plann ¢.171/2011 na pozemkn registra C-KN parc.¢. 12070/12 a pare.¢.22018/1,
tykajice sa elektroenergetického zariadeivia: 2x110 kV vedeitie ¢.8753 na trase Rz PPC-Rz
Pioitierska a ¢.8208 na trase Rz Pioitierska-RZ Lamac¢, podla Z-21370/11

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zdkona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizaény zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona & 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene liektoiych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribiicia,a.s. (ICO: 36361518) podla
geometrického plann ¢. 175/2011 na pozemkoch parc.¢. 17015/89,90,97,173, 22246, tykajice
sa elektroenergetického zariadeitia: 2x110 kV vedeitie ¢. 8828 na trase PPG - Rz Podnnajské
Bisknpice a ¢. 8840 na trase PPG - Rz Ostredky, Z-21368/11

Vecné bremeno v zmysle nstanoveitia § 66 ods.l pism. a) zakona ¢. 351/2011 Z.z., zriad’ovat’ a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeitia na pozemkn registra C KN parc.¢. 12205/3, v
prospech oprivneného: Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270), Z-5958/13

Vecné bremeno podla § 66 ods. 1zakona ¢. 351/2011 Z.z.

- povnmost’ vlastnika pozemkov registra E KN parc.c. 13443/2, 13444/1, 13462/1 strpiet’ a
pravo spolocnosti Slovak Telekom, a.s. (ICO: 35763469) ako opravneného z vecného bremena
zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeitia na dotknntych nehnntelP’nostiach

- s vykonom prav vecného bremena si spojené opravneitia vstnpovat’ v suvislosti so
zriad’ovaium, prevadzkovaium, opravami a ndrZbon vedeni na nehnntel’nosti a vykonavat’
nevyhnntné upravy pédy ajej porastn, najmi odstrafiovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty
ohroznjice bezpe¢nost’ a spolahlivost’ vedeitia, ak to po predchadzajiicej vyzve nenrobil
vlastnik alebo nZivatel’ pozemkn, Z-4012/2017

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.l pism.a) zikona €. 351/2011 Z. z.zikona o elektroitickych
komnnikaciach v platnom zneni v prospech spolocnostl Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270
spolivajuce v zriad’ovani a prevadzkovani verejnej siete a stavani ich vedeitia na pozemkoch
registra C KN pare. ¢.21713, 21714/3, Z-2136/2018.

Vecné bremeno - spocivajiceho v poviimosti strpiet’ na pozemkoch registra G KN parcelné
Cislo 21995, 11871/24 , zriadeitie anloZeitie stavebnych objektov SO 12.1 Verejny vodoved
DN 200 zokrahovaitie Komlnarska Racianska, SO 44 RekonS$tmkcia stoky - Sknltetyho, SO
45 RekonS$tmkcia verejného vodovodn DN 100 na DN 300 Ursinyho ( vodné stavby ) a
nZivaitie, prevadzkovaitie, opravy a odstraneitie vodnych stavieb, a to v rozsahn vyznac¢enom v
geometrickom plane :

¢. 73/2016, uradne overenom diia 21.6.2016 pod ¢. 1246/2016 na nloZeitie inZiitierskej siete (
vodovod) na pozemkn registra G KN parcelné ¢islo 21995

¢. 99/2017, uradne overenom diia 13.10.2017 pod ¢. 2300/17 na nloZeitie inZiitierskych sieti na
pozemkn registra G KN parcelné ¢islo 11871/24

¢. 1910/2017 tiradne overenom diia 14.11.2017 pod ¢. 2530/17 na nloZeitie a nZivaite
inZiitierskej siete ( kanalizicia) na pozemkn registra G KN parcelné ¢islo 21995 (diel ¢. 2)
avstnp os6b avjazd vozidiel na pozemok registra G KN parcelné ¢islo 21995 v celosti a na
pozemok registra G KN parcelné Cislo 11871/24 v rozsahn vymedzenom v geometrickych
planoch, za ic¢elom prevadzky, udrzby, oprav a rekonstmkcie vodnych stavieb, sposobom
nevyhnntnym na vykon povolenej ¢iimosti

vprospech:
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO 35850370, Prefovska 48, 82646 Bratislava,
podPa V-8812/18 zo dia 12.04.2018

Vecné bremeno- spo¢ivajiceho v povinosti strpiet’ na pozemkn registra G KN parcelné ¢islo
21995 zriadeitie anloZeitie kanaliza¢nych pripojok, nZivaitie, prevadzkovanie, opravy a
odstranenie kanaliza¢nych pripojok, v rozsahn vyzna¢enom v geometrickom plane ¢
1910/2017, tiradne overenom diia 14.11.2017 pod ¢&. 2530/2017 ( diel &. 5, 6 a 7 ) av povinnosti
strpiet’ vstnp os6b a vjazd vozidiel na pozemok registra G KN parcelné ¢islo 21995 v celom
rozsahn, z dévodn prevadzky, idrzby, oprav a rekonStmkcie vodnej stavby vprospech:
Bavint, s.r.o, ICO 36725994, podl'a V-8816/18 zo diia 12.04.2018
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Vecné bremeno spocivajice strpiet’ na pozemkn reg. C KN parc.¢. 21995:

a) zriadenie a nloZenie elektrickej pripojky k stavbe "Obytny sibor Residence, Racianska nl.
bratislava, ¢ast’ Penzionovy dom A.l a Polyfunk¢ény bytovy dom A.ll" a to v rozsahn
vymedzenom geometrickym plinom iradne overenym pod ¢. 1546/2018,

b) nZivaite, prevadzkovaiie, opravy, udrzby, rekonstmkcie a odstraneiia elektrickej pripojky k
stavbe "Obytny subor Residence, Racianska nl. bratislava, ¢ast’ Penzionovy dom A.l a
Polyfunkény bytovy dom A.ll" a to v rozsahn vymedzenom geometrickym planom uradne
overenym pod ¢.1546/2018,

¢) vstnp os6b a vjazd vozidiel cez nehnutel’nost’ z dévodn nZivaiaa, prevadzkovaiua, opravy,
udrzby, rekonstrukcie a odstraneiua elektrickej pripojky k stavbe ""Obytny siibor Residence,
Racianska nl. bratislava, ¢ast’ Penzionovy dom A.l a Polyfunkény bytovy dom A.1l"
opravnenym z vecného bremena a lim poverenym osobam v rozsahn a spésobom nevyhnntnym
na vykon povolenej ¢iimosti, vratane ¢iimosti uvedenych v pl’sm a) ab) v rozsahn
vymedzenom geometrickym planom tradne overenym pod ¢. 1546/2018,

v prospech Zapadoslovenska distribucna, a.s. (ICO 36361518), podl’a V-1683/2019 zo dia
14.02.2019.

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1, pism. a) a ods. 2 zikona &. 351/2011 Z.z. o
elektroitickych kommikaciach v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO: 35845007) ako
opravneného, spocivajuce v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeitia
na pozemkn registra C KN parc.¢. 23049/24, podla GP ov¢. 01-175/2019, Z-3368/2019

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zikona ¢ 351/2011 Z.z. o elektroitckych
kommiikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO: 35 845 007) ako opravneného,
spolivajuce v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeitia na pozemkn
registra E KN parc.¢. 11462/3, Z-889/19

Vecné bremeno '"in personam' spocivajice v prave:

- zriadeiia a nloZeiia NN a VN kablovych rozvodov,

- nZivaiua, prevadzkovaiia, oprav a odstraneiia kablovych rozvodov, stavby "BA - Nové
Mesto, TS 548, NNK, TS, VNK" v rozsahn vymedzenom geometrickym planom ¢. 141-1/2018,
ur. ov. 1730/2018,

- vstupu a vjazdu vozidiel z dévodn prevadzKy, udrzby, oprav a rekonstrukcie kiablovych
rozvodov opravnenym z vecného bremena a lim poverenym osobam v rozsahn nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢iimosti, vratane zriadeitia a uloZeita NN a VN kablovych rozvodov a
nZivaida, prevadzkovaiia, oprav a odstraneitia kablovych rozvodov

na pozemkoch registra C KN parc.¢. 21975, 21978, 21988, v prospech Zapadoslovenska
distribnéna, a.s. (ICO: 36 361 518), podla V-6749/2019 zo diia 03.04.2019

Vecné bremno "in rem'" na pozemKky registra C KN parc.¢. 13608/162, 22246/1, spocivajiice v
poviimosti vlastitika strpiet’ pravo prechodu pesi a prejazdu motorovym vozidlom v prospech
vlastiika pozemkn registra C KN parc.¢. 17015/108, podl’a V-7296/2019 zo diia 10.04.2019

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) zikona ¢ 351/2011 Z.z. p elektroituckych
komnitkaciach, v platnom zneiu, v prospech spolo¢nosti VNET a.s., ICO: 35845007,
spocivajuce v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeiia na pozemkn
registra E KN parc.¢. 13610/3, Z-7341/2019

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zakona & 351/2011 Z.z. o elektroiiickych
komniukaciach, v platnom zneit, v prospech spolo¢nosti VNET a. s. ICO: 35 845 007 ako
opravneného , spocivajice v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeitia
na pozemkn registra C KN parc.¢. 21956, Z-16944/2020

Vecné bremeno in rem spocivajice v poviimosti poviimého z vecného bremena strpiet’ na
nehnntel'nostiach v rozsahn podl’a GP dradne overeného pod ¢. G1-2110/2020
na pozemkoch registra C KN parcelné ¢islo 21973, 21988

a) zriadeitie a nloZeiue stavebnych objektov SO 41 Rekon$tmkcia vodovodnej pripojky, SO 42
Rekonstmkcia kanalizaénych pripojok a SO 31 Horucovodna pripojka k stavbe "Bytovy dom
Budysinska 3, 3A

b) nZivaite, prevadzkovaiiie, opravy a odstraneitie pripojok inZiterskych sieti,

¢) vstnp oséb a vjazd vozidiel z dovodn prevadzky, udrzby, oprav a rekonstmkcie pripojok
inZiderskych sieti na pozemky registra C-KN pare. ¢. 21973 a 21988 v celosti.

vprospech vlastiika nehnntel’nosti:

- bytovych aj nebytovych priestorov v Stavbe Budysinska 3,3A so stupisnym ¢islom 14188 na
pozemiii registra C KN s p.¢. 11309/1,, vratane prislu$nych podielov na spolo¢nych ¢astiach a
spolo¢nych zariadeniach domu so supisnym Cislom 14188 a na pozemkn registra C KN p.¢.
11309/1 a pozemkn registra C KN p.¢. 11309/2, podPa V-2088/2021 zo diia 05.02.2021
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Vecné bremeno - spocivajiceho v prave:

a) zriadenia a nloZenia VN kablového vedenia v ramci stavby "BA-Est. Zabi Majer-2. stavba,
22 kV vyvody SO 01 Preustenie 22 kV vedeni" v k.i. Nové Mesto a Ra¢a v Bratislave ("VN
kablové vedenie') na zat’aZenych pozemkoch registra C KN parc.¢. 17090/2 v rozsahn
vymedzenomyv geometrickom plane ov.¢. G1-2172/2020, registraEKN parc.¢. 13420, 13423 v
rozsahn vymedzenom v geometrickom plane ov.¢. G1-1985/2020

b) nZivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia VN kablového vedenia na zat’aZenych
pozemkoch registra C KN parc.¢. 17090/2 v rozsahn vymedzenom v geometrickom plane ov.¢.
G1-2172/2020, registra E KN parc.¢. 13420, 13423 v rozsahn vymedzenom v geometrickom
plane ov.¢. G1-1985/2020

¢) vstnpn osdb a vjazdn vozidiel z dovodn udrzby, oprav a rekonstmkcie VN kablového
vedeitia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahn a spésobom
nevyhnntnym na vykon povolenej ¢iimosti, vratane ¢iimosti nvedenych v pism. a) ab) na
zat’aienych pozemkoch registra C KN parc.¢. 17090/2 v rozsahn vymedzenom v geometrickom
plane ov.¢. G1-2172/2020, registraEKN parc.¢. 13420, 13423 v rozsahn vymedzenom v *
geometrickom plane ov.¢. G1-1985/2020 v prospech Zapadoslovenska distribn¢na, a.s., 1CO
36361518, Cnlenova 6, 81647 Bratislava, podPa V-10896/2021 zo 07.05.2021

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zikona ¢ 351/2011 Z.z. o elektroitckych
kommukaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a. s. ICO: 35845007 ako opravneného ,
spocivajuce v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeitia na pozemkn
registra C KN parc.¢. 21969/1 v rozsahn vyzna¢enom v GP ¢.149/2019, ¢.overeiia Gl-
1085/2019, Z-9059/2021

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zdkona €. 351/2011 Z.z. o elektroituckych
kommuikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a. s. ICO: 35845007 ako oprivneného ,
spocivajice v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeiiia na pozemkn
registra C KN parc.¢. 22037 v rozsahn vyznaéenom v GP &. 142/2019, ¢.overeiva Gl-
1084/2019, Z-9053/2021

Vecné bremeno - pravo nloZeiua elektrického stoZiara na pozemkn parc.¢. 17090/38, 17090/39
a pravo vstnpn na pozemky parc.¢. 17015/90,97, 17090/1,7,38,39, 22246 v rozsahn
nevyhnntnom na vykon povolenej ¢iimosti, pravo vykonn povolenej ¢iimosti na pozemkoch a z
dovodn obmedzeitia vlastiického prava k pozemkom nloZenim 110 kV vzdn$ného vedenia v
prospech ZSE Distribicia a.s. (ICO 36361518), v rozsahn podla GP ¢. 78/2009 a GP ¢.
79/2009, v stlade s § 10 zikona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vecné bremeno - pravo prechodn a prejazdn cez €ast’ pozemkn parc.€. 17090/1 v rozsahu
vyznatenom v GP & 40/2009 v prospech Pittel + Bransewetter Holding Slovakia s.r.0.(ICO
35914211), podla V-14690/10 zo diia 08.07.2010

Vecné bremeno podla § 22 a nasl.zikona ¢.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny
(elektriza¢ny zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona &. 656/2004Z.Z. o energetike a 0 zmene
niektoiych zikonov prospech spolo¢nosti ZSE Distribicia, a.s. (1C0:36 361 518) so Sidlom
Cnlenova 6,816 47 Bratislava podla GP & 174/2011 na pozemkn

parc.c. 17090/7,17090/38,17090/39 tykajuce sa elektroenergetického zariadeiaa:2xI10kV
vedenie ¢.8834 na trase PPC-Rz Lamac a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pioiterska,Z-21367/11

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. zakona & 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizatny zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zikona & 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektoiych zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia,a.s. aco: 36361518) podla
geometrického plann €. 176/2011 na pozemkoch parc.¢. 13605/32, 17029/1, tykajuce sa
elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase PPC - Rz Lamac, ¢ 8753
na trase PPC - Rz Pionierska, ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a ¢. 8828 na trase PPC - Rz
Podnnajské Bisknpice, Z-1318/12

Vecné bremeno v zmysle ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona 351/2011 Z.z. zriad’ovat’ a
prevadzkovat’ verejni siet’ na pozemkoch p.¢. 21981, 21969/1, 21956 v prospech opravneného:
Orange Slovensko, a.s. ICO 35697270, Z-2484/13

Vecné bremeno - pravo uloZenia a prevadzky plynovej pripojKy na pozemkn parc.¢. 15123/13 v
rozsahn vyzna¢enom v GP ¢&. 29/2013 (€.ov. 898/13) v prospech vlastnika pozemkov parc.c.
15123/39, 15123/157 a stavby sup.¢. 13495 na parc.¢. 15123/39 podl’a V-25144/13 zo dia
20.03.2014

Vecné bremeno v prospech oprivneného z vecného bremena Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270 v rozsahn ustanovenia § 66 ods.l pism. a) zdkona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciich, t.j. opravnenie zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
pozemkn reg."C" pare.€.22246, Z-18575/14

Vecné bremeno in personam: spocivajice v prave zriadenia, uloZenia, nZivania,
previdzkovaiua, opravy a odstranenia elektrickej pripojky na pozemkoch reg. "E'" parc.c.
13444/1 a parc.C. 13462/2 v rozsahn vyznacenom v GP ¢ 498/2013, tiradne overenom pod ¢.
1815/2013, vstnp os6b a vjazd vozidiel z dovodn ﬁdriby, oprav a rekonstmkcie elektrickej
pripojky v celom rozsahn pozemkov”“reg. "E" parc.¢. 13444/1 a parc.¢. 13462/2 v prospech:
ZApadoslovenska distribnéna, a.s.. ICO: 36361518, podl'a V-19810/15 zo diia 07.08.2015
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Vecné bremeno spocivajiice v prave na: a) zriadenie a nloZenie elektrickej pripojky, b)
nZivanie, prevadacovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky, c) vstnpn osob a vjazd
vozidiel z dovodn udrzby, oprav a rekonStmkcie elektrickej pripojKy v rozsahn a spésobom
nevyhnntnym na vykon povolenej ¢innosti a) ab) na pozemkn reg. C-KN parc.¢. 17029/1 v
rozsahn geometrického plann tiradne overenom pod ¢. 1404/2014. V-27491/15.

Vecné bremeno - v prospech opravneného SWAN, a.s., ICO 47258314 spocivajiice v prave
nloZenia inZinierskych sieti vo vyzna¢enom rozsahn GP ¢.161/2016 (over.¢. 822/16) zo dia
2.5.2016 v stlade s nst. § 66 ods.2) zakona ¢ 351/2011 Z.z. o elektronickych komnnikaciach na
pozemkoch registra E KN parc.¢. 13422, 13441 podPa Ziadosti o zapis vecného bremena, Z-
8733/16.

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zikona ¢. 351/2011 Z.z. zikona o elektromckych
komnnikacidch v prospech spolo¢nosti SWAN, a.s., ICO: 47 258 314 spotivajiice v zriad’ovani
a prevadzkovani verejnej elektronickej komnnikacnej siete a stavam ich vedenia na pozemkoch
registra E KN parc.¢.12199/2, parc.¢. 12200/1, parc.¢. 12200/2 a to v rozsahn podl’a
geometrického plann ¢. 115/2016, ur. ov. 543/2016 dia 30.03.2016, Z-7135/16

Vecené bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spolo¢nosti Orange Slovensko,
a.s., ICO: 35697270, a to v rozsahn nstanoveitia § 66 ods.l pism. a) zikona ¢.351/2011 Z.z. o
elektroiuckych kommikdciach, tj. opravneiue zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’
ich vedeiia na cndzei nehnntel'nosti a to na pozemkn reg."CKN" pare.¢.21973, 21988, 21951,
Z7-7820/16

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zikona ¢&. 351/2011 Z.z. o elektromckych kommukaciich
v platnom zneiii v prospech spolo¢nosti SWAN, a.s., ICO: 47258314, spotivajice v zriad’ovait
a prevadzkovaiu verejnej elektroitickej kommukacnej siete a stavaiu ich vedeitia na pozemkn
evidovanom v registri C KN parc.¢. 21714/3, v rozsahn nvedenom v GP ¢ 123-2/2016, trad.
overenom dia 30.03.2016 pod ¢. 546/2016, Z-5964/16

Vecné bremeno spocivajiice v poviimosti vlastiiika pozemkn parc.¢. 17015/97 strpiet”
-nloZenie a prevadzka vodovodnej armatiimej Sachty s oznacenim 216 v rozsahn vymedzenom
v GP 120/2009, over.¢. 3052/2009

-vstnp osob a vjazd vozidiel z dovodn udrZzby, oprav a rekonStmkcie armatirnej Sachty v
rozsahn nehnntelnosti v prospech Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO: 35850370
podPa V-17943/16 zo dia 12.7.2016

Vecné bremeno v prospech opravneneho z vecného bremena spolo¢nosti Orange Slovensko,
a.s., ICO 35697270, na pozemky pare. ¢.21968/78, 21968/64, 23049/24, 23049/23, ato v
rozsahn nstanovenia § 66 ods. 1pism. a) zikona o elektronickych komnnikaciach, t.j.
opravnenia zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cndzej
nehnntel’nosti podla Z-11074/16

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spolo¢nosti Orange Slovensko,
a.s. (ICO: 35697270), a to v rozsahn nstanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komnnikaciach, t.j. opravnenie zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’
ich vedenia na cndzej nehnntel'nosti a to na pozemkn registra C KN pare. ¢. 23048/3, Z-
10772/16

Vecné bremeno in personam na pozemok registra C KN p.¢. 12205/3 a pozemok registra E KN
p-¢. 12199/2 spocivajuce v povinnosti povinného strpiet’

a) zriadenie a nloZenie elektrickej pripojky

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky

c) vstnp 0s0b a vjazd vozidiel z dovodn udrzby, oprav a rekonstriikcie elektrickej pripojky
oprivnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahn a spésobom nevyhnntnym
na vykon povolenej ¢innosti v prospech Ziapadoslovenska dlstrlbncna, a.s., 1C0:36361518 v
rozsahn geometrického plann ¢. 53/2016, uradne overenom pod ¢. 137/2016 zo dia 01.03.2016,
podla V-31957/16 zo dia 23.11.2016

Vecné bremeno zriadené podl’a § 66 ods. 1pism. a) zakona ¢. 351/2011 Z.z. na pozemky
registra C KN parc.¢. 11462/42, 11749/1,3, 12381/1, 21714/2, 21957, 21966, 22021/1 a
pozemok registra E KN parc.&. 13467 v prospech spolo¢nosti VNET a.s., ICO: 35 845 007 zo
diia 07.10.2016, Z-22272/16

Vecné bremeno - in personam spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na pozemkn registra C KN p.¢. 11462/42 a na pozemkoch registra E KN p.¢. 11463, 21283/105
a) zriadenie a nloZenie horucovodnej pripojky,

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie horicovodnej pripojky k stavbe "Obytny
subor Sknltétyho nlica, Bratislava", a to v rozsahn vymedzenom geometrickym plinom
¢.103/2015, uradne overenym diia 01.02.2016, pod ¢.121/16,

¢) vstnp oséb a vjazd vozidiel z dévodn prevadzky, udrzby, oprav a rekonS§tmkcie
horucovodnej pripojKy opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobim v rozsahn
vymedzenom geometricl*m plinom a spdsobom nevyhnntnym na vykon povolenej ¢innosti v
prospech Bratislavska teplarenska, a.s., [CO:35823542, podl’a V-33742/2016 zo dia
30.01.2017
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Vecné bremeno "in personam' spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na pozemkn registra C KN parc.¢. 21995

a) zriadenie a nloZenie vodovodnych pripojok k verejnémn vodovodn DN 200 a to v rozsahn
vymedzenom GP ¢ 107/2016 (ur.ov. 1925/16),

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie vodovodnych pripojok k stavbe "obytny
subor Sknltetyho, 3. a 4.etapa, mimoarealova infraS§tmktira, Z.faza" a to v rozsahn
vymedzenom GP & 107/2016 (dr.ov. 1925/16),

¢) vstnp osdb a vjazd vozidiel z dovodn prevadzky, udrzby, oprav a rekonStmkcie vodovodnych
pripojok v rozsahn pozemkn registra C KN parc.¢. 21995 v celosti v prospech Bavit, s.r.o.
(ICO: 36 725 994), podl'a V-1613/2017 zo diia 13.02.2017

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1a ods. 2 zikona & 351/2011 Z.z. o elektronickych
komnnikacidch, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO
35763469), spocivajuce v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ich vedenia na
cndzej nelmntelPnosti - pozemok registra C KN pare. ¢. 12612/15, vstnpovat’ v sivislosti so
zriad’ovanim, prevadzkovanim, opravami a idrZbon vedeni na cndzin nelmntel’nost’ - pozemok
registra C KN pare. ¢. 12612/15, vykonavat’ nevyhnntné upravy pédy ajej porastn, najméi
odstrafiovat’ a okliesfiovat’ stromy a iné porasty ohroznjiice bezpecnost’ a spolahlivost’ vedeitia,
ak to po predchadzajicej vyzve nenrobil vlastiik alebo nZivatel’ pozemkn, Z-26176/16

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.l a 2 zdkona €. 351/2011 Z. z.zdkona o elektronickych
kommiikaciach v platnom zneit v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270
spocivajuce v zriad’ovaiu a prevadzkovaiu verejnej siete a stavaiu ich vedeitia na pozemkn
registra C KN pare. ¢.12142/271, Z-1964/2017

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1a ods. 2 zikona ¢. 351/2011 Z.z. o elektroiuckych
kommukaciach, v platnom zneit, v prospech spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO
35763469), spocivajice v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedeitia na
nehnntel’nosti - pozemok registra C KN pare. ¢. 15125, 11281/17, 11281/23, vstnpovat’ v
suvislosti so zriad’ovaiim, prevadzkovaiim, opravami a idrZbon vedeiii na nelmntel'nost’ a
vykonavat’ nevyhnntné tipravy pody ajej porastn, najmi odstrafiovat’ a okliesfiovat’ stromy a
iné porasty ohroznjuce bezpecnost’ a spol’ahlivost’ vedeiiia, ak to po predchadzajicej vyzve
nenrobil vlastilik alebo nzivatel’ pozemkn, Z-22420/2017

Vecné bremeno - in personam spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na zat’aZenom pozemkn registra C KN p.¢.21995, pozemkn registra E KN p.¢. 11891:

a) zriadenie a nloZenie elektro pripojok podl’a zmlnvy,

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektro pripojok a to v rozsahn vymedzenom
geometrickym planom ¢. 1877/2017 a v rozsahn vymedzenom geometrickym plinom ¢.
624/2017

¢) vstnp os6b a vjazd vozidiel z dévodn prevadzky, udrzby, oprav a rekon§tmkcie elektro
pripojok opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahn a spésobom
nevyhnntnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti nvedenych v pism a) a pism b)
tohto odsekn:

- na zat'aZené pozemky registra E KN p.¢. 11891 v rozsahn vymedzenom geometrickym planom
¢.1877/2017

- na zat'azeny pozemok registra C KN p.¢. 21995 v celom rozsahn v prospech Zapadoslovenska
distribnéna a.s., 1C0:36361518, podl'a V- 34704/2017 zo dina 16.01.2018

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) v prospech spolocnostl Orange Slovensko, a.s.
ICO 35697270) spoclva]uce v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete na pozemkn
registra C KN pare. ¢. 11276/2, Z-1853/18

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zdkona & 351/2011 Z.z. o elektronickych
komnnikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270 spocivajiice v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
stavbe poZiama stanica stip.¢. 726 na pozemkn registra CKN parc.¢. 12205/3, Z-5352/18

Vecné bremeno (in personam) - spo¢ivajiiceho v povinnosti vlastnika nehnntel’'nosti pozemkn
registra C KN pare. ¢ 21995 strpiet™

a) zriadenie a nloZenie stavebného objektn SO 20.4 Horiicovod - prediZenie, 4. etapa

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie horticovodn v rozsahn podl'a GP, overeny
Okresnym uradom diia 30.1i.2017 pod ¢. 2816/2017

¢) vstnp osdb a vjazd vozidiel z dovodn prevadzky, udrzby, oprav a rekonStmkcie horicovodn
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahn a spésobom nevyhnntnym
na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti nvedenych v pism. a) ab) tohto odsekn na
pozemok registra C KN pare. ¢ 21995 celosti,

v prospech Bratislavska teplarenska, a.s. (ICO 35823542), podl'a V-10979/2018 zo diia
31.05.2018.

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zikona & 351/2011 Z.z. o elektronickych
komnnikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270 spocivajiice v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
pozemkn registraEKN parc.¢. 13625/101, Z-5868/18

12z 14

Strana 31 z 61



Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec znalecky ukon ¢. 270/2021

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové Cislo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vlastnik poradové Cislo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zdkona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komnnikaciich, v platnom zneni, v prospech spolocnostl Slovak Telekom, a.s., ICO: 35763469
spocivajice v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkn
registra E KN parc.¢. 13625/101, 13666/1, 13670/5, 13673, 13670/1 a pozemkn registra C KN
pare. ¢.13699, Z-21164/18

Vecné bremeno podla nstanovenia § 66 ods.l, 2 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektomickych
komnnikaciach:

- Poviimost’ vlastnika pozemkn registra C KN parc.¢. 21988, 21973 strpiet’ pravo spolocnosti
Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, ako opriavneného z vecného bremena zriad’ovat’ a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenie na dotknntej nehnntel’nosti;

- Svykonom prava vecného bremena si spojené opravneita vstnpovat’ v stvislosti so
zriad’ovaium, prevadzkovanim, opravami a idrZbon vedeni na nehnutel’nost’ a vykonavat’
nevyhnntné upravy pédy ajej porastn, najmi odstrafiovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty
ohroznjice bezpecnost’ a spol’ahlivost’ vedenia, ak to po predchadzajicej vyzve nenrobil
vlastnik, alebo nZivatel’ pozemkn, Z-22057/2018

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. ICO: 35 845 007ako
opravneného , spocivajice v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia
na pozemkoch registra C KN parc.¢. 21969/1 a 21956, Z-894/19

Vecné bremeno in personam k pozemkn registra C KN parc.¢. 21956 spoc€ivajice v prave na:

a) zriadenie, uloZenie a existenciu stavebného objektn SO 031 Pripojka plynu - ¢ast’ prelozka
plynovodu vratane jeho ochranného a bezpe¢nostného pasma v ramci stavby "Narodny
futbalovy Stadion, parkovanie a doplnkové funcie - zmena 1, na nl. V. Tegelhoifa 4, Bratislava"
v k.i. Nové Mesto (d’alej len "plynarenské zariadenie" v prisluSnom tvare),

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy, rekonstmkcie a odstranenie plynarenského zariadenia, a
to v rozsahn vymedzenom geometrickym planom ¢. 153/2018 (aradne overenym pod ¢ Gl-
2494/2018), a to vyluc¢ne len v ¢asti geometrického plann diel 3,

¢) vstnp oséb a vjazd vozidiel z dovodn prevadzky, idrzby oprav a rekonstmkcie
plynarenského zariadenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahn
a sposobom nevyhnntnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti nvedenych v bode a) a
b) na pozemok registra C KN pare.¢. 21956 v k.i Nové Mesto v celosti,

v prospech opravneného z vecného bremena: SPP - distribucia, a.s. (ICO 35910739), podl'a V-
5737/2019 zo diia 20.03.2019

Vecné bremeno in personam na pozemKky registra C KN parc.¢. 11281/17,15125,21956
spocivajuce v povinnosti strpiet”:

a) zriadenie a uloZenie stavebnych objektov SO 031 Pripojka plynu a SO 032 Pripojka
horicovodn k stavbe Narodny futbalovy Stadion, parkovanie a doplnkové funkcie - zmena 1, na
nl. V.Tegelhoffa 4, Bratislava, k.i. Nové Mesto

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inZinierskych sieti a to v rozsahn
GP¢E.153/2018

¢) vstnp 0sob a vjazd vozidiel z dovodn prevadzky, udrzby, oprav a rekonStmkcie pripojok
inZinierskych sieti na pozemky registra C KN parc.¢. 21956 a 15125, k.i. Nové Mesto v celosti
a na pozemok registra C KN parec.¢. 11281/17 ,k.i. Nové Mesto v rozsahn vymedzenom GP ¢&.
153/2018, overov.¢. G1-2494/2018 v prospech Slovenské elektrarne - energetické sluzby, s.r.o.
ICO 44553412, podla V-5739/2019 zo diia 28.03.2018

Vecné bremeno in personam k pozemkom registra C KN parc.¢. 11281/17 a pare.¢.21956
spodivajice v prave:

- zriadenia a uloZenia VN pripojKky

- nZivania, prevadzKkovania, opravy a odstranenia VN pripojky

- vstnpn 0s6b avjazdn vozidiel z dovodn prevadzky, udrzby,oprav a rekonstmkcie VN pripojky
v rozsahn podl’a GP ¢.110.3/2018 overov.¢.2758/2018 v prospech Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. ICO 36361518, a nim poverenym osobam v rozsahn a spésobom nevyhnntnym
na vykon povol'ovacej ¢innosti, vratane zriadenia a uloZenia VN pripojky,
nZivania,prevadzKkovania, opravy a odstranenia VN pripojky a vstnpn 0sob a vjazdn vozidiel z
ddvodn prevadzky,udrzby,oprav a rekonstmkcie VN pripojky, podla V-11531/2019 zo dia
23.05.2019

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1pism. a) a ods. 2 zdkona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciich, v platnom zneni, v prospech spolocnostl VNET, a.s. ICO: 35845007,
spocivajuce v prave zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ich vedenia na pozemkoch
registra C KN parc.¢. 21714/2 a parc.¢. 21714/3, podPa oznamamenia zo dia 14.4.2019, Z-
7071/19
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Vecného bremena in personam spocivajiceho v prave:

a) zriadenia a nloZenia elektrického vedenia,

b) prevadzkovania, modernizacie, udrzby, opravy a rekonstmkcie elektrického vedenia ajeho
nZivania spésobom, na ktoré su nréené,

¢) vstnpn, prechodn a prejazdn pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechaiizmami opravnenym z vecného bremena a lim poverenymi osobami a v
rozsahn a spésobom nevyhnntnym na vykon povolenej ¢iimosti, vratane ¢iimosti nvedenych v
bode a) ab), a to v rozsahn vymedzenom geometrickym planom ¢. 210/2017 (tiradne overené
pod ¢. 2765/2017) k nehnntel’nostiam: pozemkn registra C KN parc.¢. 17090/7 v prospech SPP-
distribicia, a.s. ICO: 35910739 podl’a V-5736/2019 zo diia 7.6.2019

Vecné bremeno - in personam spocivajuce v poviimosti poviimého z vecného bremena strpiet’
na zat’aZenom pozeinkn registra C KN p.¢.21966:

a) zriadeitie a nloZeitie VN, NN kablového rozvodn a zariadeitia (d’alej len "elektroenergetické
zariadeiua'),

b) nZivaite, prevadzkovaiiie, opravy a odstraneitie elektroenergetickych zariadeni k stavbe BA
Nové Mesto, rekonstmkcia TS0313, v rozsahn vymedzenom geometrickym plinom tradne
overenym pod ¢.G1-145/2019,

¢) vstnp oséb a vjazd vozidiel z dovodn prevadzky, udrzby, oprav a rekonstmkcie
elektroenergetickych zariadeit opravnenym z vecného bremena a lim poverenym osobam v
rozsahn a sposobom nevyhnntnym na vykon povolenej ¢iimosti, vratane ¢iimosti nvedenych v
pism a) a pism b) na zat’aZzenom pozemkn v celosti,

v prospech Zapadoslovenska distribnéna a.s., ICO: 36361518, podl’a V-19366/2019 zo dia
06.08.2019

Vecné bremeno '"in personam' spocivajiice v poviimosti vlastitika pozemkn registra C KN
parc.C. 21973 strpiet’v rozsahn podla GP ¢. 140.3/2019, ur.ov. & GP1-1279/2019

a) zriadeitie a nloZeiuie stavebného objektn DO 51 Pripojka NN k stavbe "Bytovy dom
BndySinska 3, Bratislava" v k.i. Nové Mesto

b) nZivaiue, prevadzkovaitie, opravy a odstraneite pripojky NN

¢) vstnp os6b a vjazd vozidiel z dovodn prevadzky, udrzby, oprav a rekonstmkcie pripojky NN
opravnenym z vecného bremena a lim poverenym osobam v rozsahn a spésobom nevyhnntnym
na vykon povolenej ¢iimosti, vratane ¢iimosti nvedenych v pism. a) ab) tohto odsekn na
pozemok registra C KN parc.¢. 21973, .

v prospech Zapadoslovenska distribnéna, a.s. (ICO: 36 361 518), podla V-33113/2019 zo diia
13.12.2019

Vecné bremeno k pozemkom registra C KN parc.¢. 21969/1, 21985/1 spocivajiice v poviimosti
vlastitika zat’aZenych pozemkov strpiet”

a) zriadenie a nloZenie elektrickej pripojky k stavbe "BA, Nové Mesto, Kntnzovova, VNK, TS,
NNK"

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy, udrzbn a odstranenie elektrickej pripojky,

¢) vstnp os6b, vjazd vozidiel z dovodn nZivania, adrzby, prevadzkovania, oprav a odstranenia
elektrickej pripojky opravnenym z vecného bremena nim poverenym osobam sposobom
nevyhnntnym na vykon povolenej ¢innosti

ato v rozsahn vyznaenom v geometrickom plane ¢ 1501/2019

v prospech Zapadoslovenska distribnéna, a.s., ICO: 36 361 518

podPla V-38077/2019 zo diia 03.02.2020

Vecné bremeno ''in personam' spocivajiice v prave:

a) zriadenie a nloZenie stavebného objektn ""SO 51 Pripojka NN - ¢ast’ prelozka" k stavbe
"Bytovy dom BndySinska 3, Bratislava" v k.i. Nové Mesto (d’alej len "pripojka NN')

b) nZivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojky NN v rozsahn vymedzenom
geometrickym planom ¢ G1-1272/2020,

¢) vstnp os6b a vjazd vozidiel z dovodn prevadzky, udrzby, oprav a rekonstmkcie pripojky NN
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahn a spésobom nevyhnntnym
na vykon povolenej ¢innosti nvedenych v pism. a) ab) tohto odsekn

na pozemky registra C KN parc.¢. 21973, 21988 vpros p e c h Zapadoslovenska distribncna,
a.s., (ICO: 36 361 518), podl’a V-26463/2020 zo dia 21.10.2020

Vecné bremeno spocivajiice v povinnosti vlastnika pozemkn registra E KN parc.¢. 13610/3
strpiet’ na pozemkn zriadenie a nloZenie kanalizacnej pripojky, nZivanie, prevadzkovanie,
opravy a odstranenie kanaliza¢nej pripojky a vstnp os6b a vjazd vozidiel z dévodn prevadzky,
udrzby, oprav a rekon$tmkcie kanaliza¢nej pripojky v rozsahn vyznacenom geometrickym
planom tr.ov.¢. G1-1800/2020 vprosp e c hvlatnika nehnntel’nosti stavba Administrativa,
sklad, vzorkovia a dist s.¢. 14144 na pozemkn registra C KN parc.¢. 13608/170, 13608/172,
podPla V-7450/2021 zo diia 13.04.2021

Vypis je nepouZiterny na pravne tikony

14z 14
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Parcela registra C, 13616/1

Bratislavsky > Bratislava lll > Bratisiava-Nové Mesto > k.u. Nové Mesto

13625/125
k]
3625111
-1363/.1-22
13625/12
1,702949
141.93
§70"13625/74 \
>
3442/19 3442/25
13625'81
3442/27
13625/142
13616/2
13625/152
1-2158
13625/168
13625i'1
13625/77
13625/4

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony.

znalecky ukon ¢. 270/2021

Datum: 14.10.2021

170291

13615

136191

(1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mo6ze vykonat len odborne sposobild osoba.
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urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 13616/2

Bratislavsky > Bratislava lll > Bratisiava-Nové Mesto > k.u. Nové Mesto

I~ Ix22

1362EV1Z O

t702ai49
w99
A A
11857 §701713625/74
34'42/17 13615
3442/19 3442/25
iseasiBi
3442/27
13825/142
13616/2
13625/83
13625/152
12158
13625/168
625/114
\ 13625/150
3625/77
2159
2160

13625/4

625”135
13625/155
3625/133
12172

VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouziteI'né na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky modze vykonat len odborne sposobild osoba.
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znalecky tkon  270/2021
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c Vi O¢ff(fL
SLOVEfISKA REPUBLIKA.

Daitiovy
Daiiova obec:

Vyrubovaci trad; Meno, prieiivisko a bydlisko daiiovnikove;..®@" " "®® "““frux/m cé

Cislo siaveb. parcely; ...
L] L] ,
Miestopis a podlahova plocha grrmes e
p p p Cislo knihovej vlodkY:
podla § 130 zékona o priamych daniach v zneni zakoTia ¢, 226/1936 Sb, z, a n. a vladneho nariadenia ¢. 160/1939 SL z

Miestopis Podlahovéa vyictera v m*
(Cast domu) v velkych Miestnosti prevodzovamcp
_ W C Malych prevodzovni D inych
i obsahujucich *9-¥
;?“ Jé ﬁ Poznamka
1. dielne, obchodné o4
Uréenie: £ 1. izby miestnosti, skladiSte - 0s M 0 (okrem iného
Patri 4 i i drobnych * zivnostni- 1. kancelan’e . . R 3§ treba zistit, 5i
Poloha (izba, komO' g bytu 2. obytné (svetl¢) komory kov, najviac 36m® 2. obchodné npestnosh A £ q byva uzivatel
Cis ra, kuchyfa,. alebo s 3 obytné (svetlé) kuchyne (vyae 12 podlahovej plochy 3. zébav, podniky at],, H E'ﬁiﬁ W prevodzovne
? (prizemie . dieiﬁa prevo- | i s plochou spordka) 2. dielne (obchodné kt}'v)re ?emozm;' po- % ; '<§ s v dome)
ancelaria, dzovni . . ‘o . A miestnosti, skladiste vazovat za male N
Al podkrovie) schodiic, ZCis‘\io §18 4 miestnosti pre sp?locnu potrebu v siobodar vySe 36 ked ob)g— prevodzovne ¢ > E b %
stajfia apod § «E zlach a pod., ako jedalen a pod. va uzivatel’ maly byt B~ - X
o« v tom istom dome E~r S E
B3M o ) ) o 2 Az
1 jednotlivé  celého bytu  jednotlivé  celéha bytu  jednotlivé celkom jednotliva celkom D 8;
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i "/fiittfX A > 8'So 1
\tif it tchioetrt 1
v 1
io H 1§
iltt 7 > r ZS00
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t 1
N t.z.zrr,,E i3
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o ) Vysledok kolaudacie.
Postidenie mulobytoVého charakteru budovy: Pri miestne! prehliadke (kolauddcii) dfla ... Veoiiiiininins,
zistené, Zze tu uvedené vymery podiahovych ploch a urcené
A+B+C+D = m* 3 = miestnosti po tradnoin opraveni sthlasia so skutoénym stavom
a bol zisteny stcet:
A+B+C + D = ... m*
B+D= s
_S ncy 8.0, Tpov/, 19 v 19.
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Miesiopis

A Bytov malych

Podlahovi

B Bytov velkych

znalecky ukon ¢. 270/2021

vymera Vv

Miestnosti prevodzovacich

C Malych ppevodzovni

D inyeii

’ v~aq ff L A
E obsahuiuciGIL L ¢
t* ja d )
. o iy i Pozniamka
Ure o > L izh - dl_elnle, ?PCh"f]“e;iw{ 0 (okrem iného
réenie . izby miestnosii, skladiste ancelari e
Patri % . ‘ drobnych Zivnostni- . kanLelan'e . . N K> treba zistif, &
Poloha (izbakonio- ifyty 2. obytné (svetlé¢) komory kov, tiajviac 36m® 2. obchodné miestnosti lce§ g 9 byva uzivatet
) ra. kuchyfa, aie”o A 3. obytné (svetlé¢) kuchyne (vyse 12 m* podiahovej plochy 3. zdbav, podniky aid’,, & o} prevodzovne
Cis (prizemie dielna, pravo- j s plochou sporaka) 2. dielne (obchodné kto're r;e{noznoy po- g fm<s o v dome)
) L . i i 1% vazovaf za malé
az podkrovie) kdnCelirld, d_Zf)Ym o 4. miestnosti pre spolo¢nu potrebu v slobodar- T}:g?%‘ah‘@ftéﬁ?ﬁ;’?_ prevodzovne §'!‘."\P £
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lieatsky motarsky uriici v 0i-t

Cisln, 71607./YI/19"2.
Predaraut: Frna Dynutiit Iiobel wo.spol, - Zia.lOBt o stavebné povolenie

lia Kadklede | 64 mest'ského stavebnélio itotutu a na zakla-
de vynimky” IHjZ gislo 110.914/21-5/197~2 zo dna 21_,oktébra 1942, povo..
m'Injen rijiee U”niamlt 1'iobel dc,spol. na, o261111 oiesto Bratislavy na p-izomku
katastr ,np Jée_1 2615v okreso ols® VII, na ''“ojncr'skbj o.isfci v ktlénil
"Geo1'fEnof * novoHUPviiu obytnnlio aorm s poctola jjodlszi 1 ijod 2 'ind te-
renom naklndoiii coa Ks 700«000«- podla uradio sohvaleiiycb iulanév a za
dodrZania tychto podmienok.'

1./ Hlb.ta stevby Sini 10,50 m, ktora riusi byi presne do-
drZzana. . A%

2,/ Minimalna Vs'diolenost stavby od atsodrrtch hranic musi
byt v kazZdom bode min, 4,00 h,,

, 'f-i/ Podlaha obytnych miestnosti v prizemi musi byt min,
4e ijli vysoko.nad 1mjravenym teré nomc«

4./ VySka rimsy musi byt maximilne 3.00 m merana v stre-
de wuli.énej fronty nad upravenyr.i terenom,

5./ Gtrechfi musi mat sklon 4' stupfiov a musi byt ohifio-
VIA'"'orna.

Po/ Ham,eno schodiSta musi byt min. 1.10 Sirol:©.

'7,/ 34aPklady nech si zaloZené na rastiej pOde a nech su
te.k rozSirené, aby dovoloné namahanio pdody nebolo prekrocené.

8./ Ziadatelka je pov-i.nna oat,; pred zrpoéetim 3 pracou
prcdl'Sit Tiastskému notidrskemu wdrodu odd,VI, statické m'/ypocty Zelezo-
be %0ilo Tfych konStrukcti, p e skimané udr.adne autorizovonym civl].nyec; in -
Zinierom,

9s/ niadstblko je povinné zriadit 7 pivnici itkr;t nc sa-
k'lfide smernic vydanych podia nariadenia VzduSného uradu a V/ii telstva
vzdu-Snych zbrani ¢&islo: 1553/VII-CP0-1941, z0 dia 31.merca 1941. Maua-
ry i strop treba previest podXa tychto srormnic.

10./ niadetelka j povinna pil podani Ziadosti u pouzi-
v.ccie povoleniu taj to mnovostavby pripojitt ako prilonu ticS potvrdenia
Policajného~riadittiXstva v Bratislavo, ako obvodového velitiXntve
CPO Q tom, 7e tdkryt vyhovuje prfnlpisom,

Stevebnik musi dolej splniv*'utetky patri¢né predpisy r
podnlanky racslskycla atsvobnycn Btntutov,

Podmienky o pouc¢enia v priloha A,B uvedené tvoria neroz-
¢iclnu sii¢isstku tnhoto vymeru.

2iadatel je povinny v sm'uic mestskych Svetitov ¢. ITos/

XcO059/b 93i P :trit svoj doisi pri hlcvnom vchode nr pristupnom
r»m miests riadnym zvonockon.
Stav 'am']; Q}JcQ m ajitei domu j'.* povinny dovolit lui svojom,

done zii -ilt zavt-sy elektrického vodenie miestnej pouli¢nej drahy
u ved-,uiii potsinc upevnunio poZi-ruj ch ,MasiCov ako aj vsetl*y zario-
dénie potrebné pre v-rejne osvetlenie ¢ bunacenio ulic,

Stavebnik so upozornuje, Ze testaky notarsky urad povoT--
-la stavbu zastavi, kect zisti, Ze stavbu stcvic pod krytin strviteto
'M.obo muridrskeho nnjstrn neopriavmneny Zivmnostnik,

pj-oti tomuto vymeru moZ.uo ro w-i 7 " rj
v 3ra iiialevoj* odvolanie treba podat do Ip dni odo dia aorucenia
u Ilsntského notarskt*hi1 aradu v Brvtislzve >
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O tom sa upoveuoteuju!

Iv/ Pma Dynamit uc.spol. Dynamitka, ako stavebnik,

2v/ Fma Pittel a Brausewetter, IJovornGstska ¢.1?*, nko zodpovedny sto-
vebny Zivnostnik,

_3./.Stcvobné oddelenie Ivlcst.ského notaroktiho uradu,

~4,/ Teciinicka skupina .VI/2,

5,/ HespodarsiE skupina III/2, '

6,/ p-jlicojné riaditelstvo v Bratislave,

7,/ Priemyselny inSpektorat v Bratislave,

8,/ Dajjova sprava v Dratislove,

9,/ -Danovy urad v Bratislave,

10,/ Robotnicka socialna poistovxia v Bratislave,

11,/ TPredoviie Robotnickej socidlnej poistovni v Bratislave,

Zo zasadnutia kolcgio Mestského notarskeho uradu v Bj-o-
tislave zo dna 6*novoribre 197-2,

Na str az !/

pred,Mest ,not .ura.du,

A%
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* Mestsk:/ notarslcy -urad v Bratislavo*

Cisio: 39-ir2'/VI/ITO »

Prodmet: Pina;l"nomit ITobel u6»3pol#,Zlaia o povolenie igo» pou”iTanlo nO*
vostavbj® postavenej na Vajiiorslcei deste povolenej na 7/
137616.

£ #»
i [ ] 1

'

Vymer.

V sE*sle vysledku miestnej prehliadky a podla 60 h 6"
mestského atavetjnéhc $tatitu* ako aj podla " 1l.zak.cl,xrV/X876 v yho -
vujem Ztadootl’ horemenovaneJ a davam povolenie ha pouZivanie noviSG
staviby postavenej na Vajnorskej cesta na pard*i.i3-*616 povolen*'vymero»
é#21*606/V1/1942.*"0 dua S.novembrc 19*. Zaznacena Je pri pop

ftroti tomuto vymeru strénlca mii pravo odvolat sa na £up-
ny urad v Bratislave a to do 19 dni po Joho dcruSeni* Odvolanie toto tre—
O podat na Mecstsk;/- notarski'’ irad v Brotislr-ve.

Poucenie pre Zlndatelkuj

Slad‘llelho 30 upozorniulJg* Ze ak tihOe na tdtn ‘sto Vbu z-ia—
knt oslobodeniu cd dane elnZovej” musi sa o toto “*s**ltne uchadza? c to
do 50 dni p* dokonceni, ale benpodmiGns¢“e prod Jel u BonoveJ
spra-vy v Bratislave.

O tom sa upovodcmujei
l,,./MjDst,not .irad.odd jVI*
S~/ziada-telka I Ikoa,Dynamit Hoboi "ic,spol. ,Dynamitka.
3*/StGVhuproV8.dzajucl: Pmn.Plttel Erouacwetter, Novomestska
4./1?echniska skupin:.. V1/2.
'j./Bnuova sprava Eratlslava-tmesto.
6”~/Flnan¢na skupina IV/1-
7./Hospodarska skupina [I1/2.

w Eratlslavujfdna 1,0ktobra 1943%*

N il atr az *

prodn.ISiQat.Hot *urad,
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia uzemného rozvoja
Oddelenie obstaravania uzemnoplanovacich dokumentov

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’'nosti
oddelenie majetkovych vzt'ahov
Ing. Jana lvicova

Vs list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje Bratislava
MAGS OMY MAGS OOUPD Ing. Natalia Hamécova 12.10.2021
06.10.2021 63382/2021-457703

Vec: Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel” Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’
ziadost’ Z0 dia: 06.10.2021
pozemok pare. Cislo: 17029/1; 17029/60; 17029/61; 170209/2; 17029/3; 17029/4;

17029/5; 17029/6; 17029/7; 17029/8; 17029/12; 17029/14;
17029/15; 17029/16; 17029/17; 17029/18; 17029/19;
17029/20; 17029/21; 17029/22; 17029/23; 17029/24;
17029/25; 17029/26; 17029/27; 17029/28; 17029/29;
17029/30; 17029/31; 17029/32; 17029/33; 17029/34;
17029/35; 17029/36; 17029/37; 17029/38; 17029/39;
17029/40; 17029/41; 17029/42; 17029/43; 17029/44;
17029/48; 17029/59; 13611/71; 13611/72; 13611/73;
13608/6; 13610/2; 13610/3; 13605/32; 13615; 13616/1;
13608/2; 13608/4; 13619/1; 13619/2; 13608/27; 13608/84;
13608/94; 13608/95; 13608/96; reg. ,,C*“ KN

katastralne tizemie: Nové Mesto

bliz$ia lokalizacia pozemku v Bojnické ul.

uzemi:

zémer ziadatel’a: »Vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecne;j

hodnoty pozemkov, ktoré s vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, nachadzaju sa v aredli vozovne Jurajov dvor
a su Zmluvou o ngjme ¢. 088300691400 v zneni jej dodatkov
prenajat¢ DPB, as. Tieto pozemky maju byt vloZené do
zakladného imania Dopravného podniku Bratislava, akciova

spolo¢nost’.*
Laurinska 7, II. poschodie, ¢. dveri 214
TELEFON 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 59 603 481 www.bratislava.sk uzemnedokumenty@bratislava. sk
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Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje

pre Uzemie, ktorého sucast'ouje zaujmové tzemie - pare. ¢ 17029/1; 17029/60; 17029/61;
170209/2; 17029/3; 17029/4; 17029/5; 17029/6; 17029/7; 17029/8; 17029/12; 17029/14; 17029/15;

17029/16; 17029/17; 17029/18; 17029/19; 17029/20;17029/21; 17029/22; 17029/23; 17029/24;
17029/25; 17029/26; 17029/27; 17029/28; 17029/29;17029/30; 17029/31; 17029/32; 17029/33;
17029/34; 17029/35; 17029/36; 17029/37; 17029/38;17029/39; 17029/40; 17029/41; 17029/42;
17029/43; 17029/44; 17029/48; 17029/59; 13611/71;13611/72; 13611/73; 13608/6; 13610/2;

13610/3; 13605/32; 13615; 13616/1; 13608/2; 13608/4; 13619/1; 13619/2; 13608/27; 13608/84;
13608/94; 13608/95; 13608/96; reg. ,,C*“ KN, reg. ,,C*“ KN, k. . Nové Mesto, funkéné vyuzitie
uzemia:
* plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, cislo
funkcie 701, stabilizované tizemie,
e ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované izemie - pare. C.
13605/32; 17029/60; 13611/71 a Ciastocne pare. ¢. 17029/1

* ostatna ochranna a izolacna zelen, cislo funkcie 1130, rozvojové tizemie - pare. C.
13608/27; 13608/94; 13608/95; 13608/96

Funkéné vyuZitie izemia:

Plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, Cislo funkcie
701.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tzemia urCené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré
sluzia pre prevadzku: A - mestskej hromadnej dopravy (MHD), B - hromadnej dopravy (HD)
autobusove;j.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejbusov a autobusov, B -
stanice autobusovej dopravy.

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma:

A zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre
zamestnancov, garaze a dielne, sklady, skladovacie plochy a prevadzky stvisiace s funkciou,
odstavné plochy a parkoviska suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia, meniame.

B  zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok,
odstavné statia, parkoviskd a parking-gardZe, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu
najma:

A zelen liniovl a plos$nu, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zariadenia na separovany zber
odpadu.

B zelen liniova a plos$nu, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty.

Nepripustné: v uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného tzemia pred nepriaznivymi u¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelent v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen
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vodnych tokov. V tzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov
ochrannych péasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: vizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahn: vizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individudlnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dial'nicné odpocivadla, odstavné stétia
a parkoviskd, zariadenia avedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.

Nepripustné: vizemi nie je pripustné umiestiovat’ najma: stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

V predmetnom Uizemi v zmysle prilohy evidujeme jestvujice zariadenia elektrickej distribu¢nej VVN
arozvodnej VN siete:

- 2x110 kV nadzemné vedenie ajeho ochranné pasmo
- 22 kV kablové vedenia
- elektrické stanice VN/NN

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely st sucastou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava sucasné funkéné vyuZitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizované¢ho uzemia.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom tGzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa

uskutociiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuZzitia zemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principv. ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimemé zat'azenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohl'adnit’:

m vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly auzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového
typu aenkldvy rodinnych domov. V dotvaram uzemi je potrebné reSpektovat’
diferencovany pristnp podla jednotlivych typov existnjicej zastavby anie je mozné bo
generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani
funként plochu. Tato uloha musi byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejsej zondlnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’

poziadavky aregulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia).
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Informujeme Vas, z¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny a doplnky
su zverejnené na adrese:
https://www .bratislava.sk/sk/uzemny-plan

DalSie uzemnoplanovacie dokumentécie a izemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava, sk/sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informéacie o VaSom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informécia na ten isty pozemok modze byt vydand viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia & j. 63382/2021-457703 zo dia 12.10.2021 piati jeden rok odo diia

jej vydania, ak nebola schvalend nova izemnoplanovacia dokumentécia alebo jej zmeny a doplnky,
na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. arch. Marta Zavodna

veduca oddelenia

Priloha: Stanovisko referatu technickej infraStmktary €. 1071/21 zo dia 13.10.2021
Snimka z UPN hl. mesta SR Bratislavy

Co: MAG OOUPD - archiv
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Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec
Regulaény vykres - (2007)

1 - stabilizovana uzemie

2 - rozvojova uzemie

4 - mimo

rieSeného vizemia

rv - pozorovacie body

rv - ointoriny

rv - krematérium

rv - hluk prekroé&enie 05

rv-hlukové prekro&enie 510

centrum / vnitorné mesto

vnutorné

mesto / vonkajSie mesto

diaPnice a rychlostné komunikacie - FT Al

rychlostné komunikacie - FT A2

zberné komunikacie - FTBI

zberné komunikacie - FT B2

obsluzné

komunikicie - FT C1

hlavné cyklistické trasy

R

SR

MUK kategérie Al

MUK Kkategérie A2

MUK kategérie BI

MUK kategérie B2

MUK kategérie C1

rv - tunely

Zelezni¢né trate

vledky

vysoko rychlostné trate

vysoko rychlostné trate - podzemné trasy

Zelezni¢né tunely

rv - mesto linie z UPN 2006

bezpecénostné pasma 1.stupiia Slovnaftu

bezpecnostné pasma 2.stupiia Slovnaftu

ochranné

ochranné

ochranné

ochranné

chranena

ochranné

ochranna

ochranné

ochranné

pasma Slovnaftu

pasma dvorov Zivo¢iSnej vyroby
pasmo vodnych zdrojov - VZ

pasmo ¢isti¢ky odpadovych véd - COV
vodohospodiarska oblast - CHVO
pisma energetickych zariadeni - E

a bezpeénostné pasma plynu - PL
pasmo ropovodu - pro

pasmo produktovodu - prod

hranica CHKO - chrdnena krajinna oblast

hranica LPF - lesny pddny fond

ochranné

ochranné

36

ochranné

ochranné

ochranné

ochranné

ochranné

ochranné

ochranné

ochranné

pasmo komunikacii

pasmo Zelezniénych trati

piasmo heliportov

pasmo Vajnory

pasmo kuzZelova plocha

pasmo ornitologické

pasmo prechodové

pasmo proti klamlivym svetlam
pasmo vnitorna vodorovna rovina

pasmo VPD - vzletovych a pristavacich
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky tukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,

timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore

Stavebnictvo (370000), odvetvi Odhad hodnoty nehnutel'nosti (370901), pod evidenénym c¢islom 914882.

Znalecky tukon (znalecky posudok) je zapisany v denniku pod ¢islom 270/2021.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec
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ING. JAN KAREL, PHD., EUR ING
Znalec v odbore Stavebnictvo a odvetvi Odhad hodnoty nehnutel’nosti, eviden¢né ¢islo znalca 91 48 82
Bartokova 4705/2, 811 02 Bratislava - Staré Mesto

+421 903 101 905, karel@sazo.sk. www.iankarel.sk.www.sazo.sk

Zadavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ICO: 00603481

Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): & OTS2103780 SNM/21/081/J1, zo dita 11.10.2021

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tikon ¢islo 269/2021

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti v zmysle Prilohy ¢ 3 vyhlasky MS SR
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:
*  PozemKky p. €. 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*, ul. Racianska ¢. 149 (Krasiany), okres Bratislava III, obec
BA-m.¢. Raca, k. 4. Ra¢a, naLV ¢&. 1628.

Za icelom vloZenia do zakladného imania spolo¢nosti.

Pocet stran: 25 z toho priloh: 15
Pocet vyhotoveni: 4
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L. UVOD
1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutePnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

¢ Pozemky p. ¢ 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*, ul. Radianska ¢. 149 (Krasiany), okres Bratislava III, obec
BA-m.¢. Raca, k. u. Ra¢a, na LV ¢. 1628.

o 'V zmysle objednavky ¢. OTS2103780 SNM/21/081/J1, zo dia 11.10.2021
2. Uéel znaleckého posudku: VloZenie do zakladného imanie spolo¢nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: ku diiu obhliadky 26.10.2021
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky 26.10.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom:

¢ Objednavka ¢. 0TS2103780 SNM/21/081/J1, zo dia 11.10.2021
e Vypis z listu vlastnictva ¢. 1628, zo dia 01.07.2021
o Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 12.10.2021

b) Podklady ziskané znalcom:

e  Obhliadka predmetu posiidenia a pril’ahlého okolia, dita 26.10.2021
e  Mapa zbgis.skeeodesv.sk. zo dita 14.10.2021
¢ Fotodokumenticia predmetu posidenia a pril’ahlého okolia, zo dia 26.10.2021

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon NR SR ¢ 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel’och a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov, www.slov-lex.sk

e Zikon NR SR ¢ 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutePnostiam (katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov.

«  Zakon & FZ CSSR 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon), v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhliaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zikon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch
a prekladatel’och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3, v zneni
neskorsich predpisov.

¢ Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel’ov, v zneni neskorsich predpisov.

+  Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonidva zikon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel’'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutePnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

+ Tlavsky, M. - Ni¢, M. - Majdich, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTEINOSTI, vydavatelstvo
Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

+  Kolektiv autorov: ZBORNIK PREDNASOK ZO SEMINARA. Zilinsk4 univerzita v Ziline v USI Zilina
december 2010. ISBN 978-80-554-0285-7.

e Vyparina, M. akol.: Metodika vypo¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutePnosti a stavieb, vydala Zilinska
uiniverzita 2001, ISBN 80-7100-827-3. www.usi.sk

¢ www,skgeodesv.sk. www.mapa.zoznam.sk. www.google.sk/maps. www.realitv.sk.
www.nehnutelnosti.sk. www.e-obce.sk
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH): Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sut’aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci budia konat’ s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vS§eobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouZivaji metody:

¢ Metdéda porovnavania
*  Vynosova metéda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)
e Metdoda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzt’ahu:
V§Hpoz = M*(VHM, *kpD)|[€],

kde M - pocet memych jednotiek (vymera pozemku),
VHMI - vychodiskova hodnota na 1 m" pozemku
kpD - koeficient polohovej diferenciicie

8. Osobitné poZiadavky zadavatel’a: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouZitej metody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnivanim nie je moZné vykonavat, pretoZe pre dany typ
nehnutel’nosti nemal znalec k dispozicii jednozna¢ne identifikovatel’né podklady pre porovnavanie. Z podldadov
porovnatel’nych nehnutelnosti musia byt zrejme resp. preskimatel’né najmi 3 hlavné faktory porovnivania
(ekonomické, polohové a fyzické).

Vynosova hodnota nie je pocitand, nakol’ko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost’, ktora nie je
pouZivana na podnikanie a nedosahuje vynos formou prenajmu.

Metoda polohovej diferenciacie bola zvolena ako najvhodnejSia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutel’nosti, nakol’ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tato
mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol’nej stit'aZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici konaju s
patri¢nou informovanost’ou i opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

bl) List vlastnictva ¢. 1628:

Jedna sa o nehnutel’nost’ zapisani v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres Bratislava III, obec
BA-m.¢. Rada, k. 4. Racda, nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Sp¢sob  Druh Umiest, Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuz,p. chr.n pozemku vziah
17458S/1 25634 Zastavané plochy a ndadvoria 22 1

17455/2 243  Zastavané plochy a néadvoria 16 1 5
17455/3 11 Zastavané plochy a néadvoria 25 1

17455/4 45 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

17455/5 193 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

17467/1 14436 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

17467/2 3450 Zastavané plochy a nadvoria 13 1

17467/3 446 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Iné udaje;

Stavby na parcelach 17475/2, 174S5/5, 17467/1 a 17467/3 su evidované na LV é. 12066.
* « = O-stainé PARCELY recistra "C" nevyziadané * * *

La”*anda:

Kéd spDsobu vyuzivania pozemku

16 - Pozemok, na ktoroiii je postavena nebytova budova oznacend sUpisnym
¢islom

la - Pozemok, na ktorom je dvor

22 ” Pozemok, na ktorom je postavenad inzinierska stavba - cestna, miestna

a ucelova komunikéacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti

25 ~ Pozemok, na ktorom je postavenad ostatna inzinierske stavba a jej
sucasti

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavenom utemi obce

Koéd prdvneho vztahu
5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
(pozemkoch)

CAST C: TARCHY
Bez tiarch

Iné udaje: Bez zapisu.

Poznamka. Bez zipisu.
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¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, najmi ditumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentAcie:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim za tcasti zasti®cu zadavatela znalca, vykonana dina
26.10.2021. V ramci miestnej obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia predmetu posiudenia a prilahlej
lokality.

d) Technicka dokumentacia, najmi porovnanie suladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym
skuto¢nym stavom:

K vypracovaniu znaleckého posudku bola dodanid uzemnoplinovacia informacia, znalcom nebol
zaznamenany nesulad.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najmi porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov Kkatastra
nehnutel’nosti so zistenym skuto¢nym stavom:
Znalcom nebol zaznamenany nestlad so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
*  Pozemky p. ¢. 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*%, ul. Radianska ¢. 149 (Krasiany), okres Bratislava III, obec
BA-m.¢. Raca, k. u. Raca, na LV ¢. 1628.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: Nie si.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutel’'nosti:

Pozemky p. ¢. 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*, ul. Racdianska ¢. 149 (Krasiiany), okres Bratislava III, obec
BA-m.¢. Raca, k. G. Raca, na LV ¢. 1628, sa nachadzaji v zmieSanej zone. ObyvatelPstvu si k dispozicii
Sportoviska, ki*alisko, Statne trady, urady mestskej a miestnq seunospravy, zakladné, stredné a vysoké skoly,
banky a pobocky bank, siet’ obchodov, nemocnice, poliklinil*, kina, divadla, domy kultiry, resStauracie a siet’
d’alSich sluzieb obyvatel’stvu. Hustota obyvatel’stva nie je v danom mieste vysoka. Pristup k predmetu
ohodnotenia je po spevnenej komunikacii. V dosahuje umiestnena zastavka MHD. Dopravne spojenie s centrom
mestaje cca 15 min, v zavislosti od dopravnej situdcie. V meste je v dosahu vlakova autobusova a lodn4 doprava.
Konfliktné skupiny obyvatel’stva neboli znalcom zaznamenané.
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie pozemkov je v zmysle listu vlastnictva ako zastavané plochy a nadvoria, so spdsobom vyuZitia:
16 - Pozemok na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym cislo
18 - Pozemok na ktorom je dvor
22 - pozemok na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a icelova komunikicia, lesna cesta
polna cesta, chodnik, naryté parkovisko a ich sucasti
25 - pozemok, na ktorom ja postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti

Umiestnenie pozemku:
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Pravny stav:
5 - Vlastnik pozemku, nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

V zmysle UPI - plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej - stabilizované
uzemie.

Komer¢né vyuZitie pozemkov znalec neuvaZuje.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmi zavady viaznuce na nehnutel’'nosti a
prava spojené s nehnutelnostou: CAST C: TARCHY - Ziadne

2.1 POZEMKY

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouZivaji metody:

*  Metoda porovnivania

* Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)
e Metoda polohovej diferenciicie

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikicia pozemku: LV ¢. 1628

POPIS

Metoda polohovej diferenciicie pre pozemky vychidza zo zdakladného vzt'ahu:

VSHroz=M*(VHM *kpD)[€],

kde M - pocet memych jednotiek (vymera pozemku),
VHmj - vychodiskova hodnota na 1 n 7 pozemku,
kpD - koeficient polohovej diferenciacie.

Pozemok je rovinaty. MoZnost’ parkovania je v bezprostrednej blizkosti dostatocna. Pripravenost’ inZinierskych
sieti je vel’mi dobra, reprezentovana verejnou kanalizaciou, vodovodom, plynovodom, moZnost’ou napojenia na
elektricku energiu, telefon, intemet.

Na zaklade tychto skuto¢nosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutel’'nost’ami, ktory uvadzaji
v realitnych kanceldriach stanovujem priememy koeficient polohovej diferenciicie nasledovne:

Parcela Dmh pozemku vymSeI:;h; - Spoll:)\;lgis;n feky Vymera [m]
17455/2 zastavana plocha a nadvorie 248,00 11 248,00
17455/5 zastavana plocha a nadvorie 198,00 11 198,00
17467/1 zastavana plocha a nadvorie 14496,00 11 14496,00
17467/2 zastavana plocha a nadvorie 3450,00 11 3450,00
17467/3 zastavana plocha a nadvorie 446,00 11 446,00
Spolu vymera 18 838,00
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Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHMI = 66,39 €/m"
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu

5. veP’mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel’ov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl’adom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
5. -rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim

koeficient v§eobecnej 1,20

situacie

koeficient intenzity vyuzitia

4. pozemky v mestich s moZnost’ou vyuZitia mestskej hromadnej

koeficient dopravnych d 1,00
vzt’ahov opravy
kp 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselni vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a 0,90
vyuZitia izemia technické vybavenie
ki . . s . A . .
Koeficient technickej 3.er:.(: ncllll (:;)311:)21 vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
infraStruktiry pozemku ny
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kR
koeficient redukujuicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie lpD= 1,20 * 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,30 1,4040
1,00 * 1,00
& - * = A %
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemku \; 54}3:0] = VHw ¥ km = 66,39 €/m 93,21 €/m*
b
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 17455/2 248.00 n¥ *93,21 €m* * 1/1 23 116,08
parcela & 17455/5 198.00  *93,21 €m” * 111 18 455,58
parcela ¢ 17467/1 14496,00  * 93,21 €m” * 1/1 1351 172,16
parcela ¢. 17467/2 3450,00 *93,21 €m" * 1/1 321 574,50
parcela &. 17467/3 446.00  *93,21 €m” * 1/1 41 571,66
Spolu 1755 889,98

2.1.1.2 Identifikacia pozemku: LV €. 1628 - ing. stavba

Parcela Druh pozemku Vymsel:‘(;h; | Sp Ol:‘;lgis‘:ln icky Vymera [m"]
174551 zastavana plocha a nadvorie 25634,00 11 25634,00
17455/3 zastavana plocha a nadvorie 11,00 11 11,00
17455/4 zastavana plocha a nadvorie 45,00 11 45,00
Spolu vymera 25 690,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHMI = 66,39 €/m*
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Oznadenie a nazov
koeficientu

fs

koeficient v§eobecnej
situacie
ky
koeficient intenzity vyuZitia
ko
koeficient dopravnych
vzt’ahov
kp
koeficient fimk¢éného
vyuZitia Gizemia
ki
koeficient technickej
infl-aStruktiry pozemku
Rz
koeficient povySujucich
faktorov
kR
koeficient redukujticich
faktorov

znalecky ukon €. 269/2021

. Hodnota
Hodnotenie Koeficientu

5. veP’mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatel’ov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatel’ov, luxusné 1.20
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl’adom, exkluzivne oblasti ’
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,85
4. pozemKy v mestach s moZnost’ou vyuZitia mestskej hromadnej 1.00

b

dopravy

4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselni vyrobu a sklady
(priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a 0,90
technické vybavenie

4. vePmi dobra vybavenost’ (moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova v§eobecna hodnota pozemku

VYHODNOTENIE

Nazov
parcela ¢. 17455/1
parcela & 17455/3
parcela ¢. 17455/4
Spolu

verejnych sieti) 1,30
0. nevyskytuje sa 1,00
0. nevyskytuje sa 1,00
Vypocet Hodnota
kpD= 1,20 * 0,85 * 1,00 * 0,90 * 1,30 *
1,00 * 1,00 1,1934
VSHM = VHMT * kpD = 66,39 €/m" *
1.1934 79,23 e W
Vypocet Vseobecna hodnota [€]
25 634,00 m" * 79,23 €m”™ * 1/1 2 030 981,82
11,00 m** 79,23 €/m”* 1/1 871,53
45,00 m" * 79,23 €m”™ * 1/1 3 565,35

2 035 418,70
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M. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE
Otazka:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:
¢ Pozemky p. ¢ 17455/1-5, 17467/1-3 ,,C*, ul. Radianska ¢. 149 (Krasiany), okres Bratislava 111, obec
BA-m.¢. Rada, k. u. Raéa, na LV ¢&. 1628.

Odpoved”:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
LV ¢&. 1628 - pare. ¢. 17455/2 (248 m") 23 116,08
LV ¢. 1628 - pare. ¢. 17455/5 (198 m") 18 455,58
LV ¢&. 1628 - pare. ¢ 17467/1 (14 496 m") 1351 172,16
LV ¢&. 1628 - pare. ¢. 17467/2 (3 450 m") 321 574,5C
LV ¢&. 1628 - pare. ¢. 17467/3 (446 m™) 41 571,66
LV ¢&. 1628 - ing. stavba - pare. ¢. 17455/1 (25 634 m") 2 030 981,82
LV ¢. 1628 - ing. stavba - pare. ¢. 17455/3 (11 m") 871,53
LV ¢&. 1628 - ing. stavba - pare. ¢. 17455/4 (45 m") 3 565,35

3 791 308,68
3 791 308,68

3790 000,00

Spolu pozemky (44 528,00 m")

Vsieobecna hodnota celkom

Vseobecna hodnota zaokrihlene

Vseobecna hodnota slovom: Trimilionysedemstodevitdesiatftisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA
Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najmi zavady viaznuce na

nehnutel’nosti apriava spojené s nehnutelnost’ou, si uvedené v ¢asti 11 - Posudok, 2. STANOVENIE
VSEOBECNEJ HODNOTY, po "c¢". Mimoriadne rizika neboli znalcom identifikované.

V Bratislave dia 30.10.2021 Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec

IV. PRILOHY

1 Objednavka ¢. OTS2103780 SNM/21/081/J1, zo diia 11.10.2021 1xA4
2. Vypis z listu vlastnictva ¢. 1628, zo diia 01.07.2021 2xA4
3. Mapa zbgis.skgeodesv.sk. zo dia 14.10.2021 3xA4
4 Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 12.10.2021 T7xA4
5 Fotodokumentacia predmetu postidenia a priPahlého okolia, zo diia 26.10.2021 2xA4
Spolu: 15xA4
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znalecky ukoni. 269/2021

Objednavka ¢islo OTS2103780 SNM/21/081/J1
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing, Jan Karel, PhD., EUR ING

Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1
814 99 Bratislava
ICO: 00603481
DIC: 2020372596

Dodacia lehota: ihned”

Objednavame si u Vas vyhotovenie znaleckého posudku za ic¢elom stanovenia hodnoty nehnutelnosti z déovodu ich

Bartéokova 4705/02
81102 Bratislava
ICO: 442582B3

DIC; 1078446160
IC DPH:

Prenesena daiiova povinnost'd’*ie

vloZenia do zdkladného imania spolo¢nosti. Ide o pozemKky reg. "C'" KN nachadzajice sa v areali vozovne iCrasnany v
k. 0. Raca, ktoré si vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané naLV ¢, 1628 : pare. ¢, 17455/1 - zast. p),
vo vymere 25634 m2, pare. ¢, 17455/2 - zast. pl. vo vymere 248 m2, pare. ¢. 17455/3 -zast. pl. vo vymere 11 m2, pare.

6-17455/4 - zast. pl, vo vymere 45 m2, pare. ¢. 17455/5 - zast. pl. vo vymere 198 m2, pare. ¢. 17467/1 ’ zast. pl. vo

vymere 14496 m2,

pare. ¢. 17467/2 - zast pl. vo vymere 3450 m2 a pare. ¢. 17467/3 - zast. pl. vo vymere 446 m2. Cena za ZP: 680,- Eur

Cis. r. Nazov polozky

1

Sluzby znalcov (expertiza)

bez DPH;
DPH
Spolu s DPH;

Vyhotovil: RozZiiovcovi Monika
Telefon C.:
Mobil C:

Na schvilenie v sulade s podpisovym poriadkom:

V Bratislave dia; 11.10.2021
Schvalené diia: 11.10,2021

Pocet JCs DPH Celkom s DPH
1,00 680,00 680,00 Eur
Eiir
Eur
680,00 Eur
iflavDenx
prv.;.-' i-

Ui Bi Br » *

zodpovedna cpoba
peciatka a podpis

Haulikova PaiuSova Slava

Za dodavatel’a: Meno, priezvisko
peciatka a podpis

Tlat OBJ/ZML podl'a RozJiodnuila primatorac 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.20IS
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEINA NA PRAVNE UKONY 1

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 103 Bratislava III Udaje aktudlne k 01.07.2021
Obec 529 354 BA-m.&, RACA Datum vyhotovenia 07.10.2021
Katastradlne uUzemie 805 666 Raca Cas vyhotovenia 09:25:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA £ 1628 - &iastoény

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainei mape

Parcelné Vymera Druh Spbésob  Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuz.p. chr.n pozemku vztah
17455/1 25634 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

17455/2 243 Zastavané plochy a nédvoria 16 1 5
17455/3 11 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

17455/4 45 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

17455/5 198 Zastavané plochy a néadvoria 16 1

17467/1 14496 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

17467/2 3450 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

17467/3 446 Zastavané plochy a néadvoria 16 1

Iné udaje:
stavby na parceldch 17455/2, 17455/5, 17467/1 a 17467/3 st evidované na LV &. 12086.
* % % Ostatné PARCELY registra "C” nevyZiadané * * *
Legenda:

Kéd spbdsobu vyuzivania pozemku

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovad budova oznacend supisnym
Cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

22 " Pozemok, na ktorom Jje postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna

a ucelova komunikédcia, lesnd cesta, polnéd cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti

25 - Pozemok, na ktorom Jje postavend ostatnd inZinierska stavba a jej
stcCasti

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok Jje umiestneny v zastavanom uzemi obce

Kéd pravneho vztahu

5 “ Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
(pozemkoch)

PARCELY registra "E" evidované na mape urceného operatu nevyZiadané

STAVBY nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)

¢islo a miesto trvalého pobytu ($idlo) wvlastnika, spoluvlastnicky podiel

Strana 1
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USastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne némestie 1, Bratislava, PSC 814 99< SF
rCO: 00503481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Ostatni ucastnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyziadané
¢ast c: TarcHY

Tarchy nevyZiadané

Iné udaje

Iné Gdaje nevyzZiadané

Vylictovené programom WISKAN « VUOK 2003-9
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 17467/1

Bratislavsky > Bratislava lll > Bratlslava-Rac¢a > k.u. Raca

Vytlacené¢ z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzltel'hé na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len Informativne a je nepouzltel'hé na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat' len odborne spdsobilé osoba.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 174335/1

Bratislavsky > Bratislava lll > Bratlslava-Rac¢a > k.u. Raca

Vytlacené¢ z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzltel'hé na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len Informativne a je nepouzltel'hé na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat' len odborne spdsobilé osoba.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 17467/2

Bratislavsky > Bratislava lll > Bratlslava-Rac¢a > k.u. Raca
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Vytlacené¢ z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzltel'hé na pravne ukony. (1/2)

Meranie a grafické znazornenie je len Informativne a je nepouzltel'hé na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat’ len odborne spdsobild osoba.
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia uzemného rozvoja
Oddelenie obstaravania izemnoplanovacich dokumentov

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt'ahov
Ing. Jana Ivicova

Vas list ¢islo/zo dina NasSe cislo Vybavuje Bratislava
MAGS OMY MAGS OOUPD Ing. Natalia Hamécova 12.10.2021
06.10.2021 63386/2021-457675

Vec: Uzemnoplianovacia informacia

Ziadatel: Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’
Ziadost’ zo dia: 06.10.2021
pozemok pare. Cislo: 17455/1 vo vymere 25 634 m*

17455/2 vo vymere 248 m*
17455/3 vo vymere 11 m*
17455/4 vo vymere 45 m*
17455/5 vo vymere 198 m*
17467/1 vo vymere 14 496 m*

17467/2 vo vymere 3450 m*
17467/3 vo vymere 446 m*
katastralne izemie: Raca
Krasiany
blizSia lokalizacia pozemku v Racianska ulica
uzemi:
zamer Ziadatela: »Yyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej

hodnoty pozemkov, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, nachadzaju sa v aredli vozovne Krasiany a su
Zmluvu o nijme ¢. 088300691400 v zneni jej dodatkov
prenajaté DPB, a.s. Tieto pozemky maju byt vloZené do
zakladného imania Dopravného podniku Bratislava, akciova
spolo¢nost’.*

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre izemie, ktorého sucast’ou je zaujmové vizemie - pare. ¢. 17455/1, 17455/2, 17455/3, 17455/4,
17455/5, 17467/1, 17467/2, 17467/3, reg. "C' KN, k. u. Raca, funkéné vyuZitie izemia plochy
zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, kod funkcie 701,
stabilizované tizemie.

Laurinska 7, H. poschodie, ¢. dveri 214

TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 59 603 481 www.bratislava.sk uzemnedokumenty(@hratislava. sk
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Funk¢né vyuzitie uzemia:

plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, ¢islo funkcie
701.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré
slizia pre prevadzku: A - mestskej hromadnej dopravy (MHD), B - hromadnej dopravy (HD)
autobusovej.

Sposoby vyuzitia funk¢nych ploch:

Prevladajuce: A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejbusov a autobusov, B -
stanice autobusovej dopravy.

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najm:

A zariadenia administrativy stvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre
zamestnancov, garaze a dielne, sklady, skladovacie plochy a prevadzky suvisiace s funkeiou,
odstavné ploehy a parkoviska siivisiaee s funkeiou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a
vedenia teehnickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia, meniarne.

B zariadenia ob&ianskej vybavenosti suvisiace s funkeiou, CSPH bez sprievodnyeh prevadzok,
odstavné statia, parkoviska a parkinggaraze, zariadenia a vedenia teehnickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé:

A zeleni liniovu a plo$nu, bjdy v objektoch funkcie - sluzobné byty, zariadenia na separovany zber
odpadu.

B zelen liniovu a plo$ni, byty v objektoeh funkcie - sluzobné byty.

Nepripustné: v tzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméi: stavby a zariadenia nesuvisiaee
s funkciou.

V dotyku so zaujmovym tizemim sa naehadza trasa technickej infrastruktiry - zasobovanie
elektrickou energiou E 25 - vedenie 2 x 110 kV TR Vainory - TR Lamac¢ (isek TR Vainory -
PO Vinohrady).

Intenzita vyuzitia izemia:

Pareely su sucast’ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan poneehava sucasné funkéné vyuZzitie,

predpokladd mieru stavebnyeh zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni eharakter stabilizovaného uizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutociiuje na zaklade ukazovatel’ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z eelomestského pohP’adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom twuzemi. Ak novy navrh nereSpektuje eharakteristické prineipy, ktoré

reprezentuju existujueu zastavbu a vnasa do zastavby neprijate’ny kontrast resp. neiimerné zat’aZenie

pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom uizemi umiestnit’.

Z hPadiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl’adnit’

* vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych izemi charakter zastavby mestského

typu, prevliada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikicie. Pre vonkajSie tizemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
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rozsiahle izemia najmai izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani tizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je moZzné ho generalizovat’® stanovenim
jednotnej regulicie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovani funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSej
zonalnej wrovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulicie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’

poziadavky aregulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Informujeme Vis, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky
su zverejnené na adrese;
https ://www.hratislava.sk/sk/uzemny-plan

DalSie izemnoplanovacie dokumentacie a uizemnoplanovacie podklady su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informécie o VaSom zidujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplinovacej informacie nie si majetkovopravne vzt'ahy
k pozemku. Uzemnoplinovacia informacia na ten isty pozemok moéZe bjd’ vydana viacerym
Ziadatel’om.

Uzemnoplanovacia informacia &. j. 63386/2021-457675 zo dita 12.10.2021 plati jeden rok odo diia

jej vydania, ak nebola schvilena nova tizemnoplinovacia dokumenticia alebo jej zmeny a doplnky,
na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. arch. Marta Zavodna

vedica oddelenia

Priloha: Stanovisko referatu technickej infiaStruktiry ¢. 1070/21 zo diia 13.10.2021
Snimka z UPN hl. mesta SR Bratislavy

Co: MAG OOUPD - archiv
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Regulaény vykres - ZaD 02 (2010)

* 1 - stabilizovani tzemie
. 2 - rozvojova uzemie
W centrilna mestsk 4 oblast na doplnenie
n centrilna mestsk4 zéna na vypustenie
ochranné pismo nirodnej kultiirnej pamiatky na doplt
ochranné pasmo narodnej kultirnej pamiatky na vypu;
pamiatkova zéna na doplnenie
pamiatkova zéna na vypustenie
ochranné pasmo ointorina na doplnenie
»0“ ochranné pismo cintorina na vypustenie
X ochranné pasmo krematéria na doplnenie
ochranné pismo lesa
ochranné pasmo vodnych zdrojov
ochranné pasmo vodnych zdrojov na zruSenie
ochranné pasma energetickych zariadeni 1
ochranné pasma energetickych zariadeni 2
y ochranné pisma energetickych zariadeni na zrus§ enie
ochranna a bezp e¢nostné pasmo na plynu 1
ochranna a bezp eénostné pasmo na plynu 2
ochranna a bezp eénostné piasmo na plynu 3
ochranna a bezp e¢nostné pasmo na plynu na zruSenie
y ochranné pismo produktovod
v EP l.stupiia Siovnaftu
' BR2.stupiia Siovnaftu
OR Siovnaftu
ochranna a bezpeénostné pasma Slovanftu na vypustenie
ochranné pasmo ¢isticky odpadovych vod
J? ochranné pasmo ¢isticky odpadovych vdd na zruSenie
ochranné pasmo heliportov- Narodna banka Slovenska
ochranné pasmo komunikicie na doplnenie
ochranné pismo komunlkiole na zrulenie
dialnice a rychlostné komunikacie - FT Al
rychlostné komunikicie - FT A2
zberné komunikicie - FT El
zberné komunikicie - FT E2 a E3
obsluzné komunikacie - FT Cl
/ hlavné cyklistloké trasy
r-" dialnice a rychlostné komunikacie A1 na vypustenie
rT zberné komunlkiaole BI na vypustenie
zberné komunikicie E2 navypustenie
obsluzné komunikacie Cl navypustenie
hlavné cyklistické trasy Ct na vypustenie
MUK kategérie Al
MUK kategérie A2
MUK kategérie BI

MUK kategérie 82

xx\\\

v MUK kategérie Cl
X mimoiroviiova kri
O diaPni¢ny tunel A1l
tunel A2
tunel BI

tunel E2

— — — —

Zelezni¢né trate
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hlavné cyklistické trasy

Ut s s

1 - stabilizovana duzemia /o
2 - rozvojova Uzemie /*
4 - mimo rieSeného Uzemia

rv - pozorovacie body
rv-ointoriny

rv - krematérium

rv - hluk prekroc¢enie 05

rv - hlukové prekrocéenie 510
oentrum / vnitorné mesto
vnutorné mesto / vonkajSie mesto

dialPnice a rychlostné komunikiacie - FT Al

rychlostné komunikacie - FT A2

A A -

zberné komunikacie - FT Bl

zberné komunikacie - FT 82

-

obsluzné komunikacie - FT Cl

=

R
SR
IVMIUK kategérie Al
IVIUK kategérie A2
IVIUK kategérie BI
IVIUK kategérie E2

IVIUK kategérie C1

QO SEm 3§

rv - tunely

Zelezni¢né trate

vle¢ky H
vysoko rychlostné trate

vysoko rychlostné trate - podzemné trasy H
Zelezni¢né tunely

rv - mesto linie z UPN 2006

bezpecnostné pasma l.stupifia Siovnaftu
bezpefnostné pasma 2.stupiia Siovnaftu H

ochranné pasma Siovnaftu

ochranné pasma dvorov ZivoéiSnej vyroby

S

pasmo ¢&isti¢cky odpadovych véd - COV H

ochranné piasmo vodnych zdrojov - VZ

ochranné

chrineni vodohospodiarska oblastt - CHVO m
ochranné pasma energetickych zariadeni - E cr
ochranna a bezp e¢nostné pasma plynu - PL H
ochranné pasmo ropovodu - pro

ochranné pasmo produktovodu - prod H
hranica CHKO - chranena krajinna oblast

hranica LPF - lesiny podny fond cr
ochranné pasmo komunikdacii H
ochranné pasmo Zelezni¢nych trati

36 cr
ochranné piasmo heliportov m‘
ochranné pasmo Vajnory

ochranné pasmo kuzZelova plocha H
ochranné pasmo ornitologické D
ochranné pasmo prechodové D
ochranné pasmo proti klamlivym svetlam D
ochranné pasmo vnitorna vodorovna rovina

ochranné pasmo VPD - vzletovych a pristavacich drah
ochranné pismo s obmedzenim stavieb WN
ochranné pasmo vzletového zakrivenia
prekaZzkovy terén

priestor s prekazkami

VPD.04-22.2D

VPD.13-31.2D

centrilna mestska oblast

mestskd pamiatkovad rezervioia

pamiatkova zéna

ochranné pismo nirodni kultirna pamiatka
vizudlne linie

vnimanie

rv - potoky

rv- izemnoplinovacie dokumentacie
biocentra

biocentra nevymedzené

biokoridory

rv - buffer 05

rv - buffer 510

rv - inundaéné tzemie

rv - obal

rv - obal 2

101 102 - obytné dzemie stabilizované

101, 102 - obytné tizemie rozvojové
201, 202 - ob¢ianska vybavenost stabilizovana
201, 202 - ob¢ianska vybavenost’ rozvojova

301, 302,303,304 - vyroba stabilizovana

301, 302,303,304 - vyroba rozvojova

401, 402 - Sport stabilizovana

401, 402 - Sport rozvojovy

501, 502 - zmieSané uzemie stabilizované
501, 502 - zmieSané Wzemie rozvojové

601, 602 - technicka infraStruktara stabilizovana
601, 602 - technicka infraStruktira rozvojova
701, 702, 703, 704 - doprava stabilizovana
701, 702, 703, 704 - doprava rozvojova
701, 702, 703, 704 - doprava mimo rieSeného uzemia
SOI, S02 - dobyvaoie tizemie stabilizované

SOI, S02 - dobyvaoie tizemie rozvojové

901 - vodna plocha stabilizovana
901 - vodna plocha rozvojova

901 - vodna plocha mimo rieSené uzemie

znalecky ukon €. 269/2021

1001, 1002, 1003 - prirodny prvok stabilizovany

1001, 1002, 1003 -prirodny prvok rozvojovy

1001, 1002, 1003 - prirodny prvok mimo rieSené tzemie

1110, 1120, 1130 - mestska zelenn stabilizovana

1110, 1120, 1130 - mestska zelei rozvojova

1201, 1202, 1203, 1204, 1205 - polnohospoddarska péda stabilizovana

plochy nimesti a ostatné komunikac¢né plochy
rv - mesto parcely z UPN 2006

zmsm
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
Stavebnictvo (370000), odvetvi Odhad hodnoty nehnutel’nosti (370901), pod evidenénym ¢islom 914882.

Znalecky tikon (znalecky posudok) je zapisany v denniku pod ¢islom 269/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec
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Navrh na zvySenie zakladného imania obehodnej spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava,
akeiova spoloc¢nost’

Koduzn.; 7.4.
IA.Z.

Uznesenie 250/2021
zo dia 02.12.2021

Mestska rada po prerokovani materialu

odporacaMestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

L. schvalit’

1.1 ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zizenie predmetu ndjmu zmluvy o nijme ¢.
088300691400 v zneni jej platnych dodatkov ¢. 088300691401 az ¢. 088300691407, uzatvorenej so
spolo¢nostou Dopravny podnik Bratislava, akciovd spolocnost’, so sidlom na Olejkarskej 1 v Bratislave,
ICO 00492736, o pozemky registra ,,C*“ KN v k. 0. Rac¢a, vozoviia Krasiiany, pare. ¢. 17455/1 - zastavané

v

plochy a nadvoria vo vymere 25634 7, pare. €. 17455/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 248 rr7,
pare. . 17455/3 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 11 »7, pare. ¢. 17455/4 - zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 45 777, pare. €. 17455/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 198 r7#, pare. ¢. 17467/1
- zastavané plochy a nadvoria vo vymere 14496 117, pare. €. 17467/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere
3450 rr7 a pare. ¢. 17467/3 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 446 rr7, zapisané na LV €. 1628, spolu

vo vymere 44528 rrv

1.2 zvySenie zdkladného imania spolocnosti Dopravny podnik Bratislava, akciovd spoloc¢nost’, so sidlom
Olejkarska 1, 814 52, Bratislava o sumu........... upisanim 1 ks kmenovej listinnej akcie na meno v menovitej
hodnote.......cccccurnneen. EUR s emisnym kurzom......................... EUR, ktort hlavné mesto SR Bratislava ako
jediny akcionar spolo¢nosti splati nepenaznym vkladom, pricom emisné 47io vo VYSK€ .......cccceevveeenennne EUR

bude pouzité na doplnenie rezervného tondu spolocnosti

2. zobrat’ na vedomie

navrh na zmenu Stanov obchodnej spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’ spocivajuci
v zmene Clanku IV. Zakladné imanie spolo¢nosti a Clanku XXI11. Tvorba a pouzitie rezervného tondu podla
bodu A tohto uznesenia.

Navrhovani zmenu predmetu ngjmu zmluvy o ndjme ¢. 088300691400 v zneni jej neskorSich dodatkov
uzatvorent s Dopravnym podnikom Bratislava, akciova spolo¢nost’ predkladame ako pripad hodny osobitného
zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej narodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov z dovodu, Ze ide o zizenie predmetu najmu tejto najomnej zmluvy o pozemky registra ,,C*
KN v k. 0. Raca, vozovia Krasnany, pare. ¢. 17455/1, pare. €. 17455/2, pare. ¢. 17455/3, pare. ¢. 17455/4,



parc. ¢. 17455/5, parc. ¢. 17467/1, parc. ¢. 17467/2 a parc. C. 17467/3, zapisané na LV ¢. 1628, spolu vo
vymere 44528 m?, uzatvorenim dodatku, ked’ze hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava planuje pristipit
k navySeniu zakladného imania spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava, a. s. o predmetné pozemky.



