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kéd uzn.: 5.3
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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje

podla § 9 ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov uzatvorenie ndjomnej zmluvy na nijom nebytového priestoru vo vymere
podlahovej plochy 1 008,84 m2, nachddzajiceho sa na 4. poschodi v stavbe so supis. ¢. 102333
na pozemku parc. €. 8678 na Lazaretskej 12 v k. d. Staré Mesto, spolu s dvoma parkovacimi miestami
nachddzajicimi sa vo velkokapacitnej gardzi vysSie uvedenej stavby, vo vlastnictve spoloCnosti
Naékupné centrum, s.r.o., na dobu urciti 3 rokov odo dna riadneho fyzického odovzdania nebytovych
priestorov hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave do uZivania, za nijjomné spolu s platbami
za sluZzby spojenymi s uzivanim nebytovych priestorov v celkovej sume 11 166,67 eur/mesacne.



Do6vodova sprava

PREDMET:

N4jom nebytovych priestorov v stavbe so supis. ¢. 102333 na pozemku parc. ¢. 8678 na Lazaretske;j
12 v Bratislave, k. 1. Staré Mesto, vo vlastnictve spolo€nosti Ndkupné centrum, s.r.o. pre hlavné
mesto SR Bratislava

ZIADATEL:
Hlavné mesto SR Bratislava - Sekcia socidlnych veci

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

- nebytové priestory vo vymere podlahovej plochy 1008,84 m? nachddzajice sa na 4. poschodi
v stavbe so stpis. €. 102333 na pozemku parc. €. 8678 na Lazaretskej 12 v Bratislave, k. d. Staré
Mesto, spolu s dvoma parkovacimi miestami nachddzajicimi sa vo vel’kokapacitnej gardzi vyssie
uvedenej stavby, vo vlastnictve spolo¢nosti Nakupné centrum, s.r.o.

UCEL NAJMU:
Ucelom ndjmu je poskytnutie kancelarskych priestorov zamestnancom hlavného mesta SR Bratislava
— sekcie socidlnych veci.

DOBA NAJMU:
N4jomnd zmluva bude uzatvorend na dobu urcitd troch (3) rokov od odo dna riadneho fyzického
odovzdania nebytovych priestorov hlavnému mestu SR Bratislava do uZivania.

NAJOMNE:
Négjomné za cely predmet ndjmu spolu s platbami za sluzby spojenymi s uzivanim nebytovych
priestorov v sume 11 166,67 Eur/mesa¢ne s DPH.

SKUTKOVY STAV:
Utelom docasného prendjmu kanceldrskych priestorov pre potreby magistratu hlavného mesta je
zabezpecenie moznosti vykonu price aktudlneho timu zamestnancov magistritu po zmendch
organizacnej Struktury.

Uvedeny navrh zohladiiuje aj skutoCnost, Ze stcasné priestory magistratu aj po realizovanych
Upravach majui uz svoju kapacitu naplnent a pldnovana rekonstrukcia Novej radnice bola z dovodu
zniZenia rozpoctu odloZend na neurcito.

Ciel'om docasného prendjmu je:

1. NezhorSovat’ d’alej pracovné prostredie zamestnancov v sicasnych kancelarskych priestoroch
ich d’al§im zahust'ovanim, ktoré prebiehalo doteraz a vysledkom ¢oho je maximalne efektivne
vyuzitie kanceldrskych priestorov magistratu.

2. Presun sekcie socidlnych veci — priblizne 42 zamestnancov, z objektu na ul. Zidovskd 1
do docasnych kanceldrskych priestorov. Presun sekcie socidlnych veci do do¢asne prenajatych
kanceldrskych priestorov sivisi so stahovanim sa ZUS do objektu na ul. Zidovské 1. Tento
objekt po dpravach poskytne podstatne lepSie podmienky k realizacii vychovnovzdeldvacieho
procesu Ziakov ZUS.

3. Vytvorit rezervu pre doc¢asné presuny ostatnych mensich ttvarov a skupin zamestnancov na
najblizSie obdobie pre planované opravy a udrzby.

Docasnost’ prendgjmu je definovand obdobim trvania rekonsStrukcie vlastnych priestorov v objekte
magistratu hlavného mesta na ul. Stetinova s predpokladanou dizkou rekonstrukcie 36 mesiacov.
Do zrekonstruovaného objektu na Stetinovej ul. sa presund okrem sekcie socidlnych veci aj d’alsie
utvary hlavného mesta SR Bratislava - jeden az dva utvary.



Vyssie uvedené prispeje k systematizacii a zlepSovaniu kvality pracovného prostredia pracovnikov
magistrdtu hlavného mesta SR Bratislava so sekundarnym pozitivnym dopadom na kvalitu sluZieb
ob¢anom hlavného mesta SR Bratislava a v pripade ZUS k zlep$eniu podmienok na poskytovanie
vychovno-vzdeldvacej ¢innosti.

Prenajimatelom pozadovand suma za nijom nebytovych priestorov spolu s platbami za sluzby
spojenymi s uzivanim nebytovych priestorov vo vyske 11 166,67 Eur/mesacne s DPH, t. z.
11,07 Eur/m*/mesiac s DPH, zodpovedd si¢asnej mimoriadne nizkej tdrovni cien na trhu
nebytovych/kancelarskych priestorov.

Ndjomna zmluva bude podpisand do 15 dni od schvdlenia uznesenia v mestskom zastupitel'stve.



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELDNOSTI

Okres 101 Bratislava I Udaje aktudlne k 01.11.2021
Obec 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia 25.11.2021
Katastrédlne uzemie 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia 13:40:32

VYPIS Z LISTU VLASTNIiCTVA (4186 - tiastoény

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mane

Parcelné Vymera Druh Spbésob  Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
8678 3220 Zastavané plochy a néadvoria 16 1 5

Iné udaje:
Stavba na parcele 8678 Jje evidovand na LV ¢&. 5694.
* % % Ostatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *
Legenda:
Kéd spdsobu vyuzZzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom Jje postavend nebytovad budova oznacend sUpisnym
¢islom

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok Jje umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Kéd pravneho vztahu
5 - Vlastnik pozemku nie Jje vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
(pozemkoch)

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, d&tum narodenia, rodné ¢&islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
U8astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Bratislavské tlaciarne,akciovéd spolocnost,Pristavna 1
1C0: 17336414
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia

vV-520/94 Z 28.2.1994
ROZHODNUTIE OKR.URADU BRATISLAVA 1,0.608/97 Z 28.8.1997
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Uc¢astnik pravneho vztahu: N&ajomca
2 BIANCO NEGRO HOLDING, spol. s r.o. v likvidacii. PraZska 2, Kosice, PSC 040 11,

SR
1C0: 31338429

Iné udaje
K vlastnikovi ¢. 1 Jje ndjomny vztah na pozemky registra C pare.’.8678 a pare.¢.8684/5 do
31.1.2028, N&jomna zmluva =zo difla 29.1.1998, N-37/98 - v.z.3863/98

3 Nakupné centrum, s.r.o., Lazaretskd& 12, Bratislava, PSC 811 08, SR
1C0: 35700831

Iné udaje
K ndjomcovi ¢&¢.2 je podndjomny vztah na pozemok registra C pare.’.8678 a pare.C.8684/5 do
31.1.2028, Zmluva o dlhodobom podndjme =zo dfia 29.1.1998, N-37/98 - v.z.3863/98

Zmena adresydnutia
CAST C: TARCHY
VEC.BREMENO-PRECHODU A PREJAZDU CEZ PARC.8678 A 8684/5 V PROSPECH vLASTNIKA BUDOVY

C.S.2333,PODLA V-585/98 Z 9.2.1998
PREDKUP.PRAVO NA POZEMKY PARC.C.8678 A 8684/5 V PROSPECH VLASTNIKA BUDOVY C.C.S.2333,PODLA

V-585/98 z 9.2.1998

Iné udaje

Evidenc¢néd zmena R-2039/2016

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 01.11.2021
Obec 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia; 25.11.2021
Katastréalne uzemie 804 096 Staré Mesto Cas vyhotovenia : 13:41:38

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&5694

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Stpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
102333 8678 20 BUDOVA 1

Iné udaje:
Parcela 8678 pod stavbou je evidovand na LV ¢&. 4186.
Legenda:

Kéd druhu stavby
20 - Ind budova

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, d&tum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (Sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Nakupné centrum, s.r.o., Lazaretskd 12, Bratislava, PSC 811 08, SR
1C0: 35700831
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia

Kipa V-585/98 Z 9.2.1998

Kapa V-40664/98 zo dna 29.7.1998

Ziadost o zapis stavby &.3.:20695/2001-Ra zo dha 8.1.2002 - &.z. 3097/02
Ziadost o zmenu sidla zo dha 4.12.2002.

Ziadost o =zapis stavby &.3.21674/2002-Ra z 7.10.2002.

GP 130/2002 zo dna 9.9.2002.

Kuipna zmluva V-2849/06 =zo dia 7.3.2006.

CAST C: TARCHY

Por.c.: 1
Zalozné pravo v prospech Raiffeisen Bank International AG, FN 122119m, Am Stadpark 9, 1030
Strana 1



Tarcha

Vieden, RakGsko, na stavbu so supis. ¢. 102333, postavent na pare. ¢. 8678, podla
V-10428/2018 =zo difia 16.5.2018

Iné udaje

Por.¢.: 1
Pravo prechodu a prejazdu cez pre.&. 8678, 8684/5 podla V-585/98 =zo dna 9.2.1998 -
c.z.500/98

Por.c.: 1

Predkupné pravo na pozemky pare.¢. 8678, 8684/5 podla V-585/98 zo dia 9,2.1998 - ¢&.z.
500/98

Por.c.: 1
Zmena Sidla spolocnosti.
Por.¢.: 1

Zmena z&loZného veritela, 2Z-6308/13.

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9
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Nakupnecentrum 2021007

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena medzi

(1) Nakupné centrum s.r.o., ICO 35 700 831,

ako Prenajimatelom,

(2) ) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ICO: 00 603 481

ako Najomcom,



Nakupnecentrum 2021007

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva®) je uzatvorend podfa
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

(1)

predpisov (dalej len ,Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov)

MEDZI

l.
Zmluvné strany:

Nakupné centrum, s.r.0., so sidlom Lazaretska 12, 811 08 Bratislava, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |. v oddiele Sro, vo vloZke
Gislo11954/B, ICO: 35 700831, DIC: 2020311249, IC DPH: SK2020311249,
Bankové spojenie: Tatra banka a.s., IBAN: SK27 1100 0000 0026 2317 8293,
SWIFT: TATRSKBX, zastupena: Delf Stliven, konatel spolo¢nosti;

(dalej len ,Prenajimatel”)
a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne namestie
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, DIC: ............... , Bankové spojenie:
Ceskoslovenska obchodna banka a.s., IBAN: SK23 7500 0000 0000 2582 7143,
SWIFT: CEKOSKBX, zastupené: Ing. Arch. Matu$ Vallo, primator hl.mesta SR
Bratislavy (dalej len ,Najomca”),

(Prenajimatel a Najomca budu dalej tiez oznaCovani jednotlivo ako ,Zmluvna strana“ a

1.1

spolo¢ne ako ,Zmluvné strany®).

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM:

Uvodné ustanovenia

Vyhradné vlastnictvo budovy

Prenajimatel tymto prehlasuje a zaru€uje Najomcovi, Ze je vyhradnym vlastnikom
nehnutelného majetku, zapisaného v Liste vlastnictva €. 5694, umiestneného na
parcele €. 8678, zodpovedajuceho oznaceniu ,Budova“, registracné €. 102333,
nachadzajuceho sa na Lazaretskej ul. €. 12, (s dalSimi dvomi orientaénymi Cislami
Cintorinska 7 a Cintorinska 9) vedeného Katastralnym uradom Bratislava |.,
katastralne Uzemie Bratislava — Staré Mesto (dalej ,vlastnik budovy®), ako

2



Nakupnecentrum 2021007

1.2

2.1

2.2

2.3

doklada Vypis z listu vlastnictva, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy (dalej
“Budova”).

V Budove sa nachadzaju Nebytové priestory, ktoré mozno na zaklade
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia prislusného stavebného uradu uzivat na
ucely zriadenia kancelarskych priestorov.

Predmet najmu

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych
prenechava Najomcovi do uzivania nizSie uvedené Nebytové priestory
nachadzajuce sa v Budove na ulici Lazaretska 12 v Bratislave a to:

(@) Nebytové priestory vedené ako kancelarske priestory v celkovej vymere
1008,84 m2, ktoré sa nachadzaju na 4. poschodi (5.NP) Budovy a ktoré su
na prislusnych podorysoch, tvoriacich Prilohu ¢islo 5 tejto Zmluvy vyznagené
¢ervenou farbou,

(b) Parkovacie miesta v pocte 2, ktoré sa nachadzaju vo velkokapacitnej garazi
v Budove na prvom podzemnom podlazi (dalej len ,Parkovacie miesta“).

(dalej spolo¢ne oznacované ako ,Nebytové priestory“ alebo ,Predmet ngjmu®).

V spojitosti s prenajmom Predmetu najmu a s vyhradou podmienok a dojednani
uvedenych v Zmluve, Najomca ma tiez nevyhradné pravo uzivat v Budove tie
spolo¢né priestory vSeobecne pristupné pre verejnost, ako su definované nizSie v
Zmluve. Na ucely tejto Zmluvy zahffiaju spoloéné priestory budovy nasledujice
priestory: spolocné chodby, schodiskda, miestnosti na odkladanie odpadkov,
nadvoria, podzemné parkovisko a iné suvisiace zariadenia v Budove. Pre ucely
tejto Zmluvy sa spoloénymi priestormi budovy pristupnymi verejnosti rozumeju tie
z0 spoloCnych priestorov, pristup do ktorych nebude vyhradeny iba uréitym osobam
na zaklade rozhodnutia Prenajimatela alebo 0séb nim na to autorizovanych, av§ak
pringjmenSom tie zo spoloCnych priestorov, ktoré su nevyhnutné pre pristup do
Predmetu najmu.

Pripadné dohodnuté zmeny rozmerov Predmetu najmu neovplyvnia platnost tejto
Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade zmeny vymery dohodnutej
podlahovej plochy (v metroch Stvorcovych) uvedenej v odseku 2.1 (a) tejto Zmluvy,
sa prislusne upravi rozloha Predmetu najmu prislusnym dodatkom, pricom pri
akomkolvek zvécseni, pripadne zmenseni vymery dohodnutej podlahovej plochy
Predmetu najmu, vsetky finanéné zavazky Najomcu vyplyvajice zo Zmluvy
zostavaju bezo zmeny. (€l. 5.2 a 6.3.4)
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Ku dnu podpisu tejto Zmluvy su Nebytové priestory, ktorych uzivanie Najomcom je
predmetom tejto Zmluvy, v stave definovanom v Prilohe €. 5 tejto Zmluvy (dalej
LAktualny stav*).

Prenajimatel sa zavézuje upravit existujuci Predmet najmu Najomcovi v zmysle
Prilohy ¢&. 9 za dodrZania Standardu v zmysle Prilohy €. 8 (Priloha &. 8 — Technicky
popis Standardu a vybavenia priestoru) avzmysle dispoziéného rieSenie podfa
Prilohy ¢&. 6, ktoré boli ku dfu podpisu tejto Zmluvy prediskutované a
Prenajimatefom odsuhlasena.

Najomca suhlasi, ze Predmet najmu tak bude pozostavat z asti existujuceho
vybavenia, zariadenia a existujucej dispozicie (SDK steny, presklené steny s
dverami, drevené dvere, kazetové podhlady, svietidia, datové a elektro-rozvody,
okna, Zaluzie). V dalSej asti budu dopinené nové konstrukcie v zmysle Prilohy €.
6.

Pre pripad, ze Najomca bude pozadovat iné materialy alebo prevedenie (prace)
nez aké su Specifikované v Standarde Budovy (iné materidly alebo prace dalej len
,Nadstandardné upravy“), dohodli sa Zmluvné strany, Ze tieto naklady bude znasat
Najomca. Takto vzniknuté naviac naklady budu Prenajimatelom vyCislené a rozdiel
medzi Standardom a nad$tandardom a naviac naklady s tym spojené bude znaSat
Najomca.

Najomca sa zavézuje ku podpisu tejto Zmluvy za ucelom realizacie stavebnych
Uprav potvrdit Prenajimatelovi presnu Specifikaciu nového dispoziéného riesenia
(dalej ,Nové dispozicéné rieSenie®) (Priloha ¢. 6).

Prenajimatel vykond vSetky stavebné upravy, prace a dodavky pre realizaciu
hotového Predmetu najmu v rozsahu uréenom pri uzavreti tejto Zmluvy na svoje
naklady.

2.10 Akékolvek zmeny stavebnych uprav po€as rekonstrukcie v désledku naviac prace,

pripadné zmeny vo vybere materidlov alebo Uprav dispoziéného rieSenia musia byt
opat pisomne odsuhlasené oboma Zmluvnymi stranami. V pripade, ze vykonanie
naviac prac si zhfadiska technologickych postupov vyZaduje dihSiu lehotu
vykonania a v pripade, Ze tato priamo ovplyviiuje termin vykonania prac a prace
vykonavané naviac su podstatné a urCujuce v harmonograme realizacie prac,
termin dokoncéenia hotového Predmetu najmu v suvislosti s realizaciou naviac prac
sa uréi na zaklade dohody oboch Zmluvnych stran. Termin tak bude predizeny
0 lehotu primeranu s ohladom na naro¢nost postupov vykonavania prac.
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2.11

Rovnako tak cena za naviac prace bude vycislena a tieto naviac prace bude znasat
Najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel pred zaCatim najmu podfa ¢l. 4.2 tejto
Zmluvy, uvedie Nebytové priestory do stavu pozadovaného Najomcom, ako je
blizSie Specifikované v Novom dispozicnom rieSeni Nebytovych priestorov, ktory
tvori Prilohu éislo 6 tejto Zmluvy, ato najneskér vlehote do 15.04.2022,
pripadne skér. Nové dispozitné rieSenie tvori zavazny podklad pre zaciatok
stavebnych prac.

2.12 Podmienkou Prenajimatefla pre splnenie terminu odovzdania hotového Predmetu

najmu Najomcovi je:

a.) Uzatvorenie Najomnej zmluvy najneskér do ..............

b.) Dodanie zavazného Nového dispozitného rieSenia Nebytovych priestorov
Najomcom spolu s vyberom vzoriek podlahove; Krytiny,
=) (0 R NANEskOr .......ccevvvvnne.

Prenajimatel nie je v omeskani so splnenim dodrzania terminu po dobu, poéas
ktorej nemohol spinit' svoje povinnosti nasledkom okolnosti vzniknutych na strane
Najomcu, resp. na tretej strane, priom termin splnenia sa o tento ¢as predizuje
bez naroku Najomcu na uplatnenie sankcii.

Rovnako tak Prenajimatel nerui za véasné ukoncenie stavebnych prac, v pripade
vy$Sej moci, kedy objektivne nemdze Prenajimatel odstranit dévod preruSenia
stavebnych prac v désledku vyS$Sej moci.

(Vy$Sia moc —

1. Pre Ucely tejto Zmluvy sa vySSou mocou rozumie kazda vonkajsia udalost alebo
okolnost vynimoc¢ného a neodvratného charakteru, ktord Zmluvné strany nemohli
predvidat' a ovplyvnit pri podpisovani tejto Zmluvy a ktora znemozriuje realizéciu
Casti alebo celej rekonstrukcie Predmetu najmu, napr. COVID-19, vojna,
mobilizacia, Zivelné pohromy a pod.

2. V pripade, Ze by vysSia moc spbsobila prerusenie realizacie stavebnych prac o
viac ako 30 kalendarnych dni, Zmluvné strany sa dohodnu na inych opatreniach,
pripadne na inych postupoch tykajucich sa dalSej realizacie prac. O dobu
preruSenia prac na Predmete najmu, o dobu nutni na obstaranie tovarov
a materialov sa posuva termin ukoncenia prac, ak sa Zmluvné strany nedohodnu
inak.

3. V pripade vysSej moci nie je Zmluvna strana, ktorej sa vySSia moc priamo tyka, v
omeskani s plnenim zavazku vy$Sou mocou dotknutej zmluvnej povinnosti a
opravnena strana nema narok na pripadnu zmluvnu pokutu spojenu s omeskanim
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takejto povinnosti, a to poCas trvania vy$$ej moci, az do doby nevyhnutnej na
napravu nasledkov spdsobenych vy§Sou mocou. Pri nesplneni zmluvnej povinnosti
dotknutej vy$Sou mocou, ktora spdésobi omesSkanie druhej zmluvnej strany, tato
taktiez nie je v omeskani.)

2.13 Prenajimatel prenechd Najomcovi do uZivania Nebytové priestory spolu
s prislusenstvom  avybavenim vstave ,Nového dispozicného rieSenia“
zodpovedajucom poziadavke Najomcu v zmysle Prilohy €. 6 a ktoré budu ku driu
odovzdania Nebytovych priestorov opisané v Odovzdavacom protokole tvoriacom
Prilohu ¢islo 7 tejto Zmluvy.

2.14 Prenajimatel sa zavazuje vykonat Upravy kanceldrskych priestorov, podla
odovzdanych podkladov, technickych a pravnych predpisov a slovenskych
technickych noriem, pripadne 1SO tak, aby boli v sulade so zakonnymi predpismi
Slovenskej republiky a dohodnutym u¢elom najmu.

2.15 Pred odovzdanim hotovych Nebytovych priestorov Prenajimatel umozni Najomcovi
vykonat prehliadku Nebytovych priestorov, ktorych najom je predmetom tejto
Zmluvy, a to aj opakovane. O odovzdani a prevzati Nebytovych priestorov spiSu
Zmluvné strany Odovzdavaci protokol, ktory bude, okrem iného, obsahovat
podrobny opis prisluSenstva a vybavenia Nebytovych priestorov a zoznam vad a
nedostatkov Nebytovych priestorov zistenych pri  odovzdavani Nebytovych
priestorov Najomcovi.

2.16 Nebytové priestory vSak Najomca prevezme aj vitedy, ked v Odovzddvacom
protokole budu uvedené len také vady a nedostatky, ktoré sami o sebe, ani v
spojeni s inymi, nebrania riadnemu, plynulému a bezpeénému uzivaniu Nebytovych
priestorov. Najomcom ako kanceldrskych priestorov. Tym nie je dotknuta
zodpovednost Prenajimatela za odstranenie tychto vad v primeranej lehote. Po
takomto odovzdani Nebytového priestoru Najomcovi, ma Najomca ¢as na
nastahovanie sa do Nebytovych priestorov.

2.17 Jednotlivé Cinnosti potrebné pre uvedenie kancelarskych priestorov do stavu
pozadovaného Najomcom anaklady spojené s tym su predmetom spoloCnej
dohody a su uvedené v Supise prac a Cinnosti na realizaciu predmetu najmu, ktory
tvori Prilohu €islo 9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tieto naklady nesie v celom
rozsahu Prenajimatel.

2.18 Koordinaciu prac v kancelarskych priestoroch bude vykonavat Prenajimatel.
Prenajimatel sa zavazuje Najomcu vopred informovat o vykonavani jednotlivych
prac aumoznit zastupcovi Najomcu prehliadku Nebytovych priestorov pocas
vykonavania jednotlivych prac.
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2.19 Najomca Nebytové priestory uvedené v ¢l. 2.1 (a) s prisluSenstvom a vybavenim,

ktoré bude podrobne opisané v Odovzdavajucom protokole, do najmu prijima za
podmienok stanovenych touto Zmluvou.

2.20 Prenajimatel zabezpeCi dodavku elektrickej energie, studenej a teplej vody, tepla,

3.1

3.2

41

4.2

4.3

5

5.1

chladenia ako aj sluzieb OLO ku dru odovzdania prenajatych Nebytovych
priestorov do uZivania Najomcovi.

’

Ucel najmu

Prenajimatel poskytuje Najomcovi do uzivania Nebytové priestory za ucelom ich
vyuZivania ako kancelarske priestory sluziace na poskytovanie sluzieb a na dalSie
aktivity vyplyvajuce z predmetu podnikania Najomcu. (Vypis z OR Najomcu je
Prilohou Cislo 4 tejto Zmluvy)

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca nie je
opravneny uzivat Nebytové priestory na iny ucel, ako je ucel uvedeny v odseku 3.1
tejto Zmluvy.

Doba najmu

Nebytove priestory Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania na dobu urcitd,
ktora sa zacne difiom riadneho fyzického odovzdania Nebytovych priestorov
Najomcovi a ak nebude najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou ukonceny v sulade
s touto Zmluvou skér alebo neskoér, skonéi sa Doba najmu po uplynuti 3 (troch)
rokov odo diia fyzického protokolarneho odovzdania Predmetu najmu. (dalej len
,Doba najmu®).

Ako zaciatok Doby najmu sa teda bude poditat den, kedy bol Predmet najmu
Najomcovi fyzicky odovzdany na zaklade odovzdavacieho protokolu v zmysle
odseku 2.13 tejto Zmluvy, nie vSak neskor ako ku driu 15.4.2022.

Tento den sa povazuje za zaciatok povinnosti uhradzat Najomné 5.1 atiez
Néklady za sluzby, energie a ostatné sluzby uvedené v ¢l. 6.3.4.

7.

Najomné

Vyska najomného

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka mesacného najomného za Predmet najmu
uvedeny v odseku 2.1 (a) a (b) bude poCas celej Doby najmu v celkovej sume
11.166,67 €.
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Tato suma predstavuje celkovi sumu vratane Najomného za kancelarske
priestory, Najomného za 2 parkovacie miesta v garazi uvedenych v odseku
21 (a) a (b), Sluzieb spojenych s uzivanim Nebytovych priestorov
zabezpecenych Prenajimatelom uvedenych vodseku 6.2 (a) az (r) tejto
Zmluvy a DPH (slovom: jedenasttisicstoSestdesiatSsest Eur a Sestdesiatsedem
Centov)

Dalej v Zmluve definované ako ,Najomné“.

5.2 Splatnost a spdsob platenia najomného

5.2.1 Najomca bude pocas celej Doby najmu platit Najomné Prenajimatelovi mesacne
vopred na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom, ato do 14 dni odo dna
dorucenia faktury Najomcovi; lehota splatnosti faktury vSak sucasne nebude
pocitana od skorSieho dia nez je prvy defi kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati.

5.2.2 Najomca bude platit Najomné Prenajimatefovi bankovym prevodom na bankovy
ucet Prenajimatefa &. 2623178293 otvoreny v Tatra Banke a.s., Bratislava, kdd
banky: 1100 (IBAN:SK2711000000002623178293, SWIFT: TATRSKBX), alebo na
taky iny bankovy Ucet Prenajimatela alebo tretej osoby, aky mu Prenajimatel
pisomne primerane vopred oznami.

5.2.3V pripade, ze Najomca neuhradi Najomné a ostatné sumy splatné podla tejto
Zmluvy, Prenajimatel ma narok na urok z omeSkania z diznej sumy vo vyske
stanovenej podlia § 369 ods. 2 a § 369a Obchodného zékonnika v zneni zékona
¢. 9/2013 Z. z. v spojeni s § 1 ods. 1 nariadenia viady Slovenskej republiky €.
21/2013 Z. z. vo vyske zékladna urokova sadzba ECB + 8% p.a. z diZznej sumy
prepoCitand za kazdy defi omeSkania, tj. od 1. (prvého) dia po splatnosti
prislusnej sumy az do jej upIného zaplatenia.

5.2.4 Ako defi spinenia finanénych povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy sa
rozumie def, v ktorom bude prisluSna suma pripisana na ucet uvedeny v odseku
5.3.2 tejto Zmluvy.

5.2.5 Ak sa najomny vztah zaéne alebo skonéi v priebehu kalendarneho mesiaca, je
Prenajimatel opravneny uctovat len pomernu ¢ast Najomného.

5.3 Zabezpecenie plnenia zavazkov Najomcu

5.3.1 Zabezpecovaci vklad
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Pred nastahovanim sa do Nebytovych priestorov je Najomca povinny ako

podmienku na to, aby sa mohol nastahovat do Nebytovych priestorov, odovzdat

Prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na Ucet Prenajimatefa uvedeny

v odseku 5.2.2 tejto Zmluvy sumu v euro rovnajucu sa ekvivalentu trojmesacného

Najomného. Suma ulozena na vySSie uvedenom Ucte bude sluzit ako

zabezpedovaci vklad na zabezpedenie Najomcovho riadneho pinenia vSetkych

povinnosti, lehot, zavazkov a podmienok, ktoré maju byt dodrzované a pinené

Najomcom podlfa tejto Zmluvy (dalej len ,Zabezpecovaci vklad”). VySka

ZabezpeCovacieho vkladu bude upravovana takym istym sposobom ako vyska

Najomného podia tejto Zmluvy. Néjomca sa zavézuje zvySit alebo doplnit

Zabezpecovaci vklad na vySku poZadovanu touto Zmluvou vzdy, ked Prenajimatel

pouzije Zabezpelovaci vklad, tak ako je uvedené v tejto Zmluve. Akékolvek

zvySenie alebo dopinenie Zabezpecovacieho vkladu bude urobené Najomcom do
6smich (8) dni po tom ako bol o to Najomca poziadany Prenajimatelom.

Prenajimatel méze od tejto Zmluvy pisomne odstupit ak Najomca v lehote

siedmych (7) dni ani napriek pisomnej vyzve  nezvySi alebo nedoplni

Zabezpedovaci vklad v sulade s touto Zmluvou. Najomca suhlasi, Ze Prenajimatel

mdZe podla vlastného uvazenia pouZzit akukolvek ¢ast Zabezpecovacieho vkladu

na:

(i) uhradenie akejkolvek nesplatenej sumy Najomného alebo poplatkov za
sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, ktoré je Najomca povinny
zaplatit Prenajimatelovi podla tejto Najomnej zmluvy;

(i) uhradenie akychkolvek vydavkov a nakladov vynaloZenych Prenajimatelom
v suvislosti s ukonéenim tejto Zmluvy pri uvadzani Nebytovych priestorov do
p6évodného stavu s prihliadnutim na ich bezné opotrebenie;

(i) uhradenie akejkolvek sumy splatnej podia odseku 9.6 tejto Zmluvy, vratane,
avsak bez obmedzenia, urokov z omeskania a zmluvnej pokuty dohodnutej
v tejto Zmluve;

(iv)  uhradenie akychkolvek nakladov a vydavkov vynalozenych Prenajimatefom
v suvislosti s odstrafiovanim akychkolvek Uprav Nebytovych priestorov (tak
ako sU tieto definované v tejto Zmluve) neodstranenych Najomcom bez
povolenia Prenajimatela ponechat takéto Upravy Nebytovych priestorov v
Nebytovych priestoroch; a/alebo

(v)  uhradenie opravnenych a primeranych vydavkov a nékladov vynalozenych
Prenajimatelom v suvislosti s podanim navrhu na vymaz spolo¢nosti
Najomcu z obchodného registra (resp. inych spoloCnosti, ktorym sidlo
spolo€nosti v objekte Prenajimatela zabezpe€il Najomca) v pripade, ak
Najomca nezmeni svoje sidlo zapisané v obchodnom registri, ktorym je
adresa Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy,

V pripade pouZitia akejkolvek Casti ZabezpeCovacieho vkladu Prenajimatefom
podia predchadzajucich Casti tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel je povinny
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6.1

6.2

bezodkladne, najneskor vSak do 3 pracovnych dni odo diia jeho pouZitia, pisomne
informovat  otejto  skuto€nosti Najomcu spolu s oddvodnenim  pouZitia
ZabezpeCovacieho vkladu a predlioZenia prislusnych podkladov preukazuijtcich
opravnenost takéhoto postupu zo strany Prenajimatela.

Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Okrem Najomného je Najomca povinny podielat sa pomerne na prevadzkovych
nakladoch, ktoré vznikli v spojitosti so sluzbami spojenymi s uzivanim Predmetu
najmu a s prevadzkou Budovy (dalej len ,sluzby*).

Sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov zabezpecované Najomcom

Néjomca si zabezpecCi uzatvorenim priamej zmluvy s prislusSnymi poskytovatelmi
sluZzieb dodavky nasledovnych sluZieb spojenych s uzivanim Nebytovych
priestorov:

(a) dodavky akychkolvek telekomunikaénych sluzieb, vratane verejnej telefonne;
sluzby poskytovanej spoloénostou Slovak Telekom a.s. alebo inym
poskytovatelom,

(b) upratovanie Predmetu najmu.

Sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov zabezpecované Prenajimatelom

Prenajimatel zabezpe€i okrem iného nasledovné sluzby spojené s uzivanim
Nebytovych priestorov:

(a) dodavka studenej a teplej vody,

(b) dodavka elektrickej energie, naklady za dodavku elektrickej energie
z technologickych strojov a zariadeni,

(c) odpadova kanalizacia,

(d) dodavka plynu,

(e) dodavka tepla prostrednictvom Ustredného kurenia,

()  prevadzkovanie vytahu,

() prevadzkovanie chladenia/klimatizacie

(h) Cistenie spolo¢nych priestorov Budovy a osvetlenie spoloénych priestorov
Budovy

(i)  Cistenie Casti ulice, resp. ulic priliehajucich k Budove (chodniky pred
Budovou),

() Cistenie kominov, Cistenie okien Budovy, zimnd udrzba Budovy, likvidacia
hmyzu v Budove, Gistenie Casti Budovy spoloéne uZivanych Najomcom a
inymi najomnikmi, ktori maju prenajaté priestory v Budove, ako vchody,
chodby, schodiska, pivnice, povaly, ostatné vedlajSie plochy, kabina vytahu,

(k)  strazenie Budovy bezpe€nostnou sluzbou
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(I)  vonkajSie osvetlenie Budovy, osvetlenie Casti Budovy, ako su pristupy,
chodby, schodiska, pivnice, povaly,

(m) separovany zber a odvoz odpadkov

(n) dodavka elektrickej energie do technologickych strojov a zariadeni,

(0) naklady spojené so spravou budovy (servis @mtk-ba.sk)

(p) naklady na poistenie Budovy udrziavané Prenajimatefom podfa odseku 7.7

tejto Zmluvy,

(q) dan z nehnutelnosti (pozemky, stavby), prip. iné vydavky spojené s uzivanim
nehnutelnosti,

() naklady na beznu udrzbu, opravy a servis vSetkého zariadenia, vybavenia
a instalacii patriacich do majetku Prenajimatela nachadzajucich sa vo vnutri
Nebytovych priestorov.

(s) Do uvedeného nepatri odstrafiovanie oprav a zdvad vsetkého zariadenia,
vybavenia a instalacii vo vnutri Nebytovych priestorov, ktoré boli spdsobené
nedbanlivym aneSetrnym uzivanim a zaobchddzanim  Najomcu.
Odstrariovanie takychto zavad zabezpeci Prenajimatel na zaklade Najomcom
zaslanej pisomnej objednavky (servis@mtk-ba.sk). Naklady s tym spojené
budu nasledne Najomcovi vyfakturované. V pripade, Ze si vie tieto opravy
Najomca zabezpecit sam, je opravneny tieto opravy vykonat na vlastné
naklady, za predpokladu, Ze sa oprava netyka rozvodov UK, rozvodov
chladenia a VZT, rozvodov teplej a studenej vody, EPS, EZS dochadzkového
systému a CCTV, Strukturovanej kabelaze (pokial nie je dodana Najomcom),
okien, vstupnych dveri do priestorov, elektrorozvadzaCov, rozvodov elektro,
vytahu, na vykon opravy ktorych je opravneny vyluéne Prenajimatel.

()  prevadzkové naklady na vedlajSie budovy (garaze), zariadenia a vybavenia,
ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Predmetu najmu

6.3 Vyska, splatnost a spbsob platenia uvhrady za sluzby spojené s uzivanim
Nebytovych priestorov

6.3.1 Najomca bude uhrddzat poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych
priestorov uvedené v odseku 6.1 tejto Zmluvy priamo prislusnym poskytovatelom
uvedenych sluZieb.

6.3.2 Naklady, resp. poplatky za dodavku elektrickej energie a plynu, zasobovanie
studenou a teplou vodou (vodné) a odpadovu kanalizaciu (stocné) (dalej len
,Naklady na energie®), budu Najomcovi vypocitané podia skutoCnej spotreby
zistenej z prislusnych meraCov spotreby elektrickej energie, plynu, prip. studenej a
teplej vody, ktoré meraCe budu naintalované osobitne pre Nebytové priestory.
Néklady na energie bude Najomca uhradzat Prenajimatelovi v sulade s odsekom
6.3.4 tejto Zmluvy.
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6.3.3 Najomca sa bude podielat v podiele, uréenom ako pomer plochy Nebytovych
priestorov k celkovej ploche nebytovych priestorov v Budove, na uhrade nakladov
za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov uvedené v pododsekoch 6.2
(d) az 6.2 (q) ) (dalej len ,Naklady na ostatné sluzby*).

6.3.4 Naklady na energie a Naklady na ostatné sluzby (ako su tieto definované
v odseku 6.2 tejto Zmluvy su fakturované spolu s Najomnym v zmysle odseku
5.1 Zmluvy o najme.

6.4 Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

Podrobny rozpis jednotlivych sluZieb spojenych s uZivanim Nebytovych a
prevadzkovych nékladov tvori Prilohu €. 4 k tejto Zmluve.

7 Prava a povinnosti Prenajimatela

7.1 Odovzdanie Nebytovych priestorov

7.1.1 Prenajimatel odovzda Nebytové priestory Najomcovi a umozni mu ich uzivanie v
sulade s touto Zmluvou v def, ktory bol medzi Zmluvnymi stranami dohodnuty ako
denl zaCatia Doby najmu v odseku 4.2 tejto Zmluvy.

7.1.2 Prenajimatel odovzda Najomcovi Nebytové priestory v takom stave, aby ich mohol
Najomca uzivat v sulade s touto Zmluvou.

7.1.3 Najomca si je vedomy a suhlasi s tym, Zze v defi odovzdania Nebytovych priestorov
mdzu v/na Budove, nie vSak v Nebytovych priestoroch Najomcu prebiehat niektoré
stavebné prace. Najomca berie na vedomie, Ze stavebné a opravné prace v/na
Budove, nie vSak v Nebytovych priestoroch Najomcu, mozu byt vykonavané aj po
odovzdani Nebytovych priestorov. Prenajimatel je povinny zabezpedit, aby
prebiehajuce stavebné alebo opravné prace neobmedzovali Najomcu v riadnom
uzivani nim prenajatych priestorov. Najomca nie je opravneny vzniest akékolvek
naroky kvoli doCasnému obmedzeniu v dosledku tychto stavebnych Uprav, pokial
bude zabezpedené riadne a nerusené uzivanie Predmetu najmu.

12



Nakupnecentrum 2021007

7.2 Pristup do Nebytovych priestorov a uzivanie Nebytovych priestorov

7.2.1 Prenajimatel zabezpedi Najomcovi volny a neobmedzeny pristup do Nebytovych
priestorov po celd Dobu najmu, 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni a 365 dni v roku.
Pravo podla predchadzajucej vety patri rovnako navstevnikom a zékaznikom
Najomcu, avSak len poCas riadnej prevadzkovej doby, t.j. v éase medzi 8,00 hod —
17,00 hod. Mimo tejto doby je Najomca povinny prijimat’ zékaznikov a navstevnikov
na recepcii vo vstupnej hale Budovy.

7.2.2 Prenajimatel zabezpedi Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim Nebytovych priestorov.

7.3 Pravo Prenajimatela na vstup do Nebytovych priestorov

7.3.1 Prenajimatel, jeho zastupcovia, dodavatelia alebo Prenajimatefom poverené osoby
su opravneni vstupovat do Nebytovych priestorov za Uc¢elom:

(a)
(b)
(©)

vykonania kontroly, ¢i Najomca uZiva Nebytové priestory v sulade s touto
Zmluvou, alebo

vykonavania udrzby a oprav, ktorych vykonanie je povinny podla tejto Zmluvy
zabezpedit Prenajimatel, alebo

pristupu k zariadeniam, systémom a inému vybaveniu potrebnému k
prevadzke Budovy, poskytovaniu sluzieb spojenych s uzivanim Nebytovych
priestorov uvedenych v odseku 6.2 tejto Zmluvy a/alebo na pinenie povinnosti
Prenajimatela alebo vykon prav Prenajimatela podra tejto Zmluvy a kontroly,
udrzby, opravy alebo uprav uvedenych zariadeni, systémov, resp. iného
vybavenia, alebo

za akymkolvek inym ucelom potrebnym na plnenie povinnosti Prenajimatela
alebo vykon prav Prenajimatefa podlfa tejto Zmluvy s predchadzajucim
suhlasom Najomcu, ktory nemo6ze byt bezdbévodne zamietnuty.

VysSie uvedené osoby domahajuce sa vstupu do priestorov Najomcu su povinné
predlozit Najomcovi pisomné spinomocnenie od Prenajimatela na vstup do
priestorov, okrem pripadu, Ze ide o zamestnancov Prenajimatela, ktorych Najomca
pozna.

7.3.2 Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi
svoj zamer vstupit do Nebytovych priestorov najmenej dvadsat$tyri (24) hodin
vopred.

7.3.3 Prenajimatel vynaloZi primerané usilie na to, aby pri vykonavani vysSie uvedeného
prava vstupu do Nebytovych priestorov neobmedzoval pravo Najomcu riadne uzivat
Nebytové priestory podla tejto Zmluvy. Ustanovenie bodu 7.1.3. tu plati primerane.
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V pripade, ak osoby splnomocnené Prenajimatefom na vstup do Priestorov Najomcu
sposobia akukolvek Skodu na majetku Najomcu nachadzajuceho sa v priestoroch
Najomcu, pripadne Skodu na majetku zamestnancov Najomcu alebo jeho zakaznikov,
je Prenajimatel povinny tuto Skodu v pinom rozsahu uhradit.

7.3.4 Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel je opravneny vstupovat do

Nebytovych priestorov. mimo obvyklych pracovnych hodin u Najomcu len v
pritomnosti  Statutarneho zdstupcu, zamestnanca alebo inej osoby poverene
Najomcom (dalej len ,Zastupca Najomcu®).

7.3.5V pripade hroziaceho nebezpeCenstva, najmé ohrozenia majetku, zdravia alebo

Zivota fudi, je Prenajimatel opravneny vstupit kedykolvek do Nebytovych priestorov aj
bez dorucenia predchadzajuceho pisomného oznamenia uvedeného v odseku 7.3.2
tejto Zmluvy Najomcovi a v nepritomnosti Zastupcu Najomcu. Prenajimatel vSak
okamzite telefonicky oznami tuto skutoénost aspon jednej z nasleduijucich oséb na
nasledovnych telefénnych Cislach:

telefonne Cislo: +421 e-mail:
telefonne Cislo: +421 e-mail:

alebo na inych telefénnych ¢islach alebo inym osobam ako su uvedené vysSie, ktoré
Najomca pisomne a vopred o0zndmi Prenajimatelovi.

7.3.6 Ndjomca je opravneny vymenit zamky na akychkolvek vstupnych dverach do

7.4

Nebytovych priestorov, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri
Nebytovych priestorov len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela a za podmienky, Ze odovzda Prenajimatelovi jednu sadu klucov do
zamkov na vSetkych vstupnych dverach do Nebytovych priestorov a vSetkych
miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri Nebytovych priestorov. V pripade, Ze
Najomca vymeni zamky na akychkolvek vstupnych dverach do Nebytovych
priestorov, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri Nebytovych
priestorov v rozpore s touto Zmluvou, Prenajimatel nebude zodpovedat za
akékolvek Skody, ktoré vzniknu na Nebytovych priestoroch v suvislosti s vykonom
prava Prenajimatefa na vstup do Nebytovych priestorov podla tejto Zmluvy, najmé
podia odseku 7.3.5 tejto Zmluvy.

Prava Prenajimatela na ukazovanie Nebytovych priestorov

Prenajimatel, jeho zastupcovia alebo Prenajimatelom poverené osoby st opravneni

vstupovat' pocas obvyklych pracovnych hodin do Nebytovych priestorov za ucelom

ich ukdzania potencionalnym kupujucim, veritelom a pocas poslednych Siestich (6)

mesiacov Doby najmu potencionalnym najomcom. Prenajimatel pisomne oznami

Najomcovi svoj zamer vstupit do Nebytovych priestorov za Uc¢elom uvedenym
14
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7.5

7.6

7.7

vy$Sie v tomto odseku najmenej dvadsatStyri (24) hodin vopred. Prenajimatel
vynaloZi primerané Usilie na to, aby pri vykondvani prava vstupu do Nebytovych
priestorov podfa tohto odseku neobmedzoval pravo Najomcu uzivat Nebytové
priestory podla tejto Zmluvy.

Udrzba a opravy

Prenajimatel je povinny zabezpeCit na vlastné naklady udrzbu a opravy tychto

konstrukcii:

- StreSného plasta vratane klampiarskych prvkov

- Betdnového a ocelového skeletu budovy, stien, stropov, dveri a okien s vynimkou
nutnych oprav a poruch zapri¢inenych nespravnou manipuldciou s tymito
zariadeniami a neodbornym zasahom do zariadenia

- Rozvodov kanalizacie vodovodu, UK, chladenia, elektroinstalacie s vynimkou
nutnych oprav a poruch zapri¢inenych nespravnou manipuldciou s tymito
zariadeniami a neodbornym zasahom do zariadenia

- Systému elektrickej poZiarnej signalizécie (hlasice, tlacitka) s vynimkou pripadu
ak dojde k mechanickému poskodeniu spésobenému nedbanlivym a neSetrnym
zaobchadzanim Najomcu, avSak iba v pripade mimo stavu poZiaru

- Telekomunikacnych pripojeni (optické a metalické pripojenia) ukonéenych po bod
napojenia na pate budovy, to znamend ukon&enie pripojeni v RACKu
u jednotlivych provajderov sieti. Od spomenutého bodu po napojenie
v Predmete najmu vykonava opravy a udrzbu Najomca

- Fasadneho plasta, pokial nejde o Ziadne pohyblivé okna

- Zaruéné opravy

Zodpovednost za Skody, ktoré vzniknu Najomcovi

Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré Najomcovi vznikni Nebytovych
priestoroch v dosledku viamania sa do Nebytovych priestorov, pdsobenia vody,
ohfia, dymu, vlhkosti, pliesne alebo infekcie, pokial ich nespbsobil porusenim
svojich zakonnych povinnosti alebo povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Poistenie

Prenajimatel bude povinny pocas celej Doby najmu zabezpedit u Prenajimatefom
vybratého renomovaného poistovatela a udrziavat v platnosti také poistenie
Budovy proti vSetkym rizikam, aké by zabezpecil primerane opatrny podnikatel
alebo vlastnik v suvislosti s podobnou nehnutelnostou, umiestnenou na podobnom
mieste a vyuzivanou na ten isty alebo podobny Ucel ako je ucel, na ktory sa
vyuziva Budova. Prenajimatel nebude povinny poistit akékolvek veci, ktoré su
vlastnictvom alebo boli vnesené do Nebytovych priestorov Najomcom ani nebude
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7.8

8.1

povinny poistit Upravy Nebytovych priestorov, ibaze by bol ich vlastnikom.
Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze nebude mat narok na akékolvek
poistné plnenie alebo jeho Cast, ktoré poistné pinenie bude vyplyvat z vySSie
uvedeného poistenia Budovy.

Neexkluzivita najmu

Prenajimatel je opravneny prenechat akékolvek priestory nachadzajuce sa v
Budove do odplatného alebo bezodplatného uzivania akejkolfvek tretej osobe,
vratane osoby, ktora konkuruje Najomcovi.

Prava a povinnosti Najomcu

Podnajom a postupenie

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa, nie je Najomca
opravneny prenechat Nebytové priestory alebo akukolvek ich ¢ast do podnajmu
tretej osobe.

8.1.1Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, nie je Najomca

opravneny postupit alebo previest svoje prava a povinnosti vyplyvajluce z tejto
Zmluvy uplne alebo Ciastoéne na tretiu osobu.

8.1.2V pripade udelenia suhlasu Prenajimatela s danim Predmetu namu do

8.2

Ciastoného podnajmu sa Najomca zavézuje vykonat potrebny druh starostlivosti
povinnej osoby voci podnajomcovi podia zakona €. 297/2008 Z.z. o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej Einnosti v platnom zneni, vratane preskumania
vlastnickej a riadiacej Struktury podndjomcu a identifikacie kone¢ného uzivatefa
vyhod. Najomca je povinny bezodkladne predloZit Prenajimatelovi identifikaciu
kone¢ného uZzivatela vyhod podndjomcu a poskytnut Prenajimatelovi vSetky
potrebné informacie, podklady a sucinnost, ktoré méze Prenajimatel ako povinna
osoba rozumne pozadovat podfa zakona 297/2008 Z.z.. Najomca sa dalej
zavézuje bezodkladne informovat Prenajimatela o akejkolvek zmene kone¢ného
uzivatefa vyhod podndjomcu a umoznit Prenajimatelovi kedykolvek na jeho
poziadanie jeho identifikaciu a poskytnut Prenajimatelovi akékolvek a vSetky
pravdivé informdcie.

Uzivanie Nebytovych priestorov

8.2.1 Najomca je opravneny uzivat Nebytové priestory len na ucely dohodnuté v tejto

Zmluve. V pripade, ze Najomca uziva Nebytové priestory na iné ucely, nez su
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dohodnuté v ods. 3.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny od Zmluvy pisomne
odstupit.

8.2.2 Najomca je opravneny na zéklade tejfto Zmluvy uZivat spolu s inymi najomcami
Budovy vSetky spoloéné priestory a zariadenia Budovy (napr. vchody a vjazdy,
foyer, schodiskd, vytahy, bezpe¢nostné, komunikaéné a iné systémy).

8.3 Udrzba a opravy Nebytovych priestorov

8.3.1 Najomca je povinny udrziavat Nebytové priestory v dobrom a uzivaniaschopnom
stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ku ktorému prichadza pri vynaloZeni
véetkej vSeobecne zavaznymi predpismi poZzadovanej a touto Zmluvou dohodnute;
starostlivosti zo strany Najomcu, a ktoré bude zodpovedat dobe najmu, spdsobu a
ucelu uzivania Nebytovych priestorov, a zabezpeCovat na vlastné naklady udrzbu a
opravy vnutra Nebytovych priestorov, Uprav Nebytovych priestorov a vSetkého
zariadenia, vybavenia a vSetkych instalacii nachadzajucich sa vo vnutri Nebytovych
priestorov.

8.3.2 Kazdé zavazné poSkodenie Nebytovych priestorov alebo ich Casti, prisluenstva
alebo vybavenia, najmé, avSak nielen, kazdé také poSkodenie Nebytovych
priestorov, ktoré by mohlo ohrozit prevadzku Budovy alebo uZivanie ostatnych
priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo uZivanie, resp. prevadzku vybavenia
Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo mat za nésledok uplné
alebo Ciastoéné poskodenie Budovy alebo akychkolvek priestorov, vybavenia alebo
zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo trvalé, ¢i uz upiné alebo Ciastocné,
znehodnotenie Nebytovych priestorov, ich prislusenstva, vybavenia, Budovy alebo
akychkolvek inych priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo vybavenia Budovy
alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove, spdsobené Najomcom, je Najomca
povinny bezodkladne pisomne oznamit' Prenajimatelovi, inak Najomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8.3.3 Ak poSkodenie podla bodu 8.3.2 spdsobil Najomca, v pisomnom oznameni
Najomcu o poskodeni Nebytovych priestorov uvedenom v odseku 8.3.2 tejto
Zmluvy je Najomca povinny uviest lehotu, v ktorej bude oznamené poskodenie
Nebytovych priestorov riadne odstranené. Pokial podia nazoru Prenajimatela bude
nevyhnutné, aby oznamené poskodenie bolo odstranené v kratSej lehote, ako je
lehota uvedena v pisomnom ozndmeni Najomcu o poSkodeni Nebytovych
priestorov, Prenajimatel pisomne ozndmi Najomcovi lehotu, v ktorej bude Najomca
povinny odstranit oznamené poskodenie Nebytovych priestorov. Pokial Najomca
neodstrani poskodenie Nebytovych priestorov v lehote uvedenej v pisomnom
oznameni Najomcu o poskodeni Nebytovych priestorov, resp. v lehote uréene
Prenajimatelom podfa tohto odseku a pokial ide o také poSkodenie Nebytovych
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priestorov, ktoré by mohlo ohrozit prevadzku Budovy alebo uZivanie ostatnych
priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo uZivanie, resp. prevadzku vybavenia
Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo mat za nasledok uplné
alebo Ciastoéné poskodenie Budovy alebo akychkolvek priestorov, vybavenia alebo
zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo trvalé, ¢i uz Upiné alebo iastocné,
znehodnotenie Nebytovych priestorov, ich prislusenstva, vybavenia, Budovy alebo
akychkolvek inych priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo vybavenia Budovy
alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove, je Prenajimatel opravneny po
predchadzajucom pisomnom upozorneni Najomcu odstranit alebo zabezpedit
odstranenie poSkodenia Nebytovych priestorov a poZadovat od Najomcu nahradu
nakladov vynalozenych na takéto odstranenie, priom vyska tychto nakladov
nesmie presiahnut cenu obvyklu na trhu. Najomca je povinny znasat obmedzenia v
uzivani Nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na odstranenie poskodenia
Nebytovych priestorov. Uvedené naklady je Najomca povinny Prenajimatefovi
nahradit do Strnastich (14) dni odo dia, v ktorom Prenajimatel predloZi Najomcovi
vyuctovanie uvedenych nakladov.

8.3.4 Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit Prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma podla tejto Zmluvy zabezpedit Prenajimatel, a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je povinny znaSat obmedzenia
v uzivani Nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a
udrzby, ktorych vykonanie je povinny podia tejto Zmluvy zabezpedit Prenajimatel.

8.4 Stavebné Upravy a zmeny Nebytovych priestorov

8.4.1 Najomca je opravneny vykonavat akeékolvek Upravy, vratane stavebnych Uprav,
rekonstrukcie alebo iné zmeny Nebytovych priestorov (dalej len ,Upravy
Nebytovych priestorov) len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.
Najomca je povinny zabezpedit, aby prebiehajuce stavebné prace alebo opravné
prace neobmedzovali najomcov v objekte v uzivani. Hlu¢né prace ako su napr.
vitanie, rezanie betdnu, hlu¢né buchanie kladivom, pouzivanie nastrelovacich
pistoli, pouzivanie buracich kladiv, hlu¢nd montaz ocefovych konstrukcii a pod.
bude vykonavat iba v hodinach odsuhlasenych Prenajimatelom.

8.4.2 Prenajimatel je opravneny vykonavat dohlad nad akoukolvek stavebnou alebo inou
Cinnostou uskutocriovanou Najomcom alebo jeho dodavatefmi pri vykonavani
Uprav Nebytovych priestorov. V opodstatnenych pripadoch ma pravo takuto
¢innost’ doCasne pozastavit a pozadovat jej vykonavanie v sulade s podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve.
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8.4.3 Najomca je povinny ku diu skonCenia najmu zalozeného touto Zmluvou na vlastné

naklady odstranit vSetky nim vykonané Upravy Nebytovych priestorov, okrem tych
Uprav Nebytovych priestorov, ktoré nebude mozné odstranit bez poskodenia
Nebytovych priestorov, Budovy alebo inych priestorov nachadzajucich sa v Budove
alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove, pokial sa
Zmluvné strany vyslovne pisomne nedohodnU inak alebo pokial Prenajimatel neda
pisomny suhlas na to, aby takéto Upravy Nebytovych priestorov zostali zachované
v Nebytovych priestoroch.

8.4.4 Pokial sa Zmluvné strany vyslovne pisomne nedohodn inak, akékolvek Upravy

Nebytovych priestorov, ktoré zostanu zachované v Nebytovych priestoroch po
skonCeni najmu zalozeného touto Zmluvou v sulade s odsekom 8.4.3 tejto Zmluvy,
ako aj akékolvek Upravy Nebytovych priestorov, ktoré nebude mozné odstranit bez
poskodenia Nebytovych priestorov, Budovy alebo inych priestorov nachadzajucich
sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove,
sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela bez toho, aby bol Prenajimatel povinny
uhradit naklady vynaloZzené Najomcom na takéto Upravy Nebytovych priestorov.

8.4.5 Prenajimatel suhlasi s tym, aby podla § 24 ods. 2/ zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z

8.5

8.6

priimov v zneni neskorsich predpisov Upravy Nebytovych priestorov majtice
charakter technického zhodnotenia, ktoré Najomca vykonal v sulade s touto
Zmluvou na vlastné naklady, odpisoval Najomca vo svojom UuCtovnictve.
Prenajimatel sa zaroven zavazuje, Ze nezvysi vstupnu cenu Nebytovych priestorov
0 vydavky vynaloZzené Najomcom na takéto Upravy Nebytovych priestorov.

Umiestnovanie oznaceni a napisov

Najomca je opravneny umiestnit na viastné néklady na mieste uréenom
Prenajimatelom svoje firemné oznacenie, vratane loga firmy v sulade s kritériami
uréenymi  Prenajimatefom. Bez predchadzajuceho  pisomného  suhlasu
Prenajimatela nebudu Najomcom a ani v jeho mene na vonkajsiu, ani vnutornu
¢ast’ Nebytovych priestorov nainstalované ziadne oznacenia, napisy, texty, alebo
iné informacné systémy, ktoré by boli viditelné zvonku Nebytovych priestorov.

Ochrana Nebytovych priestorov

8.6.1 Ngjomca je povinny zabezpeCit potrebné opatrenia, aby na Nebytovych

priestoroch, ich prislusenstve alebo vybaveni nevznikla Skoda. Najomca je povinny
uhradit’ Skodu, ktoru spésobi tym, Ze Nebytové priestory bude uzivat v rozpore s
touto Zmluvou. Najomca je tiez povinny uhradit Skodu spdsobenu na Nebytovych
priestoroch jeho zamestnancami, Clenmi organov, zakaznikmi alebo inymi tretimi
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osobami, ktoré sa zdrzuju v predmetnych priestoroch so suhlasom Najomcu, ak
nepreukaze, ze Skode nemohol zabranit ani pri vynaloZeni maximalneho Usilia.

8.6.2 Najomca je povinny zabezpecit ochranu pred vstupom neopravnenych oséb do
Nebytovych priestorov a to ich riadnym uzamykanim resp. instalaciou a
prevadzkovanim vhodného bezpecnostného zariadenia.

8.7 Poistenie

8.7.1 Najomca zabezpedi a bude na svoje naklady po celu Dobu najmu udrzovat
poistenie u renomovaného poistovatela (jednu alebo viacej poistiek) na poistenie
zodpovednosti, ktoré budu v rozumnej miere poistovat proti zodpovednosti alebo
nahradam za uraz, umrtie alebo majetkové Skody, za ktoré bude Najomca
zodpovedny podfa prislusnych pravnych predpisov alebo tejto Zmluvy. Kazda
takato poistka bude vystavena jednou alebo viacerymi poistoviiami, ktoré su
finanCne spolahlivé. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi nahliadnut’ do
prislusnej poistnej zmluvy alebo zmluv alebo prislusnych poistnych certifikatov pred
zacatim Doby najmu spolu s dékazom o zaplateni prislusného poistného. Najomca
bude dalej povinny na poZiadanie umoznit Prenajimatelovi dékaz o tom, ze
poistenie je platné na nasledujuce obdobie, spolu s dbkazom o zaplateni
prislusného poistného.

8.7.2 Najomca sa zavézuje, ze nevykona alebo neopomenie vykonat, ani neumozni, aby
tretia osoba vykonala alebo opomenula vykonat' nieco, ¢o by spésobilo zniZenie
alebo zruSenie poistného krytia vyplyvajuceho z poistenia Budovy uvedeného v
odseku [7.7] tejto Zmluvy alebo o by spdsobilo vysSie naklady na zabezpelenie a
udrziavanie vysSie uvedeného poistenia Budovy. V pripade, Ze Najomca porusi
vy$Sie uvedené ustanovenie a spdsobi tym zvySenie nakladov na zabezpecenie a
udrziavanie vysSie uvedeného poistenia Budovy bude povinny okamZite po
poziadani Prenajimatelom uhradit také zvySenie nakladov.

8.8 Dodrziavanie predpisov

8.8.1 Najomca sa zavézuje vykonavat beznu udrzbu Nebytovych priestorov a udrZiavat
ich v stave spdsobilom na uZivanie, Cisty a upratany a nepo$kodeny pocas celej
doby najmu. Najomca sa zavéazuje, Ze neznedisti, ani nepoSkodi spolocné
priestory, Budovu, nehnutelnost.

8.8.2 Po Dobu najmu Najomca ajeho zamestnanci, pozvané osoby, splnomocnenci,
zastupcovia a dodavatelia a ich hostia a pozvané osoby (dalej spolo¢ne len ,Strany
Najomcu®) nevnesu nebezpecné latky, zamorujuce alebo znedistujuce materidly,
jedovaté latky alebo odpady, azbest, materialy obsahujuce azbest alebo infekéné
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materialy (dalej spolo¢ne len ,Nebezpecné materialy“) do Budovy alebo na fiu
alebo do Nebytovych priestorov, okrem beZnych Gistiacich prostriedkov vnasanych
do Nebytovych priestorov v mnozstvach obvyklych pre takéto pouzitie (v Ziadnom
pripade nie za Ucelom ich predaja alebo skladovania), za podmienky, Ze takéto
materidly budu riadne pouzivané a skladované. Najomca sa zavazuje nahradit
Prenajimatelovi akékolvek Skody, straty, naklady alebo vydavky, ktoré vzniknu
Prenajimatelovi v suvislosti s Nebezpecnymi materidimi vnesenymi Stranami
Najomcu do Budovy alebo na riu alebo do Nebytovych priestorov v rozpore s touto
Zmluvou. Zavézok stanoveny v tomto odseku bude trvat i tri mesiace po ukonceni
najmu podla tejto Zmluvy.

8.8.3 Najomca je povinny dodrziavat prislusné predpisy v oblasti ochrany majetku,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle Zakona 124/2006 - § 6
(VSeobecné povinnosti zamestnavatela), poZiarnej ochrany v rozsahu dané mu
zakonom, ako aj pokyny a predpisy vydané Prenajimatelom a ozndmené
Najomcovi k podpisu Zmluvy.

Najomca je povinny v Nebytovych priestoroch dalej zabezpecovat plnenie
povinnosti vyplyvajucich z predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci v sulade s § 147 Zakonnika prace €. 311/2001 Z.z..

Najomca je povinny v Nebytovych priestoroch zabezpeCovat plnenie povinnosti
stanovenych v ustanoveniach § 4 pism. e), zakona €. 314/2001 Z.z..

V suvislosti s ustanovenim povinnosti pravnickej osoby uvedenych v § 5, pism. e)
je Najomca povinny zabezpeCit ucast svojich pritomnych zamestnancov na
cvicnom poziarnom poplachu vyhlasenom vlastnikom objektu.

8.9 Poskytovanie informacii

8.9.1Ngjomca bude Prenajimatela bezodkladne pisomne informovat o akejkolvek
zasadnej zmene svojho pravneho postavenia alebo schopnosti prevadzkovat svoju
podnikatelsku Cinnost v sulade s prislusnymi predpismi o akejkolvek zmene vo
vlastnickej Strukture Najomcu, ktora spdsobi alebo méze spbsobit zmenu kontroly
vykonavanej nad Najomcom.

8.9.2Zmluvné strany sa zavézuju informovat sa navzajom o vSetkych zmendch
podstatnych pre najom bez zbyto¢ného odkladu, vratane zmien skutoénosti
zapisovanych v obchodnom registri, ¢i zmien pre ucely tejto Zmluvy uvedenych
kontaktov.

8.9.3Néajomca pred uzatvorenim tejto Zmluvy predloZi Prenajimatelovi svoju vlastnicku a
riadiacu Struktiru a uvedie, kto je jeho konecny uZzivatel vyhod a poskytne
Prenajimatelovi informéacie, podklady a suéinnost, ktoré su nevyhnutné za uéelom
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9.1

9.2

9.3

vykonania starostlivosti Prenajimatela ako povinnej osoby voé&i Najomcovi podla
zékona €. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti v
platnom zneni. Najomca sa zavazuje bezodkladne informovat Prenajimatela
kedykolvek pocas trvania Doby najmu o akejkofvek zmene koneéného uzivatela
vyhod Najomcu a umoznit Prenajimatelovi kedykolvek na jeho poZiadanie jeho
identifikdciu a poskytnut Prenajimatefovi akékolvek a vSetky pravdivé informéacie
vyZadované podla zakona 297/2008 Z.z.

Skonc&enie najmu

Najom Nebytovych priestorov zalozeny touto Zmluvou skongi:

(@) uplynutim Doby najmu,

(b) diiom pisomne dohodnutym Zmluvnymi stranami,

(c) pisomnou vypovedou danou v sulade s odsekmi 9.2 a 9.3 tejto Zmluvy,
(d) pisomnym odstupenim danym v sulade s odsekom 9.5 tejto Zmluvy,

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu len z dévodov
uvedenych v ustanoveniach § 9 ods. 2 Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov. V pripade, Ze Prenajimatel pisomne vypovie tuto Zmluvu z
nasledujucich dévodov:

(@) Najomca uziva Nebytové priestory alebo ktorukofvek ich Cast v rozpore s
touto Zmluvou (§ 9, ods. 2, pism. a) Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov),

(b) Néajomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo jeho
Casti alebo o viac ako jeden mesiac meska s platenim za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom (§ 9, ods. 2 pism. b) Zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov),

(c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Nebytové priestory napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok (§ 9, ods. 2
pism. d) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov),

(d) Najomca prenecha Nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez
pisomného suhlasu Prenajimatela (§ 9, ods. 2 pism. g) Zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov);

je vypovedna lehota jeden (1) mesiac a poCita sa od prvého dna kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede Najomcovi. V ostatnych

pripadoch je vypovedna lehota tri (3) mesiace a polita sa od prvého dha
kalendarneho mesiaca nasledujtceho po doruceni pisomnej vypovede Najomcovi.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu len z dévodov uvedenych v

ustanoveniach § 9 ods. 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov. V
pripade, ze Najomca pisomne vypovie tuto Zmluvu je vypovedna lehota tri (3)
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9.4

9.5

9.6

9.7

mesiace a poCita sa od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruéeni pisomnej vypovede Prenajimatelovi.

Ak nastane niektora zo skutoCnosti, ktora je dbévodom pre vypoved najmu
Nebytovych priestorov podla § 9 odsek 2 pismena a), b), d), g) a § 9 odsek 3, pism.
c) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov, Zmluvna strana opravnena
dat vypoved pred danim vypovede pisomne oznami tuto skutodnost druhej
Zmluvnej strane a umozni jej vykonat opatrenie potrebné na odstranenie takéhoto
stavu v lehote jedného (1) mesiaca od doruCenia takéhoto oznamenia druhej
Zmluvnej strane. Vypoved mdze byt dana az po marnom uplynuti vys$Sie uvedenej
lehoty.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy z nasledujucich
dévodov:

(a) Najomca napriek pisomnej vyzve v zmysle ods. 9.4 tejto Zmluvy o viac ako
jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo jeho ¢asti alebo o viac ako
jeden mesiac meska s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
S najmom,

(b) Najomca napriek opakovanej pisomnej vyzve uziva Nebytové priestory na iné
ucely, nez su dohodnuté v ods. 3.1 tejto Zmluvy,

(c) Najomca ani napriek opakovanej pisomnej vyzve nezvySi alebo nedoplini
ZabezpeCovaci vklad v zmysle odseku 5.5.1 tejto Zmluvy,

(d) Najomca napriek pisomnej vyzve uziva Nebytovy priestor alebo trpi uZivanie
Nebytového priestoru takym spdsobom, ze Prenajimatelovi vznika alebo mu
hrozi zna¢na Skoda (§ 679 ods. 3 zékona €. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,ObCiansky zakonnik”).

Odstupenim od Zmluvy Zmluva zanika dorucenim odstupenia Najomcovi.

Ku driu skonCenia najmu je Najomca povinny pisomnym protokolom Nebytové
priestory s prisluSenstvom a vybavenim odovzdat spét Prenajimatelovi Upine
vypratané. Nebytové priestory s prisluSenstvom a vybavenim je Najomca povinny
odovzdat v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu pri vynaloZeni vSetkej
véeobecne zavdznymi predpismi pozadovanej a touto Zmluvou dohodnutej
starostlivosti zo strany Najomcu, dobe najmu, spbsobu a uc€elu uZivania
Nebytovych priestorov.

V pripade, ze Najomca Uplne nevyprace Nebytové priestory ku diiu skoncenia
najmu podla tejto Zmluvy, uhradi Najomca Prenajimatelovi:
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9.8

9.9

10

10.1

() zmluvnd pokutu vo vySke trojndsobku Najomného vypocitaného na
zaklade Najomného vypocitaného pre mesiac bezprostredne
predchadzajuci mesiacu, v ktorom doslo k skonéeniu najmu a

(i)  v8etky ndklady vzniknuté Prenajimatelovi, priamo &i  nepriamo,
nasledkom toho, Ze Najomca zotrval v Nebytovych priestoroch po
skonéeni najmu, resp. Nebytové priestory Uplne nevypratal ku dru
skonéenia najmu. Zotrvanie Najomcu v Nebytovych priestoroch po
skonéeni ndjmu podia tejto Zmluvy nebude v Ziadnom pripade
znamenat prediZenie prava Najomcu uZivat Nebytové priestory.

V pripade, ze Najomca nevyprace Nebytové priestory v lehote jedného (1) mesiaca
odo diia skoncenia najmu podia tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny za
pritomnosti notara Nebytové priestory otvorit, vykonat supis veci umiestnenych v
Nebytovych priestoroch a potom tieto veci na naklady Najomcu vypratat a
uskladnit. Najomca podpisom tejto Zmluvy Prenajimatelovi udeluje pinu moc na
takéto Ukony a Prenajimatel tuto plnd moc prijima.

Vypoved je potrebné dorucit doporuCene s navratkou na adresu druhej Zmluvnej
strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo na adresu pisomne oznamenu druhou
Zmluvnou stranou ako adresu na doruéovanie pisomnosti. V pripade neuspesného
doruéenia sa treti ded uloZenia zasielky na poSte povazuje za den riadneho
doruéenia vypovede.

Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Odskodnenie

Pokial akékolvek konanie, opomenutie, nedbalost Najomcu, jeho zastupcov,
zamestnancov, zakaznikov, obchodnych partnerov spdsobi akukolvek $kodu
osobam alebo Skodu na majetku, Prenajimatel neponesie za takuto Skodu
zodpovednost vo€i Najomcovi, jeho zastupcom, zamestnancom, zékaznikom,
obchodnym partnerom a Najomca sa zavézuje odskodnit a uchranit Prenajimatela,
jeho zastupcov, &lenov organov, zamestnancov, zmluvnych partnerov a pod. od
zodpovednosti a narokov tykajucich sa takej $kody bez ohfadu na to, ¢i sa na
takyto pripad vztahuje poistenie poZadované touto Zmluvou, alebo nie. Napriek
tomu, Ze Prenajimatel moze v Budove alebo v jej okoli inStalovat urcité
zabezpecCovacie zariadenia, Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze nesie
vyhradnu zodpovednost a rui za bezpeénost Nebytovych priestorov a za
bezpe€nost vSetkych o0sob a majetku v Nebytovych priestoroch. Povinnost
Najomcu odSkodnit’ Prenajimatela stanovena v tomto odseku ostava zachovana aj
po ukoncCeni tejto Zmluvy bez ohladu na to, akym spésobom a z akého dévodu
bola tato Zmluva ukoncena.
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10.2 Zmena vlastnika

V pripade, Zze pogas Doby najmu v désledku predaja Budovy alebo Nebytovych
priestorov, uplatnenia zaloZzného prava alebo iného bremena viaznuceho na
Budove alebo Nebytovych priestoroch, alebo v désledku iného prevodu alebo
prechodu vlastnickeho prava Prenajimatefa k Budove alebo k Nebytovym
priestorom déjde k zmene vlastnictva k Budove alebo Nebytovym priestorom, stane
sa Najomca najomcom nadobudatela Budovy alebo Nebytovych priestorov bez
toho, aby to malo vplyv na ktorukofvek podmienku alebo ustanovenie tejto Zmluvy.
Néjomca na ziadost takéhoto nadobudatela Budovy alebo Nebytovych priestorov
podpiSe a doruéi listinu alebo listiny potvrdzujuce pokraCovanie najmu podia tejto
Zmluvy s nadobudatelom Budovy alebo Nebytovych priestorov, ako s novym
prenajimatelom. Najomca suhlasi s tym, Ze neukon€i tuto Zmluvu podfa § 680,
ods. 3 Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,ObcCiansky zakonnik”), ibaZze by tak urobil v pripade, Ze riadne uzavrie s
nadobudatelom Budovy alebo Nebytovych priestorov zmluvu o najme nebytovych
priestorov za rovnakych podmienok, aké su dohodnuté v tejto Zmluve. Pred vy$Sie
uvedenym prevodom alebo prechodom vlastnictva Najomca na Ziadost
Prenajimatela alebo nadobudatela Budovy alebo Nebytovych priestorov pisomne
potvrdi, Ze tato Zmluva bude za nezmenenych podmienok pokradovat medzi
Najomcom a nadobudatelom Budovy alebo Nebytovych priestorov, ako
Prenajimatelom.

10.3  Potvrdenia

V suvislosti s Prenajimatelovym sucasnym alebo buducim financovanim Budovy a
suvisiacich nehnutelnosti sa Najomca zavazuje, ze neoddvodnene neodmietne do
troch (3) dni od doruenia ziadosti Prenajimatela podpisat akékolfvek potvrdenie
pre Prenajimatela alebo veritefa Prenajimatela alebo nadobudatela Budovy, ktoré
mdzu tito od Najomcu primerane pozadovat, obsahujuce skutoénosti, o ktorych sa
mdZe Najomca relevantne vyjadrit, nakolko su mu zname a su pravdive.

10.4  Skoda spdsobena Zivelnou udalostou

Riadi sa podla prislusnych pravnych predpisov.

10.5 Oznamenia

Akékolvek oznamenie, Ziadost, upozornenie, vzdanie sa prava, suhlas, schvalenie,
vypoved alebo ina komunikdcia, ktora sa vyZaduje alebo je povolend podfa tejto
Zmluvy, bude v pisomnej forme v slovenskom jazyku a bude sa povaZovat za
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doruéenu, ak bude doruend osobne alebo doporuéenou listovou zasielkou s
navratkou na adresu prislusnej Zmluvnej strany uvedenu nizSie v tomto odseku,
resp. na adresu pisomne oznamenu druhej Zmluvnej strane aspori péat ()
pracovnych dni vopred. V pripade neuspesného dorucenia Ziadosti, upozornenia,
vystrahy, vypovede alebo iného ukonéenia tejto Zmluvy doporuéenou listovou
zasielkou sa treti def uloZenia zasielky na poSte povazuje za def riadneho
dorucenia.

Postova adresa Najomcu pre potreby tejto Zmluvy je nasledujuca:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Slovenska republika
do ruk:

Prenajimatel je povinny zaslat kdpiu pisomnej komunikacie emailom na:
....................................................................... , resp. na emailové adresy pisomne
oznamené Prenajimatelovi aspon pat (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo
neobdrzanie pisomnej komunikacie emailom nema vplyv na uéinnost dorucenia
pisomnej komunikacie uvedeného vysSie v tomto odseku.

Postova adresa Prenajimatela pre potreby tejto Zmluvy je nasledujuca:

Nakupné centrum s.r.o.
Lazaretska 12

811 08 Bratislava
Slovenska republika

do ruk: Sofa Dornicova

Najomca je povinny zaslat kopiu pisomnej komunikacie emailom na: mtk @mtk-
ba.sk atieZz na juraj.martincak@mtk-ba.sk, resp. na emailové adresy pisomne
ozndmené Najomcovi aspori pét (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo
neobdrzanie pisomnej komunikacie emailom nema vplyv na uéinnost dorucenia
pisomnej komunikdcie uvedeného vyssie v tomto odseku.

10.6  Postupenie a prevod prav a povinnosti

Prenajimatel je opravneny postupit' alebo previest tretej osobe vcelku alebo scasti
véetky svoje suCasné a buduce prava a zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy bez
toho, aby vsuUvislosti s uskutonenim takého postupenia alebo prevodu
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10.7

10.8

Prenajimatelovi vznikli dalSie zavazky podla tejto Zmluvy. Tato Zmluva bude pre
nastupcov a postupnikov Prenajimatela zavazna. Tato Zmluva bude pre nastupcov
a postupnikov Najomcu zavézna a Najomca bude opravneny postupit alebo
previest tretej osobe vcelku alebo s€asti vSetky svoje sucasné alebo budtce prava
alebo zavazky vyplyvajlce z tejto Zmluvy, ak bude takéto postupenie alebo prevod
vopred pisomne schvaleny Prenajimatefom. V sulade s § 14 Zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov sa Zmluvné strany dohodli, Ze ndjom dohodnuty
touto Zmluvou nezanikne zanikom Najomcu a tato Zmluva bude v pripade zaniku
Najomcu zavazna aj pre nastupcu alebo nastupcov Najomcu.

Registracia

V pripade, ze bude mozné tuto Zmluvu podfa prislusnych pravnych predpisov
platne zaregistrovat ako najom a Prenajimatel o to Najomcu poZiada, bude
Najomca poskytovat Prenajimatelovi vSetku potrebnu sucinnost pri uskuto¢iovani
vSetkych krokov, ktoré budu nevyhnutné alebo vhodné na uskutoCnenie takej
registracie.

Spracovavanie a uchovavanie dat

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze Prenajimatel pouzije alebo méze
pouzit pre riadenie Budovy elektronické a/alebo pocitaCové ukladanie a
spracovanie dat, ktoré sa mézu tykat najomneho vztahu medzi Prenajimatelom
aNdjomcom a Ze Prenajimatel atretie osoby, ktoré budu Prenajimatelovi
poskytovat sluzby suvisiace so spravou Budovy, nebytovych priestorov,
financovanim, predajom alebo prenajmom Nebytovych priestorov alebo Budovy,
a pod. budu mat pravo elektronicky ukladat a spracovavat informacie tykajuce sa
najomného vztahu medzi Prenajimatelom a Najomcom.

Informécie tykajuce sa ochrany osobnych tdajov su k dispozicii na webovej stranke
Prenajimatela www.bacc.sk sekcia GDPR.

Zmluvné strany su povinné zachovavat mi¢anlivost o osobnych udajoch, ktoré
spracuvaju. Povinnost miCanlivosti trvd aj po ukonCeni spracuvania osobnych
Udajov. Zmluvné strany su taktiez povinné zaviazat mi€anlivostou o osobnych
udajoch fyzické osoby, ktoré pridu do styku s osobnymi Udajmi u Zmluvnych stran.
Povinnost mi€anlivosti musi trvat' aj po skonceni pracovného pomeru alebo iného
Zmluvného vztahu tejto fyzickej osoby.
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10.9 Rozhodné pravo

Tato Zmluva sa bude riadit a vSetky jej ustanovenia sa budu vykladat podra
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

10.10 RieSenie sporov

Akékolvek spory a naroky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo s fiou suvisiace sa budu
rieSit’ predovéetkym rokovanim a dohodou Zmluvnych stran v dobrej viere a s
dobrym umyslom. V pripade, ak nebude dohoda dosiahnutd, méze sa ktorakolvek
Zmluvna strana obratit' s podanim na prislusny sud.

10.11 Obsah a zmeny Zmluvy

Tato Zmluva spolu s dokumentmi v nej uvedenymi predstavuje celu dohodu medzi
Zmluvnymi stranami v suvislosti a s ohfadom na pravne vztahy, ktoré maju
vzniknut medzi Zmluvnymi stranami na zaklade tejto Zmluvy. Tuto Zmluvu mozno
menit a dopifiat vyluéne pisomnym dokumentom podpisanym Zmluvnymi stranami,
v ktorom bude vyslovne uvedené, Ze meni, dopifia alebo ukonduje tito Zmluvu,
pricom navrhovany dodatok, zmena, ukonCenie alebo vzdanie sa prava bude
zavézné len vtedy, ak bude vyhotovené pisomne a podpisané tou Zmluvnou
stranou, proti ktorej takyto dodatok, zmena, ukoncenie alebo vzdanie sa prava
smeruje.

10.12 Vzdanie sa prava

Zmluvna strana, v prospech ktorej sa ma plnit, sa méze kedykolvek pisomne vzdat
akéhokolvek prava, podmienky alebo ustanovenia tejto Zmluvy.

10.13 Opomenutie Prenajimatela

Opomenutie Prenajimatela akokolvek konat pri akomkolvek neplneni tejto Zmluvy
zo strany Najomcu bezodkladne po vyskyte takého neplnenia alebo omeskanie
s uskutocnenim akéhokolvek opatrenia v suvislosti s takym neplnenim, neznamena
odpustenie takého neplnenia alebo nasledujucich neplneni toho istého druhu.
Prenajimatel méze kedykolvek uskutoCnit také opatrenia v suvislosti so vSetkymi
neplneniami tejto Zmluvy zo strany Najomcu, ktoré su v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi a s touto Zmluvou. Prijatie Najomného Prenajimatefom od
Najomcu sa nepovazuje za odpustenie akéhokolvek neplnenia tejto Zmluvy zo
strany Najomcu.
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10.14 Oddelitelnost

Ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy, ktoré bude neplatné alebo nevykonatelng,
bude neucinné v rozsahu takejto neplatnosti alebo nevykonatelhosti bez toho, aby
to ovplyvnilo platnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa bez zbyto¢ného odkladu dohodnu na nahradnom ustanoveni,
ktoré bude sledovat ten isty alebo ¢o najblizsi ucel, ako ucel, ktory sledovalo
neucinné ustanovenie.

10.15 Vylucenie ustnych vyhlaseni

Prevzatie Nebytovych priestorov Najomcom bude koneénym ddkazom toho, Ze
Nebytové priestory aBudova boli vdobe prevzatia v dobrom stave a boli
dokoncené podla Specifikacii Najomcu odsuhlasenych Prenajimatelom. Zmluvné
strany spoloéne prehlasuiju, Ze zo strany Prenajimatela neboli uskutoénené ziadne
prehlasenia tykajuce sa stavu Nebytovych priestorov alebo Budovy, okrem tych,
ktoré su uvedené v tejto Zmluve.

10.16 Uginnost niektorych ustanoveni

VSetky ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré boli dohodnuté Zmluvnymi stranami ako
ustanovenia, ktoré maju pretrvat ukoncenie platnosti tejto Zmluvy, budu platné a
ucinné aj po ukonéeni platnosti tejto Zmluvy.

10.17 Prilohy

VSetky Prilohy Cislo 1 az 9 tejto Zmluvy, na ktoré sa odvolava tato Zmluva, tvoria
neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy.

10.18 Rovnopisy

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
kazdy bude original a vSetky budu predstavovat jeden a ten isty dokument. Kazda
z0 Zmluvnych stran obdrZi jeden (1) rovnopisy tejto Zmluvy. Tato Zmluva
nadobudne platnost a stane sa ucinnou diom, v ktorom jeden alebo viaceré
rovnopisy budu podpisané oboma Zmluvnymi stranami a nasledne doru¢ené obom
Zmluvnym stranam.

Uginnost nadobudne diiom nasledujiicim po jej zverejneni v Centralnom registri
zmlav.Zmluvné strany su si vedomé, Ze tato Zmluva je povinne zverejiovanou
Zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe

kinformaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
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informacii) v zneni neskorSich predpisov, v désledku ¢oho podlieha povinnému
zverejneniu podla tohto ustanovenia zdkona ¢. 211/2000 Z. z., ato nepretrzite
poCas existencie zavazkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimaine v8ak po dobu 5
rokov od nadobudnutia U¢innosti tejto Zmluvy.

10.19 Opravnenie na uzatvorenie tejto Zmluvy

Osoba, ktora podpisuje tuto Zmluvu za Prenajimatela prehlasuje, Ze je v plnom
rozsahu opravnena uzatvorit tuto Zmluvu v mene Prenajimatefla a Zze skutoCnosti
uvedené vo vypise z obchodného registra Prenajimatela poskytnuté Najomcovi
vden podpisu tejto Zmluvy su pravdivé a spravne. Osoba alebo osoby, ktoré
podpisuju tuto Zmluvu za Najomcu prehlasuju, Ze je v plnom rozsahu opravnena
uzatvorit tuto Zmluvu v mene Najomcu azZe skuto€nosti uvedené vo vypise
z obchodného registra Najomcu poskytnuté Prenajimatelovi v defi podpisu tejto
Zmluvy su pravdivé a spravne.

ZMLUVNE STRANY PREHLASUJU, Ze si Zmluvu preéitali, vzajomne vysvetlil, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s fou ju slobodne, vazne, dobrovolne, s
uréitostou, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok viastnoruéne podpisali
a su si pine vedomé nasledkov z nej vyplyvajucich.

V Bratislave dfia ........ccccoevvveveenen.

Za spolo¢nost Nakupné centrum, s.r.0.

Meno:  Delf Stiiven
Funkcia: konatel spoloCnosti

Za Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: Ing. Arch. Matus$ Vallo
Funkcia: Primator
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Zoznam priloh Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov

Priloha ¢. 1 - LV €. 5694

Priloha €. 2 - Vypis z obchodného registra Prenajimatela

Priloha ¢. 3 — Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

Priloha €. 4 — Pédorys Nebytovych priestorov 2.1 (a) — Aktualny stav
Priloha €. 5 — Nové dispozi¢né rieSenie Nebytovych priestorov
Priloha €. 6 - Odovzdavajuci protokol

Priloha €. 7 - Technicky popis Standardu a vybavenia priestoru
Priloha €. 8 - Supis prac a €innosti na realizaciu Predmetu najmu
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Vypis z obchodného registra SR
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https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=13962& SID=2&P=0

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER
NA INTERNETE
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Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

saft
EC

Tento vypis ma ien informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo;

ICO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Spolo¢nici:

Vyska vkladu kazdého
spolocnika:

Nakupné centrum, s.r.o.

Lazaretska 12
Bratislava 811 08

35700 831
16.10.1996

Spolo¢énost' s ru¢enim obmedzenym

kupa tovaru v rozsahu vofnej zivnosti za uc¢elom jeho predaja
koneé¢nému spotrebitefovi (maloobchod)

kupa tovaru za Géelom jeho predaja inym prevadzkovatefom zivnosti
(velkoobchod)

sprostredkovanie kapy, predaja a prenajmu nehnutelnosti
sprostredkovatel'ska ¢innost’

inzinierska €innost’

reklamna ¢innost’

prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s
poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

sprava nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb - obstaravatel'ska ¢innost’

prevadzkovanie garazi a odstavnych pléch sluziacich najmenej piatim
vozidlam patriacim Inym osobam nez majitelovi, pripadne najomcovi
nehnutelnosti

MTK Group AG
WipplingerstraRe 1/5.0G
Viedeni 1010

Rakuska republika

Centrum BA s.r.o.
Lazaretska 12
Bratislava - mestska c¢ast' Staré Mesto 811 08

Centrum BA s.r.o.

Vklad: 575 184,23 EUR Splatené: 575 184,23 EUR

Zalozné pravo: Zalozné pravo na obchodny podiel spolo¢nika -
spoloénost Centrum BA s.r.o. v prospech spolo¢nosti Raiffeisen Bank
International AG ako zalozného veritela bolo zriadené na zaklade
zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel zo dina
12.04.2018 uzavretej medzi Centrum BA s.r.o. akozalozcom a Raiffeisen
Bank International AG ako zaloznym veritelom.

MTK Group AG

Vklad: 5 176 525,26 EUR Splatené: 5 176 525,26 EUR

Zalozné pravo: Zalozné pravo na obchodny podiel spoloénika -
spoloc¢nost MTK Group AG v prospech spolo¢nosti Raiffeisen Bank
International AG ako zalozného veritela bolo zriadené na zaklade
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16.10.1996)

13.09.2008)

16.10.1996)

16.10.1996)

16.10.1996)

16.10.1996)

16.10.1996)

16.10.1996)
16.10.1996)
16.10.1996)
16.10.1996)

15.06.2004)

15.06.2004)

15.06.2004)

30.04.2020)

23.12.2016)

18.08.2018)

30.04.2020)

11954/B

28. 11.2021,23:45


https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=13962&SID=2&P=0
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2z2

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne skutoénosti:

Datum aktualizacie udajov:

Datum vypisu:

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=13962&SID=2&P=0

zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel zo diia
12.04.2018 uzavretej medzi MTK BRAPRA Asset GmbH (pred zmenou
pravnej formy na MTK Group AG) ako zalozcom a Raiffeisen Bank
International AG ako zaloznym verlteFom.

konatelia

Tlimar Hansen
Bismarckaliee 16

Kiel 241 05

Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 15.06.2005

Delf Stuven

Kastanienallee 37

Kiel 241 59

Spolkova republika Nemecko
Vznik funkcie: 29.11.2005

v mene spoloénosti kona a podpisuje konatel a prokurista spolo¢nosti
kazdy samostatne.

5751 709,49 EUR Rozsah splatenia: 5 751 709,49 EUR

obchodna spoloé¢nost bola zalozena zakladateFskou listinou vo forme
notarskej zapisnice N 350/96, Nz 341/96 napisanej diia 9.10.1996
notarkou JUDr. HruSovskou v Bratislave v zmysle ust. §§ 57 ods. 3,105
* 153 Zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika. Stary spis: S.r.o.
18918

Dodatok €. 1 k zakladatel'skej listine spisany notarskou zapisnicou ¢. N
566/98, Nz 563/98 dia 23.6.1998 notarkou JUDr. H.HraSovskou.

Notarska zapisnica N 1063/99, Nz 1005/99 zo dina 16.12.1999, N
146/99.NZ 138/99 zo diia 17.2.1999.

Rozhodnutie jediného spoloénika vo forme notarskej zapisnice N
441/02, Nz422/02 zo diia 7.6.2002.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika vo forme notarskej zapisnice N
309/205, Nz 26769/2005, NCRIs 26415/2005 zo diia 13.6.2005.

Zapisnica z valného zhromazdenia konaného dina 20.6.2007.
Zapisnica z valného zhromazdenia konaného dia 28.8.2008.
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 04.03.2013.

Zapisnica zo zasadnutia valného zhromazdenia zo dna 16.12.2015.
Zapisnica z valného zhromazdenia konaného dia 29.03.2018.
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Rozpis prevadzkovych nakladov podfla prilohy ¢. 4 najomnej zmluvy

Prevadzkové naklady su naklady, ktoré priebezne vznikaju majitelovi na zaklade
vlastnictva k pozemku alebo v dosledku pouzivania budovy alebo hospodarskej jednotky,
vedlajSich budov, zariadeni, vybaveni a pozemku, v sulade s ich urenim, s vynimkou
pripadov, kedy tieto znaSa najomca priamo mimo najomného, resp. ich najomca osobitne
odbera a uhradza.

1. Naklady zasobovania vodou
( vyuctovanie podla udajov meracov spotreby vody)
Sem patria naklady za spotrebu vody asto¢ného, zakladné poplatky zavodné
a sto¢né na zaklade meraca, naklady za pouzivanie podruznych meracov

2. Naklady za zrazkovu vodu
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za zrazkovu vodu z budovy a pozemku

3. Naklady za prevadzku zariadenia ustredného kurenia vratane odvodu spalin
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za spotrebované palivo a jeho dodavky, naklady za prevadzkovu
elektrick energiu, naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu zariadenia, pravidelné
skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpeénosti vratane nastavenia odbornikom,
Cistenie zariadenia a prevadzkovej miestnosti, ndaklady za merania podla
slovenského zakona o ochrane pred imisiami,

4. Naklady za odber elektrickej energie

a) naklady za vlastnu spotrebu elektrickej energie
( vyuctovanie podla udajov elektromerov)
Sem patria naklady za spotrebu elektrickej energie, zakladné poplatky
za elektricku energiu na zaklade meraca, naklady za pouZzivanie podruznych
meracov

b) naklady za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za elektricki energiu za vonkajSie osvetlenie a osvetlenie
Casti budovy, spolo¢ne wuzivanych najomnikmi, ako pristupy, chodby,
schodiska, pivnice, prevadzku vytahov

c) naklady za spotrebu elektrickej energie pre zdroj chladu
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
sem patria naklady za spotrebu elektrickej energie na prevadzku zariadenia
na vyrobu chladu pre jednotlivé stropné klimatizacné jednotky.



5. naklady na prevadzku klimatizacného zariadenia

a) naklady na centralny zdroj chladu
(vyuctovanie alikvotnou €astou nakladu podfla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu centralneho zariadenia,
pravidelné skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpecCnosti vratane
nastavenia odbornikom, Cistenie zariadenia

b) naklady na stropné klimatiza¢né jednotky
(vyuctovanie priamou refakturaciou od dodavatela sluzby)
Sem patria naklady na kontrolu a udrzbu jednotlivych jednotiek, skusky ich
prevadzkyschopnosti vratane nastavenia odbornikom, Cistenie zariadenia

6. naklady na prevadzku vzduchotechnického zariadenia
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu centralneho zariadenia,
pravidelné skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpe€nosti vratane nastavenia
odbornikom, Cistenie zariadenia.

7. Naklady za ¢istenie ulice a odvoz odpadkov
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podfa velkosti prenajatej plochy)
Sem patria poplatky za Cistenie verejnej ulice a za odvoz odpadkov alebo naklady
za zodpovedajuce neverejné opatrenia.

8. Naklady za cistenie domu a boj proti Skodcom
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podfa velkosti prenajatej plochy)
K nakladom za Cistenie domu patria naklady za Cistenie ¢asti domu, spolo¢ne
uzivanych najomnikmi, ako vchody, chodby, schodiska, pivnice, povaly, parkovacia
garaz, ostatné vedlajSie plochy, kabina vytahu.

9. Naklady na bezpecnostnu sluzbu
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Najomca bude uhradzat mesacné naklady na bezpeénostnu sluzbu podielovo podfa
prenajatej plochy spolu s mesaénym najomnym.

10. Naklady za €istenie kominov
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria poplatky pre kominarov podla prislusSnych tarif, pokial uz nie su
zohfadnené pod €. 3.

11. Naklady vecného poistenia a poistenia povinného ruc¢enia
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)



12.

13.

14.

15.

16.

Sem patria menovite naklady poistenia budovy proti poziaru, §kody z victirice a vody,
naklady poistenia skla, poistenia povinného ruCenia za budovu, cisterny s naftou
a vytahu alebo iné poistenia.

Dan z nehnutelnosti

(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podfa velkosti prenajatej plochy)

Sem patria menovite naklady na dan z nehnutelnosti (pozemky, stavby), prip. iné
vydavky spojené s uzivanim nehnutefnosti.

Naklady za udrzbara a spravu objektu
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria vSetky naklady za udrzbara, ako aj v3etky naklady za spravu objektu.

Naklady za parkovanie

(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla poctu prenajatych parkovacich miest)

Sem patria naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu technického zariadenia (najma
zariadenia rampy prip. garazovej brany), pravidelné skusky jeho
prevadzkyschopnosti a bezpec€nosti, vratane nastavenia odbornikom, ako aj naklady
za Cistenie zariadenia.

Ostatné prevadzkové naklady

(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)

To su prevadzkové naklady, neuvedené pod & 1 az 14, menovite prevadzkoveé
naklady za vedlajSie budovy, zariadenia a vybavenia.

Naklady za opravy zariadeni v prenajatych priestoroch

(vyuctovanie refakturaciou nakladu od dodavatela)

Sem patria priame naklady na opravy zariadenia a vybavenia, ktoré je sucastou
Predmetu najmu.
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Priloha ¢. 8

Technicky popis ponukanych priestorov objektu
Lazaretska 12

Prenajimatefl Nakupné centrum s.r.o.
Lazaretska 12. 811 08 Bratislava

Objekt BRATISLAVA , Lazaretska ul. €. 12

Urbanistické , architektonické a stavebno-technické rieSenie

Polyfunkény objektje suCastou prebiehajucej obnovy a revitalizacie pévodného objektu
v centre hlavného mesta .Navrhovana stavba bude svojou funkciou spinat poZziadavky
prenajimatela .

Polyfunkény objekt Lazaretska 12 sa nachadza v katastralnom uzemi Bratislava,
mestska Cast Staré mesto v SirSom centre mesta .

Uzemie je ohranitené

-z juznej strany je ohrani¢ené Cintorinskou ulicou

-zo severnej strany je ohraniéené v predizeni Cukrovou ulicou

- z vychodnej strany je ohrani¢ené Lazaretskou ulicou

Architektonické rieSenie stavby

- dopravné napojenie do udrovne 1 podzemného podlazia 1PP je navrhnuté cez
vjazdovu rampu z Lazaretskej ulice .V suteréne, ktory je navrhnuty v ramci rozSirenia
pod celym pbédorysom stavby sa nachadzaju parkovacie miesta, miestnosti
technologického vybavenia objektu ako aj skladové priestory .

- uroven lL.nadzemného podlazia je spristupnena tromi vstupmi - z narozia ulice
Lazaretska, Cukrova o predstavuje hlavny vstup do objektu do centralnej vstupnej haly
s novonavrhovanymi vytahmi VI aV2. Druhy vstup do objektu je z ulice Cintorinska do
existujucej vstupnej haly s existujucimi vytahmi V4, V5.

Treti vstup do objektu je z ulice Cintorinska, ktory zabezpecuje pristup do vstupnej haly
s novonavrhnutym vytahom V3. Vytahy VI V3 premavaju z 1PP - do 6NP, vytah V2
premava z 1PP do 5NP. Vytahy V4 a V5 premavaju z 1NP - do 6NP.

Prepojenie 2 vstupnych hal - centralnej / ulica Lazaretska - Cukrova / s tretou vstupnou
halou / zulice Cintorinska / je zabezpeCené vyrovnavajucim schodiskom a
novonayrhnutou vnutornou pasazou.



Vertikalne prepojenie objektu zabezpecuju 3 schodiska ;

SCH 1 -je upravené dvojramenné existujuce schodisko, ktoré je situované v narozi
ulice Lazaretska - Cukrova , spristupnené z centralnej vstupnej haly a pasaze.

SCH2 -je upravené existujuce dvojramenné schodisko, doplnené na medzipodlaziach
vyrovnavacim schodiskom , ktoré zabezpecuje unik z objektu z Lazaretskej ulice.

SCH 3 - je existujuce schodisko, ktoré sa nachadza pri vstupnej hale v narozi
Cintorinskej ulice.

Pbvodny hlavny vstup v narozi Lazaretska - Cintorinska bude sluzit ako hlavny vstup
pre najomcu .

V priestore prekrytého atria je priestor pre ngjomcu , ktora je presvetleny streSnymi
svetlikmi. Novonavrhnutd rampa v z ulice Cintorinska zabezpeluje samostatné vstupy
pre novovzniknuté najomné priestory.

Existujuci vstup do atria objektu z Cukrovej ulice cez rolovaciu branu , bude sluzit ako
priestor pre skladovanie odpadového hospodarstva - pripadne zasobovaci dvor.

Druhy existujuci vstup do dvora - z Lazaretskej ulice bude sluzit ako zasobovaci dvor.

- uroven 2. nadzemného podlazia tvoria velkoploS§né najomné priestory , ktoré je
mozné Clenit na mensSie priestory podfa poZiadaviek najomcov. PrestreSenim atria so
svetlikmi vznikla moznost vybudovat na udrovni 2.NP vegetaCnu zelenu strechu
s krikovym a travovym porastom .

RozSirenim plochy objektu 2z Lazaretskej ulice do vnutrobloku sa zvacsila plocha
najomného priestoru .

Dobudované technologické jadra pre ucely ZT, VZT, CHL, EL, SLP ako g
technologické miestnosti zabezpe€uju moznost rozdelenia velkopriestorov na menSie
najomné jednotky.

uroven 3 -5, (6 ) nadzemného podlazia tvoria velkoploSné najomné priestory, ktoré
je mozné Clenit na menSie priestory podla poziadaviek najomcov .

Vzajomné prepojenie rbéznych vySkovych drovni jednotlivych podlazi v objekte
zabezpecCuju jednoramenné schodiska, ktoré su prepojené s hlavnymi dvojramennymi
SCH1 -SCH3.

Dobudované technologické jadra pre ucéely ZT, VZT, CHL, EL, SLP ako aj technologické
miestnosti zabezpeCuju moznost rozdelenia velkopriestorov na men8ie ngjomné
jednotky.

RozS8irenim plochy objektu z Lazaretskej ulice do vnutrobloku je zvacsena plocha
najomného priestoru .

Na existujucej streche objektu sa nachadzaju streSné technologické jednotky - VZT
CHL.

61.



stavebno-technické rieSenie
Stavebné konstrukcie

Vnutorné priecky su rieSené zo sadrokartonu hrlOOmm, jednoduchym
obojstrannym oplastenim SDK doskami 12,5 mm, vo vlhkych priestoroch
impregnovanym sadrokartonom. VlozZzena je tepelna izolacia-mineralna vina o mernej
hmotnosti 50kg/m3. PrieCky maju poziarnu odolnost F30, ochrana proti hluku
laboratérne Rw=42dB.Medzi jednotlivymi najomcami budu priecky hr.125 mm,
s obojstrannym oplastenim, ochrana proti hluku Rw=53 dB. PrieCcky medzi
najomcami a prieCky soc. zariadeni su Standartnou dodavkou. Na 1m2 prenajimanej
plochy prislucha 0,5m2 SDK steny.

Obvodové konstrukcie - su navrhnuté z celozasklenej stipkovo - prie€nikovej
predsadenej steny. Nové jadro pre vytah V2 je zo ZB steny hr. 200 mm. Rozs$irenie
poédorysnej plochy v jednotlivych nadzemnych podlaziach vo vnutrobloku je
zabezpecené lahkou ocelovou spriahnutou konStrukciou. Stropna konStrukcia je
vytvorena z ocelovych prvkov aVSZ profilovanych plechov, zaliatych beténovou
vrstvou.

Vyplne otvorov - okna, dvere

Vyburané okenné otvory z ulice Lazaretska su nahradené predsadenymi zasklenymi
stenami .a otvaravymi okennymi kridlami.

Fasada v narozi Lazaretska - Cukrova je rieSena predsadenou zasklenou fasadou
s otvaravymi okennymi kridlami.

Vo dvornom trakte je predsadena zasklena fasada s otvaravymi kridlami.

Okna su otvaravo-vyklopné, plastové, opatrené vertikalnymi zaliziami. Na 4. a 5. podlazi
su okna celohlinikové opatrené vonkajSimi elektrickymi Zaluziami.

Dvere - vnutorné dvere v objekte su navrhnuté s poZadovanou poZiarnou odolnostou ,
povrchova uprava Max platne - farba Seda, nerezové kovanie typ Cobra Vision,
v ocelovych zarubniach. Laboratérna akusticka odolnost Rw=27 dB. Standardny rozmer
- Cista Sirka do kancelarii 800mm, do toaliet 600 mm.

Vstupné dvere - zo schodisk su celopresklené z pozadovanou odolnostou, v ocelovom
rame a zarubni, opatrené samozatvaraéom

Povrchové upravy
V navrhnutych velkopriestoroch najomcov budu jednotlivé steny - ZB steny vyspravenég,

oSetrené SDK sadrovou stierkou a natreté bielou farbou. V novych skladoch bude na
sadrokartonovych prieCkach SDK sadrova stierka a budu natreté bielou farbou.



Keramické obklady

V ramci Standartnej ceny je v socialnych priestoroch realizovany keramicky obklad
200x200 mm bielej farby, do vy$ky zarubni. Obklad stien kuchynky v Sirke 600mm pozdiz
pracovnej dosky.

Podlahy

Podlahy v priestoroch kancelarii bude nasfapnu vrstvu tvorit koberec kladeny v pasoch
alebo Stvorcoch v cene 17 Euro

Vo WC bude keramicka dlazba oderova trieda min.4, rozmeru 200x200 mm, cCiernej
farby, obklad keramicky 200x200 mm bielej farby v cene do 17 Euro, vyrobca Horni Bfiza
alebo podobny.

V spoloénych priestoroch a na schodiskach bude keramicka alebo kamenna podlaha.
Unosnost podlah je min 500 kg/m2.

Podhlady

V Standarde budovy je zaveseny kazetovy strop z mineralnych dosiek v rastri 625x625
mm. Podla poziadavky najomcu je mozZné zrealizovat pevny sadrokartonovy podhlad
s naterom podla architektonického navrhu.

Elektroinstalacie

NN rozvody

Napajacim miestom su trafostanice umiestnené mimo objektu nasledovne:

— trafostanica TS 1204 na Cukrovej ulici (napojenie osvetlenia a zasuviek),
— trafostanica TS 1229 na Cintorinskej ulici (napojenie osvetlenia a zasuviek),
— trafostanica na Ministerstve prace a socialnych veci (vlastnictvo ZE).

Popis elektroinStalacie

Kazdy prenajimany priestor je opatreny vlastnym elektromerom.

Pouzité silové kable pre elektroinstalaciu su typu CYKY-J su vedené pod omietkou
a na povrchu (vo vytahovej Sachte). Svetelné a zasuvkové obvody su zapojené v
samostatnych okruhoch.

VySka osadenia jednotlivych pristrojov v objekte je nasledovna:

0,25 m - zasuvky (mimo priestor kuchynskej linky) si umiestnené v SDK stenach
alebo podparapetnych Zlaboch, typ Niko

1.2 m - vypinaCe (mimo priestor kuchynskej linky),typ Niko

2.0 m - néastenné svietidla

1.2 m - zasuvky v priestore kuchynskej linky

1,3 m- vypinaCe v priestore kuchynskej linky

1,3 m- svietidlo v priestore kuchynskej linky

2.0 m- horna hrana RS. Osvetlenie

i



v navrhu osvetlenia sa uvazZuje s osvetlenim so Ziarovkovymi a Zziarivkovymi
svietidlami. Pocty svietidiel vjednotlivych miestnostiach su wurCené podla
pozZzadovanej intenzity osvetlenia vypocétom.

Typy svietidiel : v kancelariach su kazetové zapustené svietidla 4x18 W
s elektronickymi predradnikmi, v socialnych priestoroch su zapustené bodové
svietidla s leStenou parabolou typ Triiux alebo podobné.

V priestore chodieb a schodisk su navrhnuté svietidla nudzového osvetlenia so
zabudovanym akumulatorom, zabezpecdujuce osvetlenie unikovych ciest po dobu
1,5 hod. o intenzite osvetlenia na unikovej ceste 2 Ix.

Vytahové Sachty su osvetlené Zziarovkovymi svietidlami 60W/230V (ziarivkové
svietidlo 2x36W pod stropom Sachty), s ochrannym koSom, umiestnenymi na
stenach vytahovej Sachty. Prvé svietidlo je umiestnené 0,5 m nad dnom priehlbne
$achty, vrchné 0,5 m pod stropom $achty. Dal$ie svietidla st umiestnené vo vyske
2,3 m nad urovnou nastupista. Ovladanie je vypinaCmi umiestnenymi v dolnej (vo
vySke 1,5 m nad prahom nastupista dolnej stanice) a hornej ¢asti Sachty.

Zasuvka 16A/230V je umiestnena vo vySke 0,5m nad dnom priehlbne vytahovej
Sachty. Osvetlenie a zasuvkovy okruh su napajané zo samostatného vyvodu
z rozvadzaca vlastnej spotreby.

Stanovenie intenzity a rovnomernosti osvetlenia, ako aj ostatnych svetelno-
technickych ukazovatelov bude vzmysle STN 36 0450 Umelé osvetlenie
vnutornych priestorov.

Intenzita osvef/ema v jednotlivych priestoroch sa uvaZuje nasledovna:

— vnutorné chodby a schodiska ... 75 100 Ix
— hygienické a socialne zariadenia 75 100 Ix
— kancelarie................... 500 Ix
— rozvodia NN ... 300 Ix
— vytahova Sachta (v osisvietidiel).................. 50 Ix
— vytahova Sachta (horna ¢ast8achty) ........ 200 Ix
— prenajimatelné priestory.......ccccc...... 300t 500 Ix

Intenzita osvetlenia v prenajimatelnych priestoroch bude uréena po uréeni
vyuzivania ich buddcimi vlastnikmi. Predpokladany rozsah intenzity osvetlenia sa
pohybuje v rozsahu 300 500 Ix.

Nudzové osvetlenie

Pre zabezpefenie osvetlenia unikovych ciest pri vypadku napdjania z normalnej

siete je v objekte polyfunk&éného domu navrhnuté nasledovné nudzové osvetlenie:
- na unikovych cestach, nad vychodmi a schodiskami budu pouZzité nudzove
svietidla so vstavanou akumulatorovou batériou s dimenzovanim na 30 min.
zalohovania,
- kable k nudzovym svietidlam budu bezhalogénové s nizkou hustotou dymu
pri horeni, pofas horenia su funkéné v pozadovanom c¢ase (typ CHKE-V-J
3x1,5).



Teleféonne rozvody,

Do objektu su privedené metalické telefonne kable Slovak Telekomu ako aj optické
pripojenie inych operatorov.

Struktirovana kabelaz

Struktirovana kabelaz nie je v pontdkanom $tandarde.

Elektricka poziarna signalizacia

Pre skoru informaciu o nebezpeenstve poziaru je vo vSetkych priestoroch navrhnuta
elektricka poziarna signalizacia. Ako vyhodnocovacia jednotka elektrickej poziarnej
signalizacie je ustredna typu BC216-1.

Ustredita BC216-1 s kartami LIF64 a navrhnutymi hlasiémi predstavuje inteligentny
dialégovy systém. Je to moderny modularny systém prispdsobujiuci poplachovu uroven
miery znecistenia astarnutia hlasiCov, ktory je mozno zostavit podfa poziadaviek
uzivatela.

Navrhnuté automatické hlasi¢e su inteligentné opticko-dymové, na unikovych cestach su
rozmiestnené tladitkové hlasi¢e poZiaru. Signalizacia poziaru bude zvukova, na ustredni
bude textovy vystup. Ustredfia bude umiestnena v vstupnej hale v zapulti straznej sluzby.
Elektricka poziarna signalizacia bude ovladat a riadit poziarno-technické zariadenia -
napr. zariadenie na odvod dymu a tepla a poZiarne vetranie,

Rozvodné vedenie pre elektrickl poziarnu signalizaciu je navrhnuté kablami typu JE-
H(ST)H-V, €o je kabel s poziarnou odolnostou 180 minudt. V trubkach pod omietkou
bude zrealizované rozvodné vedenie v priestoroch, v ktorych nie je zniZzeny strop,
stupacie vedenia avedenia ku tlaCitkovym hlasiCom. Ostatné rozvody budu na
prichytkach v znizenych stropoch.

Vytahy
Parametre vytahov

Vytahy Cintorinska:

a) Pocet: 2 ks.

b) Nosnost vytahu: 8 oséb

c) UzitoCné zatazenie vytahu: 630 kg
d) Pohon :samochodny vytah

e) Typ: SCHINDLER SMART

Osobny vytah blok ,A“ Cukrova

a) Pocet; 1ks.

b) Nosnost vytahu: 21 oséb

c) Uzito¢né zatazenie vytahu: 1600 kg
d) Pohon :lanovy vytah



Osobny vytah blok ,C*“ Lazaretska;

a) Pocet: 1ks.

b) Nosnost :21 oséb

c) Uzito¢né zatazenie: 1600 kg
d) Pohon :lanovy vytah

Osobny vytah blok ,,B“ Cintorinska:

a) Pocdet: 1ks.

b) Nosnost :21 oséb

c) Uzito¢né zatazenie: 1600 kg
d) Pohon : lanovy vytah

Vykurovanie

Objekt je vykurovany teplovodnou vykurovacou sustavou z centralnej plynovej kotolne
umiestnenej v suteréne objektu cez ocelové vykurovacie telesa alebo podstropnymi
jednotkami fan-coilmi. Fancoily su ovladané vjednotlivych miestnostiach ovladaémi
umiestnenymi na stenach. Zdrojom tepla su 2 ks liatinové kotle o menovitom vykone po
456-510 kW, typ Buderus GE 515. Kazdé podlazie tvori samostatny vykurovaci okruh.
Kotolfia je napojena na pripojku plynu DN 80 z ulice Lazaretska. Tepla uzitkova voda je
pripravovana zasobnikovym ohrievatom vody. Radiatory su opatrené termostatickymi
regulacnymi hlavicami.

Chladenie

Chladenie je zabezpeované centralnymi chladiacimi jednotkami - chilermi a vnutornymi
podstropnymi jednotkami - fancoilmi. Chladiacim médiom je voda. Vnutorné jednotky su
ovladané v jednotlivych miestnostiach ovladaémi umiestnenymi na stenach.
V pripade potreby zabezpecfenia odvadzania vnutornej tepelnej zataze serverovni je toto
mozné si objednat’ u prenajimatela - nie je v zakladnom vybaveni priestoru.

Vetranie kancelarii

Vzduchotechnické zariadenie  pozostdva =z privodno-odvodnych  rovnotlakovych
vzduchotechnickych jednotiek, ktoré su vedené vzduchotechnickym potrubim v kazdom
podlazi instalacnou Sachtou.

Vzduchotechnické potrubia su zaustené v podhladoch jednotlivych kancelarii, nasledne
je tento vzduch nadalej upravovany cirkulaénymi jednotkami typu FANCOIL.
V prenajimanych priestoroch je zabezpefena 1,5 nasobna vymena vzduchu.

Privodny a odvodny vzduch zabezpecluje vzduchotechnicka jednotka WOLF Top 510
s vykonom 50.000 m*/h.

Parametre privodného vzduchu v pripade chladenia 17°C a v pripade ohrevu 22 ®C.



Vetranie garazi

Vetranie garazi je navrhované podtlakovo pomocou rozvodného vzduchotechnického
potrubia. Pozadovany privod vzduchu bude zabezpec€eny prirodzenym spdsobom ato
cez obvodovu konStrukciu a odvod vzduchu bude zabezpeleny odsavacim ventilatorom
s vykonom 3400 m*/h.

Vetranie kuchyniek a WC

Vetranie kuchyne resp. WC bude zabezpelené samostatnymi odsavacimi ventilatormi
napojenymi na odsavacie VZT potrubie rozvedené na kaZzdom podlaZzi.

Vetranie kuchyniek je rieSené pomocou odsavacich nastreSnych ventilatorov napojenych
na odsavacie potrubie zaustené na kazdom podlazi do kuchynky.

Vetranie restauracie

Vetracie zariadenie reStauracie 1.NP je rozdelené na privodné zariadenie, navrhnuté na
objemovy prietok vzduchu 9.500 m?/h, kde sa vychadza z potrebnej 10 nasobnej
vymeny vzduchu a odvodné zariadenie navrhnuté na objemovy prietok vzduchu 9.500
m?/h. Odsavacie zariadenie par pre kuchynu je navrhnuté na objemovy prietok vzduchu
4.500 m*/h. Zariadenie je vratane chladiaceho a vykurovacieho registra vymennika
spatného ziskavania tepla.

Parametre privodného vzduchu v pripade chladenia 17®G a v pripade ohrevu 22 °C.

Vnutorna kanalizacia

Bilancia odpadovych vod
Vypoctové mnozstvo splaskovych vod podla STN EN 12056
Q=8,77 /s

Splaskova kanalizacia

Odkanalizovanie zariadovacich predmetov bude odpadovym systémom potrubiami HT
z polypropylénu.

Pripojovacie odpadové potrubia od umyvadiel budu zasekavané do stien, alebo vedené v
podlahe. Zvislé odpadové potrubia budu zaustené do lezatého odpadu vedeného pod
podlahou prizemia.

Na odpadovych potrubiach budu vo vySke 1,0 m nad podlahou 3.NP osadené Cistiace
tvarovky. Tieto odpadové potrubia budu odvetrané t.,j. vyvedené 500 mm nad strechu a
ukonené vetracou hlavicou O 110, dl. 930 mm. Na vSetkych zvislych odpadoch budu
Cistiace tvarovky osadené vo vySke cca 1,0 m aj nad podlahou prizemia.

Po montazi potrubi sa prevedie skusSka vodotesnosti zvodného potrubia a plynotesnosti
odpadového pripojovacie a vetracieho potrubia (STN 73 6760, odsek V).



Vnutorny vodovod
Rozvody vody

Vnutorné rozvody vody budu z pozinkovanych ocefovych rur zavitovych alternativne
z plastovych. Rozvod poziarnej vody bude z pozinkovanych ocefovych rur zavitovych,
pbjde o samostatny rozvod.

Rozvod TUV bude s cirkulaciou s nitenym obehom, tj. hlavny lezaty rozvod v priestore
prizemia a jednotlivé stupacky v bytovych jadrach.

LezZaté rozvody vody v priestore prizemia budu vedené pod stropom. Tepelnou izolaciou
budu opatrené rozvody teplej uUzitkovej vody a cirkulacie. lzolacia potrubia bude
Zz penoveho polyetylénu - trubkovy Mirelon hr. 6-10 mm. Rozvody studenej vody budu
izolované plstou - ochrana pred orosovanim).

Stupacie potrubia budu vedené v pévodnych Sachtach. Stupacka poZiarnej vody bude
vedené povrchovo v schodiskovom priestore.

Priprava TUV bude z existujucej kotolne zasobnikovym ohrievaéom vody.

Zariad'ovacie predmety

Standardom su zariadovacie predmety z produkcie Jika Laufen typ Lyra alebo podobny,
do steny zabudované splachovace Geberit, alebo samostatne stojaca keramika podla
poziadaviek najomcu. Pisoare su z produkcie Jika Laufen s automatickym
splachovanim, typ Golem alebo podobny. Umyvadla su z produkcie Jika Laufen, typ Lyra
alebo podobny. Batérie su z produkcie Hans - Grohe alebo podobné.

Parkovanie

V objekte je zabezpelené parkovanie vjeho podzemnych garazach. Prijazd do tychto
garazi je umozneny z Lazaretskej ulice. V pripade potreby je zabezpelené parkovanie aj
v susednom objekte Lazaretska 8.

Strazenie objektu
Strazenie objektu bude realizované SBS 24 hodin, 7 dni v tyZzdni. SBS bude monitorovat
cely objekt Lazaretska 12.

Nakupné centrum s.r.o., Lazaretska 12, 811 08 Bratislava
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Priloha ¢&. 9
Supis prac a ¢innosti na realizaciu Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel na vlastné naklady pripravi Predmet
najmu/Nebytové priestory v nasledovhom S$tandarde:

V V V VvV

\

nové deliace sadrokartonové steny sjednoduchym oplastenim, podla
pbédorysu tvoriacom Prilohu €. 6

podlahova krytina - nové kobercové Stvorce v zmysle Standardu budovy -
farba Sedocierna v miestnostiach ¢.: velka zasadacka,£.1-6,4.27-4.26,
podlahova krytina - existujuica PVC - v miestnostiach ¢&.: 4.37,
4.40,4.29,4.28,4.14,4.17-4.23,4.36

existujuce drevené dvere ~ oblozkova zaruben, celodrevené kridlo, nerezové
kovanie, Seda farba -kancelarie do Cintorinskej ulice, WC, server, sklady
existujuce presklené dvere v presklenych stenach Likos, nerezové kovanie -
kancelarie do Cukrovej ulice

nové presklené dvere v hlinikovom rame do SDK stien, nerezové kovanie -
nové kancelarie do Cukrovej ulice

vstupné dvere s PO upravou - existujuce celopresklené v hlinikovom rame,
gufa klucka, otvaranie Citackou kariet a ovladanie otvarania dveri
exteriérové Zaluzie na oknach - kancelarie

Interiérové Zaluzie na oknach - velka zasadacka

elektroinstalacia - rozvody vedené v existujucich podparapetnych zlaboch
Strukturovana kabelaz - z existujucej serverovne je kabelaz rozvedena
v podparapetnych Zlaboch

existujuci podhfad - rastrovy kazetovy strop - chodby, kancelarie, sklady
existujuci podhlad - plny sadrokartéon - WC

existujuce svietidla 4 x 18W - jednotlivé svietidla zabudované v kazetovom
strope

EPS - existujici inStalovany systém

chladenie - jednotlivé miestnosti budlu ovladané bud samostane alebo
sucasne viacero miestnosti pomocou nastennych termostatov
pripravované priestory budd vymalované na bielo

vykurovanie - nebytové priestory su vykurované doskovymi radiatormi
a privodom upravovaného €erstvého vzduchu

S5h.



Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dia 29.11.2021

k bodu

Névrh na ndjom nebytového priestoru v stavbe so stpis. ¢. 102333 na pozemku parc. ¢. 8678
na Lazaretskej 12 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, vo vlastnictve spolo¢nosti Nakupné
centrum, s.r.o. pre hlavné mesto SR Bratislava

Navrh uznesenia

Komisia financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporica MsZ
schvalit’ podla§ 9 ods. 2 pism. e) zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov uzatvorenie ndjomnej zmluvy na ndjom
nebytového priestoru vo vymere podlahovej plochy 1 008,84 m?2, nachadzajici sa na 4.
poschodi v stavbe so supis. €. 102333 na pozemku parc. ¢. 8678 na Lazaretskej 12 v k. 1.
Staré Mesto, spolu s dvoma parkovacimi miestami nachddzajicimi sa vo velkokapacitnej
gardZi vysSie uvedenej stavby, vo vlastnictve spolo¢nosti Ndkupné centrum, s.r.o., na dobu
urcitd troch (3) rokov odo dina riadneho fyzického odovzdania nebytovych priestorov
hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislave do uZivania, za ndjomné spolu s platbami za
sluzby spojenymi s uZivanim nebytovych priestorov v celkovej sume 11 166,67 eur/mesacne.

Hlasovanie:
pritomni: 11, za: 11, proti: 0, zdrzal sa: 0

Névrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost’ opisu : Ing. Henrieta Micuchov4, v Bratislave, 29.11.2021



Navrh na najom nebytového priestoru v stavbe so stpis. ¢. 102333 na pozemku parc. ¢. 8678 na
Lazaretskej 12 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, vo vlastnictve spolo¢nosti Nakupné centrum,
$.r.0., pre hlavné mesto SR Bratislava

Koéd um.: 5.3.2.
5.3.

Uznesenie 260/2021
zo dfia 02.12.2021

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ podl'a § 9 ods. 2 pism. e) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov uzatvorenie nijomnej zmluvy na ndjom nebytového priestoru vo vymere podlahove;j
plochy 1 008,84 m?, nachadzajiceho sa na 4. poschodi v stavbe so stipis. ¢. 102333 na pozemku parc. ¢. 8678
na Lazaretskej 12 v k. 0. Staré Mesto, spolu s dvoma parkovacimi miestami nachddzajicimi sa vo
vel'kokapacitnej garazi vyssie uvedenej stavby, vo vlastnictve spolo¢nosti Nakupné centrum, s.r.o., na dobu
ur¢iti 3 rokov odo diia riadneho fyzického odovzdania nebytovych priestorov hlavnému mestu Slovenske;j
republiky Bratislave do uzivania, za najomné spolu s platbami za sluzby spojenymi s uzivanim nebytovych

priestorov v celkovej sume 11 166,67 eur/mesacne.
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