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Navrh uznesenia
Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schval’uje
odstipenie od zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0136 21 00 uzavretej dna

20. 07. 2021 medzi spolo¢nostou REPUBLIKA VYCHODU, s. r. 0. ako ndjomcom a hlavnym
mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatel'om.



Dovodova sprava

PREDMET: Ukoncenie Zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 07 83 0136 21 00, uzavretej
dna 20. 07. 2021 medzi spolo¢nostou REPUBLIKA VYCHODU, s. r. 0. ako
nigjomcom a hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako
prenajimatelom, odstipenim zo strany prenajimatela z dovodu porusenia
zmluvnej povinnosti ndjomcu uhradit’ prenajimatelovi depozit a zdbezpeku na
ndjomné a prevadzkové naklady riadne a vcas.

NAJOMCA:

REPUBLIKA VYCHODU, s. r. o.
Mileti¢ova 1, 821 08 Bratislava

Zastipenie: Mgr. Katarina Filipova, konatel
ICO: 47 647 795

PREDMET NAJMU:

Predmetom ndjmu je nebytovy priestor vo vymere 201,09 m? v stavbe supis. ¢. 136 na pozemku
reg. ,,C*“ KN parc. €. 4 na Laurinskej ulici ¢. 7 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢.
1656.

UCEL NAJMU:

Ucelom ndjmu je kaviarei a reStaurécia.

DOBA NAJMU:

Doba ndjmu je neurcitd a plynie odo dna odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi podpisanim
preberacieho protokolu.

VYSKA NAJOMNEHO:

Néjomné je vo vyske 3 100 EUR za kazdy kalendarny mesiac.
DEPOZIT:

Depozit je vo vySke suctu 3-ndsobku mesacného ndjomného a 3-ndsobku mesacnej zalohovej
platby na prevadzkové néklady, t.j. spolu 9 750,51 EUR.

ZABEZPEKA NA NAJOMNE A PREVADZKOVE NAKLADY:

Zabezpeka na ndjomné a prevadzkové néklady je vo vyske sictu 3-ndsobku mesacného nijjomného
a 3-nasobku mesacnej zalohovej platby na prevadzkové nédklady, t.j. spolu 9 750,51 EUR.

SKUTKOVY STAV:

Dna 20.07.2021 spolo¢nost REPUBLIKA VYCHODU, s. r. 0. ako nijomca (d’alej len ,,ndjomca‘)
uzavrela s hlavnym mestom SR Bratislava ako prenajimatel’om (d’alej len ,,prenajimatel**) Zmluvu
o nijme nebytového priestoru ¢. 07 83 0136 21 00, ktorej predmetom je ndjom nebytového



priestoru vo vymere 201,09 m? v stavbe sipis. €. 136 na pozemku reg. ,,C* KN parc. €. 4 na
Laurinskej 7 v Bratislave, v k. 0. Staré Mesto (d’alej len ,,Zmluva o ndjme nebytového priestoru‘).
Zmluva o ngjme nebytového priestoru nadobudla tc¢innost” dita 22.07.2021.

V zmysle bodu 2.1 ¢l. I Zmluvy o ndjme nebytového priestoru sa ndjom dojedndva na dobu
neurcitd a zacina plynit’ diom odovzdania predmetu ndgjmu ndjomcovi podpisanim preberacieho
protokolu. V zmysle bodu 2.2 €l. Il Zmluvy o ndjme nebytového priestoru sa odovzdanie predmetu
ndjmu uskutocni v prvy den mesiaca nasledujiceho po mesiaci, pocas ktorého ndjomca riadne
splni vSetky podmienky pre odovzdanie predmetu ndjmu, zhrnuté v bode 2.6 Zmluvy o ndjme
nebytového priestoru, medzi ktoré okrem inych patri 1 dhrada depozitu vo vyske 9 750,51 EUR a
uhrada zabezpeky na ndjomné a prevadzkové ndklady vo vyske 9 750,51 EUR.

Diia 06.09.2021 si ndjomca prevzal faktiru ¢. 221131155 vystavend prenajimatelom na sumu
depozitu vo vyske 9 750,51 EUR s lehotou splatnosti do 15.09.2021. Dna 06.09.2021 si ndjomca
prevzal faktdru ¢. 221131154 vystavend prenajimatelom na sumu zabezpeky na ndjomné a
prevadzkové nédklady vo vyske 9 750,51 EUR s lehotou splatnosti do 15.09.2021.

Listom zo dia 07.10.2021 prenajimatel’ vyzval ndjomcu na dhradu depozitu a zdbezpeky na
ndjomné a prevadzkové ndklady v celkovej vyske 19 501,02 EUR s tym, Ze v pripade, ak tieto
pohl'adavky prenajimatel'a nebudu ani v lehote 5 pracovnych dni odo diia dorucenia tejto vyzvy
uhradené, prenajimatel’ pristipi k uplatneniu sankcii z dovodu poruSenia zavizkov ndjomcu
vyplyvajicich zo Zmluvy o ndjme nebytového priestoru.

Dna 11.10.2021 nijomca uhradil na ti¢et prenajimatel’a depozit v Casti 3 000 EUR.

Ndjomca je doposial v omesSkani so splnenim si svojej zmluvnej povinnosti uhradit
prenajimatel’ovi depozit a zdbezpeku na ndjomné a prevadzkové ndklady. Splnenie uvedenej
zmluvnej povinnosti ndjomcu je podmienkou odovzdania predmetu ndjmu ndjomcovi a zaroven
podmienkou vzniku povinnosti ndjomcu platit’ ndjjomné. Z uvedeného vyplyva, ze v dosledku
porusenia povinnosti ndjomcu uhradit’ prenajimatelovi depozit a zdbezpeku na ndjomné a
prevadzkové ndklady vznika prenajimatel’'ovi Skoda v podobe uslého zisku z ndjomného.

V zmysle bodu 15.2 Zmluvy o ndjme nebytového priestoru prenajimatel” je opravneny odstipit’ od
Zmluvy o ndjme nebytového priestoru, ak ndjomca neuhradi depozit a/alebo zdbezpeku na
nijomné a prevadzkové ndklady riadne a vcas. Odstipenie od Zmluvy o ndjme nebytového
priestoru nadobuida Gc¢innost’ poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bolo
odstipenie doruc¢ené nidjomcovi; k tomuto diiu sa skon¢i ndjom a Zmluva o nijme nebytového
priestoru zanika.

Na zaklade vySSie uvedenych skuto€nosti navrhujeme odstipenie od Zmluvy o ndjme nebytového
priestoru zo strany prenajimatela z dovodu nesplnenia zmluvnej povinnosti nigjomcu uhradit’
prenajimatel'ovi depozit a zdbezpeku na ndjomné a prevadzkové ndklady riadne a v¢as. V dosledku
odstipenia ddjde k zaniku Zmluvy o ndjme nebytového priestoru a k vzniku moznosti d’alSieho
prendjmu dotknutého nebytového priestoru na zaklade obchodnej verejnej sitaze.

Navrhované ukoncenie Zmluvy o nijme nebytového priestoru formou odstipenia predkladdme na
schvélenie mestskému zastupitel'stvu z dovodu, Ze v zmysle rozsudku NajvysSieho sidu SR sp.
zn. Sobdo 45/2013 z 08. janudra 2015 orgédn obce, ktory schval'uje podla zdkona, Statdtu a zdsad
hospodarenia vstup do zmluvného vzt'ahu, schvaluje vzdy aj zmenu a zanik tohto pravneho
vzt'ahu.



STANOVISKO K AKTUALNEMU STAVU POHLCADAVOK:

= (ddelenie uctovnictva a pohladdvok — dna 15.11.2021 eviduje voci ndjomcovi nedanovi
pohladdvku vo vyske 16 501,02 EUR




Zmluva o najme nebytového priestoru
¢.07 8301362100

podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskors§ich
predpisov (,,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’;
Vlastnik
Nazov:

sidlo:

v zastipeni:
1CO:

DIC;

Bankové spojenie:

IBAN - ndjomné:

Variabilny symbol - najomné:
IBAN - ostatné platby:

Variabilny symbol - ostatné platby:

(,Prenajimatel’")
8

Nijomeca:
Nazov:
Sidlo:
Konajic:
Zapis v:

1CO;

DIC;

ICDPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(,Najomca™)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1,814 99 Bratislava
Ing. arch. Matds Vailo, primator

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453

7600 0000 ooo0o0 Jfadl

REPUBLIKA VYCHODU,ss. r. o.
Mileti¢ova 1,821 08 Bratislava
Mgr. Katarina Filipova, konatel
obchodny register Okresného sidu Bratislava I,
odd. Sro, vlozka ¢.96747/B

47 647 795

2024021494

SK2024021494

Tatra banka, a.s.
SK7811000000002948031927
filipova@mondieu.sk
0915849196

Prenajimatel a Najomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,,Strana" a spolo¢ne ako ,,Strany".

Clanok I
Predmet Zmluvy a ic¢el najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru vo vymere 201,09 v stavbe sipis. C
136 na pozemku reg. ,,C'" KN pare. ¢. 4 na Laurinskej ulici ¢. 7 v Bratislave, v k. i. Staré Mesto,
zapisanej na LVC 1656 (nebytovy priestor d’alej len ,,Predmet najmu“abudova, v ktorej
sa nebsrtovy priestor nachadza, d’alej len ,,Budova'). Podorys Predmetu najmu tvori Prilohu
¢. 1 tejto Zmluvy.
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1.2

1.3

1.4

1.5

a}
b}

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Ndjomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet nijmu Ndjomcovi a Ndjomca berie do
prenijmu Predmet najmu v silade s touto Zmluvou (,Najom"}.

Uéelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu uvedené v prilohe & 4 tejto Zmluvy, v ktorej je
uvedeny vieobecny popis navrhovaného wéelu najmu (,,U¢el najmu"}. Ndjomeca sa zavizuje
Predmet niajmu vyuZivat vyluéne na Uéel najmu. Pre pripad poru$enia tejto povinnosti
Najomecu si Strany dojednali zmluvnua pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zacaty den
trvania poruSenia tejto povinnosti.

Ndjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne obozniamil so stavom Budovy a Predmetu
najmu miestnou obhliadkou avyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnjmi a technickym
stavom Budovy a Predmetu nijmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet ndjmu spdsobily na uZivanie na U¢el najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili
jeho uZivaniu na U&el najmu; a zaroveii

stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu ndjmu na U&el najmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich osdéb
okrem tych, ktoré si vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva ¢ 1656
vedenom pre katastralne tzemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec mestska cast’
Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné siuhlasy.

Clanok II
Doba ndjmu a odovzdanie Predmetu nijmu

Najom sa dojednava na dobu neurditi a za¢ina plynut diiom odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3 tejto Zmluvy

(»,Doba najmu*)-

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutoéni v prvy deh mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, pocas ktorého Najomca riadne splni vSetky podmienky pre
odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté vbode 2.6 tejto Zmluvy ablizSie Specifikované
v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy. Defi odovzdania Prenajimatel’
pisomne ozniami Ndjomcovi najmenej 2 (dva} dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi birt’ preukdzané podpisanim preberacieho protokolu

(,Preberaci protokol"}. Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazda Stranu a bude obsahovat’:

a) skutoénost’,Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b} vybavenie a stav, vakom sa Predmet nidjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
Najomcovi;

¢} supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzZivanie Predmetu niajmu, vratane
prostriedkov umoZiujicich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d} zoznam zariadeniav Predmete najmu a ich stav;

e} odpis stavu meracov;

i} sdpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;
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2.5

2.6

3.1

g] navrh Nijomcu na oznacenie Predmetu ndjmu a graficky nidvrh vykladu Predmetu
najmu, ak je si¢astou Najmu vyklad, podPa bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h] pripadné iné dojednania Stran a iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenia poZaduje jedna zo
Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych ziastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet nijmu v termine podl’a bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spésobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a] Najomca je povinny zaplatit PrenajimatePovi zmluvni pokutu vo vyske suctu sumy
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ndjomné podl’a bodu 5.7
tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, Ze vySka tejto zmluvnej pokuty je odovodnena vySkou
nakladov Prenajimatela suvisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu
pre Najomcu, s vyberom nového najomcu astym sutvisiacim usSlym ziskom
Prenajimatela ako aj so skuto¢nost’ou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b] Prenajimatel je opravneny odstipit’ od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny odopriet’ odovzdanie Predmetu nidjmu
Najomcoviv pripade, akje Ndjomcav omeSkaniso splnenim svojej povinnosti riadne a vcas
zloZit’ Depozitv stilade sbodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zloZit’ Zabezpeku na ndjomné
v silade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat’ Prenajimatelovi vyhlasenia v sulade
s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat’ Prenajimatel'ovi notarske exekuéné zapisnice
v stulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok 111
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo diia zaciatku Doby najmu zavizuje platit najomné
(body 3.2 aZ 3.5 tejto Zmluvy| a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.12 tejto Zmluvy].

Ndjomné

3.2

33

Najomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle ziakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni dohodou Stran ako mesacné najomné vo vyske 3.100 EUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tato Zmluva neurcuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalendiarneho roka Doby najmu.
Pocnic kalendarnym rokom nasledujicim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (d’alej len
»Prvyrok indexacie'"] sa bude najomné zvySovat’ nasledovne:

a] pre Prvyrokindexicie sa ndjomné podla bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b] pre dalSie kalenddrne roky sa najomné platné k 31. decembru urditého roka bude
kaZdoro¢ne vZdy k 1. janudru nasledujiceho roka zvySovat’ o ronu priemerni mieru
inflicie merani harmonizovanym indexom spotrebitelsliych cien (HICP, vSetky
polozZky] zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurépskej tunie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer),
najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uzZ Eurostatom nebude zverejiiovany,
bude nahradeny inym oficialnym indexom Euroépskej unie, ktory mu bude povahou
najbliz§i a urcéi ho Prenajimatel.

Najomné podPabodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d’alej oznacuje spolu aj ako ,,Najomné".

3/23



3.4 Najomca je povinny platitt Najomné mesa¢ne vidy najneskor do 20. [dvadsiateho] dia
prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena, s vynimkou
Najomného za prvé 3 [tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej
Casti zapocita Zabezpeka na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zloZena
najomcom vo vySke 1 835,16 Eur podPa podmienok obchodnej verejnej sit’aze sa zapocita
do vySky ndjomného podla bodu 3.2 od ucinnosti tejto Zmluvy aZ do dia, kedy vyska
finan¢nej zabezpeky takto v ¢asti pokryje vySku Najomného.

3.5 Vpripade, ak bude Zmluva skoncena kinému datumu ako ku diiu, ktorym kon¢i mesiac
alebo ak bude na iné ucely podPla tejto Zmluvy potrebné uréit’ denné niajomné, toto sa urci
ako 1/30 Najomného za dany mesiac av pripade potreby sa vynasobi po¢tom dni, pocas
ktorych bude v danom mesiaci trvat’ Najom. V pripade, Ze bude Zmluva skonéena k inému
diiu ako ku diiu, ktorym kon¢i mesiac a Najomca bude mat’ uhradené vsetl® zavazl” voci
PrenajimatelPovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XII tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 [tridsiatich) dni odo
dia skoncenia tejto Zmluvy na icet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.6 Najomca sa zavizuje zabezpecdit’ si dodavku vSetkych sluZieb spojenych s ndijmom [najmi
dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, odvoz a likvidaciu odpadu, atd’.) samostatne
uzatvorenim zmliav priamo s dodavatel’mi jednotlivych sluZieb s vynimkou dodavky vody
[vratané odvedenia odpadovej vody kanalizaciou) a dodavky plynu, ktoré zabezpeci
Prenajimatel’.

3.7 Prevadzkové naklady na dodavku vody [vodné, sto¢né) a na dodavku plynu do Predmetu
najmu [,Prevadzkové naklady") nie su zahrnuté v Najomnom. Prevadzkové naklady je
Najomca povinny platitt Prenajimatel’ovi podl'a skutoéne nameranych hodnét na
prislusnych meracich zariadeniach nainsStalovanych pre Predmet najmu.

3.8 Niajomeca sa zavizuje okrem Prevadzkovych nakladov platit’ ihrady za dodavku sluZieb
spojenych s najmom [najmid za dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, za odvoz a
likvidaciu odpadu, atd’.) priamo dodavatel’'om tychto sluZieb. Najomca sa zavizuje uzatvorit’
zmluvy na dodavku jednotlivych sluZieb priamo s dodavatemi do 30 dni odo dia
podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a képiu tychto zmliv predlozit
Prenajimatel’ovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kaZdé poruSenie povinnosti podla
predchadzajicej vety si Strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 4,00 Eur/den za kazdy
den trvania poruSenia tejto povinnosti.

3.9 Na uhradu Prevadzkovych nakladov je Ndjomca povinny platit’ Prenajimatelovi mesacne
zalohové platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Prevadzkové
naklady vo vysSke 150,17 EUR mesac¢ne. Najomca suhlasi stym, Ze Prenajimatel’ je
opriavnenyv odévodnenych pripadoch upravovat’ sumu zalohovych platieb na Prevadzkové
naklady, najmé ak je to preukazatel’me potrebné na prislusné obdobie [napr. v pripade
zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a d’alSich poloZiek Prevadzkovych nikladov).
Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové naklady a iucinnost’ tejto zmeny oznami
Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne v dostatonom predstihu jednostrannym pravnym
ukonom.

3.10 Najomca sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové naklady

mesacne vopred vidy najneskor do 20. [dvadsiateho) diia prisluSného mesiaca za obdobie
jedného mesiaca, za ktoré je zdlohova platba platend, s vynimkou zdlohovych platieb na
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3.11

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi
v zodpovedajucej ¢asti zapoclita Zabezpeka na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy,

Skuto¢na vySka Prevadzkovych nakladov bude uréena pre kazdy kalendarny rok spravidla

do 15. maja nasledujiceho roku. V pripade, ak to odévodiuju zucétovacie obdobia
dodavatelov energii alebo inych zloZiek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel je
opravneny uréitt skutoénu vySku Prevadzkovych nakladov aj kinému diiu aktualneho
kalenddrneho roka pre predchadzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i) sihrnnou sumou
zialohovych platieb na Previadzkové niaklady zaplatenych Ndjomcom za predchadzajuci
kalendarny rok a (ii) sihrnnou sumou skutoénych Prevadzkovych nakladov uétovanych
Prenajimatelovi za predchadzajici kalendarny rok (,,Bilancia PN") bude bud’ (i) v pripade,
ak bude mat’ Ndjomca uhradené vSetky svoje zavizky vo¢i Prenajimatelovi podla tejto
Zmluvy, odpocditany z nasledujicich zdlohovych platieb Najomcu na Previadzkové naklady
(v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (ii) zaplateny Ndjomcom Prenajimatelovi (v pripade
zapornej Bilancie PN) sposobom a v termine podl’a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku diiu, ktorym kon¢i mesiac, nema vplyv na
zialohovu platbu na Prevadzkové ndklady za posledny mesiac Ndjmu. V pripade, ak bude
mat’ Najomca uhradené vSetky svoje zavizky voc¢i Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo
stvisiace s touto Zmluvou, vriatane spornych avrati Prenajimatelovi Predmet niajmu
v silade s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel’ vrati zostatok zilohovej platby na
Prevadzkové naklady, ktory sa urci ako alikvotna cast’ Prevadzkovych nakladov za obdobie
od prvého diia daného mesiaca ku diiu riadneho vratenia Predmetu nijmu Prenajimatelovi
podPa ¢lanku X1l tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dina zuctovania
zialohovych platieb vSetkych zloZiek Previadzkovych nikladov za dané obdobie.

Clanok IV
VSeobecné platobné podmienky

VSetky pefiazné zavizky Najomcu podPla tejto Zmluvy su splatné v EURO podl’a podmienok
uvedenych vtejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platitt na Gcet Prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,niajomné" as variabilnym Sonbolom pre
najomné avSetky ostatné platby podlPa tejto Zmluvy je Ndajomca povinny platit na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,,ostatné platby" a s variabilnym
symbolom pre ostatné platby (,Prislusny acéet Prenajimatela'").

Aktiato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podPla tejto Zmluvy
sa povaZuju za uhradené diiom pripisania na Prislusny ucet PrenajimatelPa.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne datniova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost’ na ziklade vSeobecne zavidzného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republikj'- Bratislavy a/alebo jeho mestskej casti
alebo z iného verejnopravneho titulu, tato dan alebo poplatok bude sutcastou
Prevadzkovych néakladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrZiavat a neplatitt Najomné a/alebo zalohové platby na
Prevadzkové naklady a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek
narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatel’ovi.

Najomca ma niarok na pomerni zlavu z Nidjomného iba vtedy, pokial’ Nijomca mozZe
Predmet najmu uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked’ Najomca
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4.6

4.7

4.8

4.9

nemohol uzivat’ Predmet nijmu len preto, Ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi Najomcom
uplatnené u Prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked doSlo ku
skutocnostiam zakladajicim toto pravo.

AK tato Zmluva nestanovuje inak vbode 3.4, 5,1, 5.4 alebo 5.7, vSetky platby vratane
sankénych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, je
Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi
dorucenej faktiry Prenajimatela vlehote splatnosti uvedenej na danej faktire. Uvedené sa
netyka platieb uvedenych v bode 3.10, ktoré je Najomca povinny platit’ na zaklade tejto
Zmluvy a nie na zdaklade faktiry.

V pripade omeSkania akejkol'vek platby zo strany Ndjomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit’ Prenajimatelovi iroky z omeskania vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za
kaZdy deni omeSkania. Tieto uroky prinaleZia Prenajimatelovi odo diia zacatia omeS$fenia
bez nutnosti dorucenia akéhokol’vek upozornenia avySka tychto urokov bude
vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat’ tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstiupit’. Okrem uvedeného je Prenajimatel’ opravneny na ziklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavku vody/plynu/elektriny do Predmetu najmu a zablokovat’ pristupové karty Najomcu
(ak sa tento sposob pristupu do Predmetu niajmu alebo Budovy vyuZiva), ak Najomca
nezaplatil niektora z platieb dohodnutych podl’a tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto
prerusSenie dodavky vody/plynu/elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa
nebude povaZovat’ za porusSenie povinnosti Prenajimatel’a podla tejto Zmluvy ato az do
riadnej udhrady omesSkanej platby auplsmutia lehoty, ktori ma dodavatel
vody/plynu/elektriny stanoveni na obnovu dodavky vody/plynu/elektriny po preruseni
dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo wucel platby, ktoré bude uthradou pokr:*é,
opravneny urcit’ Prenajimatel’ sim; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni
pohladavku.

Najomcanie je opravneny zapocitat’ Ziadne pohPadavky, ktoré ma voci Prenajimatel’ovi, voci
pohPadiavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Ndajomcovi; najmi nie v§ak vylu¢ne. Najomné,
zilohova platba na Prevadzkové niaklady, iroky z omeSkania a zmluvné pokuty, ktoré je
Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi, nepodliehaju Ziadnemu zapod¢itaniu na sumy
poZadované Najomcom od Prenajimatel’a (ak aj nejaké su).

Clinok V
Zabezpecfovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

Najomca je do 5 (piatich) dniodo diia nadobudnutia d¢innosti tejto Zmluvy povinny zlozZit’
na Prislusny ucet Prenajimatela depozit vo vySke siucétu 3-nasobku (trojnasobku)
mesacného najomného podlPa bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej
zalohovej platby na Prevadzkové naklady podla druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu
9.750,51 EUR (,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je pocénic odovzdanim tohto zabezpelovacieho opatrenia
Prenajimatelovi aZ do uplynutia piitnast’diiovej lehoty podPa bodu 5.6 tejto Zmluvy.
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5.5

5.6

Prenajimatel’ je opravmneny uspokojit’ svoje pohladavky voc¢i Najomcovi z Depozitu
v pripade, Ze Najomca neuhradiv termine splatnosti akékol’veksvoje splatné zavizky podPa
tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najmi nie v§ak vyluéne Nidjomné, zdlohové

platby na Prevadzkové ndklady, zipornu Bilanciu PN, iroky z omesSkania, zmluvné pokuty

anarok Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych pohPadavok.

Vpripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohladiavky z Depozitu, Ndjomca je povinny
doplnit’ Depozit do vy§ky podl’abodu 5.1 vysSie a to do 10 (desiatich) dniodo diia doruéenia
oznamenia Prenajimatela o ¢erpani Ndajomcovi. V pripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit ani
v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od dorucdenia vyzvy Prenajimatel’a na napravu.
Prenajimatel’ ma pravo na zmluvni pokutu vo vy§ke 0,02 % denne z chybajicej sumy.

v pripade, Ze Ndajomca Ziada Prenajimatela o sihlas s vykonanim zmien Predmetu najmu
podla bodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ navySenie Depozitu nad
ramec sumy podl’a bodu 5.1 vys$Sie a to minimalne o sumu nakladov nauvedenie Predmetu
niajmu do povodného stavu v pripade vykonania takychto zmien.

V pripade skoncenia Zmluvy a vZdy za predpokladu, Ze Najomca riadne splni vSetky svoje
povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Depozit
Najomcovi najneskor do 90 (devit’desiatich) dni po skoné¢eni Zmluvy, nie v§ak skor ako 15.
(pidtnasty) dein po uplnom splneni vSetkych zavizkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo
suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavizl” z tejto
Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude zniZen4a o zavizky Najomcu.

Zdabezpeka na najomné a prevdadzkové naklady

5.7

Najomca je do 5 (piatich) dni odo diia nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy povinny zlozZit’
na Prislusny ucet Prenajimatela zabezpeku na najomné vo vySke suctu 3-nasobku
(trojnasobku) mesa¢ného najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku
(trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podl’a druhej vety bodu
3.9 tejto Zmluvy, t.j, spolu 9.750,51 EUR (,,Zabezpeka na najomné"). Zabezpeka na
nijomné sa zapodita odo diia zacatia Doby ndjmu na prvé 3 (tri) Najomné v rozsahu
avsulade s bodom 3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové naklady
vrozsahu av silade s bodom 3.10 tejto Zmluvy.

Rucdenie

5.8

Najomca je do 5 (piatich) dni odo diia nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy povinny
predlozit Prenajimatelovi ruciteP’ské vyhlasenie vSetkych osob, ktoré maju byt ku diu
predloZenia zapisané podla prisluSnych pravnych predpisov ako konec¢ni uZivatelia vyhod
Najomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo v Obchodnom registri; pravost
podpisov tychto osdob musi byt iradne osvedéena. Zavizny vzor rucitePského vyhlasenia
tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Najomca iba jedného koneé¢ného uZivatePla
vyhod atento je totoZny s osobou Najomcu, Najomca je tito skutofnost’ povinny
Prenajimatelovi pisomne vyhlasit’ a ¢estné vyhliasenie PrenajimatelPovi predloZit’ v lehote
podla prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy. Pravost’ podpisu Ndajomcu na ¢estnom vyhlaseni
musi birifiradne osvedcena.

Notarska zdpisnica

5.9

Nédjomca je do 5 (piatich) dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny
predloZit Prenajimatelovi notarsku zapisnicu, ktora ma nalezZitosti podl’a § 45 ods. 1 pism.
¢) Exekuc¢ného poriadku a ktorou NaAjomca ako povinna osoba vzmysle Exekuéného
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poriadku vyhlasi, Ze suhlasi stym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatel’nym
titulom pre exekiuciu podla § 45 ods. 2 Exekuéného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi bys spisana podPa Prilohy ¢. 3 tejto Zmluvy.

Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutim

5.10 Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva

5.12

6.1

6.2

6.3

nestanovuje zmluvni pokutu v inej vySke. Ndjomca je za kaZzdé poruSenie svojej povinnosti
podrla tejto Zmluvy povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 5000,00
EUR

Najomca sa zavizuje zaplatit’ zmluvnu pokutu podPla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je
zaviazany plnit’ povinnost’, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozZadovat nahradu Skody sposobenej
porusSenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvna pokuta podPla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska nahrady Sskody presahuje tito zmluvnua pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavizuje uzatvorit’ a pocas celej Doby najmu udrZiavat na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajiice poistenie, pokryvajice nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkol'vek $kody, vratane Skody spésobenej
Zivelnymi pohromami;

b] poistenie Skody na majetku Ndjomcu, Prenajimatel’a a majetku tretich osdéb, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkol'vek skody,
vratane Skody spésobenej Zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe vlimanim
do Predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c¢] poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skodu spdésobeni prevadzkovou dinnostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za §kodu na zdravi a smrt’ 0s6b nachadzajicich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného loytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je beZny Standard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny t¢el

Prenajimatel ma pravo po dohode s najomcom urcit’ vySku sihrnného poistného plnenia
podla poistnych zmliv podPa bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit’ dodatok,
ktorého predmetom bude urcenie vy§ky sihrnného poistného plnenia podla poistnych
zmliv najneskor do 3 mesiacov od aéinnostitejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo na to, aby
poistné plnenie podla poistnych zmlav, ktoré pokryvaju rizikd Prenajimatel’a bolo
vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predloZit’ Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dninazaklade vyzvy Prenajimatel’a, apotom
kedykolvek v priebehu Doby ndjmu na poZiadanie Prenajimatela.

Pre vylicenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu

k Predmetu najmu a/alebo Budove sa nevzt'ahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.
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Clanok VII
Udriba Predmetu najmu

Najomca sa zavizuje, Ze zabezpeci uZivania schopnost’ Predmetu niajmu na vlastné naklady

atov stave, ktoryjev stilade s platnymi pravnymi predpismi vzahujicimi sa na prevadzku,
ktort Najomca prevadzkuje v Predmete najmu, vratane nie vSak vylu¢ne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a 10.2 tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat’ a udrzZiavat Predmet nijmu v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa zavizuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady
a znaSat’ naklady spoésobené neprimeranym uZivanim Predmetu najmu. Najomca sa
zavizuje bezodkladne oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’ a umoZnit® mu ich vykonanie. O drobni opravu sa jedna vtedy,
pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa vbode 3.6 tejto
Zmluvy zaviazal. Niajomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich osob - dodavatePov. Najomca berie na vedomie a stuhlasi, Ze
Prenajimatel’ alebo tretia osoba - dodavatel’si opravneni vstipit’ do Predmetu najmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajiceho upozornenia za icelom zabezpecenia poskytovania
tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit’ Prenajimatela, ak poskytovanie sluZieb podl'a
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poZiadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluZby a naliehavost’ napravnych
opatreni. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za preruSenie poskjrtovania dodiavky vody a
plynu sposobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi dodavateP’mi vody a plynu. Prenajimatel
sa zavdzuje vyvinut’ primerané usilie za icelom obnovenia poskid:ovania vody a plynu v ¢o
najkratSom case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Nijomeca je povinny bezodkladne opravit’ akékol'vek poSkodenie Predmetu ndjmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osdb, ktorym
Najomca umozZnil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Ndjomca je nezavisle od
povinnosti opravit’ vzniknutd $kodu povinny bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi vznik
Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Nadjomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknuti Skodu
zodpoveda aj za pripadné d’alSie Skody, ktoré neoznamenim sposobil Prenajimatelovi.
Najomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody
a/alebo zniZenia rozsahu $kdd na Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti s uz
vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani Skody v siulade s bodom 8.1 vysSie, Prenajimatel’ poZiada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak
v dlhSej ako 30 (tridsat’) dni. V pripade, Ze Najomca neuskuto¢ni poZadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskuto¢nit’ tieto prace, vratane uskuto¢nenia prostrednictvom
tretich osob a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani Specifikacie nakladov
nahradit’ Prenajimatelovi vSetky vydavky, Irtoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit’ §kody, ktoré nesposobil a ku ktorym doslo v désledku
poZiaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
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8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

vybuchu, narazu vozidla alebo konStrukénych a vnitornych chyb Predmetu najmu a/alebo

zariadeni zabudovanych v Predmete ndjmu, vyS$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku.

V pripade $kody spdosobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podl’a vlastného uvazZenia

opravneny bud’:

a) vratitt Predmet najmu do povodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni aschvaleni.
Primeran4i lehota pre obnovenie zacina plynut odo diia, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 v spojenis bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstapit’ od tejto Zmluvy.

Vpripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podPa bodu 8.3 vysSie, ku
ktorym nedoslo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umozZnil vstup do
Predmetu najmu a/alebo do Budovy, pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok
(Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ podPa vlastného
uvazZenia opravneny bud’:

a) obnovitt Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynit odo dna, kedy

Prenajimatel’ dostal poistné plnenie; alebo
b) odstapit’ od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovido 30 (tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomcavznik Skody oznamil alebo odo
dia, kedy sa Prenajimatel’ o vzniku S$kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet’, podl'a toho ¢o nastane neskor.

Clinok IX
Zmeny Predmetu najmu

Najomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a opravneny
vykonavat Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najméi, nie vSak vyluéne na akékolvek
stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilicie apod. (,Zmeny"). Pisomna Ziadost’ Najomcu
o sihlas Prenajimatel’a so Zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a Specifikacie vSetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vritane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, akje potrebné,

Prenajimatel je svoj sihlas so Zmenami opravneny podmienit’ predchadzajicim navySenim
Depozitu podla bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podla svojej vlastnej ivahy. Prenajimatel’
sa moéZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v uamysle pred vratenim Predmetu ndjmu
Prenajimatel’ovi (i) nadobudnut’ Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo ¢i bude Najomca
povinny Predmet nijmu uviest do stavu, vakom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podl'a ¢lanku XII tejto Zmluvy (,,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu"). V pripade, Ze sa Prenajimatel’ nevyjadri, ma sa
vZdy za to,Ze Najomca je povinny Predmet nidjmu pred vratenim PrenajimatelPovi uviest’ do
stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit’ Zhodnotenie podl’a bodu 12.4
tejto Zmluvy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IXZmluvy na svoje vlastné
naklady. Najomca je povinny zabezpelit’ a zodpoveda za to, Ze akékol'vek Zmeny budi
vykonavat’ vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonidvanym
pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatelovi odovzdat’ projekt skutoc¢nych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 (piatich) mesiacov po ukondceni prac.
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9.8

Ndjomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatel’a opravneny pocas Doby niajmu
vykonavat’ odpisy zo zhodnotenia Predmetu nidjmu. Ak Prenajimatel’ udeli Ndajomcovi
sihlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podla bodov 9.1 aZ 9.4 tohto ¢lidnku, Najomca
je povinny odpisy realizovat metédou zrychleného odpisovania podla prisluSnych
ustanovenizak, ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorS$ich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca vykona akékol’vek Zmeny bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné niaklady vratit’ Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b] ak Predmetnajmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 [desat’]
dni odo diia vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel’ je opravneny Predmet najmu uviest’ do
stavu podl'a pism. a] na niaklady Ndjomcu a Ndjomca je povinny niaklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a] uhradit’ Prenajimatelovi v plnej vyS$ke
nakladov vynaloZenych PrenajimatePom, vratane internych nakladov Prenajimatela
a nikladov Prenajimatela na sluZby tretich oséb.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak Najomca vykond Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatel’ovi povinny zaplatit’:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vylu¢ne s predchadzajicim pisomnym
sihlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyS$ke 4-nasobku [$tvornasobku)
Depozitu podPa bodu 5.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) za porusenie povinnostibezodkladne navlastné naklady vratit® Predmet nijmu do stavu
ku diu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnia pokutu vo vySke 4-nasobku
[Stvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat' nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v siulade s platnymi pravnsnni predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek siidnym
prikazom.

9.9 Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez siihlasu Najomcu vykonavat sanacéné

priace alebo stavebné upravy Predmetu ndjmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanacné prace budi uskutoénené ¢o najrychlejsie. Natieto
prace sa vztahuje postup podl'a bodu 10.12 tejto Zmluvy a Najomca je povinny umozZnit’
pristup do Predmetu najmu anesmie branit’ plneniu sana¢nych prac alebo spdésobovat’
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasSnosti a inych obmedzeni v savislosti
s takymito pracami a nebude si v stivislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zPlavy ani Ziadne iné
naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

10.1 Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavizné pravne predpisy, predpisy

10.2

organov tzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia ainé spriavne akty vydané
organmiverejnej moci, vz€ahujice sa k Predmetu najmu. Budove a ich uZivaniu. Najomca sa
zavizuje udrZiavat’ Predmet najmu vstave, ktory je v stilade s tymito predpismi aaktami
tak, aby nevznikla §koda na majetku alebo zdravi 0os6b a nesmie pouZivat’ latky, postupy
azariadenia ruSiace ostatnych uZivatePov priestorov v Budove a/alebo poSkodzujuce
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni
podla prisluSnych pravnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d’alej dohodli, Ze Ndjomca na seba prebera nasledujice
povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:
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10.4

10.5

10.6
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10.9

a) vSetky tlohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladajua vSeobecne zavizné pravne predpisy na useku ochrany pred poZiarmi,
predovSetkym zakon ¢.314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najméa
nie vSak vyluc¢ne iulohy podla § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetl<y povinnosti V)qDlyvajice zo vSieobecne zaviaznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie v§ak vylu¢ne povinnosti
vj~jlyvajiuce zo zakona ¢ 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
aozmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a zakona & 355/2007 Z z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

¢) povinnosti vyplyvajice =z platnych vSeobecne zaviznych nariadeni Miestneho
zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najmi udrZiavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej idrZby a v§eobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladanis komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

Najomca ako prevadzkovatel’ Predmetu najmu d’alej zodpoveda za vykonanie a za
dodrZiavanie vSetkych primeranych apotrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
aochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaji v Predmete najme poc¢as Doby najmu, ako aj
opatrenina ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpefny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v Predmete ndjmu. Ndjomca je povinny zabezpecit’ povinné technické kontroly atesty
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavizuje pouzZivat v Predmete najmu
av Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osvedcenie zhody v silade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlimanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat’ a ani umozZnit’ vnasat’ tretim
osobam akékol'vek nebezpeéné materidly. Ndjomca nahradi Prenajimatelovi v§etky priame
anepriame pravne a finan¢né §kody vzniknuté v dosledku akéhokolPvek porusenia tejto
povinnosti.

V pripade, Ze Ndjomca bude mat’ zdujem Predmet najmu uZivat inym spésobom, ako je
stanovené uZivacim povolenim, Najomca sa zavizuje po predchadzajiicom pisomnom
suhlase Prenajimatela poZiadat prisluSnystavebny tirad o schvalenie zmeny tu¢elu uZivania
Predmetu najmu.

Nijomca sa zavizuje uskutocfiovat’ pripadné zdsobovanie v silade s povolenim prislusného
uradu.

Nijomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizuilna
podoba atext oznaenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad sicastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu
Prenajimatela a oznacenie na prieceli Budovy aj sihlasu prislu§sného pamiatkového uradu,
ak sa tento podl’a pravnych predpisov Vi*aduje. Navrh Ndjomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sidastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit’ sa ktymto navrhom do 15 (pétnastich] dni odo diia
podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela oznacenie menit’. Najomca je na poZiadanie
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Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 [pitnast’] dni od dorucenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.10 Najomca je povinny zabezpelit’, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca

umoznivstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrZiavali v§etky povinnosti Ndjomcu
podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykajua alebo suvisia s uZivanim Predmetu najmu.

10.11 Prenajimatel je povinny zabezpedit’ neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom

Predmetu najmu. Po celd Dobu najmu Najomca stihlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrinia uZivaniu Predmetu ndjmu avykonu Cinnosti Niajomcu, méZu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvazZenia Prenajimatel’a. Najomca suhlasi
s tym, Ze ruSivé stavebné a rekonStrukéné prace v Budove moZu vykonavané v pracovnych
diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a po¢as vikendov bez obmedzenia. Prace vykonavané
vtomto ¢ase sa nepovaZuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Najomca nema
ztohto dévodu pravo na zniZenie Ndjomného.

10.12 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho

10.13

zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umozZnit’ Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vSetkych
druhov médii a kinym ddéleZitym zariadeniam, pokial’ to bude alebo podla okolnostidaného
pripadu méZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo riesenie vzniknutej havarijnej
situdcie alebo na predchdadzanie, zmieriiovanie a odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze
Najomca poruSsi tito povinnost’, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vySke 1.000,- EUR za kaZdy jeden pripad neumoZneniatakéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel’, spravca Budovy alebo inda zodpovedna osoba opriavmena vstapit’ do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upozornenia Niajomcu.

Prenajimatel je d’alej opravneny vstipit’ do Predmetu niajmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na
emailovi adresu Najomcu alebo telefonicl® na ¢islo Najomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit’ a¢ast’ svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Najomca neumoZni PrenajimatelPovi vykonat kontrolu oznamenu podla
predchadzajicej vety, Prenajimatel’ je opravneny za tucelom kontroly vstipit’ do
Predmetu nidjmu aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucfelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najmé potencidalnymi najomcami
alebo kupujicimi na ziklade dohody s Ndjomcom o termine ohliadky; Ndjomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel’ovi bezddovodne
odmietnut aje povinny na navrhovany termin zabezpedit’ ucast’ svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany PrenajimatePom Nijomca odmietne 2-krat
[dvakrat] alebo sa knemu nevyjadri. Prenajimatel’ je opravneny vstiupit’ do Predmetu
niajmu s tretimi osobami aj bez predchiadzajiceho ozndmenia Niajomcovi;

¢) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatel’a informovat® o akychkol'vek

skutocnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie atrvanie tejto Zmluvy,

najmi;

a] zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika
Nijomecu;

b] zmenu tudajov o banke a i¢te Najomcu;

¢] zmenu akychkol'vek inych idajovo Najomcoviuvedenych v zahlavitejto Zmluvy;
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d) tykajuacich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie reStrukturalizacie;

e) Kktoré brania alebo vaZznimi sposobom ohrozuji riadne a véasné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

O tykajucich sa platnosti, iinnosti a trvania poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d’alSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost’ podPa tohto bodu
10.14 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 70,- EUR za kazdé
jednotlivé poruSenie.

10.15 Ndjomca nie je opravneny pocas Doby niajmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podl’a bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.16 Strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného sihlasu

~

Prenajimatela zmenit' Ziadneho z koneénych uZivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit’ sa k umyslu Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia ozndmenia imyslu
Najomcu Prenajimatelovi a svoj sihlas je opravneny okrem iného podmienit’ predloZenim
rucitel’slq”ch vyhlaseni podPa bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi navrhovanymi koneénymi
uZivatel’mi vyhod.

10.17 Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so skuto¢nost’ou, Ze Budova, v ktorej sa Predmet

11.2

najmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavizuje dodrziavat’ zikon NR SR
€. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
povinnosti si Strany dojednali zmluvnua pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
trvania porusSenia tejto povinnosti. Najomca sa zavidzuje zaplatit zmluvna pokutu podla
predchadzajicej vety na ziaklade PrenajimatePom zaslanej faktiary. V pripade porusenia
tejto povinnosti moZe Prenajimatel odstupit’ od tejto Zmluvy.

Clanok XI
Podnajom a postipenie

Najomca nie je opravneny postupit’ Zmluvu alebo akékolvek svoje priava zo Zmluvy alebo
umoznit akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho casti akejkol'vek tretej osobe na
akykolvek tucel, vratane nie v§ak vyluéne napr. na tcel zriadenia sidla alebo dorucovania
posSty. Najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto beri na vedomie, Ze Predmet niajmu je vo vlastnictve alebo v sprave
Prenajimatela alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel’ alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykondvat priava apovinnosti Prenajimatela
vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak dojde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel’ do pravneho postavenia Prenajimatel’a a privne postavenie Ndjomcu sa
nemeni. Ndjomeca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat’ dohodu o postiupeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatela alebo postupnika. Vpripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavizuje sa uzavriet’ s novym vlastnikom
niajomnu zmluvu za * ch istych podmienok za al<ych bola uzatvorena tito Zmluva najneskor
do uplimutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost’
uzavriet najomnu zmluvu podPa predchadzajicej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.
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11.3

12.1

12.2

12.3

12.4

Najomca tymto neodvolatel’'né sihlasis postiipenim a/alebo zaloZenim akéhokol'vek prava
PrenajimatePa vj*ilyvajiceho alebo stuvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky vo¢i banke
alebo inému veritelovi Prenajimatela,bez potreby ziskania d’alSieho stihlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku [i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo [ii) diiu, kedy nadobudne ucinnost’
odstipenie od tejto Zmluvy, je Nijomca povinny vrati’ Predmet najmu Prenajimatelovi
prazdny, C¢isty, v dobrom stave, s prihliadnutim nabeZné opotrebenie, so vSetkym
prisluSenstvom, inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s
¢erstvym naterom a je povinny vypratat’ z Predmetu najmu vSetky nim vnesené veci alebo
veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu nidjmu a odstranit’ vietky
nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podl’a bodu 10.9 tejto Zmluvy.
Pre vylucenie pochybnosti. Ndajomca je povinny na vlastné naklady vymalovat auviest’
Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre d’al§i prenajom, ¢im nie su
dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podPla tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatelovi
v posledny dei trvania Najmu.

Vpripade, Ze Najomca nevrati Prenajimatel’ovi Predmet najmu riadne a vcéas, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi ako kompenzaciu vypadku prijmovsumu vo vySke zodpovedajucej
Najomnému, ktoré pripada na pocetdniodo diia skoncenia Najmu do diia riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimatelovi, pricom sa denna ¢iastka uréi podPa bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzacia podl'a tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatel’a na nahradu $kodu presahujicej vySku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca
nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podl’a bodu 12.1, ani pravo Prenajimatel’a
na zmluvnu pokutu podlPa bodu 12.6 nizSie. Ndjomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady Najomcu v rozsahu prevySujicom zalohové platby na Prevadzkové
niklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek lipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadeniav Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré si uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
Najomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,,Zhodnotenie"),
je Najomca povinny odstranitt na vlastné naklady, a ak t“konanie alebo inStalacia
Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu niajmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet nijmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstrafiovacich prac je Najomca povinny
pisomne oznamit’ PrenajimatePovi aspofi 21 [dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zacatim odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho ¢ast’ chce ponechat’ v Predmete najmu. Ndjomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie z Predmetu ndjmu odstranit’. Ak sa Prenajimatel’ pred zacatim
odstrafiovania Zhodnotenia nev)dadri. Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit’
podPa prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel’ oznami Nadjomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat’ azarovein Prenajimatel’ vyslovil predchadzajuci
stuhlas s ich odpisovanim Najomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo akje
Prenajimatel’om spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ za i¢tovnu zostatkovi cenu a ak bude tato ku diiu
odovzdania Predmetu nijmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyS§ke 1,- EUR. Ak Prenajimatel’
nevyjadril predchadzajicisihlass odpisovanim podl’abodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel’ alebo
vlastnik Predmetu nijmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajucu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

13.4

metédou zrychleného odpisovania podPa prislu¥nych ustanoveni zikona NR SR C
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Niajmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj imysel pisomne oznami Ndajomcovi. Strany
sa dohodli, Ze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vol’ne nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v siilade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel’;

a) opravneny bez d’alSieho vstipit’ do Predmetu nijmu a na naklady Ndjomcu dat na
zaklade notarskej zapisnice podlabodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat’
Predmet najmu;

b) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vysSke 4-nasobku
[Stvornasobku] Depozitu podl’a bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢) opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vSetkych $§kod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavizkov Nijomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania v uZivani Predmetu najmu NaAjomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zdkona a anivzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, poStou, elektronickou posStou alebo
inym vhodnym spdésobom.

Strany sa d’alej dohodli, Ze pre potreby dorucovania alql*chkolvek pisomnosti tykajucich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavitejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktuialneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

¢) adresa Statutirneho ziastupcu Ndjomcu podPa aktudlneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a stiihlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povaZuje za doruceniu priamo do
vlastnych ruk ajv pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena poStou Strane, ktora je
odosielatePom, ako pisomnost’ neprevzati adresiatom vratane vratenia s poznamkou
sadresat neznam/' alebo ,,adresat nezastihnuty" alebo s obdobnou pozniamkou; v takomto
pripade sa za defi dorucenia povaZuje deni vratenia zasieli<y odosielatelovi. Uvedené plati
ajv tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost’ doru¢ena
diiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky
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14.1

14.2

15.1

15.1

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara

tuto Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Nadjomcaje pravnym subjektom platne existujicim podPa zakonov Slovenskej republiky
a podpisujicije osoba opravnena konat’ v mene Najomcu;

b) Nijomca nemda zdvdiz” vo€fi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prisluSnému dafiovému ftradu. Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekuéné konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vysSie ukaZe ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto
Zmluvy, opraviiujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit’, ako aj opraviujuice
Prenajimatel’a poZadovat od Nijomcu nahradu S§kody, ktora mu nepravdivym, neidplnym
alebo zavadzajlicim vyhlisenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonc¢i vypoved’ou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim

od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vj*plyvajicich zo v§eobecne zavidznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstipit’ od tejto Zmluvyiv tychto pripadoch:

a]l v pripade, Ze Najomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo
akakolvek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismenach niZsie,
nie je uhradena v dei splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 (tridsat’] dni po datume
splatnosti, a/alebo

b] v pripade, Ze Najomca nezloZi Depozit v lehote podPa bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c¢] vpripade, Ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podl’a bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodatocnej lehote 7 (sedem] dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
a/alebo

d] vpripade, Ze Najomca nezloZi Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy, a/alebo

e] v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhlasenia podPa bodu 5.8
tejto Zmluvy, a/alebo

fl vpripade, Ze Nidjomca neodovzda Prenajimatel’ovi vSetkynotarske zapisnice podPla
bodu 5.9 tejto Zmluvy, a/alebo

g]l v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h] vsilade s bodom 8.3 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

i] vsulades bodom 8.4 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

jl v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s i¢elom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

k] vsulade sbodom 2.5 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

1) v pripade, Ze Niajomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu niajmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a/alebo

m] vpripade, Ze Najomca nesplni svoju povinnost’ podl’a bodu 9.6 pism. a] tejto Zmluvy,
a/alebo

n] v pripade, Ze sa ktorékol'’vek z vyhlaseni a ziruk Ndjomcu podl’a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukdZe ako nepravdivé, neiplné alebo zavadzajice, a/alebo

o] v pripade poruSenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Nijomcu a za podmienky, Ze tito Zmluva nestanovuje ini osobitnu lehotu, ak nevykona
napravu bez zbytoéného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatel’a
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

16.1

16.2

najneskor vSak do 15 [pétnastich) dni od dorucenia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a/alebo

p) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi iradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Najomcovi uZivat' Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

q) Nijomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet nijmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

r) Najomca zmeni koneného uZivatela alebo koneénych uZivatel’ov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho siihlasu Prenajimatela, a/alebo

s) vsulades bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

t) v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Najomcom. Hrubym poruSenim Zmluvy,
okrem porusSeni podlPa predchadzajiucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmi;
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podl’a tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusSenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat’, Ze
Prenajimatel’ nebude mat zdujem na d’alSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy.

Kazda Strana moZe vj*ovedat tito Zmluvu z dovodov, ktoré pre dana Stranu stanovuje
zakon ¢. 116/1990 Zb. a najme a podnajme nebsd’ovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnd formu, musiv nej byr uvedeny vypovedny
dovod a musi byt dorucena druhej Strane, inak sa nepovaZuje za vypoved tejto Zmluvy.
Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
dorucenivypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udrZiavat’ v§etky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoru si
prenajal Predmet ndjmu a zodpoveda Prenajimatelovi za Skody spésobené Prenajimatel’ovi
v dosledku porusenia tejto povinnosti.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu ndjmu povinnosti podPa bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Odstipenie od tejto Zmluvy podl’a bodu 15.1 vy$Sie nadobuda u¢innost’ poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi.
Ktomuto diiu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

AK nie je vyslovne dohodnuté inak. Strany si nebudu vracat’ plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie
pochybnosti zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom
nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Stranami aGcdinnost’ dihom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢.40/1964 Zb. Obliansky zakonnik a § Sa zakona ¢.211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvu je moZné menit’ a dopiiiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
ocfislovanych dodatkov.
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16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

NeoddelitePnou sucast’ou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
a] Priloha ¢. 1 ,,Pédorys Predmetu najmu'";

bj Priloha ¢. 2 ,Ruéitelské vyhlasenie";

¢) Priloha ¢. 3 ,Navrh Notarskej exekucnej zapisnice";

d] Priloha ¢. 4 ,,VSeobecny popis ucelu najmu".

Kazda Strana znasSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel’, a ak je PrenajimatePom
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel’ spraciva osobné udaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatel’ovi na zaWade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou na zidklade predzmluvnych a zmluvnych vzt'ahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom ¢&.
138/1991 Zb.o majetku obciv znenineskorsSich predpisovza icelom uzatvorenia a plnenia
nijomnej zmluvy. Spraciuvanie sa vykondva v silade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri
spracuvani osobnych tudajov a o vo’nom pohybe takychto tudajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) [U.v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zikonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné tidaje sa poslqrtuju len
v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(sudy, organy ¢inné v trestnom konani, irady prace, socidlnych veci arodiny, pripadne inym
organom podPa osobitnych zakonov). Osobné tidaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v
registratirnom pline previadzkovatela vedeného podl'a osobitného zikona. Dotknuta
osoba si moZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tdajom, pravo na opravu a v)onazanie
osobnych tudajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost’, pravo podat’
staznost’ iradu na ochranu osobnych tdajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tidajov ma za nasledok nemoZnost’ uzatvorenia
zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny dei alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast’ stalo neplatnym alebo
nevykonatePnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy.
Strany sa zavidzuji nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatel’né ustanovenie takym
platnym a vykonate’nym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a cielu nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi privom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom znenia ustanoveniami
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik. Priloha ¢. 2 sa riadi ustanoveniami zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetl” spory, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti
stouto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu rieSit’ predovSetkym
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dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude moZna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch splatnostou originalu, z toho
Prenajimatel obdrzi 5 (pidt’) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia si im jasné azrozumitel’né atymto
potvrdzujui, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnd avaznu volu zbavenu akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

16.12 Podmienky obchodnej verejnej sit'aze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel’stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1410/2014 zo diia 30, 01.2014, v zneni
uznesenia Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 414/2020 zo dna 27.

02. 2020 av zneni uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.

637/2020 zo dina 22.10.2020, a uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 791/2021 zo diia 25.03.2021.

V Bratislave, diia 26.05.2021

/i.r30
/.- .
[ i® A a /
B
Prenajimatel’: \-AF e Najomca:
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Priloha 6 2

RucditePské vyhlasenie
podPla § 303 a nasl. zakona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolupodpfsany Mgr. Katarina Filipova, r. ¢.: datum narodenia:

¢islo _trvaly pobj~:. }, ob¢éan SR

(d’alej len ,,ruditel")

tymto prehlasujem,Ze som si vedomy, Ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko: REPUBLIKA VYCHODU,s. r. o.

Sidlo/Miesto podnikania/pobyt: Mileticova 1, 821 08 Bratislava

ICO: 47 647 795

Zapis v: obchodny register Okresného sidu Bratislava I, odd, Sro,
Vlozka ¢. 96747/B

Konajuc: Mgr. Katarina Filipova, konatel

(d’alej ako ,,D1Znik")

uzatvoril d il a...ceeneecncsecnnaes Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov ¢. s prenajimatel’om:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo Spravca majetku hlavného m esta SR Bratislavy, nazov so
sidlom |.,,.L ICO: |...]

(d’alej ako ,,Veritel’"),

ktorou Veritel ako prenajimatel’ prenajal DlZnikovi ako ndjomcovi nebytovy priestor ¢ [...]
ovymere [..J m”, nachadzajici sa vbudove na [...] ulici, sipisné Cislo [...], orientacné Cislo
zapisany na liste vlastnictva C [...] vedenom pre katastrilne tizemie [...|, budova je postavena na

parcele registra ,,C" C [..] aé& [...] v okrese [..], obec [...], v katastralnom tzemi [...] (d’alej ako
»Zmluva')

abezpodmienecne aneodvolatelné vyhlasujem, Ze:

1. Ako rudlitel’ som sa oboznamil s obsahom Zmluvy asom si vedomy zavizkov DlZnika
vyplyvajucich alebo suvisiacich s touto Zmluvou a to zavizku DlZznika:

a) platit VeritePovi najomné za uZivanie predmetu najmu aprevadzkové naklady sivisiace
s uZivanim predmetu najmu, spolu vo vySke [..] mesacne, vratane nedoplatkov po
vyuctovanizalohovych platieb na prevadzkové naklady;

b) zlozit’ v prospech Veritel’a depozitzabezpecujuci plnenie pefiaznych zavizkov DlZnika zo
Zmluvy vo vyske [...];

c¢) zlozit v prospech VeritePazabezpeku na najomné a prevadzkové naklady vo vyske [...];

d) zaplatit’ VeritePovi tiroky z omeskania vo vySke 0,05 % z dlinej sumy za kaZdy deii
omeSkania v pripade omeSkania akejkol’vek platby podPa Zmluvy zo strany DlZnika;

e) zaplatit Veritelovi zmluvni pokutu vpripade'porusSenia povinnosti DlZnika podla
Zmluvy a to vo vySke stanovenej Zmluvou pre porusSenie danej povinnosti DlZnika;

O nahradit’ Veritel'ovi §kodu, ku ktorej doSlo konanim alebo opomenutim DlZnika alebo
0s0b, ktorym DIZnik umoZnil vstup do predmetu najmu alebo do budovy, v ktorej sa
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predmetniajmu nachadza alebo porucenim povinnosti Najomcu oznamit’ Prenajimatelovi
vznik Skody;

g] plnit’ dalSie povinnosti podPa Zmluvy;
[d’alej ako ,,Zavizky").

2. Ak neddjde zo strany DlZnika k riadnemu avéasnému uspokojeniu akychkolvek
splatnych Zavizkov zo Zmluvy a/alebo sudvisiacich so Zmluvou, ktoré vzniknu po
datume tohto rucitel’ského vyhlasenia, a to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich
splatnosti, tieto zavizky bezpodmiene¢ne uhradim a to v celom rozsahu pohladavky,
na ktoru sa stane Veritel opravneny voc¢i Dlznikovi na zaklade Zmluvy alebo
v stvislosti so Zmluvou.

3. Tymto ruditePskym vyhlasenim preberam ako rucitel’ zavizok uspokojit’ Veritela aj v takom
rozsahu, vakom bude Zmluva medzi Veritelom a DlZznikom modifikovana, priom
rozhodujicim je znenie predmetnej Zmluvy ku diiu omeskania DlZnika s plnenim Zavizkov
a/alebo ostatnych prislusnych zavizkov DlZnika sivisiacich so Zmluvou.

4. Rucenie podPa tohto ruditePského vyhliasenia zanika az zanikom vSetkych pohPadavok
Veritel’a a ich prisluSenstva, ktoré si zabezpecené tymto ruciteP’skym vyhlasenim.

5. Svojim podpisom sa d’alej zavizujem, Ze bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Veritel’'a:
a) nebudem akokolvek nakladat’ s nehnute’nostami, ktoré si ku diu podpisu tohto
ruciteP’ského vyhlasenia v mojom vlastnictve, najma ich neprevediem, nezataZim,
nezriadim na nich prava tretich osob, nevloZim ich do obchodnej spolo¢nosti a pod.;
b) neuskuto¢nim akykolvek pravny tukon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi
vznikol a/alebo by som prevzal zavizok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo
kumulativne vyssSej ako 100.000,- €.

6. Ako rucitel’ vyhlasujem a ubezpefujem Veritel’a, Ze:

@ moja finanéna situacia mi umoziuje plnit’ riadne a véas zavizky z tohto rucitePského
vyhlasenia;

m mdjmajetok nie je predizeny a nebol na neho vyhliseny konkurz;

m nemam vocéi Veritelovi akékolPvek naroky alebo pohPadavky, ¢i uZ splatné alebo
nesplatné;

m niestvofimnevedené Ziadne exekué¢né konania, vratane dannového exeku¢ného konania
resp. konania o vykon rozhodnutia anie som si vedomy Ziadnych skutoénosti
nasvedcfujucich tomu, Ze doslo alebo by v budiicnosti mohlo dojst’ k podaniu navrhu na
vykonanie exekticie, resp. vykonu rozhodnutia proti rucitelovi;

m nie som ucastnikom akéhokol'vek siidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo
zalozZit’ platobni povinnost DlZnika;

m som plne opravneny a spdésobily poskytnut’ toto rucitel’ské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok ruditel’a vzniknuty tymto ruciteP’skym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303
anasl. Obchodného ziakonnika.

\% dna

Za ruditela:

(pravost podpisu iradne osvedcena)
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- Prfloha ¢. 3

Notarska zapisnica
podpisana na Notarskom urade .V doa,

Dostavil sa predo mna, notara so sidlom v ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprivnenie konat v mene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné cislo, trvalé bytom, OP ¢islo osoby, ktorda kond v mene ndjomcu
alebo tieto udaje za ndjomcu, akje ndjomcomjyzickda osoba)

ako ndajomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoZnost’ zakonnym sposobom preukazal podPa obclianskeho preukazu, je podla
vlastného vyhlisenia na pravne ikony sposobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

ti ————————-vyhldasenie povinnej osoby |— -—
o sihlase s vykonatel’nostou notarskej zapisnice

........ v notar so sidlomv

osvedCujem,Ze icastnik dneSného diia predo mnou prejavili svoju volu tymto vyhlidsenim:

Diia bolamedzi/hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so
sidlom Primacidlne namestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo sprdvcom majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndazov [..], so sidlom |..], ICO: [..]] ako prenajimatel’om a
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprivnenie konat' v mene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany o meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvalé bytom, OP Cislo osoby, ktora kond v mene ndjomcu
alebo tieto udaje za ndjomcu, akje ndajomcom fyzickda osoba] ako ndjomcom uzavreti Zmluva
onajme nebytovych priestorov ¢ (d’alej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
»Zmluva o najme"}. PodPa'Clinkov la 11 Zmluvy o najme sa prenajimatel’ zavizuje prenechat’
najomcovina do¢asné uZivanie na ielyv siulade s predmetom jeho &innosti, a to nauCell...]
nehnutelnosti - nebytovy priestor Cl.] o vymere [...] m*, nachadzajici sa v budove na [...] ulici,
supisné ¢islo [...], orientaéné ¢islo [...], zapisany na liste vlastnictva ¢. [...] vedenom pre katastralne
uzemie budova je postavena na parcele registra ,,C" C [...] aé. [...] vokrese [..], obec [...],
v katastralnom uzemi [..] (d’alej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako ,,Predmet najmu'"}.
[Vyluénym vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel’ alebo Prenajimatel je spravcom
Predmetu najmu]. PodPa bodu 2.2 ¢lanku II Zmluvy o najme odovzda prenajimatel’ najomcovi
Predmet najmu v prvy deii kalendirneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, poCas ktorého
najomca riadne splnil vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu ato, Ze zloZi
prenajimatelovi na icet depozit podl'a bodu 5.1 ¢linku V Zmluvy o ndjme a zdroven zloZi na ucet
prenajimatela zdbezpeku na ndjomné a prevadzkové niaklady podla bodu 5.7 ¢lanku V Zmluvy
onajme a zarovein odovzda prenajimatelovi ruditel’ské vyhlasenia koneénych uzivatelov vyhod
najmu podPa bodu 5.8 Clinku V a prilohy & 2 Zmluvy o najme alebo ak je jedinym kone&nym
uZivatePom vyhod najomcu sam najomca, ¢estné vyhlasenie o tejto skuto¢nosti azarovei
notarsku zapisnicu podl'a bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy ¢. 3 Zmluvy o ndjme, ktorou Ndjomca ako
povinna osoba v zmysle Exeku¢ného poriadku vyhlasi, Ze siuhlasi s tym, aby sa tato notarska
zapisnica stala vykonatePnym titulom pre exekiciu podl'a § 45 ods. 2 Exekuc¢ného poriadku, a to
vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu najomca a prenajimatel’
vyhotovia preberaci protokol podla bodu 2,3 ¢lanku Il Zmluvy o najme. Podla bodu 2.1 ¢lanku II
Zmluvy o nijme je nijom dohodnuty na dobu [urliti, ato na obdobie odo dia podpisu
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preberacieho protokolu podPa bodu 2.3 ¢lianku I Zmluvy o najme do [,.]] [neurciti, ato na
obdobie odo dia podpisu preberacieho protokolu podla bodu 2.3 ¢lanku II Zmluvy o najme].
Najomca a prenajimatel’ sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najoitmé za uZivanie Predmetu najmu
predstavuje sumu [...] Eur za kalenddrny mesiac vzmysle bodu 3.2 Clanku I Zmluvy o nijme
a podlieha indexacii podla bodu 3.3 ¢lanku III Zmluvy o najme. V ndjomnom nie si zahrnuté
poplatky za energie, sluZzby a prevadzkové naklady suvisiace s uZivanim Predmetu najmu a
niajomca ich bude uhradzat’ Prenajimatelovi ako prevadzkové niaklady najomcu podl’a bodov 3.6
az 3.12 ¢lanku III Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel’ sa v Zmluve o najme dohodli, Ze
najomeca je povinny uhradzat najomné a zalohové platby na prevadzkové naklady mesac¢ne vidy
najneskor do 20. (dvadsiateho) diia prislu§ného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
platba platena. Ndjomca je povinny platit’ tieto platby na u¢éty Prenajimatela uvedené v zahlavi
Zmluvy o najme. Povinnost’ najomcu zaplatit’ tieto platby je splnena diiom, kedy su pripisané na
prislus$ny ucet prenajimatela. o

Niajomeca a prenajimatel’ sa vZmluve o nijme dohodli, Ze ak Zmluva o ndjme zanikne, je ndjomca
povinny vypratat z Predmetu niajmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo
tretim osobami, ktorym umoZnil vstup do Predmetu ndijmu a to k poslednému diiu trvania
najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel’ alebo ndajomca vyslovne dohodli inak.-——-———-
Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme zanikne odstupenim,
vypoved’ou, uplynutim doby ndjmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spodsobom,
vyprace Predmet ndjmu v silade so Zmluvou o najme.
Najomca ako osoba povinna d’alej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu

v dohodnutych lehotich podla Zmluvy o nijme aneodovzdda Predmet ndjmu prenajimatelovi
riadne a v€as, tato notarska zapisnica je exeku¢nym titulom na vypratanie Predmetu najmu
sidnym exekitorom, a to postupom podPa § 181 zakona ¢.233/1995 Z.z. 0 sudnych exekiitoroch
a exekucnej cinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni d’alS§ich zakonov v zneni
neskorSich predpisov.
BliZSie podmienky ndjmu si upravené v Zmluve o nidjme, ktor4d je neoddelitenou siucast’ou tejto
notarskej zapisnice.

IL
Najomca: (obchodné meno, sidlo, 1¢o ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné &islo, trvalé bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto iidaje za ndjomcu,
akje najomcom fyzickd osoba] ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni
riadne avéas svoju povinnost vypratat Predmet najmu v stiilade so Zmluvou o nidjme
k poslednému diiu trvania najmu vyslovne stihlasi, aby sa tato notarska zapisnica stala
vykonate’nym titulom pre exekuciu podPa § 45 ods. 2 v spojenis § 181 zakona ¢.233/1995 Zz.
osudnych exekitoroch a exekucnej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni d’alsich
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

1I1.
Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zavidzok, v ktorom je vyznacena:

e osoba opravnena: [hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacidlne namestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo spravca majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndzov |[..], so sidlom [..J, ICO: [...]], ako prenajimatel’’,

e osobapovinna: (ebchodné meno, sidlo, 1Co ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko,
narodeny, rodné Cislo, trvalé bytom, OP ¢islo osoby, ktord konda v mene ndjomcu alebo tieto
udaje za ndjomcu, akje najomcom fyzickd osoba) ako ndjomca;

e pravny dévod: Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. .......... w70 dna
......................... ucinna odo dna ;

* predmetplnenia: povinnost vypratat’ v silade so Zmluvou o nidjme v stanovenej lehote
Predmet najmu - nehnutel’nosti - nebytovy priestor ¢. [...] o vymere [...] m”, nachadzajtci
vbudove na [...1 ulici, sapisné ¢islo [...], orientacné Cislo zapisany na liste vlastnictva
€. [...] vedenom pre katastralne izemie [...], budova je postavena na parcele registra ,,C"'¢.
[...] a & [...] v okrese [...1, obec [...1, v katastralnom Gzemi [...];

* c¢as plnenia: posledny dei trvania ndjmu;

e suhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatenym
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exekué¢nym titulom v zmysle §45 ods. 2 zakona C233/1995 Z.z. o suidnych
exekiitoroch a exekucnej ¢innosti (Exekucny poriadok] a o zmene a doplneni d’alSich
zakonovv znenineskorSich predpisov.

Otomto som tuto notarsku zapisnicu napisal, aastnik si ju precital, schvalil a na znak suhlasu s
jej obsahom ju dneSného diia predo mnou vlastnoru¢ne podpisal.

Ucastnik:

Notar:
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Prfloha ¢. 4

VSeobecny popis iicelu najmu

Uéelom vyuZitia nebytového priestoru vo vymere 201,09 m2 nachidzajicom sa na 1. poschodi,
prizemia v suteréne stavby sipis. Cislo 136 na pozemku reg. ,,C' KN pare. ¢. 4 na Laurinskej ulici
¢. 7 v Bratislave, k.a. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢ 1656 je prevadzkovanie kaviarne
a reStauricie.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedcujem, Ze: Mgr, Katarina Filipova, ditum narodenia: , rodnécislo: , pobyt:
Lt Slovenskarepublika,ktorého(ej)totoZnost’somzistil(a)
zakonnym sposobom: doklad totoZnosti - obc¢iansky preukaz, d¢islo: listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 4977227021.

Bratislava dia 26.05.2021

Michaela Sucha
zamestnanec
povereny notirom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedéuje pravdivost’
skutocnosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
| Sekcia financii

a = M oddelenie uctovnictva a pohlPadavok

Primacidalne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelPnosti
Oddelenie majetkovych vztahov

MAG 484099/2021
TU

Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
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Vec

Oznamenie o pohPadavkach

Na zaklade VasSej pisomnej Ziadosti vo veci vycislenia pohPadavok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych dokladoch a informaciach, ktoré boli dorucené na sekciu financii k datumu
15.11.2021 evidujeme zostatok nedafnovej pohladavky vodi:

REPUBLIKA VYCHODU s.r.o., ICO: 47 647 795
so sidlom: Mileticova 1, 821 08 Bratislava

po lehote splatnosti 16.501,02 €
S pozdravom
Masistrattiavr ,SR Bratislavy
Oddelenien’ .uwuTaapohlkdavok
PrimIL i namestie ¢. 1

fild 99 Becatla

Ing. Eva Cibulova
vedica oddelenia
uctovnictva a pohPadavok

Primacialne nam. I, IV. poschodie
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Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dia 29.11.2021

k bodu

Néavrh na odstipenie od ndjomnej zmluvy tykajicej sa nebytového priestoru vo vymere
201,09 m? v stavbe supis. ¢. 136 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 4 na Laurinskej 7 v
Bratislave, k. 4. Staré Mesto, s nijomcom REPUBLIKA VYCHODU, s. r. 0. so sidlom
v Bratislave

Navrh uznesenia

Komisia financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporidca MsZ
schvalit’ odstipenie od zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0136 21 00 uzavretej
dna 20. 07. 2021 medzi spolocnostou REPUBLIKA VYCHODU, s. r. 0. ako ngjomcom a
hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou ako prenajimatel'om.

Hlasovanie:
pritomni: 11, za: 11, proti: 0, zdrzal sa: 0

Névrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost’ opisu : Ing. Henrieta Micuchov4, v Bratislave, 29.11.2021



Navrh na odstipenie od najomnej zmluvy tykajicej sa nebytového priestoru vo vymere 201,09 m?
v stavbe so supis. ¢. 136 na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. & 4 na Laurinskej 7 v Bratislave, k. u.
Staré Mesto, s najomcom REPUBLIKA VYCHODU, s. r. 0. so sidlom v Bratislave

Koéd um.: 5.3.

Uznesenie 264/2021
7o dna 02.12.2021

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvalit’ odstapenie od zmluvy o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0136 21 00 uzavretej diia 20. 07. 2021
medzi spolo¢nostou REPUBLIKA VYCHODU, s. r. o., ako nijomcom a hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislavou ako prenajimatel’om.
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