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kod uzn. 5.4.1

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu
A. berie na vedomie

Informaciu ziadostiach o poskytnutie dotacie na obstaranie ndhradnych najomnych bytov.
pozemku a technickej vybavenosti podla zakona €. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na
obstaranie nahradnych ndjomnych bytov v zneni zakona ¢ 134/2013 Z.z.. podanych na
Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

B. schval'uje

zoznamy ziadatelov, ktorym bol pravoplatne priznany narok na poskytnutie nahradného
najomncého bytu, uverejnené na webovom sidle hl. mesta SR Bratislavy podla § 9 ods. 8
zakona ¢. 260/2011 Z. u. o ukonéeni a sposobe usporiadania niektorych najomnych vztahov
k bytom v platnom zneni.



Doévodova sprava

PREDMET: Informécia o podanych ziadostiach o poskytnutie doticie na obstaranie
ndhradnych najomnych bytov. pozemku a technickej vybavenosti podla
zakona ¢. 261/2011 Z.z. o poskytovani dotacii na obstaranie nahradnych
najomnych bytov v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z., podanej na Ministerstvo
dopravy. vystavby a regionalneho rozvoja SR

SKUTKOVY STAV

1. ANALYZA STAVU A MOZNE RIESENTA

Uvodom je délezité zdoraznit® konStatovanie, 7e predchadzajice vedenie hlavného
mesta SRk tejto problematike zaujalo mimoriadne pasivny a nezodpovedny pristup
a Cas, stanoveny zikonom na organizaciu a pripravu nadobudnutia ndhradnych
najomnych bytov nevyuzil. HMBA ma 90% z celkového poétu nihradnych ndjomnych
bytov na Slovensku (Bratislava 580 - na porovnanie : Kosice 20, Zilina 28. Tren&in 27.
Trnava 12 a PreSov 3).

Po nastupe nového vedenia mesta apo oboznameni sa so zloZitou problematikou
nahradnych najomnych bytov bola pripravena analyza moZnosti obstarania NNB a zoznam
procesnych tkonov, ktoré je potrebné uskutocnit’. Informacny materidl bol prezentovany
poslancom Mestského zastupitel'stva.

Nasledne bolo uskutoénenych mnozstvo aktivit. medzi inymi:
- bola vytvorena pracovna skupina pod vedenim viceprimatora Ing. Cerného a riaditel'a
Magistratu Mgr. Marusku, ktora sa stretava v tyZdnovych intervaloch;
- definovali sa priority a hlavné ciele;
- boli ur¢ené terminy splnenia jednotlivych aloh;
- zintenzivnila sa komunikécia s organmi §tatnej spravy:

Zakladné stanovisko MDVRR je postavené na principe, Ze zdkon je koncipovany
s prioritou modelu poskytnutia doticie na vystavbu bytov. Zakon zdroven nezohladiuje
rozdielnost’ v priemernej cene za m2 bytu v Bratislave a ostatnvch ¢astiach Slovenska,
napriek Statistickému faktu, Ze priem.cena bytu v Bratislave zobdobia roku 2011
predstavuje sumu 1677 €/m2 avostatnvch mestach pod 1000 €/m2 (informdcie
z Koncepcie Statnej bytovej politiky, str. 23, zdroj NBS).

2. ROZPRACOVANE MOZNOSTI a varianty nadobudnutia nahradnych najomnych bytov sa
zacali priebezne realizovat’ formami :

a) Vvstavba bvtov na pozemkoch HMBA

al) Projekt Pri Kkrizi: v ramci procesu verejného obstaravania bola spracovana vyvzva
na predkladanie ponik na predmet zakazky, boli pripravené satazné podklady a navrh
zmluvnych podmienok vystavby. Projektova dokumentacia bola opakovane pripomienkovana.
aktudlne bolo vydan¢ stavebné povolenie na 68 bytov. Zaroven bola zverejnena informacia vo




Vestniku verejného obstardvania o jeho zacati. Z tohto dévodu je mozné konStatovat, Ze tento
projekt je v Stadiu najvi¢sej rozpracovanosti. Vyhodnotenie predlozenych pontk do 31.10.2015.

a2) Projekt Na vratkach: bola obstarand objemova Stidia a vypracovany casovy
harmonogram pripravy stavby. V ramei procesu verejného obstaravania bude spracovana vyzva
na predkladanie pontk na predmet zakazky, boli pripravené sutazné podklady a navrh
zmluvnych podmienok vystavby.

a3) Projekt Rezedova: jednou z priechodnych foriem obstarania nahradnych ngjomnych
bytov sa javi tiez moznost rekonstrukcie bytovych domov vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy. V ramci rekon$trukcie objektu .Rezedova 3 Bratislava™, sa vramci prestavby
nebytovych priestorov vybuduji ndhradné ndjomné byty podla poZiadaviek zakona ¢. 261/2011
Z.z. a zaroven hlavné mesto SR Bratislava poziada o dotaciu na rekonstrukeiu.

HMBA podalo ziadost' na stavebny urad a nasledne po rozhodnuti zasle podklady na
schvalenie na MDVRR.

ad) Daldie pozemky HMBA: zhladiska vyberu pozemkov boli identifikované
nasledovné pozemky, na ktoré sa planuje vyhlasit' VOS podobne ako v pripade Na Vratkach.

- Astronomicka ulica

- Nabélkova ulica

- Pod zahradami

- Cmelikova ulica

- I. Stanislava

- Mamateyova ul.

Hlavnou nevyhodou vystavby na pozemkoch HMBA je potreba realizovat’ cely postup
VOS a ziskania vietkych potrebnych povoleni na vystavbu, ¢im sa termin odovzdania bytov
predizi na rok 2017 a HMBA bude musiet riesit doplacanie najomného v restitu¢nych domoch.
Nevyhnutnou podmienkou urychlenia vystavby je podpora starostov mestskych casti,
ktorych sa vystavba tyka (Gzemné, stavebné a kolaudacné rozhodnutie).

Pri detailnom posudeni a rozpracovani vybranych lokalit sa z hl'adiska vystavby vyskytuje
spolo¢ny jav — a to mozné negativne stanovisko od obyvatel'ov lokalit, ktorych sa vystavba tyka,
preto je dolezita spoluprdca s predstavitelmi mestskych Casti a informovanie obyvatelov.

Na iniciativu Magistratu vo veci ziskania pozemkov a objektov, vhodnych na obstaranie
nahradnych najomnych bytov, reagovala mestska ¢ast’ Staré mesto, mestska ¢ast’ Raca a mestska
cast’ Dubravka. Ostatné mestské ¢asti na tento podnet k dnesnému diu nereagovali.

b) Kipa projektov, rozostavanych a hotovvch bytov, kedy je mozné o dotaciu zo Statneho
rozpoCtu poziadat” aZ po uzatvoreni riadnej kupnej zmluvy po ukonéeni vystavby a pravoplatnej
kolaudécii bytov.

Téato alternativa bola vzhl'adom na ne¢innost byvalého vedenia vyhodnotena ako najrvchlejsi
sposob nadobudnutia bytov - kiipa hotovych bytov alebo bytov/projektov pred dokon¢enim, resp.
pred stavebnym povolenim.

Limitujacim prvkom boli v ramei zdkona:
- cena - 1000 € s DPH za m2 bytu, ktory nie je mozné ziadnym spdsobom zmenit
- naklady na inZiniering — Ktoré nie st opravnenym nakladom
- obmedzena dotacia na pozemok
- termin realizacie do 31.12.2016 (nie je mozZny presun)



HMBA oslovilo v ramel komunikacie:

- bankové instittcie

Slovenskd zaru¢na arozvojova banka, as., Slovenska sporitelna, a.s., OTP Banka
Slovensko, a.s. a Privatbanka, a.s. uviedli, Ze nedisponuji vhodnym nehnutel'nym majetkom
zodpovedajicim poziadavkam zakona ¢. 261/2011 Z.z.

Spolo¢nost TATRA Residence predlozila ponuku na spolupracu, ktora prekracovala limit
stanoveny zakonom

- developerské spolo¢nosti v ramci verejnej vyzvy

Prieskumom trhu boli prerokované podmienky obstarania nahradnych ndjomnych bytov so
spolo¢nostami - Ekosoft Centrum, YIT Reading, Bory/Penta, HB Reavis, J&T real estate,
EUprogres, VISA s.r.o., AquaTerm invest

VSetky podmienky pondknuté spolo¢nostami boli nad ramec stanoveny zakonom
a momentalne su pozastavené, nakolko nie je mozZné riesit’ obstardvanie nad maximalny
limit stanoveny zakonom.

- Statne inStitucie

Oslovené ustredné organy Statnej spravy (vietky ministerstva Vlady SR) prehlasili, ze v
prebytotnom majetku objekty vhodné na vytvorenie nahradnych ngjomnych bytov nemaju, a

nedisponuji Ziadnymi vhodnymi nehnutelnostami pre tieto tcely.

Na webovej stranke mesta boli zverejnené tlacové spravy (podklady na prieskum trhu):
03.03.2015 s ponukou na spolupracu pri obstarani ndhradnych ndjomnych bytov,
31.03.2015 vyzva pre zaujemcov o vystavbu bytov,

30.04.2015 3pecifikacia foriem nadobudnutia bytov a parametre,

21.05.2015 formy obstarania a kvoty

25.08.2015 vyhlasenie verejného obstardvania na 116 nahradnych najomnych bytov.
25.9.2015 — vyzva na kapu

HMBA spustilo verejni vyzvu na konec¢né obstaravanie vol'nych bytov/nebytov a pod.
podl'a parametrov zakona 261/2011, ktoré by bolo mozné obstarat’ v ¢o najkratSom case
(vSeobecna ponuka na odkipenie bytov/nebytov podl’a zikona, s reSpektovanim zikona
o verejnom obstaravani) a to formou verejného oznamu ako aj v spolupraci s NARKS na
vsetkych ¢lenov asociacie.

Na zaklade vyzvy HMBA je momentdlne v procese posudzovania zakonnych limitov
nebytovy priestor v Podunajskych Biskupiciach — 16 bytovych jednotiek.

¢) SRBB

cl) Projekt Matador - Pri komunikécii s investorom P.G.A. spol. s r.o. boli nastolené 3
problematické okruhy, kde HMBA na poslednom spoloénom stretnuti (16.9.2015) poziadalo
investora o aktualizaciu stavu, zatial’ bez spitnej vizby:

I. Parkovanie: Z hladiska dopravného verejného vybavenia je potrebné dopracovat
rieSenie statickej dopravy - prepocet a korektné umiestnenie parkovacich miest. Stcasne je
potrebné doplnit  dopravno-kapacitné postdenie anavrhnat vjazdy/krizovatky na
Udernickej a Kop¢ianskej ulici.



2. Enviromentdlna zataz: Geologicky prieskum Zivotného prostredia neskumal
dominantny kontaminant TCE (trichloretylén) - overoval len, ¢i je na pozemkoch pritomnd
kontamindcia typu ropnych latok aaromatickych uhlovodikov. Je nutné zrealizovat
prieskum enviro zatazi v lokalite vystavby.

3. Proces verejného obstaravania:

Urad pre verejné obstaravanie zastdva jednoznatny néazor, 7e pouzitie vynimky je
podmienené existenciou nehnutel'nosti, ktord verejny obstaravatel nadobtda alebo najima.
Predmetnu vynimku nie je mozné pouZit' v pripade. kedy nehnutel'nost’ eSte neexistuje.

c2) Projekt Raca a Vrakuna — HMBA rokovalo so zastupcami SRBB 0 moznosti
vyuZitia rozpracovanych projektov v Rac¢i a Vrakuni. Obidva objekty maju vypracovanu
projektovii dokumentaciu, ktort v8ak vzhl'adom na limity zdkona bude nutné prepracovat’.
Predstavitelia SRBB zéaroven informovali, Ze v danych lokalitach boli peticie obyvatel'ov proti
vystavbe bytov. Dalie rokovania o moznostiach spoluprace budu pokracovat'.

3. ROKOVANIA URADY

V ramei konzultacii a rieSenia vybranych otazok prebiehali rokovania na urovni:

- tradnici mesta - Ministerstvo dopravy, Ministerstvo financii, Okresny trad

- riaditel Magistratu Mgr. Martin Maruska a Statny tajomnik MDVRR Ing. Mgr. FrantiSek
Palko.PhD.

- stretnutie na urovni Primator JUDr. Ivo Nesrovnal a Statny tajomnik Ing.Mgr.FrantiSek Palko,
PhD.

- rokovanie na Urovni riaditel Magistratu Mgr. Martin Maruska a riaditel’ka Sekcie bytovej
politiky a mestského rozvoja Ing. arch. Elena Szolgayova, PhD.

Na rokovaniach s Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, boli prediskutované

tieto okruhy problémov:

- vyska dotécie a jej vypocet,

- kumulativne spdsoby financovania (dotacia + kompenzacia ceny).

- splnenie horného limitu vymery bytov,

- naklady na projektové prace,

- Cerpanie doticie na garaze a garazové statia,

- otazka prechodu vlastnickeho prava pri umrti opravneného Ziadatela,

- definovanie doplacania rozdielu medzi regulovanym ndjomnym a komerénym najomnym po
31.12.2016,

- moznost ¢erpania dotacie aj po 01.01.2017 v pripade zahdjenia realizdcie obstarania bytov do
31.12.2016 - bude potvrdené oficidlnym listom (tiez MF SR)

- moZnosti novelizicie zakona a doplnenie pripomienok HMBA, ktora bola pripravena
v lete 2014, necinnost’ou vedenia mesta viak nebola dana do legislativneho procesu.

Vysledky stretnuti:

- poziadavka na moznost’ poskytnutia finan¢nej nahrady ako formy kompenzacie najomcov nebola
zo strany MDVRR SR akceptovana.

i . % A i I T : O 2 o i ;
- navySenie ceny maximalnej vysky dotacie (1000.00 €/m~) sa ukazuje ako definitivne uzavreté
z dovodu nepripustnosti retroaktivity a moznej diskriminacie ziadatelov. . Zakon ¢. 260/2011 Z.z.



bol koncipovany predovSetkym pre rieSenie vystavby ndajomnych bytov samospravami. Rozpor je
vo vyske a mozZnosti doplatenia rozdielu mestom nad ramec $tatnej dotacie - argumentacia zo strany
Ministerstva je v dodrzani zakonnych limitov atym aj rovnosti vysky buduceho regulovaného
najmu pre reStituentov, aby nevznikal rozpor medzi vypo¢tom z obstaravacej ceny.

- ministerstvo zdiela nazor mesta, ze obstaranic bytov od ..developerov”® je mozné iba
prostrednictvom VOS (pokial nie st byty uz postavené).

novelizicia zakona 261/2011 Z.z. —- HMBA predlozilo MDVRR SR navrh novelizacie zakona,
tento bol prerokovany so zaverom, Ze novelizacia zakona 261/2011 bude rieSena az v obdobi po
parlamentnych volbach v roku 2016 a obstaranie bytov musi byt realizované podla platného
zakona.

vzhl'adom na nutnost’ postupovat v ramci aktualne platnej legislativy zaslalo HMBA Ziadost o
usmernenie a zoznam otvorenych otazok (41), ktoré nie st jasne zadefinované v zdkone, aby sa
predislo pripadnym nedorozumeniam pri obstarani a financovani NNB.

Na rokovaniach s Okresnym uradom. oddelenim dopravy a bytovej politiky, boli prediskutované
tieto otazky:

konkretizovanie priloh k Ziadosti o poskytnutie doticie (celkovo ide o 23 priloh),
lehoty na vybavenie Ziadosti.
postup schvalovania Ziadosti o dotéciu, potvrdenia a prehlasenia ako prilohy Ziadosti.

4. STRETNUTIA SO ZASTUPCAMI RESTITUENTOV

Vedenie mesta v zastipeni viceprimatora Ing. Milana Cerného sa pravidelne z¢astiuje organizovanych
stretnuti so zastupcami najomnikov a informuje o stave rieSenia a priprav zabezpeCovania NNB.

ZAVER:

Vedenie HMBA a pracovna skupina bude nad’alej:

- hl'adat” moZnosti riesenia problematiky ndhradného najomného byvania,
- postupovat’ v procese obstardvania vystavby na vlastnych pozemkoch,

- pokracovat’ v komunikacii s MDVRR SR

- pokracovat’ v komunikacii so SRBB

- rokovat s developermi o dalSich moznostiach a rieSeniach vystavby

- komunikovat’ s dotknutymi osobami a zdruzeniami

Zoznamy Ziadatelov :

Hlavné mesto SR Bratislava vedie zoznamy Ziadatelov podla § 9 ods. 8 zakona ¢. 260/2011 Z. z.
o ukonceni a spésobe usporiadania niektorych ndgjomnych vztahov k bytom a zverejiuje ich na
zriadenom webovom sidle : www .bratislava.sk

Zoznamy sa aktualizujd a menia vdvojmesaénych intervaloch (pravoplatné rozsudky
prebichajucich stdnych konani. doplnenie relevantnych dokladov, konanie na katastrilnom
Grade, zmena v pocte spoluposudzovanych osob, atd’.)




Ustna informacia o podanych Zziadostiach o poskytnutie doticie na obstaranie
nahradnych ndajomnych bytov, pozemku a technickej vybavenosti podl’a zikona
¢. 261/2011 Z. z. o poskytovani doticii na obstaranie nihradnych najomnych bytov
v zneni zakona ¢ 134/2013 Z. z., podanej na Ministerstvo dopravy, vystavby

a regiondlneho rozvoja SR

kod uzn.: 5.4.1

Uznesenie ¢. 145/2015
zo diia 10. 09. 2015

Mestska rada

berie na vedomie

astnu informaciu o podanych Ziadostiach o poskytnutie dotacie na obstaranie nahradnych
nagjomnych bytov, pozemku a technickej vybavenosti podla zakona ¢. 261/2011 Z. z.
o poskytovani dotdcii na obstaranie nahradnych ndjomnych bytov v zneni zdkona ¢. 134/2013
7. z.. podanej na Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.



