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Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

schvélit' ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenske;j
ndrodnej rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zmenu v osobe ndjomcu
na novu spoloc¢nost’ Digital Park II, s.r.o., so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava, ICO
51009773, a ziZenie predmetu nidjmu zmluvy o nijme pozemkov €. 08-83-0713-07-00 v zneni jej
platnych dodatkov ¢. 08-83-0713-07-01 a¢. 08-83-0713-07-02, wuzatvorenej s pdvodnou
spolo¢nostou Digital Park Einsteinova, a.s., so sidlom Krizkova 9, Bratislava, ICO 35844418,
o Casti pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 5105/313, parc. €. 5105/314, parc. ¢ 5105/319
a o pozemky registra ,,C*“ KN parc. €. 4703/15, parc. €. 4703/16, parc. €. 5105/315 a parc. €. 4703/4,
k. 4. Petrzalka, zapisané na LV €. 1748, spolu vo vymere 7 431 m?2.

s podmienkou:

Dodatok ¢. 08-83-0713-07-03 bude s ndjomcom podpisany do 90 dni od schvilenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze dodatok
k ndjomnej zmluve v tejto lehote nebude ndjomcom podpisany, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovand zmena v osobe ndjomcu av zizeni predmetu nijmu na pozemky registra ,,C*“ KN,
parc. ¢. 5105/313, parc. ¢. 5105/314, parc. €. 5105/319, parc. ¢. 5105/447, parc. ¢. 5105/452,
v celkovej vymere 2 416 m?, k .4. Petrzalka, pre novu spolo¢nost’ Digital Park II, s.r.o. predkladdme
ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze uzatvorenim zmluvy
o vecnom bremene ¢. 28 88 1046 17 00 dna 21. 12. 2017 zanikol ndjom okamihom vzniku vecného
bremena, ku diiu 15. 02. 2018 a uzatvorenim zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava
k pozemkom a stavebnym objektom ¢. 05 88 0140 14 00 dna 21. 11. 2014 priSlo k prevodu
stavebného objektu SO 02.04 Stavebni tuprava chodnika pozdi? zjazdu z Panénskej cesty
na najomcu. Ndjom sa zuZuje aj o pozemky, na ktorych je vybudovana verejna zelen vo vlastnictve
a sprave hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.



Dovodova sprava

PREDMET : Pozemky vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané na LV €. 1748.
Lokalita Zadunajského dvora v Bratislave, Einsteinova ulica Bratislava.

Pozemky, o ktoré sa predmet najmu zuzZuje:
- parc. &. 5105/313 - zastavané plochy o celkovej vymere 1 294 m?;
- parc. ¢. 5105/314 - zastavané plochy o celkovej vymere 2 071 m?;
- povodna parc. €. 5105/319 - ostatné plochy o celkovej vymere 365 m?;
- pdvodnd parc. €. 5105/315 - zastavané plochy o celkovej vymere 122 m?;
- parc. &. 4703/16 - zastavané plochy o celkovej vymere 399 m?;
- parc. ¢. 4703/15 - zastavané plochy o celkovej vymere 337 m?;
- povodni parc. ¢. 4703/4 - zastavané plochy o celkovej vymere 2 843 m?;
celkovd vymera 7 431 m?

Pozemky, ktoré zostavaji prenajaté:

- parc. &. 5105/313 - zastavané plochy o celkovej vymere 1 190 m?;
- parc. ¢. 5105/314 - zastavané plochy o celkovej vymere 777 m?;

- parc. &. 5105/319 - ostatné plochy o celkovej vymere 261 m?;

- parc. ¢. 5105/447 - zastavané plochy o celkovej vymere 181 m?;

- parc. &. 5105/452 - zastavané plochy o celkovej vymere 7 m?;
celkovéd vymera 2 416 m?2.

Q< O O

Q< O

ZIADATEL : Digital Park II, s.r.o. — novy nijomca
S}’dlo : Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
ICO: 51009 773

SPECIFIKACIA POZEMKOV :

celkovd  vymera na ucel
K.a. Parc. ¢. LV . druh pozemku vymera  prendjom prendjmu
Petrzalka ~ 5105/313 1748 zastavané plochy 2.484 m? 1.190m?  pozemnd komunikdcia
a parkovisko
Petrzalka ~ 5105/314 1748 zastavané plochy 2.848 m? 777 m?  pozemnd komunikdcia
a parkovisko

Petrzalka  5105/319 1748 ostatné plochy 261 m?> 36464 m? pozemnd komunikécia

Petrzalka  5105/447 1748  zastavané plochy 181 m? 181 m?>  pozemnd komunikécia

Petrzalka ~ 5105/452 1748  zastavané plochy 7 m? 7m?  pozemna komunikécia
a parkovisko

Celkom: 2 416 m?2

Pozemky su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, neboli zverené do spravy prisluSnej
mestskej Casti, neboli na ne uplatnené reStituné naroky, okrem pozemku parc. €. 5105/314 k.u.
Petrzalka, na ktory bol uplatneny narok v zmysle zdkona ¢. 229/1991 Zb.

UCEL NAJMU :
Ucelom ndjmu je vybudovanie, prevadzkovanie, spristupnenie a obhospodarovanie komunikacie
a parkoviska k ,,Administrativnemu komplexu Digital Park®.



DOBA NAJMU :

Nijom sa pdovodne dojednal na dobu neurciti. Doba ndajmu sa nemeni. Vklada sa nova
podmienka, podla ktorej hlavné mesto nie je opravnené vypovedat’" zmluvu pred diiom
31.12.2029 z inych, ako Standardnych dovodov vypovede, ktoré si uvedené v ¢lanku II ods. 2
najomnej zmluvy. Uvedend podmienka vychddza zkolauda¢nych rozhodnuti na stavbu
pozdizneho parkoviska a komunikdcie, ktorych uZivanie bolo prediZené do 31.12.2029.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO :

DoterajSia sadzba za najomné zostadva nezmenena v sume:

- 4,25 Eur/m?/rok - parkoviska, ¢o predstavuje pri vymere 1 766 m* roéne sumu 7 505,50 Eur
(Tabul’ka 100, polozka 182, 18 — ,,parkoviskd - parkovanie podla STN 736056%, t.j. 25 % z ceny
ndjmu pod objektom (17,00 Eur/m?/rok), ku ktorému parkovisko sliZi s podmienkou, Ze zostane
verejné, nespoplatnené a nevyhradené, inak je cena pod parkoviskom 73,00 Eur/m?/rok pre trvalé
parkovanie vozidiel mimo strdzené parkoviskd pre vozidla pravnickych osdb a fyzickych osdb
v mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka podl'a VSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 15/2012 o dani za
uZivanie verejného priestranstva).

- 6,00 Eur/m%rok — spevnené plochy, ¢o predstavuje pri vymere 650 m* ro¢ne sumu 3 900,00
Eur (Tabulka 100 polozka 121 — ,spevnené plochy — pristup na pozemok na nepodnikatel’ské
ucely*).

Pri vymere 2 416 m?2 predstavuje suma najmu 11 405,50 Eur/rok.

Cena prendjmu je stanovend v silade s Rozhodnutim ¢. 33/2015 primatora hlavného mesta SR
Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno.

Rozdiel uhradeného najomného

Za obdobie od 01.01.2018 do 31.12.2021 n&jomca uhradil ndjomne thrnne v sume 117.452,38
EUR, pricom vzhl'adom na vznik vecného bremena k Casti predmetu ndjmu a po zapocitani inflacie
mal uhradit’ dhrnné ndjomné za uvedené obdobie v sume 116.735,53 EUR, ¢o viedlo k vzniku
preplatku na ndjomnom v sume 716,85 EUR.

Suma preplatku vo vySke 716,85 EUR bude zapocitand pri prvej splatke za IQ roku 2022.

SKUTKOVY STAV :

Spoloc¢nost’ Digital Park II, s.r.o., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava (d’alej len ,Ziadatel*) sa
obrétila na hlavné mesto SR Bratislavu so Ziadost'ou doru¢enou diia 06. 11. 2017 a doplnenou dia
06. 08. 2019 o zmenu v osobe najomcu a o ziZenie rozsahu najmu pozemkov. Nijom bol
zaloZeny Zmluvou o ndgjme pozemkov €. 08-83-0713-07-00 uzatvorenej dia 26. 09. 2007 v zneni
jej dodatkov ¢. 08-83-0713-07-01 zo dna 07.11.2007 a¢. 08-83-0713-07-02 zo dna 02.03.20009.
N4jom sa navrhuje zuzit’ len na pozemky registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 5105/313, parc. ¢. 5105/314,
parc. €. 5105/319, parc. €. 5105/447, parc. €. 5105/452, k. 0. Petrzalka o vymere 2416 m2. Nijom sa
zuzuje o Casti pozemkov parc. ¢. 5105/313,314,319,0 celé pozemky parc. ¢ 4703/15,16
a o povodné pozemky parc. €. 4703/4, 5105/315, k. 0. Petrzalka (stav katastra sa priebeZne menil,
preto niektoré pozemky si vedené v inych vymerach), na ktorych sa nachddza zelen, ktord je vo
vlastnictve a sprave hlavného mesta, stavba parkoviska, ku ktorej bolo zo strany hlavného mesta
zriadené vecné bremeno v prospech ziadatel'a a pri stavebnom objekte prislo k jeho prevodu do
vlastnictva Ziadatel'a.

Dovodom zuZenia ndjmu je uzatvorenie zmluvy o vecnom bremene azmluvy o bezodplatnom
prevode vlastnickeho prava k pozemkom a stavebnym objektom tykajicim sa pozemkov, ktoré boli
predmetom zmluvy o ndjme pozemkov az ddovodu vypustenia pozemkov, ktoré nemaji pre
ndjomcu dlhodobo Ziadne vyuzitie, pretoZze sa na nich nachddza verejna zelen vo vlastnictve
a sprave hlavného mesta. Koridor pre vystavbu komunikicie bol ureny v SirSom rozsahu, ako je
v sticasnosti vybudovand komunikdcia a nebolo potrebné zasiahnut do verejnej zelene. Z tohto
dovodu sa zuZuje predmet ndjmu aj o pozemky, na ktorych je vybudovana verejnd zelen.



Podanim zo dna 13.09.2017 najomca oznamil prenajimatel'ovi zmenu v osobe najomcu. Pravnym
nastupcom doterajSieho ndjomcu Digital Park Einsteinova, a.s., Krizkova 9, 811 04 Bratislava, sa
v pravach a povinnostiach zo Zmluvy o ndjme pozemkov ¢. 08-83-0713-07-00 v zneni jej dodatkov
stala spolo¢nost’ Digital Park II, s.r.o., so sidlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava,
ICO: 51009 773. Novy nijomca prevzal vietky vydané rozhodnutia tykajice sa vystavby
parkoviska a komunikécie za budovou Digital Parku a vstipil do prdv povodného ndjomcu v celom
rozsahu.

Doba ndjmu sa nemeni a zostiva na dobu neurCiti. Vklada sa nova podmienka, podla ktorej
hlavné mesto nie je opravnené vypovedat’® zmluvu pred diom 31.12.2029 zinych ako
Standardnych dovodov vypovede, ktoré su uvedené v €lanku II ods. 2 ndjomnej zmluvy. Uvedena
podmienka vychddza z kolaudaénych rozhodnuti na stavbu pozdizneho parkoviska a komunikécie,
ktorych uZivanie bolo prediZené do 31.12.2029.

Vsetky ostatné ustanovenia nigjomnej zmluvy v zneni jej dodatkov zostdvaji bez zmeny.

OSOBITNY ZRETEL:

Navrhovand zmena v osobe ndjomcu av zizeni predmetu nijmu na pozemky registra ,,C*“ KN,
parc. €. 5105/313, parc. €. 5105/314, parc. ¢. 5105/319, parc. ¢. 5105/447, parc. ¢. 5105/452, o
celkovej vymere 2416 m?, k .4. Petrzalka, pre novu spolo¢nost’ Digital Park II, s.r.o. predkladime
ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu, Ze uzatvorenim zmluvy
o vecnom bremene €. 28 88 1046 17 00 dna 21.12.2017 zanikol ndjom okamihom vzniku vecného
bremena, ku dnu 15.02.2018 a uzatvorenim zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
pozemkom a stavebnym objektom ¢. 05 88 0140 14 00 dia 21.11.2014 prislo k prevodu stavebného
objektu SO 02.04 Stavebnd tiprava chodnika pozdiZ zjazdu z Panénskej cesty na ndjomcu. Ndjom sa
zuzuje aj o pozemky, na ktorych je vybudovana verejnd zeleii vo vlastnictve a sprave hlavného
mesta.



Digital Park 11, s-r.o.
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Magistrat Hlavného mesta SR Bratislava
MAGISTRAT HL M SR ERATISLAVV Sekcia spravy nehnutePnosti
JIIDr. Beata Nagyova
. P.rimacidine nam. 1
Wh ¢
b-*i. 2017 P.0.Box 192
S 14 99 Bratislava I

Bratislava, 02.11.2017

Vec; Dodatok ¢. 08-83-0713-07-03 k Zmluve o najme pozemkov ¢. 08-83-0713-07-00:
Navrh na roz§irenie predmetu tpravy dodatku

Listom zo dia 10,10.2017 ¢. MAG ONM 2447822017-406671 ste nam zaslali navrh dodatku
¢. 0S-83-0713-07-03 k Zmluve o ndjme pozemkov ¢. 08-83-0713-07-00 (d’alej ako ,,Ncyom }'iadzmluvd’

ktorého ucelom je doplnenie udajov za novy subjekt na strane najomcu.

Aktualny predmet najmu podl'a Najomnej zmluvy tvoria (i) pozemky, na ktorych je vybudované
dvojurovitové parkovisko t\'oriace sucast II. etapy projektu Digital Park Einsteinova (d’alej ako
.Dvojuromovéparkovisko") a (ii) pozemky, na ktorych je vybudovana pristupova tc¢elova komunikacia
a pozemné parkovisko pozdiz Zelezniénej trate vedicej za budovou Digital Park II. etapa a budovou
Digital Park 111. etapa (d’alej ako ,,Konmnikdacia aprilab/é pozenmé parkovisko''"). Podrobnej.Sie vid’

prilozena graficka situacia.

Na zaklade Zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 288808741400 zo dna
21.11.2014 wuzatvorenej medzi spolo¢nostou Digital Park Einsteinova, a.s. ako buducim opravnenym
(do ktorej prav a povinnosti z uvedenej zmluvy sme vstipili ako pravny nastupca) a Hlavnym mestom
SR Bratislava ako budlicim povinnym prebieha v sucasno.sti findlna etapa pripravy uzatvorenia zmluvy
o zriadeni vecného bremena medzi na.Sou spolo¢nostou Digital Park II, s.r.o. a Hlavnhym me.stom SR
Bratislava. Predmetom pripravovaného vecného bremena su pozemky tvoriace cast aktualneho
predmetu nidjmu podla Néjomnej zmluvy, na ktorych sa nachadza Dvojuroviiové parkovisko

(§pecifikdcia tychto pozemkov vyplyva z geometrického planu & 1-13/2016 zo diia 03.02,2016, ktory

bol zadovazeny pre ucely pripravy zmluvy o zriadeni vecného bremena).

Vzhladom na uzku vzdjomnu vecnl previazanost uvedenych pravnych vztahov (predmet
najmu a vecného bremena) si dovolujeme Hlavnému mestu SR Bratislava navrhnut, aby do
zamys§laného dodatku ¢. 08-83-0713-07-03 k Najomnej zmluve boli zapracované aj ustanovenia, ktoré
budl zohladfiovat novu situdciu stvisiacu so zriadenim vecného bremena. Oc¢elam navrhovanych uprav

je;

(i) zosuladit Specifikdciu predmetu ndjmu s aktudlnym stavom katastrdlnej evidencie;



(i1)

(lii)

(iv)

v)

v ramci predmetu najmu vyclenit ako relativne samostatnu ti ¢ast pozemkov, ktord ma

byt predmetom budiceho vecného bremena;

zakotvit dohodu o automatickom ukonéeni najmu k pozemkom resp. ich ¢astiam, na ktoré
bude zriadené vecné bremeno, a io okamihom vkladu tohto vecného bremena do katastra

nehnutelnosti;

najom zostavajucej Casti predmetLi najmu, na ktorej sa nachddza Komunikacia a prilahlé
parkovisko dojednat na dobu uréiti 10 rokov s tym, zZe ak ziadna zmluvna strana neoznami
pred uplynutim tejto doby zaujem nepokracovat v najme. Najomna zmluva zostane nad’alej

v platnosti ako zmluva na neuréity Cas;

upravit prdvo vypovede Hlavného mesta SR Bratislava k zostdvajucej casti predmetu
najmu, na ktorej sa nachiadza Komunikacia a prilahlé parkovisko tak, aby ho bolo mozné
uplatnit’ (kedykolvek poé&as trvania ndjmu) v pripade, e Zeleznice SR oznamia zadatie
stavebnych prac na rozsSireni alebo rekonStrukcii Zelezni¢nej trate, pre ktory’ch realizdciu
bude nevyhnutné uvolnenie resp. zrudenie parkovacich kapacit pozdiz Zelezni¢nej trate.

Dovolujeme si Vas poziadat o moznost osobne predstavit a prerokovat detaily vysSie

uvedeného navrhu.

S pozdravom,

Jan-Bmidza

konatel’

Priloha:

Jozef Halasz
konatel’

graficka situacia (aktualny predmet najmu a predmet buduceho vecného bremena;

spracovana podl'a sic¢asného stavu katastralnej evideie a GP ¢. 1-13/2016)
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MAGiSTRAT HL. M. S:= BrLi"I3LAV'? Magistrat Hlavného mesta SR
Bratislava
Sekcia spravy nehnutel'nosti
- 6 -08- 2019 Primacialne nam. 1
W2 P.O. Box 192

814 99 Bratislava 1

Bratislava, 01.08.2019

Vec: Zmluva o ndjme pozemkov ¢. 08-83-0713-07-00: usporiadanie finan¢nych
vztahov

Dovolujeme si Vas oslovit' vo veci usporiadania finan¢nych vztahov vyplyvajucich zo
Zmluvy o ndjme pozemkov ¢. 08-83-0713-07-00 zo dna 26.09.2007 v zneni dodatku ¢.
08-83-0713-07-01 zo dnia 07.11.2007 a dodatku ¢. 08-83-0713-07-02 zo dna 02.03.2009,
uzavretej medzi hlavaym mestom SR Bratislava (dalej ako , Hlavné mesto”)
a spolo¢nostou Digital Park Einsteinova, a.s. —pravnym predchodcom nasej spolo¢nosti
(dalej ako ,, Najomndazinlirva ).

Podla znenia N4djomnej zmluvy jej predmet tvoria predovsetkym (i) pozemky, na ktorych
je vybudované dvojuroviiové parkovisko tvoriace sucast’ II. etapy projektu Digital Park
Einsteinova (d’alej ako ,J)voJuroviiové parkovisko™') a (ii) pozemky, na ktorych je
vybudovana pristupova uéelova komunikécia a pozemné parkovisko pozdiz Zelezniénej
trate vedicej za budovou Digital Park H. etapa a budovou Digital Park III. etapa (dalej
ako “Komunikdcia aprilahlé pozemné parkovisko™). Celkovad vymera predmetu najmu
podla sucasného znenia Najomnej zmluvy predstavuje 9.847 v C¢leneni 6.268 m"
plocha komunikacie [vid ¢l. III bod ba) Najomnej zmluvy] a 3.579 m”" plocha parkoviska
[vid ¢l III bod bb) Najomnej zmluvy].'

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze:

(1) k casti pdvodne prenajatych pozemkov, na ktorych sa nachddza Dvojuroviiové
parkovisko bolo sucinnostou odo dina 15.02.2018 zriadené odplatné vecné
bremeno na zaklade Zmluvy o zriadeni vecného bremena ¢. 28 88 1046 17 00 zo
dna 21.12.2017 v zneni jej dodatku ¢. 1 zo dna 07.02.2018 uzavretej] medzi
Hlavnym mestom a naSou spolo¢nostou (d’alej ako ,,Zmltcva o zriadeni vecného
bremena ). Zmluva o zriadeni vecného bremena bola uzatvorena v zmysle
Zmluvy buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 28880741700 zo dna
21.11.2014 medzi Hlavahym mestom a spolo¢nostou Digital Park Einsteinova,
a.s. - pravnym predchodcom nasej spolo¢nosti (d’alej ako ,,ZoBZ o zriadeni
vecného bremena ‘),

Uvadzané vymery vychadzaji zo znenia dodatku ¢. 08-83-0713-07-02 k Najomnej zmluve.

Digital Park II, s.r.o. TEt.; +421 257788 111 1CO: 51 009 773
Digital Park il, Einsteinova 25, FAX:  +421 2 577 88 OSO iCOPH SK 2120574874
851 01 Bratislava, Slovenska republika Of. SK 2120574874

ZAPIS: OR OS Bratislava I. odd. Sro. vi. & 12162S/B



(ii) vCL m ods. 6 ZoBZ o zriadeni vecného bremena a¢l. V ods. 2 Zmluvy
o zriadeni vecné¢ho bremena sa zmluvné strany dohodli, Ze okamihom vzniku
vecného bremena zanikol ndjomny vztah zNajomnej zmluvy v rozsahu
tykajicom sa Casti pé6vodného predmetu najmu, ku ktorému bolo zriadené
vecné bremeno;

(iii) v zmysle vys$Sie uvedeného sa vymera predmetu ndjmu s uéinnostou odo dna
15.02.2018 znizila o 3.481 m" (tj. o vymeru pozemkov nachadzajicich sa pod
Dvojarovitovym parkoviskom, ku ktorym bolo zriadené vecné bremeno);

(iv) znizenie vymery predmetu najmu sa dotklo pozemkov v kategérii plocha
parkoviska [¢l. III ods. 1 pism. bb) Najomnej zmluvy], pre ktort plati aktualne
sadzba niajomného 3,55 EUR/ mV rok [3,25 + infl.] EUR/ mV rok,* pricom
uvedena sadzba je aplikovatel'na pocas celého obdobia odo dna 15.02.2018 az
do dnesného dna;

W) naSa spolo¢nost’ aj za obdobie odo dina 15.02.2018 uhradzala ndgjomné v suméch
vychadzajucich z pdvodnej (uz pravne nepodlozenej) vymery predmetu najmu,
¢o viedlo k vzniku bezdovodného obohatenia v rozsahu tykajicom sa vymery
uvedenej v ods (iii) vysSie z dovodu, Ze plnenie bolo uskutocnené bez pravneho
titulu (§ 451 ods. 2 Obcianskeho zakonnika);

(vi) spomenuté bezddvodné obohatenie vzniklo z platieb za 1Q 2018, 2Q 2018, 3Q
2018, 4Q 2018 a IQ 2019 ajeho celkova vyska predstavuje sumu 15.446,94
EUR (5 * 3481 m" * 3,55 EUR/ mV rok : 4) (dalej ako ,,Bezdévodné
obohatenie ‘),

(vii)  vzhladom na vys$Sie uvedené, spravna vyska ro¢ného najomného za aktudlny
predmet najmu predstavuje sumu 2 7./ 9 7,EUR, tj. suma kvartdlnej splatky
predstavuje sumu 6.949,46 EUR;

tymto si uplathujeme nasSe pravo na vydanie Bezddévodného obohatenia, priCom
sucasne tuto nasSu pohladavku zapocitavame oproti pohladdvkam Hlavného mesta
na zaplatenie Najomného podla Najomnej zmluvy, ktoré s splatné k dneSnému
diiu (2Q a 3Q 2019) nasledovne:

L. oproti pohl'adavke Hlavného mesta na zaplatenie ndjomného za 2Q 2019 v celom
rozsahu, t.j. vo vySke 6.949,46 EUR,
2. oproti pohl'adavke Hlavného mesta na zaplatenie najomného za 3Q 2019 v celom

rozsahu , t.j. vo vySke 6.949,46 EUR.

Zostatok Bezddvodného obohatenia po vykonani zapoctu sub. 1 asub. 2 vo vyske
1.548,02 EUR navrhujeme zapocitat ku diu splatnosti oproti pohladavke Hlavného
mesta na zaplatenie ndjomného za 4Q 2019 v rozsahu zostdvajicom po zapocitani sub. 1.
a sub. 2.

Teda v dosledku zapocitania naSa pohladdvka na vydanie Bezddévodného obohatenia
zanika v rozsahu 13.898,92 EUR, pohladavka Hlavného mesta na zaplatenie ndjomného
podla Najomnej zmluvy za 2Q 2019 a3Q 2019 zanikd v celom rozsahu. Zostatok
pohladavky na vydanie Bezdovodného obohatenia vo vyske 1.548,02 EUR navrhujeme

2 Suma je uréend vychadzajuc zo sadzby 3,25 EUR/ / rok stanovenej dodatkom ¢. 08-83-0713-07-02
kNajomnej zmluve, ktora bola dalej upravena na zaklade inflaénych zvySeni v zmysle ¢l. III ods. 6
Néjomnej zmluvy uplatnenych zo strany Hlavného mesta v oznameniach zo diia 09.07.2010 (1,6%), zo dina
13.04.2011 v spojeni s opravou zo diia 22.07.2013 (1,0%), zo dina 18.12.2013 (3,6%), zo diia 17.10.2014
(1,6%) azo dna20.3.2018 (1,3 %).



zapocCitat na budicu pohladdvku Hlavného mesta na zaplatenie najomného podla
Néjomnej zmluvy za 4Q 2019, tym padom sa ndjomné za 4Q 2019 zniZzuje na sumu
5.401,44 EUR.

DalSie splatl® najomného podl'a Ndjomnej zmluvy budeme d’alej uhradzat’
v dohodnutych lehotich splatnosti, v novej vySke vyplyvajicej z vydcislenia
uvedeného vyssie v ods. (vii) tohto listu.

V pripade akychkol'vek nejasnosti, otazok alebo potreby bliz§ieho vysvetlenia nas prosim
kedykol'vek kontaktujte - kontaktnou osobou za n™ u stranu je Mgr. Ivana Svitkova, tel.
+421 904 920 639, e-mail:sviikova2?!pentarfaiesidte.com

S pozdravom,

/

1 / ”n
Ing. arch. Jura{j Nevolnik Ing. Jan Bryndza
konatel konatel
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Vypis z Obchodného registra Okresného sidu Bratislava!
Tento vypis mé ien informativny charakter a nie je pouziteny pre pravne ukony !

Sro Vlozka ¢islo; 121628/B

Obchodné meno:

Digital Park il, s.r.o. (od; 03.08.2017)
Sidlo: Digital Park I, Einsteinova 25 (0d: 03.08.2017)
Bratislava 851 01
1CO;
> 51 009 773 (od: 03.08.2017)
Deii zapisu:
03.08.2017 (od: 03.08.2017)
Pravna forma: o , « . .
Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (od: 03.08.2017)
Predmet ¢innosti: kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (od: 03.08.2017)
(maloobchod} alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (vel’koobchod) T
sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby (od: 03.08.2017)
sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol’nych (od: 03.08.2017)
Zivnosti T

preniajom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych (od: 03.08.2017)
sluZieb spojenych s prenajmom

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky (od: 03.08.2017)
¢innost’ podnikatel’skych, organizaénych a ekonomickych poradcov (od: 03.08.2017)

Spolo¢nici:
polocnici PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED (od: 12.05.2018)

Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & 1CENTER, 2nd floor 212
Limassol 3082
Cyperska republika

Digital Park Einsteinova, a. s. d: G3.08.20ir do: 11.05.2018
Digital Park H, Einsteinova 25 (0di G3.08:20ir do: 11.05.2018)

Bratislava 851 01

Vyska vkiadu kazdého PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED (0d: 23.08.2019)
spolo¢nika: Vklad: 33 066 000 EUR Splatené: 33 066 000 EUR

Zalozné pravo: ZaloZné pravo na obchodny podiel v prospech
Vseobecna uverova banka, a.s.; so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 320 155 na zabezpe&enie
zmluvy o terminovanom tuvere do vy$ky 89.423.950,14 Eur (v anglickom
povodnom zneni EUR 86,423,950.14 Term Facility Agreement) zo diia
30. jula 2018.

Digital Park Einsteinova, a. s. . 201 .1 201
Vklad: 5 000 EUR Splatené: S 000 EUR (od: 03.08.2017 do: 18.08.2017)

Digital Park Einsteinova, a. s. Od: 19.08.2017 do: 19.09.2017
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 QQOEUR (Od: 19.08. 0 1205 )

ZaloZné pravo: Zalozné prave na obchodny podiel zriadené zmluvou o
zriadeni zdloZného prava zo diia 15.08.2017 v prospech VSeobecna
uverova banka, a.s.; so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 31 320 155 na zabezpe&enie zmluvy o
terminovanom uvere do vy$ky 111.000.000 Eur (v anglickom pévodnom
zneni EUR 111,000,000 Term FaclHiy Agreement) zo diia 97.12.2015 v
zneni dodatku ¢. 1 (v anglickom pévodnom zneni Amendment
Agreement No. 1) zo diia 05.04.2017 a dodatku ¢. 2 (v anglickom
povodnom zneni Amendment and Restatement Agreement No. 2) so
diia 15.08.2917.

Digital Park Einsteinova, a. s. d: 20.09.2017 do: 11.05.2018
Vkiad: 1005000 EUR Splatené: 1005 00fi EUR (d; 20.09. 0: 11,05.2018)
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED (od: 12.05.2018 do: 05.09.2018)

Vklad: 1 805 000 EUR Splatené: 1005 090 EUR
ZaloZné pravo: Zalozné pravo na obchodny podiel zriadené zmluvou o



Statutdrny organ:

Konanie menom
spolo¢nosti:

Zakladné imanie:

DalSie pravne skuto¢nosti:

Datum aktualizacie udajov:

Datum vypisu:

ZHadsni aloZného pravazo dia 15.03.2017 v prospech VSeobecna
uvsrova banka, a.s.; so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava,
Slovenska republika, iCO: 31 320155 na zabezpecdenie zmluvy o
terminovanom uvere do vysky 111.G00.000 Eur {v anglickom pévodnom
zneni EUR 111,000,000 Tenn Facilliy Agreement) zo dna DP.12.2015 v
zneni dodatku ¢. 1 (v anglickom pévodnom zneni Amendment
Agreement No. 1) zo diia 05.04.2017 a dodatku ¢. 2 (v anglickom
povodnom zneni Amendment and Rssiaierneni Agreejneni No. 2) zo
diia 15.08.2017.

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

Vklad: 1 DOS000 EUR Splatena: 1005 OOOEUR

Zalozné pravo: Zalozné pravo na obchodny podiel v prospech
V3ieobecna uverova banka, a.s.; so sidlom Mlynské nivy 1. 329 90
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 320 155 na zabezpe&enie
anluvy o terminovanom tuvere do vy$ky 39.423.930,14 Eur (v anglickom
povodnom zneni EUR 89,423.350,14Term Facflliy Agreement) zo diia
30. juia 2018.

konatelia

Ing. Jozef Haldsz

Nova 1155/5

VePké UPany 925 22
Vznik funkcie; 03.08.2017

Ing. Jan Brvndza
HodZova 3860/12

Martin - Kosuty 036 01
Vznik funkcie: 03.08.2017

Juraj Nevolnik

Ponad ohrady 194/51
ilanovo 031 01

Vznik funkcie; 18.08.2017

Konat’' v mene spolo¢nosti si opravneni dvaja konatelia, a to spolo¢ne.
Podpisovanie za spolo¢nost’ sa vykona tak, Ze k vytlacenému alebo
napisanému obchodnému menu spolo¢nosti a funkcii podpisujuceho,
pripoji podpisujuci svoj podpis.

33066 000 EUR Rozsah splatenia: 33 066 000 EUR
1 005 060 EUR Rozsah splatenia; 1 005 000 EUR

5000 EUR Rozsah splatenia: 5 900 EUR

Spolo¢nost’ bola zaloZena zakladatel’skou listinou zo diia 04.07.2017 v
zmysle prislusnych ustanoveni z. ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov- Obchodného zakonnika v platnom zneni.

11.11.2021

14.11.2021

{od: 06.09.2018 do: 22.08.2019)

(od: 03.08.2017)

(0d; 03.08.2017)

(od: 03.08.2017)

(od: 20.09.2017)

(od: 03.08.2017)

(od; 23.08.2019)
(od: 20.09.2017 do: 22.i

(od: 03.08.2017 do: 19.09.2017)

(od: 03.08.2017)

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa”
Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikacného cisla

sidla Ispisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Oprava tidajov Statutarov | Kontakty na registrové sudy

Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR

Zoznam 0s0b, ktoré moézu byt vymazané ( §768s OBZ)
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELENA NA PRAVNE UKONY /

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres 105Bratislava V Udaje aktualne k : 01.11.2021
Obec 529 460 BA-m.&. PETRZALKA Datum vyhotovenia: 19.11.2021
Katastralne dzemie 804 959 Petrzalka €as vyhotovenia :12:43:12
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢ 1748 - ciastocny
¢astT A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C” evidované na katastralnej mape
Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
5105/313 2484 Zastavané plochy a nadvoria 22 1
5105/314 2848 Zastavané plochy a néadvoria 22 1
5105/319 261 Ostatné plochy 37 1
5105/447 181 <Zastavané plochy a nadvoria 22 1
5105/452 7 Ostatné plochy 37 1
* * * Ostatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *
Legenda:
Kéd spdésobu vyuzZzivania pozemku

Koéd umie

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inzZinierska stavba - cestna, miestna
a udéelova komunikacia, lesnad cesta, polnad cesta, chodnik, nekryté
parkovisko a ich sucasti

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze
s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré neposkytuja trvaly uzitok

stnenia pozemku
1 - Pozemok Jje umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operaiii nevyziadané

STAVBY nevyziadané
¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo (I1C0)

¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U&astnik

1

pravneho vztahu: Vlastnik

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR

180: 00603481

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

* * * QOstatni uCastnici nevyziadani * * *

Tituly nadobudnutia nevyziadané
Strana 1



CAST C: TARCHY

Tarchy nevyziadané

Iné udaje

Iné udaje nevyziadané

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-9



DODATOK ¢. 08-83-0713-07-03
k ZMLUVE O NAJME POZEMKOV ¢&. 08 — 83 - 0713 - 07 - 00

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

V zastipeni: Ing. arch. Matds Vallo, primétor

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: CSOB, a.s.
Variabilny symbol: 883071307

IBAN: SK5875000000000025828453
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Najomca:
Obchodné meno: Digital Park II, s.r.o.
Sidlo: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Zastupuje: Ing. Jozef Halasz, konatel’ spolo¢nosti

Ing. Jan Bryndza, konatel’ spolo¢nosti
podla Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 121628/B.

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK94 0200 0000 0021 8306 4056
ICO: 51009 773

IC DPH: SK 2120574874

(d’alej len ,,najomca‘)

uzatvdraju tento Dodatok ¢. 08-83-0713-07-3 (d’alej len ,,dodatok €. 3*) ku Zmluve o ndjme pozemkov
¢. 08-83-0713-07-00 zo dna 26.09.2007, v zneni Dodatkov ¢. 08-83-0713-07-01 zo dna 07.11.2007
a ¢. 08-83-0713-07-02 zo dna 02.03.2009 (d’alej len ,,zmluva®):

CL1
Uvodné ustanovenia

Spolocnost’ Digital Park Einsteinova, a.s., Krizkova 9, 811 04 Bratislava, ICO: 35844 418
(pravny predchodca nijomcu) a prenajimatel’ uzatvorili dna 26.09.2007 Zmluvu o ndjme
pozemkov ¢. 08-83-0713-07-00, v k. d. PetrZalka, LV ¢. 1748, parc. €. 5105/81 vo vymere 318
m? v celosti, parc. €. 5105/83 vo vymere 263 m? v celosti, parc. ¢. 5105/84 vo vymere 9 m?
v celosti, parc. €. 5105/312 vo vymere 1.127 m? v celosti, parc. ¢. 5105/313 vo vymere 2.665 m?
v celosti, parc. €. 5105/314 vo vymere 2.848 m? v celosti, parc. ¢. 5105/315 vo vymere 122 m?
v celosti, parc. ¢. 5105/316 vo vymere 534 m? v celosti, parc. €. 5105/319 vo vymere 633 m?
v celosti, Cast’ parc. €. 4703/4 vo vymere 3.579 m?, spolu 12.098 m2?, za icelom vybudovania
verejnej komunikdcie a parkoviska k ,,Administrativnemu komplexu Digital Park® v lokalite
Zadunajského dvora v Bratislave.

Dodatkom €. 08-83-0713-07-01 uzatvorenym dnia 07.11.2007 upravili zmluvné strany platenie
ndjomného v nadviznosti na tpravu predmetu nigjmu v nadvéznosti na jeho rozsirenie o parc. €.
5105/310 vo vymere 324 m2. Celkovd vymera sa zvySila na 12.422 m2.
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Dodatkom €. 08-83-0713-07-02 uzatvorenym dna 02.03.2009 upravili zmluvné strany vysku
ndjomného v nadvéznosti na zniZenie vymery predmetu ndjmu po zrealizovani kiipnych zmluiv ¢.
04-88-0003-08-00, ktorou boli predané pozemky parc. ¢. 5105/81 vo vymere 318 m?, parc. ¢.
5105/83 vo vymere 263 m?2, parc. ¢. 5105/84 vo vymere 9 m?, parc. ¢. 5105/312 vo vymere 1.127
m?, parc. ¢. 5105/316 vo vymere 534 m? a ¢. 04-88-0367-08-00, ktorou bol predany pozemok
parc. ¢. 5105/310 vo vymere 324 m2. Celkovo vymera predmetu ndjmu bola zniZzena o 2.575 m?
na celkovii vymeru 9.847 m?.

Podanim zo dnia 13.09.2017 ndjomca ozndmil prenajimatel'ovi zmenu v osobe ndjomcu. Doterajsi
ndjomca spolo¢nost’ Digital Park FEinsteinova, a.s., Krizkova 9, 811 04 Bratislava, ICO:
35 844 418 v zmysle Rozhodnutia vo forme notdrskej zpisnice — Zmluvy o zlic¢eni N 403/2012,
Nz 57502/2012 zo dia 20.12.2012 zanikla v dosledku zlicenia a pradvnym ndstupcom sa stala
spolo¢nost OFFICE PARK, a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, 1CO:
36 292 338, ktord s ic¢innostou k 09.01.2013 zmenila svoje obchodné meno na spoloc¢nost’ Digital
Park Einsteinova, a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 36292 338.
Nasledne spolo¢nost’ Digital Park Einsteinova, a.s. ako jediny spolo¢nik vykonavajici posobnost’
valného zhromaZdenia spolocnosti Digital Park II, s.r.o. rozhodla o zvySeni zakladného imania
spolocnosti Digital Park II, s.r.o. nepefiaznym vkladom casti svojho podniku, nasledkom coho
nastal prechod vsetkych pohl'adavok a zavizkov stvisiacich s danou ¢ast’ou podniku na uvedenu
spolo¢nost’. Pravnym ndstupcom doterajSiecho ndjomcu v prdvach a povinnostiach zo Zmluvy
o ndjme pozemkov €. 08-83-0713-07-00 v zneni jej dodatkov sa tym stala spolo¢nost’ Digital Park
II, s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO: 51 009 773.

Spolocnost’ Digital Park Einsteinova, a.s., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, ICO
36 292 338 (pravny predchodca ndjomcu) a prenajimatel’ uzatvorili dna 21.11.2014 Zmluvu
o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 28880741700, na zéklade ktorej zmluvné strany
(sucasny prenajimatel’ a ndjomca) uzatvorili diia 21.12.2017 Zmluvu o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 1046 17 00, ktoré vzniklo vkladom do katastra nehnutel'nosti dita 15.02.2018 a ktorého
predmetom je Cast’ predmetu ndjmu podla Zmluvy o ndjme pozemkov €. 08-83-0713-07-00
v zneni neskorSich dodatkov (d’alej len ,,vecné bremeno‘). K Casti predmetu ndgjmu tvoriacej
predmet vecného bremena o celkovej vymere 3.481 m? zanikol ndjom okamihom vzniku
vecného bremena v silade s dohodou zmluvnych strdn podla €l. V ods. 2 Zmluvy o zriadeni
vecného bremena €. 28 88 1046 17 00.

Zmluvou ¢. 05 88 0140 14 00 o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k pozemkom
a stavebnym objektom uzatvorenou dia 21.11.2014 pravny predchodca ndjomcu previedol
bezodplatne do vlastnictva prenajimatel’a okrem iného stavebny objekt SO 02.04 Stavebnd tiprava
chodnika pozdiZ zjazdu z Panénskej cesty, ktorého &ast’ je umiestnena aj na pozemku parc. ¢&.
4703/15 o vymere 337 m?, ktory je predmetom ndjmu podl'a zmluvy, &im zanikol vecny dovod
trvania ndjmu k uvedenému pozemku. Preto sa zmluvné strany dohodli tieZ na vypusteni
uvedeného pozemku z predmetu ndjmu podla Zmluvy o ndgjme pozemkov ¢. 08-83-0713-07-00
v zneni neskorSich dodatkov.

Néjomca poziadal prenajimatela o dpravu predmetu ndjmu s ohladom na aktudlnu potrebu a

rozsah jeho uZivania ndjomcom, v doésledku ¢oho sa zmluvné strany tiezZ dohodli na nasledovnych

Upravach predmetu ngjmu:

- Vypustenie ¢asti pozemku parc. & 5105/313 o vymere 1.294 m? z dovodu, Ze tento
predstavuje pas zelene popri Zeleznici, ktory nemd pre ndjomcu dlhodobo Ziadne vyuZitie;

- Vypustenie ¢asti pozemku parc. & 5105/314 o vymere 2.071 m? z ddvodu, Ze tento
predstavuje pds zelene popri Zeleznici, ktory nemé pre ndjomcu dlhodobo Ziadne vyuZitie;
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- vypustenie pozemku parc. €. 4703/16 z predmetu ndjmu z dévodu, Ze predstavuje pas
zelene pozdiz chodnika uvedeného v bode 6 tohto &linku (odovzdany do vlastnictva
prenajimatela) a ma vylu¢nu funk¢nd vézbu s tymto chodnikom, pri¢om nie je pre ndjomcu
Ziadnym spdsobom d’alej vyuZitel'ny;

- vypustenie pozemku parc. ¢. 4703/4 z predmetu ndjmu z ddvodu, Ze pre uvedend Cast
predmetu ndjmu ndjomca dlhodobo nema vyuZitie.

Nijomca tymto vyhlasuje, Ze zeleni nachddzajica sa na vypustenych parcelach, resp. ich
Castiach patri prenajimatelovi.

V sulade s uvedenym v ods. 1 — 7 tohto ¢lanku dohodli sa zmluvné strany na uzatvoreni tohto
dodatku k ndjomnej zmluve, predmetom ktorého je najmi zapracovanie zmeny v osobe ndjomcu
do znenia zmluvy, Uprava predmetu ndjmu v nadviznosti na vznik vecného bremena k Casti
predmetu ndjmu, dprava predmetu ndjmu s ohl'adom na aktualny rozsah jeho uzivania ndjjomcom
a dprava najomného v nadvéznosti na zmeny vo vymedzeni zdberu predmetu ndjmu.

Clanok I
Zmeny zmluvy

V Casti ,,Zmluvné strany v bode 1 sa bankové spojenie a ¢islo uctu prenajimatela:
doterajSie bankové spojenie a ¢islo uctu

Bankové spojenie: Vseobecna dverova banka, a.s. Bratislava - mesto
Cislo t&tu: 1368287251/0200

sa meni a znie

Bankové spojenie: CSOB, as.
IBAN: SK5875000000000025828453

V Ccasti ,,Zmluvné strany v bode 2 sa oznacenie ndjomcu:

doterajsi ndjomca
2. Obchodné meno: Digital Park Einsteinova, a.s.
Sidlo: Krizkova 9, 811 04 Bratislava
Zastupuje: Ing. Martin Lysek, predseda predstavenstva
Ing. Roman Olejnik, ¢len predstavenstva
podla Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, Oddiel: Sa, VlozZka ¢islo: 3011/B.
Bankové spojenie: Privatbanka, a.s.
Cislo t&tu: 19-21219060/8120
ICO: 35844 418
IC DPH: SK2021691056

sa meni a znie

2. Obchodné meno: Digital Park II, s.r.o.
Sidlo: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Zastupuje: Ing. Jozef Hal4sz, konatel’ spolo€nosti

Ing. Jan Bryndza, konatel’ spolo¢nosti
podla Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 121628/B
Bankové spojenie: VUB, a.s.
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IBAN: SK94 0200 0000 0021 8306 4056

I1CO: 51009 773
IC DPH: SK 2120574874
3. V ¢lanku I (Predmet a ticel ndjmu) sa ods. 1 a 2 menia a zneju:
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave, k. . Petrzalka, okres

Bratislava V, obec Bratislava — mestskd Cast’ Petrzalka, zapisanych v idajoch Okresného
uradu Bratislava, katastrdlny odbor ako parcely registra ,,C*, na listoch vlastnictva ¢. 1748

a 4833:
1.1. parc. ¢. 5105/313 (LV 1748) zastavané plochy o celkovej vymere 2.484 m?;
1.2. parc. ¢. 5105/314 (LV 1748) zastavané plochy o celkovej vymere 2.848 m?;
1.3. parc. ¢. 5105/319 (LV 1748) ostatné plochy o celkovej vymere 261 m?;
1.4. parc. ¢. 5105/447 (LV 1748) zastavané plochy o celkovej vymere 181 m?;
1.5. parc. ¢. 5105/452 (LV 1748) zastavané plochy o celkovej vymere 7 m?.
2. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto

zmluve Cast’ pozemkov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku takto:

pé. | LV parc. ¢. druh pozemku Cv vymera ucel najmu
v m? ndjmu vm? | (vymera
v m?)
2.1. | 1748 | 5105/313 | zastavané 2.484 1.190 | * , 16, 19)
plochy v
% (1,155) ¥
2.2. | 1748 | 5105/314 | zastavané 2.848 7773 | *(171)¥
plochy *% (606) Y
2.3. | 1748 | 5105/319 | ostatné plochy 261 261 | *
2.4. | 1748 | 5105/447 | zastavané 181 181 | *
plochy
2.5. | 1748 | 5105/452 | ostatné plochy 7 71*2)9Y
*kk (5) 7/
Spolu 2.416
Vysvetlivky:

* = pozemnd komunikécia, ostatna plocha
** = parkovisko

U gast’ pozemku parc. & 5105/313, ktord je prenajatd na ucel ,,pozemnd komunikécia, ostatnd
plocha® je v grafickej prilohe ¢. 4 oznaCend novo vytvorenymi parc. ¢. 5105/902 (16 m?) a
5105/908 (19 m2)

¥ gast’ pozemku parc. &. 5105/313, ktor4 je prenajatd na tcel ,,parkovisko* je v grafickej prilohe &.
4 oznacend novo vytvorenou parc. & 5105/901 (1.155 m?)

¥ gast’ pozemku parc. ¢. 5105/314, ktora je predmetom ndjmu je v grafickej prilohe &. 4 oznagena
novo vytvorenymi parc. ¢. 5105/903, 5105/904, 5105/905 a 5105/906

4 East’ pozemku parc. & 5105/314, ktord je prenajatd na ucel ,,pozemnéa komunikécia, ostatnd
plocha® je v grafickej prilohe &. 4 oznadend novo vytvorenymi parc. ¢ 5105/905 (146 m?) a
5105/906 (25 m?)

5 ast’ pozemku parc. &. 5105/314, ktor4 je prenajatd na Gcel ,,parkovisko* je v grafickej prilohe &.
4 oznacend novo vytvorenymi parc. ¢. 5105/903 (597 m?) a 5105/904 (9 m?)

o gast pozemku parc. €. 5105/452, ktora je prenajatd na dcel ,,pozemna komunikécia, ostatnd
plocha“ je v grafickej prilohe ¢&. 4 oznatené pdvodnym parc. €. 5105/452 (2 m?)

" gast’ pozemku parc. €. 5105/452, ktor4 je prenajatd na el ,,parkovisko* je v grafickej prilohe ¢&.
4 oznacend novo vytvorenou parc. & 5105/907 (5 m?)
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vo vymere 2.416 m?, nachddzajtice sa v oblasti Zadunajského dvora tak, ako je zakreslené
v grafickom znazorneni, ktoré tvori neoddelite'nud sicast’ tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 4
(d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,pozemky*).

4. Znenie prilohy ¢. 4 zmluvy sa meni tak, Ze sa nahradza novym znenim pripojenym k tomuto
dodatku.
5. V ¢lanku I (Predmet a ticel ndjmu) ods. 3 sa prva veta meni a znie:
Utelom ndjmu je vybudovanie, prevadzkovanie, spristupnenie a obhospodarovanie
komunik4cie a parkoviska k ,,Administrativnemu komplexu Digital Park*:
6. V ¢lanku II (Vznik, doba a ukoncenie ndjmu) sa ods. 1 a 2 menia a zneji:

1. N4jom sa dojedndva na dobu neurcitd. Zmluvné strany sa sic¢asne dohodli, Ze Prenajimatel
nie je opravneny vypovedat’ tito zmluvu pred ditom 31.12.2029 z inych dévodov ako sd
uvedené v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy.

2. Néijomny vzt'ah zaloZzeny v zmysle ods. 1 tohto ¢ldnku mdze byt ukonceny len nasledovne:
a) dohodou zmluvnych strén;

b)  vypovedou prenajimatela z tychto dévodov:

(i) ndjomca uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo

(ii) najomca meskd s thradou nijomného podla tejto zmluvy viac ako 30 dni,
alebo

(iii)) ndjomca prenechd predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe v rozpore s touto
zmluvou,

a to napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatel’a, od ktorého

doru¢enia médrne uplynie dodato¢na lehota na napravu v trvani asponi 14 pracovnych

dni;

¢)  vypovedou prenajimatela z dovodu, e Zeleznice Slovenskej republiky alebo iny
prislusny stavebnik ozndmi ziskanie pravoplatného stavebného povolenia na
rozsirenie alebo rekonstrukciu Zeleznicnej trate, pre ktorych realizaciu bude
nevyhnutné zruSenie parkovacich miest na predmete najmu. Ak pre ucely podla
tohto pismena bude potrebny zédber len €asti predmetu ndjmu, pokraCovanie uZivania
zvy$nej Casti predmetu ngjmu ndjomcom budi zmluvné strany bez zbytocného
odkladu riesit’ zaloZzenim nového najomného vztahu k takto obmedzenému predmetu
najmu za podmienok obdobnych, aké budu v tom Case vyplyvat z tejto zmluvys;

d)  odstipenim od zmluvy v stilade s touto zmluvou a/alebo prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika. V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zrusuje diiom
dorucenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

7. V ¢lanku IIT (Ohrada za ndgjom) sa ods. 2 meni a znie:

2. Roc¢né najomné podla stavu v zneni dodatku €. 3 k tejto zmluve predstavuje:

1.1 za cast predmetu ndjmu vzmysle ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku (pozemni
komunik4cia a ostatnd plocha) o celkovej vymere 650 m?, sadzba 6,00 Eur/m?*/rok,
predstavuje sumu 3.900 eur/rok (slovom),

1.2 za cast predmet nijmu v zmysle ods. 1 pism. b) tohto ¢lanku (parkovisko)

o celkovej vymere 1.766 m?, sadzba 4,25 Eur/m*/rok sumu 7.505,5 € (slovom
SesttisicStyristoSest'desiatpit’ eur a devétdesiat centov) rocne,
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spolo¢né najomné vo vyske 11.405,5 Eur/rok, ktoré sa ndjomca zavdzuje uhradzat
v pravidelnych Stvrt’roénych splatkach vo vyske 2.851,38 Eur vZdy do 15. dia prvého
mesiaca  prisluSného kalendarneho Stvrtroka na ucet  prenajimatel’a
SK5875000000000025828453, variabilny symbol 883071307 v CSOB, a.s.

8. V ¢&lanku I (Uhrada za ndjom) ods. 3 sa na konci dopliiia o novi vetu, ktora znie:

Rozdiel vo vyske ndgjomného uhradzaného podla Zmluvy o najme pozemkov ¢. 08-83-
0713-07-00, v zneni Dodatku ¢. 08-83-0713-07-01 a Dodatku ¢. 08-83-0713-07-02
a v zneni ozndmeni prenajimatel’a o inflacii SR v zmysle ¢lanku III ods. 6 tejto zmluvy,
ktory nijomca uhradil naviac po zmenSeni vymery predmetu ndjmu v dosledku zriadenia
vecného bremena od 15.02.2018 (€l. I bod 5 tohto dodatku) zmluvné strany vysporiadali
nasledovne:

(i) Na zdklade listu nijomcu zo dia 01.08.2019 zaslal ndjomca prenajimatel’ovi
informéciu, Ze za obdobie odo dna 15.02.2018 (vznik vecného bremena k Casti predmetu
ndjmu) uhrddzal ndjomné v sumich vychddzajicich z pdvodnej (uZ pravne nepodloZenej)
vymery predmetu ndjmu, ¢o viedlo k vzniku bezd6vodného obohatenia na strane
prenajimatela v rozsahu tykajicom sa vymery 3.481 m’ Bezddvodné obohatenie
predstavuje sumu 15.446,94 EUR (5 * 3.481 m? * 3,55 EUR/ m?% rok : 4). Spravna vy3ka
ro¢ného najomného za aktudlny predmet ndjmu (od 15.02.2018 do 31.12.2019) predstavuje
sumu 27.797,85 EUR, t.j. kvartdlna splatka ndjomného predstavuje sumu 6.949,46 EUR.

(i) Sumu bezdovodného obohatenia si nijomca zapocital oproti pohladdvkam
prenajimatela na zaplatenie ndjomného podl'a Zmluvy, nasledovne:

1. oproti pohl'addvke Hlavného mesta na zaplatenie ndjomného za 2Q 2019 v celom
rozsahu, t.j. vo vySke 6.949,46 EUR,

2. oproti pohl'addvke Hlavného mesta na zaplatenie ndjomného za 3Q 2019 v celom
rozsahu , t.j. vo vySke 6.949,46 EUR.

3. oproti pohl'addvke Hlavného mesta na zaplatenie ndjomného za 4Q 2019 vo vyske
1.548,02 EUR (za 4Q bola teda uhradend suma ngjomného vo vyske 5.401,44 EUR).

(iii) Ndjomca za cely rok 2020 vykonaval platby ndjomného vo vyske 6.949,46
EUR/Stvrtrok, bez zohladnenia inflacie za rok 2019 vo vyske 2,7 % notifikovanej
ndjomcovi listom prenajimatela zo dia 23.06.2020, takZe ndjomca je povinny doplatit
prenajimatelovi sumu vo vyske 750,54 EUR ako infla¢né navySenie za rok 2020, ato
najneskor do 15 dni odo dia t¢innosti dodatku €. 3 k tejto zmluve.

(iv) Nédjomca za cely rok prvy—drohyatretidevartdbroks 2021 vykonal platbu ndjomného
vo vyske 6.949.46 EUR/Stvrtrok 20-848;38Eur(3%6-949.46-EUR), bez zohladnenia
infl4cie za rok 2020 vo vyske 1,90 % notifikovanej ndjomcovi. Toto inflacné navySenie
v sume 542,41 —EUR u¥ uhradi nijomca Prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo dna
ucinnosti dodatku €. 3 k tejto zmluve.

%

(v) Po¢nic nadobudnutim tcinnosti dodatku €. 3 k tejto zmluve sa budd aplikovat’ na
niajomné sadzby vyplyvajice z takto aktualizovanej zmluvnej Gpravy.

(vi)N4jomca konStatuje, Ze nemd voci prenajimatelovi Ziadne d’alSie financné naroky
z titulu naviac zaplateného najomného za Casti predmetu najmu, ku ktorych vrateniu doslo
v minulosti (¢l. I body 5 a 6 dodatku €. 3 k tejto zmluve).

9. Ostatné ustanovenia Zmluvy o ndjme pozemkov €. 08-83-0713-07-00, v zneni dodatkov ostavaji

v platnosti bez zmeny.
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Clanok I1I
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento dodatok uzavreli slobodne a vdzne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

2. Tento dodatok sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, 5 pre prenajimatel’a a 2
pre ndjomcu.

3. Tento dodatok nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a ust. § 47a ods. 1 zdk. ¢. 546/2010 Z. z., ktorym
sa dopiiia Ob¢iansky zdkonnik v spojeni s ust. § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V Bratislave diia..........c.cccoeee... V Bratislave difa............cccoeee.e.
Prenajimatel’: Néjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Digital Park II, s.r.o.
Ing. arch. Matu§ Vallo Ing. Jozef Halész
primétor konatel’ spolo¢nosti

Ing. Jan Bryndza
konatel’ spolo¢nosti
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