MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna 18. novembra 2021

Navrh na zvySenie zdkladného imania obchodnej spolo¢nosti Dopravny podnik
Bratislava, akciova spolo¢nost’

Predkladatel’:

Ing. arch. Matts Vallo,v.r.
primator

Zodpovedny:

Mgr. Jakub Kmet, v.r.
riaditel’ kancelarie primatora

Spracovatel’:

Ing. Ivan Peschl, v.r.
povereny vedenim Utvaru spravy mestskych
podnikov

JUDr. Veronika Lahka,v.r.
utvar spravy mestskych podnikov

Material obsahuje:

1. Navrh uznesenia

2. Dovodova sprava s uznesenim MsR

3. Znalecky posudok ¢. 15/2021 od
CENEKON, a.s. — Depo Janikov Dvor

4. Znalecky posudok €. 24/2021 od Ing.
arch. Milan Haviar — Vozovna
Hroborova

5. Znalecky posudok ¢. 270/2021 od Ing.
Jan Karel, PhD. — Vila Jurajov Dvor

6. Vypis zo zasadnutia komisie financ¢nej
stratégie a pre spravu a podnikanie
s majetkom mesta MsZ zo dna
02.11.2021

november 2021



NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy

A schvaluje

zvysenie zakladného imania spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’, so
sidlom Olejkarska 1, 814 52, Bratislava o0 sumu 11 683 815,50 EUR upisanim 1 ks kmefniovej
listinnej akcie na meno v menovitej hodnote 11 683 815,50 EUR semisnym kurzom
11 825 728,60 EUR, ktoru hlavné mesto SR Bratislava ako jediny akcionar spolocnosti splati
nepenaznym vkladom, pricom emisné azio vo vyske 141 913,11 EUR bude pouzité na
doplnenie rezervného fondu spolo¢nosti

B. berie na vedomie

navrh na zmenu Stanov obchodnej spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava, akciova
spolo¢nost’ spocivajuci v zmene ¢l. IV Zakladného imania spolo¢nosti a ¢l. XXII Tvorba
a pouzitie rezervného fondu podl'a bodu A tohto uznesenia.



Dovodova sprava

Spolo¢nost’ Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost, so sidlom Olejkarska 1,
814 52, Bratislava, ICO: 00492736 (dalej len ,,DPB* alebo ,,spolo¢nost™) je obchodnou
spolo¢nostou so 100 % majetkovou ti€astou hlavného mesta. Hlavné mesto ako jediny akcionar
vykonava pdsobnost’ valného zhromazdenia spolo¢nosti v zmysle § 190 zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik.

Navrhuje sa, aby hlavné mesto SR Bratislava ako jediny akcionar spolo¢nosti pristupilo
k zvySeniu zakladného imania spolo¢nosti formou nepenazného vkladu. Dovodom pre
navysenie zadkladného imania je predchadzanie vzniku zaporného vlastného imania spolo¢nosti
s ohladom na narastajucu vysku zavidzkov spoloc¢nosti v dosledku uzatvorenia zmluvnych
vztahov na nakup novych dopravnych prostriedkov a ich financovania.

Nepeniazny vklad tvoria nehnutelnosti vo vlastnictve hlavného mesta, ktoré DPB
doposial’ uziva na zdklade Ngjomnej zmluvy uzatvorenej s hlavnym mestom. V suvislosti
suvedenym navySenim zdkladného imania dojde zarovenl k zGzeniu predmetu nijmu. Ide
nasledovné nehnutel'nosti:

1. Depo Janikov Dvor

a) pozemky zapisané na LV ¢. 1748, k. 0. Petrzalka:

- pozemok parc. ¢. 3021/14, ostatné plochy, s vymerou 2 224 m?,
- pozemok parc. €. 3021/15, ostatné plochy, s vymerou 11 613,

b) pozemky zapisané na LV €. 2644, k. 1. Petrzalka:
- pozemok parc. ¢. 3021/1, ostatné plochy, s vymerou 17 215 m?,
- pozemok parc. ¢ 3021/100, zastavané plochy a naddvoria, s vymerou 2 443 m?,
- pozemok parc. ¢ 3021/101, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 215 m?,
- pozemok parc. ¢ 3021/102, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 495 m?,
- pozemok parc. ¢ 3021/103, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 28 m?,
- pozemok parc. ¢ 3021/104, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 913 m?,
- pozemok parc. ¢ 3021/105, zastavané plochy a nadvoria, S vymerou 27 957 m?,
- pozemok parc. ¢ 3021/106, ostatné plochy, s vymerou 9 078 m?,

c) stavby zapisané na LV €. 2644, k. 0. Petrzalka vratane prisluSenstva (oplotenie, vodovod,
kanalizacia, spevnené plochy, osvetl'ovacie stoziare):

- stavba sup. ¢islo 3711 na parcele €. 3021/100 (servisna hala)

- stavba sup. ¢islo 3712 na parcele €. 3021/101 (autoumyvaren)

- stavba sup. ¢islo 3710 na parcele 3021/102 (vratnica)

ktorych vSeobecnd hodnota bola urcend na zaklade znaleckého posudku ¢. 15/2021 zo dna
29.6.2021 vypracovaného znaleckou organizadciou CENEKON, a.s., so sidlom Einstainova 11,
Bratislava vo vyske 7 679 891,71 EUR.



2. Vozoviia Hrobonova

Pozemky zapisané na LV €. 1656, k. 1. Staré Mesto:

- pozemok parc. ¢. 4747/1, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 4 886 m?,
- pozemok parc. ¢. 4747/3, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 80 m?,

- pozemok parc. €. 4747/4, zastavané plochy a nadvoria, s vymerou 12 133 m?,
(stavby nachadzajuce sa na nehnutel'nostiach st vo vlastnictve DPB)

ktorych vSeobecnd hodnota bola ur¢ena na zéklade znaleckého posudku €. 24/2021 zo dna

25.10.2021 vypracovaného znalcom Ing. arch Milanom Haviarom, so sidlom Prazskd 27,
Bratislava vo vyske 3 300 175,17 EUR.

3. Vozoviia Jurajov dvor

a) pozemky zapisané na LV €. 1, k. 0. Nové Mesto,
- pozemok parc. €. 13616/1, zastavané plochy a nddvoria, s vymerou 310 m?,
- pozemok parc. €. 13616/2, zastavané plochy a nddvoria, s vymerou 6487 m?,

b) stavba so stp. ¢. 1018 budova — Pri dvore 3 (vila Jurajov dvor®),

ktorych vSeobecna hodnota bola urcend na zaklade znaleckého posudku vypracovaného
znalcom Ing. Jan Karel, PhD., so sidlom Bartokova 4705/2, Bratislava vo vyske 845 661,74
EUR.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa zvys§i upisanim novej kmenovej akcie na meno, ktora
upiSe hlavné mesto ako jediny akciondr spolo¢nosti. Spolo¢nost’ emituje na zvySenie
zakladného imania kmenovu akciu na meno v listinnej podobe v poc¢te 1 kus s menovitou
hodnotou jednej akcie 1168381550 EUR. Emisny kurz novovydanej akcie bude
11 825 728,60 EUR. Akcionar splati menoviti hodnotu akcie novo upisanej akcie nepeniaznym
vkladom do zakladného imania spolo¢nosti, ktorého predmetom st nehnutelnosti vo
vlastnictve hlavného mesta ohodnotené znaleckymi posudkami na sumu 11 825 728,60 EUR.
Emisné 4zio (rozdiel medzi emisnym kurzom a menovitou hodnotou akcie) vo vyske
141 913,11 EUR bude pouzité na doplnenie zdkonného rezervného fondu spolo¢nosti.

Zaroven so schvalenim navrhu na nepenazny vklad do zakladného imania spolo¢nosti
bude potrebné zmenit’ stanovy a zakladatel'sku listinu spolo¢nosti v Casti, ktord uvadza vysku
zakladného imania, a to tak, ze nova vySka zakladného imania bude 54 668 621,41888 EUR.

Material je predkladany na rokovanie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy v stlade sust. § 17 ods. 4 a5 VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 18/2011 z 15. decembra 2011 o zdsadach hospodérenia s
majetkom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktoré podrobnejsie upravuje vykon
prav vyplyvajacich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych podielov v obchodnych
spolo¢nostiach.



V pripade, ze hlavné mesto vlastni cenné papiere, majetkové podiely alebo vklady v
pravnickych osobach, vykondva prava vyplyvajlce z ich vlastnictva za hlavné mesto primator
hlavného mesta samostatne, pokial’ nie je v tomto nariadeni ustanovené inak. Na vykon prav
hlavného mesta sa v zmysle § 17 ods. 5 pism. b) a ¢c) VZN ¢. 18/2011 vyZzaduje predchadzajuce
prerokovanie mestskym zastupitel'stvom okrem iného aj v pripade rozhodnutia o zmene stanov
spolo¢nosti a rozhodnutia 0 zvyseni zakladného imania spolo¢nosti.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
242/2021 zo dina 04. 11. 2021 Mestska rada hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy odporuca Mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy prerokovat’ Navrh na zvySenie zikladného imania obchodnej spolo¢nosti
Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’.



Znalecka organizacia: CENEKON a. s.

Einsteinova 11 851 01 Bratislava

tel. 02/ 62801092 cenekon@cenekon.sk

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I v oddieli Sro, vo
vlozke ¢.6860/B, 1C0:52 015 661

Zapisana v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky :

Oddiel: znalci

Cast: znalecké organizacie

odbor 370000 - Stavebnictvo

Odvetvie: 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odvetvie: 371002 - Odhad hodnoty stavebnych prac

Zadavatel:

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

ZNALECKY POSUDOK

cislo 15/2021

Vo veci: 0Odhad vSeobecnej hodnoty Depa Janikov dvor vratane pozemkov vedenych na LV 1748 a 2644 v
Bratislave k. 4. Petrzalka za i¢elom vloZenia nehnutel'nosti do zakladného imania spolo¢nosti.

Pocet listov posudku (z toho priloh): 53 (22)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3


mailto:cenekon@cenekon.sk

Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 15/2021

I. UOVOD

1. Uloha znalca:
Odhad vSeobecnej hodnoty Depa Janikov dvor vratane pozemkov vedenych na LV 1748 a 2644 v Bratislave k. 0.
Petrzalka za icelom vloZenia nehnutelnosti do zakladného imania spolo¢nosti.

2. Datum vyziadania posudku: 14.5.2021 objednavka znaleckého posudku

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):

30.5.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 30.5.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
5a. Dodané zadavatel'om :

-Objednavka znaleckého posudku OTS 2101756
-Povolenie uzivania stavieb

-Projektova dokumentacia

5b. Obstarané znalcom:

-Vypis z LV ¢.2644 zo diia 22.4.2021

-Vypis z LV ¢.1748 zo diia 22.4.2021

-Informativna képia z mapy

-Obhliadka nehnutel'nosti s kontrolnym premeranim
-Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis:

Podl'a vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.254/2010 v zneni vyhlasky ¢.605/2008 v
zneni vyhl. ¢.626/2007 a vyhl. ¢.492 o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zmysle prilohy ¢.3 k vyhlaske ¢.
492/2004 Z.z.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literattira:

Zakon ¢€.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.500/2005 Z.z ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
Ministerstva spravodlivosti SR ¢.490/2004 Z.z., v zneni vyhl. €.33/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MSSR ¢. 534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢. 500/2005 Z. z.

Vyhlaska MS SR ¢.254/2010 Z.z. v zneni vyhl. ¢.605/2008, ¢.626/2007 a vyhl. ¢.492 o stanoveni vS§eobecnej
hodnoty majetku v zmysle prilohy ¢.3 k vyhlaske ¢. 492/2004

Z.z. geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinské univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Indexy cien stavebnych prac SUSR

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Uéel posudku:
Odhad vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti, pre Géely vloZenia hehnutel'nosti do zakladného imania spolo¢nosti..
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 15/2021

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:
Podl'a vyhl. MS €. 492 z 23.augusta 2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zmysle prilohy ¢.3 k
vyhlaske ¢. 492/2004 Z.z. je mozZné stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb stanovit
tymito metédami:
- porovnanim
- kombinovanou metédou (pouZzije sa iba vtedy, ako je predmet ohodnotenia schopny
dosahovat vynos formou prendjmu )
- vynosovou metdédou (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)
- metédou polohovej diferenciacie

Pre ohodnotenie nehnutel'nosti je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metoédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou
prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavaciu metédu stanovenia vSeobecnej hodnoty nie je
mozné pouzit z déovodu nedostatku relevantnych podkladov realitnych kancelarii v danej lokalite podkladov pre
danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3.
Rozpoctovy ukazovatel stavby je stanoveny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vySky podlazi. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 2. Q 2021.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty boli pozité ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty
uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vypracovanej Ustavom sudneho

inZinierstva Zilinskej univerzity. Vypocet bol spracovany programom HYPO 19.00.002

b) Porovnanie dokumentacie so skutkovym stavom :
Objednavatel znaleckého posudku poskytol podklady uvedené v asti 5.a znaleckého posudku.

c) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

LIST VLASTNICTVA &. 1748, katastralne Gizemie Petrzalka z 22.4.2021

Majetkova podstata:

Pozemky

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku
3021/14 2224 Ostatné plochy
3021/15 11613 Ostatné plochy
Vlastnici:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, primacialne nam 1 814 99 Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. Tarchy:

Iné udaje:
Bez zapisu

Poznamka:
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 15/2021

Bez zapisu
LIST VLASTNICTVA &. 2644, katastralne Uzemie Petrzalka z 22.4.2021
Majetkova podstata:

Pozemky
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku

3021/1 17215 Ostatné plochy

3021/100 2443 Zastavané plochy a nadvoria
3021/101 215 Zastavané plochy a nadvoria
3021/102 495 Zastavané plochy a nadvoria
3021/103 28 Zastavané plochy a nadvoria
3021/104 913 Zastavané plochy a nadvoria
3021/105 27957 Zastavané plochy a nadvoria
3021/106 9078 Ostatné plochy

Stavby:

Supisné ¢islo  na parcele ¢islo druh stavby popis stavby
3711 3021/100 15 servisna hala
3712 3021/101 14 autoumyvaren
3710 3021/102 14 vratnica
Vlastnici:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, primacialne nam 1 814 99 Bratislava, SR
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. Tarchy:

Iné udaje:
Bez zapisu

Poznamka:
Bez zapisu

d) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dila 31.5.2021

Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 31.5.2021

Fotodokumenticia sticasného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dna 31.5.2021

e) Jednotlivé casti nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky usporiadané:
Také nie st

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Vratnica
POPIS STAVBY

Technicky popis:

Objekt je situovany v rovinatom teréne. Pod nosnymi stipmi skeletu st rie$ené zakladové patky. Patky st
monolitické z prostého beténu. Po obvode je pasovy zaklad, ktory je rieSeny ako beténovy z prostého beténu.
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Znalec: CENEKON a.s Cislo posudku: 15/2021

Nosny systém vratnice je pozdiZna skeletova konstrukcia tvorena ocelovymi stipmi a ocelovymi
streSnymi nosnikmi, ktoré nesu strechu tvorent trapézovym plechom , ktory sa nadbetonuje.

Obvodovy plast je I'ahky, skladany, tvoreny sendvicovymi panelmi hriabky 80 mm, ktoré si vyplnené
polyuretanom s povrchovou dpravou poplastovanim.

Stres$ny plast ma nosnu vrstvu z trapézovych plechov s nadbeténovanim Na parozabranu je polozena
tepelna izolacia - dosky polystyrénu hr. 150 mm a na tie hydrofobizovana tepelnd izolacia z tvarovo stalych dosiek
mineralnej viny.

Sadrokartonové steny st opatrené naterom bielej farby. V kiipelniach, zachodoch, umyvarnach budu steny
oblozené keramickym obkladom do vysky min. 1800 mm. V ¢astiach sprchovacich kutov je keramicky obklad az
po uroveii stropného podhladu .

Objekt je zatepleny s fasddnymi umelymi omietkami. Upravy vnitornych povrchov st vapennymi
hladkymi omietkami a v socidlnych zariadeniach st keramické obklady. Podlahy st keramické dlazby. Dvere su
plné hladké, Okna su plastové s izola¢nym dvojsklom. Zariadovacie predmety st Standardné. Vykuorvanie nie je.
Objekt je naposjeny na kanalizaciu, vodovod a elektroinstalaciu.

Technicky stav:
Objekt je v uzivany od roku 2007. Objekt je na svoj vek v zodpovedajucom technickom stave.
Predpokladand Zivotnost objektu je 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 65 budovy vratnic, straznic ( v€itane zavor )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
24,53*11,541,3/2 141,55
Vrchna stavba
24,53*11,54*3,3 934,15
ZastreSenie
24,53*%11,54*1 283,08
Obstavany priestor stavby celkom | 1358,78

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260=93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr.‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 24,53*11,54 283,08 Repr. 3,3 3,3
Priemerna zastavana plocha: (283,08) / 1 =283,08 m?
Priemerna vyska podlazi: (283,08 *3,3) /(283,08) =3,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 283,08) = 1,0048
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kvr=0,30+ (2,10 / 3,3) = 0,9364
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel;lg‘Eoy/l;(;dl.el Koef. Stand. ks;i Uprzzv?*pl(():lelu hodnotene;j
ol €pi Pi KSi stavby [%]
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Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,40
2 Zvislé konsStrukcie 17,00 1,00 17,00 22,12
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,10
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,34
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,17
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 9,10
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,10 3,30 4,29
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,80 1,60 2,08
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,90
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,15 5,75 7,48
14 Povrchy podldh 3,00 1,05 3,15 4,10
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 7,80
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,30
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,60 1,80 2,34
19 Vnutornd kanalizacia 3,00 0,60 1,80 2,34
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,60 1,20 1,56
22 Vybavenie kuchy 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 3,00 0,60 1,80 2,34
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,80 4,80 6,24
Spolu 100,00 ‘ 76,90 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=76,90 /100 =0,7690

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH =93,01 €/m3*2,558*0,7690 * 1,0048 * 0,9364 * 0,939 * 1,10
. VH=177,8099 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
Vrétnica 2007 14 66 80 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 177,8099 €/m3 * 1358,78 m3 241 604,54
Technicki hodnota 82,50 % z 241 604,54 € 199 323,75

2.1.2 Autoumyvaren
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POPIS STAVBY

Technicky popis:

Objekt je situovany v rovinatom teréne. Pod nosnymi stipmi skeletu st rie$ené zakladové pitky. Patky su
monolitické z prostého beténué. Po obvode je pasovy zaklad, ktory je rieSeny ako betédnovy z prostého beténu
Nosny systém je navrhnuty ako ramova skeletova konstrukcia tvorena ocel'ovymi stipmi a ocelovymi stre$nymi
nosnikmi, ktoré nesu strechu tvorenu trapézovym plechom. ZastreSenie je plochou strechou s krytinou z
asfaltovych pasov. Obvodovy plast je navrhnuty 'ahky, skladany. Bude tvoreny sendvicovymi panelmi hribky 50
mm, ktoré budu vyplnené polyuretdnom s povrchovou tpravou poplastovanim. Panely su kotvené na ocel'ové
horizontalne profily, ktoré zaroven slazia pre kotvenie okien a dveri. Okna su plastové s izola¢nym dvojsklom.
Zariadovacie predmety su Standardné. Vykuorvanie nie je. Objekt je naposjeny na kanalizaciu, vodovod a
elektroinstalaciu.

Technicky stav:
Objekt je v uzivany od roku 2007. Objekt je na svoj vek v zodpovedajicom technickom stave.
Predpokladana Zivotnost objektu je 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 68 budovy pre umyvynie vozidiel a strojov
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
((6,5%27,22)+(2,97*12,27))*1,04/2 110,95
Vrchna stavba
(6,5%27,22)*6,26+(2,97*12,27)*3,075 1219,64
ZastreSenie
(6,5%27,22)*0,73+(2,97*12,27)*0,83 159,41
Obstavany priestor stavby celkom | 1 490,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2129 /30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysSky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr.‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 6,5%27,22+2,97%12,27 213,37 Repr. 5 5
Priemerna zastavana plocha: (213,37) /1 =213,37 m?
Priemerna vyska podlazi: (213,37 *5) / (213,37) =5,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 213,37) =1,0325
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 /5) =0,7200
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
2 . - . Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel;lg‘Eoy/l;(;dl.el Koef. Stand. ksi Uprzzv?*pl(():lelu hodnotene;j
ol €pi Pi KSi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,32
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2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 26,72
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 12,35
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,17
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,06
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,12
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,09
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,06
12 Vrata 3,00 2,00 6,00 6,17
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,09
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,09
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,03
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,20
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,06
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,06
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 2,06
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,70 4,20 4,32
Spolu 100,00 ‘ 97,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=97,20 /100=0,9720

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,558

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * km  [€/m?3]

VH =70,67 €/m3*2,558*0,9720 * 1,0325 *0,7200 * 0,939 * 1,10
. VH = 134,9220 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%]
Autoumyvaren 2007 14 66 80 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 134,9220 €/m3 *1490,00 m3 201 033,78
Technicka hodnota 82,509%z 201 033,78 € 165 852,87

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pgl' Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 1136,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdnové

- 2
stipiky 2 840,00m 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
DiZka plotu: 1136 m
Pohl'adova plocha vyplne: 1136*2,5 = 2840,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Oplotenie aredlu 2007 14 26 40 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]

(1136,00m * 5,64 €/m + 2 840,00m? * 12,61€/m2 + 1ks * 249,12
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,558 * 1,10
Technicka hodnota 65,00 %z 119 861,35 € 77 909,88

Vychodiskova hodnota 119 861,35

2.2.2 Vodovod

Vodovodné potrubie je plastové vedené v ramci arealu s pripojkami k jednotlivym stavbam.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 1173 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Vodovod 2005 16 64 80 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1173 bm *39.5 €/bm * 2,558 * 1,10 130 373,20
Technicka hodnota 80,009% z 130 373,20 € 104 298,56
2.2.3 Kanalizacia - dazd'ova DN 300
Kanaliza¢né potrubie dazd'ové je plastové vedené v ramci aredlu s kanaliza¢nymi vpustami.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.d) Pripojka kanalizacie DN 300 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1630/30,1260 = 54,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 762 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
l;ggalizada - dazdova DN 2005 16 64 80 20,00 80,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 762 bm *54.11 €/bm * 2,558 * 1,10 116 018,10
Technicka hodnota 80,00 %z 116 018,10 € 92 814,48

2.2.4 Kanalizacia - splaskova
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Kanaliza¢né potrubie splaskové je plastové s pripojkami k jednotlivym stavbam.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 610 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Kanalizicia - splaskova 2005 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 610 bm * 33.53 €/bm * 2,558 * 1,10 57 551,50
Technicka hodnota 80,009% z 57 551,50 € 46 041,20

2.2.5 Spevnené plochy (parkoviska a pristupové cesty)

Spevnené plochy su s beténovym povrchom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 18525+388 = 18913 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,558

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy
(parkoviskd a pristupové 2005 16 84 100 16,00 84,00
cesty)
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18913 m2 ZP *10.95 €/m2 ZP * 2,558 * 1,10 582 730,52
Technicka hodnota 84,00 % z 582 730,52 € 489 493,64
2.2.6 Spevnené plochy - parkoviska a chodniky
Parkoviskd, chodniky v aredli su dlazdeé so zdmkovej dlazby uloZenej v cementovej malte .
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betén
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 362+130+182 = 674 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Spevnené plochy -
parkovisks a chodnfky 1989 32 68 100 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 674 m2ZP *18.92 €/m2 ZP * 2,558 * 1,10 35881,80
Technicka hodnota 68,00 % z 35 881,80 € 24 399,62

2.2.7 Osvetl'ovacie stoziare

Osvetl'ovacie stoziare si vybudované po obvode celého arealu v pocte kusov 46. Jedna sa o ocel'ovy stoziar.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.j) svietidlo stoZiarové

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 24290/30,1260 = 806,28 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 46 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,558

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Osvetl'ovacie stoziare 2005 16 34 50 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 46 Ks *806.28 €/Ks * 2,558 * 1,10 104 360,69
Technicka hodnota 68,00 % z 104 360,69 € 70 965,27

2.2.8 Rozvod arealového osvetlenia

Elektrické rozvody pre osvetlenie arealu, s vedené pod zemou a spajaju 14 osvetl'ovacich stoziarov po obvode

aredlu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.e) kablova pripojka vzdusna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 345/30,1260 = 11,45 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 2000 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,558

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%]

| TS[%]

Rozvod arealového

. 2005 16 34 50 32,00
osvetlenia

68,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2000 bm *11.45 €/bm * 2,558 * 1,10 64 436,02
Technicki hodnota 68,00 % z 64 436,02 € 43 816,49

2.2.9 Kanalizacia - dazd'ova DN 400

Kanaliza¢né potrubie splaskové je plastové vedené v rdmci aredlu s vpustami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.e) Pripojka kanalizacie DN 400 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1920/30,1260 = 63,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 160 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,558

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] | T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Kanalizacia - dazd'ova DN
400

2005 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 160 bm * 63.73 €/bm * 2,558 * 1,10 28 691,76
Technicka hodnota 80,00 % z 28 691,76 € 22 953,41

2.2.10 Kanalizacia - dazd'ova DN 500

Kanaliza¢né potrubie splaskové je plastové vedené v ramci arealu s vpustami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.e) Pripojka kanalizacie DN 400 mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernid jednotku: 1920/30,1260 = 63,73 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 150 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy = 2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Kanalizacia - dazd'ova DN
500

2005 16 64 80 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 150 bm *63.73 €/bm * 2,558 * 1,10 26 898,52
Technické hodnota 80,00 % z 26 898,52 € 21518,82

2.3 ZLUCENE STAVBY

2.3.1 Servisna hala

2.3.1.1 Servisna hala
POPIS STAVBY

Technicky popis:

Pod nosnymi stipami haly s zakladové patky. Patky st dvojstupiiové, spodna &ast je monoliticka,
Zelezobetonova a kalich je prefabrikovany. Po obvode haly je pasovy zaklad, ktory je rieSeny ako Zelezobeténovy
a je oprety o patky obvodovych stlpov.

Sucastou zakladania su tiez servisné jamy, ktoré tvori monolitické Zelezobeténové dno a steny.

Nosny systém haly je skeletova konstrukcia tvorena Zelezobeténovymi stipmi a ocel'ovymi stre$nymi
vaznikmi. Obvodové stipy st rozmiestnené v moduloch 6,0 a 5,5 m. Stredné stipy st v module 11,0 m. Na
strednych stipoch sti osadené ocel'ové priehradové preklady dizky 11,0 m. Na tie sti osadené ocel'ové
priehradové vazniky dizky 24,0 m vo vzajomnej osovej vzdialenosti 5,5 m. Stre$né vizniky st sedlového tvaru. .
Stresny plast je trapézovy plech poplastovany, bielej farby.

V hale sa nachadzaju dva vstavky. Jeden jednopodlazny a jeden dvojpodlazny. Jednopodlazny vstavok je
murovany z keramickych tehal, hribka stien 175 a 115 mm. Strop vstavku je rieSeny sendvicovymi panelmi
(povrch poplastovany plech, vyplnené tepelnou izolaciou), ktoré budi mat poZiarnu odolnost 30 min. Tie st
kladené na jednej strane na veniec murovanej steny a na druhej strane na ocel'ové nosniky, ktoré st kotvené
o stipy haly.

Dvojpodlazny vstavok je rieSeny ako ocel'ovy skelet s ocel'ovymi stipmi a ocelovymi stropnymi nosnikmi
na ktoré sa ulozi poplastovany trapézovy plech, ktory sa nadbetonuje, ¢im vytvori stropnud konstrukciu. Ocel'ové
stipy a stropné nosniky v 1. NP je potrebné opatrit’ protipoZiarnym naterom na dosiahnutie odolnosti 30 min.

V 2. NP budt oblozené sadrokarténom s poZziarnou odolnostou 30 min.

V hale je podlaha tvorena Zelezobeténovou doskou. Povrchovi dpravu podlahy v hale je aplikacia
syntetického vsypu so spojivom na dosiahnutie oteruvzdorného a bezprasného povrchu, farba svetla siva.

Stres$ny plast ma nosnu vrstvu z trapézovych plechov RAN 153. s parozdbranou. Na parozabrane je
polozZena hydrofobizovana tepelna izolacia z tvarovo stalych dosiek mineralnej viny, hrubky 160 mm.

Okna su plastové. VonkajSie dvere si navrhnuté plechové, zateplené. Vnutorné dvere v Casti haly st navrhnuté
plechové nezateplené.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 51 haly pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadenf{
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
50,21*48,71*1,75/3 1426,68
Vrchna stavba
50,21*%48,71*6,5 15897,24
ZastreSenie
50,21*48,71*2,5 6 114,32
Obstavany priestor stavby celkom l 23 438,24

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1647 /30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ’ Repr. ‘ Vypoéet vysky (h) ‘ h [m]

Nadzemné 1 50,21*48,71 2445,73 Repr. 6,5 6,5
Priemerna zastavana plocha: (2445,73) / 1 =2445,73 m?
Priemerna vyska podlazi: (2445,73 *6,5) / (2445,73) = 6,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 2445,73) = 0,9298
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp =0,40 + (3,60 / 6,5) = 0,9538
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov ceﬁ‘g‘f&gzﬁel Koef. Stand. ksi Uprac\;?*pl({):ielu Cﬁl(;?i‘:l);f:n(tf :

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,30 14,30 13,98

2 Zvislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 23,42

3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,80

4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 9,78

5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,93

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98

7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,87

8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,93

9 Vnttorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 1,00 1,00 1,00 0,98

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,93

12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,96

13 Okna 5,00 1,00 5,00 4,89

14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 4,89

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,98
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16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,87
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,98
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,96
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 391
Spolu 100,00 ‘ 102,30 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=102,30 /100 =1,0230

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu=2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km  [€/m3]

VH = 54,67 €/m3 * 2,558 * 1,0230 * 0,9298 * 0,9538 * 0,998 * 1,10
VH = 139,2821 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok]l | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
Servisna hala 2007 14 61 75 18,67 81,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 139,2821 €/m3 * 23438,24 m3 3264527,29
Technicka hodnota 81,33 %z 3264 527,29 € 2 655 040,04

2.3.1.2 Servisna hala - vstavba dvojpodlazna
POPIS STAVBY

Technicky opis:

Dvojpodlazny vstavok je rieSeny ako ocel'ovy skelet s ocel'ovymi stipmi a ocelovymi stropnymi nosnikmi
na ktorych je uloZeny poplastovany trapézovy plech, ktory je nadbeténovany, ¢im je vytvorena stropna
konstrukcia. Ocel'ové stipy a stropné nosniky v 1. NP je potrebné opatrit’ protipoZiarnym naterom na dosiahnutie
odolnosti 30 min. V 2. NP st obloZené sadrokarténom.

Schodisko je ocel'ové. Uprava vniitornych povrchov je z hladenej omietky, v socialnych zariadeniach je
keramicky obklad. Podlahy st prevazne z PVC, na socialnych zariadeniach je keramicka dlazba a v kancelariach
su koberce. Dvere st presklené drevené. Okna su plastové s izolacnym dvojsklom. Vykurovanie je centralne ako
aj ohrev TUV. Objekt je napojeny na vodu, kanalizaciu a elektroin$talaciu.

Technicky stav:
Objekt je v uzivani od roku 2007. Za dobu svojej Zivotnosti presiel idrzbou a je na svoj vek v dobrom
stave. 0dhadovana zivotnot' je 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
8,955%48,71*0,1 43,62
Vrchna stavba
8,955%48,71*3,37 1469,99
7,305%48,71*2,95 1 049,69
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 2 563,30

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ZP [m2] |Repr. Vypoéet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 1 6,25*72 450 Repr. 4,2 4,2
Nadzemné 2 8*%72 576 Repr. 3,2 3,2

Priemerna zastavana plocha: (450 +576) / 2 =513,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (450*4,2 +576 *3,2) / (450 +576) = 3,64 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 513) = 0,9668

Koeficient vplyvu konstrukénej vys$ky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 3,64) = 0,8769

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Ceﬁlgxg’;ﬂ};(;(ll)iiel Koef. Stand. ksi Uprac;::l*pl((): ielu Cfllt;?i‘l?(l)f:n(tf :

stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 0,50 4,00 5,87
2 Zvislé konstrukcie 17,00 0,80 13,60 19,98
3 Stropy 9,00 0,80 7,20 10,57
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,70 4,90 7,20
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 3,08
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,60 1,20 1,76
10 Schody 3,00 0,90 2,70 3,96
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 4,41
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,60 3,00 4,41
14 Povrchy podlah 3,00 0,90 2,70 3,96
15 Vykurovanie 4,00 0,70 2,80 4,11
16 Elektroinstalacia 6,00 0,85 5,10 7,49
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,47
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,80 2,40 3,52
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19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,80 2,40 3,52
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 2,35
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 4,41
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,90 5,40 7,93
Spolu 100,00 ‘ 68,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=68,10 /100 =0,6810

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km [€/m3]

VH = 93,01 €/m3 * 2,558 * 0,6810 * 0,9668 * 0,8769 * 0,939 * 1,10
VH = 141,8804 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Servisnd hala -vstavba 2007 14 51 65 21,54 78,46
dvojpodlazna

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 141,8804 €/m3 * 2563,30 m3 363 682,03
Technicka hodnota 78,46 % z 363 682,03 € 285 344,92

2.3.1.3 Servisna hala - vstavba jednopodlazna
POPIS STAVBY

Technicky popis:

JednopodlaZzny vstavok je murovany z keramickych tehal, hribka stien 175 a 115 mm. Strop vstavku je rieSeny
sendvi¢ovymi panelmi (povrch poplastovany plech, vyplnené tepelnou izolaciou), ktoré budd mat poZiarnu
odolnost 30 min. Tie st kladené na jednej strane na veniec murovanej steny a na druhej strane na ocel'ové
nosniky, ktoré st kotvené o stipy haly.

Technicky stav:
Zodpoveda veku uzivania

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 29 budovy pre komunalne sluzby a osobnu hygienu - ostatné
KS: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
4,105*48,71*0,1 20,00
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Vrchna stavba

4,105*48,71*3,045 608,86
Obstavany priestor stavby celkom | 628,86
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2630/30,1260 =87,30 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie | Cislo | Vypoiet ZP ZP [m?] |Repr.| Vypocet vysky (h) | h [m]
Nadzemné 1 18%6,2 111,6 Repr. (3,84+4,4)/2 4,12
Priemerna zastavana plocha: (111,6) /1=111,60 m?
Priemerna vyska podlazi: (111,6 *4,12) / (111,6) =4,12 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 /111,6) =1,1351
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 4,12) = 0,8097
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
cisto Nézov Cenory podlel | oot jang, cq | OPravapodieln| “LCGiCiCL
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 0,15 1,05 2,22
2 Zvislé konstrukcie 22,00 0,60 13,20 27,93
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 5,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 ijravy vnutornych povrchov 6,00 0,90 5,40 11,43
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 6,35
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 6,35
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 2,00 0,90 1,80 3,81
15 Vykurovanie 4,00 0,80 3,20 6,77
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 10,58
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,80 2,40 5,08
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,80 2,40 5,08
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,80 1,60 3,39
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 8,47
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 3,00 0,40 1,20 2,54
Spolu 100,00 47,25 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=47,25/100=0,4725

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,10

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke *km  [€/m?3]

VH = 87,30 €/m3 * 2,558 * 0,4725 * 1,1351 * 0,8097 * 0,939 * 1,10
VH = 100,1690 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Servisnd hala - vstavba 2007 14 61 75 18,67 81,33
jednopodlazna

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 100,1690 €/m3 * 628,86 m3 62992,28
Technicka hodnota 81,33 %z 62992,28 € 51 231,62

2.3.1.4 Vyhodnotenie - Servisna hala

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
1. Servisna hala 3264527,29 2 655 040,04
2. Servisna hala - vstavba dvojpodlazna 363 682,03 285 344,92
3. Servisna hala - vstavba jednopodlazna 62 992,28 51 231,62
| spolu | 3691 201,60 | 2991 616,58

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov |Vychodiskové hodnota [€] | Technick4 hodnota [€]
Vréatnica 241 604,54 199 323,75
Autoumyvaren 201 033,78 165 852,87
Oplotenie arealu 119 861,35 77 909,88
Vodovod 130373,20 104 298,56
Kanalizacia - dazd'ova DN 300 116 018,10 92 814,48
Kanalizacia - splaskova 57 551,50 46 041,20
Spevnené plochy (parkoviska a pristupové cesty) 582 730,52 489 493,64
Spevnené plochy - parkoviska a chodniky 35881,80 24 399,62
Osvetl'ovacie stoZiare 104 360,69 70 965,27
Rozvod arealového osvetlenia 64 436,02 43 816,49
Kanalizécia - dazd’'ova DN 400 28 691,76 22 953,41
Kanalizacia - dazd'ova DN 500 26 898,52 21518,82
Servisna hala 3691 201,60 2991 616,58
Celkom: 5400 643,38 4351 004,57
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Aredl dopravného podniku "Autobusové depo" Janikov Dvor je situovany v m. ¢. Petrzalka hl. mesta SR
Bratislava.. Aredl je napojeny na vSetky inZinierske siete. Je dobre dosiahnutel'ny MHD, osobnou aj nakladnou
dopravou. V blizkosti arealu je napojenie na obchvat mesta Bratislava.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Aredl bol vybudovany v r. 2005. Obsahuje sevisnu halu, vratnicu, autoumyvareii a v§etky potrebné inz.
siete vratane spevnenych ploch ako aj administrativne priestory, ktoré su situované v stavkoch servisnej haly..

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na

nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:
Nie st zname Ziadne rizika vyuzivania predmetného arealu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Stanovenie vysledného koeficientu diferenciacie je zrealizovany vahovym priemerom podl'a metodiky USI Zilina.
Koeficient je stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na trhu s nehnutelnostami pre dany typ
nehnutelnosti.

Pre dany typ nehnutelnosti je mozné v sucasnej dobe hovorit o rovnovahe medzi ponukou a dopytom.
Nehnutelnost sa nachddza na okraji mesta s dobrou dostupnostou do mesta aj na obchvat Bratislavy. Pracovné
moznosti su dobré. V dobrej vzdialenosti je aj obcianska vybavenost. Pozemky majui dostatotné moznosti
rozsirenia stavieb.

Uvazujeme s priemernym polohovej diferenciacie: 0,7
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 1,400
II1. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,385
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda Kepi Vi Kepr*vi

Trh s nehnutel'nostami
1 I1. 0,700 13 9,10
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 1L 0,700 30 21,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 L. 1,400 8 11,20
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznt idrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L 2,100 7 14,70

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
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PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 [1L. 0,700 6 4,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 I1. 1,400 10 14,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢nd ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 2,100 9 18,90
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I1. 1,400 6 8,40
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a Ciasto¢ne 1L 0,700 5 3,50
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L 2,100 6 12,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, L 2,100 7 14,70
telefén, dial'kové vykurovanie, kablova televizia
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna L. 2,100 7 14,70
doprava a pod.
Ob¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
krajsky urad, sud, banka, dailovy drad, vysoka skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

13 L. 2,100 10 21,00

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1L 0,700 8 5,60
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 | stavby 1L 1,400 9 12,60
bezny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. 111 0,700 8 5,60
bez zmeny
MozZnosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu aZ trojnasobok sti¢asnej Iv. 0,385 7 2,70
zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 1L 0,700 4 2,80
bezny prenajom nehnutelnosti

Nazor znalca
19 II. 1,400 20 28,00
dobra nehnutel'nost’

Spolu ] ] | 180 225,30

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 225,3/ 180 1,252
Vseobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 4 351 004,57 € * 1,252 5447 457,72 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
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Vynosova hodnota (HV)

Vynosova hodnota stavieb a pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom. Spésob vypoctu urci znalec.

Odcerpatelny zdroj v obdobi t (0Z)

Odcerpatel'nym zdrojom sa rozumie ro¢ny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypocita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuZzivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, ndkladov na idrzbu a pod.) zniZeny o odhad predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohl'adom na
typ majetku, jeho polohu, vyuZzitel'nost a pod .

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sticin ro¢nej ndjomnej sadzby a mernej
jednotky (napr. m2 podlahovej plochy, podlazie, miestnost, budova a pod.) Najomné sadzby sa urcia z
uzatvorenych najomnych zmliv. Ak sa najomné sadzby nedaju zistit pre nedostatok podkladov alebo ak sa
odliSuju od dosiahnutel'nych vynosov pri riadnom obhospodarovani majetku alebo stavby (prip. ich Casti) nie st
v Case ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z ndjomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku
daju trvalo dosiahnut.

Naklady na vyuzivanie nehnutel'nosti sa urc¢ia podl'a predlozenych dokladov, najma platobného vymeru na dan z
nehnutelnosti, poistnej zmluvy apod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s
ohl'adom na velkost majetku a predpokladant vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa
nezahrnaju naklady, ktoré st ndjomnikom platené osobitne alebo naklady, o ktoré je zniZzena sadzba najomného
pouzita pri vypocte hrubého vynosu.

Hruby vynos
Nazov Vypoiet MJ PotetM] | M) MEJIITIG Sjomasenoly
yp [€/M]/rok] [€/rok]

Servisna hala 2445,73*0,8 1956,58 m? 120,00 234 789,60
Servisna hala -

vstavba 199,95%0,8 159,96 m? 120,00 19 195,20
jednopodlazna

Servisna hala -

vstavba (438,15+355,82)*0,8 635,18 m? 120,00 76 221,60
dvojpodlazna

Autoumyvareri (176,93+36,44)*0,8 170,70 m? 120,00 20 484,00
Vrétnica 283,07*0,8 226,46 m? 120,00 27 175,20
Hruby vynos 377 865,60
spolu:
Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Nazov Vypocet ‘ Spolu [€/rok]
Podiel pozemku na vynose 5% z 377 865,60 18 893,28
Hruby vynos stavby: 377 865.60 - 18 893.28 = 358 972.32 €/rok
Naklady
Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

oprava udrzba 0,70 % z (5400 643,38 * 1,2) 45 365,40
dan z nehnutel'nosti 1,60 % z (5 400 643,38 * 1,2) 103 692,35
poistenie 6068 6 068,00
strazna sluzba 36792 36 792,00
Néklady spolu: | 191 917,75
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Odhad straty
Nazov Vypocet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10% z 358 972,32 35897,23
Disponibilny vynos
Hruby vynos stavby . Odcerpatel'ny zdroj
[€/rok] Naklady [€/roK] Odhad straty [€/rokK] [€/rok]
358972,32 191917,75 35897,23 131 157,34

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba kapitalizacie: Neobmedzena

Zakladna tirokova sadzba ECB: i= 0.00 %/rok

Miera rizika: r=6.50%/rok

Zat'aZenie danou z prijmu: d=2.00 %/rok

Urokova miera: u=0.00 + 6.50 + 2.00 = 8.50 %/rok
Kapitaliza¢ny arokomer: k=8.50 /100 =0.0850

Vynosova hodnota
HV=(0Z/k)=131157,34 /0.085=1543 027,53 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 4351004,57 €

Vynosova hodnota (HV): 1543027,53 €
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH - HV 4351004.57-1543027.53

:‘ HY *100:‘ 1543 02753 *100= 181.98%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

" a*HV+b*TH
VSHg = 2+b

- 11*1543027,53) + (1 *4 351 004,57
vaH, = 1}:5 )_ 177702562 €

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 5447 457,72
Kombinovana metdéda 1777 025,62

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd kombinovana metéda
VSH stavieb = 1 777 025,62 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
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3.2.1.1 Pozemky LV 1748
POPIS

PozemkKy su v zastavenom Uzemi obce, je mozné ich napojit na vSetky podstatné inzinierske siete. Pristup na
pozemKy je z hlavnej cesty.

Spolu Spoluvlastnicky z 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m2] podiel Vymera [mZ2]
3021/14 ostatna plocha 2224,00 1/1 2224,00
3021/15 ostatna plocha 11613,00 1/1 11613,00
Spolu 13 837,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- ksv . 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obci urc¢eného platnou
koeficient vSeobecnej , . L. 0,80
s uzemnoplanovacou dokumentaciou
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
- Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
nizs$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

koeficient intenzity vyuzitia

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia izemia vybavenie
ki s . , Y , _— . .
koeficient technickej 4, vellrr}l dol')ra, vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
. " . verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
kz 1. pozemKy urc¢ené uzemnym planom na vyssie vyuzZitie, neZ na aké sluzia v
koeficient povySujticich  sti¢asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,00
faktorov sidla a pod.)
kr
koeficient redukujticich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 *1,00 *1,00 *1,10 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,2320
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 66,39 €/m2*1,2320 81,79 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ’ Vypocet ‘ VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.3021/14 2224,00mz*81,79 €/m2*1/1 181 900,96
parcela ¢.3021/15 11 613,00 m2*81,79€/m2*1/1 949 827,27
Spolu | | 113172823

Strana 26



Znalec: CENEKON a.s

Cislo posudku: 15/2021

3.2.1.2 Pozemky LV 2644

POPIS

PozemkKy su v zastavenom Uzemi obce, je mozné ich napojit na vSetky podstatné inzinierske siete. Pristup na
pozemKy je z hlavnej cesty.

Spolu Spoluvlastnicky z 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m2] podiel Vymera [mZ2]
3021/1 ostatna plocha 17215,00 1/1 17215,00
3021/100 zastavana plocha a nadvorie 2443,00 1/1 2443,00
3021/101 zastavana plocha a nadvorie 215,00 1/1 215,00
3021/102 zastavana plocha a nadvorie 485,00 1/1 485,00
3021/103 zastavana plocha a nadvorie 28,00 1/1 28,00
3021/104 zastavana plocha a nadvorie 913,00 1/1 913,00
3021/105 zastavana plocha a nadvorie 27957,00 1/1 27957,00
3021/106 zastavana plocha a nadvorie 9078,00 1/1 9078,00
Spolu 58 334,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
. ksy . 1. oblasti mimo zastavaného tizemia obci uréeného platnou
koeficient vieobecnej , . . 0,80
o uzemnoplanovacou dokumentaciou
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Ky Standardom vybavenia,
koeficient intenzity vyuZitia - Hevll)ytcv)ve stavby pre prlemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
niz$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZzitia Uzemia vybavenie
ki e . , . , . . .
koeficient technickej ;‘;é:s}?lcﬁzki);;)vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
infrastruktiry pozemku my
kz 1. pozemKy urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuZzitie, nez na aké slizia v
koeficient povysujtcich  sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemKy, zmena funkcie zény 1,00
faktorov sidla a pod.)
kr
koeficient redukujticich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,80*1,00*1,00*1,10 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,2320
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHy * kep = 66,39 €/m2 * 1,2320 81,79 €/m?2

VYHODNOTENIE

Nazov

Vypocet

VSeobecna hodnota [€] |
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parcela ¢.3021/1

parcela ¢.3021/100
parcela ¢.3021/101
parcela ¢.3021/102
parcela ¢.3021/103
parcela ¢. 3021/104
parcela ¢.3021/105
parcela ¢.3021/106

17 215,00 m2 * 81,79 €/m2 * 1/1
2 443,00 m2* 81,79 €/m2* 1/1
215,00 m2 *81,79 €/m2 * 1/1
485,00 m2* 81,79 €/m2*1/1
28,00 m2 * 81,79 €/m2 * 1/1
913,00 m2* 81,79 €/m2* 1/1
27 957,00 m2 * 81,79 €/m2 * 1/1
9 078,00 m2* 81,79 €/m2* 1/1

1408 014,85
199 812,97
17 584,85
39 668,15
2290,12

74 674,27
2286 603,03
742 489,62

Spolu

4771137,86
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III. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Po zvéaZeni jednotlivych moZnosti stanovenia VSH sme zvolili metédu vypoétu polohovou diferenciaciou, ktora
je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, pri poctivom predaji s predpokladom, Ze

cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Vratnica 81407,27
Autoumyvaren 67 737,18
Oplotenie arealu 31819,74
Vodovod 42 597,34
Kanalizacia - dazd'ova DN 300 37 907,04
Kanalizacia - splaskova 18 804,02
Spevnené plochy (parkoviska a pristupové cesty) 199917,68
Spevnené plochy - parkoviska a chodniky 9 965,23
Osvetl'ovacie stoZiare 28 983,45
Rozvod areédlového osvetlenia 17 895,41
Kanalizacia - dazd'ova DN 400 9 374,57
Kanalizacia - dazd'ova DN 500 8 788,66
Servisnd hala 1221 828,02
PozemKky
Pozemky LV 1748 - parc. ¢. 3021/14 (2 224 m?) 181 900,96
Pozemky LV 1748 - parc. & 3021/15 (11 613 m2) 949 827,27
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/1 (17 215 m?) 1408 014,85
Pozemky LV 2644 - parc. & 3021/100 (2 443 m?) 199 812,97
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/101 (215 m?) 17 584,85
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/102 (485 m?2) 39 668,15
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/103 (28 m?) 2290,12
PozemKy LV 2644 - parc. ¢. 3021/104 (913 m?) 74 674,27
Pozemky LV 2644 - parc. & 3021/105 (27 957 m2) 2286 603,03
Pozemky LV 2644 - parc. & 3021/106 (9 078 m?2) 742 489,62
Vseobecna hodnota celkom 7 679 891,71
Vseobecna hodnota zaokruhlene 7 680 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Sedemmilionovsest'stoosemdesiattisic Eur

V Bratislava, dia 29.06.2021
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IV. PRILOHY

- objednavka znaleckého posudku zo diia 21.9.2020
- list v lastnictva ¢islo 1221 zo dila 9.10.2020

- k6pia katastralnej mapy

- kolaudacné rozhodnutia

- podklady pre vypocet vynosovej metody

- projektova dokumentéacia (pasporty)

- fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou CENEKON a.s.. Einsteinova 11,
85101 Bratislava, eviden¢né cislo 900 289, zapisanou v zozname znalcov, tlmocénikov
a prekladatel’'ov, ktory vedie Ministerstvo Spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

odbor 370000 Stavebnictvo

Odvetvie:

Odvetvie: 370901 Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odvetvie: 371002 Odhad hodnoty stavebnych prac

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 15/2021.

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku

Ing. Jozef Polasek Ing. Jozef Polasek
¢len predstavenstva spoloc¢nosti zodpovedny za vykon znaleckej ¢innosti
znalec v odbore: Stavebnictvo,

odvetvie: Odhad hodnoty nehnutel'nosti
Odhad hodnoty stavebnych prac,



Znalec:

Ing. arch. Milan Haviar, eviden¢né cislo 914954

Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti

811 04 Bratislava, Prazska 27 tel. 0903 461 223, e-mail: milanhaviar@gmail.com

Zadavatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie ¢.1
814 99 Bratislava I.

Cislo spisu (objednavky): OTS 2103814 pisomna zo diia 12.10.2021

ZNALECKY POSUDOK

tislo 24/2021

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov reg. "C" KN nachadzajucich sa v areali vozovne
Hroboriova v k. 0. Staré Mesto, ktoré si vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané na LV ¢. 1656: parc. ¢.
4747/1, 4747/3 a 4747 /4, obec Bratislava - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava ., za G¢elom vloZenia majetku do
zakladného imania spolo¢nosti.

Pocet listov (z toho priloh): 22 listov formatu A4 (z toho priloh 10 listov)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x rovnopis + 1x CD



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 24 /2021

. UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky ¢. OTS 2103814 pisomna zo dita 12.10.2021 je znaleckou ulohou stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti - pozemkov reg. "C" KN nachadzajucich sa v aredli vozovne Hrobotiova v k. 4. Staré Mesto, ktoré sd vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané na LV ¢. 1656: parc. ¢. 4747/1,4747/3 a 4747 /4, obec Bratislava
- m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava 1.

2. Uéel znaleckého posudku: vlozenia majetku do zdkladného imania spolo¢nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
18.10.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 18.10.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
¢ Objednavka c¢islo: OTS 2103814 pisomna zo diia 12.10.2021, dorucena diia 12.10.2021, SNM/21/088/]]1,
Hlavné mesto SR Bratislava, 1xA4
e Uzemnoplanovacia informacia, MAGS OOUPD 63387/21-463992, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy,
zo dila 21.10.2021, 2xA4
e Situdcia (ortofotomapa lokality), schémy, 3x A4
b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 1656, okres
Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré Mesto, katastralne izemie Staré Mesto, zo dna 18.10.2021, 65xA4
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 9875, okres
Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré Mesto, katastralne izemie Staré Mesto, zo dna 18.10.2021, 2xA4
e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava I., Obec BA-m.¢. Staré Mesto,
katastralne tizemie Staré Mesto, zo dna 18.10.2021, 1xA4
e Udaje z internetu: www.katasterportal.sk, www.geoportal.sk, www.nehnutel'nnosti.sk, www.pozemky.sk
e Vysledky obhliadky nehnutel'nosti zo diia 18.10.2021
e Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom znent.

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 a ¢. 107/20479 Z. z. ktorou sa meni
a dopliiia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢ 4792/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska unlerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
Mlpress, 2012

e Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

e Zakon ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na obce a vys$Sie izemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:
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a) Definicie pojmov

VSeobecn4 hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou.
Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na drovni s datiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemKy schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni mézu byt pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Vyber pouzitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moZnosti pouZitia ostatnych metéd.

Zdovodnenie vyberu pouZzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pre_pouZitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné tudaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicend z d6vodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skuto¢ne realizovanych kipnych ceniach nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujice databazy realitnych spolocnosti nie st dostato¢ne preukazatelné, aj ked’ porovnanie cien
nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V sti¢asnych
podmienkach SR v$ak nie su pre SirSie uplatnenie tejto metédy vytvorené potrebné podklady.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * VSHy; [Eur],

kde M - vymera pozemku v m?
VSHy; - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova v§eobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

Vngoz = VHM] . kp[) [Eur/mz],

kde VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora je stanovend podla tabul'ky - Klasifikacia obce
vyhlasky ¢. 213/2017 Z. z. v platnom zneni.

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podl'a vztahu:
kPD=kS*kV*kD*kF*kl*kZ*kR

kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00),

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00),

Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podl'a skuto¢ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.
kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20),
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kr - koeficient funk¢ného vyuzitia izemia (0,80 - 2,00),

Uplatnenie hodnoty koeficientu funk¢ného vyuzitia sa posudzuje podl'a izemnoplanovacej dokumentacie platnej k
rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa urcuje v nadvaznosti na atraktivitu
posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),

Technickd infraStruktira pozemku sa posudzuje z pohl'adu moZného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporicanom intervale je zavisla od narocnosti
(financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00),

PovySujice faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajuicich koeficientoch.

kg - koeficient redukujuicich faktorov (0,20 - 0,99),

Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohl'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajtcich
koeficientoch.

Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujicich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladand hodnotu zavady.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
b1) V popisnych idajoch katastra si nehnutel'nosti evidované na LV €. 1656, okres Bratislava I, Obec BA-m.c¢. Staré
Mesto, katastralne tizemie Staré Mesto:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymeram? | Druh pozemku Sposob Umiest. Pravny Druh ch. n.

Cislo VyuZ. p. pozemku vztah

4747/1 4886 | Zastavané plochy a 16 1 5 801
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4747/1 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 9875

4747/3 80 | Zastavané plochy a 16 1 801
nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 4747/3 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 9875

4747 /4 12133 | Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

Legenda:

Sposob vyuzitia pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym ¢islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Druh chranenej nehnutel'nosti:

801 - Ina ochrana

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(1CO) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
814 99, SR

Titul nadobudnutia podlaLV

CAST C: TARCHY

Netykaju sa ohodnocovanych parciel
Iné udaje:

Netykaju sa ohodnocovanych parciel
Poznamka:

Bez zapisu

b2) V popisnych tdajoch katastra st nehnutel'nosti evidované na LV ¢. 9875, okres Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré
Mesto, katastralne iizemie Staré Mesto:
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CAST: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné Cislo | na parcele ¢islo | Druh stavby | Popis stavby Druh ch.n. | Umiest. stavby
3434 4747/1 6 vozovna trolejbusov- 1
Hrobornoval
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3434 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1656
7646 | 4747/3 | 20 | vratnica-Hrobofiova | | 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 7646 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1656
Legenda:
Druh stavby:

6 - Ina dopravna a telekomunikac¢na budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a
televizne
vysielanie a iné)
20 - Ind budova
Ké6d umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Por. ¢islo | Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo Spoluvlastnicky
(1C0) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 | Dopravny podnik Bratislava, a. s., Olejkarska 1, Bratislava, PSC 814 52 1/1
1C0: 492736

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Titul nadobudnutia  podla LV

CAST C: TARCHY
Bez zapisu
Iné udaje:

Bez zapisu
Poznamka:

Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Obhliadku spojent s miestnym Setrenim som vykonal bez ucasti vlastnika pozemkov. Pred obhliadkou boli
dolozené podklady dodané zadavatelom. Pri obhliadke boli vyhotovené fotografické zabery skutkového
stavu pozemkov s okolim. K obhliadke nehnutel'nosti som zabezpecil z katastrdlneho portalu vypis z
katastra nehnutel'nosti. Pozemky v lokalite Starého Mesta pri Hrobotiovej ulici st hlavne sucastou
oploteného aredlu vozovne Hroboiiova, nie si volne pristupné, boli spristupnené k obhliadke. Hranice
pozemkov od susednych parciel boli identifikované podl'a polohy vo vztahu k polohe objektov, oplotenia.
Identifikacia hranic na mieste bola odhadom, pretoZe neboli na mieste najdené hrani¢né prvky
vymedzujice hranice jednotlivych parciel. Niektoré pozemky su zastavané stavbami. Jednotlivé pozemky su
zvacsa vyuzivané v sulade s idajom spdsobu vyuzivania pozemku. Stavby na pozemkoch maju pridelené
stipisné &isla, okrem stavby garazi pri juhozapadnej hranici pozemku. Cast’ pozemku tvori verejny priestor.

e Pri obhliadke predmetnych pozemkov a preskiimani potrebnych ndleZitosti k nehnutel'nosti bol zisteny
pravny sulad vlastnickych dokladov so skutocnostou.

e Fotodokumentacia nehnutel'nosti bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka dokumenticia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok, a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technicka dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Nebol
zisteny nesulad popisnych a geodetickych udajov katastra podla LV so zistenym skuto¢nym stavom. Na liste
vlastnictva nie je evidovana budova garaZzi na pozemku parc. ¢.4747 /4.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
PozemKy v spoluvlastnickom podiele 1/1, k. 4. Staré Mesto parc. ¢.:

e 4747/1, 0 vymere 4866 m?2, zastavané plochy a naddvoria

e 4747/3, 0 vymere 80 m?2, zastavané plochy a naddvoria

o 4747/4, 0 vymere 12133 m?, zastavané plochy a nadvoria

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
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Nevyskytuju sa takéto nehnutel'nosti.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetnad nehnutelnost sa nachiddza v katastrdlnom uzemi Staré Mesto, v mestskej Casti Staré Mesto. v okrese
Bratislava I, v hlavhom meste SR vlokalite medzi Bohunovou, Hrobotiovou a Lovinského ulicou pri
severozapadnom okraji Horského parku v severozapadnej polohe mestskej Casti. Jedna sa o oblibent mestsku cast’
Bratislavy s polyfunkénou zastavbou a s bohatym zastiipenim prirodnych prvkov. Blizke okolie, v minulosti aj v
sucasnosti patri k polyfunkénym castiam v meste, so zastavbou objektov spojenych s byvanim v rodinnych a
bytovych domo, objektov obcianskej vybavenosti, Skolstva a Sportu v prirodnom prostredi.

V blizkosti nehnutel'nosti sa nachadzaji mestské parky, botanicka a zoologicka zahrada.

Pozemok je rovinny. V mestskej casti je dobre rozvinutad obcianska vybavenost. V mestskej Casti je dostatocna
kompletna zakladna obcianska vybavenost - obchody, sluzby, zdravotné strediska, materské Skoly, zakladné skoly,
vysSia vybavenost - centralne urady a dostatocna moznost Sportového vyZzitia.

Je vyborné dopravné spojenie do ostatnych mestskych casti, rychle napojenie na dialni¢nu siet, nakolko
nehnutelnost sa nachadza v blizkosti dopravného okruhu (Brnenska ulica, Mlynska dolina) a trasovania dial'nice D2
uzemim mestskej ¢asti. PeSia dostupnost na zastavky MHD (autobus, trolejbus) je v trvani cca 5-8 minut.
Nezamestnanost v danej lokalite je mensia ako 5%.

V lokalite st umiestnené vsetky inzinierske siete. Konfliktné skupiny obyvatel'ov sa v danej lokalite nenachadzaju. V
budtcnosti sa nepredpokladaju vyraznejSie zmeny v okolitej zastavbe, ktoré by mali vplyv na existenciu predmetnej
nehnutelnosti.

\\ ) )
N \\\ \
N
N N
N N
N
Lesneé JI&\/ \
\\\ % ~17 < —
s d ———
A\ £ 7
N AR
5 ——
N 'mua\
'. e \
RN
o
e
MACHNAC
Horsky patk
b - LAV
| Machnad

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

V Case obhliadky boli jednotlivé pozemky ro6zne uzivané. Spésob uzivania je popisany v popise pozemkov.

Podl'a Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov st predmetné pozemky
sucastou uzemia vonkajSieho mesta v stabilizovanom uzemi. Funkcéné vyuzitie izemia je pre jednotlivé lokality
uvedené v popise pozemkov. Stabilizované tizemie je Gzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava stcasné
funkéné vyuZitie a predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Po obhliadke konStatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit vyuzivanie
nehnutelnosti, vlastnictvo k nehnutel'nosti je vysporiadané. V buducnosti sa nepredpokladaju vyraznejsie zmeny v
okolitej zastavbe, ktoré by mohli mat’ vplyv na existenciu predmetnej nehnutel'nosti.
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2.1 POZEMKY

Pozemok parc. ¢. 4747/1,4747/3 a 4747 /4 sa nachadzaji v uzemi pre ktoré podl'a izemnoplanovacej informacie,
ktorej podkladom bol Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje funkéné
vyuzitie izemia: plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, ¢islo funkcie
701, stabilizované uzemie. Sposob vyuzitia funkénych ploch je kompletne uvedeny v izemnoplanovcej informacii v
prilohe znaleckého posudku.

4 9

eS1m 3
Lokalita pozemkov na vyreze z ortofotomapy, na ktorej su pozemky vyznacené ¢ervenym oramovanim, pricom

pozemky parc. ¢. 4747/1 a 4747/3 su zastavané stavbami so sipisnym ¢islom a si v rdmci oploteného arealu
vozovne Hroboiova pozemok parc. €. 4747 /4 ma cast zastavanu garazami bez stpisného cisla a cast plochy
pozemku sa nachadza vo verejnom priestore mimo oploteného arealu. Pozemok je rovinny a je oploteny. V telese
obsluznych komunikacii_st vedené kompletné inZinierske siete. Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce.

R
~’\ > W

Priemerna cena pozemkov v Bratislava k obdobiu ohodnotenia je cca 227 €/m2. a stavebnych pozemkov je cca 270
€/m2. Udaj za okres BA I. nie je publikovany, pretoZe ceny vysoko prevys$uju priemerné ceny za Bratislavu a st pri
inzercii uvadzané hlavne ako cena dohodou. Inzercia pozemkov pre predmetné funk¢né vyuzitie izemia podla
uzemnoplanovacej dokumentacie pre lokalitu absentuje v ponuke.

A kobdobiu ohodnotenia je cena zverejnenych cien stavebnych pozemkov v Starom Meste podla inzercie v
rozmedzi cca 550 € aZ 1100 €/m?2.

Prehl'ad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese je dokumentovany
v prevzatom grafe z portalu www. nehnutel'nosti.sk v prilohe posudku - Ponuky realitnych kancelarii.
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Koeficient povysujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,20 z nasledujucich dévodov:
kompaktny tvar pozemku a rozsiahla vymera pozemku v lukrativnej polohe sidla

Koeficient redukujtcich faktorov sa neaplikuje.

V zmysle vyhlasky ¢. 213/2017 Z. z. ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov ak sa jedna o stavbu na
cudzom pozemku pri stanoveni v§eobecnej hodnoty pozemku na cely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada na zataze spdsobené
vlastnikom stavby.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: PozemKky registra "C" KN k. 0. Staré Mesto

POPIS

Pozemky parc. ¢. 4747/1, 4747 /3 a 4747 /4 sa nachadzaju pri severozdpadnom okraji mestskej ¢asti. Pozemky parc.
€. 4747/1, 4747/3 su celou svojou plochou umiestnené v oplotenom aredly vozovne Hroboiiova a pozemok parc. ¢.
4747 /4 castou plochy presahuje za oplotenie arealu do verejného priestoru.

Pozemok parc. ¢. 4747 /1 ma tvar abstrahovaného pismena "T" a kopiruje obrys budovy vozovne trolejbusov so sup.
€. 3434. ktorou je v celom rozsahu zastavany. Pristup na pozemok je cez pozemok parc. ¢. 4747 /4, do ktorého je

4747/1

Pozemok parc. & 4747 /3 ma tvar abstrahovaného predizeného obdiznika a kopiruje obrys budovy vratnice so stp. ¢.
7646, ktorou je v celom rozsahu zastavany. Pristup na pozemok je cez pozemok parc. ¢. 4747 /4 na jeho alebo z
verejného priestoru- Bohunovej ulice. Pozemok je orientovany svojim dlh$im rozmerom v smere |V - SZ.

4747/3

Pozemok parc. ¢&. 4747 /4 ma tvar abstrahovaného obdiZnika v jeho centralnej asti je pozemok parc. & 4747/1. Na
pozemku v casti arealu su hlavne spevnené asfaltové a beténové plochy a po obvode pri oploteni aredlu su
zastupené aj prirodné plochy s travnikom a krikovy porast a stromy. Plochy prirodnych ploch su zvac$a na svazitom
uzemi v smere od spevnenych ploch smerom k oploteniu arealu. V casti pozemku, ktory je mimo areal vozovne vo
verejnom priestore su spevnené plochy - komunikacia do arealu a parkovacie plochy a prirodné plochy s travnikom
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 24 /2021

a nizkou a vysokou zelenou. Pristup na pozemok je mozny z okolitych verejnych komunikicii, ale hlavny pristup na
pozemok je vjazdom do arealu vozovne z Hrobonovej ulice. Pozemok je orientovany svojim dlh$im rozmerom v
smere ]V - SZ.

4747/4

lichobeznika rozmerov cca 83,0m x 37,0m. Na casti pozemku st umiestnené kontajnerové stavby a murovana
budova, spevnené plochy. Zvysnu Cast pozemku tvori cast hlavného futbalového ihriska.

Spolu Spoluvlastnicky . 7
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ2]
4747/1 zastavana plocha a nadvorie 4866,00 1/1 4866,00
4747/3 zastavana plocha a nadvorie 80,00 1/1 80,00
4747 /4 zastavana plocha a nadvorie 12133,00 1/1 12133,00
S;’)olu 17 079,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient veobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,40
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov
Obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandardnym
vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport s
o kv ) ... mnadStandardnym vybavenim, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia _ehytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultdru s niz&fm
Standardom vybavenia
Nebytové stavby pre dopravu
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych ; L ) i . o B 1,00
vzt'ahov MozZnost vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy v pesej dostupnosti jej zastdvok
ks 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady
koeficient funk&éného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické vybavenie 1,10
vyuzitia Gzemia Plochy urcené pre verejné dopravné vybavenie
Ki 4. vel'mi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych
koeficient technickej sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku | Je kompletnd technickd infrastruktira.
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zastavby,
koeficient povySujicich ~ sadové tpravy pozemku a pod.) 1,20
faktorov Kompaktny tvar pozemku a rozsiahla vymera pozemku v lukrativnej polohe sidla
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukujtcich ) 1,00
faktorov Nevyskytuje sa
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,40 *1,05*1,00 *1,10 * 1,50 * 1,20 * 1,00 2,9106
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 66,39 €/m2 * 2,9106 193,23 €/m?2
VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 4747/1 4 866,00 m2* 193,23 €/m2*1/1 940 257,18
parcela ¢. 4747/3 80,00 m2*193,23 €/m2*1/1 15 458,40
parcela ¢. 4747 /4 12 133,00 m2* 193,23 €/m2*1/1 2 344 459,59
Spolu 3300175,17

I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ilohou bolo stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti - pozemkov reg. "C" KN nachadzajucich sa v
aredli vozovne Hrobonova v k. 4. Staré Mesto, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, zapisané na LV
¢.1656: parc. ¢.4747/1,4747/3 a 4747 /4, obec Bratislava - m. €. Staré Mesto, okres Bratislava 1.

V posudku bola pouZitd na vypoéet VSH metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti SR ¢. 492 /2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

PozemKky

PozemKy registra "C" KN k. 0. Staré Mesto - parc. ¢. 4747/1 (4 866 m2) 940 257,18

PozemKy registra "C" KN k. 0. Staré Mesto - parc. ¢. 4747 /3 (80 mz2) 15 458,40

PozemKy registra "C" KN k. 0. Staré Mesto - parc. ¢. 4747/4 (12 133 m?) 2 344 459,59
Spolu pozemKky (17 079,00 m2) 3300175,17
Vseobecna hodnota celkom 3300175,17
Vseobecna hodnota zaokruhlene 3300 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Trimiliénytristotisic Eur

V Bratislave, diia 25.10.2021 Ing. arch. Milan Haviar
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IV PRILOHY

Objednavka cislo: OTS 2103814 pisomna zo dila 12.10.2021, dorucena dna 12.10.2021, SNM/21/088/]],
Hlavné mesto SR Bratislava, 1xA4

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 1656, okres
Bratislava I, Obec BA-m.c¢. Staré Mesto, katastralne tizemie Staré Mesto, zo dna 18.10.2021, 2xA4

3. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Vypis z listu vlastnictva ¢. 9875, okres
Bratislava I, Obec BA-m.¢. Staré Mesto, katastralne izemie Staré Mesto, zo dnia 18.10.2021, 1xA4

4. Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava 1., Obec BA-m.¢. Staré Mesto,
katastralne tizemie Staré Mesto, zo diia 18.10.2021, 1xA4

5. Uzemnoplanovacia informacia, MAGS OOUPD 63387/21-463992, Magistrat Hlavného mesta SR Bratislavy,

zo dna 21.10.2021, 1xA4

Ponuky realitnych kancelarii, 2xA4

7. Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke, 2xA4

o

Prilohy spolu: 10 listov formatu A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢islom znalca 914954.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 24/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. arch. Milan Haviar
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ING. JAN KAREL, PHD., EUR ING
Znalec v odbore Stavebnictvo a odvetvi Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné Cislo znalca 91 48 82
Bartokova 4705/2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto
+421 903 101 905, karel@sazo.sk, www.jankarel.sk, www.sazo.sk

Zadavatel” Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
ICO: 00603481

Primacialne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): & OTS2103916 SNM/21/093/J1, zo diia 18.10.2021

ZNALECKY POSUDOK

znalecky ukon ¢islo 270/2021

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:
e Ind budova (Vila Jurajov dvor) s. €. 1018, na p. €. 13616/1, ul. Pri dvore ¢. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.c. NOVE MESTO, k. t. Nové Mesto, na LV & 1,
e Pozemky p. &. 13616/1, 13616/2 ,,C*, okres Bratislava III, obec BA-m.¢&. NOVE MESTO, k. 1. Nové
Mesto, na LV ¢. 1.

Za tcelom vlozenia do zakladného imania spolo¢nosti.

Pocet stran: 61 z toho priloh: 43
Pocet vyhotoveni: 4



1. UVOD
1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢. 13616/1, ul. Pri dvore ¢. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. 4. Nové Mesto, na LV ¢. 1,

Pozemky p. ¢. 13616/1, 13616/2 ,,C*, okres Bratislava III, obec BA-m.cC. NOVE MESTO, k. . Nové
Mesto, na LV €. 1.

0 V zmysle objednavky ¢. OTS2103916 SNM/21/093/J1, zo dna 18.10.2021
2. Ugel znaleckého posudku: VloZenie majetku do zakladného imania spolo¢nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: ku diiu obhliadky 26.10.2021
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku ditu obhliadky 26.10.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:

Objednavka ¢. OTS2103916 SNM/21/093/]1, zo dha 18.10.2021

PD: situdcia, podorysy, rezy, pohl'ady, vymery, zo dia 07.10.1943

Vymer — stavebné povolenie zo diia 06.11.1942

Vymer — povolenie o zacati uzivania domu (kolauda¢né rozhodnutie), zo dna 01.10.1943
Uzemnoplénovacia informécia, zo dia 12.10.2021

b) Podklady ziskané znalcom:

Obhliadka predmetu posudenia a prilahlého okolia, dia 26.10.2021

Vypis z listu vlastnictva €. 1, kataster.skgeodesy.sk, zo diia 18.10.2021

Mapa zbgis.skgeodesy.sk, zo dna 14.10.2021

Fotodokumentécia predmetu posudenia a pril'ahlého okolia, zo dna 26.10.2021

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon NR SR ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov. www.slov-lex.sk

e Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon FZ CSSR ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3, v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmendch, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu Casu pre
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Statistického uradu SR &. 323/2010 Z. z., ktorym sa ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb, v zneni neskorSich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov. www.sutn.sk

e [lavsky, M. — Ni¢, M. — Majdiach, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatel'stvo
Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.



e Kolektiv autorov: ZBORNIK PREDNASOK ZO SEMINARA. Zilinska univerzita v Ziline v USI Zilina
december 2010. ISBN 978-80-554-0285-7.

e  Vyparina, M. akol.: Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska
univerzita 2001, ISBN 80-7100-827-3. www.usi.sk

e www.skgeodesy.sk, www.mapa.zoznam.sk, www.google.sk/maps, www.reality.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.e-obce.sk

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH): Veobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach volnej sut'aze, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj predavajuci budi konat’ s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH): Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno
hodnotenu stavbu nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota (TH): Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metody:
e  Metdda porovnavania
e Kombinovana metoda (len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu)
e  Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie vychadza zo zakladného vztahu:
VSHg = TH * kpp, [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a v§eobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urCenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na ureni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotenu nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:
e  Metdda porovnéavania
e  Vynosova metoda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)
e  Metodda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzt'ahu:
VSHpoz =M * (VHmy * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(USI Zilina - ISBN 80-7100-827-3).

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podl'a zakladného vztahu:
VH:M.(RU.kCU.kv.kzp.kvp.kK.kM)[€],
kde: VH -  vychodiskova hodnota,



M- pocet mernych jednotiek,

RU -  rozpoctovy ukazovatel’ podl'a pouzitej metodiky v cenovej Grovni 4. Stvrtroka 1996,

kcy -  koeficient vyjadrujici vyvoj cien stavebnych prac a materidlov medzi obdobim 4. §tvrtroka
1996 a poslednym znamym terminom ohodnotenia. Podl'a poslednych znamych Statistickych
tidajov vydanych SU SR pre 2. Q 2021 = 2,707,
zdroj: https://www.usi.sk/index.php/sk/blog/stavebnictvo,

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kyp - koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby,

kg - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky,

ky koeficient vyjadrujici uzemny vplyv, je stanoveny na zaklade dopravnej vzdialenosti a polohy

ohodnocovanych nehnutel'nosti — Bratislava III, k. u. Nové Mesto = 1,05.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poskodenie alebo nedokoncenie stavby zohladiuje percentudlnym
odhadom dokoncenia jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podl'a zdkladného vztahu: TH=VH — HO alebo: TH=VH(TS/100) [€]
kde: TH-  technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO -  hodnota zodpovedajuca vyske opotrebenia stavby [€],
TS —  technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS =100 — O, kde O — opotrebenie stavby [%].

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE
a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Stanovenie
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec
k dispozicii jednoznacne identifikovatelné podklady pre porovndvanie. Z podkladov porovnatelnych
nehnutelnosti musia byt zrejme resp. preskimatelné najmd 3 hlavné faktory porovnavania (ekonomickeé,
polohové a fyzické). Vynosova hodnota (kombinovand metdda) nie je pocitana, nakol'’ko predmetom ohodnotenia
je nehnutel'nost,, ktord nie je pouzivana na podnikanie, a nedosahuje trhovy vynos formou prenajmu. Metoda
polohovej diferenciacie bola zvolena ako najvhodnej$ia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti,
nakol’ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tdto mala dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj predavajici konaji s patricnou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou. Vypocet
vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktori vydala Zilinsk4 univerzita v roku 2001. ISBN 80—7100—827-3.

b) Vlastnicke a eviden¢né tudaje:

bl) List vlastnictva €. 1 - ¢iastoény:
Jedna sa o nehnutel'nost’ zapisani v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres Bratislava I1I,
obec BA-m.¢. NOVE MESTO, v katastralnom uzemi Nové Mesto, nasledovne:
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape




Stavby

Vlastnik

Vid' LV

Iné tdaje — vid' LV
CAST C: TARCHY
vid LV

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia, najmi datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim za ucasti zastupcu vlastnika a znalca, vykonané dna
26.10.2021. Vramci miestnej obhliadky boli premerané rozmery predmetu postdenia, vyhotovena
fotodokumentacia technického stavu, vybavenia nehnutel'nosti a pril'ahlej lokality.

d) Technickd dokumentacia, najméd porovnanie stladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym
skutocnym stavom: Znalcovi bola poskytnuta technicka dokumentécia,
o PD: situacia, pddorysy, rezy, pohl'ady, vymery, zo dia 07.10.1943,

o Vymer — stavebné povolenie zo dia 06.11.1942,
° Vymer — povolenie o zacati uzivania domu (kolauda¢né rozhodnutie), zo dna 01.10.1943,
° Uzemnoplémovacia informacia, zo dna 12.10.2021,

znalcom nebol zaznamenany nestlad so skuto¢nym stavom.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skuto¢nym stavom: Znalcom nebol zaznamenany nesulad so skutoénym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
e [nd budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. C. 13616/1, ul. Pri dvore €. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.c. NOVE MESTO, k. 4. Nové Mesto, na LV ¢. 1,
e Pozemky p. &. 13616/1, 13616/2 ,,C*, okres Bratislava III, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. . Nové
Mesto, na LV ¢. 1.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: Nie su.
2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. €. 13616/1, ul. Pri dvore €. 3 (areal vozovne
Jurajov dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. u. Nové Mesto, na LV ¢. 1



POPIS STAVBY

Dispozi¢né rieSenie:

1.PP — schodisko, pra¢ovna, kotolna, sklady, bunker, chodby

1.NP a 2. NP (podkrovie)

Povodny byt €. 1 (3 izbovy) ma hlavny vstup z hlavného priecelia budovy a je rozlozeny len v prizemnej Casti.
Obsahuje zadverie, verandu, predsien, chodbu, komoru, kuchynu, kapel'nu s WC, 3 izby.

Povodny byt €. 2 (3 izbovy) ma hlavny vstup z hlavného priecelia. Na prizemi sa nachadza vstupné zadverie
a hala so schodiskom. Hlavna cast bytu sa nachadza v podkrovi. Hlavnu cast’ bytu tvori hala na poschodi
s povodnym kuchynskym kutom (v sucasnosti vyhotovené prepojenie s bytom ¢&. 3), kupelna so zachodom,
komora, $pajza, 3 obytné miestnosti.

Povodny byt €. 3 (4 izbovy) ma vstup z bo¢ného ¢ela domu. Na prizemi sa nachadza vstupné zadverie, predsien,
kuchyna, komora, $pajza, zachod a dve izby. Z predsiene je pristup drevenymi schodmi do podkrovia, kde sa
nachadza hala s kuchynskym katom, predsien, kupeltia so zachodom a dve izby. Z jednej izby je vstup na dreveny
balkon. (V sucasnosti je byt ¢.2 a €. 3 prepojeny chodbou v podkrovi.)

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betonu; deliace konstrukcie - tehlové a monolitické

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom betéonové monolitické

- Schodisko — betonové, povrch - cementovy poter

- Upravy vniitornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné tukové

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - jednoduché ocel'ové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla (nebol osadeny — hodnotim ako poskodenost’ 100%)

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievac
kombinovany s ustrednym vykurovanim (nefunkéné)

- Vnttorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) — svetelnd (hodnotim stupen
poskodenosti 100%, nakol'’ko bola vsetky rozvody vytrhané

1. Nadzemné podlazie

- Zéklady - betonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehalv skladobnej hr. nad 40 do 50 cm (obvodové konstrukcie 50 mm,
vnutorné nosné — 300mm); deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové (z Casti viditeIné tramy,
prevazne podhladom)

- Schodisko - mikké drevo s podstupnicami

- Strecha - krovy — sedlové s polvalbami; krytiny strechy na krove - palené a beténové Skridlové obycajné
jednodrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zédveterné listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné §tukové, zdrsnené (miera poskodenosti je uvedena
v tabul’ke)

- Upravy vntitornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné §tukové (miera poskodenosti je uvedend v tabulke) -
vnutorné obklady - prevaznej Casti kupel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva (poskodené) ; okna - dvojité ramové (von a dnu
otvarané — z Casti poSkodené)

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, dlazby a podlahy ost. miestnosti -
keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vana liatinova (bola vyruband); - umyvadlo — poskodené ; zachod - splachovaci bez
umyvadla - poskodené

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi — liatinové — v ¢ase
obhliadky - vytrhané

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja (poskodené)

- Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzag - s poistkami (v ¢ase obhliadky vytrhana elektrika i poistky)

- Vnutorné rozvody plynu - zemného plynu (vytrhané!

1. Podkrovné podlazie
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové



- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovaym podhl’adom drevené tramové

- Schodisko — rebrikové na povalu

- Upravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné tukové (miera poskodenosti je uvedena v tabul’ke) -
vnutorné obklady - prevaznej Casti kupel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva (z Casti poskodené) ; okna - dvojité ramové (von a
dnu otvarané — z Casti poSkodené) ); okenice a vonkajsie rolety - drevené

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, dlazby a podlahy ost. miestnosti -
keramické dlazby

- Vybavenie kupelni - vana liatinova (bola vyburana); zachod - splachovaci bez umyvadla (poskodené)

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi — liatinové — v Case
obhliadky - vytrhané

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja (poskodené)

- Vnutorné rozvody kanalizacie - liatinové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) — svetelna (v case obhliadky vytrhand)
- Balkén — dreveny, v znacnej miere poskodeny

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok ;o . 2
Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] kzp
1. PP 1943 8,5%10,6+3,6*5,15 108,64 120/108,64=1,105
1. NP 1943 10,6%22,1+1,7*13,1 256,53 120/256,53=0,468
* * * *
1. Podkrovie 143 BTTERISTOATEET0TIN 504 50 120/204,59=0,587

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m” ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota |Pogk.[%]| Vysled.

1 Osadenie do terénu

1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055 0 1055,0
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250 0 1250,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 25 300,0
7 Stropy

7.1.as rovaym podhladom betdénové monolitické, prefabrikované 1040 0 1040,0

a keramické
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20 16,0
16 Schody bez ohl'adu na nosnti konstrukciu s povrchom néstupnice

16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 30 371,0
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 50 75,0

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 0 50,0




25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 0,0
30 Rozvod vody
30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30 90 3,0
Spolu 5020 | | 4500,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany
, , . 65 100 0,0
s ustrednym vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci 155 100 0.0
olej, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks) ’
37 Vnutorné vybavenie
37.7 vylevka alebo umyvadlo na nohy (2 ks) 40 0 40,0
45 Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistkami (1 ks) 145 0 145,0
Spolu | 405 | | 1850
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota |Posk.[%]] Vysled.
2 Zaklady
.2.2.2’1 betonove - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou 520 0 520,0
izolaciou
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 0 1290,0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 30 280,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 760,0
8 Krovy
8.3 viznicové sedlové, manzardové 575 0 575,0
10 Krytiny strechy na krove
10.2.c palené a betonové skridlové obycajné jednodrazkové 535 15 454,8
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len zl'aby a zvody, zaveterné listy 55 25 41,3
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 0 20,0
14 Fasadne omietky
14.3.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3
do 12 60 0 60
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50 0 50
15 Obklady fasad
15.4.a obklady Sindlom do 1/3 60 0 60
16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom néstupnice
16.7 mikkeé drevo s podstupnicami 190 0 190,0
17 Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 40 318,0
18 Okna
18.4 dvojité ramové (von a dnu otvarané) 380 20 304,0
21 Kovové mreze (na prevladajucom pocte okien v podlazi)
- vyskytujuica sa polozka 75 0 75,0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koplosné
. S 355 10 319,5
parkety (drevené, laminatové)




23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 25 112,5
24 Ustredné vykurovanie
24. lr.a te;r)loyo'd. ] ryozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - 560 100 0.0
hlinikové, liatinové
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 0,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
. . 55 90 5,5
centralneho zdroja
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 0,0
Spolu 7095 | 5595,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (3 ks) 75 0 75,0
37 Vnutorné vybavenie
37.1 vana liatinova (1 ks) 40 100 0,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 80 2,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 80 10,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 50 40,0
40.4 vane (1 ks) 15 50 7,5
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 50 15,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30 50 15,0
45 Elektricky rozvadzac
45.2 s poistkami (1 ks) 145 100 0,0
Spolu 475 1645

1. PODKROVIE

Bod | Polozka

| Hodnota |Pogk.[%]| Vysled.

4

13

14

17

18

20

22

23

24

Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)
Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené
Stropy
7.1.b s rovaym podhl'adom drevené tramové
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozinkovaného plechu
Fasadne omietky
14.4.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3
Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva
Okna
18.4 dvojité ramové (von a dnu otvarané)
Okenice a vonkajSie rolety
20.1 drevené
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo§né
parkety (drevené, laminatové)
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby
Ustredné vykurovanie

1290

160

400

760

20

50

530

380

90

355

150

15

40

30

10

20

1290,0

160,0
300,0
760,0
20,0

42.5

318,0
266,0

90,0

319,5

120,0




24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi -
hlinikové, liatinové
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155 100 0,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z

560 100 0,0

centralneho zdroja 33 20 33
Spolu | 4955 | | 3691,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50 0 50,0
37 Vnutorné vybavenie
37.1 vana liatinova (2 ks) 80 100 0,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks) 50 80 10,0
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160 50 80,0
40.4 vane (2 ks) 30 50 15,0
41 Balkon
41.2 vymery do 5 m* (1 ks) 105 95 53
Spolu | 475 | | 160,3
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,707
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,05
’ ¥ 2
5 VypocethU na ,m Vs R o m 7P Hoc}nota R’U H(zdnota I}U
Podlazie ZP neposkodeného Stkodeného podlazia neposkodeného poskodeného
podlazia P P podlazia [€/m’] podlazia [€/m’]
(5020 + 405 * (4500 + 185 *
I.PP 1,105)/30,1260 1,105)/30,1260 181,49 156,16
(7095 + 475 * (5595,5 +164,5 *
1.NP 0,468)/30,1260 0,468)/30,1260 242,89 188,29
. (4955 +475 * (3691,5 +160,3 *
1. Podkrovie 0,587)/30,1260  0,587)/30,1260 173,73 125,66

TECHNICKY STAV

Budova je v katastri nehnutel'nosti evidovana ako ina stavba. Vzhl'adom na dispozi¢né rieSenie, Gcel a vyuzitie
zarad’'ujem dant v zmysle RU ako rodinny dom.

V zmysle kolaudaéného rozhodnutia, bol objekt dany do uzivania v r. 1943, v stiCasnosti je odpojeny od vsetkych
inzinierskych sieti, je nevyuzivany a schatraly.

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti kubickou metédou

Prvok dlhodobe;j Podiel zo stavby Podiel na sucte | Stav pri prehliadke (3)%(4)/100 [%]
zivotnosti (1) celkom [%] (2) PDZ [%] (3) [%] (4)

Zaklady 8,94 14,17 100 14,17
Murivo 29,62 46,96 100 46,96
Stropy 16,74 26,54 100 26,54
Schodisko 2,46 3,90 100 3,90
Krov 5,32 8,43 100 8,43
Sudet y 63,08 \ y 100,00
Zakladna zivotnost stavby: 100 rokov

Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %



Zakladna zostatkova zivotnost’:

Zostatkova zivotnost’:

Predpokladana zivotnost™

3 3
\% 8
TT:{ZZ+ 2-V}={100+ ! 2-78}%46rokov
2%77 2*100

T =100,00 % z 46 rokov ~ 46 rokov

Z=V+T="78+ 46 =124 rokov

Podlazie | Zadiatok uzivania | V[rok] | T [rok] Zrok] | O[%] | TS[%]
1. PP 1943 78 46 124 62,90 37,10
1. NP 1943 78 46 124 62,90 37,10
1. Podkrovie 1943 78 46 124 62,90 37,10
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ] Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1943

Vychodiskové hodnota 181,49 €/m**108,64 m**2,707*1,05 56 042,82

Vychodiskovd hodnota 56 1 ¢ ¢ 241 08 64 m2,707%1,05 48 221,10

poskodeného podlazia

Technicka hodnota 37,10% z 48 221,10 17 890,03
1. NP z roku 1943

Vychodiskova hodnota 242,89 €/m**256,53 m**2,707*1,05 177 102,77

Vychodiskové hodnota g5 9 €/24956 53 m+2,707%1,05 137 291,29

poskodeného podlazia

Technicka hodnota 37,10% z 137 291,29 50 935,07
1. Podkrovie z roku 1943

Vychodiskova hodnota 173,73 €/m**204,59 m**2,707*1,05 101 026,84

Vichodiskovd hodnota 5 o6 6112404 50 m+2,707+1,05 73 073,35

poskodeného podlazia

Technicka hodnota 37,10% z 73 073,35 27 110,21
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

.. Vychodiskova hodnota bez| Vychodiskova hodnota .
Podlazie el b ST Technické hodnota [€]

1. podzemné podlazie 56 042,82 48 221,10 17 890,03
1. nadzemné podlazie 177 102,77 137 291,29 50 935,07
1. podkrovné podlazie 101 026,84 73 073,35 27 110,21
Spolu \ 334 172,43 258 585,74 95 935,31

Poskodenost’ stavby: ( 334 172,43€ - 258 585,74€) / 334 172,43€ * 100 % = 22,62%

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢. 13616/1, ul. Pri dvore €. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.&. NOVE MESTO, k. . Nové Mesto, na LV &. 1, sa nachadza v areali
vozovne Jurajov dvor, kde sa jedna prevazne o plochy zastavané zariadeniami sluziacimi mestskej hromadnej
doprave a autobusovej doprave (spevnené plochy, depa, adm. budovy, sklady, + prislusenstvo a pod.). V okoli st
obyvatel'stvu k dispozicii $portoviska, kupalisko, Statne Grady, urady mestskej a miestnej samospravy, zakladné,
stredné a vysoké Skoly, banky a pobocky bank, siet obchodov, nemocnice, polikliniky, kina, divadla, domy
kultary, restauracie a siet’ d’alSich sluzieb obyvatel'stvu. Hustota obyvatel'stva nie je v danom mieste vysoka.
Pristup k objektu je po mestskej komunikacii, pred objektom je moZznost’ parkovania. V blizkosti objektu je
umiestnena zastavka MHD. Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 10 min. V meste je v dosahu vlakova
autobusova a lodné doprava. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom zaznamenané.



b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie nehnutel'nosti je mozné v zmysle UPI, ako zariadenia sluziace mestskej hromadnej doprave
a autobusovej doprave (spevnené plochy, depa, adm. budovy, sklady, + prislusenstvo a pod.). Komeréné vyuzitie
nehnutelnosti znalec neuvazuje.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najmé zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou: V tarchach je uvedené: CAST C: TARCHY
Por. ¢.: vid. LV.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Vseobecna hodnota bytov vypocitana metdédou polohovej diferenciacie:

Ina budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢. 13616/1, ul. Pri dvore ¢. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.&. NOVE MESTO, k. 4. Nové Mesto, na LV &. 1, sa nachadza v areali
vozovne Jurajov dvor, kde sa jedna prevazne o plochy zastavané zariadeniami sluziacimi mestskej hromadnej
doprave a autobusovej doprave (spevnené plochy, depd, adm. budovy, sklady, + prisluSenstvo a pod.).
V dostupnej vzdialenosti sa nachadza zmie$ana zona zastavana bytovymi aj nebytovymi budovami. V blizkosti
objektu je umiestnena zastavka MHD. Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 10 min. Pozemok je rovinaty.
Moznost’ parkovania je v bezprostrednej blizkosti dostatocnd. Pripravenost’ inzinierskych sieti je vel'mi dobra,
reprezentovana verejnou kanalizaciou, vodovodom, plynovodom, moznost'ou napojenia na elektricki energiu,
telefon, internet. Na zaklade tychto skutocnosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutel'nostami, ktory
uvadzaju v realitnych kancelaridch stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,95

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda \ Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,950 + 1,900) 2,850
11. trieda Aritmeticky priemer 1. a II1. triedy 1,900
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,950
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,523
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,950 - 0,855) 0,095




Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis/Zdovodnenie

Trieda

kPDI

Vaha

Vi

Vysledok

Kppi*vy

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji
obce

Stcasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost’ vyzaduje okamzita rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel'nosti
l'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na
okolie a bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a
skladovanie

Prislusenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade,
s dvorom, predzahradkou, zdhradou a d’alsim
zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost’ do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatel'stva

Orientéacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spolocné anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba,
letisko, lodna doprava a pod.

Obcianska vybavenost’ (urady, skoly, zdrav., obchody,

sluzby, kultura)
krajsky urad, stid, banka, danovy urad, vysoka skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a
sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby
bezny hluk a prasnost’ od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - uzemny rozvoj, vplyv na

nehnut.
bez zmeny

Moznosti d’al§ieho rozsirenia
ziadna moznost’ roz$irenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost’

III.

II1.

1.

I1I.

IL.

IL.

1.

II.

III.

III.

0,950

0,950

0,095

0,950

0,950

2,850

2,850

2,850

1,900

2,850

1,900

2,850

2,850

0,950

1,900

0,950

0,095
0,095

0,950

13

30

10

10

20

12,35

28,50

0,76

6,65

5,70

28,50

25,65

17,10

9,50

17,10

13,30

19,95

28,50

7,60

17,10

7,60

0,67
0,38

19,00

Spolu

180

265,91




VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov \ Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 265,91/ 180 1,477
'VSeobecna hodnota VSHg =TH * kpp =95 935,31 € * 1,477 141 696,45 €

3.2 POZEMKY

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:
e  Metdda porovnavania

e Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)

e Metdda polohovej diferenciacie

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: LV €. 1

POPIS

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskové hodnota na 1 m* pozemku,
kpp - koeficient polohovej diferenciécie.

Pozemok je rovinaty. Moznost’ parkovania je v bezprostrednej blizkosti dostato¢na. Pripravenost’ inzinierskych
sieti je vel'mi dobra, reprezentovana verejnou kanalizaciou, vodovodom, plynovodom, moznostou napojenia na
elektricku energiu, telefon, internet.

Na zaklade tychto skutoc¢nosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutel'nost’ami, ktory uvadzajt
v realitnych kancelariach stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:

Spolu Spoluvlastnicky p 2
Parcela Druh pozemku i i Vymera [m’]
13616/1 zastavana plocha a nadvorie 310,00 1/1 310,00
13616/2 zastavana plocha a nadvorie 6487,00 1/1 6487,00
Spolu vymera, | \ . 6797,00
Obec: Bratislava
Vychodiskové hodnota: VHyy = 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu BB koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu

. ksv . miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient vSeobecnej o . ’ . 1,20

situdcic rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

K Standardnym vybavenim,
v

- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
$port so Standardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuzitia

kp . L oo : .
koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
vztahov dopravy

kp 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnu vyrobu a sklady 1,00



koeficient funkéného  (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a
vyuzitia Gzemia technické vybavenie
ki . . R . . .
Koeficient technickej 36:66th }ii(s)zrtel})vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 1.30
infrastruktiry pozemku ny
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov \ Vypocet \ Hodnota
= * * * * %
Koeficient polohovej diferenciacie ll(P(];O *11’2(())0 1,00%*1,00%1,00* 1,30 1,5600
/S ; * = 2 %
Jednotkova vseobecnd hodnota pozemku Y?I;OMOJ VHy * kep = 66,39 €/m 103,57 €/m*
VYHODNOTENIE
Nézov \ Vypocet | Vieobecna hodnota [€]
parcela ¢. 13616/1 310,00 m” * 103,57 €/m” * 1/1 32 106,70
parcela ¢. 13616/2 6 487,00 m” * 103,57 €/m” * 1/1 671 858,59

Spolu ] ] 703 965,29




I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

Inéd budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. ¢. 13616/1, ul. Pri dvore €. 3 (areal vozovne Jurajov
dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.c. NOVE MESTO, k. 4. Nové Mesto, na LV ¢. 1,

Pozemky p. & 13616/1, 13616/2 ,,C*, okres Bratislava III, obec BA-m.¢&. NOVE MESTO, k. u. Nové
Mesto, na LV €. 1.

Odpoved’:

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov \ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Iné budova (Vila Jurajov dvor) s. ¢. 1018, na p. €. 13616/1, ul. Pri dvore ¢. 3
(areal vozovne Jurajov dvor), okres Bratislava III, obec BA-m.c. NOVE 141 696,45
MESTO, k. 4. Nové Mesto, na LV €. 1
Pozemky

LV ¢&. 1 - parc. & 13616/1 (310 m?) 32 106,70

LV ¢&. 1 - parc. & 13616/2 (6 487 m?) 671 858,59
Spolu pozemky (6 797,00 m?) 703 965,29
'VSeobecna hodnota celkom 845 661,74
'VSeobecna hodnota zaokrihlene 846 000,00
VSeobecna hodnota slovom: OsemstoStyridsat’Sest’tisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmid zavady viaznuce na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutelnostou, si uvedené v Casti I - Posudok, 3. Stanovenie vSeobecnej
hodnoty, po "c". Mimoriadne rizika neboli znalcom identifikované.

V Bratislave dia 30.10.2021 Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING
znalec



IV. PRILOHY

l. Objednavka ¢. OTS2103916 SNM/21/093/J1, zo dna 18.10.2021 1x A4
2. Vypis z listu vlastnictva €. 1, kataster.skgeodesy.sk, zo dia 18.10.2021 15x A4
3. Mapa zbgis.skgeodesy.sk, zo diia 14.10.2021 2x A4
4. PD: situacia, podorysy, rezy, pohlady, vymery, zo diia 07.10.1943 10 x A4
5. Vymer — stavebné povolenie zo dia 06.11.1942 2x A4
6. Vymer — povolenie o zacati uzivania domu (kolauda¢né rozhodnutie),

7o dna 01.10.1943 1x A4
7. Uzemnoplanovacia informacia, zo dita 12.10.2021 7x Ad
8. Fotodokumentécia predmetu posudenia a pril'ahlého okolia, zo diia 26.10.2021 S5x A4

I 010 L TSRS 43 x A4






Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEI'NOST{

Okres : 103 Bratislava IIT Datum vyhotovenia : 18.10.2021
Obec : 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia o 16:26:57
Katastralne uzemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 15.10.2021 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Pocet parciel: 1

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
13616/2 6487 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej stéasti
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

STAVBY nevyziadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

1z14



Okres
Obec

Katastralne tizemie

103

529346
804690

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Bratislava II1

Bratislava-Nové Mesto

Nové Mesto

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

CIASTOCNY

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

18.10.2021
16:26:31
15.10.2021 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel’nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
13616/1 310 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 1018 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 13616/1
Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznac¢ena stipisnym ¢islom

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyziadané.

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby

1z14




1018

13616/1 20 | Pri dvore 3 1

Iné udaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda

Druh stavby
20 Ina budova

Umiestnenie stavby

1

Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, 11
SR, ICO: 603481

Titul nadobudnutia

ZIADOST OSM 92/PA/71-VZ 378/92.

Ziadost’ o zapis ¢. MAG/2004/16373/28633-1 zo dna 10.05.04

Ziadost’ 0 zapis MAG/2004/20457/36116-1 zo dia 10.6.2006 ( GP ¢. 38/2004, PK vlozky ¢. 1001, ¢. 10360).
Ziadost o zapis ¢.MAG/06/28488/63725-3/Bz zo dia 27.9.2006

Zamenna zmluva V-17816/06 zo diia 04.12.2006

Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla ¢. Star-2 907/2006 zo dita 20.11.2006

Ziadost’ o zapis ¢. MAG/07/No/Ja MAGS SNM 1275/07-1/3447 zo dita 8.1.2007

Ziadost’ o zapis ¢. MAGS SNM 19982/07-1/422762 zo dna 31.05.2007

Ziadost’ o zapis MAG/07/No/28104-479600 zo dna 15.08.07

Ziadost’ o zapis stavby ¢.j. Star-3195/2007 zo dita 21.12.2007

Ziadost’ o zapis MAG/OSN/stadion zo dia 12.06.2008

Protokol ¢. 11 88 0922 06 00 zo dia 15.12.2006

Ziadost o zapis MAG/07 zo dna 30.07.2007

Zamenna zmluva V-36983/08 zo diia 09.02.2009

Notarska zéapisnica N 33/09, Nz 6580/09, NCRIs 6585/09 zo dia 03.03.2009

Ziadost’ o zapis vlastnického prava ¢. MAG/OSN/cesty-Racéa zo dna 23.3.20009.

Protokol o odnati spravy ¢. 11 88 0052 05 00 zo dna 19.4.2005 a ¢. 11 88 0787 03 00 zo dna 2.2.2004, Z-9271/09
Rozhodnutie o zruSeni a urceni supisného a orientacného ¢isla ¢. Star - 1581/2012 zo diia 30.10.2012, GP ¢.
50/2012, €. over. 2399/2012 - prepracovany GP ¢. 13/2003, ¢. over. 318/2003, Z-19856/12

Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla ¢. Star-1582/2012 ZO DnA 30.10.2012, Z-19859/12

Ziadost’ ¢. MAGS SNM 36363/2013 zo diia 23.04.2013 o zépis delimita¢ného protokolu ¢.1/2013 o odovzdani a
prevzati nehnuteného majetku zo dna 15.02.2013, Z-8692/13

Ziadost o zapis MAGS SNM-40265/14-7/37564 zo dna 11.2.2014, Delimita¢ny protokol ¢.24/2013, Z-4049/14
Delimitacny protokol ¢. 3/2014 reg. ¢. 240/2014-2050-3010, Z-18998/14

Ziadost MAGS OGC 33950/2017/4321 zo dia 09.01.2017;

Delimitaény protokol ¢. 1/2016, reg.¢.42/2016-2050-3010 zo dna 21.12.2016, Z-750/17

Potvrdenie o prideleni stpisného a orienta¢ného Cisla stavby ¢. VRAA/1913/2018/P-5 zo diia 16.01.2017, Z-
2058/18

Oznamenie o urceni supisného ¢isla ¢. 2-1913/2018/VRAA zo dna 16.01.2017, Z-2058/18

Oznéamenie o urceni supisného ¢isla €. 1-1913/2018/VRAA zo dna 16.01.2017, Z-2058/18

Zapis vlastnickeho prava . MAGS OGC 34972/2019/81780 zo dna 21.02.2019, Protokol ¢.ASM-171/2019 o
odovzdani pozemkov zo dia 19.02.2019, Z-3785/2019.

Delimita¢ny protokol ¢. CPBA-ON-3-001/2019-PS o prechode vlastnictva nehnutel'ného majetku statu v stlade so
zakonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zo dna 4.4.2019, Z-6670/2019 -
vz.4755/19

Zapis listiny o supisnom ¢isle ¢. 9428/2016/VRAA/P-30 zo dia 19.9.2016,

Delimita¢ny protokol zo dna 15.3.1993 , Dotatok ¢. 1 zo dia 07.09.2004, Z-7160/2020

Iné udaje
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GP ¢. 63/2005

Zapis GP ¢.JK 6/2005, Z-6595/06

GP ¢. 24/07

Zapis GP ¢.13/2009 zo dia 20.3.2009, Z-3132/09.

Rozhodnutie o oprave chyby X - 292/09.

GP ¢. 280/2011

Zapis GP ¢. 48/2013 (ov.¢. 2574/2013), Z-7028/14

Zapis geometrického planu €. 42/2014 na odstranenie stavieb p.¢. 11281/1,2,3,4 a oddelenie pozemku p.¢. 11281/23,
uradne overeny pod ¢. 759/2014 dna 16.04.2014, N-31/15

Zapis GP ¢.14/2015 na oddelenie pozemkov p.¢.11281/26, 11281/27, 11281/28, 11281/29, overeny dna 10.3.2015
pod ¢.428/2015, N-51/15

Ziadost’ ¢. MAGS SSN - 37179/16-304476/LVi zo dia 06.06.2016 o zapis GP ¢. 7/2016 (ar.ov. 954/2016) na
zameranie autocviciska na p.¢. 17029/60, R-3687/16

Zapis GP na vyznacenie vecného bremena prava uloZenia inz. sieti, iradne overen¢ho diia 30.03.2016 pod ¢.
546/2016, Z-5964/16

GP ¢.53/2016, ¢.overenia:137/2016, V-31957/16

GP ¢. 81/2015, uradne overeny pod €. 1674/15 na zameranie skutoéného stavu stavby a pristavby p.¢. 17029/4, Z-
19850/16

Ziadost MAGS-OGC-44567/17/361809 zo dita 07.28.2017 o zapis GP &. 30137/2017 (tar.ov. 1369/2017) na uréenie
vlastnickych prav k p.¢. 13625/15,17-39, R-4719/17

Zapis GP ov.¢. 2847/2017 na zameranie rozostavanej stavby podzemnej garaze p.¢. 11281/1,6,23,26,27,32-41,43-46
a oddelenie p.¢. 11281/16,17,28-31,42; Z-23667/17

Zapis GP ov.¢. 287/2018 na zameranie rozostavanej stavby futbalového $tadiona p.¢.
11281/1,23,31,32,34,35,40,41,45-55,57-64 a oddelenie p.C. 11281/56; Z-4698/18

Zapis GP ¢.1927/2017, Z-16946/2018

GP 1365/2018 overeny 27.6.2018

Zapis GP ov.¢. G1-1944/2019 na zameranie zozostavanej stavby adminstrativnej budovy SO 004 NES, Z-18964/19
Rozhodnutie OU ¢&. X-272/2021 zo diia 20.07.2021

Poznamky K nehnutelnosti

V zmysle ustanoveni § 71 ods.3 Katastralneho zakona udaje katastra, ktorych hodnovernost’ -
bola vyvratend, sa nesmu pouzivat - dvojité vlastnictvo Casti p.¢.23049/2 na LV 1 na zaklade
HZ 321/83/111 a casti povodnej nehnutelnosti p. ¢.17071 na LV 3272 na zaklade D 832/88, D
144/92

Spravca
Pocet spravcov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
4 Mestsk4 &ast’ Bratislava - Nové Mesto, Junicka 1, Bratislava, PSC 831 04, SR, ICO: 603317
Titul nadobudnutia
Bez zapisu.
Iné udaje
Protokol €. 11 88 0557 13 00 o zvereni nehnutel'ného majetku hlavného mesta SR Bratislavy a s nim stvisiacich
prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto - pozemky registra C KN parc.¢.11280/56,
11280/57 zo dna 03.12.2013, Z- 11276/14
K vlastnikovi €. 1 je sprava k nehnutel'nosti na pozemok registra C KN parc.¢. 21995 podl'a Protokolu €. 11 88 0233
14 00 zo dna 28.05.2014, Z-15489/2021
Poznamky
Bez zapisu.
Néjomca
Pocet najomcov: 3
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
2 NFS, a.s., Sasinkova 5, Bratislava, PSC 811 08, SR, ICO: 50110055

Titul nadobudnutia
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Zmluva o najme ¢. 08-83-1084-07-00, N-16/2008 ~ 3285/08,

Dodatok €. 1 k zmluve o ndjme pozemku €. 8-83-1084-07-00 zo dnia 08.07.2009, Dodatok €. 2 k zmluve o najme
pozemku ¢. 08-83-1084-07-00 zo diia 05.11.2014, N-31/15 ~ 1033/15

Zmluva o najme pozemku ¢. 08-88-0820-14-00 zo dna 5.11.2014, N-51/15 ~ 1565/15

Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych zmlav zo dia 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015,
Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16

Iné udaje

K vlastnikovi €.1 je ndjomny vzt'ah na pozemky p. ¢. 11281/1, 11281/30, 11281/31, 11281/47, 11281/50, 11281/52,
11281/55, 11281/59, 11281/56 do 12.2.2058 ~ 3285/08, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych
zmlav zo dia 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dna 16.12.2015, Z-13664/16, GP
ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17; GP ov.¢. 287/18, Z-4698/18

K vlastnikovi ¢.1 je ndjomny vztah na pozemok p. ¢. 11281/17, 11281/34, 11281/35, 11281/36, 11281/37,
11281/38, 11281/39, 11281/45, 11281/46, 11281/51, 11281/48, 11281/49, 11281/53, 11281/54, 11281/60,
11281/57, 11281/58, 11281/61, 11281/62, 11281/63, 11281/64, 1128176, 11281/82, 11281/87, v rozsahu
408267/416848 k celku do 12.2.2058 ~ 3285/08, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjomnych zmlav zo
dna 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dna 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢.
2847/2017, Z-23667/17; GP ov.¢. 287/18, Z-4698/18; GP ov.¢. G1-1944/2019, Z-18964/19

K vlastnikovi €.1 je ndjomny vzt'ah na pozemok p. €. 11281/23 v rozsahu 2167/33398 k celku na dobu ur¢iti do
12.8.2058, N-51/15 ~ 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjomnych zmliv zo dna 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dna 16.12.2015, Z-13664/16

K vlastnikovi €.1 je najomny vztah na pozemok p. ¢. 11281/26, 11281/40, 11281/41, 11281/65, 11281/66,
11281/67, 11281/73, 11281/74, 11281/75, 11281/84, 11281/85, v rozsahu 4456/125154 k celku na dobu ur¢ita do
12.8.2058, N-51/15 ~ 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjomnych zmlav zo dna 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17;
GP ov.c. G1-1944/2019, Z-18964/19

Poznamky

Bez zapisu.

Trubiniov4 Valentina, Doc. PhDr. CSc., Rozvodna 19, Bratislava, PSC 831 01, SR, Datum
narodenia: 06.01.1937

Titul nadobudnutia

Zmluva o najme ¢. 164/2007 zo dna 23.05.2007

Iné udaje

K vlastnikovi €. 1 je ndjomny vzt'ah na pozemok parcelné ¢islo 21965/92 od 01.01.2007 na dobu neurciti

Poznamky

Bez zapisu.

Tehelné, a.s., Sasinkova 5, Bratislava, PSC 811 08, SR, ICO: 50109936

Titul nadobudnutia

Zmluva o ngjme ¢. 08-83-1084-07-00, N-16/2008 ~ 3285/08,

Dodatok €. 1 k zmluve o ndjme pozemku ¢. 8-83-1084-07-00 zo dna 08.07.2009, Dodatok ¢. 2 k zmluve o najme
pozemku ¢. 08-83-1084-07-00 zo diia 05.11.2014, N-31/15 ~ 1033/15

Zmluva o najme pozemku ¢. 08-88-0820-14-00 zo diia 5.11.2014, N-51/15 ~ 1565/15

Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych zmlav zo dia 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015,
Nz 57714/2015 zo dia 16.12.2015, Z-13664/16

Iné udaje
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K vlastnikovi €.1 je najomny vzt'ah na pozemky p. ¢. 11281/15, 11281/16, 11281/33 do 12.2.2058~ 3285/08,
Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z najomnych zmlav zo dia 24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015,
Nz 57714/2015 zo diia 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.c. 2847/2017, Z-23667/17

K vlastnikovi €.1 je ndjomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/17, 11281/34, 11281/35, 11281/36, 11281/37,
11281/38, 11281/39, 11281/45, 11281/46, 11281/51, 11281/48, 11281/49, 11281/53, 11281/54, 11281/60,
11281/57, 11281/58, 11281/61, 11281/62, 11281/63, 11281/64, 11281/76, 11281/82, 11281/87 v rozsahu
8581/416848 k celku do 12.2.2058 ~ 3285/08, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjomnych zmlav zo dna
24.06.2016, Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dia 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017,
Z-23667/17, GP ov.¢. 287/18, Z-4698/18; GP ov.c. G-1944/2019, Z-18964/19

K vlastnikovi €.1 je ndjomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/23 v rozsahu 31231/33398 k celku na dobu urcita do
12.8.2058, N-51/15 ~ 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjomnych zmlav zo diia 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dia 16.12.2015, Z-13664/16

K vlastnikovi €.1 je ndjomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/26, 11281/40, 11281/41, 11281/65, 11281/66,
11281/67, 11281/73, 11281/74, 11281/75, 11281/84, 11281/85 v rozsahu 120698/125154 k celku na dobu urcita do
12.8.2058, N-51/15 ~ 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjomnych zmliv zo dna 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dha 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17,
GP ov.¢. G1-1944/20119, Z-18964/19

K vlastnikovi €.1 je najomny vzt'ah na pozemok p. ¢. 11281/28, 11281/43, 11281/69, 11281/70 na dobu urcita do
12.8.2058, N-51/15 ~ 1565/15, Potvrdenie o prechode prav a povinnosti z ndjomnych zmliv zo dna 24.06.2016,
Notarska zapisnica N 2169/2015, Nz 57714/2015 zo dita 16.12.2015, Z-13664/16, GP ov.¢. 2847/2017, Z-23667/17;
GP ov.¢. G1-1944/2019, Z-18964/19

Poznamky
Bez zapisu.
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

PARC.13461/2 PODLA ZIADOSTI OSM/1993/6 SCH

52 PARC. OD 13183/68-23054/7 PODLA ZIADOSTI OSM/1993/3 SCH.

PARC.11489 - ZIADOST C.OSM/93/SCH ZO DNA 23.7.1993

ZAPIS GP C.46/93

STAVBA NA PARC.11903/10 PRI ZMENE K.U V R.1990 PRESLA Z K.U.VINOHRADY
ZIADOST OSM/93/Sch O ZAPIS DELIMITACNEHO PROTOKOLU ZO DNA 22.7.1993
ZAPIS GP C. 461/93-2/93 NA ZAMERANIE STAVBY

OPRAVA CHYBNEJ VYMERY PARC.23049/2

ZIADOST ZN.OSM/93/SCH/4 O ZAPIS PROTOKOLU ZO DNA 8.3.1994

ROZHOD. MU B-NOVE MESTO C.STAR.-3401/94 ZO DNA 2.11.1994

ZIADOST C.66/94 ZO DNA 11.10.1994 O ZAPIS MANDATARNEJ ZMLUVY ZO DNA 12.2.1993 A DODATKU C.1 ZO
DNA 25.3.1994

OPRAVA VYMERY PARC.23054/1 PODLA ROZHOD. KU B-MESTO C.2.2.01/5-4232/94
ZIADOST ZN.OSM 1/95/SCH ZO DNA 25.1.1995 O ZAPIS STAVBY

ZAPIS GP C. 31320902-04-206/94 - VZ 281/95

ZIADOST ZN. OSMM/2517/95/VO ZO DNA 22.8.1995

ZIADOST ZN.OSMM-2443/95/VO ZO DNA 13.9.1995 O ZAPIS PROTOKOLU O VRATENI ZVERENEHO MAJETKU ZO
DNA 2.11.1993

ROZHODNUTIE KATASTRALNEHO URADU C.201/5-150-45/96 ZO DNA 29.2.1996.
ZIADOST O ZAPIS C.OSMM-46/1996 ZO DNA 8.1.1996.

ZIADOST OSMM-3240/96/VO, GP 17439221/4-96

ZIADOST OSMM-3895/95/VO, GP 31321704/221-400/95

OSVEDCENIE O VYDRZANI N 42/96, NZ 22/96 ZO DNA 25.10.1996
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ZIADOST OSMM/2162/96 Z 20.5.1996

ZIADOST OSMM/243/96 Z 22.1.1996, GP 11657651-3/95
Osvedcenie o vydrzani N 06/97, Nz 02/97 zo dia 7.2.1997
ZIADOST OSMM/793/97 Z 26.2.1997

Ziadost OSMM-1303/97 zo 7.4.1997

Ziadost OSMM/1078/97 z 22.5.1997

Ziadost OSMM/2362/97/Se

Ziadost OSMM/3456/97/Ka, GP 1485/97

Dar V-181/99 zo diia 8.3.1999

Ziadost OSMM/3558/97/Ka Z 12.9.1997

Ziadost OSMM/3301/97/Ka z 19.8.1997

Ziadost OSMM/2506/97/Ka z 24.6.1997

Ziadost OSMM/2922/95/VO z 28.9.1995

Ziadost OSMM/4451/96/Ka zo 14.11.1996

Ziadost OSMM/481/98/Ka z 3.2.1998

Ziadost OSMM/4609/97/Ka z 20.11.1997

Ziadost OSMM-3795/97/Ka

Ziadost OSMM-463/97

Ziadost OSMM-2993/95/VO

Ziadost, listina &.Star-1401/2001

Kupa V-110/02, V-111/02, V-112/02, V-113/02 zo diia 11.2.2002
Ziadost SNM-1788/02/Ks

Kipna zmluva V - 108/02 zo dna 24.4.2002

Kipna zmluva V - 109/02 zo dna 24.4.2002

Dar V-2962/01 zo diia 13.8.2002

Ziadost SNM-9345/2002/No z 3.12.2002
Osvedcenie o vydrzani N 422/02, Nz 376/02 z 26.11.2002

Ziadost SNM-2307/2000/Ja zo diia 24.3.2000

Kupa V-3690/02 zo dia 12.2.2003

Ziadost’ o zapis &. SNM-2207/2001/No zo diia 4.5.2001
Ziadost o zapis &. SNM-2481/2001/No zo diia 4.5.2001
Delimita¢ny protokol zo dna 8.8.2002

Delimita¢ny protokol zo dna 27.8.2002

Delimita¢né protokoly zo dia 28.8.2002

Ziadost SNM-3319/01/Ks zo diia 11.5.2001

Ziadost’ o zapis &.SNM-6430/01Ks zo dta 13.9.2001
Ziadost’ o zapis ¢.SNM-6412/01/Ks zo dita 13.9.2001
Ziadost' o zapis &.SNM-6411/01/Ks zo diia 13.9.2001
Ziadost listina SNM-4481/01/Ks zo diia 27.6.2001
Rozhodnutie ¢.X-59/03-Sp. zo dna 26.6.2003

Ziadost o zapis SNM-8043/02/KS zo dia 12.11.2002
Ziadost MAG/2004/6943/11592-1 zo diia 25.2.2004
Rozhodnutie ¢.X-76/04 zo dia 11.5.2004

Ziadost MAG/2004/15889/28029-1 zo dita 6.5.2004
Delimitacny protokol o prevzati nehnute'ného majetku
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Ziadost SNM-3825/01/Ks a MAG/2004/18816/53761-3

Ziadost’ o zapis MAG/2003/12960/No z 22.7.2003

Ziadost’ o zapis MAG-2003-2357/Ks zo dita 15.1.2003

Kupa V-4103/04 zo dia 2.2.2005 (Sprava katastra Bratislava IV)

Ziadost' o zapis SNM-3825/01/KS zo diia 12.6.2001

Ziadost' o zapis MAG/2004/33717/57010-1 zo dita 24.09.2004.- Z-2287/04.

Ziadost' o zapis podl'a zn. MAG/8493/15337-2/05 zo diia 14.03.05

Ziadost’ o zapis podla zn. MAG/88994/15340-1/05 zo diia 14.03.05

Ziadost' &. PPaSM 53/05 zo dita 03.02.05

Ziadost' o zapis &. MAG-2005-1388/11335-13/Vi zo dia 24.02.05

Ziadost’ o zapis zo diia 07.04.05

Ziadost o zapis &. MAG/2005 zo dita 21.04.05

Dohoda o urovnani zo dna 2.11.2004

Ziadost & MAG/06/23806/56531-2/Bz zo diia 24.8.2006 /GP &. 58/2006, N 156/06, Nz. 32741/06 /
Ziadost &. MAGS SNM 13361/2007-1/157655, doplnené MAGS SNM 13361/07-6/470635

Iné udaje - nepriradené
ZBYTOK PARC.C.17090/1 O VYMERE 770 m2 V PARC.17090/12

PRAVO PRECHODU CEZ PARC.C.23054/5 ZAPISANU NA LV 2510 DO OBJEKTU PRECERPAVACEJ STANICE NA
PARC.C.23054/4 PODLA V-1175/95 ZO DNAS.3.1995

ZAPIS GP 31321704/221-283/96/1
1 M2 Z PARC.C.22038 ODCLENENY DO PARC.C.12290/7 PODLA GP 1808/96
GP 31371523-4/96

Néjom pozemku p.¢.11871/24 pre Spolok garaznikov LEGIO (31786456) do 30.10.2027 podl'a ndjomnej zmluvy zo dita
26.11.1997

Néajom pozemku p.¢.21969/2 pre SOFTEC spol. s r.0. (00683540) do 31.12.2021 podl'a ndgjomnej zmluvy zo dna 8.11.2001
Geom.plan ¢.025/2001

Néjom p.€.13616/1 pre Dopravny podnik Bratislava a.s. (492736) do 31.12.2025 podla najomnej zmluvy ¢.188807419900 zo
dia 4.2.2000

GP ¢&. 644/04 zo dia 02.12.04

GP ¢€.150/2007 na vymedzenie rozsahu duplicitného vlastnictva,Z-11498/07
Zapis GP ¢.86/2006

Zapis GP ¢. 30094/2016 (ov.¢. 1854/2016), Z-22134/16

zmena kodu na pozemku reg. C-KN parc.¢. 23049/2, R-5006/16

Zapis GP ¢. overenia 2184/2017, V-33775/2018.

GP tr.ov. 2807/17, V-7296/19

Protokol o oprave chyby ¢. X-277/2020 zo dia 24.11.2020, ZPMZ ¢. 6406

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

- NA PARC. 17 029/2 ZAL. PRAVO PRE SLOVAKIA - BUS A.S. PODLA V-2727/94 ZO
DNA 11.8.1994

- Vecné bremeno - Predkupné pravo na parc.€.17029/12 o vymere 2224 m2 a najom tejto parcely
v prospech SHELL Slovakia, s.r.o. do 30.9.2016 podl'a V-2495/97 zo dna 16.7.1997

7z 14



Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zdkona €.79/1957 Zb. o vyrobe rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizatny zdkon) v spojeni s §69 ods. 10 zdkona NR SR €.656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia, a.s., ICO: 36361518 podla
geometrického planu ¢.171/2011 na pozemku registra C-KN parc.c. 12070/12 a parc.¢.22018/1,
tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢.8753 na trase Rz PPC-Rz
Pionierska a ¢.8208 na trase Rz Pionierska-RZ Lamac, podla Z-21370/11

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zakona ¢. 79/1957 Zb. o Vyrobe rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizatny zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zdkona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361518) podla
geometrického planu ¢. 175/2011 na pozemkoch parc.¢. 17015/89,90,97,173, 22246, tykajuce
sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8828 na trase PPC - Rz Podunaj ské
Biskupice a ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky, Z-21368/11

Vecné bremeno v zmysle ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z., zriad’ovat’ a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku registra C KN parc.¢. 12205/3, v
prospech opravneného: Orange Slovensko, a.s. (ICO 35697270), Z-5958/13

Vecné bremeno podl'a § 66 ods. 1 zakona ¢. 351/2011 Z.z.

- povmnost vlastnika pozemkov registra E KN parc.¢. 13443/2, 13444/1, 13462/1 strpiet a
pravo spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO: 35763469) ako opravneneho z vecného bremena
zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na dotknutych nehnutel'nostiach

- s vykonom prav vecného bremena st spojené opravnenia vstupovat’ v suvislosti so
zriad’ovanim, prevadzkovanim, opravami a udrzbou vedeni na nehnutel'nosti a vykonavat’
nevyhnutné Gpravy pody a jej porastu, najméa odstranovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty
ohrozujuce bezpecnost a spol'ahlivost’ vedenia, ak to po predchadzajucej vyzve neurobil
vlastnik alebo uzivatel pozemku, Z-4012/2017

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 pism.a) zdkona ¢. 351/2011 Z. z.zdkona o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270
spocivajuce v zriad’'ovani a prevadzkovani verejnej siete a stavani ich vedenia na pozemkoch
registra C KN parc. ¢.21713, 21714/3, Z-2136/2018.

Vecné bremeno - spocivajiiceho v povinnosti strpiet’ na pozemkoch registra C KN parcelné
¢islo 21995, 11871/24 , zriadenie a uloZenie stavebnych objektov SO 12.1 Verejny vodovod
DN 200 zokruhovanie Kominarska - Racianska, SO 44 Rekonstrukcia stoky - Skultétyho, SO
45 Rekonstrukcia verejného vodovodu DN 100 na DN 300 Ursinyho ( vodné stavby ) a
uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie vodnych stavieb, a to v rozsahu vyznacenom v
geometrickom plane :

¢. 73/2016, uradne overenom dia 21.6.2016 pod ¢. 1246/2016 na uloZenie inZinierskej siete (
vodovod ) na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 21995

¢. 99/2017, uradne overenom dila 13.10.2017 pod €. 2300/17 na ulozenie inzinierskych sieti na
pozemku registra C KN parcelné ¢islo 11871/24

¢. 1910/2017 tradne overenom dia 14.11.2017 pod €. 2530/17 na uloZenie a uzivanie
inzinierskej siete ( kanalizacia ) na pozemku registra C KN parcelné ¢islo 21995 (diel €. 2)

a vstup osob a vjazd vozidiel na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 21995 v celosti a na
pozemok registra C KN parcelné ¢islo 11871/24 v rozsahu vymedzenom v geometrickych
planoch, za ucelom prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie vodnych stavieb, spdsobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti

vprospech:
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO 35850370, Presovska 48, 82646 Bratislava,
podla V-8812/18 zo dna 12.04.2018

Vecné bremeno- spocivajuceho v povinosti strpiet’ na pozemku registra C KN parcelné ¢islo
21995 zriadenie a uloZenie kanalizaénych pripojok, uzivanie, prevadzkovanie, opravy a
odstranenie kanaliza¢nych pripojok, v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢.
1910/2017, tiradne overenom dnia 14.11.2017 pod €. 2530/2017 (diel €. 5, 6 a 7 ) a v povinnosti
strpiet’ vstup 0s6b a vjazd vozidiel na pozemok registra C KN parcelné ¢islo 21995 v celom
rozsahu, z dévodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie vodnej stavby vprospech:
Bavint, s.r.0, ICO 36725994, podl'a V-8816/18 zo dia 12.04.2018
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Vecné bremeno spocivajuce strpiet na pozemku reg. C KN parc.¢. 21995:

a) zriadenie a ulozenie elektrickej pripojky k stavbe "Obytny subor Residence, Racianska ul.
bratislava, cast’ Penzionovy dom A.I a Polyfunkény bytovy dom A.II" a to v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom tradne overenym pod ¢.1546/2018,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy, udrzby, rekonstrukcie a odstranenia elektrickej pripojky k
stavbe "Obytny subor Residence, Racianska ul. bratislava, ¢ast’ Penzionovy dom A.l a
Polyfunkény bytovy dom A.II" a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom tradne
overenym pod ¢.1546/2018,

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel cez nehnutel'nost’ z dovodu uZzivania, prevadzkovania, opravy,
udrzby, rekonstrukcie a odstranenia elektrickej pripojky k stavbe "Obytny subor Residence,
Racianska ul. bratislava, ¢ast’ Penzionovy dom A.I a Polyfunkény bytovy dom A.IT"
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v plsm a) a b) v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom uradne overenym pod ¢.1546/2018,

v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ICO: 36361518), podla V-1683/2019 zo dia
14.02.2019.

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1, pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciach v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO 35845007) ako
opravneného, spocivajice v prave zriadovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia
na pozemku registra C KN parc.¢. 23049/24, podl'a GP ov¢. G1-175/2019, Z-3368/2019

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. (ICO: 35 845 007) ako opravneného,
spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra E KN parc.¢. 11462/3, Z-889/19

Vecné bremeno "in personam" spoéivajice v prave:

- zriadenia a ulozenia NN a VN kablovych rozvodov,

- uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia kablovych rozvodov, stavby "BA - Nové
Mesto, TS 548, NNK, TS, VNK" v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 141-1/2018,
ur. ov. 1730/2018,

- vstupu a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie kdblovych
rozvodov opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti, vratane zriadenia a ulozenia NN a VN kablovych rozvodov a
uzivania, prevadzkovania, oprav a odstranenia kablovych rozvodov

na pozemkoch registra C KN parc.¢. 21975, 21978, 21988, v prospech Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. (ICO: 36 361 518), podl'a V-6749/2019 zo dia 03.04.2019

Vecné bremno "in rem" na pozemky registra C KN parc.¢. 13608/162, 22246/1, spocivajuce v
povinnosti vlastnika strpiet’ pravo prechodu pesi a prejazdu motorovym vozidlom v prospech
vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 17015/108, podl'a V-7296/2019 zo dna 10.04.2019

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti VNET a.s., ICO: 35845007,
spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra E KN parc.¢. 13610/3, Z-7341/2019

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spoloénosti VNET a. s. ICO: 35 845 007 ako
opravneného , spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia
na pozemku registra C KN parc.€. 21956, Z-16944/2020

Vecné bremeno in rem spocivajiuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na
nehnutel'nostiach v rozsahu podl'a GP uradne overeného pod ¢. G1-2110/2020
na pozemkoch registra C KN parcelné ¢islo 21973, 21988

a) zriadenie a uloZenie stavebnych objektov SO 41 Rekonstrukcia vodovodnej pripojky, SO 42
Rekonstrukceia kanaliza¢nych pripojok a SO 31 Horticovodna pripojka k stavbe "Bytovy dom
Budysinska 3, 3A

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inznierskych sieti,

¢) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok
inznierskych sieti na pozemky registra C-KN parc. ¢. 21973 a 21988 v celosti.

vprosp e c hvlastnika nehnutel'nosti:

- bytovych aj nebytovych priestorov v Stavbe BudySinska 3,3A so sipisnym ¢islom 14188 na
pozemku registra C KN s p.¢. 11309/1, , vratane prislusnych podielov na spolo¢nych castiach a
spoloénych zariadeniach domu so stpisnym ¢islom 14188 a na pozemku registra C KN p.¢.
11309/1 a pozemku registra C KN p.¢. 11309/2, podl'a V-2088/2021 zo dna 05.02.2021
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Vecné bremeno - spocivajuceho v prave:

a) zriadenia a uloZenia VN kéblového vedenia v ramci stavby "BA-Est. Zabi Majer-2. stavba,
22 kV vyvody SO 01 Preustenie 22 kV vedeni" v k.u. Nové Mesto a Raca v Bratislave ("VN
kablové vedenie") na zatazenych pozemkoch registra C KN parc.¢. 17090/2 v rozsahu
vymedzenom v geometrickom plane ov.¢. G1-2172/2020, registra E KN parc.¢. 13420, 13423 v
rozsahu vymedzenom v geometrickom plane ov.¢. G1-1985/2020

b) uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia VN kéablového vedenia na zat'azenych
pozemkoch registra C KN parc.¢. 17090/2 v rozsahu vymedzenom v geometrickom plane ov.¢.
G1-2172/2020, registra E KN parc.¢. 13420, 13423 v rozsahu vymedzenom v geometrickom
plane ov.¢. G1-1985/2020

¢) vstupu o0sdb a vjazdu vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie VN kéblového
vedenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) na
zat'azenych pozemkoch registra C KN parc.¢. 17090/2 v rozsahu vymedzenom v geometrickom
plane ov.¢. G1-2172/2020, registra E KN parc.¢. 13420, 13423 v rozsahu vymedzenom v
geometrickom plane ov.¢. G1-1985/2020 v prospech Zépadoslovenskd distribucnd, a.s., ICO
36361518, Culenova 6, 81647 Bratislava, podl'a V-10896/2021 zo 07.05.2021

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikéciach, v prospech spoloénosti VNET a. s. ICO: 35845007 ako opravneného ,
spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc.¢. 21969/1 v rozsahu vyznacenom v GP ¢.149/2019, ¢.overenia G1-
1085/2019, Z-9059/2021

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v prospech spolocnostl VNET a. s. ICO: 35845007 ako opravneného ,
spocivajice v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra C KN parc.¢. 22037 v rozsahu vyznacenom v GP ¢€.142/2019, ¢.overenia G1-
1084/2019, Z-9053/2021

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - pravo ulozenia elektrického stoziara na pozemku parc.¢. 17090/38, 17090/39
a pravo vstupu na pozemky parc.c. 17015/90,97, 17090/1,7,38,39, 22246 v rozsahu
nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, pravo vykonu povolenej ¢innosti na pozemkoch a z
dévodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom ulozenim 110 kV vzdusného vedenia v
prospech ZSE Distribucia a.s. (ICO 36361518), v rozsahu podl'a GP ¢. 78/2009 a GP ¢.
79/2009, v sulade s § 10 zékona €. 656/2004 Z.z. o energetike.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu cez ¢ast’ pozemku parc.¢. 17090/1 v rozsahu
vyznacenom v GP ¢. 40/2009 v prospech Pittel + Brausewetter Holding Slovakia s.r.o0.(ICO
35914211), podl'a V-14690/10 zo diha 08.07.2010

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl.zdkona ¢.79/1957 Z.b. o vyrobe,rozvode a spotrebe elektriny
(elektrizany zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona €. 656/2004Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zikonov prospech spolocnost1 ZSE Distribucia, a.s. (IC0:36 361 518) so sidlom
Culenova 6,816 47 Bratislava podl'a GP ¢.174/2011 na pozemku
parc.é.17090/7,17090/38,17090/39 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia:2x110kV
vedenie ¢.8834 na trase PPC-Rz Lamac a ¢.8753 na trase PPC-Rz Pionierska,Z-21367/11

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. zdkona €. 79/1957 Zb. o Vyrobe rozvode a spotrebe
elektriny (elektriza¢ny zdkon) v spojeni s § 69 ods. 10 zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti ZSE Distribucia,a.s. (ICO: 36361518) podl'a
geometrického planu €. 176/2011 na pozemkoch parc.¢. 13605/32, 17029/ 1, tykajice sa
elektroenergetického zariadenia: 4x110 kV vedenie ¢. 8834 na trase PPC - Rz Lamag, ¢. 8753
na trase PPC - Rz Pionierska, ¢. 8840 na trase PPC - Rz Ostredky a ¢. 8828 na trase PPC - Rz
Podunajské Biskupice, Z-1318/12

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v zmysle ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zékona 351/2011 Z.z. zriad’'ovat’ a
prevadzkovat verejnu siet’ na pozemkoch p.¢. 21981, 21969/1, 21956 v prospech opravneného:
Orange Slovensko, a.s. ICO 35697270, Z-2484/13

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - pravo ulozenia a prevadzky plynovej pripojky na pozemku parc.¢. 15123/13 v
rozsahu vyzna¢enom v GP ¢. 29/2013 (¢.ov. 898/13) v prospech vlastnika pozemkov parc.¢.
15123/39, 15123/157 a stavby sup.¢. 13495 na parc.c. 15123/39 podl'a V-25144/13 zo dia
20.03.2014

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270 v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, t.j. opravnenie zriad’ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
pozemku reg."C" parc.¢.22246, Z-18575/14

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno in personam: spoc¢ivajice v prave zriadenia, uloZenia, uzivania,
previdzkovania, opravy a odstranenia elektrickej pripojky na pozemkoch reg. "E" parc.c.
13444/1 a parc.¢. 13462/2 v rozsahu vyzna¢enom v GP ¢. 498/2013, uradne overenom pod €.
1815/2013, vstup 0sdb a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie elektrickej
pripojky v celom rozsahu pozemkov reg. "E" parc.¢. 13444/1 a parc.¢. 13462/2 v prospech:
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.. ICO: 36361518, podl'a V-19810/15 zo dita 07.08.2015
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajice v prave na: a) zriadenie a uloZenie elektrickej pripojky, b)
uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky, c) vstupu os6b a vjazd
vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie elektrickej pripojky v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti a) a b) na pozemku reg. C-KN parc.¢. 17029/1 v
rozsahu geometrického planu tiradne overenom pod €. 1404/2014. V-27491/15.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - v prospech opravneného SWAN, a.s., ICO 47258314 spo¢ivajuce v prave
uloZenia inzinierskych sieti vo vyznacenom rozsahu GP ¢.161/2016 (over.¢. 822/16) zo dna
2.5.2016 v sulade s ust. § 66 ods.2) zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach na
pozemkoch registra E KN parc.¢.13422, 13441 podl'a ziadosti o zapis vecného bremena, Z-
8733/16.

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. zékona o elektronlckych
komunikaciach v prospech spolo¢nosti SWAN, a.s., ICO: 47 258 314 spocivajuce v zriadovani
a prevadzkovani verejnej elektronickej komunlkacnej siete a stavani ich vedenia na pozemkoch
registra E KN parc.¢.12199/2, parc.¢. 12200/1, parc.¢. 12200/2 a to v rozsahu podl'a
geometrického planu ¢. 115/2016, ur. ov. 543/2016 dna 30.03.2016, Z-7135/16

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spolocnostl Orange Slovensko,
a.s., ICO: 35697270, a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods.1 pism. a) zakona ¢.351/2011 Z.z. o
elektromckych komun1kac1ach t.j. opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’
ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemku reg."CKN" parc.¢.21973, 21988, 21951,
Z-7820/16

Vlastnik poradové ¢&islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronlckych komunikaciach
v platnom zneni v prospech spolo¢nosti SWAN, a.s., ICO: 47258314, spoéivajiice v zriadovani
a prevadzkovani verejnej elektronickej komumkacnej siete a stavani ich vedenia na pozemku
evidovanom v registri C KN parc.¢. 21714/3, v rozsahu uvedenom v GP €. 123-2/2016, urad.

overenom dna 30.03.2016 pod ¢. 546/2016, Z-5964/16

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajice v povinnosti vlastnika pozemku parc.¢. 17015/97 strpiet’:
-uloZenie a prevédzku vodovodnej armaturnej Sachty s oznac¢enim 216 v rozsahu vymedzenom
v GP 120/2009, over.¢. 3052/2009

-vstup osdb a V_]aZd vozidiel z dévodu 0drzby, oprav a rekonstrukcie armaturnej Sachty v
rozsahu nehnutelnosti v prospech Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s., ICO: 35850370
podla V-17943/16 zo dha 12.7.2016

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v prospech opravneneho z vecného bremena spoloénosti Orange Slovensko,
a.s., ICO 35697270, na pozemky parc.¢. 21968/78, 21968/64, 23049/24, 23049/23,ato v
rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zdkona o elektromckych komumkamach t.j.
opravnenia zriad’'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na cudzej
nehnutel’nosti podl'a Z-11074/16

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v prospech opravneného z vecného bremena spolo¢nosti Orange Slovensko,
a.s. (ICO: 35697270), a to v rozsahu ustanovenia § 66 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 351/2011 Z.z. o
elektronickych komunikaciach, t.j. opravnenie zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’
ich vedenia na cudzej nehnutelnosti a to na pozemku registra C KN parc. ¢. 23048/3, Z-
10772/16

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam na pozemok registra C KN p.¢.12205/3 a pozemok registra E KN
p.€.12199/2 spocivajice v povinnosti povinného strpiet’

a) zriadenie a ulozenie elektrickej pripojky

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektrickej pripojky

c) vstup 0s0b a vjazd vozidiel z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie elektrickej pripojky
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO:36361518 v
rozsahu geometrického planu ¢. 53/2016, uradne overenom pod €. 137/2016 zo dna 01.03.2016,
podl'a V-31957/16 zo dna 23.11.2016

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno zriadené podla § 66 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 351/2011 Z.z. na pozemky
registra C KN parc.¢. 11462/42, 11749/1,3, 12381/1, 21714/2, 21957, 21966, 22021/1 a

pozemok registra E KN parc.c. 13467 v prospech spolocnostl "VNET a. s., 1CO: 35 845 007 zo
dna 07.10.2016, Z-22272/16

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - in personam spocivajice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na pozemku registra C KN p.¢.11462/42 a na pozemkoch registra E KN p.¢.11463, 21283/105
a) zriadenie a ulozenie horucovodnej pripojky,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie horacovodne;j pripojky k stavbe "Obytny
stbor Skultetyho ulica, Bratislava", a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom
¢.103/2015, tradne overenym dna 01.02.2016, pod ¢.121/16,

c) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie
horticovodnej pripojky opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu
vymedzenom geometrickym planom a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti v
prospech Bratislavska teplarenska, a.s., [CO:35823542, podla V-33742/2016 zo dna
30.01.2017
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno "in personam" spocivajiice v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na pozemku registra C KN parc.¢. 21995

a) zriadenie a ulozenie vodovodnych pripojok k verejnému vodovodu DN 200 a to v rozsahu
Vymedzenom GP ¢. 107/2016 (ar.ov. 1925/16),

b) uzivanie, prevddzkovanie, opravy a odstranenie vodovodnych pI'lpO]Ok k stavbe "obytny
subor Skultetyho 3. a 4.ctapa, mimoarealova infrastruktura, 2.faza" a to v rozsahu
vymedzenom GP €. 107/2016 (tr.ov. 1925/16),

¢) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie vodovodnych
pripojok v rozsahu pozemku registra C KN parc.¢. 21995 v celosti v prospech Bavit, s.r.o.
(ICO: 36 725 994), podl'a V-1613/2017 zo dia 13.02.2017

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spoloénosti Slovak Telekom, a.s. (ICO
35763469), spocivajice v prave zriadovat a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
cudzej nehnutel'nosti - pozemok registra C KN parc. €. 12612/15, vstupovat’ v suvislosti so
zriad'ovanim, prevadzkovanim, opravami a udrzbou vedeni na cudziu nehnutel'nost’ - pozemok
registra C KN parc. ¢. 12612/15, vykonavat’ nevyhnutné upravy pody a jej porastu, najma
odstrafiovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty ohrozujuce bezpecnost a spolahlivost’ vedenia,
ak to po predchadzajucej vyzve neurobil vlastnik alebo uzivatel’ pozemku, Z-26176/16

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods.1 a 2 zakona ¢. 351/2011 Z. z.zakona o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270
spocivajuce v zriad'ovani a prevadzkovani verejne;j siete a stavani ich vedenia na pozemku
registra C KN parc. ¢.12142/271, Z-1964/2017

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. (ICO
35763469), spocivajice v prave zriad’ovat a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na
nehnutel’nosti - pozemok registra C KN pare. €. 15125, 11281/17, 11281/23, vstupovat’ v
suvislosti so zriad'ovanim, prevadzkovanim, opravami a udrzbou vedeni na nehnutel'nost’ a
vykonavat’ nevyhnutné upravy pddy a jej porastu, najmé odstraniovat’ a okliesfiovat’ stromy a
iné porasty ohrozujuice bezpecnost’ a spol'ahlivost’ vedenia, ak to po predchadzajicej vyzve
neurobil vlastnik alebo uzivatel’ pozemku, Z-22420/2017

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - in personam spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na zatazenom pozemku registra C KN p.¢.21995, pozemku registra E KN p.¢.11891:

a) zriadenie a ulozenie elektro pripojok podla zmluvy,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektro pripojok a to v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom ¢.1877/2017 a v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢.
624/2017

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie elektro
pripojok opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism a) a pism b)
tohto odseku:

- na zatazené pozemky registra E KN p.¢.11891 v rozsahu vymedzenom geometrickym planom
¢.1877/2017

- na zatazeny pozemok registra C KN p.¢. 21995 v celom rozsahu v prospech Zapadoslovenska
distribu¢na a.s., [CO:36361518, podl'a V-34704/2017 zo dia 16.01.2018

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s.
(ICO 35697270) spocwajuce v prave zriad’'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete na pozemku
registra C KN parc. ¢. 11276/2, Z-1853/18

Vlastnik poradové ¢islo 1 Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych

komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s., [CO:
35697270 spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
stavbe poziarna stanica sup.¢. 726 na pozemku registra CKN parc.¢. 12205/3, Z-5352/18

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno (in personam) spocwajl'lceho v povinnosti vlastnika nehnutel'nosti pozemku
registra C KN parc. ¢. 21995 strpiet”.

a) zriadenie a uloZenie stavebného objektu SO 20.4 Horucovod - predizenie, 4. etapa

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie horicovodu v rozsahu podl'a GP, overeny
Okresnym tradom dia 30.11.2017 pod €. 2816/2017

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie horiicovodu
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spésobom nevyhnutnym
na vykon povolenej Cinnosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) tohto odseku na
pozemok registra C KN parc. ¢. 21995 celosti,

v prospech Bratislavska teplarenska, a.s. (ICO 35823542), podl'a V-10979/2018 zo dna
31.05.2018.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti Orange Slovensko, a.s., ICO:
35697270 spocivajuce v prave zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na
pozemku registra EKN parc.¢. 13625/101, Z-5868/18
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolocnostl Slovak Telekom, a.s., ICO: 35763469
spocivajice v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku
registra E KN parc.¢. 13625/101, 13666/1, 13670/5, 13673, 13670/1 a pozemku registra C KN
parc. €.13699, Z-21164/18

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl'a ustanovenia § 66 ods.1, 2 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektornickych
komunikaciach:

- Povinnost’ vlastnika pozemku registra C KN parc.¢. 21988, 21973 strpiet’ pravo spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s., ICO 35763469, ako opravneného z vecného bremena zriad’ovat’ a
prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenie na dotknutej nehnutelnosti;

- S vykonom prava vecného bremena st spojené opravnenia vstupovat’ v stvislosti so
zriad'ovanim, prevadzkovanim, opravami a udrzbou vedeni na nehnutel'nost’ a vykonavat
nevyhnutné Gpravy pody a jej porastu, najmé odstraiiovat’ a okliesiiovat’ stromy a iné porasty
ohrozujuce bezpecnost’ a spolahlivost’ vedenia, ak to po predchadzajicej vyzve neurobil
vlastnik, alebo uzivatel’ pozemku, Z-22057/2018

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolo¢nosti VNET a.s. ICO: 35 845 007ako
opravnené¢ho , spocivajuce v prave zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia
na pozemkoch registra C KN parc.¢. 21969/1 a 21956, Z-894/19

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam k pozemku registra C KN parc.¢. 21956 spocivajuce v prave na:
a) zriadenie, ulozenie a existenciu stavebného objektu SO 031 Pripojka plynu - ¢ast’ prelozka
plynovodu vratane jeho ochranného a bezpec¢nostného pasma v ramci stavby "Narodny
futbalovy stadion, parkovanie a doplnkové funcie - zmena 1, na ul. V. Tegelhoffa 4, Bratislava"
v k.0. Nové Mesto (d’alej len "plynarenské zariadenie" v prislusnom tvare),

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy, rekonstrukcie a odstranenie plynarenského zariadenia, a
to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 153/2018 (iradne overenym pod ¢. G1-
2494/2018), a to vylucne len v Casti geometrického planu diel 3,

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby oprav a rekonstrukcie
plynarenského zariadenia opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu
a spdsobom nevyhnutnym na Vykon povolenej Cinnosti, vratane ¢innosti uvedenych v bode a) a
b) na pozemok registra C KN parc.¢. 21956 v k.t Nové Mesto v celosti,

v prospech opravneného z vecného bremena: SPP - distribucia, a.s. (ICO 35910739), podla V-
5737/2019 zo dia 20.03.2019

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno in personam na pozemky registra C KN parc.¢. 11281/17,15125,21956
spocivajuce v povinnosti strpiet’:

a) zriadenie a ulozenie stavebnych objektov SO 031 Pripojka plynu a SO 032 Pripojka
horticovodu k stavbe Narodny futbalovy Stadion, parkovanie a doplnkové funkcie - zmena 1, na
ul. V.Tegelhoffa 4, Bratislava, k.i. Nové Mesto

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inzinierskych sieti a to v rozsahu
GP ¢.153/2018

¢) vstup o0so6b a vjazd vozidiel z dévodu prevadzky, drzby, oprav a rekonstrukcie pripojok
inzinierskych sieti na pozemky registra CKN parc.é. 21956 a 15125, k.u. Nové Mesto v celosti
a na pozemok registra C KN parc.¢. 11281/17 ,k.u. Nové Mesto v rozsahu vymedzenom GP ¢.
153/2018, overov.¢. G1-2494/2018 v prospech Slovenské elektrarne - energetické sluzby, s.r.o.
ICO 44553412 podl'a V-5739/2019 zo diia 28.03.2018

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno in personam k pozemkom registra C KN parc.¢. 11281/17 a parc.¢.21956
spocivajlice v prave:

- zriadenia a ulozenia VN pripojky

- uzivania, prevadzkovania, opravy a odstranenia VN pripojky

- vstupu 0sob a Vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky, udrzby,oprav a rekonstrukcie VN pripojky
v rozsahu podl'a GP ¢.110.3/2018 overov.¢.2758/2018 v prospech Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. ICO 36361518, a nim poverenym osobam v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym
na vykon povol ovacej ¢innosti, vratane zriadenia a ulozenia VN pripojky,
uzivania,prevadzkovania, opravy a odstranenia VN pripojky a vstupu 0sob a vjazdu vozidiel z
doévodu prevadzky,udrzby,oprav a rekonstrukcie VN pripojky, podl'a V-11531/2019 zo dina
23.05.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 pism. a) a ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni, v prospech spolocnostl VNET, a.s. ICO: 35845007,
spocivajlce v prave zriadovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch
registra C KN parc.¢. 21714/2 a parc.¢. 21714/3, podl'a oznamamenia zo dna 14.4.2019, Z-
7071/19
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecného bremena in personam spocivajiiceho v prave:

a) zriadenia a uloZenia elektrického vedenia,

b) prevadzkovania, modernizacie, udrzby, opravy a rekonstrukcie elektrického vedenia a jeho
uzivania spdsobom, na ktoré su urcené,

¢) vstupu, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami a v
rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v
bode a) a b), a to v rozsahu vymedzenom geometrickym planom ¢. 210/2017 (dradne overené
pod €. 2765/2017) k nehnutelnostiam: pozemku registra C KN parc.¢. 17090/7 v prospech SPP-
distribucia, a.s. ICO: 35910739 podl'a V-5736/2019 zo dna 7.6.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - in personam spocivajuce v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’
na zat'azenom pozemku registra C KN p.¢.21966:

a) zriadenie a ulozenie VN, NN kablového rozvodu a zariadenia (d’alej len "elektroenergetické
zariadenia"),

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie elektroenergetickych zariadeni k stavbe BA
Nové Mesto, rekonstrukcia TS0313, v rozsahu vymedzenom geometrickym planom tradne
overenym pod ¢.G1-145/2019,

¢) vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie
elektroenergetickych zariadeni opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v
rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v
pism a) a pism b) na zat'aZenom pozemku v celosti,

v prospech Zapadoslovenska distribucna a.s., ICO: 36361518, podl'a V-19366/2019 zo dia
06.08.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno "in personam" spocivajiice v povinnosti vlastnika pozemku registra C KN
parc.¢. 21973 strpiet’ v rozsahu podla GP ¢. 140.3/2019, Gr.ov. ¢. GP1-1279/2019

a) zriadenie a ulozenie stavebného objektu DO 51 Pripojka NN k stavbe "Bytovy dom
Budysinska 3, Bratislava" v k.i. Nové Mesto

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojky NN

¢) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky NN
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti, vratane ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) tohto odseku na
pozemok registra C KN parc.¢. 21973, 5

v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ICO: 36 361 518), podl'a V-33113/2019 zo dna
13.12.2019

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno k pozemkom registra C KN parc.¢. 21969/1, 21985/1 spocivajuce v povinnosti
vlastnika zat'azenych pozemkov strpiet’:

a) zriadenie a ulozenie elektrickej pripojky k stavbe "BA, Nové Mesto, Kutuzovova, VNK, TS,
NNK"

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy, udrzbu a odstranenie elektrickej pripojky,

¢) vstup 0sob, vjazd vozidiel z dovodu uzivania, udrzby, prevadzkovania, oprav a odstranenia
elektrickej pripojky opravnenym z vecného bremena nim poverenym osobam spésobom
nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti

a to v rozsahu vyznac¢enom v geometrickom plane ¢. 1501/2019

v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO: 36 361 518

podla V-38077/2019 zo dia 03.02.2020

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno "in personam" spocivajice v prave:

a) zriadenie a ulozenie stavebného objektu "SO 51 Pripojka NN - ¢ast prelozka" k stavbe
"Bytovy dom Budysinska 3, Bratislava" v k.i. Nové Mesto (d’alej len "pripojka NN")

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojky NN v rozsahu vymedzenom
geometrickym planom ¢. G1-1272/2020,

¢) vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcie pripojky NN
opravnenym z vecného bremena a nim poverenym osobam v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym
na vykon povolenej ¢innosti uvedenych v pism. a) a b) tohto odseku

na pozemky registra C KN parc.¢. 21973, 21988 v pr o s p e ¢c h Zapadoslovenska distribucna,
a.s., (ICO: 36 361 518), podl'a V-26463/2020 zo dna 21.10.2020

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemku registra E KN parc.¢. 13610/3
strpiet’ na pozemku zriadenie a ulozenie kanaliza¢nej pripojky, uzivanie, prevadzkovanie,
opravy a odstranenie kanaliza¢nej pripojky a vstup 0sob a vjazd vozidiel z dovodu prevadzky,
udrzby, oprav a rekonstrukcie kanalizacnej pripojky v rozsahu vyzna¢enom geometrickym
planom tur.ov.¢. G1-1800/2020 v p r 0 s p e ¢ h vlatnika nehnutel'nosti stavba Administrativa,
sklad, vzorkovna a dist s.¢. 14144 na pozemku registra C KN parc.¢. 13608/170, 13608/172,
podl'a V-7450/2021 zo dina 13.04.2021

V¥pis je nepouzitelny na pravne tkony
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 13616/1

Bratislavsky > Bratislava Ill > Bratislava-Nové Mesto > k.U. Nové Mesto

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba.



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 14.10.2021

Parcela registra C, 13616/2

Bratislavsky > Bratislava Ill > Bratislava-Nové Mesto > k.U. Nové Mesto

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. (1/2)
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia uzemného rozvoja
Oddelenie obstaravania izemnoplanovacich dokumentov

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
Ing. Jana Ivicova

Vas list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje Bratislava
MAGS OMV MAGS OOUPD Ing. Natalia Harnocova 12.10.2021
06.10.2021 63382/2021-457703

Vec: Uzemnoplanovacia informacia

ziadatel’: Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’
ziadost’ zo dna: 06.10.2021
pozemok parc. ¢islo: 17029/1; 17029/60; 17029/61; 170209/2; 17029/3; 17029/4;

17029/5; 17029/6; 17029/7; 17029/8; 17029/12; 17029/14;
17029/15; 17029/16; 17029/17; 17029/18; 17029/19;
17029/20; 17029/21; 17029/22; 17029/23; 17029/24;
17029/25; 17029/26; 17029/27; 17029/28; 17029/29;
17029/30; 17029/31; 17029/32; 17029/33; 17029/34;
17029/35; 17029/36; 17029/37; 17029/38; 17029/39;
17029/40; 17029/41; 17029/42; 17029/43; 17029/44;
17029/48; 17029/59; 13611/71; 13611/72; 13611/73;
13608/6; 13610/2; 13610/3; 13605/32; 13615; 13616/1;
13608/2; 13608/4; 13619/1; 13619/2; 13608/27; 13608/84;
13608/94; 13608/95; 13608/96; reg. ,,C*“ KN

katastralne tizemie: Nové Mesto

blizsia lokalizacia pozemku v Bojnicka ul.

uzemi:

zamer ziadatel'a: ,»Vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vSeobecnej

hodnoty pozemkov, ktoré su vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy, nachadzaju sa v areali vozovne Jurajov dvor
a st Zmluvou o najme ¢. 088300691400 v zneni jej dodatkov
prenajat¢ DPB, a.s. Tieto pozemky maji byt vlozené do
zakladného imania Dopravného podniku Bratislava, akciova
spolo¢nost’.*

Laurinska 7, II. poschodie, ¢. dveri 214

TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 3562 59 603 481 www.bratislava.sk uzemnedokumenty@bratislava.sk



Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého sticastou je zaujmové uzemie — parc. ¢. 17029/1; 17029/60; 17029/61;
170209/2; 17029/3; 17029/4; 17029/5; 17029/6; 17029/7; 17029/8; 17029/12; 17029/14; 17029/15;
17029/16; 17029/17; 17029/18; 17029/19; 17029/20; 17029/21; 17029/22; 17029/23; 17029/24;
17029/25; 17029/26; 17029/27; 17029/28; 17029/29; 17029/30; 17029/31; 17029/32; 17029/33;
17029/34; 17029/35; 17029/36; 17029/37; 17029/38; 17029/39; 17029/40; 17029/41; 17029/42;
17029/43; 17029/44; 17029/48; 17029/59; 13611/71; 13611/72; 13611/73; 13608/6; 13610/2;
13610/3; 13605/32; 13615; 13616/1; 13608/2; 13608/4; 13619/1; 13619/2; 13608/27; 13608/84;
13608/94; 13608/95; 13608/96; reg. ,,C*“ KN, reg. ,,C*“ KN, k. G. Nové Mesto, funk¢né vyuzitie
uzemia:
e plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, cislo
funkcie 701, stabilizované uzemie,
e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, stabilizované uzemie — parc. C.
13605/32; 17029/60; 13611/71 a ¢iastocne parc. ¢. 17029/1
e ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, rozvojové izemie — parc. C.
13608/27; 13608/94; 13608/95; 13608/96

Funk¢né vyuZzitie iizemia:

Plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, ¢islo funkcie
701.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia urCené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré
sluzia pre prevadzku: A — mestskej hromadnej dopravy (MHD), B — hromadnej dopravy (HD)
autobusove;.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektri¢iek, trolejbusov a autobusov, B -
stanice autobusovej dopravy.

Pripustné: v izemi je pripustné umiestnovat’ najma:

A zariadenia administrativy stvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre
zamestnancov, garaze a dielne, sklady, skladovacie plochy a prevadzky suvisiace s funkciou,
odstavné plochy a parkoviska suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a
vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia, meniarne.

B zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok,
odstavné statia, parkoviskd a parking-gardze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: vzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najma:

A zeleii liniovu a plosnt, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty, zariadenia na separovany zber
odpadu.

B zelen liniovu a plosnt, byty v objektoch funkcie — sluzobné byty.

Nepripustné: vuzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmi: stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného uzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelenl v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen



vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov
ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi padsmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individualnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadld, odstavné statia
a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpecného odpadu.
Nepripustné: vuzemi nie je pripustné umiestiiovat najmi: stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

V predmetnom tuzemi v zmysle prilohy evidujeme jestvujice zariadenia elektrickej distribu¢nej VVN
arozvodnej VN siete:

- 2x110 kV nadzemné vedenie a jeho ochranné pasmo
- 22 kV kablové vedenia
- elektrické stanice VN/NN

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho tizemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa

uskutocniuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktort predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neumerné zatazenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné zohl'adnit’:

* vo vnutornom meste sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a uzemia izolovanej zastavby, najméi bytové domy sidliskového
typu aenkldvy rodinnych domov. V dotvarani tUzemi je potrebné reSpektovat’
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu
funként plochu. Této tloha musi byt’ jednoznacéne rieSend na podrobnejSej zondlnej trovni.

Zikladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia).




Informujeme Vas, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky
su zverejnené na adrese:
https://www.bratislava.sk/sk/uzemny-plan

Dalsie uzemnoplanovacie dokumentacie a uzemnoplanovacie podklady s zverejnené na adrese:
https://www bratislava.sk/sk/zoznam-dokumentacii.

Komplexné informécie o VaSom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom uzemnoplanovacej informacie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informéacia na ten isty pozemok moéze byt vydana viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia ¢. j. 63382/2021-457703 zo dita 12.10.2021 plati jeden rok odo dia

jej vydania, ak nebola schvéalena nova tzemnopldnovacia dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky,
na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. arch. Marta Zavodna

veduca oddelenia

Priloha: Stanovisko referatu technickej infrastruktary ¢. 1071/21 zo dia 13.10.2021
Snimka z UPN hl. mesta SR Bratislavy

Co: MAG OOUPD - archiv
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
Stavebnictvo (370000), odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti (370901), pod evidenénym ¢islom 914882.

Znalecky ukon (znalecky posudok) je zapisany v denniku pod ¢islom 270/2021.

Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec



Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dia 02.11.2021

k bodu
Navrh na zvysSenie zakladného imania obchodnej spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava,
akciova spolo¢nost’

Navrh uznesenia
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta predlozeny material
prerokovala a odporu¢a MsZ

A. schvalit’
nepenazny vklad v hodnote ...................... EUR z majetku hlavného mesta SR Bratislavy do

zakladného imania obchodnej spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’,
so sidlom Olejkarska 1, 814 52, Bratislava, ICO: 00492736

B. zobrat’ na vedomie

navrh na zmenu zakladatel'skej listiny a stanov obchodnej spolo¢nosti Dopravny podnik
Bratislava, akciova spolo¢nost’ spocivajuci v zmene zakladného imania spolo¢nosti podla
Casti A tohto uznesenia

Hlasovanie:

pritomni: 14, za: 12, proti: 0, zdrzal sa: 2

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost’ opisu : Ing. Henrieta Mic¢uchova, v Bratislave, 02.11.2021



