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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu
schval’uje

1. zalozenie obchodnej spolo¢nosti MKK Grdssling s. r. 0., so sidlom Primacidlne namestie €.
1, 814 99 Bratislava, ktorej spolo¢nikmi buda hlavné mesto Slovenkej republiky Bratislava, so
sidlom Primacialne namestie 1, Bratislava a obchodna spolo¢nost’ National Development Fund
1., a.s., so sidlom Grosslingova 44, Bratislava, za ucelom revitalizacie a naslednej prevadzky
mestskych kipelov Grossling a mestskej kniznice, s podmienkou, Ze jej zalozeniu bude
predchadzat’ kladné stanovisko od Protimonopolného uradu SR

2. vklad hlavného mesta do zakladného imania spolo¢nosti MKK Grossling s. 1. 0.:

a) penazny vklad vo vyske 850 000,- EUR

b) nepenazny vklad, nehnutel'nost: pozemok parcela reg. C KN par. ¢. 21357, vo vymere
588 m?, zapisany na LV &. 1656, obec Bratislava, k.. Staré mesto, ktory sa zapoéitava
na vklad spolo¢nika vo vyske 197 500,- EUR, na zaklade znaleckého posudku ¢.
42/2021 vypracovaného znalcom Ing. Jurajom Talianom, PhD.

3. spolo¢enskul zmluvu obchodnej spolo¢nosti MKK Grossling s. r. o.

4. za konatel'ov obchodnej spolo¢nosti MKK Grossling s. 1. 0.:
a) Gabor Bindics
b) Ing. Martin Neupauer

5. za Clenov dozornej rady obchodnej spolocnosti MKK Grossling s. 1. o.:
a) Ing. Ivan Peschl, MSc.
D)



Dovodova sprava

Jednou =z priorit hlavného mesta SR Bratislavy je realizdcia projektu
»MKK Grossling v Bratislave®, ktory spociva v zrekonstruovani budovy Kupel'ov Grossling
a jej uvedeni do prevadzky ako verejnej infrastruktury, ktora bude slazit” Sirokej verejnosti ako
verejné kupele, kniznica a kulturne reziden¢né centrum.

MIB vypracoval overovaciu $tadiu realizovatel'nosti a podnikatel’sky plan na zaklade
dat zo 16 budapestianskych kapel'ov, dat od Spravy telovychovnych a rekreacnych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, dat z energetického auditu a dalSich
dostupnych zdrojov, z ktorych vyplyva, Ze projekt je realizovateI'ny a mal by byt samostatne
finan¢ne udrZzatelny a pocas prevadzky oddeleny od rozpoétu hlavného mesta. Pri
spolufinancovani hlavného mesta, externého partnera a banky, pri odhadovanej dennej
navstevnosti 450 T'udi, by mala byt prevadzka Kupelov Grossling financne udrzatelna.
Stcast'ou finanéného modelu je postupné splacanie tveru banke a tiez tvorba rezervy, ktorou
sa budu hradit’ reinvesticie nevyhnutné po dobu 15 rokov fungovania objektov. Projekt bude
mat’ verejny anie primarne komer¢ny charakter, ¢o sa odzrkadli v cenotvorbe kupelov
a dostupnosti pontikanych sluzieb Sirokej verejnosti. Predpokladany ¢as realizacie projektu je
2021-2026, pricom spustenie prevadzky projektu sa predpokladd na rok 2026. Prijmy
generované z infrastruktiry budu prioritne pouzité na jej prevadzku, drzbu a reinvesticie.

V nadvéznosti na informacie poskytnuté poslancom a poslankyniam v januari 2021,
hlavnému mestu sa podarilo dosiahnut’ predbeZznii dohodu o zapojeni spolahlivého
a bezpecného financovania projektu z externych zdrojov mimo rozpoctu mesta, ¢im sa
su¢asne umozni ziskanie bankového financovania, nakolko do6jde k zvySeniu vlastného
kapitalu projektu na uroven pozadovanu bankami. Celkova vyska financ¢nej investicie, ktort
bude treba preinvestovat’ na rekonStrukciu kupelov, sa odhaduje na 15 mil. eur bez DPH, z
¢oho 1 mil. eur bez DPH predstavuje naklad na obstaranie projektovej dokumentacie
a zabezpecenie autorského dozoru a 14 mil. eur bez DPH na samotnt realizaciu Projektu.
Zaroven bol uvedeny navrh priebeZzne konzultovany s Protimonopolnym dradom SR,
ktory bol bliZzSie oboznimeny s navrhovanym rieSenim financovania projektu
rekonstrukcie vratane zaloZenia obchodnej spolo¢nosti, ktora by projekt realizovala.
Vzhladom na Specificky charakter projektu (zaloZenie obchodnej spolo¢nosti
s kapitalovym vstupom z verejnych zdrojov) bolo potrebné uskutocnit® viaceré
konzultacie s Protimonopolnym tiradom SR. V sui¢asnosti sa pripravuje dokumentacia na
predloZenie oficidlnej Ziadosti 0 stanovisko Protimonopolného uradu SR k uvedenému
projektu.

Predbeznd dohoda so zapojenim externé¢ho financovania projektu spoc¢iva v zapojeni
Statnej obchodnej spoloc¢nosti Slovak Investment Holding, a. s., so sidlom Grdsslingova 44,
Bratislava (d’alej len ,,SIH*), ktorej jedinym akcionarom je Slovenskd zaru¢na a rozvojova
banka a. s., zalozend Ministerstvom financii SR. SIH je prostrednictvom svojej dcérskej
akciovej spolo¢nosti (fondu) National Development Fund II., a. s. (dalej len ,,NDFII®)
spravcom finanénych nastrojov ESIF pre oblast kultirneho a kreativneho priemyslu.
Vzhl'adom k tomu, Zze projekt rekonstrukcie Kupelov Grossling predpoklada vybudovanie
mestskej kniznice a kultirneho rezidenéného centra, SIH prostrednictvom NDFII moze
poskytnut’ investiciu do projektu vo forme penazného vkladu do zékladného imania
novozaloZenej spolocnosti, ktorej tcelom bude rekonStrukcia a naslednéd prevadzka kupelov
Grossling a mestskej kniznice. Zapojenim NDFII do projektu vo forme poskytnutia penazného
vkladu vo vyske 4,1 mil. eur sa znizi potreba projektového financovania pre hlavné mesto
a sucasne sa tym umozni ziskat’ bankovy tiver na zvySnt sumu (cca 10 mil. eur).



Na zaklade uvedeného ma hlavné mesto zaujem zaloZit’ so spolo¢nost’ou National

Development Fund Il., a. s., spravovanou SIHom, novi obchodni spolo¢nost’ MKK
Grossling s.r.o., ktorej predmetom c¢innosti bude revitalizacia a nasledna prevadzka
mestskych kiipelov Grossling a mestskej kniZnice. Hlavné mesto vloZi do tejto spolo¢nosti
nehnutel’nosti — pozemky a stavby kiapelov Grossling, ako aj suvisiaci park na Medenej
ulici a ¢asti stvisiacich komunikacii, projekt revitalizacie celého objektu kiipelov ako aj
finan¢né prostriedky doposial’ alokované na projekt (vSetko v celkovej hodnote cca 8,3
mil. eur). NDFII investuje finan¢né prostriedky v hodnote 4,1 mil. eur.

Zapojenie Slovak Investment Holdingu, a. s., prostrednictvom fondu NDFII ma nasledovné
vyhody:

Umoznuje kompletné financovanie projektu nielen vd’aka investicii SIHu, ale aj vd’aka
tomu, Zze umoziuje ziskat’ dodatocny bankovy uver, nakol’ko sa zvySuju vlastné zdroje
projektu. Bez zvysenia vlastnych zdrojov projektu (bud’ z prostriedkov mesta alebo
inych partnerov) alebo bez pripadnej zaruky mesta za zaviazky spolo¢nosti z uveru, by
nebolo mozné ziskat’ bankovy tver;

SIH je doveryhodnou statnou akciovou spolo¢nostou — spravuje viaceré Statne fondy
a cez ne aj eurdpske Strukturdlne a investi¢né fondy (tzv. investicné ndstroje), ktoré sa
zapajaju aj v pripade kapel'ov Grossling;

SIH ma v pripade kapel'ov Grossling zladent investi¢na politiku s hlavnym mestom —
investicia ma za ciel’ umoznit’ vznik kultirnej infrastruktary, ktorou sa de facto podpori
aj vznik kapel'nej Casti projektu;

Investicia SIHu predstavuje vklad do zédkladného imania, je preto v zdsade nenavratna
—pripadny exit SIHu bude rieSeny dohodou s hlavnym mestom. Hlavné mesto bude mat’
sucasne predkupné pravo na podiel SIHu pre pripad, ze by mal SIH zaujem svoj
obchodny podiel na spolo¢nosti predat’.

Detaily o navrhovanej spolo¢nosti:

Obchodné meno: MKK Grdssling s.r.0.

Sidlo:

Primacialne namestie 1, Bratislava

Spolo¢nici: Hlavné mesto SR Bratislava, so sidlom Primacialne namestie 1, Bratislava

National Development Fund IL., a. s., so sidlom Grésslingova 44, Bratislava (fond
spravovany spolo¢nostou Slovak Investment Holding, a. s., so sidlom Grosslingova
44, Bratislava)

Zakladné imanie pri 1. vklad HMB:

vzniku:

a) penazny vo vyske 850 000,- eur

b) nepenazny vklad, nehnutelnost’: pozemok parcela reg. C KN par. ¢. 21357, vo
vymere 588 m?, zapisany na LV ¢. 1656, obec Bratislava, k.. Staré mesto, ktory sa
zapocitava na vklad spolo¢nika vo vyske 197 500,- EUR, na zéklade znaleckého
posudku ¢. 42/2021 vypracovaného znalcom Ing. Jurajom Talianom, PhD.

2. vklad NDFII: penazny vo vyske 500 000,- eur

Hlasovacie prava / 1. HMB - 67,69%

obchodny podiel:

2. NDFII - 32,31%

Konatelia (hnom. HMB):  Gabor Bindics

Ing. Martin Neupauer



Konanie za spolo¢nost  konat' a podpisovat’ v mene spolo¢nosti st opravneni vzdy len dvaja konatelia
spolo¢ne

Dozorna rada: 2 nominanti HMB + 1 nominant NDFII

Po dopracovani znaleckych posudkov na nehnutelnosti bude zakladné imanie spolo¢nosti na jesel roku 2021
navys$ené nasledovne:

1. HMB: a) nepefiazny vklad: nehnutelnosti (pozemky a stavby) kapelov Grossling
s odhadovanou hodnotou 6,7 mil. eur bez DPH a nehnutel'nosti (pozemky prijazdovych
komunikacii a sGfasnych parkovacich miest na Medenej ulici v okoli Kkuapelov
Grossling) s odhadovanou hodnotou 258 000,- eur bez DPH

b) penazny vklad vo vyske cca 200 000,- eur

2. NDFII: penazny vklad vo vyske 3,6 mil. eur

Na zéklade vysky vkladov spolo¢nikov bude hlavné mesto majoritnym spolo¢nikom
s viac ako 2/3 podielom na hlasovacich pravach. Zaroven hlavné mesto bude mat’ predkupné
pravo na kipu podielu NDFII v pripade, ze by sa druhy spolo¢nik rozhodol zo spolo¢nosti
vystapit’.

Architektonicka sutaz na realizaciu rekonStrukcie bola ukonCena v oktobri 2020,
vitazom sa stal ateliér OPPS architettura z Talianska, ktory najlepsie naplnil zadanie a tiez bol
najlepsie hodnoteny z pohladu expertov z KPU. Po ukonéeni sutaze za¢alo hlavné mesto
priame rokovacie konanie s vitaznym ateliérom K zmluvnym podmienkam na vypracovanie
projektovej dokumentécie v troch stupiioch a vykon odborného autorského dohladu. S ciel’om,
aby do rokovani s vitazmi sut’aZe (vratane ich zazmluvnenia) a zaroven do rokovani
s bankami o poskytnuti iveru mohla ¢o najskor vstupit’ novozaloZena spolo¢nost® MKK
Grossling s.r.o., je potrebné, aby mestské zastupitel’stvo na junovom zasadnuti
prerokovalo jej zaloZenie a vyslovilo s nim sthlas. Samotné zalozenie spolo¢nosti okrem
schvalenia v mestskom zastupitel'stve vyzaduje s ohl'adom na sposob financovania aj kladné
stanovisko Protimonopolného tradom SR podl'a § 8 ods. 2 zakona ¢. 358/2015 Z. z. o $tatnej
pomoci (t.j. &i prisluné opatrenie §tatnej pomoci spiiia podmienky na jeho poskytnutie podla
osobitného predpisu pre skupinové vynimky — GBER).

Podla § 11 ods. 4 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave mestskému zastupitelstvu je vyhradené zriadovat, zrusovat a kontrolovat
rozpoctové a prispevkové organizacie celomestského charakteru a na navrh primatora
vymenuvat a odvolavat' ich riaditelov, zakladat' a zrusovat' obchodné spolocnosti a iné
pravnické osoby a schvalovat zastupcov do ich Statutarnych a kontrolnych organov, ako aj
schvalovat majetkovu ucast' v inej prdavnickej osobe.

Podla § 17 ods. 2 VSeobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 18/2011 o zasadach hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy mestské zastupitelstvo schvaluje vklady majetku hlavného mesta do
majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych spolocnosti.

Podla § 17 ods. 4 Vseobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 18/2011 o zasadach hospodarenia s majetkom hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v pripade, Ze hlavné mesto vlastni cenné papiere, majetkové podiely alebo



vklady v pravnickych osobach, vykonava prava vyplyvajuce z ich viastnictva za hlavné mesto
primator hlavného mesta samostatne, pokial nie je v tomto nariadeni ustanovené inak.

Podla § 17 ods. 5 pism. d) Vieobecne zavizného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 18/2011 o zasadach hospodarenia s majetkom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na vykon prav hlavného mesta podla odseku 4 sa vyzaduje
predchadzajuce prerokovanie mestskym zastupitelstvom v pripadoch vymenovania clenov
Statutarnych a kontrolnych organov, mestské zastupitelstvo schvaluje zastupcov hlavného
mesta do tychto organov.

Na zaklade uvedenych ustanoveni zidkona a vSeobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta, s ciePom urychlit’ a zabezpecit’ plynuld realiziciu projektu revitalizacie
kipelov Grossling a mestskej kniznice, predkladime navrh na zaloZenie obchodnej
spolo¢nosti MKK Graossling s.r.o. a schvalenie prvych organov spolo¢nosti.



SPOLOCENSKA ZMLUVA

Spolo¢nosti

MKK Grossling s. r. o.
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SPOLOCENSKA ZMLUVA SPOLOCNOSTI MKK Gréossling s. r. 0. (dalej len Spolo¢enska
zmluva) UZATVORENA MEDZI:

1)

()

National Development Fund Il., a.s., akciova spolo¢nost’ zaloZena a existujuca podla
pravnych predpisov Slovenskej republiky, so sidlom Grosslingovd 44, Bratislava 811 09,
Slovenska republika, ICO: 47 759 224, zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 5948/B (d’alej len ,,NDF 11.°); a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, pravnicka osoba zalozena a existujiica podl'a
pravnych predpisov Slovenskej republiky, so sidlom Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
- mestska Cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 00 603 481 (d’alej ako ,,Hlavné mesto
Bratislava*),

spolo¢ne oznacovani v texte ako Spolo¢nici a kazdy samostatne ako Spolo¢nik.

1.

11

12

VYKLAD

Pojmy s velkym zaciatoénym pismenom uvedené v tejto Spolocenskej zmluve maji nasledovny
vyznam:

Kapitalovy fond ma vyznam dany v ¢lanku 14.

Obchodny zakonnik znamend zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov.

Pracovny den znamena kazdy den, ktory nie je diiom pracovného pokoja podla zdkona Cislo
241/1993 Z.z. o statnych sviatkoch, dnoch pracovného pokoja a pamétnych diioch, v zneni
neskorsich predpisov.

Prevod ma vyznam dany v ¢lanku 6.3.

Spolo¢nost’ ma vyznam dany v ¢lanku 2.1.

Spriaznena osoba znamena vo vzt'ahu k prislusnej osobe:

@) akukol'vek osobu, ktora priamo alebo nepriamo ovlada danti osobu; alebo
(b) akukol'vek osobu, ktora je priamo alebo nepriamo ovladana danou osobou; alebo
(©) akukol'vek osobu, ktord je priamo alebo nepriamo ovlddand osobou uvedenou

V pismene (a) vyssie,
pri¢om pojem ovladana osoba a ovladajica osoba sa vyklada v stilade s bodom 1.2 niZSie.
Tarcha znamend zmluvné zalozné pravo, zdkonné zalozné pravo, zabezpedovaci prevod prava,
predkupné pravo v akejkol'vek podobe (iné nez podla tejto Zmluvy), alebo ini formu
zabezpecia S obdobnymi ti¢inkami.
Dohoda spolo¢nikov znamena Dohodu medzi NDF Il. a Hlavnym mestom Bratislava.
Pre ucely tejto SpoloCenskej zmluvy je spolo¢nost’ ovladanou spolo¢nost’ou iného subjektu

(jej ovladajiceho subjektu) a pojem ovladany alebo ovladanie sa vyklada primerane, ak tento
iny subjekt:



1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

41

(@) ma vacsinu hlasovacich prav v nej; alebo

(b) ma pravo, bud’ samostatne alebo na zaklade dohody s ostatnymi spolo¢nikmi alebo
¢lenmi, menovat’ alebo odvolavat’ va¢sinu ¢lenov Statutarneho organu a dozornej rady
(ak bola zriadend); alebo

(c) je jej spolo¢nikom alebo ¢lenom a ovlada sam alebo spolu so inymi osobami na zaklade
dohody s ostatnymi spolo¢nikmi alebo ¢lenmi va¢sinu hlasovacich prav v nej.

V tejto Spolocenskej zmluve je odkaz na ¢lanok odkazom na ¢lanok tejto Spolocenskej zmluvy,
ibaze z tejto Spolocenskej zmluvy vyplyva opacny zamer.

ZALOZENIE, OBCHODNE MENO A SIDLO SPOLOCNOSTI

Spolocnici tymto zakladaju MKK Grossling s. r. 0. ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
podla § 105 a nasl. Obchodného zékonnika (d’alej len Spolo¢nost’).

Obchodné meno Spolocnosti je: MKK Grossling s. r. o.

Sidlo Spolo¢nosti je: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
SPOLOCNICI

Spolocnici v Spoloc¢nosti su:

@) National Development Fund I1., a.s., akciova spolo¢nost’ zaloZena a existujuca podla
pravnych predpisov Slovenskej republiky, so sidlom Grdsslingova 44, Bratislava 811
09, Slovenské republika, ICO: 47 759 224, zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 5948/B; a

(b) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, pravnicka osoba zaloZena
a existujuca podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky, so sidlom Primacidlne
namestie 1, 81499 Bratislava - mestska cast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO:
00 603 481.

PREDMET PODNIKANIA SPOLOCNOSTI
Spoloc¢nost’ sa zaklada za ucelom revitalizacie kupelov Grossling, mestskej kniznice a ich
naslednej prevadzky s cenotvorbou zabezpecujicou dostupnost’ vyuzivania ponukanych sluzieb

pre Siroku verejnost. Predmet podnikania Spolo¢nosti je:

@) prendgjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom;

(b) sprava a udrZzba bytového a nebytového fondu v rozsahu v rozsahu volnych Zivnosti;

(c) prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zariadeni slGziacich na regeneraciu a
rekondiciu;

(d) prevadzkovanie kulturnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni;

(e) organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati;



5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

(" kapa tovaru na tcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'koobchod);

(9) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky;
(h) sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby;

(i administrativne sluzby;

() ¢innost’ podnikatel’'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov.
ZAKLADNE IMANIE SPOLOCNOSTI, VKLADY SPOLOCNIKOV

Zakladné imanie Spolocnosti je 1547 500,- EUR a pozostava z nasledujicich penaznych
a nepeiiaznych vkladov Spolo¢nikov do zdkladného imania Spoloc¢nosti:

@) NDF II.: petiazny vklad do zakladného imania Spolo¢nosti v celkovej vyske 500 000,-
EUR; a

(b) Hlavné mesto Bratislava:
1. petiazny vklad do zakladného imania Spolo¢nosti vo vyske 850 000,- EUR

(©) 2. nepenazny vklad — nehnutel'nost’ - pozemok parcela reg. C KN parc. ¢islo 21357,
s vymerou 588m?, zapisany na LV ¢&. 1656, obec Bratislava, k.. Staré mesto, ktory sa
zapocitava na vklad spolo¢nika vo vyske 197 500,- eur, urcenej podla Znaleckého
posudku ¢. 42/2021 vypracovaného znalcom Ing. Jurajom Talianom, PhD.

Kazdy Spolo¢nik je povinny splatit’ svoj vklad do pétnast’ (15) Pracovnych dni odo dina
uzavretia tejto Spolo¢enskej zmluvy na téet spravcu vkladu (NDF I1.) vedeny v ¢islo IBAN:
[...], k6d SWIFT: SPSRSKBA, vedeny v Statnej pokladnici, Radlinského 32, P.0.BOX 13, 810
05 Bratislava 15, Slovenska republika a dorucit’ v tejto lehote spravcovi vkladu vyhlasenie o
splateni nepefiazného vkladu. Vklady Spolo¢nikov teda budu splatené v plnom rozsahu pri
zalozeni Spoloc¢nosti a pred zapisom Spolo¢nosti do obchodného registra. Spolo¢nik, ktory
nesplati svoj vklad vo vysSie stanovenej lehote, je povinny zaplatit’ iroky z omeskania vo vyske
10% p.a.

Hlavné mesto Bratislava sthlasi s tym, aby spolo¢nost’ nepenazny vklad uzivala po jej vzniku
S tym, ze vlastnicke pravo spolocnost’ nadobudne k nepenaznému vkladu jeho zapisom do
katastra nehnutel'nosti vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava.

Spravcom vkladov Spolo¢nikov pri zalozeni Spolo¢nosti bude NDF 1.

OBCHODNE PODIELY

Obchodny podiel predstavuje prava a povinnosti Spolo¢nika a im zodpovedajicu ucast’ na
Spolocnosti. Vyska obchodného podielu Spolo¢nika sa urcuje podl'a pomeru vkladu Spoloc¢nika

k zakladnému imaniu Spolo¢nosti.

Kazdy Spolo¢nik moZze mat’ iba jeden obchodny podiel. Spolocnost’ nemdZze nadobudat’ vlastné
obchodné podiely, pokial’ Obchodny zadkonnik neustanovuje inak.

S vynimkou podla ¢lanku 6.4, Spolo¢nik ma pravo predat, darovat, postipit, previest,
vymenit, zriadit’ Tarchu alebo inak naloZit’ so svojim obchodny podielom, vcelku alebo scasti



6.4

6.5

8.1

8.2

(zahfnajuc aj rozdelenie obchodného podielu) (d’alej len Prevod) vyluéne so suhlasom valného
zhromazdenia.

Suhlas valného zhromazdenia na Prevod podla ¢lanku 6.3 sa nevyzaduje v nasledujiicich
pripadoch Prevodu obchodného podielu:

@) prevod zo strany NDF II. na ktortkol'vek Spriaznenti osobu NDF 1II. ; a
(b) prevod vyluéne medzi Spolo¢nikmi.

V pripade zameru NDF II previest’ obchodny podiel na int, ako Spriaznent1 osobu alebo osobu
spolo¢nika, hlavné mesto Bratislava ma predkupné pravo na tento obchodny podiel. O svojom
zédmere previest' svoj obchodny podiel je NDF II povinny informovat pisomne konatelov
spolocnosti a uviest’ Ciastku, za aka chce svoj obchodny podiel predat’. Predkupné pravo musi
Hlavné mesto Bratislava uplatnit’ pisomne u konatel'ov do 60 dni, odkedy mu bolo dorucené
pisomné ozndmenie konatel'ov o zdmere NDF II predat’ obchodny podiel. V pripade, ak si
hlavné mesto Bratislava uplatni svoje predkupné pravo na obchodny podiel, NDF II, ktory
prevadza svoj obchodny podiel je povinny uzavriet' zmluvu o prevode obchodného podielu
S hlavnym mestom Bratislava. NDF II nie je opravneny predat’ tretej osobe obchodny podiel za
niz8iu cenu, nez akl uviedol v ozndmeni konatel'om spolocnosti. Ak porusi tento zavézok,
povazuje sa suhlas valného zhromazdenia s prevodom obchodného podielu za zruseny.

ORGANY SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ ma nasledovné organy:

@ valné zhromazdenie; a

(b) konatel'ov; a

(©) dozorna rada.

VALNE ZHROMAZDENIE

Valné zhromaZzdenie je najvys$sim organom Spolo¢nosti. Kazdy Spolo¢nik je ¢lenom valného
zhromazdenia. Valné zhromaZzdenie rozhoduje o vSetkych ¢innostiach Spolo¢nosti spésobom
stanovenym v Obchodnom zékonniku a v tejto Spolocenskej zmluve. Valné zhromazdenie je
opravnené vyhradit’ si pravo rozhodovat’ aj o veciach, ktoré¢ inak spadaju do pdsobnosti inych
organov Spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie ma vyluéné pravo rozhodovat’ o nasledovnych veciach:

@) Prevod obchodného podielu v Spolo¢nosti s vynimkami podl'a ¢lanku 6.4;

(b) zriadenie zalozného prava na obchodny podiel v Spolo¢nosti zo strany ktoréhokol'vek
Spolo¢nika;

(©) akdkol'vek zmena Spolocenskej zmluvy;

(d) prijatie alebo zmena stanov Spolo¢nosti;

(e) zvysenie alebo zniZenie zakladného imania Spoloc¢nosti;



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

()] vytvorenie kapitdlového fondu Spolocnosti z prispevkov Spolocnikov, schvalenie
prispevkov do kapitdlového fondu, schvélenie vyplatenia prostriedkov z kapitadlového
fondu Spoloc¢nosti;

(0) schvélenie zlucenia, splynutia alebo rozdelenia Spoloc¢nosti;

(h) predaj podniku alebo predaj ¢asti podniku Spolo¢nosti;

(M zmena pravnej formy Spolocnosti;

{)) rozhodnutie o zruSeni a likvidacii Spolo¢nosti a menovani likvidatora;
(K) akadkol'vek zmena predmetu ¢innosti Spolo¢nosti;

() vymenovanie a odvolanie konatel’a Spolo¢nosti;

(m) vymenovanie a odvolanie prokuristu Spolo¢nosti;

(n) vymenovanie alebo odvolanie auditora Spolocnosti;
(0) schvalenie riadnej u¢tovnej zavierky alebo mimoriadnej uc¢tovnej zavierky Spolo¢nosti;
(p) distribucie zisku a uhrada strat Spolocnosti;

()] distribtcie inych vlastnych zdrojov Spolo¢nosti; a

(n akakol'vek ina zalezitost’, ktort do pravomoci valného zhromazdenia zveruje prislusny
pravny predpis.

Valné zhromazdenie rozhoduje aj o inych veciach, ktoré do jeho pdsobnosti zveruje zakon alebo
tato Spolocenska zmluva, a ktoré nie st v kompetencii inych organov Spolo¢nosti.

Kazdy Spoloc¢nik je opravneny zicastiovat’ sa zasadnuti valného zhromazdenia. Spolo¢nik sa
zucCastiuje na valnom zhromaZzdeni osobne alebo v zastiipeni splnomocnencom na zaklade
pisomnej plnej moci. Splnomocnencom nesmie byt’ konatel’ alebo ¢len dozornej rady. Ak ma
Spolo¢nost’ jediného Spolo¢nika, vSetky pravomoci valného zhromazdenia vykonava podla §
132 Obchodného zakonnika jediny Spolo¢nik.

Pocet hlasov kazdého zo Spolo¢nikov na valnom zhromazdeni Spolo¢nosti (a pre ucely
pisomnych rozhodnuti spolo¢nikov prijatych mimo valného zhromazdenia Spolo¢nosti)
zodpoveda jeho vkladu do zékladného imania Spolo¢nosti.

Na prijatie rozhodnutia Spolo¢nikov na valnom zhromaZzdeni Spolocnosti (a pre ucely
pisomnych rozhodnuti spolo¢nikov prijatych mimo valného zhromazdenia Spolo¢nosti) sa
vyzaduje pritomnost’ Spolo¢nika (Spolo¢nikov), ktory ma (individualne alebo agregatne spolu
s d’al§imi Spolo¢nikmi) aspofi polovicu vSetkych hlasov vSetkych Spoloénikov Spolo¢nosti.
Valné zhromazdenie rozhoduje 100% vécsinou vSetkych hlasovacich prav o veciach v zmysle
¢l. 8.2 pism. (b), (e), (f), (g), (h), (i) a (j) v zmysle tejto Spolocenskej zmluvy, alebo aj v inych
veciach, o ktorych to Dohoda spolo¢nikov ustanovi.

S vynimkou, ak prislusné pravne predpisy vyzaduju vysSiu vicSinu hlasov, na prijatie
akéhokol'vek rozhodnutia Spolo¢nikov na valnom zhromazdeni Spolo¢nosti (a pre ucely
pisomnych rozhodnuti spolo¢nikov prijatych mimo valného zhromazdenia Spolo¢nosti) sa
vyzaduje stihlas prostej va¢siny pritomnych hlasov Spolo¢nikov Spolo¢nosti.



8.8

8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

9.3

94

95

Konatelia zvolavaju riadne zasadnutie valného zhromazdenia tak, aby sa uskutocnilo v termine
do Siestich mesiacov po skonceni kazdého ti¢tovného obdobia.

Valné zhromazdenie sa zvolava pisomnou pozvankou, ktord sa doruci kazdému Spoloc¢nikovi
doporucenou postou alebo kuriérom najmenej dva tyzdne pred diiom jeho konania. Ak to
Spolo¢nik vopred odsthlasi, pozvanka na zasadnutie valného zhromazdenia mu moéze byt
dorucena aj e-mailom,

Valné zhromazdenie sa moze uskutocnit’ aj v pripade, ze sa spdsob pozvania, lehoty a terminy
uvedené v odseku 8.9 vyssie nedodrzia, ak sa valného zhromazdenia z(i¢astnia vSetci Spolo¢nici
a stuhlasia s jeho konanim a navrhovanym programom.

Spolo¢nici moézu prijimat’ uznesenia aj mimo valného zhromaZzdenia podla prislusnych
ustanoveni Obchodného zakonnika a tohto ¢lanku. Kazdy konatel’ alebo Spolo¢nik (bez ohl'adu
na hodnotu vkladov do zakladného imania Spolo¢nosti) méze dorucit’ kazdému Spolo¢nikovi
pisomny navrh uznesenia, ktoré by malo byt prijaté Spolocnikmi mimo valného zhromazdenia
a Vv navrhu uviest’ lehotu, v ktorej ma kazdy Spolo¢nik poslat’ svoj pisomny stihlas alebo
nestthlas s navrhovanym uznesenim. Pisomny sthlas alebo nesuhlas sa musi dorucit’
ktorémukol'vek z konatel'ov Spolo¢nosti na adresu sidla Spolo¢nosti. Ak Spolo¢nik nedoruci
svoj sthlas alebo nesuhlas v lehote $pecifikovanej v navrhu uznesenia, jeho hlasovanie sa bude
pocitat’ ako nesuhlas s navrhovanym uznesenim. Konatelia upovedomia kazdého Spolo¢nika
bez zbytocného odkladu po uplynuti lehoty Specifikovanej v nadvrhu uznesenia o vysledkoch
hlasovania o navrhovanom uzneseni.

KONATELIA
Spolo¢nost’ ma jedného alebo viacerych konatelov.
Konatel'ov menuje a odvolava valné zhromazdenie.

Medzi ulohy konatel'ov patri predovsetkym:

@) zabezpecenie vedenia zaznamov a uctovnych knih ;
(b) zabezpeCenie vypracovania uctovnej zavierky Spolo¢nosti;
(©) zabezpecenie podavanie povinnych dafiovych priznani ainych povinnych sprav

vyzadovanych pravnymi predpismi Slovenskej republiky alebo pravom Eurdpskej tnie;
(d) zabezpecenie otvorenia, vedenia a zatvorenia bankovych Gétov Spolo¢nosti; a
(e) zvolavanie valnych zhromazdeni spoloénikov Spolo¢nosti.
Prvymi konatel'mi Spolo¢nosti st:
@) Gabor Bindics, ...
(b) Ing. Martin Neupauer, ...
Konatelia konaji v mene Spolocnosti spolocne. Ak prislusné pravne predpisy alebo tato
Spolo¢enska zmluva vyzaduju pre konkrétny ukon Spolo¢nosti predchadzajuci sthlas valného

zhromazdenia alebo schvalenie dozornou radou, konatelia zabezpecia takyto sthlas pred
vykonanim prislusného tikonu.
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DOZORNA RADA

Spolocnost’ ma 3 ¢lenov dozornej rady.

Clenov dozornej rady menuje a odvolava valné zhromazdenie.
Medzi ulohy dozornej rady patri predovsetkym:

@) dohliada na ¢innost’ konatel'ov;

(b) nahliada do obchodnych a u¢tovnych knih a inych dokladov a kontroluje tam obsiahnuté
udaje Spoloc¢nosti;

(c) preskimava uctovné zavierky, ktoré¢ je Spolo¢nost povinnd vyhotovovat podla
osobitného predpisu a navrh na rozdelenie zisku alebo tihradu strat a predklada svoje
vyjadrenie valnému zhromazdeniu;

(d) podava spravy valnému zhromazdeniu najmenej raz ro¢ne; a

(e) ¢lenovia dozornej rady maju pravo pozadovat’ od konatel'ov informacie a vysvetlenia o
vSetkych zalezitostiach Spolo¢nosti a nahliadat’ do vSetkych obchodnych a Gi¢tovnych

knih a inych dokladov Spolo¢nosti

Na ¢lenov dozornej rady sa vztahuje zakaz konkurencie (§ 136 Obchodného zakonnika) a
ustanovenia § 135a Obchodného zakonnika sa pouziji primerane.

Prvymi ¢lenmi dozornej rady su:
@ Ing. Ivan Peschl, ...

(b)

(©)

ROZDELENIE ZISKU

Spolo¢nici maju pravo na podiel na zisku Spolo¢nosti podl'a pomeru svojich splatenych vkladov
k zakladnému imaniu Spolo¢nosti.

REZERVNY FOND
Spolocnost’ pri svojom zaloZeni nevytvara rezervny fond.

Spolocnost’ vytvara rezervny fond z Cistého zisku vykazaného v ro¢nej uctovnej zavierke za
rok, v ktorom bol prvykrat vytvoreny zisk. Minimalna vyska rezervného fondu predstavuje 5%
z ¢istého zisku. V nasledujucich rokoch Spolo¢nost’ doplni rezervny fond o sumu vo vyske 5%
z Cistého zisku Spolocnosti vykazaného v ro¢nej uctovnej zavierke a to az pokial’ rezervny fond
nedosiahne vysku 10% zakladného imania Spolo¢nosti.

O pouziti rezervného fondu rozhodntl konatelia v stlade s § 67 ods. 1 Obchodného zédkonnika.


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/513/20201001#paragraf-136
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/513/20201001#paragraf-135a

13.  ZVYSENIE A ZNiZENIE ZAKLADNEHO IMANIA

13.1 Zéakladné imanie mozno zvysit alebo znizit vyluéne na zéklade rozhodnutia valného
zhromazdenia prijatého v stilade s ustanoveniami tejto Spolocenskej zmluvy, a za d’al§ich
podmienok stanovenych Obchodnym zakonnikom.

14.  KAPITALOVY FOND Z PRISPEVKOV SPOLOCNIKOV

14.1  Spoloc¢nost pri svojom zalozeni vytvara kapitalovy fond z prispevkov spolo¢nikov Spolo¢nosti
podla §123 ods. 2 v spojeni s §217a Obchodného zékonnika (d’alej ako Kapitalovy fond).

14.2  Spolocnici uzavretim tejto Spolocenskej zmluvy vyslovne schvaluji vytvorenie Kapitalového
fondu Spolo¢nosti.

14.3  Kapitalovy fond Spoloénosti sa bude dopliat’ a prispevky Spoloénikov do Kapitalového fondu
Spolo¢nosti sa budu plnit’ vyluéne na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia prijatého
v stlade s ustanoveniami tejto Spolo¢enskej zmluvy.

144 Spolo¢nost moéze prerozdelit prostriedky z Kapitalového fondu Spoloc¢nosti len medzi
Spolo¢nikov podla §123 ods. 2 v spojeni s §217a Obchodného zdkonnika, a to vylu¢ne na
zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia prijatého v stlade s ustanoveniami tejto
Spolocenskej zmluvy, a za d’alSich podmienok stanovenych Obchodnym zékonnikom.

15.  ZRUSENIE A LIKVIDACIA SPOLOCNOSTI

15.1  Spolo¢nost’ zanikne v deii jej vymazu z obchodného registra.

15.2  Spolo¢nici maji pravo na podiel na likvidacnom zostatku Spolo¢nosti podl'a pomeru svojich
splatenych vkladov k zdkladnému imaniu Spolo¢nosti.

16.  ZAVERECNE USTANOVENIA

16.1  Predpokladané néklady spojené so zaloZzenim a vznikom Spolocnosti su 1.000 EUR.

16.2  Spolo¢nost’ neposkytne Ziadne vyhody osobam zucastnenym na zaloZeni a vzniku Spolo¢nosti
a na ¢innostiach spojenych so ziskanim opravnenia Spolo¢nosti na podnikanie.

Za National Development Fund I1., a.s. Za Hlavné mesto Slovenskej republiky

Bratislava

Dia Dna

Meno: Meno: Ing. arch. Matus Vallo

Funkcia: predseda predstavenstva Funkcia: primator

Za National Development Fund I1., a.s.

Dna

Meno: Ing. Peter Dittrich, PhD.
Funkcia: podpredseda predstavenstva



750 visitors

SIH investment 4,1mil EUR
1.option 1% interest rate

Y1 EUR Total 10y Total 25y Y1 EUR Total 10y Total 25y Y1 EUR Total 10y Total 25y
Development costs without VAT 13 793 076,00 13 793 076,00 13 793 076,00
Operation Costs without VAT 842 400,00 842 400,00 842 400,00
Income from operations without VAT 2027 012,50 1447 741,67 1782 741,67
Income from City budget 0,00 0,00
Investor SIH 0,00 0,00 0,00
City Dotation 0,00 0,00 0,00
Income Loan 9692 028,00 9 692 028,00 9692 028,00
Diff cash flow -2 916 435,50 -3 495 706,33 -3 160 706,33

Reinvestment Fund (200EUR/25y/m2) 640 000,00 960 000,00 640 000,00 960 000,00 0,00 0,00
1.year Loan payment 843 170,28 345 670,28 644 170,28
Subtotal loan and reinvest fund 843 170,28 345 670,28 644 170,28
Free cash flow before tax -3 759 605,78 -3 841 376,61 -3804 876,61
Depriciation building 344 826,90 344 826,90 344 826,90
Tax base 746 615,32 172 344,49 595 514,77
Tax to pay 149 323,06 34 468,90 119 102,95
Free cash flow -3908 928,84 -3 875 845,51 -3923 979,57

750 visitors

SIH investment 4,1mil EUR
1.option 2% interest rate

Y1 EUR Total 10y Total 25y Y1 EUR Total 10y Total 25y Y1 EUR Total 10y Total 25y
Development costs without VAT 13 793 076,00 13 793 076,00 13 793 076,00
Operation Costs without VAT 842 400,00 842 400,00 842 400,00
Income from operations without VAT 2027 012,50 1447 741,67 1782 741,67
Income from City budget 0,00 0,00
Investor SIH 0,00 0,00 0,00
City Dotation 0,00 0,00 0,00
Income Loan 9692 028,00 9 692 028,00 9692 028,00
Diff cash flow -2 916 435,50 -3 495 706,33 -3 160 706,33

Reinvestment Fund (200EUR/25y/m2) 640 000,00 960 000,00 640 000,00 960 000,00 0,00 0,00
1.year Loan payment 936 340,56 342 340,56 639 340,56
Subtotal loan and reinvest fund 936 340,56 342 340,56 639 340,56
Free cash flow before tax -3 852 776,06 -3 838 046,89 -3 800 046,89
Depriciation building 344 826,90 344 826,90 344 826,90
Tax base 653 445,04 77 174,21 406 174,21
Tax to pay 130 689,01 15 434,84 81234,84
Free cash flow -3 983 465,07 -3 853 481,73 -3 881 281,73



Bath/Library - operation incomes

/year
SUM ticket 750 1979 012,50
SUM ticket 625 1734 741,67
SUM ticket 500 1399 741,67
Library and bath bistro 48 000,00
SUMSUM 750 2027 012,50
SUMSUM 625 1782 741,67
SUMSUM 500 1447 741,67
Bath-operation costs

/year
Energy costs 238 815,00
Staff costs 842 400,00
Development cost 750 945 797,50
Development cost 625 701 526,67
Development cost 500 366 526,67

For the sustainability, approx investment 200 EUR
after 25 years of use. ( 8000 m2, 2120 basement,

5880 above ground ) SUM 1.600.000

10y

640 000,00

25y

960 000,00




m2 Costs of reconstruction [Sum SIH
Library reconstruction 2280 2 080 000,00 2 080 000,00
basement - reconstruction 240 700 168 000,00
above ground part - reconstruction 1715 900 1543 500,00
above ground part - new building 95 1700 161 500,00
residency - reconstruction 230 900 207 000,00
Library residency accesories 2280 200 456 000,00 456 000,00
Park 1165 111 950,00 111 950,00
paved surfaces 465 150 69 750,00
entrance ramps, stairs, terraces 45 210 9 450,00
greenery, waterbound pathways, gravel sidewalks 655 50 32 750,00
Bath 5510 6 429 000,00
basement - reconstruction 1880 900 1692 000,00
basement - new building 25 2400 60 000,00
above ground part - reconstruction 3380 1200 4 056 000,00 1253 098,00
above ground part - new building 225 1800 405 000,00
bath office/technology - weinwurm 240 900 216 000,00
Technolgical background and other 2417 280,00
basement - reconstruction - technological background 1150 550 632 500,00 200 000,00
city bath buffer zone (common atrium between interactive zone, resting zone and outside pool). 116 1020 118 320,00
paved areas - terraces, residential roof, courtyard 456 240 109 440,00
on the ground - greenery, waterbound pathways, gravel sidewalks 310 42 13 020,00
outdoor pool (water surface area) 40 2200 88 000,00
pool area (water surface area) 520 2800 1456 000,00
Sum + 20% (.annual price rise reserve 2x3% , heritage reserve 14% ) 13 793 076,00 4101 048,00

Taxes 20%

16 551 691,20




Sum_number of visitors BP BA AT

Bath/Spa/Swiming pool water surface Number of visitors/ day Staff
Dandar Budapest 193,00 400,00 32
Gellért Budapest 711,00 1.800,00 75
Széchenyi Budapest 2 698,00 5 300,00 153
Kiraly Budapest 100,4 260,00 19
Amalienbad, Vienna 450,00 700,00 54
Pasienky - public 50m pool 630,00 252,00 X
Petrzalska plavaren 645,00 600,00 24
Aquapark Senec 910,00 440,00 X
Grossling 510,00 500-750 35-40
winter avarage
annual avarage
priceing / opening times
price opening times
Bratislava
Pasienky pool 4, 00 8.00-20.00
Rosnicka summer pool 4, 50 9.00-20.00
saunas 2 hours- 8, 90/ 3 hours- 10,40 fay- 15.00-22.00 saturday- 13.00-22.00 sunday- 13.00-20.00
Delfin summer pool 4, 00 9.00-20.00
saunas (3 hours) 9, 90 workday 12.00-22.00weekend- 10.00-20.00

Petrzalka swimming pool

swimming and relax pool (1 hour)

1,5 hours 4,00-5,00

workday 6.00-22.00weekend- 9.00-21.00

saunas (2 hour)

pool +sauna - 7, 50

workday 13.30-21.30weekend- 9.00-20.30

hotel Nivy swimming and relax pool (1 hour) 5, 00 10.00-22.00
saunas (2 hours, 5 saunas) pool +sauna- 12, 00 10.00-22.00

Central, Bory mall pool 4, 00 workday 6.00-22.00weekend- 8.00-22.00
saunas pool +sauna - 5, 00 workday 6.00-22.00 weekend- 8.00-22.00

abroad

Berlin liquidroom

pool (2 hours)

day- 17, 50 weekend - 20, 00

workday 9.00-24.00 weekend- 9.00-01.00

saunas (2 hours)

brkday - 20, 00 vikend - 22, 50

workday 9.00-24.00 weekend- 9.00-01.00

Prague Jedenactka Chodov pool 80 min 4, 58 120 min 6, 11 workday 6.30-21.00weekend 8.00-21.00
saunas 5.00- 6, 88from 15.00 - 9, 55 10.00-21.00
Prague Homolka pool + sauna + gym (1,5 hour) 5,73 workday 7.00-21.00weekend 10.00-20.00
Brno Kravi hora pool (1 hour) 3,70 9.00-21.00
saunas (1,5 hour) 7,82 workday 15.30-21.30weekend 14.30-20.30
Vienna, Amalienbad pool and saunas 19, 90 09.00-18.00/21.00
Vienna, Fischauer Thermalbad pool 10, 00 9.00-20.00
saunas e day- 15, 00 3 hours- 10, 00 14.00-22.00
Vienna Therme Wien spa (3 hours) lockers - 20, 50 cabin 22, 50 9.00-20.00
ALLIN 9 workday 6:00-21:00
Budapest Dandar bath 7 weekday 9:00-20:00
sunas 2
cabin usage 2
All-weekdays 13
Budapest Gellért ( after covid ) All-weekend and holidays 15 8:00-20:00
cabin usage 3,3
All-weekdays 21
Budapest Gellért ( before covid )  [All-weekend and holidays 22 6:00-20:00
cabin usage 1,5




Sum_costs

Staff costs
staff cost month year
39 1800 70200 842400
Energy costs + operation costs / year
operation costs energy 4500
Gas 128 247,00
Elektricity 87 247,00
Water costs 33 802,00
- Library costs 14 981,00
238 815,00
Number of staff weekday sum with office 2,5|weekday sum without office
Main reception 2 5 5
Sauna reception and rental 1 2,5 2,5
Cleaning ( sauna area, changing rooms ) 2 5 5
Lifeguard ( +cleaning tasks ) 4 10 10
Technical staff 1 25 25
Massage 3 7,5 7,5
Sauna staff 1 25 25
Office ( director, pr, hr, finance ) 4 4
SUM 18 39 35
Daily staff hour staff
hour/day - swiming pool staff 4 4 |reception, lifeguard, cleaning, technical
hour/day - bath and sauna staff 12 12]all staff
hour/day - closing staff 2 4 |2xcleaning, technical, reception
hour/day - sum 168
hourl/year ( 360 ) 60480
Staff 31,76470588
day/year 365
working holiday 25
weekend 102
SUM/employee 238
hour/day 8
hours/person 1904
Other costs m y
Chemistry 500 6000
Garbage 350 4200
Acounting 700 8400
Cleaning and toilet accesories 500 6000
Advertising 300 3600
Office accesories and phones 150 1800
Card payment fee 800 9600
Technical accesories 1000 12000
Cleaning / weekly outsourcing 1600 19200
Building insurance 2000
Security and protection occupational health controll (BOZP ) 400 4800
elevator control, fire extinguisher, deratization, fire detection system 700 8400
Bath software 200 2400
7200 88400




Sum_incomes

Opening hours

approx 60% is 750 visitors/day

/day /month /year (335d) approx 50% is 625 visitors/day
Library and bath bistro 4 000,00 48 000,00 swiming pool area 6:00 - 22:00 approx 40% is 500 visitors/day
bath and sauna area 10:00 - 22:00
Bath ticket incomes 750 5 907,50 1979 012,50
Bath ticket incomes 625 5 178,33 1734 741,67 Capacity : 235 ( max 293 )
Bath ticket incomes 500 4 178,33 0,00 1399 741,67
Average length of stay : 2,5 hours
Sum 750 2027 012,50
Sum 625 1782741,67 Daily capacity : 1175
Sum 500 1447 741,67
Tickets 750 20% 20%
discount - discount - Gl ithout
without taxes Grossling tax price final price Grossling inalprice - | average Without | ner of visitors/day income
3 2 discount taxes
card/seniors card/seniors
Adult ticket with locker usage ( all area ) 10,00 8,33 1,20 12,00 12,00 10,00 10,00 9,17 300,00 2 750,00
Adult ticket with cabin usage ( all area ) 12,00 10,00 1,20 14,40 14,00 12,00 12,00
Adult ticket with cabin usage ( bath area ) 8,00 6,67 1,20 9,60 10,00 8,00 8,00
Adult ticket with locker usage ( bath area ) 6,00 5,00 1,20 7,20 7,00 6,00 5,42 450,00 2 437,50
Massage ( 20 minutes ) 10,00 1,20 24,00 240,00,
Masage ( 45 minutes ) 20,00 1,20 24,00 480,00
SUM 5 907,50
Tickets 625 20% 20%
discount - discount - Gl ithout
without taxes Grossling tax price final price Grossling inalprice - | average Without | ner of visitors/day income
3 2 discount taxes
card/seniors card/seniors
Adult ticket with locker usage ( all area ) 10,00 8,33 1,20 12,00 12,00 10,00 10,00 9,17 250,00 2291,67
Adult ticket with cabin usage ( all area ) 12,00 10,00 1,20 14,40 14,00 12,00 12,00
Adult ticket with cabin usage ( bath area ) 8,00 6,67 1,20 9,60 10,00 8,00 8,00
Adult ticket with locker usage ( bath area ) 6,00 5,00 1,20 7,20 7,00 6,00 5,42 400,00 2 166,67
Massage ( 20 minutes ) 10,00 1,20 24,00 240,00,
Masage ( 45 minutes ) 20,00 1,20 24,00 480,00
SUM 5178,33
Tickets 500 20% 20%
discount - discount - Gl ithout
without taxes Grossling tax price final price Grossling inalprice - | average Without | n;er of visitors/day income
3 2 discount taxes
card/seniors card/seniors
Adult ticket with locker usage ( all area ) 10,00 8,33 1,20 12,00 12,00 10,00 10,00 9,17 200,00 1833,33,
Adult ticket with cabin usage ( all area ) 12,00 10,00 1,20 14,40 14,00 12,00 12,00
Adult ticket with cabin usage ( bath area ) 8,00 6.67 1.20 9.60 10,00 8.00 8,00
Adult ticket with locker usage ( bath area ) 6,00 5,00 1.20 7.20 7,00 6.00 542 300,00 1625,00
Massage ( 20 minutes ) 10,00 1.20 24,00 240,00
|Masaqe (45 minutes ) 20,00 1.20 24,00 480,00
SUM 4178,33
Other incomes m A\
cabin usage 6000 66000
swiming track rental 750 8250
rental - sauna towels 1500 16500
- bath towels, slippers, robe 1350 14850
375 4125
9975 109725
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Znalec: Ing. Juraj Talian, PhD., Hrobakova 13, 851 02 Bratislava, Tel.: 0903127715
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Pozemné stavby
Evidencné ¢islo: 914986

Objednavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacidlne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Odberatel: Hlavné mesto SR Bratislava
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo objednavky: Objednavka ¢. 0TS2101648 zo diia 05.05.2021

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 42/2021

Vo veci: Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

pozemok parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava, katastralne izemie Staré
Mesto,

pre ucel bankového a grantového financovania a nepeniazného vkladu do zdkladného imania.

Pocet stran (z toho priloh) : 11 (z toho 4 strany priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x v tlaCenej forme, 1x CD



Znalecky posudok €. 42/2021

I. OVOD

1. Uloha znalca:
Stanovenie odhadu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
pozemok parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava, katastralne izemie Staré Mesto.

2. Uéel znaleckého posudku:
Bankové a grantové financovanie a nepeniazny vkladu do zdkladného imania.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
18.05.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
30.05.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om:
® Objednavka ¢islo 0TS2101648, zo dita 05.05.2021, schvalena dila 05.05.2021 (original a vo formate PDF).

b) podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iastoény vypisy z listu vlastnictva ¢islo 1656, zo dia 30.05.2021, kat. uzemie Staré
Mesto, (vyhotoveny cez katastralny portal);

® Informativna kdépia z mapy zo diia 30.05.2021, kat. izemie Staré Mesto (vyhotovena cez katastralny portal).

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e  Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o0 zmene a doplnenf niektorych zadkonov;

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

e  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.228/2018 Z.z,, ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z.
o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

e  Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

® VyhlaSka MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢.
500/2005 Z. z,;

e  VyhlaSka MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatel'ov;

e  Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znenf
neskorsich predpisov;

®  VyhlaSka MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa menf{ vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov;

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3;

e  Zakon ¢islo 513/1991 Zb. z 05.11.1991- Obchodny zakonnik, v zmeni neskorsich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

e Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sutaZze, pri
poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadavatel vo svojej objednavke neuviedol Ziadne osobitné poziadavky.
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Znalecky posudok €. 42/2021

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Podla prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanovenf
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi tymito metédami:

®  porovnavacia met6da;
® vynosova metdda (pouzije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);
® metdda polohovej diferenciacie.

VSeobecnad hodnota mdze byt stanovena réznymi metdédami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a ucelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdd sticasne.

VSeobecnd hodnota pozemkov - porovnavacia metéda:

Na porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernu jednotku (1 m2 pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovnavacia metéda nebude pouzita pri vypoclte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota pozemkov - vynosova metdda:
Pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos. Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku je bez vynosu,

preto vynosova metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého posudku.

V8eobecnd hodnota pozemkov — metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného tUzemia obce urcenych na stavbu je stanovend vynasobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je stanovend upravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajtcich na vSeobecnti hodnotu v mieste a Case.

VSeobecna hodnota pozemku je stanovend metdédou polohovej diferenciacie, ktora objektivizacnymi faktormi vystihuje stav,
vel'kost a vybavenie pozemku IS, moznosti pristupu, moznosti vyuzitia podl'a UPL. Metddu polohovej diferenciacie povazujem
za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by mala nehnutel'nost dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajici konaji s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 1656
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p.  Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch. n.
21357 588 ostatna plocha 29 1
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 9886/8 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4153.

Spo6sob vyuzivania pozemku:

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zdhrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a ina funk¢na zeleii a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuZzivanie

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

CAST C: TARCHY
Netykaju sa predmetnej parcely - pozri list vlastnictva v prilohe alebo na priloZenom CD.

Iné tdaje: Netykaju sa predmetnej parcely - pozri list vlastnictva v prilohe alebo na priloZzenom CD.

Poznamka: Bez zapisu.
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c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Osobna obhliadka pozemkov bola vykonana dina 18.05.2021 za ucasti zastupcu zadavatel'a- Ing. arch. Katariny Bergerove;j.
Architektka, Metropolitny institat Bratislavy. Bola vykonana fotodokumentacia skutkového stavu pozemku, ktorej Cast je
spracovana v prilohe znaleckého posudku.

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skuto¢nym stavom:
Predmetom ohodnotenia su pozemky anie stavba, preto sa neporovnavala projektovd astavebna dokumenticia.
Uzemnoplanovacia informacia alebo ind dokumentacia nebola predloZena.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté idaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie st zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickych udajoch katastra. Vlastnictvo k parcele Cislo 21357 je usporiadané- vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislava.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré st predmetom ohodnotenia:
® parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava, katastralne tizemie Staré Mesto.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemok sa nachadza v historickom centre Bratislavy. Jednd sa orovinné tzemie s historickymi stavbami obcianskej
a bytovej vybavenosti, z juhovychodnej strany v susedstve s objektom byvalych kipelov Grossling, kde mesto Bratislava
prichadza so zdmerom obnovit pévodnu funkciu kdpel'ov, pridat k nim nové formy kultirno- komunitnych aktivit a otvorit
tak priestor verejnosti. V peSej dostupnosti do 5 minut je velmi dobrd obcianska vybavenost a inStitiicie narodného
vyznamu- Miestny drad Bratislava- Staré Mesto, Slovenské Narodné Muzeum, osobny pristav, Slovenska narodna galéria,
Slovenské narodné divadlo, d'alej mnozstvo prevadzok obchodu, sluzieb, gastro, a pod. Husta siet MHD- elektricky, autobus,
trolejbus.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Vyuzitie pozemku je limitujice vzhl'adom na jeho tvar, vel'kost, polohu. Jedna sa o sucast verejného priestoru- po obvode
parcela je vyuzivana na pozdiZne parkovanie, ostatna ¢ast’ zatravnena s parkovou zelefiou. Iné vyuZitie aktualne nie je realne
predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit' sucasné vyuzivanie nehnutel'nosti.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok je geometricky a polohovo urceny, zobrazeny v katastralnej mape a oznaceny parcelnym ¢islom (parcela), vedeny
na liste vlastnictva ako ostatnd plocha vzastavanom uzemi obce Bratislava, m. ¢. Staré Mesto. Je rovinny, priblizne
trojuholnikového tvaru, z Casti zastavany- po jeho obvode spevnenymi asfaltovymi plochami a ostatna cast je lemovana
beténovymi obrubnikmi vySky asi 350 mm avpriestore sa nachadza parkova zelel astromy. Pristup je
z okolitych miestnych verejnych komunikacii- Kipel'na a Medend ulica. V mieste su predpokladam vSetky inZinierke siete-
vodovod, kanalizacia, teplovod, plyn, elektricka energia, telekomunikacie a rozvody optickej siete.

Koeficient povysujucich faktorov stanovujem vo vyske 2,40- zredlnenie vychodiskovej hodnoty na mernu jednotku pozemku
zaroven s dlhodobym zvySenym dopytom o kipu pozemkov v Bratislave. Koeficient redukujtcich faktorov stanovujem vo
vyske 0,70 z dévodu tvaru, polohy, obmedzeného vyuZitia- sticast verejného priestoru.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spollfn\g]mera Podiel Vymera [m2]
21357 ostatna plocha 588 588,00 1/1 588,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 7. prednostné obchodné ulice a miesta v uZSom centre miest nad 100 000
koeficient vSeobecnej obyvatel'ov, najlepsie miesta pre obchod v mestach od 50 000 do 100 000 1,70
situacie obyvatel'ov
. . kv . ...._ 2.-inZinierske stavby, chranené loziskové tzemia 0,90
koeficient intenzity vyuZzitia
kp 5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000 obyvatel'ov, v nakupnych
koeficient dopravnych  centrach obytnych zon, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy 1,05
vztahov (autobus, trolejbus, elektricka)
kr e . - . . .
Koeficient funkéného kZ) Zm)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 150
vyuzitia izemia yty
ki . . , Y , . . . -
koeficient technickej 4.. v?l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . A . \ .
koeficient povysujiicich i Pg:r??k}f(:sh\gﬁasir;igyzzz?l}:; zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 2,40
faktorov vy Iy )
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, 0,70
faktorov obmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,70*0,90 * 1,05 * 1,50 * 1,50 * 2,40 * 0,70 6,0726
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm; = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 6,0726 403,16 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 588,00 m2 * 403,16 €/m?2 237 058,08 €
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I1I. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

ULOHA:
Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

pozemok parcelné ¢islo 21357, zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1656, obec Bratislava, katastralne izemie Staré Mesto,

pre ucel bankového a grantového financovania a nepetiazného vkladu do zdkladného imania.

ODPOVED:
Ku diiu 30.05.2021 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty uvedenej nehnutel'nosti, vo vyske:

237 000,00 Eur

VSeobecna hodnota pozemku je stanovend metddou polohovej diferenciacie, ktora objektivizacnymi faktormi vystihuje stav,
vel'kost a vybavenie pozemku IS, mozZnosti pristupu, moznosti vyuzitia. Metédu polohovej diferenciacie povazujem za
znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci konaji s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, vratane dane z pridanej hodnoty.

Postdenie nepeniazného vkladu:
Pre spracovanie znaleckého posudku zadavatel nepredlozil Ziadne také relevantné doklady, z ktorych by bolo mozné
zrealizovat postudenie vyZadované v zmysle § 59, ods. 3 Obchodného zakonnika.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecnd hodnota [€]
Pozemky
Pozemok p. ¢. 21357, k. 0. Staré Mesto - parc. ¢. 21357 (588 m?) 237 058,08
VSeobecna hodnota celkom 237 058,08
VSeobecna hodnota zaokrihlene 237 000,00

Slovom: Dvestotridsat'sedemtisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA
Neboli zistené.

Znalecky ukon (znalecky posudok) bol vypracovany v Styroch vyhotoveniach, z ktorych tri odovzdané Objednavatelovi
ajeden ostava v archive Znalca.

V Bratislave diia 30.5.2021 Ing. Juraj Talian, PhD.

IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢islo 0TS2101648 zo dila 11.01.2021 (1xA4) Strana €. 7

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iast. vypis z LV ¢. 1656 k. 0. Staré Mesto- strana ¢. 1 z 34 (1xA4) Strana¢. 8

3. Informativna képia z katastralnej mapy (1xA4) Strana ¢. 9

5. Fotodokumentacia (1xA4) Strana €. 10
SPOLU PRILOHY: 4xA4 STRANAC.7-10
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PODMIENKY INVEST(CIE DO PROJEKTU: MKK Gréssling v Bratislave

PONUKA URCENA: Slovak Investment Holding, a. s. (,,SIH")
TYKAJUCA SA PROJEKTU: MKK Grossling v Bratislave (,,Projekt”)
MAJITEL PROJEKTU: Hlavné mesto SR Bratislava (,,Hlavné mesto®)

KOORDINATOR PROJEKTU: Prispevkova organizacia Hlavného mesta Metropolitny institut
Bratislavy (,MIB")

SIH SPRAVUIE FOND: National Development Fund I, a. s. (,NDFII“)

Tento ndvrh obsahuje podmienky poskytnutia pefiainej investicie SIH prostrednictvom NDFII do
Projektu.

1. Zakladny popis cielov Projektu

Ciefom Projektu je zrekonstruovanie budovy Kipelfov Gréssling v Bratislave, ktora je vo vlastnictve
Hlavného mesta, a jej uvedenie do prevadzky ako verejnej infrastruktdry. Této budova bude slazit
Sirokej verejnosti ako verejné kdpele, kniznica a kultirne rezidenéné centrum. Okrem hlavného ticelu
budu v budove kipelfov poskytované pre navitevnikov doplfiujuce sluzby ako napr. kaviare, priestory
pre usporadivanie spoloc¢enskych podujati a pod. Sucastou Projektu je aj rekonStrukcia prifahlych
verejnych priestorov, $pecificky parku na Medenej ulici.

Projekt bude mat verejny a nie primdrne komerény charakter. Prijmy generované z infrastruktary budd
prioritne pouZité na jej prevddzku, ddrzbu a reinvesticie. VyuZitiu na verejné G¢ely bude prispdsobend
aj cenova politika pre vyuZivanie poskytovanych sluZieb verejnostou.

2. Sucasny stav Projektu
V stcasnosti Hlavné mesto v ramci Projektu realizuje nevyhnutné sanaéné prace objektu kdpefov.

MIB vypracoval overovaciu Studiu realizovatefnosti a podnikatelsky plan Projektu, z ktorych vyplyva,
Ze Projekt je realizovatelny a mal by byt samostatne finanéne udriatefny a oddeleny od rozpottu
Hlavného mesta. MIB spolu s Hlavnym mestom zéroveri zrealizovali architektonicki sitai na
architektonické riesenie Projektu.

Nasledn komplexnu rekonstrukciu Kipelov Grossling na zaklade projektovej dokumenticie vitazného
névrhu z architektonickej sutaie bude zabezpefovat novo zriadena obchodnd spoloénost MKK
Grossling s. r. o. (Spolocnost) v spolupraci s Hlavnym mestom a MIBom. MIB vystupuje v pozicii
koordinatora tychto procesov.

3. Dovod zapojenia SIHu do Projektu

MIB (Hlavné mesto) v sufasnosti hfada na realizdciu Projektu externé zdroje financovania, primdrne
bankové financovanie. Celkovd vyska finanénej investicie, ktord bude treba preinvestovat na
rekon3trukciu kapefov, sa odhaduje na 15 mil. eur bez DPH, z ¢oho 1 mil. eur bez DPH predstavuje
naklad na obstaranie projektovej dokumentdcie a 14 mil. eur bez DPH na samotnd realizaciu Projektu.

SIH je Stitnou obchodnou spolo¢nostou — sprédvcom finanénych  nastrojov ESIF
(NDFII), okrem iného v oblasti kulturneho a kreativneho priemyslu, investujicim do podnikov v tejto
oblasti. Nakofko Projekt predpokladd vybudovanie mestskej kniZnice a kultirneho rezidentného
centra, SIH prostrednictvom NDFII poskytne Projektu investiciu (pefiazny vklad) do zakladného imania
Projektu vo vyske 4,1 mil. eur, ¢im by sa potreba projektového financovania znizila na 10,6 mil. eur bez
DPH pri zvySeni vlastnych zdrojov Projektu.

4. Podiely spolocnikov
Hlavné mesto a SIH prostrednictvom NDF!I poskytni svoje vklady do Spoloénosti nasledovne:

K zaloZeniu Spolocnosti s predpokladanym ddtumom v juli 2021 vkiady:

Term sheet Projektu MKK Grossling 1



a) Alokované investicné naklady spolo¢nika Hlavné mesto vo vyske cca 850 000 eur
(pefiainy vklad);

b) Nehnutefnosti — park na Medenej ulici v okoli Kipefov Gréssling, pre ktory ma Hlavné
mesto znalecky posudok s hodnotou 197 500 eur bez DPH (nepefiainy vklad);

c) Alokované investi¢né naklady spolo¢nika NDFII vo vy3ke 500 000 eur (pefiazny vklad);

Vklady spolo¢nikov na jesen 2021:

d) Nehnutelnosti (pozemky a stavby) Kipelov Gréssling, pre ktoré v si¢asnosti Hlavné
mesto vypractva znalecky posudok s odhadovanou hodnotou cca v hodnote 6,7 mil. eur bez
DPH (nepefiainy vklad);

e) Alokované investi¢né ndklady spolo¢nika Hlavné mesto vo vyske cca 200000 eur
(periazny vkiad);

f) Nehnutelnosti — pozemky prijazdovych komunikdcii a si¢asnych parkovacich miest na
Medenej ulici v okoli Kipelov Grossling, pre ktoré v sacasnosti Hlavné mesto vypraciva
znalecky posudok s odhadovanou hodnotou cca 258 000 eur bez DPH (nepefiainy vklad);

g) Alokované investicné naklady spolo¢nika NDFIl vo vyske 3,6 mil. eur (pefiazny vklad);

Priloha ¢. 1 obsahuje kapitalizaén( tabutku Spolo&nosti.

NDFIl vloZi do Spolocnosti pefiazny vklad vo vyske 4,1 mil. eur. Podmienkou investicie SIHu je
preinvestovanie penazného vkladu poskytnutého zo strany SIHu Spoloénostou vyluéne na &asti
Projektu kniZnica a kulturne rezidenéné centrum, vzhfadom k pravidldm programového obdobia 2014-
2020 EU. Aby sa investicia NDFIl mohla povazovat za opravnenu (podfa pravidiel ESIF) a vycCerpanu
(teda preinvestovanu), bude déleZité ju mindt na aktivity konkrétne stanovené vzmluve,
pri€om Spolocnost bude musiet byt schopnd vydavky na dané aktivity zdokladovat. Podiely
spolo¢nikov v Spolo¢nosti budld stanovené pomerom medzi hodnotou vkladov jednotlivych
spolo¢nikov, priom v pripade nepefiainych vkladov sa hodnota uréi znaleckymi posudkami.

5. Sprdava Spolocnosti

Spolocnost bude zaloZena na Gcely rekonstrukcie Kapefov Grdssling a naslednej prevadzky a Gdrzby
v sulade s popisom ciefov Projektu uvedenom v bode 1. Spolo¢nost bude zaloZena na dobu neuréitd.

Spolo¢nost bude mat dvoch konatefov. Hlavné mesto si vyhradzuje prévo nominovat vietkych
konatefov Spolo¢nosti a zabezpecovat tak obchodné vedenie Spoloénosti bez ohfadu na vy3ku svajho
podielu. Spolo¢nost bude mat dozornt radu. Dozorna rada bude mat troch €lenov, z ktorych dvoch
nominuje Hlavné mesto (jeden bude zastupca mestského zastupitelstva, jeden bude zédstupca
magistratu) a jedného nominuje NDFII.

Ostatné parametre spravy Spolo¢nosti budd principidine nastavené vsdlade so $tandardnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika s odchylkami uvedenymi v tomto dokumente.

6. Sposob ukonéenia G€asti SIH v Projekte

V zdkladnych pravnych dokumentoch Spoloénosti budu Specifikované finanéné a pravne podmienky,
za akych NDFIl bude maoct ukonéit svoju Gcast na Spoloénosti, resp. predat svoj podiel.

Hlavné mesto bude mat predkupné pravo na kipu podielu NDFII. Pévodnda hodnota podielu, ktory
bude predmetom predkupného priva, bude navy$end ku diiu jeho predaja o infliciu/iné fixné
percento alebo bude jeho predajnd cena stanovena na zéklade znaleckého posudku. Presné znenie
predkupného prdva bude definované v buducej Dohode spoloénikov. Na uplatnenie tohto prava budd

zohfadnené zékonné postupy a lehoty, ktoré Hlavné mesto ako subjekt izemnej samospravy musi
dodrziavat podfa platnej legislativy.

7. Orientacny harmonogram realizacie Projektu
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Architektonickd sutaz bola ukonena v oktébri 2020, pricom po jej ukon€eni zacalo Hlavné mesto
priame rokovacie konanie svitazom sutaze na vypracovanie projektovej dokumentacie vtroch
stupnoch avykon odborného autorského dohladu, ktoré prevezme po zalozeni Spolo¢nost.

ZaloZzenie Spolo¢nosti sa predpoklada vjali 2021 a je podmienené kladnym stanoviskom od
Protimonopolného uradu SR podla § 8 ods. 2 zékona ¢&. 358/2015 Zz. o Statnej pomoci (tj. ze prisludné
opatrenie $tatnej pomoci spiia podmienky na jeho poskytnutie podla osobitného predpisu pre
skupinové vynimky - GBER). Po zalozeni Spolo¢nosti sa predpoklada pokraCovanie za€atych rokovani
s bankami za u€elom zabezpec&enia kompletného financovania rekonstrukcie kupelov; t. j. Spolo&nost
s podporou Hlavného mesta, SIHu a MIBu zabezpedi iné zdroje financovania, ktoré pokryju celkovu
vySku investicie cca 14 mil. eur bez DPH, resp. cca 10 mil. eur bez DPH po investicii NDFII.

Spolo¢nost bude verejne obstardvat rekonStrukéné prace Kupelov Grossiing po zabezpeleni
financovania Projektu avklade vSetkych vkladov stran do Spolo€nosti. Predpokladany &as realizacie
Projektu je 2021-2025, pricom spustenie prevadzky Projektu sa predpoklada na rok ZOZS.'-

8. Zavaznost' a dovernost

Tieto podmienky investicie do Projektu su nezavazné, ale vyjadruju ambiciu stran rokovat po ziskani
potrebnych suhlasov (mestské zastupitelstvo, Protimonopoiny urad) smerom kich naplneniu v pravne
zavaznej dokumentacii. Tieto podmienky nie su déverné.

9. Prilohy

a) Kapitaliza¢na tabulka pre investicie do Spolo¢nosti MKK Grossiing s. r. o.

Hlavné mesto SR
Bratislava

V Bratislave dna:

Kl b’
m c
Ing. Arch. Matus Vailo !
. V.
Primator
Slovak Investment
Holding, a. s.
V Bratislave dna: IHOXOIA
Ing. Peter Dittrich, PhD.
Podpredseda predstavenstva Clen predstavenstva

* Kapele: 1. faza - 2024, 2. faza - 2025, kniznica: 2023, park: 2021/2022
Term sheet Projektu MKK Grossiing



Priloha €. 1; Kapitalizaéna tabulka pre investicie do MKK Grossiing s. r. o.

Spolo¢nik

Hlavné mesto

SIH (NDFII)

Total

Vklad

Spolu
Periazny vklad 1

Nehnutelnosti 1 (park Medena - posudok)
Nehnutelnosti 2 (stavby, pozemky kipele - odhad)
Nehnutelnosti 3 (komunikacie Medené - odhad)

Periazny vklad 2
Spolu

Periazny vklad 1
PeriaZzny vklad 2

Jul 2021 Obchodny

podiel
1047 5G0€ 67,69%
850 000 €
197 500 €
500 000 € 32,31%
500 000 €

1547 500€  100,00%

Nové upisané vklady
(Jesert 2021)

7 191 667 € *

6 733333 €
258 333 €
200 000 €

3 600 000 €

3 600 000 €
10 791 667 €

Vklady do ZI (finalny Obchodny podiel

stav)

8 239 167 €
850 000 €
197 500 €

6733333 €
258 333 €
200 000 €

4100 000 €
500 000 €

3 600 000 €

12 339 167 €

(finalny stav)

66,77%

33,23%

100,00%

*v pripade novych vkladov Hlavného mesta ide pri nepefnaznych vkladoch o predpokladané hodnoty. Preto penazny vklad 2 Hlavného mesta bude v zavislosti od cien

stanovenych znaleckym posudkom upraveny tak, aby jeho celkovy novy vklad predstavoval 7 191 667 €.
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