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Koéd uzn.: 10.1.1

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

berie na vedomie

informdciu o aktudlnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych bytov v zmysle zdkona ¢.
260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



Dovodova sprava

V roku 2014 dna 26.3. 2014 prijalo Zastupitel'stvo Hlavného mesta Bratislava uznesenie
1458/2014 o pravidelnom informovani ako mesto postupuje vrieSeni situacie ziadatel'ov o
nahradné nijomné byvanie podla zékona ¢. 260/2011 Z. z.

Na zéklade tohto uznesenia Kancelaria namestnicky primatora Hl. mesta Bratislava Lenky
Antalovej Plavuchovej predklada priebeznu informacnu spravu o postupe a vysledkoch za roky
2018- 2021 a predpokladanych ciel'ov.

Vychodiskovy stav 2018

Hlavné mesto Bratislava dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich uloh nielen v oblasti
nahradného ndjomného byvania, ale v oblasti nijjomného byvania vsSeobecne, ako je
zadefinované v §tatnej koncepcii rozvoja byvania.

Napriek tomu, ze zdkon o ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych ndjomnych vztahov k
bytom a o doplneni zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v
zneni neskorSich predpisov bol prijaty a novelizovany pod c¢islom 260/2011 a zverejneny
v Zbierke zakonov, doroku 2019 nebol v Bratislave uspokojeny ziaden zo ziadatelov
o ndhradné najomné byvanie, nebola spracovana Ziadna koncepcia ndjomného byvania. Mesto
zabezpecovalo najmi komunikaciu so ziadate'mi a ¢akate'mi na nadhradny néjomny byt, rozvoj
najomného byvania nefiguroval v Ziadnej organizac¢nej Struktire mesta.

Najomné byvanie, nielen to nahradné, sa stalo prioritou mesta aZ po roku 2018, kedy bolo
zastupitel’stvom schvalené PROGRAMOVE VYHLASENIE 2019-2022

V oblasti byvania sa zastupitel'stvo spolu s primatorom mesta zaviazalo zlepSit™ dostupnost’
byvania pre vSetky skupiny obyvatel'stva, a tak posilnit’ jeho environmentalnu, ekonomicku a
socialnu udrzatelnost’.

Ciele:
o byt aktivnym mediatorom v rozvoji uzemia mesta, presadzovanim takej bytovej
vystavby, ktora by dopiala kvalitny verejny priestor
o vykonat audit mestskych ndjomnych bytov
e naStartovat tvorbu nového bytového fondu s cielom zvysit dostupnost’
mestského ndjomného byvania pre vSetky kategdrie obyvatelov mesta vratane
socialne odkazanych a vylacenych skupin (rodiny a jednotlivci)
o spustit’ pilotné projekty ndjomnych bytov s regulovanym nijmom v novych
developerskych projektoch
e smerovat’ k zvicseniu fondu najomnych bytov vo vlastnictve hlavného mesta
prostrednictvom zapojenia existujucich nevyuzivanych budov vo vlastnictve mesta
rekons$trukciami na najomné byty — vsucasnosti je priznanych 476 nahrad —
potrebné vysporiadat’ bytovou nahradou
o ziskat' byty klipou, vlastnou vystavbou alebo v partnerstvach na mestskych
pozemkoch
o presadzovat’ doslednu participaciu a komunikaciu s obyvatel'mi
 zapojit' sa do systému Gverov Statneho fondu rozvoja byvania a dotacii na
vystavbu najomnych bytov



MirPniky vyplyvajuce z predchadzajucej informativnej spravy

o februar 2021 - schvalena Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-2030

e Vytvorenie sekcie najomného byvania od 1.1.2021 pod, ktort preslo aj
Oddelenie spravy bytov, poverenym riaditelom sa stal Ing. Michal Machanek

e Priprava VO na nékup novych bytovych jednotiek od sikromnych spolo¢nosti
e Priprava metodiky na zacatie spoluprace so sikromnym sektorom pri Zmenach
a doplnkoch UP

e Obhliadky rozvojovych lokalit vhodnych na buduce vystavbu nahr. najjomnych
bytov

e Priprava, spracovanie a verejné prerokovanie Urbanistickej Studie n4j. Byvania
« Realizovanie ¢iaskovych ciel'ov z Koncepcie MBP

A
V oblasti systémovych opatreni, ktoré maju potencial Standardizovat’ postupy a priniest
koncepcné strategické materidly boli spracované tieto strategické dokumenty:
e Boli zmapované konkrétne moznosti ziskavania najomnych bytov (4 spdsoby —
rekonstrukcie, vystavba, developeri, partneri)
* Analyza VyhPadavacia Stidia umiestnenia ndjomného byvania na uzemi
Hlavného mesta SR BA z hl'adiska dostupnosti pozemkov
» Urbanisticki $tadiu pre ZaD UP pozemkov — verejné prerokovanie sa konalo
5.5.2021
* Zoznam vytipovanych vhodnych pozemkov vo vlastnictve mesta ako podklad
pre architektonické sut'aze

B.

Individualne kroky vo vzahu ku konkrétnym objektom, lokalitam a partnerom
o Legislativno-pravne posudzovania zvolenych navrhov pre umiestiiovanie
najomného byvania v spolupraci s donormi a partnermi
o Priebezné analyzy a vyhPadavanie vhodnych mestskych lokalit pre vlastna
vystavbu — v spolupraci s MIB, SUP, SNN, pracovna skupina
o Analyza a vyhPadavanie zdrojov na financovanie vystavby a rekonstrukcii —
o najmenej zatazovat rozpodet mesta — SFRB, MDV SR, Uvery na vystavbu
(banky, sporitel'ne) ur€ené podriadené organizacie.
e Sprevadzkovanie Spolo¢nosti pre rozvoj byvania Bratislava ako mozny
prijimatel’ finan¢nej podpory.
e Spolupraca na kreovani investi¢nej sekcie MAG, ktora by mala zastreSovat’
investi¢nu vystavbu (nové stavby, rekonstrukcie)
e Analyzy disponibilného nehnutelného majetku mesta alebo verejnopravnych
subjektov akymi st §tat alebo Zupa

VYSTUPY - Operativa 2018 — 2020

1. Projekty sredlnym vysledkom ziskania novych ndjomnych bytov zhladiska
kapacit mesta
- 22 mestskych bytov v roznych objektoch
- Zamocké schody 1
- Velehradska 35,
- Pri Habanskom mlyne 8
Pokracuje sa projekénej priprave na tychto objektoch.
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Rekonstrukcie
e 31.8.2020 podané ziadostina &erpanie financii so SFRB pre nahradné
najomné byty — rekonStrukcie jestvujiceho bytového fondu — v hodnote
113.653,72 € - rekonStrukcie dokoncené do 31.5.2021 — nasledné odovzdanie
bytov

Nadobudanie bytov do majetku HI. mesto BA
e Kiipa 4 bytov z majetku MH Manazment, a. s., na Hl. mesto Bratislava — byty
vhodné aj ako nahradné najomné byty — 12/2020- prebehli rekonstrukcie do uzivania
schopného stavu a byty budi odovzdané

(Buduci rok kuapa aj posledného bytu za rovnakych podmienok)

« Pozastavena kiipa objektu Dopravna ul., zo spravy ZSR — vo finalnej faze
procesu ukoncené zo strany MDaV SR po 9 mesacnej aktivite, posudenie
pokracovania zhladiska efektivity. Opdtovné zacaté rokovania so zamerom
ziskania bytového domu — tiez Dopravna ul. iny objekt, rovnakej velkosti, tieZ
v majetku ZSR.
e VsUcasnosti prebichaji prace na projektovej dokumenticii na projekt
BD Muchovo namestie. V tomto projekte sa rieSi aj téma nahradného najomného
byvania, nakol’ko 50 bytov z projektu je uréenych prave na ndhradné najomné byty.

Spolupraca s MIB - Vybrané vlastné projekty
o Priprava aparticipacia pre sutaz na Janikov dvor — bytovy dom pri
kone¢nej zastavke budicej elektrickovej trati
o Po participécii a architektonickej sutaze, ktort zastreSoval MIB bola uzatvorena
zmluva s dodavatel'om projekénych prac na Bytovy subor Terchovska, v sucasnosti
sa pracuje na Projektovej dokumentacii pre izemného rozhodnutia.
« Ak bude v plnom rozsahu schvalena Stidia umiestnenia najomného byvania na
uzemi Bratislavy z novembra 2019, mesto moZze disponovat’ 7 vlastnymi lokalitami,
ktor¢ budi moéct’ byt vyuzit€é vo vicSej miere na budovanie bytového fondu
najjomnych bytov, zktorych cast bude pouzitd aj na rieSenie bytovych
nahrad. Sucast'ou Studie je aj 10 lokalit vo vlastnictve sikromného sektora.

Spolupraca a synergia s oddelenim parkovacej politiky
e Janikov dvor: 1) NB a P+R sutaz 2021 (MIB): pripravujeme kombinované
zadanie parkovacie kapacity pre NB a P+R (prestupny terminal, parkovanie
byvanie)



Casovy harmonogram a hlavné ciele na roky 2020 — 2022
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Hlavné ciele Sekcie naj. byvania:

o 148 bytov pripravenych na odovzdanie k 10/2022

e 209 - 400 rozpracovanych bytov po stavebnom povoleni a po ukonéeni VO
na dodavatel’a realizacie projektov

e Schvalenie ZaD UP s cieP’om rozvoja NB

o Zatatie prac na dokumente Uzemny generel (najjomného) byvania ako
jeden z podkladov nového UP

o Prototypové rieSenie - projekt s developerom — developerska zmluva — pred
finalizaciou, bude predloZené do PPP

« Po overeni prototypu bude podané Ziadost' o zmenu UP, stavebné konanie do
konca 2022

e Vyhladavanie a ndkup bytov na sekundarnom trhu

e Priprava pozemkov na buduce projekty nahradného naj. byvania

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 201/2021 zo diia
09.06.2021 Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporica Mestskému
zastupitel’stvu hlavného mesta SR Bratislavy prerokovat’ material Informacia o
aktualnom stave zabezpecenia nahradnych najomnych bytov v zmysle zdkona ¢. 260/2011
Z. z. v spojeni so zakonom ¢. 261/2011 Z. z.



KOMISIA SOCIALNYCH VECIi, ZDRAVOTNICTVA A ROZVOJA BYVANIA
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy

Vypis
zo zasadnutia Komisie socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy zo dia 09.06.2021

K bodu 5:
Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy prerokovala material Informacia o aktualnom stave zabezpedenia
nahradnych najomnych bytov v zmysle zakona &. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom &. 261/2011 Z.
z., ktory predlozZila Mgr. Lenka Antalova Plavuchovd, nédmestni¢ka primatora hlavného mesta SR
Bratislavy.

Stanovisko:

Komisia socialnych veci, zdravotnictva a rozvoja byvania Mestského zastupitelstva hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy po prerokovani materialu odporu¢a Mestskému zastupitelstvu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy zobrat na vedomie informaciu o aktualnom stave zabezpecenia
nahradnych najomnych bytov v zmysle zakona &. 260/2011 Z. z. v spojeni so zakonom ¢&. 261/2011 Z.
Z.

Hlasovanie:
pritomni: 3 za:3 proti: 0 zdrzali sa: 0

Za spravnost opisu: Ing. Karol Horvat, V.r.
V Bratislave 10.06.2021



