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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej ndrodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov €. 1, 2
a 6 byvalej Lekarne U Salvatora vo vymere 79,06 m?, v stavbe so supis. ¢. 254 na pozemku registra
»C“ KN parc. €. 494, na Panskej 35 v Bratislave, k. u. Staré Mesto, LV 41, pre Galériu mesta
Bratislavy so sidlom na FrantiSkdnskom namesti 416/11 v Bratislave, ICO 00179752, za d¢elom
realizicie kriatkodobych vystav a sprievodného programu k vystavdm, na dobu urcitd
od 01. 07. 2021 do 31. 12. 2021, za ndjomné:

Alternativa 1
1,00 Eur za cely predmet ndjmu, za celd dobu ngjmu,

Alternativa 2
150,00 Eur/m?/rok, spolu 11 859,00 Eur rocne, o pri vymere nebytovych priestorov 79,06 m?
a dobe ngjmu od 01. 07. 2021 do 31. 12. 2021 predstavuje sumu 5 929,50 Eur,

s podmienkou:

Ngjomna zmluva bude najomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze nijomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvalenie ndgjmu nebytovych priestorov byvalej Lekarne U Salvatora, v stavbe so stpis.
¢. 254 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 494, na Panskej 35 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, pre
Galériu mesta Bratislavy, za ufelom realizacie kratkodobych vystav a sprievodného programu
k vystavdm predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu
spoluprace hlavného mesta SR Bratislavy a jeho prispevkovej organizacie Galérie mesta Bratislavy
v gescii Oddelenia kultiury Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy na prezentdcii vystavnych
projektov, ktoré sa svojim obsahom viazu k mestu Bratislava.



Do6vodova sprava

PREDMET: nivrh na ndjom nebytovych priestorov v byvalej Lekarni U Salvatora vo vymere
79,06 m? nachddzajiicich sa v stavbe stipisné &islo 254 postavenej na pozemku parc.
¢. 494, k. u. Staré Mesto, na Panskej 35 v Bratislave, zapisané na LV €. 41.

ZIADATEL: Galéria mesta Bratislavy
FrantiSkdnske ndmestie 416/11
815 35 Bratislava
ICO 00 179 752
ziadatel’ je prispevkovou organiziciou hlavného mesta SR Bratislavy v gescii
Oddelenia kultiry Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy

UCEL NAJMU: realizdcia kratkodobych vystav a sprievodného programu k vystavim
DOBA NAJMU: uréitd od 1.7.2021 do 31.12.2021
SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV v k. ii. Staré Mesto:

nebytové priestory & 1, 2 a 6 spolu vo vymere 79,06 m?

v stavbe na pozemku registra ,,C* KN zapisané na

stpisné ¢islo 254 parc. €. 494 LV ¢ 41

- stavba so supisnym ¢islom 254, k. . Staré Mesto, na pozemku parc. ¢. 494 na Panskej 35 je vo
vlastnictve a v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy

- budova je nehnutel’nou kultirnou pamiatkou - narodnou kultiirnou pamiatkou.

VYSKA NAJOMNEHO:

Alternativa 1 — podl'a navrhu Ziadatel'a
1,00 Eur za celd dobu ndjmu za vSetky nebytové priestory

Alternativa 2 — stanovené podl'a Rozhodnutia ¢. 33/2015 primdtora hlavného mesta SR Bratislavy,
ktorym sa ustanovuji ceny prendjmov a predbeznej odplaty za vecné bremeno, tabulka
100, polozka 262:
150,00 Eur/m?/rok, spolu 11 859,00 Eur ro¢ne, ¢o pri vymere nebytovych priestorov 79,06
m? a dobe ndgjmu od 1.7.2021 do 31.12.2021 predstavuje sumu 5 929,50 Eur.

SKUTKOVY STAV:

Galéria mesta Bratislavy (GMB) poziadala o ndjom nebytovych priestorov ¢. 1, 2 a6
v byvalej Lekarni U Salvatora, za ticelom realizicie kratkodobych vystav a sprievodného programu
k vystavam, ktoré sa svojim obsahom viaZzu k mestu Bratislava. GMB poZiadala o ndjom na dobu
urcitd od 1.7.2021 do 31.12.2021, za ndjomné 1,00 Eur s tym, Ze:

- Sekcia spravy nehnutel'nosti, Oddelenie spravy a inventarizdcie magistratu zabezpeci tpravu
priestoru a ulohy vyplyvajice zo spravy — najmé osvetlenie a vykurovanie priestorov aj
pocas zimnych mesiacov,

- Oddelenie vnitornej spravy magistratu zabezpeci upratovanie priestoru,

- GMB zabezpeci pripravu arealiziciu vystavného programu v termine od 1.7.2021 do
31.12.2021 a dozor priestorov.

Popis nebytového priestoru:

Budova so stupisnym €. 254, ktorej sticastou je aj priestor byvalej Lekdrne U Salvatora, sa nachadza
na Panskej ulici €. 35 v k. 4. Staré Mesto na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 494. Obe nehnutel'nosti -
stavba a pozemok st evidované na LV ¢. 41. Budova md 5 nadzemnych podlaZzi, obytné podkrovie
ajedno podzemné podlazie. Na prizemi sa nachddza nebytovy priestor byvalej Lekarne
U Salvatora, jeden byt a komunikac¢né priestory. Na d’alSich nadzemnych podlaZiach sa nachadzaju




byty a komunikacné priestory. Predmetom ndvrhu na ndjom su nebytové priestory €. 1, 2 a 6 na
prizemi, teda 1. nadzemnom podlazi s galériou nad jeho ¢astou, vo vymere 79,06 m>. Pristup do
dotknutého nebytového priestoru je zulice. Vstupné dvere a oknd do ulice si vyhotovené s
kovovymi rdmami a zdrubiiami. V interiéri prizemia si zachované stropy a ich vyzdoba (miestami
len drobné praskliny). Podlahy su dlazbové a drevené, v zachovalom stave. Priestory hygienickych
miestnosti si v dobrom stave, zariad’ovacie predmety nie si osadené. Kotolna pre nebytovy priestor
nie je funkc¢na.

Vzhl'adom na exponovani polohu v historickom centre Bratislavy, ako aj sohladom na
predchadzajice vyuzitie objektu, jeho histériu a fakt, Ze sa jednd o ndrodnu kultirnu pamiatku, je
priestor po rekonstrukcii vhodny na zriadenie muzejnych/vystavnych priestorov.

Névrh na schvélenie ngjmu nebytovych priestorov byvalej Lekarne U Salvatora, v stavbe so
stipisnym ¢islom 254 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 494, na Panskej 35 v Bratislave, k. u.
Staré Mesto, pre Galériu mesta Bratislavy, za ucCelom realizicie kratkodobych vystav
a sprievodného programu k vystavdm predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a
ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dévodu
spoluprace hlavného mesta SR Bratislavy a jeho prispevkovej organizacie Galérie mesta Bratislavy,
v gescii Oddelenia kultiry Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, na prezenticii vystavnych
projektov, ktoré sa svojim obsahom viazu k mestu Bratislava.

STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie kultiry — priestor byvalej Lekarne U Salvatora bol spristupneny verejnosti uzZ v minulom
roku. Priestor bol upraveny abola v iom inStalovand vystava o histérii objektu. Vystavu
pripravil Mestsky ustav ochrany pamiatok. Dozor na vystave zabezpecilo Mizeum mesta
Bratislavy.

Galéria Mesta Bratislavy prejavila zdujem inStalovat’ v priestore byvalej lekarne v termine od
jula do konca roku 2021 tri samostatné projekty, ktorymi chce priestor obohatit’ 0 novy rozmer
spojenia vytvarnych projektov s historicky priestorom byvalej Lekarne U Salvatora.

Oddelenie kultiry prendjom pre Galériu mesta Bratislavy odporica za podmienok uvedenych
v ziadosti GMB o prendjom priestoru, t. j. Ze:

- GMB zabezpeci realiziciu projektov v danom priestore, dozor pocas hodin pre verejnost’,

- spravu priestoru vritane energii a zabezpecenia vykurovania poCas zimnych mesiacov
zabezpeci Sekcia spravy nehnutel'nosti, Oddelenie spravy a inventarizicie a

- upratovanie priestorov zabezpec¢i Oddelenie vnttornej spravy.

Oddelenie kultiry odporuca prendjom za symbolické 1 Euro na dobu ndjmu.

Podmienky su zapracované do odseku 3.6 a 3.13 ndjomnej zmluvy.

Odporiicanie symbolického ndjomného je vyjadrené v alternative 1 tohto ndvrhu na ndjom.

Oddelenie spravy a inventarizécie majetku — o stanovisko bolo poziadané 24.5.2021.

Oddelenie vnutornej spravy - o stanovisko bolo poziadané 24.5.2021.

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok - o stanovisko bolo poziadané 24.5.2021.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii — o stanovisko bolo poziadané 24.5.2021.

Oddelenie sidnych sporov a vymdhania — nevedie stidny spor voci Ziadatel'ovi.

Hlavné mesto SR Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢ 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo dria 08. 06. 2021 na internete a na uradnej tabuli
svoj zdmer prenajat’ uvedené nebytové priestory 7 dovodu hodného osobitného zretela.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 201/2021 zo dna 10. 06. 2021
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiaca Mestskému zastupitel’stvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’

»Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiceho sa najmu nebytovych
priestorov byvalej Lekarne U Salvatora, nachadzajuicich sa v stavbe so stpisnym c¢islom 254
na pozemku parc. ¢. 494, k. 4. Staré Mesto, na Panskej 35, pre Galériu mesta Bratislavy
so sidlom v Bratislave*.



Galéria mesta Bratislavy / Bratislava City Gallery
Mirbachov paldc/ Mirbach Palace
FrantiSkanske nam. 11

y 815 35 Bratislava 1, SR
GALERIA MESTA BRATISLAVY

Vazena pani

Ing. Kristina Kubri¢anova

Oddelenie ndjmov majetku

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava

Vas list/ Zo dia Nase &islo Vybavuje / Linka 25.5.02021 Bratislava
Your ref. Our ref. attended to by / Phone
228/2021 Mgr. Pelra Maldko\i
gmh fi'iitiib.ik

-421 949 000 314

VEC: Ziadost o prenajom priestorov lekarne Salvator
Vazena pani Kubricanova,

Dovolujeme si Vas poziadat o prendjom priestorov lekarne Salvator (miestnosti ¢. 1, 2 a 6) za
ucelom realizacie kratkodobych vystav a sprievodného programu k vystavam v termine od 1. 7.
2021 do 31. 12. 2021.

Zavizky zucastnenych stran spojenych s prevadzkou priestorov:

SSN zabezpedi upravu priestoru a ulohy vyplyvajice zo spravy - najmé osvetlenie

a vykurovanie priestorov aj pocas zimnych mesiacov /bude potrebna vymena elektrického
kotla/

OVS zabezpec¢i upratovanie priestoru

MUOP zabezpeci vystavu o historii lekdrne Salvator v termine od 1. 6. 2021 - 30. 6. 2021
GMB zabezpeci pripravu a realizaciu vystavného programu v termine od 1. 7. 2021 -31. 12.
2021 a dozor priestorov

Pripad hodny osobitného zretel'a zdovodnujeme spolupracou hl. mesta Slovenskej republiky
Bratislava a Galérie mesta Bratislavy za ucelom prezentacie vystavnych projektov, ktoré sa svojim
obsahom viazu k mestu Bratislava. VySku ndjomného priestorov (miestnosti ¢. 1, 2 a 6) za celu
dobu najmu navrhujeme v sume 1,00 EUR.

S pozdravom /] f
_ *<of _

Mgr. Katarina Trnov”a, ArtD.
riaditel’ka GMB

hI'H BRATISLAVA

Tel.: +421254431556-8, Fax:+421 254432611, Bankové spojenie; 7231012/0200, ICO: 179752, DiC: 2020801772

gmb@grnb.sk  www.gmb.bratiSlava.sk «Otvorené denne okrem pondelka 11.00-18.00 h. *Open daily except Monday 11 a.m. - 6 p.m.
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITELNA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDNOSTI

Okres 101 Bratislava I Udaje aktualne k : 01.04.2021
Obec 528 595BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 25.05.2021
Katastrdlne tuzemie 804 096Staré Mesto Cas vyhotovenia : 08:42:05

VYPIS Z LISTU viAsTNicTva C41

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY reeistra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuz.p. chr.n pozemku vztah
494 242 Zzastavané plochy a nadvoria 16 201 1
Legenda:
Kéd spdsobu vyuzZzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacdenad suUpisnym
¢islom

Kéd druhu chranenej nehnutelnosti
201 - Chréneny strom a jeho ochranné pasmo

Kéd umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Stavbv
Sapisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢éislo ¢éislo stavby stavby chr.n. stavby
254 494 20 Stavba 1
Legenda:
Kéd druhu stavby
20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavané na zemskom povrchu
¢éasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava,
PSC 814 99, SR
1éo: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia
Strana 1



ROZH.MSNV FIN 903/1965-MAJ- 32/65
ZIAD.DS/3- 415/81
Z-4689/94 z 14.12.1994

2 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
1co: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia
Zamenna zmluva V-19371/2020 zo dra 21.7.2020.

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje

Bez zapisu.

Vyhotovené programom WISKAN - VUOK 2003-9
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJREPUBLIKY BRATISLAVY

1 Oddelenie kultary
] Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie najmov majetku
TU

MAG -355152/2021

Vas list ¢islo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAG-355151/2021  PhDr. Halmova/599 25.05.2021

Vec: Stanovisko k ndjmu nebytovych priestorov byvalej Lekarni U Salvatora pre najomcu
Galériu mesta Bratislavy, na obdobie od 1.7.2021 do 31.12.2021

Priestor byvalej lekarne U Salvatora bol spristupneny verejnosti uz v minulom roku, kedy bol
priestor upraveny a bola v iom inStalovana vystava o historii objektu. Vystavu pripravil Mestsky
ustav ochrany pamiatok. Dozor na vystave zabezpecilo Mlizeum mesta Bratislavy.

Galéria mesta Bratislavy prejavila zaujem inStalovat’ v priestore byvalej lekarne v termine odjula
do koncaroku 2021 tri samostatné projekty, ktorymi chce priestor obohatit’ o novy rozmer spojenia
vytvamych projektov s historickym priestorom byvalej lekame U Salvatora.

Oddelenie kultary prendjom pre Galériu mesta Bratislavy odporuca za podmienok uvedenych
v ziadosti GMB o prendjom priestoru, t. j. Ze GMB zabezpeci realizaciu projektov v danom
priestore, dozor pocas hodin pre verejnost. Spravu priestoru vratane energii a zabezpecenia
vykurovania pocas zimnych mesiacov zabezpeci Sekcia spravy nehnutelnosti a upratovanie
priestorov zabezpec¢i Oddelenie vnutornej spravy.

Oddelenie kultary odporuca prendjom na symbolické 1€ na dobu ngjmu.
/
S pozdravom

AAr. Zuzana Ivaskova
veduca oddelenia

UrsSulinska 6, poschodie 3

TELEFON 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 97 603 481 ww w .bratislava.sk kultura@bratislava.sk

AL


mailto:ww.bratislava.skkultura@bratislava.sk

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia pravnych sluzieb
EE Oddelenie sudnych sporov a vymahania

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie nagjmov majetku

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 53056/2021 MAGS SPS 30344/2021/351048  JUDr. Popovova/ 59356 180 24.05.2021
Vec

Odpoved na suborna ziadost MAGS ONM 53056/2021

Ziadostou pod & MAGS ONM 53056/2021 ste nas poziadali o informaciu, & hlavné
mesto vedie sudny spor voci Ziadatelovi: Galéria mesta Bratislavy, FrantiSkanska namestie
416/11, 815 35 Bratislava, ICO 00 179 752.

Na zaklade zoznamov vedenych oddelenim sadnych sporov a vymahania, sekcie
pravnych sluzieb Vam oznamujeme, Ze v sucasnosti s danym ziadatelom sudne konanie
nevedieme.

S pozdravom

Masistrai. hlavného mest-a Sil

Od%ri%%’ﬁ%‘lnenamtistiec.1- JUDr. Lucia Batripva
81J 99 B rati’s‘lava veduca oddelema
2.
Primacialne nam. I, II. poschodie, ¢. dveri 208
TELEFON 1ICO INTERNET E-MAIL

02/59 35 63 23 603 481 www .bratislava.sk sudnespory @ bratislava.sk


http://www.bratislava.sk
mailto:sudnespory@bratislava.sk

Zmluva o najme nebytového priestoru

¢. 07 83XXXX2100

podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme neb3*ovych priestorovy zneni neskorsich

predpisov (,Zmluva']

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’;
Vlastnik

Nazov:

sidlo:

v zastipeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN - ndjomné;

Variabilny symbol:

(»,Prenajimatel"]
a

Nijomca:
Nazov:
Sidlo;
Zapis v:

v zastupeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:

Telefonicky kontakt:

(,,Najomca"]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo, primator

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

07 83 xxxx 21 00

Galéria mesta Bratislavy

FrantiSkanske namestie 416/11, 815 35 Bratislava
Registri muzei a galérii Slovenskej republiky
Ministerstva kultury SR, registracné ¢islo RG05/98
Mgr. Katarina Trnovska, ArtD.

00179 752

2020801772

[

Vseobecna tiverova banka, a.s.

SK32 0200 0000 0000 0723 1012

gmb@gmb.sk

+4212 54 431 556

Prenajimatel’ a Najomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,,Strana'" a spolo¢ne ako ,,Strany".

Clanok 1
Predmet Zmluvy a ti¢el najmu

1.1  Prenajimatel je vlastnikom nebsd’ovych priestorov ¢. 1,2 a 6 byvalej Lekarne U Salvatora vo
vymere 79,06 m”" v stavbe so sipisnym cislom 254 na pozemku registra ,,C" KN pare. ¢. 494
na Panskej ulici ¢. 35 v Bratislave, v k. 0. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 41 (nebytovy
priestor d’alej len ,,Predmet najmu" a budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, d’alej
len ,,Budova'"]. Podorys Predmetu ndjmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu ndjmu Ndjomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.
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1.3

1.4

1.5

1.7

2.1

2.2
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Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu Najomcovi a Ndjomca berie do
prenajmu Predmet ndjmu v stlade s touto Zmluvou [,,Ndjom"].

Ucelom Najmu je uzivanie Predmetu najmu na realizaciu kratkodobych vystav a sprievodného
programu k vystavam (,,U&el najmu"]. Ndjomca sa zavizuje Predmet ndjmu vyuzivat vyluéne
na Ucel najmu. Pre pripad poruienia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvna
pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy, aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

Néjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu
najmu miestnou obhliadkou avyhlasuje, ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym
stavom Budovy a Predmetu najmu a ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Uel najmu a nema ziadne vady, ktoré by branili
jeho uzivaniu na Ugel ndjmu; a zarovei

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ugel ndgjmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich osob.
okrem tych, ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢ 1656
vedenom pre katastralne tzemie Staré Mesto, okres Bratislava 1, obec mestska cast
Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny disponovat’ s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetl” potrebné interné suhlasy.

Clanok I
Doba najmu a odovzdanie Predmetu nijmu

N4ajom sa dojednava na dobu uréita do 31.12.2021 azacina plynut diom odovzdania
Predmetu najmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného vbode 2.3
tejto Zmluvy (,Doba najmu*.

Strany sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu ndjmu sa uskutoéni v defi nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy.

Odovzdanie Predmetu najmu musi b} preukazané podpisanim preberacicho protokolu
(»Preberaci protokol*]l. Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch
identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat
a] skutocnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;
b] vybavenie a stav, vakom sa Predmet ndjmu nachadza v case jeho odovzdania
Najomcovi;

c] supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu ndjmu, vratane
prostriedkov umoznujicich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d] zoznam zariadenia v Predmete ndjmu a ich stav;

e] odpis stavu meracov;

f] supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnt;

g] ndvrh Né4jomcu na oznacenie Predmetu ndjmu a graficky ndvrh vykladu Predmetu

najmu, ak je su€astou Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h] pripadné iné dojednania Stran a iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo

Stran;
i] datum a miesto spisania Preberaciecho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.
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2.4

2.5

3.1

Strany zhodne vyhlasujt, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu ndjmu
nebréania podpisu Preberacieho protokolu.

Vpripade, ze Ndjomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo sposobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy;

a) Néajomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske Eur;
Néajomca suhlasi, ze vySka tejto zmluvne] pokuty je oddvodnena vySkou nakladov
Prenajimatela stvisiacich s vyberom N4ijomcu arezervdciou Predmetu ndjmu pre
N4ajomcu, s vyberom nového najomcu a s tym suvisiacim uslym ziskom Prenajimatela
ako aj so skutocnost'ou, ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane oboznamil so
stavom Predmetu najmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je oprdvneny odstupit od Zmluvy.

Clanok I
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dina zaciatku Doby najmu zavézuje platit’ ndjomné
[body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy).

Ndajomné

3.2

33

3.4

3.5

Néjomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zadkona ¢ 18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni dohodou Strdn ako mesa¢né najomné vo vyske [..]EUR zakazdy
kalendarny mesiac, ak taito Zmluva neurcuje inak.

Néjomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.
Poénuc kalendarnym rokom nasledujucim po roku, v ktorom zadala Doba ndjmu [d’alej len
»Prvy rok indexécie") sa bude najjomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexécie sa ndjomné podl'a bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitéhoroka bude
kazdoroéne vzdy k 1. januaru nasledujiceho roka zvysSovat o ro¢nu priemerni mieru
inflaicie meranu harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien [HICP, vSetly
polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie [EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka [12 mesalny priemer),
najmenej vSak o2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdépskej unie, ktory mu bude povahou
najblizsi a uré¢i ho Prenajimatel.

Néjomné podl'a bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d’alej oznacuje spolu aj ako ,,Najomn¢".

N4ajomca je povinny platit Najomné mesaéne vzdy najneskdér do 20. [dvadsiateho) dna
prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena.

Vpripade, ak bude Zmluva skon¢ena k inému datumu ako ku diu, ktorym konc¢i mesiac
alebo ak bude na iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné urcit’ denné najomné, toto sa urci
ako 1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poétom dni, pocas
ktorych bude v danom mesiaci trvat’ Ndjom. V pripade, Ze bude Zmluva skon¢ena k inému
dniu ako ku dnu, ktorym konc¢i mesiac a Ndgjomca bude mat uhradené vSetl” zavézlg™ voci
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace stouto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu vsulade sclankom XII tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 [tridsiatich) dni odo
diia skoncenia tejto Zmluvy na Gcet Nagjomcu uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady
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3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Prenajimatel’ sa zavdzuje na vlastné ndklady zabezpecit dodavku vSetkych sluzieb
spojenych s ngjmom (najma dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, odvoz a likvidaciu
odpadu, upratovanie atd’.).

Clanok IV
VSeobecné platobné podmienky

Vsetky peniazné zaviazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podla podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Niajomné je Ndjomca povinny platit na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ndjomné" as variabilnym symbolom pre
najomné (,Prislusny icet Prenajimatel’a").

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto Zmluvy
sa povazuju za uhradené diiom pripisania na Prislusny uc¢et Prenajimatel’a.

N4ajomca nemd pravo zadrziavat a neplatit Ndjomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy z dovodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok N4ajomcu voéi Prenajimatelovi.

Néjomca ma narok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca modze
Predmet ndjmu uzivat obmedzene len preto, Zze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
N4éjomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas, ked Najomca
nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z Najomného musi byt Ndjomcom
uplatnené u Prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
N4jomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dina, ked doSlo ku
skuto¢nostiam zakladajicim toto pravo.

Ak tato Zmluva nestanovuje inak vbode 3.4 vSetky platby vratane sankénych, ktoré je
N4ajomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit’ Prenajimatelovi, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovina zaklade riadne vystavenej a Ndgjomcovi dorucenej faktary Prenajimatel’a
v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture.

Vpripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Ndjomcu podla tejto Zmluvy je Ndjomca
povinny zaplatit' Prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy denn omeskania. Tieto uroky prinalezia Prenajimatelovi odo dia zacatia omeskania
bez nutnosti dorucenia akéhokol'vek upozornenia avyska tychto urokov bude
vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’. Okrem uvedeného je Prenajimatel oprdvneny na zéklade
predchédzajuiceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavkuvody/plynu/elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu
(ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu ndjmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca
nezaplatil niektort z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto
prerusenie dodavky vody/plynu/elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa
nebude povazovat za porusSenie povinnosti Prenajimatel’a podla tejto Zmluvy ato az do
riadnej thrady omeSkanej platby auplynutia lehoty, ktoru mé& dodavatel
vody/plynu/elektriny stanovent na obnovu dodavky vody/plynu/elektriny po preruseni
dodavky.

Vpripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Ndjomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté,
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4.8

5.1

5.2

53

6.1

6.2

opravneny urCit Prenajimatel’ sam; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatnu
pohladavku.

N4ajomca nie je opravneny zapocitat’ ziadne pohladavky, ktoré ma voci Prenajimatelovi, voci
pohladdvkam, ktoré méa Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi; najmé nie v§ak vyluéne, Najomné,
uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je Ndjomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi,
nepodliehaju Ziadnemu zapod¢itaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatel’a (ak
aj nejaké su].

Clanok V
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutiam

Strany sa dohodli, ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tdto Zmluva
nestanovuje zmluvni pokutu v inej vyske, Ndjomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti
podrla tejto Zmluvy povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske EUR

N4éjomca sa zavizuje zaplatit zmluvna pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednana. Néjomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny pozadovat ndhradu Skody spdsobene;j
porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto Zmluvy a to
v rozsahu, v akom vyska nahrady skody presahuje tito zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

N4ajomca sa zavidzuje uzatvorit’ a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajiuce nasledujice rizika;

a] poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkol'vek Skody, vratane Skody sposobencj
zivelnymi pohromami;

b] poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osob, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkol'vek Skody,
vratane Skody sposobenej zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim
do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c] poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou c¢innostou
Najomcu;

d] poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt’ 0s6b nachadzajucich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard
uplatnovany na trhu pri obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel’ ma pravo po dohode s najjomcom urcit vySku suhrnného poistného plnenia
podla poistnych zmluv podl'a bodu 6.1. tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny uzatvorit dodatok,
ktorého predmetom bude urcenie vysky stihrnného poistného plnenia podla poistnych
zmliv najneskér do 3 mesiacov od Gcinnosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo na to, aby
poistné plnenie podla poistnych zmlav, ktoré pokryvaji rizikd Prenajimatela bolo
vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozit’ Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich] dnina zdklade vyzvy Prenajimatel’a, a potom
kedykol'vek v priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.
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6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Pre vylucenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu najmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.

Clanok VII
UdrZba Predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu nidjmu na vlastné
naklady ato vstave, ktory je vsulade splatnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa
na prevadzku, ktoru Najomca prevadzkuje v Predmete najmu. Nijomca je povinny na
vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet ndjmu v ¢istote a dobrom stave.

Najomca sa zavidzuje vykonadvat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady
aznaSat naklady sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu nijmu. Nijomca sa
zavidzuje bezodkladne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat Prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie. O drobnt opravu sa jedna vtedy, pokial’
nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa vbode 3.6 tejto
Zmluvy zaviazal. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich oso6b - dodavatelov. Néijomca berie na vedomie a suhlasi, ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st opravneni vstupit do Predmetu ndjmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajiiceho upozornenia za icelom zabezpecenia poskytovania
tychto sluzieb.

N4jomca je povinny bezodkladne upozornit’ Prenajimatel’a, ak poskytovanie sluZzieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpefené riadne a poziadat Prenajimatela onapravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost ndpravnych
opatreni. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za preruSenie posk}n:ovania dodavky sluzieb
a energii sposobené vysSou mocou alebo nezavislymi dodavateImi. Prenajimatel sa
zavdzuje vyvinut primerané usilie za u¢elom obnovenia poskytovania dodavky sluzieb a
energii v ¢o najkratSom case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

N4ajomca je povinny bezodkladne opravit akékol'vek poskodenie Predmetu ndjmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo os6b, ktorym
N4ajomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Njomca je nezavisle od
povinnosti opravit’ vzniknutt §kodu povinny bezodkladne ozndmit’ Prenajimatelovi vznik
Skody, ktort Najomca zistil alebo mohol zistit. Vpripade, ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuta Skodu
zodpovedad aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznadmenim spdsobil Prenajimatelovi.
N4ajomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZzenie rizika vzniku Skody
a/alebo znizenia rozsahu $kod na Budove a/alebo Predmete ndjmu v stvislosti suz
vznikajucou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v stilade s bodom 8.1 vyssie. Prenajimatel poziada
N4ajomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak
v dlhSej ako 30 (tridsat) dni. Vpripade, Ze Najomca neuskutoéni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutocnit tieto préce, vradtane uskutoCnenia prostrednictvom
tretich os6b a Ndjomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani Specifikacie nakladov
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatel’a na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

N4ajomca nie je povinny opravit $kody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v désledku

poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov

vybuchu, narazu vozidla alebo kons§trukénych a vnutornych chyb Predmetu ndjmu a/alebo

zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vys$$ej moci, vzbury, povstania a Strajku.

Vpripade skody sposobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia

opravneny budTl

a} vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie zadina plynat odo dna, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a bodu 6.1 v spojeni s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b] odstupit od tejto Zmluvy.

Vpripade poSkodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vyssie, ku

ktorym nedoslo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do

Predmetu najmu a/alebo do Budovy, pricom vyska $kody presahuje 4-nasobok Najomného

podla bodu 3.3 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia opravneny bud:

a] obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynat odo dia, kedy
Prenajimatel’ dostal poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
N4ajomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia, kedy mu N4jomca vznikskody oznamil alebo odo
dna, kedy sa Prenajimatel’ o vzniku $kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu nijmu

Néjomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vyluéne na akékol'vek
stavebné upravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu néajmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilacie apod. (,Zmeny'"). Pisomna Ziadost Najomcu
o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vsetky plany a Specifikacie vSetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj stthlas so Zmenami opravneny podmienit’ predchadzajicim navySenim
Depozitu podla bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podl'a svojej vlastnej uvahy. Prenajimatel’
sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i mé& vumysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatelovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo ¢i bude Njomca
povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, vakom bol ku dnu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podl'a ¢lanku XII tejto Zmluvy (,,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu"). Vpripade, zZe sa Prenajimatel’ nevyjadri, ma sa
vzdy za to, ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest’ do
stavu ku diiu podpisu Preberaciecho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4
tejto Zmluvy.

Néjomca vykondva Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IXZmluvy na svoje vlastné
naklady. Najomca je povinny zabezpecit' a zodpoveda za to, ze akékolvek Zmeny budu
vykonavat vyluéne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykondvanym
pracam.
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9.4

9.5

9.6

9.7

Ukoncenie prac na Zmenach je Néajomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit’
a Prenajimatelovi odovzdat projekt skutocnych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 [piatich) mesiacov po ukonceni prac.

Néajomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykonavat’ odpisy zo zhodnotenia Predmetu ndjmu. Ak Prenajimatel’ udeli N4jomcovi
sthlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podla bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢lanku, N4jomca
je povinny odpisy realizovat metdédou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor§ich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Naomca vykona akékol'vek Zmeny bez

predchéadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmetnajmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla pism. a] ani v dodato¢nej lehote 10 (desat)
dni odo diia vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel je oprdvneny Predmet ndjmu uviest do
stavu podla pism. a) na ndklady Né4jomcu a N4jomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vrdtane internych ndkladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatel'a na sluzby tretich osob.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiiceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je Prenajimatel'ovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 4-nasobku [Stvornasobku)
Néjomného podla bodu 3.3 tejto Zmluvy; a zaroven

b) zaporuSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet nagjmu do stavu
ku dnu podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku
[Stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

9.8 Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu

vsulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek stadnimi
prikazom.

9.9 Prenajimatel’ je opradvneny na vlastné naklady a bez sthlasu Nédjomcu vykonavat’ sanacné

prace alebo stavebné upravy Predmetu ndjmu, aby sa =zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nadzové sanacné prace budu uskuto¢nené ¢o najrychlejSie. Natieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy a Ndjomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu ndjmu a nesmie branit plneniu sana¢nych prac alebo spésobovat
prietahy. Njomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat ziadne zl'avy ani Ziadne iné
naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

10.1 N4jomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavdzné pradvne predpisy, predpisy

organov Uzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
orgdnmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu ndjmu, Budove a ich uzivaniu. Ndjomca sa
zavdzuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v stlade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy
a zariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove a/alebo poskodzujuce
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni
podla prislusnych pravnych noriem platnych na izemi Slovenskej republil”.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, ze Nijomca na seba prebera nasledujice

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu ndjmu zodpovedny:

a] vsSetky tlohy ochrany pred poZziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaju vSeobecne zadvdzné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zakon ¢ 314/2001 Z z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmé
nie vS§ak vyluéne tlohy podla § 4 a § 5 tohto zakona;

b] vsetky povinnosti vyplyvajliice zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢ 124/2006 Z. z. obezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci
aozmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a zédkona ¢. 355/2007 Z z
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a ozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

c] povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne zavdznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej casti Bratislava-Staré Mesto tykajicich sa najmi udrziavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a vSeobecne zdvdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republil® Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

N4éjomca ako prevadzkovatel Predmetu ndjmu dalej zodpovedd za vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpec¢nosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaji v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiiceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpeény technici”® stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete ndjmu. Ndjomca je povinny zabezpecit’ povinné technické kontroly atesty
zariadeni a odstranenie zistenych vad. N4djomca sa zavidzuje pouzivat v Predmete najmu
av Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikdciu alebo
osvedcenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

N4jomca zodpovedéd za realizdciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu ndjmu pred vlamanim a/alebo kradezou.

Néajomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat a ani umoznit vnasat’ tretim
osobadm akékol'vek nebezpecné materidly. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame
anepriame pravne a finan¢né Skody vzniknuté v dosledku akéhokol'vek poruSenia tejto
povinnosti.

Vpripade, ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je
stanovené uzivacim povolenim, Ndjomca sa zavizuje po predchadzajicom pisomnom
sthlase Prenajimatel’a poziadat’ prislusny stavebny urad o schvalenie zmeny uéelu uzivania
Predmetu ngjmu.

Néjomca sa zavdzuje uskutoénovat pripadné zasobovanie v silade s povolenim prislu§ného
uradu.

Néjomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu ndjmu na prieceli Budovy. Vizudlna
podoba a text oznacenia Predmetu ndjmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad sucastou Najmu, podlieha predchadzajucemu suhlasu
Prenajimatela a oznacenie na prieceli Budovy aj stthlasu prislu§ného pamiatkového uradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Njomcu na oznafenie Predmetu
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ndjmu a pripadny navrh vykladu Predmetu n4jmu bude sucastou Preberacicho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit sa ktymto navrhom do 15 (pétnastich) dni odo dna
podpisu Preberacicho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela oznacenie menit. Naijomca je na poziadanie
Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 (pitnast) dni od dorucenia, ak mé
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.10 Ndjomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci atretie osoby, ktorym N4ijomca
umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu ndjmu, dodrziavali vSetky povinnosti Najomcu
podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju alebo stivisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.11 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ neruseny vykon prav Nédjomcu spojenych s ndjmom
Predmetu najmu. Po celt Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu ndjmu avykonu ¢innosti Najomcu, mozu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvazenia Prenajimatel’a. Najomca suhlasi
s tym, Ze rusivé stavebné a rekonsStrukéné prace v Budove mo6zu vykonavané v pracovnych
diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace vykonavané
vtomto Case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Ndjomca nema
ztohto dovodu pravo na zniZzenie Ndjomného.

10.12 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vsSetkych
druhov médii a k inym ddlezitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
pripadu moéze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej
situdcie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie a odstrailovanie jej nasledkov. V pripade, ze
N3ajomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo
vyske 1.000,- EUR zakazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade nalichavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, spravca Budovy alebo ind zodpovednd osoba opravnenad vstupit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia N4jomcu.

10.13 Prenajimatel je d’alej opravneny vstipit’ do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zéklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit prostrednictvom elektronickej poSty na
emailovl adresu Najomcu alebo telefonid” na c¢islo Ndjomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit ucast’ svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu ozndmenu podla
predchadzajicej vety. Prenajimatel je oprdvneny za ucelom kontroly vstapit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajliceho oznamenia Najomcovi,

b) za ufelom ohliadky Predmetu néjmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi ndjomcami
alebo kupujicimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezddévodne
odmietnut’ aje povinny na navrhovany termin zabezpecit ucast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Néajomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel’ je opravneny vstipit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

c¢) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 N4ajomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,
najmé;
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a] zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika
N4ajomcu;

b] zmenu udajov o banke a i¢te Najomcu;

¢] zmenu akychkol'vek inych tidajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d] tykajacich sa vstupu Néajomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e] ktoré brania alebo vaznym sposobom ohrozuju riadne avcéasné plnenie povinnosti
Néjomcu podla tejto Zmluvy;

fl tykajucich sa platnosti, u¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g] tykajucich sa d’alSieho trvania opravneni N4djomcu na vykondvanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu
10.14 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vySke 70,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.15 N4jomca nie je opravneny pocas Doby ndjmu vykonavat odpisy zPredmetu nijmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.16 Strany sa dohodli, ze N4ajomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu

Prenajimatela zmenit Ziadneho z kone¢nych uzivatel'ov vyhod Najomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit sa k imyslu Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo dna ozndmenia imyslu
Néjomcu Prenajimatel'ovi a svoj suhlas je opravneny okrem iného podmienit predlozenim
rucitel'skych vyhlaseni podla bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi navrhovanymi kone¢nymi
uzivate'mi vyhod.

10.17 Najomca prehlasuje, zZe je oboznameny so skutoc¢nostou, ze Budova, v ktorej sa Predmet

najmu nachadza, je narodnou kulturnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavidzuje dodrziavat zakon NR SR
¢. 49/2002 Z z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
povinnosti si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
trvania porusSenia tejto povinnosti. Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktury. V pripade poruSenia
tejto povinnosti moze Prenajimatel’ odstipit od tejto Zmluvy.

10.18 Najomca sa zavdzuje zabezpecit realizaciu svojich projektov v Predmete najmu a dozor

11.1

pocas hodin pre verejnost’.

Clanok XI
Podnéjom a postupenie

N4djomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uzivanie Predmetu ndjmu alebo jeho Casti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek ucel, vratane nie vSak vylu¢ne napr. na ucel zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berti na vedomie, ze Predmet ndjmu je vo vlastnictve alebo v sprave
Prenajimatela alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel’ alebo jeho
pravny ndastupca alebo postupnik bude vykondvat prava apovinnosti Prenajimatela
vyplyvajiuce ztejto Zmluvy. Ak déjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela a prdvne postavenie Nijomcu sa
nemeni. Ndjomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatela ztejto Zmluvy na osobu pravneho ndstupcu
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12.1

12.2

12.3

12.4

Prenajimatela alebo postupnika. Vpripade, ze Najomca vypovie tato Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu, zavézuje sa uzavriet’ s novym vlastnikom
ndjomnu zmluvu za tych istych podmienok za al*ch bola uzatvorena tato Zmluva najneskor
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Najomca porusi svoju povinnost
uzavriet’ ndjomnu zmluvu podla predchddzajucej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

N4ajomca tymto neodvolateI'né suhlasi s postipenim a/alebo zaloZzenim akéhokol'vek prava
Prenajimatela vyplyvajiceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d’alSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu ndjmu

Ku (i) dnu, kedy uplynie Doba najmu alebo vypovednd lehota alebo [ii)) diiu, kedy
nadobudne ucinnost odstupenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatelovi prazdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so
vSetkym prislusenstvom, inStalaciami ainymi predmetmi uvedenymi v Preberacom
protokole, s ¢erstvym naterom aje povinny vypratat z Predmetu najmu vSetl” nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndjmu a
odstranit’ vSetl™ nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podl'a bodu
10.9 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti. N4jomca je povinny na vlastné naklady
vymalovat auviest Predmet nidjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre dalsi
prenajom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

N4ajomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podl'a tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi
v posledny den trvania Ngjmu.

Vpripade, Ze Ndjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne a v€as, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej
Néjomnému, ktoré pripada na poc¢etdni odo dita skoncenia Najmu do dna riadneho vratenia
Predmetu ndajmu Prenajimatelovi, priCom sa denna ciastka uréi podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatela na ndhradu Skodu presahujicej vysku kompenzacie a v pripade, ze Ndjomca
nevrati Predmet ndjmu Prenajimatelovi v lehote podl'a bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela
na zmluvni pokutu podl'a bodu 12.6 nizsie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatel’ovi
Prevadzkové naklady Néajomcu v rozsahu prevysSujlicom zalohové platby na Prevadzkové
néklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplni” a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
N4éjomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych ndklady znéSal N4jomca (,,Zhodnotenie"),
je Nijomca povinny odstranit na vlastné naklady, a ak vykonanie alebo inStalacia
Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet nidjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnt inak. Zacatie odstraniovacich prac je Ndjomca povinny
pisomne oznamit Prenajimatelovi aspon 21 [dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zacatim odstraiiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho Cast’ chce ponechat v Predmete ndjmu. N4djomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie z Predmetu n4jmu odstranit. Ak sa Prenajimatel’ pred zacatim
odstraiovania Zhodnotenia nevyjadri. Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit’
podla prvej vely tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel’ oznami Néjomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat’ azaroveil Prenajimatel’ vyslovil predchddzajuci
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

13.4

sthlas s ich odpisovanim Néajomcom podla bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel’, alebo ak je
Prenajimatelom spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho Cast’ za uCtovnu zostatkovl cenu a ak bude tato ku dinu
odovzdania Predmetu n4jmu 0,- EUR, tak za cenu vo vySke 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajuci sthlas s odpisovanim podla bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu nagjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych

metddou zrychleného odpisovania podla prisluSnych ustanoveni zdkona NR SR ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor§ich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Nijmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu ndjmu riadne a vcas, sa Strany dohodli, ze toto
je Prenajimatel’ opravneny nadobudnut, ak svoj imysel pisomne oznami Ndjomcovi. Strany
sa dohodli, ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne nakladat’.

Vpripade, ze Najomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatelovi v sulade s tymto ¢lankom Xll Zmluvy, je Prenajimatel’;

a] opravneny bez dalSieho vstipit do Predmetu najmu ana néaklady Néjomcu dat
vypratat Predmet ndjmu,;

b] opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske - Eur;

c] opravneny pozadovat od Nijomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavidzkov Néjomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania vuzivani Predmetu najmu Najomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajicich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany sa d’alej dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajiacich sa

pravnych vztahov zaloZzenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresauvedend v zdhlavitejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

dj miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Néjomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a sthlasia s tym, zZe pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu priamo do
vlastnych ruk ajvpripade, ak tdto pisomnost bude vratena poStou Strane, ktord je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresdtom vratane vrdtenia s poznamkou
»adresat neznamy" alebo ,,adresat nezastihnuty" alebo s obdobnou pozndmkou; v takomto
pripade sa za den doruCenia povazuje dent vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

Vpripade, ze Strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost’ doruc¢ena
dnom, kedy bolo jej prijatic odopreté.
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14.1

14.2

15.1

15.1

¢lanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara

tato Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomcaje pravnym subjektom platne existujucim podl'a zakonov Slovenskej republiky
a podpisujucije osoba opravnend konat’' v mene Nijomcu;

b) Najomca nema zavidzl® voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému dafiovému turadu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze aze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

Vypripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssie ukaze ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto
Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujuce
Prenajimatela pozadovat od N4jomcu ndhradu $kody, ktord mu nepravdivym, neiplnym
alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skondenie Zmluvy

Najom podTla tejto Zmluvy skonci uplynutim Doby ndjmu, vypovedou, pisomnou dohodou
Stran alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od tejto Zmluvy iv tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo akakol'vek ind platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedend v pismenach nizSie, nie je uhradend v den splatnosti a ani v dodatocnej
lehote 30 [tridsat’) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

¢) vsulade sbodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

d) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, Zze Predmet najmu je Nagjomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

f) vsulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

g) vpripade, ze Najomca vykona akékol'vek Zmeny Predmetu néajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a/alebo

h) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podl'a bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo

1) v pripade, ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

j) v pripade porusSenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Néjomcu a za podmienky, Ze tdto Zmluva nestanovuje in osobitnt lehotu, ak nevykona
napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatel’a
najneskor vsak do 15 (pétnastich) dni od dorucenia pisomného upozornenia
Prenajimatel’a, a/alebo

k) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi tiradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Najomcovi uzivat' Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

1) Néajomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

14/23



15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

16.1

16.2

16.3

16.4

m) Najomca zmeni konecného uzivatel'a alebo konec¢nych uzivatel'ov vyhod Najomcu bez
predchadzajiiceho suhlasu Prenajimatel’a, a/alebo

n) vsulade s bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

03 v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruSeni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmaé:
opakované porusovanie povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy N4jomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze
Prenajimatel’ nebude mat zdujem na d’alSom plneni povinnosti podl'a tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy.

Kazda Strana moze vypovedat tato Zmluvu z dovodov, ktoré pre dant Stranu stanovuje
zakon €. 116/1990 Zb. a ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnua formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny
dovod a musi byt dorucend druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy.
Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej Strane.

N4djomca je povinny udrziavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie ¢innosti, na ktora si
prenajal Predmetnajmu a zodpoveda Prenajimatelovi za Skody spésobené Prenajimatelovi
v désledku porusSenia tejto povinnosti.

Néjomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu ndjmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podl'a bodu 15.1 vyssie nadobuda uéinnost’ poslednym dnom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi.
Ktomuto diiu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak. Strany si nebudi vracat plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zédklade tejto Zmluvy do dna skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

N4jom zanika zdnikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylucenie pochybnosti
zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost dnom podpisu oboma Stranami auc¢innost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnika § 5a zdkona ¢.211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informécii) v zneni neskors$ich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopiiiat po dohode Stran ato len vo forme pisomnych a riadne
ocislovanych dodatkov.

Neoddelite'nou sucastou tejto Zmluvy st nasledujuce prilohy;
a) Priloha ¢. 1,,Pédorys Predmetu nagjmu";

b) Priloha ¢ 2 ,,Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢

xxx/2021 zo dna 2021"

Kazdé4 Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie findlnej
verzie tejto Zmluvy.
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16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

N3ajomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel’, a ak je Prenajimatelom
spradvca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republil® Bratislava, ako prevadzkovatel' spractiva osobné udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Ngjomcom poskytnuté Prenajimatelovi na =zaklade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zakonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obciv znenineskorsich predpisov za u¢elom uzatvorenia a plnenia
najomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykondva v sulade s Nariadenim Eurdépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych o0sob pri
spracuvani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zdkonom ¢. 18/2018 Z z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci
(sudy, organy ¢inné v trestnom konani, urady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zadkonov). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v
registraturnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zdkona. Dotknuta
osoba si moze uplatnit’ prdvo na pristup k osobnym udajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych udajov, pravo na obmedzenie spractivania, prdvo na presnost, pravo podat
staznost’ iradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia
zmluvy.

Ked tito Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diloch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho c¢ast’ stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavidzuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonate'né ustanovenie takym
platnym a vykonatenym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciel'u nahraddzaného
ustanovenia. Vpripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovat’ za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Téato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami
zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.

Strany sa dohodli, Ze vS§etky spory, ktoré vzniknu na zdklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajicich sa jej platnosti, budu rieSit predovsetkym
dohodou. Ak vzajomnéa dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenske;j
republil”.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch splatnostou originalu, ztoho

Prenajimatel’ obdrzi 5 (pit) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné atymto

potvrdzuju, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnu avaznu vélu zbavenu akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.
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16.12 Najom bol vsulade sustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢ 138/1991 Zb.
omajetku obci vzneni neskorSich predpisov schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. xxx/2021 zo dna 2021 V, tento, ktorého
odpis je neoddeliteInou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 2.

V Bratislave, dfla....c..ccoeevveeeenennnnn. V Bratislave, dna
Prenajimatel’: Néjomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Galéria mesta Bratislavy

Ing. arch. Matts§ Vallo Mgr. Katarina Trnovskd, ArtD.
primator riaditel’ka
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Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dia 07.06.2021

k bodu

Névrh na schvdlenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa ndjmu nebytovych
priestorov byvalej Lekdrne U Salvatora, nachadzajucich sa v stavbe so stpisnym c¢islom 254
na pozemku parc. €. 494, k. . Staré Mesto, na Panskej 35, pre Galériu mesta Bratislavy so
sidlom v Bratislave

Névrh uznesenia
Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporiaca MsZ

schvalit’ materidl podl'a predloZzeného navrhu uznesenia.

Hlasovanie:
pritomni: 9, za: 9, proti: 0, zdrzal sa: 0

Névrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Micuchov4, v Bratislave, 07.06.2021



