MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materidl na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna 24. 06. 2021

Navrh

na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa nijjmu nebytovych
priestorov nachadzajuacich sa v stavbe supis. ¢. 4312 na pozemku parc. ¢. 16948/29
na Technickej 6 v Bratislave, k. i. Trnavka, pre Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.
so sidlom v Bratislave

Predkladatel’:

Mgr. Ctibor Kostal, v. r.
riaditel’ magistratu

Zodpovedny:

JUDr. Andrej Bednarik, v. r.
riaditel’ sekcie spravy nehnutel'nosti

Spracovatel’:

Mgr. Slava Haulikova Palusova, v. r
vedica oddelenia majetkovych vztahov

Mgr. Silvia Zithanskd, v. r.
oddelenie majetkovych vztahov

Or'ga Kosibova
oddelenie geodetickych ¢innosti

v zastipeni Ing. Helena Klincekova, v. r.

Pavol Kraj¢ik, BSBA, v.r.
oddelenie parkovania

Mgr. Peter Herceg, v. 1.
veduci oddelenia parkovania
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Material obsahuje:

Névrh uznesenia

Do6vodovi spravu s uznesenim MsR
Ziadost' Ziadatel'a s prilohami
Snimky z mapy - 3x

Stanoviskd — 2x

Névrh zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov
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kéd uzn.: 5.3.
5.3.2.
5.3.5.

Navrh uznesenia

Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej ndrodne]
rady €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ndgjom nebytovych priestorov
vo vymere 144,30 m? nachéddzajicich sa v stavbe supis. €. 4312 na pozemku parc. ¢. 16948/29
na Technickej 6 v Bratislave, k. 4. Trndvka, pozostdvajuicich z hlavnych priestorov: miestnost’ €. 3,
4,5, 6,7, 8, urCenych ako kancelarske priestory, a spolo¢nych obsluZnych priestorov: miestnost’
¢. 1, 13, 18, 19, 20, 21, 22, 23, v zmysle pddorysu, ktory tvori prilohu tohto uznesenia, pre
spolo¢nost’ Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o., Primacidlne ndm. 1, Bratislava - mestska cCast’
Staré Mesto 811 01, ICO 35738880, za ti¢elom administrativno-socidlneho zdzemia zamestnancov
a vedenia spolo¢nosti Mestsky parkovaci systém, spol. s r.0., Primacidlne ndm. 1, Bratislava -
mestskd ast’ Staré Mesto 811 01, ICO 35738880, na dobu neur¢itd odo diia odovzdania predmetu
nijmu a za ngjomné:

Alternativa 1
1,00 Eur/rok za cely predmet ngjmu,

Alternativa 2
80,00 Eur/m?/rok, ¢o predstavuje sumu 6 184,00 Eur ro¢ne za hlavné priestory a sumu 536,00 Eur
roc¢ne za obsluzné priestory, spolu 6 720,00 Eur ro¢ne za cely predmet ndjmu,

s podmienkou:

Néjomnd zmluva bude s ngjjomcom podpisand do 30 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva v tejto lehote nebude
ndjomcom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 144,30 m? nachddzajtcich sa v stavbe stpis.
€. 4312 na pozemku parc. ¢. 16948/29 na Technickej 6 v Bratislave, k. 4. Trnavka, pre spolocnost’
Mestsky parkovaci systém, spol. s r.0., Primacidlne ndm. 1, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto
811 01, ICO 35738880, za tcelom administrativno-socidlneho zdzemia zamestnancov a vedenia
spolo¢nosti Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o., predkladdme ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona Slovenskej nidrodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskor$ich predpisov z dovodu, Ze spolocnost” Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.
je obchodnd spoloc¢nost’, ktorej jedinym zakladatel'om a spolo¢nikom je hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava, a predmetom jej Cinnosti si verejno-prospesné sluzby, ktorych hlavnym
zaddvatel'om je hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava: odtahovanie vozidiel z miestnych
komunikécii v sprave hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, t. z. cesty 1. a Il. triedy,
s moZnostou zapojenia komunikécii v sprave mestskych &asti (cesty III. a IV. triedy). Ulohou
spoloCnosti Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o. je zaviest paralelnd, resp. doplnkovi



parkovaciu politiku na vnitroblokoch, ucelovych komunikdcidch, parkovacich domoch
a zarampovanych parkoviskédch, ako aj kontrolu, registrdciu a vyméhanie doplnkovej parkovace;]
politiky nauvedenych komunikdcidch. Na zverenych alebo prenajatych nehnutelnostiach
(parkovacich domoch a zarampovanych parkoviskdch) spolo¢nost” Mestsky parkovaci systém,
spol. s r.0. vykondva spravcovsku ¢innost’, tzv. property manazment.
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Dovodova sprava

PREDMET: Nijom nebytovych priestorov vo vymere 144,30 m? nachadzajucich sa v stavbe
supis. €. 4312 na pozemku parc. €. 16948/29 na Technickej 6 v Bratislave, k. 1.
Trnévka, pre spolo¢nost’ Mestsky parkovaci systém, spol. s r.0., Primacidlne nam.
1, Bratislava - mestskd Cast’ Staré Mesto 811 01, ICO: 35 738 880, za tcelom
administrativno-socidlneho zdzemia zamestnancov a vedenia spolo¢nosti Mestsky
parkovaci systém, spol. s r.o.

ZIADATEL: Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.
Primaciélne nam. 1,
Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811 01
ICO: 35 738 880
zastupeny: Mgr. Peter Bdnovec

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Nebytové priestory v stavbe stpis. €. 4312 na pozemku parc. €. 16948/29 na Technickej 6 v
Bratislave, k. 4. Trnavka:

Miestnost’ €. spOsob vyuZitia plocha v m?

Hlavné priestory:

3 kancelaria 7,70
4 kancelaria 12,00
5 kancelaria 14,40
6 kancelaria 14,40
7 kancelaria 14,40
8 kancelaria 14.40
Spolu 77,30
ObsluZzné priestory:

1 zadverie 4,20
13 chodba 34,20
18 kuchynka 5,00
19 serverovia 6,80
20 chodba 6,00
21 sprchy 1,50
22 WC Zeny 3,70
23 WC muzi 5,60
Spolu 67,00
Cely predmet najmu spolu: 144,30 m2

UCEL NAJMU: Administrativno-socidlne zdzemie zamestnancov a vedenia spolo¢nosti
najomcu.



DOBA NAJMU: N4jomnd zmluva bude uzatvorena na dobu neurditi.
VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

Alternativa 1
1,00 Eur/rok za cely predmet ndjmu podl'a ndvrhu Ziadatela.

Alternativa 2

80,00 Eur/m?/rok za nebytové priestory vo vymere 144,30 m?, ¢o predstavuje podla tabulky 100
polozky 23 (kancelédrie, administrativne, priestory, CK, sidla firiem, projek¢né ateliéry)
Rozhodnutia €. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny
prendgjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno, sumu 6 184,00 Eur ro¢ne za hlavné
priestory a sumu 536,00 Eur ro¢ne za obsluzné priestory (zrazka €. 01 vo vySke 70 % zo zdkladne;j
ceny z dovodu obsluznych priestorov a v podiele 1/3 z ddvodu navrhovaného uZivania obsluznych
priestorov troma najomcami), spolu 6 720,00 Eur ro¢ne za cely predmet najmu.

SKUTKOVY STAV:

Ziadatel' - spolonost Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o., Primacidlne ndm. I,
Bratislava - mestskd ¢ast’ Staré Mesto 811 01, ICO: 35 738 880, Ziada o nijom nebytovych
priestorov vo vymere podlahovej plochy 144,30 m? nachadzajucich sa v stavbe supis. ¢. 4312 na
pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 16948/29 v Bratislave, k. d. Trndvka, zapisané na LV ¢. 869, za
ucelom administrativno-socidlneho zdzemia zamestnancov a vedenia spolo¢nosti Ziadatel'a,
z doévodu potreby vytvorenia administrativno-socidlneho zdzemia pre rozrastajici sa kolektiv
zamestnancov a vedenia spoloc¢nosti Ziadatela.

Pre informdciu uvddzame, Ze o uZivanie nebytovych priestorov nachddzajicich sa v stavbe
stpis. €. 4312 na pozemku parc. €. 16948/29 na Technickej 6 v Bratislave, k. 4. Trndvka, prejavili
zaujem tri subjekty: 1. spolocnost Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o. za ucelom
administrativno-socidlneho zdzemia zamestnancov a vedenia spolo¢nosti, 2. spolocnost’ Mobilita
servis, spol. s r.o., Technickd 6, Bratislava 2 821 04, ICO: 35 693 011, za d&elom vyroby
dopravného znacenia, skladovania materidlu na tucely vyroby dopravného znacenia, skladovania
vyrobkov a administrativno-socidlneho zdzemia zamestnancov a vedenia spolo¢nosti, a 3. hlavné
mesto SR Bratislava pre potreby zamestnancov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy —
oddelenie komunélneho podniku. VSetci traja zdujemcovia o uZivanie nebytovych priestorov
nachddzajicich sa v stavbe supis. €. 4312 na pozemku parc. ¢. 16948/29 na Technickej 6 v
Bratislave, k. 4. Trndvka, sa dohodli na rozdeleni uZivania tychto nebytovych priestorov v zmysle
podorysu, ktory tvori prilohu nadvrhu uznesenia, pricom predmetom ich rokovania mdze byt este
otazka rozdelenia uZivania prilahlého pozemku za ucelom parkovacich stati pre potreby svojich
zamestnancov a vedenia. V pripade dohody vSetkych subjektov v otdzke rozdelenia uZivania
prilahlého pozemku za ti¢elom parkovacich stati bude predloZeny materiél na schvalenie dodatkov
k ndgjomnym zmluvdm v mestskom zastupitel'stve.

Navrhovany ndjom nebytovych priestorov vo vymere 144,30 m? nachddzajicich sa v
stavbe supis. €. 4312 na pozemku parc. ¢. 16948/29 na Technickej 6 v Bratislave, k. 4. Trnavka,
pre spolo¢nost’ Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o., Primacidlne ndm. 1, Bratislava - mestska
Cast’ Staré Mesto 811 01, ICO: 35 738 880, za dcelom administrativno-socidlneho zdzemia
zamestnancov a vedenia spolo¢nosti Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o., predkladdme ako
pripad hodny osobitného zretel’'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku



obci v zneni neskor$ich predpisov z dovodu, Ze spolocnost” Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.
je obchodna spolo¢nost’, ktorej jedinym zakladatel'om a spolo¢nikom je hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava, a predmetom jej Cinnosti si verejno-prospesné sluzby, ktorych hlavnym
zadavatel'om je hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava: odt’ahovanie vozidiel z miestnych
komunikécii v sprave hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, t.j. cesty L. a IL. triedy, s
mozZnostou zapojenia komunikécii v sprave mestskych &asti (cesty IIL. a IV. triedy). Ulohou
spoloCnosti Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o. je zaviest paralelnd, resp. doplnkovi
parkovaciu politiku na vnutroblokoch, ucelovych komunikacidch, parkovacich domoch a
zarampovanych parkoviskach, ako aj kontrolu, registriaciu a vymahanie doplnkovej parkovacej
politiky na uvedenych komunikdcidch. Na zverenych alebo prenajatych nehnutelnostiach
(parkovacich domoch a zarampovanych parkoviskdch) spolo¢nost Mestsky parkovaci systém,
spol. s r.0. vykondva spravcovsku ¢innost’, tzv. property manaZzment.

STANOVISKA K NAJMU :

= (ddelenie tctovnictva a pohl'addvok — k 24.05.2021 neeviduje Ziadnu nedaiiovi pohl'adavku.
= (Qddelenie sidnym sporov a vymdhania — nevedie Ziadne sidne konanie so Ziadatel'om.

= Starosta mestskej Casti Bratislava-RuZinov — poziadané o stanovisko diia 04.06.2021.

Hlavné mesto SR Bratislava podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorsich predpisov zverejnilo diia 08. 06. 2021 na internete a na uradnej tabuli
svoj zdmer prenajat’ uvedeny nebytovy priestor 7 dovodu hodného osobitného zretela.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 201/2021 zo dia 10. 06. 2021
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiaca Mestskému zastupitel’stvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’

_Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu nebytovych
priestorov vo vymere 144,30 m? nachadzajucich sa v stavbe sipis. ¢. 4312 na pozemku parc.
¢. 16948/29 na Technickej 6 v Bratislave, k. 4. Trnavka, pre Mestsky parkovaci systém, spol.
s r.0. so sidlom v Bratislave*.
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Primacialne nam ¢.1, 81101 Bratislava 1
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Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
Mag. Martina Vavrekova 18.5.2021

Vec; Ziadost’ o naiom v administrativnej budovy s.c. 4312 na Technickej ul.

™

Ziadame Vs onajom &asti administrativnej budovy s.c. 4312, pare. & 16948/29 na
Technickej ul., Bratislava.

Z celkovej zastavanej plochy 531,09 m2 ziadame o ndjom kancelarskych priestorov o rozlohe
78,48 m2 a spoloénych priestorov (chodba, socialne zariadenie, kuchynka a serverovna, podla
nakresu, priloha ¢. 1- Rozvrh priestorov.)

V prenajatych priestoroch budeme vykonavat verejno-prospesné sluzby, ktorych hlavnym
zadavatelom bude HMBA. N4jomné tvori néklady, ktoré navySujua cenu za vykonané sluzby.

Z uvedeného dovodu navrhujeme cenu za najom vo vyske 1 eur ro¢ne za cely predmet najmu
so spitnou refundiciou prevadzkovych nékladov nad ramec spravnych aprevadzkovych
nakladov.

Priloha ¢. 1- Rozvrh priestorov

Mgr. Peiwi xjcuiuvec, v.r.
konatel’

Primacidlnenam. ¢. 1, 81101 Bratislava
TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
+421 903 985 962 35738880 www.mepasys.sk peter.banovec@mepasys.sk


http://www.mepasys.sk
mailto:peter.banovec@mepasys.sk

Priloha €. 1- rozvrh priestorov
Budova Technické s.&. 4312, pare. &. 16948/29 - Mobilita servis, Mestsky parkovaci systém

a komunalny podnik-rozvrh priestorov
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ZAMER - Dévodova sprava

V ramci novovznikajuceho systému parkovacej politiky sa obnovila ¢innost’ spolo¢nosti
Mestsky parkovaci systém, s.r.o, d’alej len ,,MPS*, pricom tato spolocnost preberie od
1.2.2021 odtfahovanie vozidiel z miestnych komunikacii v sprave HMB, t.j. cesty L. a II. triedy,
s moznostou zapojenia komunikacii v sprave mestskych &asti (cesty IIL. a IV. triedy). Ulohou
bude zaviest paralelnu, resp. doplnkovu parkovaciu politiku na vnutroblokoch, ucelovych
komunikaciach, parkovacich domoch a zarampovanych parkoviskach, ako aj kontrolu,
registraciu a vymahanie doplnkovej parkovacej politiky na uvedenych komunikaciach. Na
zverenych alebo prenajatych nehnutelnostiach (parkovacich domoch a zarampovanych
parkoviskach) bude firma MPS vykonavat spradvcovsku ¢innost, tzv. property manazment.

Cielom je efektivne zabezpecCenie vysSie uvedenych ¢innosti vo forme sluzieb pre HMB
a mestské casti ako kl'i€ovych partnerov firmy MPS.

Zazemie pre odtahovu sluzbu bolo vytvorené v aredli na Technickej 6 na zaklade
ZMLUVY O NAJME POZEMKU ¢&. 08-83-0132-21-00 medzi HMB a MPS na uZivanie
arealu na Technicke;.

Postupnym realizovanim vyssSie uvedenych aktivit dochadza k persondlnemu néboru, ktory
vyvrcholi zavedenim parkovacej politiky 1.10.2021 a postupnym ustalenim k 31.12.2021 MPS
potrebuje pre rozrastajuci sa kolektiv zamestnancov a vedenie firmy administrativno-socialne
zazemie v budove s.¢.4312 na pare. ¢. 16948/29. Z celkovej zastavanej plochy 531,09 m2 bude
MPS potrebovat’ obsadit’ kancelarie o rozlohe 78,48 m2 a spolo¢né priestory (chodba, socidlne
zariadenie, kuchynka a serveroviia, podl'a nakresu, priloha ¢. 1- rozvrh priestorov.)

Nevyhnuté pre fungovanie tychto aktivitje ich efektivne a hospodame financovanie.

Néajomné tvori naklady, ktoré navysuji cenu za vykonané sluzby. MPS podl'a vyssie uvedeného
bude vykonavat verejno-prospesné sluzby, ktorych hlavnym zadavatelom bude HMBA.
Nedoporucuje sa zatazit MPS d’'al§$imi nakladmi. Z tohto dévodu navrhujeme cenu za ndjom
pre MPS vo vyske 1 eur ro¢ne za cely predmet najmu so spitnou refundaciou prevadzkovych
nakladov nad radmec spravnych a prevadzkovych nékladov.

Predmetnu budovu bude z Casti do 31.12.2021 uzivat firma Mobilita servis a komunalny
podnik HMBA podla prilozeného nékresu.
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Sekcia financii
m oddeienie uciovniciva a pohladavok

Primacialne ndm. L P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti
Oddelenie ndjmov majetku

MAG 354656/2021
TU

Vs list ¢islo/zo dila NasSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGSONM 52988/2021 MAGS OUAP 46151/2021/349607 Potoarova/623 25.05.2021
MAG 349605/2021

Vec
Oznamenie o pohladavlcach

Na zaklade Vasej pisomnej ziadosti vo veci vycCislenia pohladavok Vam oznamujeme, Ze
v dostupnych  dokladoch ainformaciach, ktoré boli doru¢ené na sekciu financii
k datumu 24.05.2021 evidujeme zostatok nedanovej pohl'adavky voci:

Mestsliy parkovaci systém, spol. s r.o., ICO: 35738880

v lehote splatnosti 0,00 €
po lehote splatnosti 0,00 €

S pozdravom

AR ¥
Ing. Juraj Sirempek
veduci oddelenia
uctovnictva a pohl'adavok

Primacialnenam. 1. IV. poschodie

TELEFON 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 72 00 603 481 wv.'Vi'bratislava.sk uctovnictvo@bratislava.sk


mailto:uctovnictvo@bratislava.sk

J h
MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJREPUBLIKY BRATISLAVY

] Sekcia pravnych sluzieb
g oddelenie sudnych sporov a vymahania
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Sekcia spravy nefanutePnostf
Oddelenie najmov majetku
Vs list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGSONM 52988/2021 MAGS OSSaV -28194/21/359347 Mgr. Dohnalové/kl. 160 28.05.2021
Vec

Vyjadrenie k stiibornej Ziadosti MAGS ONM 52988/21

Ziadostou o vyjadrenie pod & MAGS ONM 52988/2021/349608 ste nas poziadali
o informéaciu, ¢i hlavné mesto vedie sudny spor voci ziadatel'ovi

Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o., Primacidlne namestie 1, Bratislava - mestska cast
Staré Mesto 811 01, ICO: 35 738 880

Na zaklade zoznamov vedenych oddelenim sudnych sporov a vymahania, sekcie pravnych
sluzieb Vam oznamujeme, Zze v sticasnosti s danym subjektom sudne konanie nevedieme.

ortd. by namestoe 0. 1

814 99 Br afl

jCIDr. Lucia Batrlova
Veduca oddelenia sidnych sporov a vymahania

Primacidlne nam. I, II. poschodie, ¢ dveri 210
TELEFON I1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 63 23 603 481 ww w .bratislav a.s k pohladavky@bratislava.sk
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Zmluva o najme nebytovych priestorov

podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebj*ovych priestorov v zneni neskorsich

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’;

Vlastnik

Nazov:

sidlo:

v zastupeni:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN - najomné:

Variabilny symbol - ndjomné:
IBAN - sluzby spojené s najmom:

Variabilny symbol ostatné platby:

(»,Prenajimatel’")
aa

Najomca:
Nazov:
Sidlo:

V zastlpeni:
Zapis v:

1CO:

DIC:

ICDPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:
Telefonicky kontakt:

(»,Najomca'")

predpisov (,Zmluva')

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matas Vallo, primator

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

[...]

SK93 7500 0000 0000 2582 6853

[...]

Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.
Primacialne nam. 1,

Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 01
Mgr. Peter Banovec

OR SR Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro
Vlozka ¢islo: 16570/B

35 738 880

[.]
(e
(o
[.]

(el
[.]

Prenajimatel’ a Najomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,,Strana“a spolo¢ne ako ,,Strany".

Clanok I

Predmet Zmluvy a ucel najmu

1.1  Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - nebytové priestory o vymere 144,30 m",
nachadzajuce sa vbudove na Technickej ulici, supisné cislo 4312, orientacné ¢islo
6, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 869 vedenom pre katastralne uzemie Trnavka, budova
je postavena na parcele registra ,,C" ¢. 16948/29 v okrese Bratislava 11, obec Mestska cast’
Bratislava-Ruzinov, v katastrdlnom tuzemi Trnavka (neb3d:ové priestory dalej len
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

»Predmet najmu" abudova, v ktorej sa nachadzaju ako ,,Budova‘). Podorys Predmetu
najmu tvori Prilohu 7 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu nagjmu Najomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca ma pravo prechodu a prejazdu cez
pozemok registra ,,C'" KN pare. ¢. 16948/2 na Technickej 6 v Bratislave, k. 0. Trnavka,
zapisané na LV ¢ 869 v prospech Prenajimatela, a to v nevyhnutnej miere za ucelom
pristupu k Predmetu ndjmu. N4jomca vyhlasuje, Ze nemé zdujem o uzivanie pozemku
registra ,,C" KN pare. ¢. 16948/2 na Technickej 6 v Bratislave, k. u. Trndvka, zapisané na
LV ¢ 869 v prospech Prenajimatela, pripadne iného pozemku vo vlastnictve
Prenajimatela v aredli na Technickej 6 v Bratislave, za u¢elom parkovacich stati pre
svojich zamestnancov a vedenie, a zaroven vyhlasuje, Ze nebude uzivat pozemok registra
»C" KN pare. ¢. 16948/2 na Technickej 6 v Bratislave, k. u. Trnavka, zapisany na LV ¢. 869
v prospech Prenajimatel’a, pripadne iny pozemok vo vlastnictve Prenajimatela v areali na
Technickej 6 v Bratislave, pokial’ tento nie je predmetom nédjmu podla tejto Zmluvy alebo
inej zmluvy uzavretej s Prenajimatelom. Vpripade nedodrZzania tohto zavizku Néjomca je
okrem bezddvodného obohatenia povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo
vyske [...] EUR za kazdy jeden den poruSenia.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu Néjomcovi a Ndjomca berie do
prendajmu Predmet nagjmu v stlade s touto Zmluvou [,,Ndjom"].

Utelom Najmu je uzivanie Predmetu ndjmu vyhradne za ulelom administrativno-
socialneho zdzemia zamestnancov a vedenia spoloénosti Najomcu [,U¢el najmu"].
Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne na Uel ndjmu. Pre pripad
porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvni pokutu [...] EUR a to za
kazdy, aj zaCaty deil trvania poruSenia tejto povinnosti.

Sucastou Predmetu ndjmu su aj spoloéné priestory Budovy, ktoré je Ndjomca opravneny
uzivat spolu s inymi uZivateI'mi priestorov v Budove, najmé zadverie, chodby, sprchy,
toalety, kuchynka, serveroviia, oznacené vpodoryse Predmetu najmu ako spoloc¢né
priestory [,Spolo¢né priestory*]. Ndjomca je vo vztahu k uzivaniu Spolo¢nych priestorov
povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti, ktoré mu vo vztahu k nim uklada tato Zmluva ako
aj povinnosti, ktoré mu tato Zmluva uklada vo vztahu k uzivaniu Predmetu najmu.

N4ajomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu

najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym

stavom Budovy a Predmetu najmu a ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a] Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Uel ndjmu a nema ziadne vady, ktoré by
branili jeho uzivaniu na U&el najmu; a zarovei

b] stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu ndjmu na Ugel ndjmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich
0s6b okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 869
vedenom pre katastralne uzemie Trnavka, okres Bratislava II, obec Mestska cast
Bratislava-Ruzinov, a okrem tych, ktoré sa viazu k Spoloénym priestorom. Ndajomca
vyhlasuje, ze nema ziadne vyhrady k tomu, aby Spolo¢né priestory uzivali aj tretie osoby,
ktorym Prenajimatel umozZni ich uzivanie.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom nédjmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné stuhlasy.

Clanok n
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Doba ndjmu a odovzdanie Predmetu nijmu

N4jom sa dojedndva na dobu neurciti a za¢ina plsmut diiom odovzdania Predmetu ndjmu
Néjomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného vbode 2,3 tejto Zmluvy
(,,Doba najmu").

Strany sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni vprvy deil mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, poCas ktorého Najomca riadne splni vSetlty podmienky pre
odovzdanie Predmetu n4jmu, zhrnuté vbode 2.6 tejto Zmluvy a blizsie Specifikované
v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy. Denn odovzdania Prenajimatel’
pisomne oznami N4jomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukazané podpisanim preberacicho protokolu

(»Preberaci protokol"). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazd Stranu a bude obsahovat:

a) skuto¢nost, Ze Ndjomca prevzal Predmet ndjmu;

b) vybavenie a stav. vakom sa Predmet nidjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
N4ajomcovi;

¢) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete ndjmu a ich stav;

e) odpis stavu oddelenych a spolo¢nych meracov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Néjomcu na oznadenie Predmetu ndjmu a graficky navrh vykladu Predmetu
ndjmu, ak je su¢astou N4jmu vyklad, podl'a bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo
Stran;

i) datum a miesto spisania Preberaciecho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasuji, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu ndjmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

Vpripade, Ze N4jomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spésobom podl'a bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske stuctu sumy
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zéabezpeky na ndjomné podla bodu 5.7
tejto Zmluvy; Néajomca suhlasi, ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vyskou
nakladov Prenajimatel’a suvisiacich s vyberom N4ajomcu a rezervaciou Predmetu najmu
pre Nijomcu, svyberom nového nidjomcu astym suvisiacim uSlym ziskom
Prenajimatel’a ako aj so skutocnost’ou, ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit’ od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu
N4ajomcovi v pripade, ak je Ndjomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne a vcas
zlozit Depozitv sulade s bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zlozit Zabezpeku na najomné
v stlade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat’ Prenajimatelovi vyhldsenia v sulade
s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatelovi notarske exekucné zapisnice
v stilade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok Ul
Najomné a prevadzkové naklady
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3.1

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dna zaciatku Doby najmu zavizuje platit’:
a) ndjomné (body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy);

b) podiel na spolo¢nych prevadzkovych nékladoch [body 3.9 az 3.13 tejto Zmluvy);
c) vlastné prevadzkové naklady (body 3.14 az 3.19 tejto Zmluvy).

Ndjomné

3.2

33

3.4

35

Néjomné za Predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona ¢ 18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni dohodou Stran ako mesa¢né najomné vo vyske [..]JEUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tdito Zmluva neurcuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.
Po¢nuc kalendarnym rokom nasledujucim po roku, v ktorom zacala Doba ndjmu (d’alej len
»Prvy rok indexacie') sa bude ndjjomné zvysSovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa najomné podl'a bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kazdoro¢ne vzdy k 1. januaru nasledujuceho roka zvysSovat o ro¢nl priemernu mieru
inflicie merant harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetl™®
polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajuceho kalendarneho roka (12 mesaény priemer),
najmenej vSak o2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej tnie, ktory mu bude povahou
najblizsi a uréi ho Prenajimatel’.

N4ajomné podl'a bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d’alej oznacuje spolu aj ako ,,Najomné".

Néajomca je povinny platit Najjomné mesaéne vopred vzdy najneskor do 15. (péatnasteho)
dia predchadzajuceho mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena,
s vynimkou Najomného za prvé 3 (tri) mesiace Doby ndjmu, na ktoré sa Najomcovi
v zodpovedajlcej Casti zapocita Zabezpeka na ndjomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Vypripade, ak bude Zmluva skonc¢ena k inému datumu ako ku dinu, ktorym konci mesiac
alebo ak bude na iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné urc¢it denné najomné, toto sa urci
ako 1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poCtom dni, pocas
ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade, Ze bude Zmluva skoncena k inému
dnu ako ku diu, ktorym konc¢i mesiac a Najomca bude mat uhradené vsetky zaviazky voci
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet nidjmu vsulade s c¢lankom 12 tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
diia skoncenia tejto Zmluvy na ucet Najomcu uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady

3.6

3.7

3.8

Prevadzku aspravu Budovy zabezpecuje spravca, ¢im nie je dotknutd zodpovednost
a povinnosti Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi podla tejto Zmluvy a prislusnych pravnych
predpisov.

Prevadzkové naklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou a spravou Budovy a uZivanim
priestorov v Budove znés$aju ndjomcovia, vlastnici aini uzivatelia priestorov v Budove.
N4ajomca je povinny znéaSat svoj podiel na tychto prevadzkovych néakladoch a platit’ ho

Prenajimatelovi nizsie uvedenym sposobom.

Prevadzkovymi nakladmi st:
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a) Spolocné prevadzkové naklady, ktorymi su vSetky naklady uvedené v Prilohe ¢. 2 tejto
Zmluvy [,,Spolo¢né prevadzkové naklady'];

b] Vlastné prevadzkové naklady, ktorymi su vSetky naklady vzniknuté alebo namerané
v Predmete ndjmu, najmé ceny za dodéavku elektriny, plynu, vody, pripadne inych
energii, médii, kirenia a vykonov, tovarov a sluzieb, ktoré nie st zahrnuté v Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch, su uréené pre Najomcu a slazia vyluéne vjeho prospech
s vynimkou nakladov uvedenych v bode 3.15 nizSie [,,Vlastné prevadzkové naklady").

Podiel no Spolocnych prevadzkovych nakladoch

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Podiel Najomcu na Spolo¢nych prevadzkovych nakladoch nie je zahrnuty v Ndjomnom. Za
zaklad pre vypocet Spolo¢nych prevadzkovych ndkladov apodielu Néjomcu na nich je
povazovana celkovd suma skutocnych Spoloénych prevadzkovych nédkladov Budovy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude platit podiel na Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch vrozsahu podielu Prenajimatela na skutoénych Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch tak, ako ho urci spravca Budovy pre dany kalendarny rok, pricom Najomca je
povinny platit Prenajimatelovi skutoéné nédklady Prenajimatela na Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch [,,Podiel na SPN).

Na uhradu Podielu na SPN je Ndjomca povinny platit’ Prenajimatelovi mesacne zalohové
platby. Ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy je zadlohova platba na Podiel na SPN vo vyske [...]
EUR mesacne. Ndjomca suhlasi stym, ze Prenajimatel’ je opravneny v odévodnenych
pripadoch upravovat sumu Podielu na SPN a zadlohovych platieb Ndjomcu na Podiel na SPN,
najmai ak je to preukazatel'ne potrebné na prislusné obdobie [napr. v pripade zmien cien
alebo spotreby energii, sluzieb a d’alSich poloziek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov).
Zmenu sumy Podielu na SPN a zalohovych platieb na tento podiel a GCinnost’ tejto zmeny
ozndmi Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne v dostato¢nom predstihu.

N4ajomca sa zavidzuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Podiel na SPN mesaéne
vopred vzdy najneskor do 15. [pétnasteho) dina predchadzajuceho mesiaca za obdobie
jedného mesiaca, za ktoré je zdlohova platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na
Podiel na SPN za prvé 3 [tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajicej
Casti zapocCita Zabezpeka na ndjomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Skuto¢na suma Podielu na SPN bude urcend pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. maja
nasledujuceho roku. Vpripade, ak to odovodnuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii
alebo inych zloziek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov. Prenajimatel’ je opravneny urcit
skuto¢nt sumu Podielu na SPN aj kinému dnu aktuadlneho kalendarneho roka pre
predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi [i) sthrnnou sumou zalohovych platieb na
Podiel na SPN zaplatenych Ndjomcom za predchadzajici kalendarny rok a [ii) sithrnnou
sumou Podielu na SPN na zdklade skutonych Spolo¢nych prevadzkovych nakladov
uctovanych Prenajimatelovi za predchadzajuci kalendarny rok [,,Bilancia SPN") bude bud’
[1) vpripade, ak bude mat’ Ndjomca uhradené vsetky svoje zavdzky voci Prenajimatelovi
podla tejto Zmluvy, odpocitany znasledujucich zalohovych platieb na Podiel na SPN [v
pripade kladnej Bilancie SPN) alebo [ii) zaplateny Najomcom Prenajimatelovi [v pripade
zapornej Bilancie SPN) spdsobom a v termine podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku dinu, ktorym konc¢i mesiac, nema vplyv na
zalohovu platbu na Podiel na SPN za posledny mesiac N4jmu. Vpripade, ak bude mat
Néjomca uhradené vSetky zaviazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo stivisiace
s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade
s ¢lankom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zadlohovej platby na Podiel na SPN,
ktory sa urci ako alikvotna ¢ast’ Podielu na SPN za obdobie od prvého dita daného mesiaca
ku dniu riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatelovi podl'a ¢lanku 12 tejto Zmluvy,
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Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna zuctovania zalohovych platieb vSetkych
najomcov, vlastnikov a inych uzivatelov priestorov v Budove na Spolo¢né prevadzkové
néklady spravcom Budovy za dané obdobie.

Viastné prevadzkové naklady

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

Vlastné prevadzkové naklady st oddelené od Spolo¢nych prevadzkovych ndkladov a nie st
zahrnuté v Ndjomnom. Vlastné prevadzkové nédklady Je N4ijomca povinny platit
Prenajimatelovi osobitne podla skuto¢ne nameranych hodnét na prislu§nych meracich
zariadeniach nainStalovanych vyhradne pre Predmet ndjmu, ak su k dispozicii, ak nie su
k dispozicii, podl'a pomeru vymery Predmetu najmu k vymeru plochy Budovy.

Za Vlastné prevadzkové naklady sa nepovazuji poplatlQ™ Najomcu stvisiace s pouzivanim
telefonu, internetovych sluzieb a ostatnych telekomunikacnych sluzieb, ktoré si N4djomca
zabezpecuje samostatne a poplatky za nich bude hradit priamo dodavatel'om tychto sluZzieb.

Na thradu Vlastnych prevadzkovych nakladov je Ndjomca povinny platit’ Prenajimatelovi
mesacne zalohové platby. Ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Vlastné
prevadzkové naklady vo vyske (...] EUR mesaéne. Najomca suhlasi s tym, Ze Prenajimatel je
opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zadlohovych platieb na Vlastné
prevadzkové naklady, najmai ak je to preukazatel'ne potrebné na prislusné obdobie (napr.
vpripade zmien cien alebo spotreby energii, sluzieb a d’alSich poloziek Vlastnych
prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Vlastné prevadzkové
néklady aucinnost tejto zmeny ozndmi Prenajimatel’ Ndjomcovi pisomne v dostatoénom

predstihu.

N4ijomca sa zavédzuje uhradzat’ Prenajimatelovi zalohové platby na Vlastné prevadzkové
naklady mesaéne vopred vzdy najneskér do 15. (pétnasteho) dna predchadzajiceho
mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zalohova platba platend, s vynimkou
zalohovych platieb na Vlastné prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na
ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej ¢asti zapocita Zabezpeka na najomné podla bodu 5.7
tejto Zmluvy.

Skutoc¢na vyska Vlastnych prevadzkovych ndkladov bude uréena pre kazdy kalendarny rok
spravidla do 15. m4ja nasledujuceho roku. V pripade, ak to odévodnuji zactovacie obdobia
dodavatelov energii alebo inych zloziek Vlastnych prevadzkovych nékladov. Prenajimatel
je opravneny urcit skutocnu vysku Vlastnych prevadzkovych nédkladov aj k inému diu
aktudlneho kalenddrneho roka pre predchddzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i)
sthrnnou sumou zalohovych platieb na Vlastné prevddzkové ndklady zaplatenych
N4éjomcom za predchadzajici kalenddrny rok a (ii) sthrnnou sumou skutoénych Vlastnych
prevaddzkovych nakladov uctovanych Prenajimatelovi za predchadzajici kalendarny rok
(»Bilancia VPN*) bude bud’ (i) v pripade, ak bude mat Najomca uhradené vsetky svoje
zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujucich zalohovych
platieb Najomcu na Vlastné prevadzkové naklady (v pripade kladnej Bilancie VPN) alebo (ii)
zaplateny N4jomcom Prenajimatelovi (v pripade zdpornej Bilancie VPN) spdsobom
avtermine podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skonéenie Zmluvy k inému datumu ako ku diu, ktorym konci mesiac, nema vplyv na
zalohovu platbu na Vlastné prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak
bude mat’ Najomca uhradené vsetky svoje zavazl” voc¢i Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy
alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych a vrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu
v sulade s ¢ldnkom 12 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej platby na Vlastné
prevadzkové naklady, ktory sa urci ako alikvotna ¢ast’ Vlastnych prevadzkovych nakladov
za obdobie od prvého dina daného mesiaca ku dnu riadneho vratenia Predmetu najmu
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Prenajimatelovi podla ¢lanku 12, Nédjomcovi do 30 [tridsiatich] dni odo dna zuctovania
zalohovych platieb vSetkych zloziek Vlastnych prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vetl” penazné zavizky Néjomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podl'a podmienok
uvedenych vtejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na tcet Prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,nijomné" as variabilnym symbolom pre
najomné a vSetky ostatné platby podla tejto Zmluvy je Ndjomca povinny platit’ na ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,,ostatné platby" a s variabilnym
symbolom pre ostatné platby (,,Prislu§ny ucet Prenajimatel’a').

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vS§etky platby podla tejto Zmluvy
sa povazuju za uhradené ditom pripisania na Prislusny ucet Prenajimatela.

Ak v suvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne danova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost na zaklade vSeobecne zavdzného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti
alebo z iného verejnopravneho titulu, tdto dan alebo poplatok bude sticastou Spoloénych
prevadzkovych ndkladov okrem dani a poplatkov majucich charakter dani zprijmu
Prenajimatela.

Néjomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Podiel na
SPN a/alebo zalohové platby na Vlastné prevadzkové naklady a ani Ziadne iné platby podla
tejto Zmluvy zddévodu akychkol'vek narokov alebo pohladdvok Najomcu voci
Prenajimatel'ovi.

Néjomca ma narok na pomernt zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Nijomca modze
Predmet najmu uzivat obmedzene len preto, ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
N4éjomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vyluéne len za ten cas, ked” Najomca
nemohol uzivat Predmet ndjmu len preto, ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na posl~tnutie zl'avy z Nagjomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatel’a pisomne bez zb}d'o¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
N4ijomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich] mesiacov odo dna, ked dosSlo ku
skuto¢nostiam zakladajicim toto pravo.

Ak tato Zmluva nestanovuje inak vbode 3.4, 3.11, 3.17, 5,1, 5.4 alebo 5.7, vSetky platby
vratane sank¢énych, ktoré je Ndjomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit’ Prenajimatel'ovi,
je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi
dorucenej faktury Prenajimatela v lehote splatnosti uvedenej na danej faktire.

Vpripade omeskania akejkol'vek platby zo strany N4ajomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy dent omeskania. Tieto uroky prinalezia Prenajimatel'ovi odo diia zadatia omeskania
bez nutnosti dorucenia akéhokol'vek upozornenia avySka tychto turokov bude
vyfakturovana Néjomcovi. Tymto nie je dotknuté prdvo Prenajimatela vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit’. Okrem uvedeného je Prenajimatel opradvneny na zaklade
predchadzajuceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem] dni vopred prerusit
dodavku elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu (ak sa tento
sposob pristupu do Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva], ak Najomca nezaplatil niektora
z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky
elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie
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4.8

4.9

povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy ato az do riadnej uhrady omeskanej platby
a uplynutia lehoty, ktorat ma dodavatel elektriny stanovenu na obnovu dodavky elektriny
po preruseni dodavky.

Vpripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude uthradou pokryté,
opravneny ur€it Prenajimatel’ sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstar§iu splatnu
pohladavku.

N4ajomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohladavky, ktoré ma voci Prenajimatel'ovi, voci
pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi; najmé nie vSak vyluéne, Najomné,
zalohova platba na Podiel na SPN, zalohova platba na Vlastné prevadzkové naklady, Groky
zomeskania azmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodliehaji ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované Ndjomcom od Prenajimatel’a [ak
aj nejaké su).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

53

54

5.5

5.6

N4djomca je do S (piatich) dni odo dita nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy povinny zlozit
na PrisluSny ucet Prenajimatela depozit vo vysSke sactu 3-nasobku (trojnasobku)
mesacného najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-ndsobku (trojnasobku) mesacnej
zalohovej platby na Podiel na SPN podl'a druhej vety bodu 3.10 tejto Zmluvy a 3-ndsobku
(trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Vlastné prevadzkové ndklady podla druhe;j
vety bodu 3.16 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] ELIR (,,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je pocnic odovzdanim tohto zabezpecCovacieho opatrenia
Prenajimatelovi az do uplynutia patnastdnovej lehoty podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit svoje pohladavky voc¢i Néjomcovi z Depozitu
v pripade, ze Ndjomca neuhradiv termine splatnosti akékol'vek svoje splatné zaviazky podla
tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najmé nie vSak vyluéne Néajomné, zalohové
platby na Podiel na SPN, zalohové platby na Vlastné prevddzkové naklady, zdpornu Bilanciu
SPN, zapornu Bilanciu VPN, tiroky z omeskania, zmluvné pokuty a ndrok Prenajimatela na
nahradu Skody, vratane spornych pohl'adavok.

Vpripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, je Najomca povinny
doplnit’ Depozit do vysky podlabodu 5.1 vyssie a to do 10 (desiatich) dni odo diia dorucenia
oznamenia Prenajimatel'a o Cerpani Ndjomcovi. V pripade, ze Ndjomca nedoplni Depozit ani
v dodato¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu.
Prenajimatel’ ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajicej sumy.

Vpripade, Ze Ndjomca ziada Prenajimatela o sthlas s vykonanim zmien Predmetu ndjmu
podlabodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie Depozitu nad
rdmec sumy podlabodu 5.1 vysSie a to minimdalne o sumu nékladov na uvedenie Predmetu
najmu do pévodného stavu v pripade vykonanie tal*chto zmien.

Vpripade uplynutia Doby najmu alebo skoncenia Zmluvy, a vzdy za predpokladu, ze
N4ajomca riadne splnit’ v§etky svoje povinnosti podl'a tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto
Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Depozit Najomcovi najneskdr do 90 (devétdesiatich) dni po
uplynuti Doby nédjmu alebo skonéeni Zmluvy, nie v8ak skoér ako 15. (péitnasty) dei po
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uplnom splneni vSetkych zavidzkov Nijomcu ztejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni vSetky zavizky z tejto Zmluvy, bude suma
vrateného Depozitu znizena o zavizky Najomcu.

Zabezpeka na najomné a prevadzkové naklady

5.7

N4jomca je do 5 (piatich) dni odo diia nadobudnutia u€innosti tejto Zmluvy povinny zlozit
na Prislu$ny ucet Prenajimatel'a zabezpeku na najomné a prevadzkové néaklady vo vyske
suctu 3-ndsobku (trojndsobku) mesacného nidjomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy, 3-
nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Podiel na SPN podl'a druhej vety bodu
3.10 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Vlastné
prevadzkové naklady podla druhej vety bodu 3.16 tejto Zmluvy, tj. spolu [..] EUR
(»,Zabezpeka na najomné"). Zabezpeka na najomné sa zapocita odo dna zacatia Doby
najmu na prvé 3 (tri) Najomné, prvé 3 (tri) zadlohové platby na Podiel na SPN a prvé 3 (tri)
zalohové platby na Vlastné prevadzkové ndklady, v rozsahu a v sulade s bodom 3.4, 3.11
a 3.17 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

N4ajomca je do 5 (piatich) dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy povinny
predlozit Prenajimatelovi rucitel'ské vyhlasenie vSetkych osob, ktoré maju byt ku diu
predlozenia zapisané podla prislusnych pravnych predpisov ako konecni uzivatelia vyhod
Néjomcu v Registri partnerov verejného sektora a/alebo v Obchodnom registri; pravost
podpisov tychto os6b musi byt uradne osvedCend. Zaviazny vzor rucitel'ského vyhlasenia
tvori Prilohu &. 3 tejto Zmluvy. V pripade, ak ma Néjomca iba jedného kone¢ného uzivatela
vyhod atento je totozny s osobou Naijomcu, Nijomca je tuto skuto¢nost povinny
Prenajimatelovi pisomne vyhlasit a ¢estné vyhldsenie Prenajimatelovi predlozit’ v Iehote
podla prvej vety tohto bodu 5.8 Zmluvy. Pravost podpisu N4jomcu na ¢estnom vyhlaseni
musi byt uradne osvedcena.

Notarska zapisnica

5.9

N4jomca je do 5 (piatich) dni odo dna nadobudnutia uGc¢innosti tejto Zmluvy povinny
predlozit’ Prenajimatelovi notarsku zapisnicu, ktorda ma nalezitosti podla § 45 ods. 1 pism.
c¢) Exekucného poriadku a ktorou Ndijomca ako povinnd osoba v zmysle Exekucéného
poriadku vyhlasi, Ze sthlasi stym, aby sa tdto notarska zapisnica stala vykonateInym
titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku ato vj*ratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisand podl'a Prilohy ¢. 4 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutam

5.10 Strany sa dohodli, ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti N4jomcu tito Zmluva

5.11

5.12

nestanovuje zmluvnu pokutu v inej vyske. Ndjomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvnua pokutu vo vyske [...] EUR.

N4ajomca sa zavizuje zaplatit' zmluvnt pokutu podl'a tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednand. Najomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ je opravneny pozadovat ndhradu Skody sposobenej

porusenim povinnosti, na ktora sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska ndhrady Skody presahuje tito zmluvnua pokutu.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

¢lanok VI
Poistenie

N4ijomca sa zavdzuje uzatvorit’ a poCas celej Doby najmu udrziavat na vlastné néaklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajice nasledujuce rizika:

a) poistenie Predmetu ndjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody sposobenej
zivelnymi pohromami;

b] poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osob, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku atovaru, pre pripad akejkol'vek $kody,
vratane Skody spdsobenej zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim
do Predmetu ndjmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spésobentt prevadzkovou cinnostou
Najomcu;

d] poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt’ 0s6b nachadzajicich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatel’a.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmi byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny ucel.

Prenajimatel’ ma pravo po dohode s ndjomcom uréit’ vy§8ku sthrnného poistného plnenia
podlapoistnych zmlav podlabodu 6.1. tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny uzatvorit dodatok,
ktorého predmetom bude urcenie vysky suhrnného poistného plnenia podla poistnych
zmluv najneskor do 3 mesiacov od u¢innosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo na to, aby
poistné plnenie podla poistnych zmlav, ktoré pokryvaju rizika Prenajimatela bolo
vinkulované v prospech Prenajimatela. Ndjomca bude povinny predlozit’ Prenajimatelovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zdklade vyzvy Prenajimatel’a, a potom
kedykol'vek v priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatela.

Pre vylicenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu ndjmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachddza
v Predmete najmu.

Clanok VII
Udriba Predmetu najmu

N4éjomca sa zavdzuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné ndklady
a to v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa na prevadzku,
ktord Najomca prevadzkuje v Predmete ndjmu, vratane nie vSak vyluéne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a 10.2 tejto Zmluvy. N4jomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat a udrziavat Predmet ndjmu v ¢istote a dobrom stave.

Nijomca sa zavidzuje vykondvat drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady
a znasat’ naklady spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu ndjmu. Nijomca sa
zavizuje bezodkladne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu ndjmu, ktoré ma
vykonat Prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Prenajimatel je povinny zabezpecit' poskytovanie sluzieb uvedenych v ¢asti A Prilohy ¢. 3

tejto Zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ poskytuje tieto sluzby spravidla
prostrednictvom tretich o0sdb - dodéavatelov. Néajomca berie na vedomie a stuhlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel’ st opravneni vstipit do Predmetu najmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za ucelom vykonania sluzieb
uvedenych v ¢asti A Prilohy ¢&. 2 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti Najomca vyhlasuje,
ze si je vedomy asuhlasi s tym, Ze naklady na sluzby podla tohto bodu 7.3 st sucéastou
Spolo¢nych prevadzkovych nakladov a Najomca ich znasa ako Podiel na SPN.
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7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

N4ijomca je povinny bezodkladne upozornit’ Prenajimatel’a, ak poskytovanie sluzieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a nalichavost napravnych
opatreni. Ndjomca je opravneny zabezpecit napravu tretou stranou vylu¢ne v pripade,
ze Prenajimatel napravu v primeranej lehote neuskuto¢ni a zaroven nejde o sluzby podla
bodu 7.5 niz§ie alebo o vykon prava Prenajimatel’a podlabodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak Najjomca
splni vSetky podmienky uvedené vtomto bode 7.4, Prenajimatel je povinny uhradit
preukazané primerané naklady Najomcu priamo suvisiace so zabezpecenim napravy.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za preruSenie poskytovanie dodavky energii a médii
sposobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi kurenia, vody, plynu, elektriny
a telekomunikacnych sluzieb. Prenajimatel sa zavdzuje v)AMnat primerané usilie za ucelom
obnovenia poskytovania tychto sluzieb v ¢o najkratSom case.

Clanok VIII
PoSkodenie Predmetu najmu

Néjomca je povinny bezodkladne opravit akékol'vek poSkodenie Predmetu ndjmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osob, ktorym
Néjomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Nijomca je nezavisle od
povinnosti opravit vzniknutu Skodu povinny bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi vznik
Skody, ktor Najomca zistil alebo mohol zistit. Vpripade, Ze Néjomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutu Skodu
zodpoveda aj za pripadné d’alSie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatel’ovi.
N4ajomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody
a/alebo znizenia rozsahu §kéd na Budove a/alebo Predmete najmu v stuvislosti suz
vznikajucou Skodou.

V pripade, ze Ndjomca neodstrani Skody v stilade s bodom 8.1 vysSie. Prenajimatel’ poziada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak
v dlhsej ako 30 [tridsat’) dni. Vpripade, Ze Najomca neuskuto¢ni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutoc¢nit’ tieto prace, vratane uskuto¢nenia prostrednictvom
tretich os6b a N4jomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani Specifikdcie nakladov
nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vradtane ndakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

N4ijomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym dosSlo v désledku
poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
vybuchu, narazu vozidla alebo konstrukénych a vnutornych chyb Predmetu najmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vys$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku.

Vpripade Skody sposobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia

opravneny bud’:

a) vratit Predmet najmu do povodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu Skody a Cas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie zac¢ina plynut odo dna, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a bodu 6.1 v spojeni s bodom 6.3 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Vpripade poSkodenia Predmetu ndjmu inak ako udalostami podl'a bodu 8.3 vyssie, ku

ktorym nedo$lo zavinenim Néajomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do
Predmetu najmu a/alebo do Budovy, pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok
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8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

[Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ podla vlastného

uvazenia opravneny bud’:

a) obnovit Predmet nidjmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo dina, kedy
Prenajimatel’ dostal poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
N4ajomecovi do 30 [tridsiatich) dni odo dna, kedy mu N4jomca vznik §kody oznamil alebo odo
dina kedy sa Prenajimatel’ o vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho ¢o nastane neskor.

Clinok IX
Zmeny Predmetu najmu

N4éjomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najmi, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné upravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu niajmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilicie apod. [,,Zmeny*). Pisomna ziadost Ndajomcu
o suhlas Prenajimatel’a so Zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a $pecifikacie vSetkych
navrhovanych préc aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajucim navysSenim
Depozitu podla bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podl'a svojej vlastnej uvahy. Prenajimatel’
sa modze, ale nemusi vj*adrit, ¢i mé& vumysle pred vratenim Predmetu ndjmu
Prenajimatelovi [i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo [ii) alebo ¢i bude Najomca
povinny Predmet najmu uviest do stavu, vakom bol ku diu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla ¢lanku XII tejto Zmluvy [,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu'"). Vpripade, ze sa Prenajimatel’ nevyjadri, ma sa
vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest’ do
stavu ku diu podpisu Preberaciecho protokolu a odstranit Zhodnotenie podla bodu 12.4
tejto Zmluvy.

N4jomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podl'a tohto ¢lanku IXZmluvy na svoje vlastné
ndklady. Najomca je povinny zabezpecit a zodpoveda za to, ze akékol'vek Zmeny budu
vykonavat vylu¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajucimi vykondvanym
pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Néajomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit’
a Prenajimatelovi odovzdat’ projekt skutocnych realizovanych zmien Predmetu najmu.

Néajomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykonavat odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel’ udeli Néajomcovi
sthlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢lanku. Najomca
je povinny odpisy realizovat metdodou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Néjomca vykond akékol'vek Zmeny bez

predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diitu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 [desat’)
dni odo dna vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel’ je opravneny Predmet najmu uviest’ do
stavu podl'a pism. a) na ndklady Né4jomcu a Ndjomca je povinny ndklady na uvedenie
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9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

Predmetu ndjmu do stavu podla pism. a] uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov Prenajimatela
a ndkladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Strany sa d’alej dohodli, ze ak N4jomca vykond Zmeny bez predchadzajuceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a] za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vylu¢ne s predchadzajucim pisomnym
sthlasom Prenajimatelovi zmluvniu pokutu vo vySke 4-ndsobku (Stvornasobku]
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) zaporusSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmetnajmu do stavu
ku diu podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku
(Stvornasobku] Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo al*mkol'vek sidnym
prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné ndklady a bez suhlasu Néjomcu vykonavat sanacné
prace alebo stavebné Ttupravy Predmetu ndjmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanaéné prace budu uskuto¢nené ¢o najrychlejsie. Natieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.13 tejto Zmluvy a Ndjomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu n4djmu anesmie branit’ plneniu sanaénych prac alebo spdsobovat
prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a pra$nosti a inych obmedzeni v suvislosti
s takymito pradcami a nebude si v suvislosti s nimi uplatinovat’ ziadne zlavy ani Ziadne iné
naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

N4ajomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy, predpisy
orgdnov uzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
orgdnmi verejnej moci, vztahujlice sa k Predmetu ndjmu. Budove a ich uZivaniu. N4jomca sa
zavdzuje udrziavat’ Predmet ndjmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove a/alebo poskodzujice
zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt
podla prislu§nych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Najomca sa dalej dohodli, ze Nijomca na seba prebera nasledujice

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a] vsSetky tlohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaju vSeobecne zavdzné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zakon ¢. 314/2001 Z z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najmé
nie vSak vylu¢ne tlohy podla § 4 a § 5 tohto zdkona;

b] vSetky povinnosti vyplyvajice zo v§eobecne zaviznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmé nie v8ak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢ 124/2006 Z z. obezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci
aozmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a zédkona ¢. 355/2007 Z. z
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a ozmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

c] povinnosti vyplyvajuce zplatnych vSeobecne zavdznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej casti Ruzinov tykajicich sa najmé udrziavania Cistoty, poriadku,
verejnej zelene, zimnej udrzby avSeobecne zadvdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 nakladani s komunalnymi odpadmi a
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v platnom zneni.

Néjomca ako prevadzkovatel! Predmetu ndjmu dalej zodpovedd vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych apotrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaju v Predmete ndjme pocas Doby najmu, ako aj
opatrenina ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu.

N4ijomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete najmu. Najomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly atesty
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavidzuje pouzivat v Predmete najmu
av Budove iba také zariadenia, vybavenie apristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osvedcenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Néjomca zodpoveda za realizaciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu ndjmu pred vldmanim a/alebo kradeZou.

Néjomca nie je opravneny v Spolo¢nych priestoroch skladovat akykol'vek material a to bez
ohl'adu na dobu skladovania.

N4éjomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat’ a ani umoznit vnasat tretim
osobam akékol'vek nebezpecné materialy. Ndjomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame
anepriame pravne a finan¢né Skody vzniknuté v dosledku akéhokol'vek porusenia tejto
povinnosti.

Vypripade, Ze Najomca bude mat’ zaujem Predmet ndjmu uzivat inym spdsobom, ako je
stanovené uzivacim povolenim. Najomca sa zavdzuje po predchadzajlicom pisomnom
sthlase Prenajimatel’a poziadat prislusny stavebny Grad o schvalenie zmeny tcelu uzivania
Predmetu najmu.

N4éjomca sa zavizuje uskutocnovat pripadné zdsobovanie v silade s povolenim prislusného
uradu.

10.10 Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna

podoba atext oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad sucastou N4jmu, podliecha predchadzajicemu sthlasu
Prenajimatela a oznacenie na prieceli Budovy aj sthlasu prislu§ného pamiatkového uradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vj*aduje. Navrh Ndjomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vj*adrit’ sa k tymto ndvrhom do 15 [pédtnéstich] dni odo dila
podpisu Preberaciecho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poziadanie
Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 [pédtnast] dni od dorucenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.11 N4jomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym N3ajomca

umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu nidjmu, dodrziavali v§etky povinnosti Nadjomcu
podla tejto Zmluvy, ktora sa tykaju alebo suvisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.12 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s najmom

Predmetu ndjmu. Po celt Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu ndjmu a vykonu ¢innosti Najomcu, moézu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvazenia Prenajimatela. Po celu Dobu
najmu Najomca suhlasi s tym, ze rusivé stavebné a rekonsStrukéné prace v Budove mé6zu byt

14/23



vykondvané v pracovnych ditoch od 17.00 do 8.00 a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykondvané vtomto case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom
a Ndjomca nema z tohto dovodu pravo na zniZzenie Najomného.

10.13 Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vsSetkych
druhov médii a k inym dolezitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
pripadu mdze byt potrebné na identifikdciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej
situacie alebo na predchadzanie, zmieriovanie a odstrafiovanie jej nasledkov. Vpripade, Ze
Néjomca porusi tuto povinnost’, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
Vpripade naliechavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, spravca Budovy alebo ind zodpovedna osoba opravnend vstapit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia Najomcu.

10.14 Prenajimatel je d’alej opravneny vstupit do Predmetu ndjmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zdklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej poSty na
emailovl adresu Ndjomcu alebo telefonicky na Cislo Ndjomcu uvedené v zéhlavi tejto
Zmluvy. N4jomca je povinny zabezpecit uéast’ svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak N3ijomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznament podla
predchadzajicej vety. Prenajimatel’ je opravneny za ucelom kontroly vstupit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za Gc¢elom ohliadky Predmetu ndjmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi ndjomcami
alebo kupujucimi na zadklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je
opravneny vykonanie ohliadl” alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdévodne
odmietnut aje povinny na navrhovany termin zabezpedit ucast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Najomca odmietne 2-krat
[dvakrat] alebo sa k nemu nevyjadri. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

c¢) ak mu takéto pravo \yplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.15 N3ajomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkol'vek
skutocnostiach, ktoré maju alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,
najma:

a] zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutidrneho zéastupcu alebo spolo¢nika
Najomcu;

b] zmenu udajov o banke a i¢te Najomcu;

c¢] zmenu akychkol'vek inych tidajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d] tykajucich sa vstupu Néjomcu do likvidacie, podania ndvrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie reStrukturalizacie;

e] ktoré brania alebo vaznjon spdsobom ohrozuju riadne avéasné plnenie povinnosti
Néjomcu podla tejto Zmluvy;

f] tykajucich sa platnosti, i¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g] tykajucich sa d’alSieho trvania oprdvneni Ndgjomcu na vykondvanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, ze Ndjomca je v pripade porusenia svojej povinnost’ podla tohto bodu
10.15 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu do vyske 70,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.16 Najomca nie je opravneny pocas Doby nijmu vykonavat odpisy zPredmetu ndjmu
s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.
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10.17 Strany sa dohodli, Ze N4djomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatela zmenit ziadneho z kone¢nych uzivatelov vyhod Néajomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit sa k imyslu Ndjomcu do 30 [tridsiatich) dni odo diia ozndmenia umyslu
N4ajomcu Prenajimatelovi a svoj sthlas je opravneny okrem iného podmienit predlozenim
rucitel'skych vyhlaseni podl'a bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi navrhovanymi kone¢nymi
uzivateI'mi vyhod.

Cléanok XI
Podnajom a postipenie

11.1 N4jomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho casti akejkol'vek tretej osobe na
akykolvek tcel, vratane nie vSak vylu¢ne napr. na ucel zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. Ndjomeca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnéjme.

11.2 Strany tymto bert na vedomie, Ze Predmet nidjmu je vo vlastnictve alebo vsprave
Prenajimatela alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a ze Prenajimatel’ alebo jeho
pravny ndastupca alebo postupnik bude vykonédvat prava a povinnosti Prenajimatela
\yplyvajuce ztejto Zmluvy. Ak doéjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie Nijomcu sa
nemeni. N4jomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav apovinnosti Prenajimatela ztejto Zmluvy na osobu pravneho néastupcu
Prenajimatela alebo postupnika. Vpripade, Ze N4jomca vypovie tito Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavidzuje sa uzavriet s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena tdto Zmluva najneskor
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak N4jomca porusi svoju povinnost’
uzavriet najomnt zmluvu podl'a predchadzajlicej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi
zmluvna pokutu vo vyske Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

11.3 Néjomca tymto neodvolate'né suhlasis postipenim a/alebo zalozenim akéhokol'vek prava
Prenajimatel'a vyplyvajuceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritelovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d’alSieho suhlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu nijmu

12.1 Ku [i) diiu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (ii) diu, kedy nadobudne ucinnost
odstipenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit Predmet najmu Prenajimatelovi
prazdny, Ccisty, v dobrom stave, s prihliadnutim nabeZzné opotrebenie, so vSetl*m
prislusenstvom, inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s
¢erstvym naterom aje povinny \ypratat z Predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo
veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndjmu a odstranit’ vSetky
nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podla bodu 10.10 tejto
Zmluvy. Pre vylu€enie pochybnosti. Ndjomca je povinny na vlastné ndklady vymalovat
a uviest Predmet ndjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre d’alsi prenajom, ¢im nie
st dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

12.2 N3ajomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto

¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi
vposledny den trvania N4jmu.
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12.3

12.4

12.5

12.6

Vpripade, Ze N4djomca nevrati Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne a v¢as, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel’ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej
Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo dita skonc¢enia Najmu do diia riadneho vratenia
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi, priCom sa dennd ciastka uréi podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatela na nahradu Skodu presahujiacej vysku kompenzacie a v pripade, ze Najomca
nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podl'a 12.2 ani pravo Prenajimatel’a na
zmluvni pokutu podla bodu 12.6 nizSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
osobitne sumy zodpovedajuce vyske Podielu na SPN a Vlastné prevadzkové naklady
N4éjomcu v rozsahu prevySujicom zalohové platby na Podiel na SPN a Vlastné prevadzkové
néklady za posledny mesiac trvania N4ajmu.

Akékol'vekupravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
Néjomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych nédklady znasal N4jomca (,,Zhodnotenie®),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo inStalacia
Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnt inak. Zacatie odstranovacich prac je Najomca povinny
pisomne ozndmit Prenajimatelovi aspont 21 (dvadsatjeden] dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zacatim odstrafiovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho Cast’ chce ponechat v Predmete najmu. Najomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu ndjmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred =zacatim
odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri. Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit’
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel’ oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho Cast ponechat’ azaroven Prenajimatel’ vyslovil predchadzajici
sthlas s ich odpisovanim Najomcom podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel’, alebo ak je
Prenajimatelom spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jebo Cast za Gictovnl zostatkovu cenu a ak bude tato ku dnu
odovzdania Predmetu n4jmu 0,- EUR, tak za cenu vo vySke 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevjdadril predchadzajici stihlas s odpisovanim podla bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metodou zrychleného odpisovania podla prisluSsnych ustanoveni zak. ¢ 595/2003 Zz.
o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude Ndjomcom odstranené z Predmetu ndjmu riadne a v€as, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel’ opravneny nadobudnut’, ak svoj imysle pisomne oznami Néajomcovi. Strany
sa dohodli, ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Néjomcovi, Prenajimatel’
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne nakladat’.

Vpripade, ze Ndgjomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v stilade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstupit do Predmetu ndjmu a na ndklady Né4jomcu dat’ na
zaklade notarskej zapisnice podla bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat’
Predmet najmu;

b) oprdvneny pozadovat od Néjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku
(8tvornasobku] Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢) opravneny pozadovat od Néjomcu zaplatenie ndhrady vSetkych $kdéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavdzkov Néjomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania vuzivani Predmetu ndjmu Nijomcom aani obmedzenie
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13.1

13.2

13.3

13.4

14.1

14.2

15.1

akychkol'vek prav Prenajimatela vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucéovanie

Strany sa dohodli, ze pisomnosti si doruc¢uju osobne, poStou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym sposobom.

Strany sa d’alej dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa

pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou aleho na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo in¢ho registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

¢) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Najomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene Njomcu, zastihnuta.

Strany beru na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu priamo do
vlastnych ruk ajvpripade, ak tdto pisomnost bude vratend poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia spoznamkou
»adresat neznamy* alebo ,,adresat nezastihnuty“alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za deni dorucenia povazuje dent vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

Vpripade, Ze Strana, ktoré je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruc¢ena
dnom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clianok XIV
Vyhléasenia a zaruky

N4éjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaru€uje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara

tito Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomcaje pravnym subjektom platne existujucim podla zakonovSlovenskej republiky
a podpisujucije osoba opravnena konat’ v mene Néjomcu;

b) Nijomca nemda zavizky vocéi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému danovému turadu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Zziadne
exekuéné konanie.

Vypripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vys$Sie ukaze ako
nepravdivé, nelplné alebo zavadzajlice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opravnujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstupit, ako aj opraviujuce
Prenajimatela pozadovat od Ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym, netplnym
alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skondenie Zmluvy

Najom podTla tejto Zmluvy skonci vypovedou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim
od tejto Zmluvy.
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15.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajiacich 20 v§eobecne zavdznych pravnych predpisov je
Prenajimatel opravneny odstipit’ od tejto Zmluvy iv tychto pripadoch:

15.3

a]

b]
c]

d]

v pripade, ze Najomné a/alebo zalohova platba na Podiel na SPN a/alebo zalohova
platba na Vlastné prevadzkové ndklady a/alebo akdkol'vek ind platba Najomcu na
zaklade tejto Zmluvy, neuvedend v pismendch niz$ie, nie je uhradend v denl splatnosti
a ani v dodatocnej lehote 30 (tridsat’] dni po datume splatnosti, a/alebo

v pripade, ze Ndjomca nezlozi Depozit v lehote podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podl'a bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodato¢nej lehote 7 [sedem] dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
a/alebo

v pripade, ze Ndjomca nezlozi Zabezpeku na ndjomné v lehote podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky vyhlasenia podl'a bodu 5.8
tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Njomca neodovzdad Prenajimatelovi vSetky notarske zapisnice podla
bodu 5.9 tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, ze Ndjomca nepredlozi Prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podl'a bodu
6.3 tejto Zmluvy v lehote uvedenej vbode 6.3 tejto Zmluvy alebo kedykol'vek pocas
Doby najmu na poziadanie Prenajimatel’a, a/alebo

v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie reStrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo
v stlade s bodom 8.3 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

v sulade s bodom 8.4 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, ze Predmet ndjmu je N4jomcom vioizivany v rozpore s u¢elom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

v stlade s bodom 2.5 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

v pripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, a/alebo

v pripade, ze N4jomca nesplni svoju povinnost’ podla bodu 9.6 pism. a] tejto Zmluvy,
a/alebo

v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk N4ajomcu podla bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, a/alebo

v pripade poruSenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Néjomcu a za podmienky, Ze tdito Zmluva nestanovuje in osobitnu lehotu, ak nevykona
napravu bez zb3*o¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela
najneskdr vSak do 15 [pétnastich] dni od dorucenia pisomného upozornenia
Prenajimatel’a, a/alebo

v pripade, ze bolo rozhodnuté prislusnymi uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Ndjomcovi uzivat Predmet ndjmu dohodnutym spdsobom, a/alebo
Najomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podnijmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

Najomca zmeni konec¢ného uzivatel'a alebo kone¢nych uzivatel'ov vyhod Najomcu bez
predchadzajiiceho suhlasu Prenajimatel’a, a/alebo

v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy Nijomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruSeni podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zdkona [aspon
trikrat] alebo iny pripad porusenia, kedy N4jomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze
Prenajimatel nebude mat’ zdujem na d’alSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto poruSeni Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vyssie nadobuda ucinnost poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi.
Ktomuto dniu sa skon¢i Ndgjom a Zmluva zanika.
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15.4

15.5

15.6

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Kazda zo Stran méze vypovedat tito Zmluvu. Vypovedna Iehota je 3 [tri) mesiace a zacina
plynut od prvého dina mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
doruc¢ena druhej Strane.

Néjomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu ndjmu povinnosti podla bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudi vracat plnenia, ktoré si navzajom
poskytlina zaklade tejto Zmluvy do dia skoncenia tejto Zmluvy odstupenim jednej zo Stran.

Clanok XVI
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu oboma Stranami a Gcinnost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela vsulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnika § 5a zakona ¢.211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov [zakon
o slobode informacii] v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopihat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
ocislovanych dodatkov.

NeoddeliteI'nou sucastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
a] Priloha ¢. 1,,P6dorys Predmetu najmu";

b] Priloha ¢. 2 ,,Spolo¢né prevadzkové naklady*;

c] Priloha ¢. 3 ,,Ruditel'ské vyhlasenie";

d] Priloha ¢. 4 ,,Notarska exekuc¢né zapisnica";

Kazda Strana znésa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vj*racovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

N4ijomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze Prenajimatel’ a ak je Prenajimatel'om
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spractiva osobné udaje uvedené
v zahlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na =zaklade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zdkonnik a zdkonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obcivznenineskorSich predpisov za i¢elom uzatvorenia a plnenia
nadjomnej zmluvy. SpracGvanie sa vykondva v stlade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady [EU] 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES [vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov] [U.v. EU L 119, 4.5.2016]
v platnom zneni a zdkonom & 18/2018 Z z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné udaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci
(sudy, orgdny ¢inné vtrestnom konani, urady préce, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zakonov]. Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknuta
osoba si moze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym dajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych udajov, prdvo na obmedzenie spractivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost uradu na ochranu osobnych tidajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoZzZnost uzatvorenia
zmluvy.
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16.6 Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

16.7 Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cCast’ stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni resp. Casti Zmluvy.
Strany sa zavdzuju nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonateInym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciel'u nahrddzaného
ustanovenia. Vpripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

16.8 Tato Zmluva sa riadi prdvom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami
zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik. Priloha ¢. 4 sa riadi ustanoveniami zdkona ¢
513/1991 Zb. Obchodny zékonnik.

16.9 Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknl na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti
stouto Zmluvou vratane sporov tykajicich sa jej platnosti, budid riesit predovsetkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozné, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch splatnostou originalu, ztoho
Prenajimatel’ obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia s im jasné a zrozumitelné atymto
potvrdzuju, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnt avaznu volu zbavenu akychkolvek
omylov, na dokaz ¢oho pripdjaji svoje podpisy.

Prenajimatel’: Néjomca;
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Priloha ¢&. 2
Spolo¢né prevadzkové naklady
Spolo¢né prevadzkové naklady podl'a bodu 3.8 pism. a) Zmluvy su:

A. Naklady na nasledujuce sluzby, ak sa pre Budovu a Spolo¢né priestory poskytuju, s vynimkou
Vlastnych prevadzkovych nédkladov N4ijomcu, ktoré nie su zahrnuté vspoloénych
prevadzkovych nakladoch:

Sluzba Sluzba sa poskytuje: ANO/NIE
Vodné

Sto¢né

Teplo a tepla voda

Elektricka energia

Plyn

Odvoz a likvidacia odpadu

Upratovanie Spolo¢nych priestorov

Bezpecénostné sluzba

Kominarske sluzby

Zabezpecenie poziarnej ochrany

Cistenie kanalizacie

Odstranovanie snehu a l'adu (zimnd tdrzba)

Cistenie prilahlych komunikécii

Zahradnicke sluzby

Opravy, servis, inSpekcia spolo¢nych zariadeni Budovy
Udrzba a oprava vytahov

Sprava Budovy

Zabezpecenie pristupovych kariet do Budovy
Zabezpecenie pristupovych kariet do Predmetu najmu

B. Nasledujuce naklady:

Naklady na odmeny profesionalnych poradcov odévodnene vynalozené v suvislosti s prevadzkou

a spravou Budovy
Vsetky dane, poplatky a ndklady vztahujuce sa na Budovu (napr. dan z nehnutel'nosti)



Priloha ¢. 3

Rucitel’'ské vyhlasenie
podla § 303 a nasl. zdkona ¢ 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik

Ja, dolupodpisany.....ccccocceveeciivieneeienieennen, r.¢.: datum narodenia:
Cislo OP: e trvaly pob}~::

....................................................................... obCan....cccevvvieecieceveeieceeeeee e (d'alej len y,ruéitel’™)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Najomca:

Nazov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt;
1CO:

Zapis v:

Konajuc:

(d’alej ako ,,Dlznik')

uzatvoril dna Zmluvu o najme nebytovych priestorov.c............... s prenajimatelom:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00 603
(d’alej ako ,,Veritel),

ktorou Veritel' ako prenajimatel’ prenajal Dlznikovi ako ndjomcovi nebytovy priestor ¢ [...]
ovymere [..] m®, nachadzajici sa v budove na ulici, stupisné Cislo [...], orientacné Cislo [...],
zapisany na liste vlastnictva ¢, [...] vedenom pre katastralne uzemie budova je postavena na

parcele registra ,,C" ¢. [...] a . [...] v okrese [...], obec [..J, v katastralnom tzemi [...] (d’alej ako
»Zmluva')

abezpodmienecne a neodvolatel’né vyhlasujem, Ze:

1. Ako rucitel som sa obozndmil s obsahom Zmluvy asom si vedomy zavdzkov Dlznika
vyplyvajicich alebo suvisiacich s touto Zmluvou a to zavéizku Dlznika:

a) platit Veritelovi ndjomné za uzivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady suvisiace
s uzivanim predmetu najmu, spolu vo vyske [..] mesaéne, vratane nedoplatkov po
vyucétovani zalohovych platieb na prevadzkové naklady;

b) zlozit v prospech Veritel'a depozit zabezpecujuci plnenie petiaznych zavizkov Dlznika zo
Zmluvy vo vyske [...];

¢) zlozit' v prospech Veritel'a zdbezpeku na ndjomné a prevadzkové naklady vo vyske

d) zaplatit Veritelovi roky z omesSkania vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania v pripade omeskania akejkol'vek platby podl'a Zmluvy zo strany Dlznika;

e) zaplatit Veritelovi zmluvni pokutu vpripade poruSenia povinnosti Dlznika podla
Zmluvy a to vo vyske stanovenej Zmluvou pre poruSenie danej povinnosti Dlznika;

f) nahradit’ Veritelovi Skodu, ku ktorej doSlo konanim alebo opomenutim Dlznika alebo
0s0b, ktorym DIznik umoznil vstup do predmetu najmu alebo do budovy, v ktorej sa
predmetnajmu nachadza alebo poruc¢enim povinnosti Ndjomcu ozndmit Prenajimatelovi
vznik §kody;

g) plnit d'alSie povinnosti podla Zmluvy;
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(dalej ako ,,Zavizky").

2. AK neddjde zo strany DlZnika Kk riadnemu avcéasnému uspokojeniu akychkolvek
splatnych Zavizkov zo Zmluvy a/alebo suvisiacich so Zmluvou, ktoré vznikni po
datume tohto ruditel’ského vyhlasenia, a to do 10 [desiatich) dni po vzniku ich
splatnosti, tieto zavizky bezpodmienecne uhradim ato v celom rozsahu pohPadavky,

na ktoru sa stane Verite’ opravneny voc¢i DIlZnikovi na zaklade Zmluvy alebo
v suvislosti so Zmluvou.

3. Tymto rucitel'skym vyhlasenim preberam ako ruéitel’ zavdzok uspokojit’ Veritel'a aj v takom
rozsahu, vakom bude Zmluva medzi Veritelom a Dlznikom modifikovand, priCom
rozhodujicim je znenie predmetnej Zmluvy ku diiu omeskania DlZnika s plnenim Zavézkov
a/alebo ostatnych prislusnych zaviazkov Dlznika suvisiacich so Zmluvou.

4. Rucenie podla tohto rucitel'ského vyhlasenia zanikd az zanikom vsSetkych pohladavok
Veritel'a a ich prislusenstva, ktoré su zabezpecené tymto rucitel'skym vyhlasenim.

5. Svojim podpisom sa d’alej zavdzujem, Ze bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Veritel'a:
a) nebudem akokolvek nakladat s nehnutelnostami, ktoré st ku diu podpisu tohto
rucitel'ského vyhldsenia v mojom vlastnictve, najmi ich neprevediem, nezatazim,
nezriadim na nich préva tretich osob, nevlozim ich do obchodnej spolo¢nosti a pod.;
b] neuskutoénim akykolvek pravny tukon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi
vznikol a/alebo by som prevzal zavdzok v hodnote jednotlivo 10.000,- € alebo
kumulativne vyssej ako 100.000,- €.

6. Ako ruditel vyhlasujem a ubezpecujem Veritela, Ze:

m moja financna situdcia mi umoziuje plnit’ riadne a véas zavézky z tohto rucitel'ského
vyhlasenia;

m  mdj majetok nie je predizeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

m nemam voc¢i Veritelovi akékol'vek naroky alebo pohladavl™®, ¢iuz splatné alebo
nesplatné;

m nie st voéimne vedené Ziadne exekucéné konania, vratane dainového exeku¢ného konania
resp. konania ovykon rozhodnutia anie som si vedomy ziadnych skutocnosti
nasvedcujucich tomu, ze doslo alebo by v budicnosti mohlo ddjst k podaniu navrhu na
vykonanie exekucie, resp. vykonu rozhodnutia proti rucitel'ovi;

m nie som ucastnikom akéhokol'vek sidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo
zalozit platobnl povinnost DIZnika;

m som plne opravneny a sposobily posksd'nut’ toto rucitel'ské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok rucitela vzniknuty tymto rucitel'skym vyhldsenim riadi ustanovenim § 303
a nasl. Obchodného zékonnika.

Za ruditela:

(pravost podpisu tradne osvedcend)



Priloha ¢. 4

Notarska zapisnica
podpisand na Notarskom Grade......cceceeveernnenne. YV ettteteie ettt st dna

Dostavil sa predo mma,....ccceceveereeneecieneneeeeneene ,notara so sidlom v .....cccceveeviininnnne. ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprdvnenie konat v mene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné cislo, trvalé bytom, OP cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto udaje za najomcu, akje najomcomfyzicka osobal

ako ndajomca a ako osoba povinna,

ktory svoju totoznost zdkonnym spdsobom preukazal podla obcianskeho preukazu, je podla
vlastného vyhlasenia na pravne ikony spdsobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby-—
o suhlase s vykonatel’nostou notarskej zapisnice

NOtAr SO SIAIOM V ceeviiiiiiiiiiee
osvedCujem, Ze castnik dneSného diia predo mnou prejavili svoju volutymto vyhldsenim:

Dl bola medzi hlavnhym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so
sidlom Primacidlne namestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 ako prenajimatelom a
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, opravnenie konat vmene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, vktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné cislo, trvalé bytom, OP cislo osoby, ktora kona v mene ndjomcu
alebo tieto udaje za najomcu, akje ndjomcom fyzicka osoba] ako ndajomcom uzavreta Zmluva
o najme nebytovych priestorov €..........ccoeeveenenen. (dalej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
»Zmluva o najme"). Podla ¢lankov Ia Il Zmluvy o najme sa prenajimatel’ zavizuje prenechat’
najomcovi na doCasné uzivanie na ucely v stllade s predmetom jeho Cinnosti, a to naucelj...]
nehnutel'nosti - nebytovy priestor ¢. [...] o vymere [...] m", nachadzajici sa v budove na [...] ulici,
supisné ¢islo [...], orientaéné Cislo [...], zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne
uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,,C" ¢. [...] a . [...] v okrese [...], obec [...],
v katastralnom uzemi [..] (d’alej vtexte tejto notarskej zapisnice aj ako ,,Predmet najmu").
Vyluénym vlastnikom Predmetu ndjmu je prenajimatel. Podl'a bodu 2.2 ¢lanku II Zmluvy o ndjme
odovzda prenajimatel najomcovi Predmet najmu vprvy den kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, pocas ktorého ndjomca riadne splnil v§etky podmienky pre odovzdanie
Predmetu ndjmu ato ze zlozi prenajimatelovi na ucet depozit podl'a bodu 5.1 ¢lanku V Zmluvy
ondjme a zaroven zlozi na ucet prenajimatela zabezpeku na ndjomné a prevadzkové naklady
podla bodu 5.7 ¢lanku VZmluvy ondjme a zaroven odovzda prenajimatelovi rucitel'ské
vyhldsenia kone¢nych uzivatel'ov vyhod ndjmu podla bodu 5.8 ¢lanku Vaprilohy ¢ 3 Zmluvy
onijme alebo ak je jedinym koneénym uzivatelom vyhod nijomcu sdm najomca, Cestné
vyhlasenie o tejto skutocnosti a zaroven notarsku zapisnicu podl'a bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy ¢.
4 Zmluvy o najme, ktorou N4jomca ako povinna osoba v zmysle Exeku¢ného poriadku vyhlasi, ze
sthlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonateI'nym titulom pre exekuciu podla § 45
ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to vj”sratanim Predmetu ndjmu. O odovzdani a prevzati Predmetu
najmu najomeca a prenajimatel vyhotovia preberaci protokol podla bodu 2.3 ¢lanku II Zmluvy
onajme. Podla bodu 2.2 ¢lanku Il Zmluvy o ndjme je ndjom dohodnuty na dobu neurcitu, a to na
obdobie odo dna podpisu preberacicho protokolu podla bodu 2.3 ¢lanku II Zmluvy o nijme.
N4ajomca a prenajimatel’ sav Zmluve o najme dohodli, Ze najomné za uZivanie Predmetu najmu
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predstavuje sumu [..] Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku III Zmluvy o najme
a podlieha indexacii podla bodu 3.3 ¢lanku III Zmluvy o najme. V najjomnom nie su zahrnuté
poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady stvisiace s uzivanim Predmetu ndjmu a
najomeca ich bude uhradzat Prenajimatelovi ako podiel na spolo¢nych prevadzkovych nékladoch
Budovy podla bodov 3.9 az 3.13 ¢lanku III Zmluvy o najme a ako vlastné prevadzkové naklady
najomcu podla bodov 3.14 az 3.19 ¢lanku IIl Zmluvy o najme. Najomca a prenajimatel’ sa v Zmluve
onajme dohodli, Ze nijomca je povinny uhrddzat najomné a zdlohové platby na vlastné
prevadzkové naklady a podiel ndjomcu na spoloénych prevadzkovych nakladoch mesacne vopred,
a to vzdy najneskor do 15. (pédtnasteho] dna predchadzajiceho mesiaca za mesiac, za ktory sa
platia. N4jomca je povinny platit’ tieto platby na ucty Prenajimatela uvedené v zdhlavi Zmluvy
o najme. Povinnost ndjomcu zaplatit’ tieto platby je splnena diiom, kedy su pripisané na prislusny
ucet prenajimatel’a.
Néjomca a prenajimatel’ sa v Zmluve o ndjme dohodli, ze ak Zmluva o ndjme zanikne, je ndjomca
povinny vypratat’ z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo
tretim osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a to k poslednému diiu trvania
najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel alebo ndjomca vyslovne dohodli inak............... —
N4ijomca ako osoba povinna vyhlasuje, ze v pripade, ak Zmluva o najme zanikne odstipenim,
vypovedou, uplynutim doby ndjmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym sposobom,
vyprace Predmet najmu v stlade s0 ZmIuvou 0 NAJIME.....c.occveviieieciiiiieiiiieeeree ettt seeees
Nijomca ako osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze v pripade, ak nevjqjrace Predmet nijmu
v dohodnutych lehotach podla Zmluvy ondjme a neodovzdd Predmet najmu prenajimatelovi
riadne a vcas, tdto notarska zapisnica je exekuénym titulom na vypratanie Predmetu ndjmu
sudnym exekutorom, a to postupom podla § 181 zdkona €. 233/1995 Z z. o sidnych exeklitoroch
a exekucnej c¢innosti (Exeku¢ny poriadok] a o zmene a doplneni d’al§ich zakonov vzneni
neskorSich predpisov.
Blizsie podmienky najmu st upravené v Zmluve o ndjme, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto

NOLATSKE] ZAPISTIICE . .uiiiiiiieiieeiieiieee et iete et e e st e et e e e e stseesteesseessaeesneessaeseessneenseenses et et
1L

Najomca: [obchodné meno, sidJo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné cislo, trvalé bytom, OP cislo osoby, ktora-kond v mene ndjomcu alebo tieto udaje za ndjomcu,
akje najomcom fyzicka osoba) ako osoba povinnd vyhl asu je,Ze v pripade, ak si nesplni
riadne a vcéas svoju povinnost’ vj*ratatt Predmet nijmu v silade so Zmluvou o nijme
k poslednému diiu trvania najmu vyslovne suhlasi, aby sa tato notarska zapisnica stala
vykonatePnym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 v spojenis § 181 zdkona ¢.233/1995 Z z
o sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok] a o zmene a doplneni d’al§ich
zakonov v zneni NeSKOTSICh PredPiSOV ..ottt saeese e bessaenaes

Tato notarska zapisnica obsahuje pravny zaviazok, v ktorom je vyznacena:

*+ osoba opravnena: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacialne namestie & 1,814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel’;

« osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko,
narodeny, rodné cislo, trvalé bytom, OP cislo osoby, ktorda konda v mene ndajomcu alebo tieto
udaje za najomcu, akje ndajomcom fyzicka osoba) ako najomca;

+ pravny dévod: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov C.......oovevveneveennn. zo dila
....................... 0¢innd 0do dfl@.....coeeveeeiiiiiiiiiiiiieeeas}

* predmet plnenia: povinnost V"*ratat v silade so Zmluvou o niajme v stanovenej lehote
Predmet najmu - nehnutel'nosti - nebytovy priestor ¢. [...] o vymere [...] m", nachadzajuci
v budove na [...] ulici, sapisné ¢islo (...], orientacné Cislo [...], zapisany na liste vlastnictva
¢. [...] vedenom pre katastralne izemie budova je postavena na parcele registra ,,C" ¢.
[..]ac. [...] vokrese [..]. obec [...], v katastralnom tzemi [...];

* ¢as plnenia: posledny den trvania najmu;

* suhlas povinnej osoby s tym, aby tito notidrska zapisnica bola vykonatenym
exekuénym titulom v zmysle §45 ods. 2 =zakona ¢ 233/1995 Z z osudnych
exekutoroch a exekucnej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok] a o zmene a doplneni d’alSich

2/1



zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Otomto som tito notdrsku zapisnicu napisal, ucastnik si ju precital, schvalil a na znak suhlasu s
jej obsahom ju dnes§ného dnia predo mnou vlastnorué¢ne podpisal.

Utastnik:

Notar:

3N



Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dia 07.06.2021

k bodu

Névrh na schvdlenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa ndjmu nebytovych
priestorov vo vymere 144,30 m? nachddzajucich sa v stavbe supis. €. 4312 na pozemku parc.
¢. 16948/29 na Technickej 6 v Bratislave, k. 4. Trndvka, pre Mestsky parkovaci systém, spol.
s 1.0. so sidlom v Bratislave

Névrh uznesenia
Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta odporiaca MsZ

schvalit’ materidl podl'a predloZzeného navrhu uznesenia.

Hlasovanie:
pritomni: 9, za: 9, proti: 0, zdrzal sa: 0

Névrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Micuchov4, v Bratislave, 07.06.2021









