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NAVRH UZNESENIA

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvélit’ ako pripad hodny osobitného zretel’'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov ndjom nebytového priestoru vo vymere
4 852,20 m? - samostatnej podzemnej parkovacej gardze, bez supisného ¢isla, nachadzajicej sa na
nam. Martina Benku, k. 4. Staré Mesto, ktord je postavend v podzemi pozemku registra ,,C*“ KN
parc. ¢. 10211/1, ktory bol GP €. 3105/2021 zamerany z pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10211
a parc. ¢. 10215/2, zapisanych na LV €. 1656, pre spolo¢nost’” Mestsky parkovaci systém, spol. s r.
0., so sidlom Primaciélne ndm. 1, 811 01 Bratislava — mestsk4 ¢ast’ Staré Mesto, ICO 35738880, za
ucelom kratkodobého parkovania navsStevnikov a dlhodobého parkovania, ktoré sa bude postupne
transformovat’ na kratkodobé parkovanie a parkovanie pre rezidentov, na dobu urcitd 50 rokov od
01.09.2021, za ndjomné:

Alternativa 1
100,00 Eur/m?/rok, ¢o pri vymere 4 852,20 m? predstavuje sumu 485 220,00 Eur rocne,

Alternativa 2
21 244,80 Eur rocne, za cely predmet ndgjmu - podl’a ndvrhu Ziadatela,

s podmienkou:

Zmluva o ndjme nebytového priestoru bude ndjomcom podpisand do 60 dni od schvélenia
uznesenia v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o ndjme
nebytového priestoru nebude ndgjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Névrh na schvdlenie ndjmu nebytového priestoru vo vymere 4 852,20 m? - samostatnej podzemne;j
parkovacej gardze, bez supisného ¢isla, nachddzajiicej sa na nim. Martina Benku, k. 4. Staré Mesto,
ktord je postavena v podzemi pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10211/1, ktory bol GP ¢.
3105/2021 zamerany z pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10211 a parc. €. 10215/2, zapisanych na
LV ¢ 1656, spolocnosti Mestsky parkovaci systém, spol. sr. 0., za ucelom kratkodobého
parkovania névstevnikov a dlhodobého parkovania, ktoré sa bude postupne transformovat na
kratkodobé parkovanie a parkovanie pre rezidentov, predkladdme ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dovodu, Ze spolocnost’ Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o. je obchodna spoloc¢nost’,
ktorej jedinym zakladatelom a spolocnikom je hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a
ktorej jednou z predmetu cinnosti je prendjom garazi, parkovacich ploch aboxov. Prijmy
z parkovania budu investované na modernizaciu gardze so zvyhodnenym parkovanim pre obCanov
ako benefit parkovacej politiky. Mestsky parkovaci systém bude v tychto nebytovych priestoroch —
podzemnej gardZe vykondvat’ komplexné sluzby property managementu.



PREDMET: Navrh na schvdlenie nebytového priestoru vo vymere 4 852,20 m? - samostatnej
podzemnej parkovacej gardze, bez sipisného ¢isla, nachddzajicej sa na nim. Martina
Benku, k. . Staré Mesto, ktord je postavend v podzemi pozemku registra ,,C*“ KN
parc. €. 10211/1, ktory bol GP ¢. 3105/2021, zamerany z pozemkov registra ,,C*“ KN
parc. ¢. 10211 a parc. ¢. 10215/2, zapisanych na LV €. 1656, pre spolo¢nost’ Mestsky
parkovaci systém, spol. st. 0., so sidlom Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava —

Do6vodova sprava

mestska Cast’ Staré Mesto.

ZIADATEL: Mestsky parkovaci systém, spol. s r. o.

Primacialne nam. 1

811 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

ICO 35 738 880

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

nebytového priestoru vo vymere 4 852,20 m? - samostatnej podzemnej parkovacej gardze, bez
stipisného ¢isla, nachadzajicej sa na ndm. Martina Benku, k. u. Staré Mesto, ktord je postavena
v podzemi pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 10211/1, ktory bol GP ¢. 3105/2021 zamerany
z pozemkov registra ,,C* KN parc. €. 10211 a parc. ¢. 10215/2, zapisanych na LV ¢. 1656 (pozemky
su vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, neboli zverené do spravy prisluSnej mestskej Casti,

neboli na ne uplatnené restitucné naroky):

podlazie oznacenie ucel vymera
2. suterén 001 rampa — vjazd 103,85 m?
002a Garaz 22 park. miest+kom. 703,53 m?

003 Garaz 14 park. miest+kom. 299.81 m?

004 Schodisko 9,12 m?

005 Chodba 6,24 m>

006 Sklad 20,35 m?

007 Sklad 4,42 m?

008 Sklad 3,38 m?

009 Chodba 22.34 m?

0010 Predsien 2,6 m?

0011 Sklad 18,94 m?

0012 Sklad 45,59 m?

002b Garaz 40 park. miest+kom. 1024,14 m>

0013 Sklad 23.86 m>

0014 Chodba 3,63 m?

0015 Schodisko 11,6 m?

0016 Vytah 2,88 m?

0017 Strojoviia vytahu 6,14 m?

0018 Sklad 9,93 m?

0019 Komora VZT 4,75 m?

0020 Rampa — vyjazd 143,35 m?

1. suterén 01 Rampa — vjazd 71,49 m?
02a Gar4z 37 park. miest+kom. 1049,36 m?

03 Schodisko 11,16 m?

04 Strojovia VZT 44,92 m?

05 Sacia komora 3,9 m?

02b Garaz 38 park. miest+kom. 1000,32 m?

06 Chodba 3,63 m?



07 Schodisko 13,6 m?

08 Strojoviha VZT 16,58 m?
09 Rampa — vyjazd 119,7 m?
0016 Vytah 2,88 m?
0019 Komora VZT 4,75 m?
Prizemie 1 Schodisko 11,25 m?
2 Strojoviia 4,28 m?

05 Sacia komora 2.73 m?

3 Schodisko 13,6 m?
0016 Vytah 2,88 m?
0019 Komora VZT 4,75 m?
Spolu 4 852,20 m?

UCEL NAJMU:
za Ucelom kritkodobého parkovania navStevnikov a dlhodobého parkovania, ktoré sa bude postupne
transformovat’ na kratkodobé parkovanie a parkovanie pre rezidentov

DOBA NAJMU: na dobu urcitd 50 rokov od 01.09.2021

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

Alternativa 1

100,00 Eur/m?rok za nebytové priestory podl'a Rozhodnutia &. 33/2015 primdtora hlavného mesta
SR Bratislavy, ktorym sa ustanovujui ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno
tabul’ka 100 polozky 25 bod 251 - gardze pre podnikatel'ské subjekty, ¢o vo vymere 4 852,20 m?
predstavuje sumu 485 220,00 Eur,

Alternativa 2
21 244,80 Eur rocne, za cely predmet ndjmu - podl'a ndvrhu Ziadatela.

SKUTKOVY STAV:

Spolo¢nost’ Mestsky parkovaci systém, spol. s r. 0. bola zalozena zakladatel'skou listinou zo
dina 31.10.1997 so 100% majetkovou tcastou hlavného mesta SR Bratislavy. Spolo¢nost’ bola
zalozend za ucelom pripravy, realizicie a prevddzkovania jednotného systému parkovania v
Bratislave vratane pripravy a realizdcie vystavby hromadnych parkovacich a gardzovych zariadeni.
Diia 1.11.2014 spoloc¢nost’ vstipila do likvidécie, ktord bola ukon¢ena dia 2.11.2020.

Po ukonceni likvidacie doslo zakladatel'skou listinou zo dia 3.11.2020 opitovne k zaloZeniu
spoloCnosti Mestsky parkovaci systém spol. s. r.0., so sidlom Primacidlne ndm. 1, 811 Ol
Bratislava, ICO 35 738 880, zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 16570/B, pri¢om vznik spolo¢nosti je datovany diilom 26.1.2021.

V rdmci novovznikajiceho systému parkovacej politiky sa obnovila ¢innost’ spolo¢nosti
Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o.,0(d’alej len ,,MPS*), priCom tito spolo¢nost’ prebrala od
Dopravného podniku mesta Bratislavy od 1.2.2021 odt'ahovanie vozidiel z miestnych komunikécii
v spraive HMBA, t.j. cesty L. a IL. triedy, s moZnostou zapojenia komunikécii v sprave mestskych
asti (cesty IIL alIV. triedy). Ulohou tejto spolo¢nosti je zaviest paralelnd, resp. doplnkovi
parkovaciu politiku na vnutroblokoch, ucelovych komunikaciach, parkovacich domoch
a zarampovanych parkoviskdch, ako aj kontrolu, registraciu a vyméhanie doplnkovej parkovacej
politiky na uvedenych komunikdcidch. Na zverenych alebo prenajatych nehnutelnostiach
(parkovacich domoch a zarampovanych parkoviskach) bude firma MPS vykondvat spravcovsku
¢innost’, tzv. property manazment.



Na hlavné mesto sa obratila spolo¢nost’ Mestsky parkovaci systém, spol. s r.0., so sidlom
Primacidlne ndm. 1, 811 01 Bratislava, ICO 35738880, so Ziadostou o nijom nebytového priestoru
- podzemnej parkovacej gardZe na namesti Martina Benku v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, pozemok
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10211. V Ziadosti uvddza, Ze property manazment v mestskej gardZi na
ndm. Martina Benku =zahffia komplexnd starostlivost o zverend nehnutelnost: uzatvaranie
podndjomnych zmliv, posidenie potencidlu nehnutel'nosti tvorit’ vynosy a ndvrh najefektivnejSieho
vyuZzitia azhodnotenia nehnutelnosti, komunikdcia so Sekciou sprdvy nehnutelnosti
zabezpecujucou dobry technicky stav nehnutelnosti nad 1600 eur, formuldcia pravidiel pre
uzivatelov a ndjomcov nehnutelnosti, pravidelnd kontrola nehnutelnosti, kontrola dodrZiavania
zaviznych terminov dodrZiavania platieb, pravidelné informovanie majite'a nehnutel'nosti o stave
hospodarenia, a.i.

Ulelom ndjmu bude kritkodobé parkovanie navitevnikov (hodinové parkovanie pre
navstevnikov okolitych uradov, subjektov poskytujicich sluzieb) a dlhodobé parkovanie
(podngjomné zmluvy so sicasnymi podndjomcami max. do 31.12.2021), ktoré sa bude postupne
transformovat’ na kratkodobé, rezidencné a abonentské parkovanie. Dobu ndjmu pozaduje na dobu
urcitd 50 rokov od 01.09.2021. Vysku ndjomného Ziada o 20 % niZSiu ako platil predchadzajici
nijomca p. Cervenka v zmysle Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov ¢ 07 83 0960 04 00.
Emailom doplnil Ziadatel’ Ziadost’ o pozemok parc. ¢. 10215/2, v ktorom taktieZ uvddza pozZadovanu
vySku mesaného ndjomného v sume 1770,40 Eur, ktoré predstavuje rocne sumu 21 244,80 Eur.

Dia 31.4.2004 hlavné mesto (ako prenajimatel) uzatvorilo s Jaroslavom Cervenkom, P.
Horova 1, 841 07 Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0960 04, ktorej predmetom boli
nebytové priestory nachddzajice sa v polyfunkéom objekte, podzemnd parkovacia gardz SO 02
v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, parc. ¢. 10211 a parc. ¢. 10215, zapisané na LV €. 6669, na ndmesti
M. Benku stp. ¢. 1.6303 vo vymere 4 852,20 m?.

Uznesenim ¢. 825/2021 Mestské zastupitel'stvo Hlavného mesta Bratislavy zo dia 29.4.2021
schvdlilo ukoncenie ndjomnej zmluvy vypovedou v silade s¢l. IV ods. 2 Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov ¢. 07 83 0960 04 00 (d’alej len ,,zmluva o ndjme NP*) zo dna 31.12.2004.
Vypoved bola zasland ndjomcovi p. Cervenkovi diia 4.5.2021, doruéen4 dita 12.5.2021. Zmluvnymi
stranami bola dohodnutd trojmesacnd vypovedna lehota, ktord zacala plynut od prvého dina mesiaca
nasledujtiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane - ndjom skonci dna 31.8.2021.

Majetkovoprdvnym preverenim bolo zistené, Ze pozemok parc. ¢. 10215 podla siicasného
stavu katastra nehnutelnosti neexistuje. Stavba gardZe je nezapisand, bez supisného Ccisla.
Samostatnd podzemnd parkovacia gardz, bez stupisného cisla, sa nachddza na ndm. Martina Benku,
k. u. Staré Mesto a je postavend v podzemi pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10211 a parc. C.
1021572 vo vymere 4 852,20 m?, zapisanych na LV ¢. 1656.

Za ucelom presného umiestnenia gardZe, Ziadatel' dal vypracovat geometricky pldn na
zameranie podzemnej gardZe. Podzemnd gardZ sa nachddza v podzemi novovzniknitého pozemku
registra ,,C* KN parc. ¢. 10211/1 vo vymere 2512 m?2, ktory bol zamerany z pozemkov registra ,,C*
KN parc. €. 10211 a parc. ¢. 10215/2.

Névrh na schvdlenie nigjmu nebytového priestoru vo vymere 4 852,20 m? - samostatne]
podzemnej parkovacej gardze, bez supisného cCisla, nachddzajicej sa na ndam. Martina Benku, k. d.
Staré Mesto, ktord je postavend v podzemi pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 10211/1, ktory bol GP
¢. 3105/2021 zamerany z pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 10211 a parc. ¢. 10215/2, zapisanych
na LV ¢ 1656, spolo¢nosti Mestsky parkovaci systém, spol. sr. o., za dfelom kriatkodobého
parkovania navStevnikov a dlhodobého parkovania, ktoré sa bude postupne transformovat’ na
kratkodobé parkovanie a parkovanie pre rezidentov, predkladdme ako pripad hodny osobitného
zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dovodu, Ze spolo¢nost’ Mestsky parkovaci systém, spol. s r.o. je obchodnd spoloc¢nost,
ktorej jedinym zakladatelom a spoloc¢nikom je hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a

o s

ktorej jednou z predmetu Cinnosti je prendjom gardzi, parkovacich ploch aboxov. Prijmy



z parkovania budu investované na modernizaciu gardze so zvyhodnenym parkovanim pre obCanov
ako benefit parkovacej politiky. Mestsky parkovaci systém bude v tychto nebytovych priestoroch —
podzemnej gardZe vykondvat komplexné sluzby property managementu.

STANOVISKA K NAJMU boli poziadané dia 28.5.2021.




Mestsky parkovaci systém, spol. sr.o.

Primacialne nam ¢.1, 81101 Bratislava 1
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Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie najmu majetku
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Vybavuje/linka Bratislava
Mag. Martina Vavrekova 25.5.2021

Vec: Ziadost o najom podzemnej parkovacej garaZe na namesti Martina Benku

Ziadame Vas o najom podzemnej parkovacej garaze v Bratislave, k.0. Staré Mesto, pare. &.
10211 zapisanu na LV ¢€.1656 na namesti Martina Benku o vymere 2161 m2.

Ug&elom najmu je kratkodobé parkovanie navstevnikov a dlhodobé parkovanie, ktoré sa bude
postupne transformovat na kratkodobé parkovanie a parkovanie pre rezidentov.

VyS$ku najmu navrhujeme na 1844,- eur mesacne.

Dizku najmu navrhujeme na 50 rokov.

Energie, sprava a zabezpecenie priestoru zabezpec€ime na vlastné naklady.

Priloha &. 1-L'V ¢&. 1656
Priloha €. 2 - Katastralna mapa avymera

Primacialne nam. ¢. 1, 811 01 Bratislava

TELEFON
+421 903 985 962

1o
35738880

Mgr. Peter Banovec
konatefl

INTERNET E-MAIL

www.mepasys.sk peter.banovec@mepasys.sk


http://www.mepasys.sk
mailto:peter.banovec@mepasys.sk

Jousiarovadnnn HAGS OilH 5245821

Od: Vavrekova Martina, Mag.
Odoslané: pondelok, 31. maja 2021 13:07
Komu: Kluéiarova Ingrid, Ing.

Képia: Peter Banovec

Predmet: najom garaze na nam M.Benku

Dobry den pani Kluciarova,
doplnujeme k ziadosti zo dna 25.5.2021 predmet najmu o ,,ast’ pare. ¢. 10215/2".
»VysSka najmu: 1770,40 eur mesacne"

Presni vymeru dodame tuto stredu v geometrickom plane.

S priatel'skym pozdravom

Mag. Martina Vavrekova

Projektova manazérka
Referat parkovacej politiky
Magistrat tilavnétio mesta

Slovenskej republiky Bratislavy

Primacialne namestie 1 +421 904 992 841
814 99 Bratislava 1 martina.vavrekova@ bratislava.sk
Slovenska republika www .bratislava.sk

Informacie obsiahnuté v tejto e-mailovej sprave vratane priloh st déverne, st uréené vyluéne adresatovi a mézu byt predmetom ochrany osobnych, osobnostny'
obchodného tajomstva, autorskych prav a/alebo zakazov vyhotovovania képii. Za obsah spravy zodpoveda vyluéne osoba, ktora spravu odoslala. Ak Vam bol tc
doru¢eny omylom, Ziadame Vas, aby ste sa zdrzalijeho odtajnenia, cijeho pouzitia pre vlastne potreby, informovali nas o tejto skuto€nosti a e-mail nasledne vyi


mailto:martina.vavrekova@bratislava.sk
http://www.bratislava.sk

3.6.2021 Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER M':T?ESOﬁ
NA INTERNETE ‘
m

Slovenskyltfl | AI*English

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro Viozkacisio: 16570/B

Obchodné meno:

Mestsky parkovaci systém, spoi. s r.o. (od; 26.01.2021)
Sidlo: i 4
;:Ia?::::/lane r:erntsla &ast’ Staré Mesto 811 01 (od: 27.03.2021)
Ico: 35 738 880 (od: 23.01.1998)
Deii zépisu: 23.01.1998 (od: 23.01.1998)
Pravna forma: Spoioénost’' s ruéenim obmedzenym (od: 23.01.1998)
Predmet Cinnosti: inzinierska ¢innost/okrem vybranych €innosti v stavebnictve/ (od: 23.01.1998)
vykonavanie pozemnych stavieb /parkoviska a parkovacie garaze/ (od: 23.01.1998)
prevadzkovanie parkovisk (od: 23.01.1998)
prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluzieb (od: 23.01.1998)
prenajom garazi, parkovacich piéch a boxov (od: 23.01.1998)
odtahovanie motorovych vozidiel (od: 23.01.1998)
_prev?’dzkovanie umyvarky motorovych vozidiei /€istenie a upratovanie (od: 23.01.1998)
interiérov/
kapa tovaru v rozsat\u ’vol_’nej i_ivnosti za Gceiom jeho predaja (od: 23.01.1998)
konecnému spotrebitefovi /maioobchod/
provadzkovatefom Hivmosti ekoobchod! T (od: 23.01.1998)
sprostredkovatelska ¢innost' v rozsahu vol'nej Zivnosti (od: 23.01.1998)
prieskum trhu (od: 23.01.1998)
prieskumné a podzemné prace (od: 07.09.1998)
pripravné prace pre stavbu (od: 07.09.1998)
prenajom pozemnych dopravnych zariadeni (od: 07.09.1998)
Sprostredkovanie klpy, predaja a prenajom nehnutelnosti (od: 07.09.1998)
obstarav’étel’sk.é ¢innost’ spojena so spravou nehnutelnosti a (od: 07.09.1998)
nebytovych priestorov
reklamna a propagac¢na cinnost’ (od: 07.09.1998)
poradenska €innost' v rozsahu predmetu podnikania (od: 07.09.1998)
marketingové siuzby, prieskum verejnej mienky (od: 27.03.2021)
prenajom hnutelnych veci (od: 27.03.2021)
Cistiace a upratovacie sluzby (od: 27.03.2021)
skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave (od: 27.03.2021)
Spoiocnici: Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratisiava iCO: 00 603 481

Primaciaine namestie 1 (od: 27.03.2021)

Bratislava 814 99

Vyska vkladu kazdého Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (od: 27.03.2021)

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=18357&SID=2&P=0
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spolocnika;

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti;

Prokura;

Zakladné imanie;

Dozorna rada;

Likvidacia;

Dalsie pravne skutoénosti;

Datum aktualizacie udajov;

Datum vypisu;

Vypis z obchodného registra SR
Vklad; 533 194 EUR ( penazny vklad ) Splatené; 533 194 EUR

konatel

Mgr. Peter Banovec

Farebna 2454/1

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 05
Vznik funkcie; 02.11.2020

Konatel kona v mene spolo¢nosti samostatne. Prokurista kona v mene
spoloénosti samostatne. Podpisuje tym spé6sobom, ze k obchodnému
menu spolo¢nosti pripoji dodatok oznacujuci prokuru a svoj podpis.

Mag. Martina Vavrekova

Batkova 1190/5

Bratislava - mestska ¢ast’ Dubravka 841 01
Vznik funkcie; 26.01.2021

533 194 EUR Rozsah splatenia; 533 194 EUR

Igor Polakovié

Pod Zecakom 87A

Bratislava - mestska ¢ast’' Lamac 841 03
Vznik funkcie: 02.11.2020

Ing. Jan Hrcka

Bohrova 11

Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka 851 01
Vznik funkcie; 02.11.2020

Ing. Martin Chren

Haburska 49C

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 01
Vznik funkcie: 02.11.2020

PhDr. Lubos Krajéir

Pri Hrubej luke 13

Bratislava - mestska ¢ast’ Dubravka 841 01
Vznik funkcie; 02.11.2020

Mgr. Peter Hercea

Sandorova 3200/8

Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 03
Vznik funkcie; 02.11.2020

Datum vstupu do likvidacie; 1.11.2014
Datum vstupu do likvidacie; 1.11.2014
Datum ukonéenia konania; 2.11.2020

Datum ukonéenia konania; 2.11.2020

Obchodna spolo¢nost je zalozena zakladatel'skou listinou zo dia
31.10.1997 vo forme notarskej zapisnice N 105/97, Nz 87/97, spisanej
notarskou JUDr. Janou MikuSovou a a dodatkom €. 1 zo dna 22.1.1998
N 5/98, Nz 5/98 v sulade s §§ 105 az 153 Zak. €. 513/1991 Zb. Stary spis;
S.r.o. 23605

Notarska zapisnica N 29/98, Nz 25/98 zo dna 16.3.1998. Stary spis; S.r.o.
23605

Dodatok ¢. 3 k zakladatel'skej listine vo forme notarskej zapisnice N
215/98, Nz 200/98 spisanej dina 16.7.1998 notarom JUDr Ofgou Folbovou
v zmysle Zak.¢. 11/98 Z.z.

Notarska zapisnica N 119/02, Nz 120/02 spisana dna 26.3.2002 notarom
JUDr. Mikusovou osvedcujica konanie valného zhromazdenia. Funkcia
konatelky Ing. K. Ondrejickovej sa kon¢i diiom 26.3.2002.

Zapisnica z valného zhromazdenia z 03.06.2003.
Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dia 29.07.2011.

Zapisnica z valného zhromazdenia spoloénosti konaného dna
02.08.2012.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo dina 18.02.2013.
Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo diia 09.08.2013.
Rozhodnutie jediného spolo¢nika zo diia 27.10.2014

02.06.2021
03.06.2021

https://www.orsr.sk/vypis.asp?ID=18357&SID=2&P=0

(od; 02.07.2002)

(od; 26.01.2021)

(od; 02.07.2002)

(od; 26.01.2021)

(od; 27.03.2021)

(od; 26.01.2021)

(od: 26.01.2021)

(od: 26.01.2021)

(od; 26.01.2021)

(od: 26.01.2021)

(od; 26.01.2021)
(od; 26.01.2021)
(od; 26.01.2021)

(od; 26.01.2021)

(od: 23.01.1998)

(od: 11.05.1998)

(od; 07.09.1998)

(od; 02.07.2002)

(od; 30.01.2004)
(od; 11.08.2011)

(od; 31.08.2012)

(od; 01.03.2013)
(od; 29.08.2013)

(od: 15.11.2014)
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3.6.2021 Vypis z obchodného registra SR

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | NaSa adresa *
Vyhladavanie podla : obchodného mena | identifikaCného ¢isla
sidla | spisovej znaCky | priezviska a mena osoby

AJdctualne zmeny | Oprava Udajov Statutarov | Kontakty na registrové sudy

Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR
Zoznam osdb, ktoré mézu byt vymazané ( §768s OBZ)

https://lwww.orsr.skyvypis.asp?ID=18357&SID=2&P=0
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Geometricky plan je podkladom na pravne ukony, kecf idaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotov'rtel Kraj Okres
Ing. Pavol Macko - Geodet Bratislavsky
Tokajicka 20 Kat. gislo
82103 Bratislava Gzemie Staré Mesto planu
mackopali@gmail.com o o .
lyligrj-i ~pi~
Ico: 34719423
Vyhotovil Auloriza¢ne overil
Dna: Meno: Dna: Meno:
1.6.2021 Ing. Pavol Macko 1.6.2021 Ing.Pavol Macko
Nové hranice boli v prirode oznacené Nalezitostami a presrtostou zodpoveda predpisom
murom
Zaznam podrobného merania (mera¢sky nacrt) ¢.
10662

Suradnice bodov oznagenych Cislami a ostatné meracské udaje st
uloZené vo vSeobecnej dokumentacii

te.6.50-1997

Peciatka a podpis

Bratislava |

3106/2021

Obec
BA - m. &. Staré Mesto

Pezinok 9-9/44,
Pezmok 8-9/33

Mapovy

zameranie podzemnej parkovacej garaze
p.¢.10211/1

Uradne overil
Meno:
Dna: Cislo:
G1-
Uradne overené podla § 9 zakona NR SR ¢&. 215/1995
Z.z. o geodézii a kartografii

Peciatka a podpis


mailto:mackopali@gmail.com

PK
vlozky

Lv

1656

1656

Spolu:

Doterajsi stav

Cislo
Vymera Druh
parcely
pozemku
PK KN ha mA
10211 2161 ost.pl.
1021572 1506 ost.pi
3667

Legenda: kéd sposobu vyuzivania

kod druhu stavby

t.6. 6.76 / 1997

VYKAZ VYMER

Zmeny
! k
Diel
.. parcele
Cislo .
Cislo

Stav prdavnyje totoZny s registrom

CRN

parcely
Cislo

Cislo
parcely

10211/1

10211/2

10215/2

Novy stav

Vymera
ha
2512
319
836
3667

Druh
pozemku

kod

zast.pl.
16
20

ost.pl.
29

ost.pl.
29

Vlastnik,
(Ina oprav, osoba)
adresa, (sidlo)

Hl. mesto SR
Bratislava
Primacialne nam.l

Bratislava

detto

detto

16 - Pozemok, na ktoromje postavend nebytova budova oznacena supisnym cislom

29 - Pozemok, na ktorom Je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, park a indfunkcna zelen a

lesny pozemok na rekreacné a polovnicke vyuzivanie

20 - Ind budova



26. 5.2021 Zakladna mapa | ZBGIS

Stare mesto, C-KN p.c.10211 a 10215/2 >

iorrifi
/ /7771
/ YAV AV

3D

TEST

Uriiversla
Y Kawenského.-
PbyijiQJiiicki 'akulta

40m

Bratislavsky Bratislava I Bratislava-Staré Mesto k.a. Staré Mesto v,
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urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.06.2021
Katastralne uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 13:37:31

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1656
CASTA: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo Vymera vm2 Druh pozemku Spoésob vyuz. p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
10211 2161 ostatna plocha 29 1
Legenda:

Spésob vyuzZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
Umiestnenie pozemku:
1- PozemokdJe umiestneny v zastavanom uzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CASTB: VLASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
814 99, SR
ICO: 603481

Poznamka Najomna zmluva N-6/03 zo dna 1.2.2001 na p.¢.23093/1, 23093/13, 23093/14 v prospech
najomcu INTERMONT, a.s.Ba, ICO 30840198 do 31.1.2051.

Poznamka Najomna zmluva N-1/2003 zo dna 1.11.2002 na par.¢.21361/3, 21364/5, 21378/18 pre
najomcu BRATCARL, a.s.Ba, ICO 35701331 do 31.1.2028.

Poznamka Poznamenava sa zacatie sudneho konania o uréenie vlastnictva- OS Bratislava IV

¢.k.4C/235/2015 (pozemok C KN parc.¢.7855/1). P-2662/15 -Vz 10481/15, oprava spisovej
znacky podrla P-758/16

Poznamka Poznamenava sa zaéatie sidneho konania sp.zn. 4C/99/2016 na Okresnom sude v
Bratislave o uréenie viastnickeho prava vydrzanim na pozemok parc.¢. 4977/23 (od¢leneny
od pozemku parc.¢. 4977/2 na zaklade GP ¢. 18/2016, urad.overeného dia 03.05.2016 pod
¢. 845/2016), P-2275/16

Poznamka Hodnovernost udajov katastra podla §-u 39 ods.2 katastralneho zakona o prave k
nehnutelnosti k ¢asti pozemku registra C parc.¢.21586/7 zapisanom na zaklade HZ
&.UPR/44/49/83/Kz/Par MSK 43/83 a podra prislu§nych ustanoveni zakona &.138/1991 Zb.
o majetku obci v podiele 1/1 bola spochybnena z dévodu duplicity vlastnictva s
pozemkom registra C-KN p.¢. 4434/5 vedenom na LV €.2112 k.u. Staré Mesto v prospech
Anna Hotova r.Marhoferova, nar.22.05.1968 v podiele 1/1 titulom Osved¢enia o dedi¢stve
38D/201/2014, Dnot 41/2014, P-1350/2020

Poznamka Hodnovernost Gdajov katastra podla §-u 39 ods.2 katastralneho zakona o prave k
nehnutelnosti pozemku registra C KN p.¢. 1780/1 na zaklade kupnej zmluvy zo dna
4.5.1972 (pvz 197/80), zakon €. 138/199 Zb. bola spochybnena z déovodu duplicity
vlastnictva s pozemkom registra E KN p.¢. 1780 zapisanom na LV ¢&. 9004, k.u. Staré Mesto
na zaklade darovacej zmluvy V-8807/12 zo dna 21.5.2012 v podiele 1/2 a Osvedcenia o
dedic¢stve 23D 24/2013 Dnot 23/2013 zo dna 27.3.2013, Z-7071/13 v podiele 1/2, X-182/2020
pravoplatné 30.3.2021

Titul nadobudnutia Delimitaény protokol z 17.1.2003. €.j.9284/2003-Ra/3 z 30.4.2003. GP 8/2004 zo dia
1.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.SNM-3501a/01/Ku zo dia 31.5.2001.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis €.MAG/2003/8217/Kr zo diia 14.12.2003.
Geometricky plan C.81/2002-GP zo dna 29.1.2003.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.MAG/2003/18639/Kr zo dia 15.4.2003.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis ¢.MAG/2003/19153 zo diia 24.4.2003.

Titul nadobudnutia GP 245-314/2000 zo dna 14.2.2001.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis vlastnickeho prava ¢.MAG/2003/16549/Kr zo dia 4.4.2003.

Informativny vypis 1/34 Udaje platné k: 02.06.2021 18:00



urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢é. STARE MESTO Datum vyhotovenia 03.06.2021
Katastralne tuzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 13:39:35

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1656
CASTA: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuzi. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
10215/ 2 1506 ostatna plocha 29 1
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktoromje okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie
Umiestnenie pozemku:
1- PozemokdJe umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Ostatné parcely nevyziadané

CASTB: VLASTNICIA INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné é&islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

IJéastnik pravneho vzt'ahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/1
814 99, SR
ICO: 603481

Poznamka Najomna zmluva N-6/03 zo dna 1.2.2001 na p.¢.23093/1, 23093/13, 23093/14 v prospech
najomcu INTERMONT, a.s.Ba, ICO 30840198 do 31.1.2051.

Poznamka Najomna zmluva N-1/2003 zo dfia 1.11.2002 na par.¢.21361/3, 21364/5, 21378/18 pre
najomcu BRATCARL, a.s.Ba, ICO 35701331 do 31.1.2028.

Poznamka Poznamenava sa zacatie sudneho konania o uréenie vlastnictva- OS Bratislava IV

€.k.4C/235/2015 (pozemok C KN parc.¢.7855/1). P-2662/15 -Vz 10481/15, oprava spisovej
znacky podla P-758/16

Poznamka Poznamenava sa zacatie sidneho konania sp.zn. 40/99/2016 na Okresnom sude v
Bratislave o urcenie vlastnickeho prava vydrzanim na pozemok parc.¢. 4977/23 (od¢leneny
od pozemku parc.¢. 4977/2 na zaklade GP ¢. 18/2016, urad.overeného dna 03.05.2016 pod
¢. 845/2016), P-2275/16

Poznamka Hodnovernost Gdajov katastra podla §-u 39 ods.2 katastralneho zakona o prave k
nehnutelnosti k ¢asti pozemku registra C parc.¢.21586/7 zapisanom na zaklade HZ
&.UPR/44/49/83/Kz/Par MSK 43/83 a podra prislusnych ustanoveni zakona &.138/1991 Zb.
o majetku obci v podiele 1/1 bola spochybnena z dévodu duplicity vlastnictva s
pozemkom registra C-KN p.¢. 4434/5 vedenom na LV ¢.2112 k.u. Staré Mesto v prospech
Anna Hotova r.Marhoferova, nar.22.05.1968 v podiele 1/1 titulom Osvedcenia o dedi¢stve
38D/201/2014, Dnot 41/2014, P-1350/2020

Poznamka Hodnovernost udajov katastra podla §-u 39 ods.2 katastralneho zakona o prave k
nehnutelnosti pozemku registra C KN p.¢. 1780/1 na zaklade kupnej zmluvy zo dna
4.5.1972 (pvz 197/80), zakon ¢. 138/199 Zb. bola spochybnena z dévodu duplicity
vlastnictva s pozemkom registra E KN p.¢. 1780 zapisanom na LV €. 9004, k.a. Staré Mesto
na zaklade darovacej zmluvy V-8807/12 zo dia 21.5.2012 v podiele 1/2 a Osved¢enia o
dedi¢stve 23D 24/2013 Dnot 23/2013 zo dna 27.3.2013, Z-7071/13 v podiele 1/2, X-182/2020
pravoplatné 30.3.2021

Titul nadobudnutia Delimitaény protokol z 17.1.2003. C.j.9284/2003-Ra/3 z 30.4.2003. GP 8/2004 zo dha
1.3.2004.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.SNM-3501a/01/Ku zo diia 31.5.2001.

Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis €.MAG/2003/8217/Kr zo dita 14.12.2003.
Geometricky plan C.81/2002-GP zo dna 29.1.2003.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢.MAG/2003/18639/Kr zo diia 15.4.2003.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis €.MAG/2003/19153 zo diia 24.4.2003.

Titul nadobudnutia GP 245-314/2000 zo dna 14.2.2001.

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis vlastnickeho prava €. MAG/2003/16549/Kr zo dia 4.4.2003.

Informativny vypis 1/34 Udaje platné k: 02.06.2021 18:00



Zmluva o najme nebytového priestoru
€. 07 83 XXXX 2100

podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
v zastupeni: Ing. arch. Matus Vallo, primator

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN - njjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
Variabilny symbol - ndjomné: [.]

IBAN - ostatné platby: [.]

Variabilny symbol - ostatné platby: [.]

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Mestsky parkovaci systém, spol. s r. o.
Sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava
V zastupeni

Zapis v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 16570/B
1CO: 35738 880
DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:

Telefonicky kontakt:

(,Najomca“)
Prenajimatel’ a Najomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany*.

Clanok I
Predmet Zmluvy a icel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytového priestoru vo vymere 4 852,20 m? - samostatnej
podzemnej parkovacej garaze, bez supisného ¢isla, nachadzajicej sa v Bratislave na namesti
Martina Benku, k. 0. Staré mesto, ktord je postavena v podzemi pozemku registra ,C* KN
parc. ¢. 10211/1, ktory bol GP ¢. 3105/2021 zo diia 1.6.2021, vyhotovenym Ing. Pavlom
Mackom - Geodet, zamerany z pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 10211 a parc. ¢. 10215/2,
zapisanych na LV ¢. 1656 (nebytovy priestor -samostatna podzemna parkovacia garaz d'alej

1/23




1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

len ,Predmet najmu“) . Képia z katastralnej mapy a GP ¢. 3105 na pozemKky tvoria Prilohu
¢.1a 2 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najjmu Nijomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Ndjomca berie do
prenajmu Predmet n3jmu v sulade s touto Zmluvou (,Najom").

Uéelom Najmu je uZivanie Predmetu najmu na kratkodobé parkovanie navitevnikov
a dlhodobé parkovanie, ktoré sa bude postupne transformovat na kratkodobé parkovanie
a parkovanie pre rezidentov (,U¢el najmu*). Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat
vyluéne na Uéel ndjmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Ndjomcu si Strany dojednali
zmluvnd pokutu vo vyske 17 EUR ato za kazdy, aj zaCaty dei trvania porusenia tejto
povinnosti.

Najomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu nijmu
miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom
a Predmetu najmu a ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet ndjmu spdsobily na uzivanie na Ucel ndjmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili
jeho uZivaniu na Utel najmu; a zaroveti

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviazu ziadne uZivacie prava tretich osob
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656
vedenom pre Kkatastrdlne tizemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec mestska Cast
Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom ndjmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vsetky potrebné interné suhlasy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

N4jom sa dojednava na dobu urcitd na 50 rokov odo diia 01.09.2021 (,,Doba najmu‘).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskutotni v prvy deil mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, pocas ktorého Nijomca riadne splni vSetky podmienky pre
odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté vbode 2.6 tejto Zmluvy a blizSie Specifikované
v ustanoveniach bodov 5.1, 5.2, 5.7, 5.8 a 5.9 tejto Zmluvy. Deil odovzdania Prenajimatel
pisomne ozndmi Ndjomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu najjmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu

(,Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat’

a) skutocnost, Ze Ndjomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet nijmu nachadza v case jeho odovzdania
Najomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoznujucich vstup do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete ndjmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodn;
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2.4

2.5

2.6

3.1

g) navrh Nijomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je sticastou Najmu vyklad, podl'a bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo
Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasujui, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu nijmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spésobom podl'a bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske sictu sumy
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na najomné podl'a bodu 5.7
tejto Zmluvy; Najomca suhlasi, Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vyskou
nakladov Prenajimatel’a stvisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu
pre Najomcu, svyberom nového ndjomcu astym savisiacim uSlym ziskom
Prenajimatel’a ako aj so skuto¢nostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
oboznamil so stavom Predmetu ndjjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstipit od Zmluvy.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie Predmetu najmu
Najomcovi v pripade, ak je Ndjomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne a v¢éas
zlozit Depozit v stilade s bodom 5.1 a 5.2 tejto Zmluvy a/alebo zlozit Zabezpeku na ndjomné
v stulade s bodom 5.7 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatel'ovi vyhlasenia v silade
s bodom 5.8 tejto Zmluvy a/alebo odovzdat Prenajimatel'ovi notarske exekucné zapisnice
v sulade s bodom 5.9 tejto Zmluvy.

Clanok I11
Najomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dia zaciatku Doby najmu zavazuje platit najomné
(body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy) a prevadzkové naklady (body 3.6 az 3.12 tejto Zmluvy).

Ndjomné

3.2

3.3

Najomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zakona ¢ 18/1996 Z.z. o cenach
vplathom zneni dohodou Stran ako mesac¢né najomné vo vyske EUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tito Zmluva neurcuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.
Poc¢nic kalendarnym rokom nasledujicim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (d'alej len
,Prvy rok indexacie“) sa bude ndjomné zvySovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa ndjomné podl'a bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b) pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka bude
kazdoroc¢ne vzdy k 1. januaru nasledujiiceho roka zvySovat o ro¢nu priemerni mieru
inflicie merani harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky
polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej unie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiiceho kalendarneho roka (12 mesacny priemer),
najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejiiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurépskej tnie, ktory mu bude povahou
najblizsi a ur¢i ho Prenajimatel.

Néjomné podl'a bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d’alej oznacuje spolu aj ako ,Najomné*“.
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3.4

3.5

Najomca je povinny platit Ndjomné mesacne vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dia
prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou
Najomného za prvé 3 (tri) mesiace Doby ndjmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajicej
Casti zapocCita Zabezpeka na najjomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy. Zabezpeka zloZena
najomcom vo vyske 1 835,16 Eur podl'a podmienok obchodnej verejnej stitaze sa zapocita
do vysky najomného podla bodu 3.2 od ucinnosti tejto Zmluvy az do dina, kedy vyska
financ¢nej zabezpeky takto v Casti pokryje vysku Najomného.

V pripade, ak bude Zmluva skoncend k inému datumu ako ku dru, ktorym koné¢i mesiac
alebo ak bude na iné tcely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa urci
ako 1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, pocas
ktorych bude v danom mesiaci trvat Najom. V pripade, Ze bude Zmluva skoncend k inému
dnu ako ku diiu, ktorym kon¢i mesiac a Ndjomca bude mat uhradené vsetky zavazky voci
Prenajimatel'ovi podla tejto Zmluvy alebo stvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v silade s c¢lankom XII tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
dnia skoncenia tejto Zmluvy na Gcet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové ndklady

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Najomca sa zavazuje zabezpecit si dodavku vSetkych sluzieb spojenych s ndjmom (najma
dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) samostatne
uzatvorenim zmlav priamo s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb s vynimkou dodavky vody
(vratane odvedenia odpadovej vody kanalizaciou) a dodavky plynu, ktoré zabezpeci
Prenajimatel, ked je doddvana inym subjektom cez podruzZné merania/spravcom
vedl'ajSieho objektu, ked je dodana inym subjektom cez podruzné merania/ spravcom
vedl'ajSieho objektu .

Prevadzkové naklady na dodavku vody (vodné, sto¢né) a na dodavku plynu do Predmetu
najmu (,Prevadzkové naklady“) nie st zahrnuté v Ndjomnom. Prevadzkové nédklady je
Najomca povinny platit Prenajimatelovi podla skuto¢ne nameranych hodndt na
prislusnych podruznych zariadeniach nainstalovanych pre Predmet najmu.

Néjomca sa zavazuje okrem Prevadzkovych nakladov platit tihrady za dodavku sluzieb
spojenych s njjmom (najmé za dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, za odvoz a
likvidaciu odpadu, atd.) priamo dodavatel'om tychto sluzieb. Najomca sa zavazuje uzatvorit
zmluvy na dodavku jednotlivych sluzieb priamo s dodavatel'mi do 30. 09. 2021 dni odo diia
zaCatia podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami a képiu tychto zmlav predlozit
Prenajimatelovi do 10 dni od ich uzatvorenia. Za kazdé porusenie povinnosti podla
predchadzajucej vety si Strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 4,00 Eur/den za kazdy
deni trvania porusSenia tejto povinnosti.

Najomca sa zavazuje uhradzat’ Prenajimatel'ovi zdlohové platby na Prevadzkové naklady
mesacne vopred vzdy najneskdr do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca za obdobie
jedného mesiaca, za ktoré je zalohova platba platena, s vynimkou zalohovych platieb na
Prevadzkové naklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi
v zodpovedajtcej Casti zapocita Zabezpeka na ndjjomné podl'a bodu 5.7 tejto Zmluvy.

Skuto¢na vyska Prevadzkovych nakladov bude urcena pre kazdy kalendarny rok spravidla
do 15. méaja nasledujiceho roku. Vpripade, ak to oddvodiuju zictovacie obdobia
dodavatelov energii alebo inych zloziek Prevadzkovych nakladov, Prenajimatel’ je
opravneny urcit skutoénu vysku Prevadzkovych nakladov aj kinému dnu aktualneho
kalendarneho roka pre predchadzajuci kalendarny rok. Rozdiel medzi (i) sihrnnou sumou
zalohovych platieb na Prevadzkové naklady zaplatenych Najomcom za predchadzajuci
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3.11

4.1

4.2

4.3

44

4.5

4.6

kalendarny rok a (ii) sihrnnou sumou skuto¢nych Prevadzkovych nakladov uctovanych
Prenajimatel'ovi za predchadzajuci kalendarny rok (,Bilancia PN“) bude bud’ (i) v pripade,
ak bude mat N3jomca uhradené vsetky svoje zavazky voc¢i Prenajimatelovi podla tejto
Zmluvy, odpocitany z nasledujucich zalohovych platieb Nadjomcu na Prevadzkové naklady
(v pripade kladnej Bilancie PN) alebo (ii) zaplateny Ndjomcom Prenajimatelovi (v pripade
zapornej Bilancie PN) sp6sobom a v termine podl'a bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku dnu, ktorym koné¢i mesiac, nema vplyv na
zalohovu platbu na Prevadzkové naklady za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude
mat’ Najomca uhradené vsetky svoje zavazky voci Prenajimatel'ovi podl'a tejto Zmluvy alebo
suvisiace stouto Zmluvou, vratane spornych avrati Prenajimatelovi Predmet najmu
vsulade s clankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel’ vrati zostatok zalohovej platby na
Prevadzkové naklady, ktory sa urci ako alikvotna ¢ast’ Prevadzkovych nakladov za obdobie
od prvého dita daného mesiaca ku driu riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatel'ovi
podla ¢lanku XII tejto Zmluvy, Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna ztcétovania
zalohovych platieb vSetkych zloziek Prevadzkovych nakladov za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vsetky peniazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy sa splatné v EURO podl'a podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. Najomné je Najomca povinny platit na Gcet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ndjomné“ as variabilnym symbolom pre
najomné a vsetky ostatné platby podla tejto Zmluvy je Ndjomca povinny platit’ na tcet
Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ostatné platby“ a s variabilnym
symbolom pre ostatné platby (,Prislusny uicet Prenajimatela“).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto Zmluvy
sa povazuju za uhradené ditom pripisania na Prislu$ny tGcet Prenajimatel’a.

Ak v suvislosti s Predmetom najmu alebo touto Zmluvou vznikne darova alebo poplatkova
alebo obdobna povinnost na zaklade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej casti
alebo ziného verejnopravneho titulu, tato dan alebo poplatok bude sucastou
Prevadzkovych nakladov okrem dani a poplatkov majtcich charakter dani zprijmu
Prenajimatela.

Najomca nema pravo zadrziavat aneplatit Najomné a/alebo zalohové platby na
Prevadzkové naklady a ani Ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkol'vek
narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatel’ovi.

Nijomca ma nadrok na pomernud zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze
Predmet najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
Néjomca nie je povinny platit Ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas, ked Najomca
nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zI'avy z Najomného musi byt Ndjjomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Najomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dia, ked doslo ku
skuto¢nostiam zakladajtcim toto pravo.

Ak tato Zmluva nestanovuje inak vbode 3.4, 5,1, 5.4 alebo 5.7, vSetky platby vratane
sankcnych, ktoré je Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, je

Néjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi
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4.7

4.8

4.9

dorucenej faktury Prenajimatel’a v lehote splatnosti uvedenej na danej faktire. Uvedené sa
netyka platieb uvedenych v bode 3.10, ktoré je Najomca povinny platit na zdklade tejto
Zmluvy a nie na zaklade faktuary.

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy den omeskania. Tieto Groky prinalezia Prenajimatel'ovi odo dna zacatia omeskania
bez nutnosti doruCenia akéhokolvek wupozornenia avyska tychto urokov bude
vyfakturovana Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavku vody/plynu/elektriny do Predmetu ndjjmu a zablokovat pristupové karty Najomcu
(ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca
nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto
prerusenie dodavky vody/plynu/elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa
nebude povazovat za poru$enie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy ato az do
riadnej uhrady omeskanej platby auplynutia lehoty, ktort ma dodavatel
vody/plynu/elektriny stanovend na obnovu dodavky vody/plynu/elektriny po preruseni
dodavky.

V pripade, Ze N3jomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamKky Uucel platby, je obdobie a/alebo tucel platby, ktoré bude thradou pokryté,
opravneny urcit Prenajimatel’ sam; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnd
pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat ziadne pohl'adavky, ktoré ma voci Prenajimatel'ovi, voci
pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi; najma nie vSak vylu¢ne, Najomné,
zalohova platba na Prevadzkové naklady, uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je
Najomca povinny zaplatit Prenajimatel'ovi, nepodliehajii Ziadnemu zapocditaniu na sumy
pozadované Najomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké st).

Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

53

5.4

Najomca je do 5 (piatich) dni odo dina zacatia ndjmu tejto Zmluvy povinny zlozit na
Prislusny ucet Prenajimatel'a depozit vo vyske suctu 3-nasobku (trojndsobku) mesacéného
najomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-nasobku (trojnasobku) mesacnej zalohovej
platby na Prevadzkové naklady podl'a druhej vety bodu 3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu [...] EUR
(,Depozit“).

Doba platnosti Depozitu je pocnic odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia
Prenajimatel’'ovi azZ do uplynutia patnastdnovej lehoty podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit svoje pohladavky voc¢i Najomcovi z Depozitu
v pripade, Ze Ndjomca neuhradi v termine splatnosti akékol'vek svoje splatné zavazky podl'a
tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najmé nie v§ak vylu¢ne Ndjjomné, zalohové
platby na Prevadzkové naklady, zapornu Bilanciu PN, Groky z omes$kania, zmluvné pokuty
a narok Prenajimatel’a na ndhradu $kody, vratane spornych pohl'adavok.

V pripade, Ze Prenajimatel’ uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Njjomca je povinny
doplnit Depozit do vysky podl'a bodu 5.1 vyssie a to do 10 (desiatich) dni odo diia dorucenia
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5.5

5.6

oznamenia Prenajimatela o ¢erpani Nadjomcovi. V pripade, Ze Najomca nedoplni Depozit ani
v dodato¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
Prenajimatel’ ma pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajicej sumy.

V pripade, Ze Najomca ziada Prenajimatel'a o sthlas s vykonanim zmien Predmetu najjmu
podl'a bodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navysenie Depozitu nad
ramec sumy podl'a bodu 5.1 vysSie a to minimalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu
najmu do pévodného stavu v pripade vykonania takychto zmien.

V pripade skoncenia Zmluvy a vzdy za predpokladu, Ze Ndjomca riadne splni vSetky svoje
povinnosti podl'a tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel vrati Depozit
Najomcovi najneskér do 90 (devatdesiatich) dni po skonceni Zmluvy, nie v§ak skor ako 15.
(patnasty) deint po uUplnom splneni vsSetkych zavazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo
stvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Ndjomca riadne nesplni vsetky zavazky z tejto
Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude zniZena o zavazky Najomcu.

Zdabezpeka na ndjomné a prevddzkové ndaklady

5.7

Néjomca je do 5 (piatich) dni odo dna zacatia najmu tejto Zmluvy povinny zloZit na
Prislusny ucet Prenajimatela zdbezpeku na ndjomné vo vysSke suctu 3-nasobku
(trojnasobku) mesacného n3jomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-ndsobku
(trojnasobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové naklady podl'a druhej vety bodu
3.9 tejto Zmluvy, t.j. spolu EUR (,Zabezpeka na najomné“). Zabezpeka na najjomné sa
zapocita odo dia zacatia Doby ndjmu na prvé 3 (tri) Ndjomné v rozsahu a v sulade s bodom
3.4 tejto Zmluvy a prvé 3 (tri) zalohové platby na Prevadzkové naklady v rozsahu a v sulade
s bodom 3.10 tejto Zmluvy.

Rucenie

5.8

Najomca je do 5 (piatich) dni odo dna odo dia zacatia ndjmu predlozit' Prenajimatel'ovi
rucitel'ské vyhlasenie vSetkych os6b, ktoré maju byt ku ditu predloZenia zapisané podla
prislusnych pravnych predpisov ako konec¢ni uzivatelia vyhod Najomcu v Registri partnerov
verejného sektora a/alebo v Obchodnom registri; pravost podpisov tychto os6b musi byt
uradne osvedCena. Zavazny vzor rucitel'ského vyhlasenia tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy.
V pripade, ak ma N3jomca iba jedného konec¢ného uzivatela vyhod atento je totoZny
s osobou N3jomcu, Najomca je tito skutocnost povinny Prenajimatel'ovi pisomne vyhlasit
a Cestné vyhlasenie Prenajimatel'ovi predlozit vlehote podla prvej vety tohto bodu 5.8
Zmluvy. Pravost podpisu Ndjomcu na ¢estnom vyhldseni musi byt iradne osvedcena.

Notdrska zdpisnica

5.9

Néjomcajedo 5 (piatich) dni odo dia zacatia ndjmu tejto povinny predlozit Prenajimatel'ovi
notarsku zapisnicu, ktord ma nalezitosti podl'a § 45 ods. 1 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku a
ktorou Najomca ako povinna osoba v zmysle Exeku¢ného poriadku vyhlasi, Ze stihlasi s tym,
aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekticiu podla § 45 ods. 2
Exeku¢ného poriadku a to vypratanim Predmetu ndjmu. Tato notarska zapisnica musi byt
spisana podl'a Prilohy ¢. 3 tejto Zmluvy.

Spolocné dojednania k zmluvnym pokutdm

5.10 Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Nijomcu tito Zmluva

nestanovuje zmluvnu pokutu v inej vyske, Ndjomca je za kazdé porusSenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 5 000,00
EUR.
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5.11

5.12

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Nijomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny pozZadovat nahradu $kody spdsobenej
poruSenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvni pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska nahrady $kody presahuje tiito zmluvni pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Najomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajtce poistenie, pokryvajice nasledujice rizika:

a) poistenie Predmetu ndjmu pre pripad akejkolvek $kody, vratane $kody spdsobenej
zivelnymi pohromami;

b) poistenie $kody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich osob, ktory sa
nachadza v Predmete ndjmu, pre pripad akejkol'vek $kody, vratane skody spdsobene;j
zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeZe vlimanim do Predmetu najmu alebo
lipeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Nijomcu za Skodu sposobent prevadzkovou cinnostou
Néjomcu;

d) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt’ oséb nachadzajtcich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatel’a.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sliziacich na obdobny tcel.

Prenajimatel’ ma pravo po dohode s ndjomcom ur¢it vy$ku suhrnného poistného plnenia
podl'a poistnych zmliv podl'a bodu 6.1. tejto Zmluvy. Ndjomca je povinny uzatvorit dodatok,
ktorého predmetom bude urcenie vysky sthrnného poistného plnenia podla poistnych
zmlaiv najneskor do 3 mesiacov odo dna zacatia najmu. Prenajimatel’ ma pravo na to, aby
poistné plnenie podla poistnych zmliv, ktoré pokryvaju rizikd Prenajimatela bolo
vinkulované v prospech Prenajimatel'a. Ndjomca bude povinny predlozit Prenajimatel'ovi
potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dni na zaklade vyzvy Prenajimatel’a, a potom
kedykol'vek v priebehu Doby najmu na poziadanie Prenajimatel’a.

Pre vylucenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu ndjmu sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza v Predmete
najmu.
Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Najomca sa zavazuje, Ze zabezpeci uzivania schopnost Predmetu najmu na vlastné naklady
atov stave, ktory je v stlade s platnymi pravnymi predpismi vztahujticimi sa na prevadzku,
ktori Nijomca prevadzkuje vPredmete najmu, vratane nie vSak vylucne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy. Nijomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat a udrziavat Predmet najmu v ¢istote a dobrom stave.

Najomca sa zavazuje vykonavat vSetky opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady a znasat
naklady spésobené neprimeranym uzivanim.
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb ked’ st dodavané inym subjektom
cez podruzné merace ku ktorym sa v bode 3.6 tejto Zmluvy zaviazal. Najomca berie na
vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby prostrednictvom tretich os6b -
dodavatel'ov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze Prenajimatel alebo tretia osoba -
dodavatel' st opravneni vstipit do Predmetu najmu pocCas pracovnej doby bez
predchadzajiceho upozornenia za Gcelom zabezpecenia poskytovania tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpeCené riadne a poziadat Prenajimatela o ndpravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych
opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za prerusenie poskytovania dodavky vody a
plynu spdsobené vy$sou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi vody a plynu. Prenajimatel’
sa zavazuje vyvinut primerané usilie za icelom obnovenia poskytovania vody a plynu v ¢o
najkratSom case.

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

Najomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poskodenie Predmetu najmu alebo
ktoré vznikli v dosledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo 0s6b, ktorym Najomca
umoznil vstup do Predmetu ndjmu. Najomca je nezavisle od povinnosti opravit' vzniknuta
$kodu povinny bezodkladne oznamit' Prenajimatel'ovi vznik $kody, ktori Najomca zistil
alebo mohol zistit. V pripade, Ze Nadjomca neoznami Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik
$kody, okrem zodpovednosti za vzniknuta $kodu zodpoveda aj za pripadné d’alsie $kody,
ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatel'ovi. Najomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia
potrebné na zniZenie rizika vzniku $kody a/alebo zniZenia rozsahu $§kdd na Budove a/alebo
Predmete najmu v suvislosti s uz vznikajicou skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v stilade s bodom 8.1 vyssie, Prenajimatel poziada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie v§ak
v dlhsej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Najomca neuskuto¢ni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutoCnit tieto prace, vratane uskuto¢nenia prostrednictvom
tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani Specifikicie nakladov
nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatel'a na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit $kody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v dosledku
poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
vybuchu, ndrazu vozidla alebo konstrukénych a vntitornych chyb Predmetu najmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku.
V pripade $kody sposobenej tymito udalostami je Prenajimatel podl'a vlastného uvazenia
opravneny bud:

a) vratit Predmet najmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu $kody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie zacina plynit odo dina, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a bodu 6.1 v spojeni s bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vyssie, ku

ktorym nedoslo zavinenim Ndjomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Ndjomca umoznil vstup do

Predmetu najmu, pri¢om vyska Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podl'a

bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel podl'a vlastného uvazenia opravneny bud”

a) obnovit Predmet nijmu v primeranej lehote, ktord zacne plynit odo dna, kedy
Prenajimatel dostal poistné plnenie; alebo
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8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo
dna, kedy sa Prenajimatel’ o vzniku Skody s prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Niajomca nie je bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najm4, nie vsak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné upravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu nijmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilacie apod. (,Zmeny“). Pisomnd Ziadost Najomcu
o suhlas Prenajimatel'a so Zmenami musi obsahovat' vsetky plany a $pecifikacie vSetkych
navrhovanych préc aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajicim navySenim
Depozitu podl'a bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podla svojej vlastnej tivahy. Prenajimatel’
sa modze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma vumysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatel'ovi (i) nadobudntt Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo ¢i bude Najomca
povinny Predmet nijmu uviest do stavu, vakom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podl'a ¢lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu“). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa
vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet najmu pred vratenim Prenajimatel'ovi uviest do
stavu ku dniu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit’ Zhodnotenie podl'a bodu 12.4
tejto Zmluvy.

Najomca vykondva Zmeny Predmetu ndjmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. N3jomca je povinny zabezpecit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budu
vykonavat vyluc¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym
pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatelovi odovzdat' projekt skuto¢nych realizovanych zmien Predmetu nijmu
v lehote 5 (piatich) mesiacov po ukonéeni prac.

Néjomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykonavat odpisy zo zhodnotenia Predmetu nijmu. Ak Prenajimatel udeli N4jomcovi
suhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢lanku, Najomca
je povinny odpisy realizovat metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat)
dni odo dila vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel je opravneny Predmet najmu uviest do
stavu podla pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske
ndkladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatel’a na sluzby tretich os6b.
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9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak Ndjomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je Prenajimatel'ovi povinny zaplatit’:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vylu¢ne s predchddzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 4-ndsobku (Stvorndsobku)
Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) zaporusSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu
ku diiu podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vySke 4-nasobku
(Stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu ndjjmu
v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek sidnym
prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez stihlasu Najomcu vykonavat sanac¢né
prace alebo stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto niidzové sanacné prace budii uskutocnené ¢o najrychlejsie. Na tieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu nijmu a nesmie branit plneniu sanacnych prac alebo spdsobovat
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stuvislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatilovat Ziadne zl'avy ani Ziadne iné
naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Nijomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu nijmu, a ich uZivaniu. Nijomca sa
zavazuje udrziavat Predmet nijmu v stave, ktory je v silade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat’ latky, postupy
azariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove a/alebo poskodzujice
Zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt
podl'a prislusnych pravnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa d’alej dohodli, Ze Najomca na seba preberd nasledujice

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poZziarmi, ktoré Prenajimatel'ovi ako vlastnikovi Predmetu
ndjmu ukladaji vSeobecne zavazné pravne predpisy na iseku ochrany pred poZziarmi,
predovsetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najma
nie vSak vylucne ulohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci, najméa nie v$ak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom znent;

c) povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto tykajicich sa najma udrziavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia os6b, ktoré sa nachadzaju v Predmete nijme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Niajomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych
v Predmete najmu. Najomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Ndjomca sa zavazuje pouzivat v Predmete ndjmu iba
také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo osvedéenie zhody
v sulade s osobitnymi predpismi.

Najomca zodpoveda za realizaciu aza dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlamanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Predmetu najmu vnaSat aani umoznit vnasat tretim osobam
akékol'vek nebezpecné materidly. Nijomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame
anepriame pravne afinan¢né $kody vzniknuté v désledku akéhokol'vek porusenia tejto
povinnosti.

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet najmu uzivat inym spdsobom, ako je
stanovené uzivacim povolenim, Nijomca sa zavdzuje po predchadzajucom pisomnom
sthlase Prenajimatel'a poziadat prislusny stavebny urad o schvélenie zmeny ucelu uzivania
Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje uskuto¢novat pripadné zasobovanie v stilade s povolenim prislusného
uradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna
podoba a text oznacenia Predmetu nijmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu n3jmu, ak je vyklad stiastou Najmu, podlieha predchddzajicemu suhlasu
Prenajimatel’a a oznacenie na prieceli Budovy aj sthlasu prislusného pamiatkového tradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo dna
podpisu Preberacieho protokolu. Nijomca nie je opravneny bez predchidzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela oznacenie menit. Nijomca je na poZziadanie
Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 (patnast) dni od dorucenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.10 Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca

umozni vstup do Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti Ndjomcu podla tejto
Zmluvy, ktoré sa tykajui alebo stvisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.11 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Ndjomcu spojenych s ndjmom

Predmetu najmu. Po celd Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu najmu avykonu ¢innosti Najomcu, mézu byt

v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykondvané vtomto Case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom
a N3jomca nema z tohto dévodu pravo na zniZenie Najomného.

10.12 Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho

zastupcu alebo spravcu Predmetu ndjmu o vzniku havarie v Predmete najmu, umoznit
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Prenajimatelovi, spravcovi Predmetu nijmu azodpovednym osobam pristup
k rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym délezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podl'a okolnosti daného pripadu moéze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu
alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierriovanie
a odstranovanie jej nasledkov. V pripade, Ze Najomca porusi tuto povinnost, je povinny
zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad
neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade naliehavej potreby alebo
nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je Prenajimatel, spravca Predmetu
najmu alebo ind zodpovedna osoba opravnend vstlipit do Predmetu nijmu aj bez
predchadzajticeho upozornenia Ndjjomcu.

10.13 Prenajimatel je d’alej opravneny vstipit do Predmetu najmu:

a) za Gcelom kontroly stavu Predmetu n3jmu a dodrziavania povinnosti Ndjjomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchddzajiceho ozndmenia Ndjomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na
emailovi adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo Najomcu uvedené v zdhlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit ticast svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Najomca neumozni Prenajimatelovi vykonat Kkontrolu ozndment podla
predchadzajicej vety, Prenajimatel je opravneny za ucelom kontroly vstipit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencidlnymi ndjjomcami
alebo kupujucimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; N3jomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel'ovi bezd6vodne
odmietnut’ aje povinny na navrhovany termin zabezpecit ucast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Nijomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstupit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

c) ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek
skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,
najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika
Najomcu;

b) zmenu tdajov o banke a tG¢te Ndjomcu;

¢) zmenu akychkol'vek inych tdajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajtcich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizicie;

e) ktoré brania alebo vaznym spo6sobom ohrozuju riadne avcasné plnenie povinnosti
N3jomcu podla tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, G€innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d’alSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu
10.14 povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.15Najomca nie je opravneny pocas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu
s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.16 Strany sa dohodli, Ze N3djomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatela zmenit Ziadneho z konec¢nych uzivatel'ov vyhod N3jomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit sa k imyslu Najomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia ozndmenia imyslu
Najomcu Prenajimatel'ovi a svoj suhlas je opravneny okrem iného podmienit predloZenim
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rucitel'skych vyhlaseni podla bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi navrhovanymi konec¢nymi
uzivatel'mi vyhod.

10.17 Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so skutocnostou, Ze Budova, v ktorej sa Predmet
najmu nachadza, je narodnou kultiirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavazuje dodrziavat zakon NR SR
C. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
povinnosti si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty den
trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvni pokutu podla
predchadzajiicej vety na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktiry. V pripade porusenia
tejto povinnosti moze Prenajimatel odstupit od tejto Zmluvy.

10.18 Najomca sa zavazuje strpiet umiestnenie vodného hospodarstva pre fontanu umiestnend
nad samostatnou podzemnou parkovacou garazou na pozemku parc. ¢. 10211/1 apre
polievaci vodovod pre zeleni garazou a sucasne sa zvazuje umoznit vstup do Predmetu
najmu najma v pripade havarie a opravy tohto zariadenia.

10.19 Najomca zabezpeci na vlastné naklady dodavku a meranie elektrickej energie pre objekt SO
02 s tym, ze vzdy do 30.5. kalendarneho roka vyuctuje pomernu ¢ast nakladov jednotlivym
prevadzkovatel'om zariadeni uvedenych v ods. 10.18 tohto ¢lanku.

10.20 Priestory oznacené v projektu skutkového vyhotovenia, ktory tvori prilohu tejto Zmluvy
ako 003, 007, 008, 009, 0010, 0011 st zriadené pre dvojucelové vyuzitie CO krytu
a podliehaju rezimu spohotovenia podla osobitného predpisu. Vzhladom na Specifické
vyuzitie priestoru 003 sa Strany dohodli, Ze tento priestor bude vyuzivany vyu¢ne len na
kratkodobé parkovanie.

10.21 Najomca sa zvazuje vydavat parkovacie karty pre podnajomcov.

10.22

10.23 Najomca sa zavazuje vykonavat pre prenajimatel’a tieto ¢innosti:
a)preberat a archivovat projektovi dokumentaciu predmetu ndjmu na zaklade osobitného
zapisu, spisaného pri odovzdani ndjomcovi prenajimatel'om,
b) kontrolovat podzemnu ¢ast objektu voci tretim osobam, ako aj celkovy stav objektu
podl'a projektovej dokumentacie nepretrzitou straznou sluzbou,
c) zaistit bezpe¢nostné snimanie predmetu ndjmu kamerovt technikou,
d) archivovat' nasnimané videozaznamy v trvani 14 dni od nasnimania,
e) zaistit' prevadzky schopnost predmetu najmu, jeho technicku a technologicku funkénost
v sulade s prevadzkovym poriadkom a prevzatou technickou dokumentéciou,
f) zastupovat prenajimatela v reklamacnom konani,
g) zabezpecuje zimnu Udrzbu, odpad, upratovanie, deratizaciu, dezinfekciu, beznti opravu
a udrzbu.

Clanok XI
Podndijom a postipenie

11.1 Najomca nie je opravneny postipit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkolvek tretej osobe na
akykol'vek tcel, vratane nie vSak vylu¢ne napr. na tcel zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. N3djomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.
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11.2

11.3

12.1

12.2

12.3

12.4

Strany tymto berii na vedomie, Ze Predmet nijmu je vo vlastnictve alebo v sprave
Prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykondvat prava a povinnosti Prenajimatela
vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak ddjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa
nemeni. Najomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
aprevzati prav a povinnosti Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatela alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet' s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena tato Zmluva najneskor
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Ndjomca porusi svoju povinnost
uzavriet ndjomnd zmluvu podla predchadzajicej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Najomca tymto neodvolatel'ne suihlasi s postipenim a/alebo zalozenim akéhokol'vek prava
Prenajimatel’a vyplyvajticeho alebo stvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d’alSieho stihlasu Ndjomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) diiu, kedy nadobudne tG¢innost odstiipenie od tejto Zmluvy, je Najomca povinny vratit
Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi prazdny, ¢isty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom, instaldciami ainymi predmetmi uvedenymi
v Preberacom protokole, s ¢erstvym naterom aje povinny vypratat z Predmetu najmu
vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do
Predmetu najmu a odstranit’ vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu
vykladu podl'a bodu 10.9 tejto Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, Ndjomca je povinny na
vlastné ndklady vymal'ovat’ a uviest Predmet ndjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujtci
pre dal$i prendjom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia tohto c¢lanku o odstraneni
Zhodnotenia.

Najomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu ndjmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatel'ovi
v posledny dei trvania Najmu.

V pripade, Zze Najomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny
zaplatit Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajuicej
Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo dina skon¢enia Najmu do diia riadneho vratenia
Predmetu nijmu Prenajimatel'ovi, priCom sa dennd ciastka urc¢i podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podl'a tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatel’a na ndhradu $kodu presahujucej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca
nevrati Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v lehote podl'a bodu 12.1, ani pravo Prenajimatel’a
na zmluvnd pokutu podl'a bodu 12.6 nizsie. Ndjomca okrem toho zaplati Prenajimatel'ovi
Prevadzkové naklady Najomcu v rozsahu prevysSujicom zalohové platby na Prevadzkové
naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vek tipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré si uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované
Najomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie”),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady, a ak vykonanie alebo inStalacia
Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstranovacich prac je Ndjomca povinny
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12.5

12.6

13.1

13.2

’

pisomne oznamit' Prenajimatel'ovi aspon 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zacatim odstranovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho ¢ast’ chce ponechat v Predmete najjmu, Najomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu najmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred zacatim
odstranovania Zhodnotenia nevyjadri, Njjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho cast ponechat azaroven Prenajimatel vyslovil predchadzajici
suhlas s ich odpisovanim Najomcom podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je
Prenajimatel'om spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za uc¢tovnu zostatkovi cenu a ak bude tato ku diiu
odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajuci stihlas s odpisovanim podl'a bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zakona NR SR ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve N3jomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a vcas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnit, ak svoj umysel pisomne oznami Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR N3ajomcovi, Prenajimatel
nadobida toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vol'ne nakladat'.

V pripade, Ze Ndjjomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najjmu Prenajimatel'ovi v stilade s tymto ¢ldnkom XII Zmluvy, je Prenajimatel:

a) opravneny bez dalSieho vstipit do Predmetu ndjmu a na niklady Najomcu dat na
zaklade notarskej zapisnice podl'a bodu 5.9 tejto Zmluvy alebo inym spésobom vypratat
Predmet najjmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nisobku
(Stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy;

c) opravneny pozadovat od Njomcu zaplatenie nahrady vSetkych $kod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavizkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokraCovania vuzivani Predmetu najmu Nijomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajtcich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, posStou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym sp6sobom.

Strany sa d’alej dohodli, Ze pre potreby doruc¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajtcich sa

pravnych vztahov zaloZzenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutarneho zastupcu Najomcu podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Ndjomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Najomcu, zastihnuta.
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13.3

13.4

14.1

14.2

15.1

15.1

Strany bert na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucend priamo do
vlastnych ruk ajvpripade, ak tito pisomnost bude vratend poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia spoznamkou
,2adresat nezndmy" alebo ,adresat nezastihnuty“ alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za den dorucenia povaZuje denn vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresdtom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena
driom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatel’'ovi, ktory uzatvara

tito Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomcaje pravnym subjektom platne existujicim podl'a zakonov Slovenskej republiky
a podpisujtci je osoba opravnena konat v mene Najomcu;

b) Najomca nema zavazky vocCi hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému danovému uradu, Socialnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani vkonkurze aZe nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exeku¢né konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssSie ukdze ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajice, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviujice
Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym, netiplnym
alebo zavadzajiicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto, pisomnou dohodou Stran alebo odstiipenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajtcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Zze Nijomné a/alebo zalohova platba na Prevadzkové naklady a/alebo
akakol'vek ina platba Najomcu na zaklade tejto Zmluvy, neuvedend v pismenach nizsie,
nie je uhradena v dei splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 (tridsat) dni po datume
splatnosti, a/alebo

b) vpripade, Ze Najomca nezlozi Depozit v lehote podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) vpripade, Ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodatoc¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na napravu,
a/alebo

d) vpripade, Ze Najomca nezlozi Zabezpeku na najomné v lehote podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy, a/alebo

e) vpripade, Ze Ndjjomca neodovzda Prenajimatel'ovi vSetky vyhlasenia podl'a bodu 5.8
tejto Zmluvy, a/alebo

f) vpripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky notarske zapisnice podla
bodu 5.9 tejto Zmluvy, a/alebo

g) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h) vsulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

i) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

16.1

j) v pripade, Ze Predmet najjmu je Ndjomcom vyuZivany v rozpore s i¢elom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

k) vsitlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

1) vpripade, Ze Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a, a/alebo

m) v pripade, Ze Ndjomca nesplni svoju povinnost podl'a bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo

n) v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, netplné alebo zavadzajtce, a/alebo

o) v pripade porusenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje inui osobitnu lehotu, ak nevykona
napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatel’a
najneskor vsak do 15 (patnastich) dni od dorucenia pisomného upozornenia
Prenajimatel’a, a/alebo

p) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi uradmi o odstraneni alebo o jej zmene, ¢o
bréani Najomcovi uzivat Predmet ndjmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

q) Najomca di vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

r) Najomca zmeni kone¢ného uzivatel'a alebo kone¢nych uzivatel'ov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho stihlasu Prenajimatel’a, a/alebo

s) vsulade s bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

t) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Ndjomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruseni podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poru$ovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, Ze
Prenajimatel nebude mat' zaujem na d’'alSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto poruSeni Zmluvy.

Najomca je povinny udrziavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie Cinnosti, na ktoru si
prenajal Predmet najjmu a zodpoveda Prenajimatel'ovi za $kody spdsobené Prenajimatel’'ovi
v ddsledku porusenia tejto povinnosti.

N3jomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Odstipenie od tejto Zmluvy podl'a bodu 15.1 vys$sie nadobida tGc¢innost’ poslednym diiom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi.
K tomuto diiu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

AK nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudud vracat plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Ndjom zanikd zdnikom prdvnickej osoby bez prdvneho ndstupcu. Pre vylicenie
pochybnosti zmluvnych stran zdnikom pravnickej osoby s prdvnym ndstupcom ndjom
nezanikd.

Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtida platnost diiom podpisu oboma Stranami a G¢innost dita 0109.2021,

ktora bude zverejnenda na webovom sidle Prenajimatela v silade s ustanovenim § 47a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

pristupe kinformacidm ao zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mo#né menit’ a dopliiat’ po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
ocislovanych dodatkov.

Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
a) Priloha ¢. 1“Kdpia z katastralnej mapy*;

b) Prilohaé¢.2 ,GP*

c) Priloha¢. 3, Navrh Notarskej exekucnej zapisnice“;

d) Priloha ¢. 4 ,VSeobecny popis ucelu najmu”.

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel, a ak je Prenajimatel'om
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spracuva osobné udaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy aN3djomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik a zakonom ¢.
138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov za ticelom uzatvorenia a plnenia
najomnej zmluvy. Spracivanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdéb pri
spractiivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
vplatnom zneni a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné tidaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(sudy, organy ¢inné v trestnom konani, rady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zakonov). Osobné tidaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zakona. Dotknutd
osoba si mo6ze uplatnit pravo na pristup k osobnym tidajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych udajov, pradvo na obmedzenie spractivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost’ uradu na ochranu osobnych tidajov. Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tidajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia
zmluvy.

Ked' tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavdzuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciel'u nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.

Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami
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zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik. Priloha €. 2 sa riadi ustanoveniami zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

16.9 Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti
stouto Zmluvou vratane sporov tykajdcich sa jej platnosti, budi riesit predovsetkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho
Prenajimatel obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Ndjomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné azrozumitelné a tymto
potvrdzuju, Ze tito Zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu vél'u zbavenu akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho prip3jaji svoje podpisy.

16.12 Podmienky obchodnej verejnej stitaze boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 1410/2014 zo dia 30. 01. 2014, v zneni
uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 414/2020 zo dna 27.
02. 2020 av zneni uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
637/2020 zo dna 22.10.2020, a uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy C. .............. yZ0 X )1 - W
\' dna \ dna
Prenajimatel’ Najomca:
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Priloha ¢. 2

Rucitel'ské vyhlasenie
podl'a § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Ja, dolupodpisany r.c.: datum narodenia:

Cislo OP: trvaly pobyt:

obcan (d’alej len ,rucitel™)

tymto prehlasujem, Ze som si vedomy, Ze

Nijomca:
Nézov/Meno a priezvisko:
Sidlo/Miesto podnikania/pobyt:

1CO:

Zapis v:

Konajuc:
(d’alej ako ,Dlznik")

uzatvoril diia ........oeeeeemne Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov €. ... s prenajimatel'om:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo Sprdavca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, ndzov |...], so
sidlom [...], ICO: [...]

(dalej ako , Veritel™),

ktorou Veritel ako prenajimatel’ prenajal Dlznikovi ako najomcovi nebytovy priestor €. [...]
o vymere [...] m2, nachadzajuci sa v budove na |[...] ulici, supisné ¢islo [...], orienta¢né ¢islo |...],
zapisany na liste vlastnictva €. [...] vedenom pre katastralne uzemie |...], budova je postavena na
parcele registra ,C” ¢. [...] a¢. [...] vokrese [...], obec [...], v katastralnom tzemi |[...] (d'alej ako
»Zmluva“)

a bezpodmienecne a neodvolatel'ne vyhlasujem, Ze:

1. Ako rucitel som sa oboznamil sobsahom Zmluvy asom si vedomy zavazkov Dlznika
vyplyvajucich alebo stvisiacich s touto Zmluvou a to zavazku Dlznika:

a)

b)

<)
d)

e)
f)

platit Veritel'ovi najomné za uzivanie predmetu najmu a prevadzkové naklady suvisiace
suzivanim predmetu najmu, spolu vo vyske [..] mesacne, vratane nedoplatkov po
vyuctovani zalohovych platieb na prevadzkové naklady;

zlozit v prospech Veritel'a depozit zabezpecujuci plnenie peniaznych zavazkov Dlznika zo
Zmluvy vo vyske [...];

zlozZit v prospech Veritel'a zabezpeku na najjomné a prevadzkové naklady vo vyske |...];
zaplatit' Veritel'ovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % zdlZznej sumy za kazdy den
omeskania v pripade omes$kania akejkol'vek platby podl'a Zmluvy zo strany DlZnika;
zaplatit Veritelovi zmluvnd pokutu v pripade porusenia povinnosti Dlznika podla
Zmluvy a to vo vyske stanovenej Zmluvou pre porusenie danej povinnosti Dlznika;
nahradit’ Veritel'ovi $kodu, ku ktorej doslo konanim alebo opomenutim DlZnika alebo
0s0b, ktorym DIlznik umoznil vstup do predmetu ndjmu alebo do budovy, v ktorej sa
predmet ndjmu nachadza alebo poru¢enim povinnosti Ndjomcu oznamit’ Prenajimatel’'ovi
vznik skody;
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g) plnit d'alSie povinnosti podl'a Zmluvy;
(d’alej ako ,Zavazky").

2. Ak neddjde zo strany Dlznika kriadnemu avcasnému uspokojeniu akychkol'vek
splatnych Zaviazkov zo Zmluvy a/alebo suvisiacich so Zmluvou, ktoré vznikna po
datume tohto rucitel'ského vyhlasenia, a to do 10 (desiatich) dni po vzniku ich
splatnosti, tieto zavizky bezpodmieneéne uhradim a to v celom rozsahu pohl'adavky,
na ktord sa stane Veritel opravneny vocéi Dlznikovi na zaklade Zmluvy alebo
v suvislosti so Zmluvou.

3. Tymto rucitel'skym vyhlasenim preberam ako rucitel’ zavazok uspokojit’ Veritel'a aj v takom
rozsahu, vakom bude Zmluva medzi Veritelom aDlZznikom modifikovana, pri¢om
rozhodujtcim je znenie predmetnej Zmluvy ku ditu omeskania DlZnika s plnenim Zavazkov
a/alebo ostatnych prislusnych zavazkov Dlznika suvisiacich so Zmluvou.

4. Rucenie podla tohto rucitel'ského vyhlasenia zanika az zanikom vSetkych pohladavok
Veritel'a a ich prislusenstva, ktoré si zabezpecené tymto rucitel'skym vyhlasenim.

5. Svojim podpisom sa d'alej zavazujem, Ze bez predchadzajtiiceho pisomného sihlasu Veritela:
a) nebudem akokolvek nakladat snehnutelnostami, ktoré su ku diu podpisu tohto
rucitel'ského vyhlasenia v mojom vlastnictve, najma ich neprevediem, nezatazim,
nezriadim na nich prava tretich oséb, nevlozim ich do obchodnej spoloc¢nosti a pod.;
b) neuskuto¢nim akykol'vek pravny tkon, ktorym by alebo ktorého nasledkom by mi
vznikol a/alebo by som prevzal zavazok vhodnote jednotlivo 10.000,- € alebo
kumulativne vys$sej ako 100.000,- €.

o

6. Ako rucitel vyhlasujem a ubezpecujem Veritela, Ze:

* moja finan¢na situdcia mi umoziuje plnit riadne a vcas zavazky z tohto rucitel'ského
vyhlasenia;

*  moj majetok nie je prediZeny a nebol na neho vyhlaseny konkurz;

= nemam voli Veritelovi akékolvek naroky alebo pohladavky, ¢i uz splatné alebo
nesplatné;

=  njesuvodi mne vedené Ziadne exekuéné konania, vratane danového exeku¢ného konania
resp. konania ovykon rozhodnutia anie som si vedomy Ziadnych skutocnosti
nasvedcujucich tomu, Ze doslo alebo by v budicnosti mohlo dbjst k podaniu navrhu na
vykonanie exekiicie, resp. vykonu rozhodnutia proti rucitel'ovi;

= nie som Gcastnikom akéhokol'vek sidneho alebo spravneho konania, ktoré by mohlo
zalozit' platobnii povinnost DlZnika;

= som plne opravneny a sposobily poskytnut' toto rucitel'ské vyhlasenie.

V ostatnom sa zavazok rucitel’a vzniknuty tymto rucitel'skym vyhlasenim riadi ustanovenim § 303
a nasl. Obchodného zakonnika.

\' dna

Za rucitel'a:

(pravost podpisu tiradne osvedcena)
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Priloha ¢. 3

Notarska zapisnica
podpisana na Notarskom trade v dna

Dostavil sa predo miia, , notara so sidlom v , Ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprdvnenie konat' vmene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné ¢islo, trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto udaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba)

ako najomca a ako osoba povinnd,

ktory svoju totoZnost zakonnym spdsobom preukazal podla obcianskeho preukazu, je podla
vlastného vyhlasenia na pravne tikony sp6sobily a poziadal ma, aby som s nim spisal toto:

vyhlasenie povinnej osoby
o suhlase s vykonatel'nost'ou notarskej zapisnice

I
notar so sidlom v

osved¢ujem , Ze ucastnik dnesného diia predo mnou prejavili svoju vol'u tymto vyhlasenim:

Dna bola medzi [hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so
sidlom Primacidlne ndmestie & 1, 814 99 Bratislava, I1CO: 00 603 481 alebo sprdavcom majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndzov |[..], so sidlom [..], ICO: [..]] ako prenajimatelom a
(obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, oprdvnenie konat' v mene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto tidaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzicka osoba) ako ndjomcom uzavreta Zmluva
0 najme nebytovych priestorov €. ... (d’alej v texte tejto notarskej zapisnice aj ako
»Zmluva o najme“). Podla ¢lankov Iall Zmluvy o ndjme sa prenajimatel zavizuje prenechat
najomcovi na doc¢asné uzivanie na tcely v silade s predmetom jeho ¢innosti, a to na tcel |...]
nehnutel'nosti - nebytovy priestor ¢. [...] o vymere [...] m2, nachadzajtci sa v budove na [...] ulici,
stpisné ¢islo [...], orientacné ¢islo [...], zapisany na liste vlastnictva ¢. [...] vedenom pre katastralne
uzemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C“ ¢. [...] a¢. [...] v okrese [...], obec [...],
v katastralnom uzemi [...] (d’alej vtexte tejto notarskej zapisnice aj ako ,Predmet najmu*).
[Vyluénym vlastnikom Predmetu najmu je prenajimatel alebo Prenajimatel je spravcom
Predmetu najmu]. Podl'a bodu 2.2 ¢lanku II Zmluvy o najme odovzda prenajimatel’ ndjomcovi
Predmet n3jmu v prvy den kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, po¢as ktorého
najomca riadne splnil vSetky podmienky pre odovzdanie Predmetu najmu ato, Ze zlozi
prenajimatel'ovi na ucet depozit podl'a bodu 5.1 ¢lanku V Zmluvy o ndjme a zaroven zloZi na ticet
prenajimatel'a zabezpeku na najomné a prevadzkové naklady podla bodu 5.7 ¢lanku V Zmluvy
o najme a zaroven odovzda prenajimatel'ovi rucitel'ské vyhlasenia kone¢nych uzivatel'ov vyhod
najmu podla bodu 5.8 ¢lanku V a prilohy ¢. 2 Zmluvy o najme alebo ak je jedinym konec¢nym
uzivatelom vyhod najomcu sam ndjomca, Cestné vyhlasenie o tejto skutoCnosti azarovein
notarsku zapisnicu podla bodu 5.9 ¢lanku V a prilohy ¢. 3 Zmluvy o ndjme, ktorou Najomca ako
povinna osoba v zmysle Exeku¢ného poriadku vyhlési, Ze sthlasi s tym, aby sa tato notarska
zapisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiiciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku, a to
vypratanim Predmetu najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu najomca a prenajimatel’
vyhotovia preberaci protokol podl'a bodu 2.3 ¢lanku II Zmluvy o ndjme. Podl'a bodu 2.1 ¢lanku II
Zmluvy o najme je najom dohodnuty na dobu [urcitd, ato na obdobie odo dna podpisu
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preberacieho protokolu podla bodu 2.3 ¢lanku II Zmluvy o ndjme do [..]] [neurcitd, ato na
obdobie odo diia podpisu preberacieho protokolu podla bodu 2.3 ¢lanku II Zmluvy o najmel].
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze najomné za uzivanie Predmetu najmu
predstavuje sumu [...] Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 ¢lanku III Zmluvy o najme
apodlieha indexacii podl'a bodu 3.3 ¢lanku III Zmluvy o najme. V najjomnom nie su zahrnuté
poplatky za energie, sluzby a prevadzkové naklady suvisiace s uzivanim Predmetu najmu a
nadjomca ich bude uhradzat Prenajimatel'ovi ako prevadzkové naklady ndjomcu podl'a bodov 3.6
az 3.12 ¢lanku III Zmluvy o ndjme. Najomca a prenajimatel’ sa v Zmluve o najme dohodli, Ze
najomca je povinny uhradzat najjomné a zalohové platby na prevadzkové naklady mesacne vzdy
najneskor do 20. (dvadsiateho) diia prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je
platba platena. Najomca je povinny platit tieto platby na ¢ty Prenajimatel'a uvedené v zahlavi
Zmluvy o najme. Povinnost najomcu zaplatit' tieto platby je splnena diiom, kedy st pripisané na
prislusny ucet prenajimatel’a.
Najomca a prenajimatel sa v Zmluve o ndjme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je ndjjomca
povinny vypratat z Predmetu najmu vsetky veci vnesené do Predmetu najmu nim alebo
tretim osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a to k poslednému dnu trvania
najmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel’ alebo najomca vyslovne dohodli inak.--------------
Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o ndjme zanikne odstipenim,
vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdésobom,
vyprace Predmet najmu v sulade so Zmluvou o najme.
Najomca ako osoba povinna dalej vyhlasuje, Ze vpripade, ak nevyprace Predmet najmu
v dohodnutych lehotach podla Zmluvy o ndjme aneodovzdd Predmet ndjmu prenajimatelovi
riadne a véas, tato notarska zapisnica je exeku¢nym titulom na vypratanie Predmetu najmu
stidnym exekitorom, a to postupom podl'a § 181 zakona ¢. 233/1995 Z. z. o stidnych exekitoroch
aexekucnej Ccinnosti (Exekucny poriadok) a o zmene a doplneni dal$ich zakonov v zneni
neskorsich predpisov.
BlizSie podmienky najmu su upravené v Zmluve o najme, ktora je neoddelitenou sucastou tejto
notarskej zapisnice.

IL.
Najomca: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné cCislo, trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto tidaje za ndjomcu,
ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako osoba povinnd vyhlasuje,Ze v pripade, ak si nesplni
riadne avcas svoju povinnost vypratat Predmet najmu v silade so Zmluvou o najme
k poslednému diiu trvania najmu vyslovne suhlasi, aby sa tiato notarska zapisnica stala
vykonatel'nym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 v spojeni s § 181 zakona ¢. 233/1995 Z. z.
o sudnych exekitoroch a exekucnej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni d’al$ich
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

1L
Této notarska zapisnica obsahuje pravny zaviazok, v ktorom je vyznacena:

e osoba opravnena: [hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 alebo sprdvca majetku
hlavného mesta SR Bratislava, ndzov [...], so sidlom [...], ICO: [...]], ako prenajimatel’;

e osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu a meno a priezvisko, rodné priezvisko,
narodeny, rodné Cislo, trvale bytom, OP Cislo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto
lidaje za najomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako ndjomca;

e pravny dovod: Zmluva o najme nebytovych priestorov €. ... zo dnia
........................... , u¢inna odo dna ;

e predmet plnenia: povinnost vypratat v silade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote
Predmet najmu - nehnutelnosti - nebytovy priestor €. [...] o vymere [...] m2, nachadzajuci
v budove na [...] ulici, sipisné ¢islo [...], orientacné ¢islo |...], zapisany na liste vlastnictva
C.[...] vedenom pre katastralne tizemie [...], budova je postavena na parcele registra ,C“ ¢.
[..]a¢.[..] vokrese |...], obec [...], v katastralnom tzemi |[...];
cas plnenia: posledny den trvania najmu;
suhlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatel'nym
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exekuénym titulom v zmysle §45 ods. 2 zakona ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych
exekutoroch a exekuc¢nej ¢innosti (Exekuc¢ny poriadok) a o zmene a doplneni d’al$ich
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

O tomto som tdto notarsku zapisnicu napisal, tcastnik si ju precital, schvalil a na znak sihlasu s
jej obsahom ju dnesného diia predo mnou vlastnoruc¢ne podpisal.

Utastnik:

Notar:
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