MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materidl na rokovanie
Mestskej rady hlavného
mesta SR Bratislavy
dna 10. 06. 2021

NAVRH

na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa najmu nebytovych
priestorov byvalej Lekarne U Salvatora, nachadzajuicich sa v stavbe so stpisnym c¢islom 254
na pozemku parc. ¢. 494, k. 4. Staré Mesto, na Panskej 35, pre Galériu mesta Bratislavy so
sidlom v Bratislave
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kod uzn. 5.3
5.3.1

Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvdlit ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndgjom nebytovych priestorov €. 1, 2
a 6 byvalej Lekdrne U Salvatora vo vymere 79,06 m?, v stavbe so supis. €. 254 na pozemku registra
,»C“ KN parc. €. 494, na Panskej 35 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, LV 41, pre Galériu mesta
Bratislavy so sidlom na FrantiSkdnskom ndmesti 416/11 v Bratislave, ICO 00179752, za G&elom
realizdcie kratkodobych vystav a sprievodného programu k vystavdm, na dobu urcitd od 01. 07.
2021 do 31. 12. 2021, za ndgjomné:

Alternativa 1
1,00 Eur za cely predmet ndjmu, za celd dobu ndjmu,

Alternativa 2
150,00 Eur/m?/rok, spolu 11 859,00 Eur rocne, ¢o pri vymere nebytovych priestorov 79,06 m?
a dobe ngjmu od 01. 07. 2021 do 31. 12. 2021 predstavuje sumu 5 929,50 Eur,

s podmienkou:

N4jomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupiteI'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Névrh na schvélenie ndjmu nebytovych priestorov byvalej Lekarne U Salvatora, v stavbe so supis.
¢. 254 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 494, na Panskej 35 v Bratislave, k. 4. Staré Mesto, pre
Galériu mesta Bratislavy, za dcelom realizacie kratkodobych vystav a sprievodného programu
k vystavam predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zdkona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov z dovodu spoluprdce hlavného
mesta SR Bratislavy a jeho prispevkovej organizdcie Galérie mesta Bratislavy v gescii Oddelenia
kultiry Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy na prezenticii vystavnych projektov, ktoré sa
svojim obsahom viazu k mestu Bratislava.



Do6vodova sprava

PREDMET: nivrh na ndjom nebytovych priestorov v byvalej Lekarni U Salvatora vo vymere
79,06 m? nachddzajiicich sa v stavbe stipisné &islo 254 postavenej na pozemku parc.
¢. 494, k. u. Staré Mesto, na Panskej 35 v Bratislave, zapisané na LV €. 41.

ZIADATEL: Galéria mesta Bratislavy
FrantiSkdnske ndmestie 416/11
815 35 Bratislava
ICO 00 179 752
ziadatel’ je prispevkovou organiziciou hlavného mesta SR Bratislavy v gescii
Oddelenia kultiry Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy

UCEL NAJMU: realizdcia kratkodobych vystav a sprievodného programu k vystavim
DOBA NAJMU: uréitd od 1.7.2021 do 31.12.2021
SPECIFIKACIA NEBYTOVYCH PRIESTOROV v k. ii. Staré Mesto:

nebytové priestory & 1, 2 a 6 spolu vo vymere 79,06 m?

v stavbe na pozemku registra ,,C* KN zapisané na

stpisné ¢islo 254 parc. €. 494 LV ¢ 41

- stavba so supisnym ¢islom 254, k. . Staré Mesto, na pozemku parc. ¢. 494 na Panskej 35 je vo
vlastnictve a v priamej sprave hlavného mesta SR Bratislavy

- budova je nehnutel’nou kultirnou pamiatkou - narodnou kultiirnou pamiatkou.

VYSKA NAJOMNEHO:

Alternativa 1 — podl'a navrhu Ziadatel'a
1,00 Eur za celd dobu ndjmu za vSetky nebytové priestory

Alternativa 2 — stanovené podl'a Rozhodnutia ¢. 33/2015 primdtora hlavného mesta SR Bratislavy,
ktorym sa ustanovuji ceny prendjmov a predbeznej odplaty za vecné bremeno, tabulka
100, polozka 262:
150,00 Eur/m?/rok, spolu 11 859,00 Eur ro¢ne, ¢o pri vymere nebytovych priestorov 79,06
m? a dobe ndgjmu od 1.7.2021 do 31.12.2021 predstavuje sumu 5 929,50 Eur.

SKUTKOVY STAV:

Galéria mesta Bratislavy (GMB) poZziadala o ndjom nebytovych priestorov ¢. 1, 2 a6
v byvalej Lekarni U Salvatora, za ti¢elom realizdcie kratkodobych vystav a sprievodného programu
k vystavam, ktoré sa svojim obsahom viaZzu k mestu Bratislava. GMB poZiadala o ndjom na dobu
urcitd od 1.7.2021 do 31.12.2021, za ndgjomné 1,00 Eur s tym, Ze:

- Sekcia spravy nehnutelnosti, Oddelenie spravy a inventarizdcie magistratu zabezpeci Gpravu
priestoru a dlohy vyplyvajice zo sprdvy — najmi osvetlenie a vykurovanie priestorov aj
pocas zimnych mesiacov,

- Oddelenie vnitornej spravy magistratu zabezpeci upratovanie priestoru,

- GMB zabezpec¢i pripravu arealizdciu vystavného programu v termine od 1.7.2021 do
31.12.2021 a dozor priestorov.

Popis nebytového priestoru:

Budova so stipisnym €. 254, ktorej sti¢ast’'ou je aj priestor byvalej Lekdrne U Salvatora, sa nachadza
na Panskej ulici €. 35 v k. 4. Staré Mesto na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 494. Obe nehnutel'nosti -
stavba a pozemok su evidované na LV ¢. 41. Budova ma 5 nadzemnych podlazi, obytné podkrovie
ajedno podzemné podlazie. Na prizemi sa nachddza nebytovy priestor byvalej Lekdrne




U Salvatora, jeden byt a komunika¢né priestory. Na d’alSich nadzemnych podlaZiach sa nachidzaji
byty a komunikacné priestory. Predmetom ndvrhu na ndjom sid nebytové priestory ¢. 1, 2 a 6 na
prizemi, teda 1. nadzemnom podlaZi s galériou nad jeho ¢astou, vo vymere 79,06 m?. Pristup do
dotknutého nebytového priestoru je z ulice. Vstupné dvere a oknd do ulice si vyhotovené s
kovovymi rdmami a zdrubiiami. V interiéri prizemia su zachované stropy a ich vyzdoba (miestami
len drobné praskliny). Podlahy su dlazbové a drevené, v zachovalom stave. Priestory hygienickych
miestnosti si v dobrom stave, zariad’ovacie predmety nie si osadené. Kotoliia pre nebytovy priestor
nie je funk¢na.

Vzhl'adom na exponovani polohu v historickom centre Bratislavy, ako aj sohladom na
predchadzajiice vyuZitie objektu, jeho histériu a fakt, Ze sa jednd o ndrodnu kultirnu pamiatku, je
priestor po rekonstrukcii vhodny na zriadenie muzejnych/vystavnych priestorov.

Névrh na schvélenie ngjmu nebytovych priestorov byvalej Lekarne U Salvatora, v stavbe so
stipisnym ¢islom 254 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 494, na Panskej 35 v Bratislave, k. a.
Staré Mesto, pre Galériu mesta Bratislavy, za ucCelom realizicie kratkodobych vystav
a sprievodného programu k vystavdm predkladdme ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a
ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z dévodu
spoluprace hlavného mesta SR Bratislavy a jeho prispevkovej organizacie Galérie mesta Bratislavy,
v gescii Oddelenia kultiry Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, na prezentdcii vystavnych
projektov, ktoré sa svojim obsahom viazu k mestu Bratislava.

STANOVISKA K NAJMU:

Oddelenie kultiry — priestor byvalej Lekarne U Salvatora bol spristupneny verejnosti uZ v minulom
roku. Priestor bol upraveny abola viiom inStalovand vystava o historii objektu. Vystavu
pripravil Mestsky ustav ochrany pamiatok. Dozor na vystave zabezpecilo Mizeum mesta
Bratislavy.

Galéria Mesta Bratislavy prejavila zdujem inStalovat’ v priestore byvalej lekdrne v termine od
jula do konca roku 2021 tri samostatné projekty, ktorymi chce priestor obohatit’ 0 novy rozmer
spojenia vytvarnych projektov s historicky priestorom byvalej Lekdrne U Salvatora.

Oddelenie kultiry prendjom pre Galériu mesta Bratislavy odporica za podmienok uvedenych
v Ziadosti GMB o prendjom priestoru, t. j. Ze:

- GMB zabezpeci realizaciu projektov v danom priestore, dozor pocas hodin pre verejnost,

- spravu priestoru vritane energii a zabezpeCenia vykurovania poCas zimnych mesiacov
zabezpeci Sekcia spravy nehnutel'nosti, Oddelenie spravy a inventarizécie a

- upratovanie priestorov zabezpeci Oddelenie vnutornej spravy.

Oddelenie kultiry odporica prendjom za symbolické 1 Euro na dobu ngjmu.

Podmienky su zapracované do odseku 3.6 a 3.13 ndjomnej zmluvy.

Odporiicanie symbolického ndjomného je vyjadrené v alternative 1 tohto ndvrhu na ndjom.

Oddelenie spravy a inventarizdcie majetku — o stanovisko bolo poZiadané 24.5.2021.

Oddelenie vnitornej spravy - o stanovisko bolo poziadané 24.5.2021.

Oddelenie uctovnictva a pohl'addvok - o stanovisko bolo poZiadané 24.5.2021.

Oddelenie miestnych dani, poplatkov a licencii — o stanovisko bolo poziadané 24.5.2021.

Oddelenie sidnych sporov a vymdhania — nevedie stidny spor voci Ziadatel'ovi.




Galéria mesta Bratislavy / Bratislava City Gallery
Mirbachov palac / Mirbach Palace
Frantiskanske nam. 1/

. 815 35 Bratislava 1,SR
GALERIA MESTA BRATISLAVY

Vazena pani

Ing. Kristina Kubri¢anova

Oddelenie najmov majetku

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava

Vas listJZo dna Nase ¢islo Vybavuje / Linka 2S.5.Q2021 Bratislava
Your ref. Our ref. attended to by/ Phone
228/2021 Mgr. Petra M alako\'d

+421 949 000 314

VEC: Ziadost’ o prendjom priestorov lekdrne Salvator
Véazena pani Kubric¢anova,

Dovolujeme si Vas poziadat’ o prenajom priestorov lekarne Salvator (miestnosti ¢. 1,2 a 6) za
ucelom realizacie kratkodobych vystav a sprievodného programu k vystavam v termine od 1. 7.
2021 do 31. 12. 2021,

Zavazky zGcastnenych stran spojenych s prevadzkou priestorov:

SSN zabezpeci Gpravu priestoru a tlohy vyplyvajice zo spravy - najmé osvetlenie

a vykurovanie priestorov aj poc¢as zimnych mesiacov /bude potrebna vymena elektrického
kotla/

OVS zabezpeci upratovanie priestoru

MUOP zabezpeéi vystavu o historii lekarne Salvator v termine od 1.6. 2021 - 30. 6. 2021
GMB zabezpeci pripravu a realizaciu vystavného programu v termine od 1. 7. 2021 - 31. 12.
2021 a dozor priestorov

Pripad hodny osobitného zretel'a zdovodiujeme spolupracou hl. mesta Slovenskej republiky
Bratislava a Galérie mesta Bratislavy za tc¢elom prezenticie vystavnych projektov, ktoré sa svojim

obsahom viazu k mestu Bratislava. VySku ndjomného priestorov (miestnosti ¢. 1, 2 a 6) za celu
dobu n4jmu navrhujeme v sume 1,00 EUR.

S pozdravom

y o -- \Y%
AA\*M gr. Katarina Tmov/~*a, ArtD.
riaditel’ka GMB

ITH BRATISLAVA

Tel; +421 254431556-8, Fax: +421 254432611. Bankové spojenie; 7231012/0200, iCO: 179752, DiC; 2020801772
gmb@gmb.sk * www.gmb.bratislava.sk « Otvorené denne okrem pondelka 11.00-18.00 h. mOpen daily except Monday 11 am.- 6 p.m.
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TATO LTSTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEENA NA PRAVNE UKONY !

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Okres 101 Bratislava I Udaje aktualne k : 01.04.2021
Obec 528 595BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 25.05.2021
Katastrdlne tuzemie 804 096Staré Mesto Cas vyhotovenia ; 08:42:05

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&41
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spdésob Druh Umiest. Pravny

&islo v m2 pozemku vyuZz.p. chr.n pozemku vztah
494 242 Zastavané plochy a nadvoria 16 201 1

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovad budova oznacdend suUpisnym

¢islom

Kéd druhu chréanenej nehnutelnosti
201 - Chréaneny strom a jeho ochranné péasmo

Kéd umiestnenia pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
Stavby
Supisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
254 494 20 Stavba 1
Legenda:
Kéd druhu stavby
20 - Ina budova
Kéd umiestnenia stavby
1l - Stavba postavané na zemskom povrchu
¢ast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
For. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo (IC0)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel
U&astnik pravneho vztahu; Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne néamestie 1, Bratislava,
psC 814 99, SR
180: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/2

Titul nadobudnutia
Strana 1
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

[ J
hrtl Oddelenie kultury

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192» 814 99 Bratislava 1

Oddelenie najmov majetku
TU

MAG-355152/2021

Vas list ¢islo/zo dina Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAG-355151/2021 PhDr. Halmova/599 25.05.2021

Vec: Stanovisko k ndjmu nebytovych priestorov byvalej Lekarni U Salvatora pre ndjomcu
Galériu mesta Bratislavy, na obdobie od 1.7.2021 do 31.12.2021

Priestor byvalej lekarne U Salvatora bol spristupneny verejnosti uz v minulom roku, kedy bol
priestor upraveny a bola v iom instalovana vystava o historii objektu. Vystavu pripravil Mestsky
ustav ochrany pamiatok. Dozor na vystave zabezpecilo Mlzeum mesta Bratislavy.

Galéria mesta Bratislavy prejavila zdujem inStalovat’ v priestore byvalej lekdrne v termine odjula
do koncaroku 2021 tri samostatné projekty, ktorymi chce priestor obohatit' o novy rozmer spojenia
vytvarnych projektov s historickym priestorom byvalej lekarne U Salvatora.

Oddelenie kultiry prendjom pre Galériu mesta Bratislavy odporuca za podmienok uvedenych
v ziadosti GMB o prendjom priestoru, t. j. ze GMB zabezpeci realizaciu projektov v danom
priestore, dozor pocas hodin pre verejnost. Sprdvu priestoru vratane energii a zabezpecenia
vykurovania pocCas zimnych mesiacov zabezpe¢i Sekcia spravy nehnutelnosti a upratovanie
priestorov zabezpec¢i Oddelenie vnutornej spravy.

Oddelenie kultury odporuca prendjom na symbolické 1€ na dobu najmu.

S pozdravom

Ivigr. Zuzana Ivaskova
vedica oddelenia

llcsuUnska 6, poschodie 3

TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 97 603 481 vvww.bratislava.sk kultura@bratisiava.sk


mailto:kultura@bratisiava.sk

J MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJREPUBLIKY BRATISLAVY

I Sekcia pravnych sluzieb

g Oddelenie sudnych sporov a vymahania

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Oddelenie najmov majetku

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 53056/2021 MAGS SPS 30344/2021/351048  JUDr. Popovova/ 59356 180 24.05.2021
Vec

Odpoved na subornt ziadost MAGS ONM 53056/2021

Ziadostou pod & MAGS ONM 53056/2021 ste nas poziadali o informaciu, ¢i hlavné
mesto vedie sudny spor voci ziadatelovi: Galéria mesta Bratislavy, FrantiSkanska ndmestie
416/11, 815 35 Bratislava, ICO 00 179 752.

Na zaklade zoznamov vedenych oddelenim studnych sporov a vymahania, sekcie
pravnych sluzieb Vadm oznamujeme, Ze v sucasnosti s danym ziadatelom stdne konanie
nevedieme.

S pozdravom

Madstrdito é lio mesta SR Bratislavy

oddyr. o . . . JUDr. Lucia Batrlova
PTimicialne namestie c ..

99 Bratislava veduca oddelema
2.

Primacialne nam. I, II. poschodie, ¢. dveri 208
TELEFON 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 63 23 603 481 wvt'w.faratislava.sk sudnespory@bratislava.sk


mailto:sudnespory@bratislava.sk

Zmluva o nijme nebytového priestoru

C.07 83XXXX2100

podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (,Zmluva')

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Vlastnik

Néazov:

sidlo:

v zastipeni:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN - nagjomné:

Variabilny symbol:

(,,Prenajimatel")

Nijomeca:
Nazov:
Sidlo;
Zapis v;

v zastupeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Emailova adresa:

Telefonicl” kontakt:

(»Najomca")

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1,814 99 Bratislava

Ing. arch. Matuas Vallo, primator

00 603 481

2020372596

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK58 7500 0000 0000 2582 8453

07 83 xxxx 21 00

Galéria mesta Bratislavy

FrantiSkanske namestie 416/11, 815 35 Bratislava
Registri muzei a galérii Slovenskej republiky
Ministerstva kultary SR, registra¢né ¢islo RG 05/98
Mgr. Katarina Trnovska, ArtD.

00179 752

2020801772

[...]

VSeobecna tiverova banka, a.s.

SK32 0200 0000 0000 0723 1012

gmb@gmb.sk

+4212 54431556

Prenajimatel a Ndjomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,,Strana" a spolo¢ne ako ,,Strany".

Clanok I
Predmet Zmluvy a i¢el najmu

1.1  Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorové. 1,2 a 6b5/valej Lekarne U Salvatora vo
vymere 79,06 m” v stavbe so sipisnym ¢islom 254 na pozemku registra ,,C" KN pare. ¢ 494
na Panskej ulici ¢. 35 v Bratislave, v k. 0. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 41 (neb}Aovy
priestor d’alej len ,Predmet najmu" a budova, v ktorej sa nebjrtovy priestor nachadza, d’alej
len ,Budova'). P6dorys Predmetu najmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Nijomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

1/23


mailto:gmb@gmb.sk

1.3

1.4

1.5

b)

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

Prenajimatel touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Najomcovi a Najomca berie do
prenajmu Predmet najmu v stilade s touto Zmluvou (,Najom").

Uc¢elom Najmu je uzivanie Predmetu najmu na realizaciu kratkodobych vystav a sprievodného
programu k vystavam (,,U¢el najmu'). Ndjomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat vyluéne
na Utel najmu. Pre pripad poruienia tejto povinnosti Ndjomcu si Strany dojednali zmluvnu
pokutu vo vyske 17 EUR a to za kazdy aj zacaty den trvania porusSenia tejto povinnosti.

Néajomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu
najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny spradvnym a technickym
stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ugel najmu a nemé ziadne vady, ktoré by branili
jeho uzivaniu na U&el najmu; a zaroven

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ugel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich osob.

okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu ndjmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656
vedenom pre katastralne Gzemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec mestska cast’
Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné suhlasy.

Clanok II
Doba nijmu a odovzdanie Predmetu niajmu

Néjom sa dojednava na dobu urcita do 31.12.2021 azacina plynut diiom odovzdania
Predmetu najmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného vbode 2.3
tejto Zmluvy (,Doba najmu®).

Strany sa dohodli, ze odovzdanie Predmetu ndjmu sa uskuto¢ni v deii nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy.

Odovzdanie Predmetu najmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu

(,,Preberaci protokol*). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazda Stranu a bude obsahovat:

a) skutoénost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet n4djmu nachadza v Case jeho odovzdania
Najomcovi;

c¢) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu ndjmu, vratane
prostriedkov umoznujtacich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Najomcu na oznaéenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je su¢astou Najmu vyklad, podla bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacéenia pozaduje jedna zo
Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.
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2.4

2.5

3.1

Strany zhodne vyhlasuju, ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebréania podpisu Preberacieho protokolu.

Vpripade, Ze N4jomca odmietne prevziat Predmet najmu v termine podl'a bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spdsobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske -~ Bur;
Najomca suhlasi, ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnend vyskou nakladov
Prenajimatela suvisiacich s vyberom Néjomcu arezervidciou Predmetu ndjmu pre
Néjomcu, s vyberom nového najomcu a s tym suvisiacim uslym ziskom Prenajimatela
ako aj so skuto¢nostou, ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane oboznamil so
stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstapit od Zmluvy.

Clanok III
Ndjomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca odo dna zaciatku Doby ndjmu zavézuje platit ndjomné
[body 3.2 az 3.5 tejto Zmluvy].

Najomné

3.2

33

34

3.5

Néjomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach
v platnom zneni dohodou Stran ako mesa¢né najomné vo vyske [..] EUR za kazdy
kalendarny mesiac, ak tdto Zmluva neurcuje inak.

Néjomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalenddrneho roka Doby ndjmu.
Po¢nuc kalendarnym rokom nasledujiicim po roku, v ktorom zacala Doba ndjmu (dalej len
»Prvyrok indexacie*| sa bude ndjomné zvySovat nasledovne;

a] pre Prvy rok indexacie sa najomné podla bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b] pre dalsie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urc¢itého roka bude
kazdoro¢ne vzdy k 1. januaru nasledujiceho roka zvySovat oro¢nl priemerna mieru
inflacie merant harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky
polozky] zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdopskej tunie [EICP] vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka [12 mesacny priemer],
najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejnovany,
bude nahradeny inym oficialnym indexom Eurdpskej tnie, ktory mu bude povahou
najbliz§i a uré¢i ho Prenajimatel.

Néjomné podl'abodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d’alej oznacduje spolu aj ako ,,Najomné".

Néjomca je povinny platit Najomné mesacne vzdy najneskér do 20. [dvadsiateho] dia
prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena.

Vpripade, ak bude Zmluva skoncend k inému datumu ako ku diu, ktorym konci mesiac
alebo ak bude na iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné uréit denné ndjomné, toto sa urci
ako 1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vyndsobi poctom dni, pocas
ktorych bude v danom mesiaci trvat’ Najom. V pripade, ze bude Zmluva skon¢ena k inému
dilu ako ku diiu, ktorym konc¢i mesiac a Ndjomca bude mat uhradené vSetky zavéizky voci
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s ¢lankom XIl tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného Né4jomného N4jomcovi do 30 [tridsiatich] dni odo
dia skoncenia tejto Zmluvy na iéet Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové naklady
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3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Prenajimatel’ sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpelit dodavku vSetkych sluzieb
spojenych s ndjmom (najmé dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, odvoz a likvidaciu
odpadu, upratovanie atd.].

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vsetky penazné zavizky Najomcu podla tejto Zmluvy st splatné v EURO podl'a podmienok
uvedenych vtejto Zmluve, Najomné je Najomca povinny platit na ucet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ndjomné" a s variabilnym symbolom pre
najomné (,,Prislu§ny iéet PrenajimatePa"].

Aktato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podla tejto Zmluvy
sa povazuju za uhradené diiom pripisania na Prislu§ny ucet Prenajimatela.

Néjomca nemé pravo zadrziavat aneplatit Ndjomné a ani ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy z dévodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

Néjomca ma ndrok na pomernt zlavu z Nijomného iba vtedy, pokial Najomca mdbze
Predmet najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
Néjomca nie je povinny platit Ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten Cas, ked Ndjomca
nemohol uzivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel’ si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na posks*nutie zl'avy z Najomného musi byt Ndjomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
Néjomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich] mesiacov odo dna, ked doslo ku
skutoCnostiam zakladajucim toto pravo.

Ak tato Zmluva nestanovuje inak v bode 3.4 vSetky platby vratane sankénych, ktoré je
Néjomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi na zédklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktury Prenajimatela
v lehote splatnosti uvedenej na danej fakture.

Vpripade omesSkania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Ndajomca
povinny zaplatit Prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za
kazdy den omeskania. Tieto Groky prinalezia Prenajimatelovi odo dna zacatia omeskania
bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia avySka tychto turokov bude
vyfakturovand Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vjrpovedat tuto
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel’ opravneny na zaklade
predchédzajuceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem] dni vopred prerusit
dodavku vody/plynu/elektriny do Predmetu najmu a zablokovat pristupové karty Najomcu
(ak sa tento spdsob pristupu do Predmetu ndjmu alebo Budovy vyuziva], ak Néjomca
nezaplatil niektoru z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto
preruSenie dodavl® vody/plynu/elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa
nebude povazovat za poruSenie povinnosti Prenajimatel’a podla tejto Zmluvy ato az do
riadnej 0hrady omesSkanej platby auplynutia lehoty, ktord ma dodavatel
vody/plynu/elektriny stanovent na obnovu dodavky vody/plynu/elektriny po preruseni
dodavky.

V pripade, ze Néajomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Ndjomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie a/alebo ucel platby, ktoré bude uhradou pokryté,
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4.8

5.1

5.2

53

6.1

6.2

opravneny urCit Prenajimatel sdm; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstar§iu splatnu
pohladéavku.

Néjomeca nie je opravneny zapocitat ziadne pohladavi*”, ktoré ma vo¢i Prenajimatelovi, voci
pohladavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi; najma nie v§ak vylu¢ne. Najomné,
uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi,
nepodlichaji ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované Najomcom od Prenajimatela [ak
aj nejaké su).

Clianok V
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Strany sa dohodli, ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Najomcu tato Zmluva
nestanovuje zmluvnu pokutu v inej vyske. Ndjomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske EUR.

Najomca sa zavdzuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvnd pokuta dojednand. Najomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu Skody spdsobenej
porusenim povinnosti, na ktort sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy a to
v rozsahu, v akom vysSka ndhrady Skody presahuje tiito zmluvnu pokutu.

Clanok VI
Poistenie

Néjomca sa zavdzuje uzatvorit a pocas celej Doby nédjmu udrziavat na vlastné néaklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajuce poistenie, pokryvajice nasledujuce rizika;

a) poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spdsobenej
zivelnymi pohromami;

b) poistenie Skody na majetku Najomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku atovaru, pre pripad akejkol'vek skody,
vratane Skody sposobenej zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim
do Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skodu sposobentt prevadzkovou <cinnostou
Néajomecu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0os6b nachadzajucich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatela.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejSie ako je bezny Standard
uplatiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sluziacich na obdobny tcel.

Prenajimatel’ ma pravo po dohode s najomcom urcit vysku sahrnného poistného plnenia
podla poistnych zmlav podla bodu 6.1. tejto Zmluvy. Najomca je povinny uzatvorit dodatok,
ktorého predmetom bude urcenie vysky stthrnného poistného plnenia podla poistnych
zmluv najneskor do 3 mesiacov od ucinnosti tejto Zmluvy. Prenajimatel’ ma pravo na to, aby
poistné plnenie podla poistnych zmlav, ktoré pokryvaju rizikd Prenajimatela bolo
vinkulované v prospech Prenajimatela. Najomca bude povinny predlozit’ Prenajimatelovi
potvrdenie otejto vinkulacii do 30 [tridsiatich) dni na zdklade vyzvy Prenajimatela, a potom
kedykol'vek v priebehu Doby ndjmu na poziadanie Prenajimatela.
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6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Pre vylucenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené¢ Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu najmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete ndjmu.

Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Prenajimatel sa zavdzuje, ze zabezpeci uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné
naklady ato vstave, ktoiy je v sulade splatnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa
na prevadzku, ktort Najomca prevadzkuje v Predmete najmu. Najomca je povinny na
vlastné naklady zachovavat a udrziavat Predmet ndjmu v ¢istote a dobrom stave.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné néaklady
aznaSat naklady spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Néjomca sa
zavizuje bezodkladne ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré mé
vykonat Prenajimatel’ a umoznit mu ich vykonanie. O drobnt opravu sajednd vtedy, pokial
nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa vbode 3.6 tejto
Zmluvy zaviazal. Najomca berie na vedomie, Zze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich os6b - dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, zZe
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st oprdvneni vstipit do Predmetu ndjmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajliceho upozornenia za iCelom zabezpecenia poskytovania
tychto sluzieb.

N4ajomca je povinny bezodkladne upozornit’ Prenajimatela, ak posk)d:ovanie sluzieb podl'a
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpecCené riadne a poziadat Prenajimatela onapravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a nalichavost napravnych
opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za preruSenie poskytovania dodavky sluzieb
a energii sposobené vys$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatelmi. Prenajimatel sa
zavédzuje Virvinat primerané usilie za icelom obnovenia poskytovania dodavky sluzieb a
energii v ¢o najkratSom case.

Clanok VIII
PosSkodenie Predmetu najmu

Néjomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia N4djomcu alebo 0sob, ktorym
Néjomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu najmu. Najomca je nezavisle od
povinnosti opravit vzniknuti §kodu povinny bezodkladne ozndmit Prenajimatelovi vznik
Skody, ktort N4jomca zistil alebo mohol zistit. Vpripade, Ze Ndajomca neozndmi
Prenajimatelovi bezodkladne vznik $kody, okrem zodpovednosti za vzniknutu $kodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neozndmenim spdsobil Prenajimatelovi.
Néjomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znizenie rizika vzniku Skody
a/alebo znizenia rozsahu §k&d na Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti suz
vznikajucou Skodou.

Vpripade, Ze Najjomca neodstrani Skody v stilade s bodom 8.1 vyssie. Prenajimatel poziada
Néajomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak
v dlhsej ako 30 (tridsat) dni. Vpripade, Zze Najomca neuskutoéni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutoénit’ tieto prace, vratane uskutoénenia prostrednictvom
tretich os6b a Ndjomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani Specifikacie nakladov
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8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatela na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

Néjomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v désledku

poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo néasledkov

vybuchu, narazu vozidla alebo konstrukénych a vntitornych chyb Predmetu ndjmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vy$Sej moci, vzbury, povstania a Strajku.

Vpripade Skody sposobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia

opravneny bud’:

a) vratit Predmet ndjmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu Skody acas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie za¢ina plynut odo dna, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a bodu 6.1 v spojenis bodom 6.2 tejto Zmluvy; alebo

b) odstapit od tejto Zmluvy.

Vpripade poSkodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vyssie, ku

ktorym nedoslo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do

Predmetu ndjmu a/alebo do Budovy, pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok Najomného

podla bodu 3.3 tejto Zmluvy, je Prenajimatel’ podla vlastného uvazenia opravneny bud’:

a) obnovit Predmet najmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo dia, kedy
Prenajimatel dostal poistné plnenie; alebo

b] odstapit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Néjomcovi do 30 [tridsiatich] dni odo dna, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo
dia, kedy sa Prenajimatel’ o vzniku $kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca nie je bez predchddzajuiceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najmé, nie vSak vylu¢ne na akékolvek
stavebné Upravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu ndjmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. [,,Zmeny"). Pisomna Zziadost Najomcu
o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany a Specifikacie vSetlg”ch
navrhovanych prac aich indikativny rozpodet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj sihlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajicim navys$enim
Depozitu podl'a bodu 5.5 tejto Zmluvy do vySky podla svojej vlastnej vahy. Prenajimatel’
sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v uamysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatelovi [i] nadobudnit Zmeny Predmetu nédjmu alebo [ii] alebo ¢i bude N4jomca
povinny Predmet najmu uviest do stavu, vakom bol ku dnu podpisu Preberacicho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podla ¢lanku XII tejto Zmluvy [,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu'). Vpripade, ze sa Prenajimatel’ nevj*adri, ma sa
vzdy za to, Ze Najomeca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatelovi uviest do
stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podl'a bodu 12.4
tejto Zmluvy.

Néjomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podl'a tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. N4jomca je povinny zabezpecit a zodpoveda za to, Zze akékol'vek Zmeny budu
vykonavat vylu¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym
pracam.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.1

Ukoncenie prac na Zmenach je Néajomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatelovi odovzdat projekt skutoénych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 [piatich) mesiacov po ukonceni prac.

Néjomca nie je bez vyslovného suhlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby nijmu
vykonavat odpisy zo zhodnotenia Predmetu ndjmu. Ak Prenajimatel udeli Najomcovi
suhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢lanku, N4jomca
je povinny odpisy realizovat metdédou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor8§ich predpisov.

Strany sa dohodli, ze vpripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez

predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmetndjmu do stavu ku diiu podpisu
Preberacicho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat)
dni odo dna vyzvy Prenajimatel'a, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest’ do
stavu podla pism. a) na ndklady Ndjomcu a N4jomca je povinny ndklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynalozenych Prenajimatelom, vrdtane internych nékladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osdb.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak N4jomca vykona Zmeny bez predchadzajuceho pisomného

sthlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit’:

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vyluéne s predchadzajicim pisomnym
sthlasom Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vySke 4-ndsobku [Stvornasobku)
Najomného podla bodu 3.3 tejto Zmluvy; a zaroven

b) zaporuSenie povinnosti bezodkladne na vlastné ndklady vratit Predmetndjmu do stavu
ku dnu podpisu Preberacicho protokolu zmluvnu pokutu vo vySke 4-ndsobku
[Stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym
prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez sthlasu Ndjomcu vykonavat sanacné
prace alebo stavebné upravy Predmetu nédjmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nudzové sanacné prace budt uskutoénené o najrychlejsie. Natieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit’
pristup do Predmetu ndjmu a nesmie branit plneniu sanaénych prac alebo spdsobovat
prietahy. Né4jomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatnovat’ ziadne zlavy ani ziadne iné
naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Néjomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zdvdzné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu najmu. Budove a ich uzivaniu. Najomca sa
zavéazuje udrziavat Predmet ndjmu vstave, ktory je vsulade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla §koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia ruSiace ostatnych uzivatelov priestorov v Budove a/alebo poskodzujuce
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnt
podla prislusnych pravnych noriem platnych na uzemi Slovenskej republil”.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujuce

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaju vSeobecne zavdzné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi,
predovsSetkym zakon ¢.314/2001 Z z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, najmé
nie vSak vylu¢ne tlohy podla § 4 a § 5 tohto zdkona;

b) vsSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najmi nie v$ak vyluéne povinnosti
vyplyvajice zo zadkona ¢ 124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zdkona ¢. 355/2007 Z z
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a ozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

¢} povinnosti vyplyvajuce zplatnych vSeobecne zavdznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najmé udrziavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunédlnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

Néajomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpovedda za vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Néajomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete ndjmu. N4jomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly atesty
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavidzuje pouzivat v Predmete najmu
av Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osvedcenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Néjomca zodpovedad za realizaciu aza dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlamanim a/alebo kradezou.

Néjomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu ndjmu vnésat a ani umoznit vnasat tretim
osobam akékol'vek nebezpecné materialy. Najomca nahradi Prenajimatelovi vSetky priame
anepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto
povinnosti.

Vpripade, Zze Najomca bude mat zdujem Predmet ndjmu uzivat inym spésobom, ako je
stanovené uzivacim povolenim. Néjomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom
sthlase Prenajimatela poziadat prislusny stavebny trad o schvalenie zmeny ucelu uzivania
Predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje uskutocniovat pripadné zdsobovanie v stillade s povolenim prislusného
uradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu ndjmu na prieceli Budovy. Vizuélna
podoba atext oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky ndvrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad stcastou N4jmu, podlieha predchddzajucemu suhlasu
Prenajimatela a oznacenie na prieceli Budovy aj sthlasu prislusného pamiatkového uradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh Najomcu na oznacenie Predmetu
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najmu a pripadny ndvrh vykladu Predmetu ndjmu bude sucastou Preberacicho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (pédtnastich] dni odo dina
podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poziadanie
Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 (pédtnast] dni od dorucenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.10 Najomca je povinny zabezpelit, aby jeho zamestnanci atretie osoby, ktorym N3ajomca
umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti Nadjomcu
podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju alebo stvisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.11 Prenajimatel’ je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s ndjmom
Predmetu ndjmu. Po celt Dobu ndjmu Nijomca suhlasi stym, Zze niektoré préace, ktoré
vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu ndjmu avykonu cinnosti Néajomcu, mézu b)*’
v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvazenia Prenajimatela. Najomca suhlasi
s tym, ze ruSivé stavebné a rekonsStrukcné prace v Budove m6zu vykondvané v pracovnych
ditoch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace vykonavané
vtomto Case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom a Ndjomca nemé
z tohto dévodu pravo na znizenie Najomného.

10.12 Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy a zodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vsetl*ch
druhov médii a k inym ddlezitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
pripadu mo6ze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej
situacie alebo na predchadzanie, zmieriiovanie a odstraiiovanie jej nasledkov. V pripade, ze
N4ajomca porusi tuto povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kazdyjeden pripad neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade nalichavej potreby alebo nebezpedenstva ohrozenia zZivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, spravca Budovy alebo ina zodpovednd osoba opravnena vstupit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho upozornenia N4jomcu.

10.13 Prenajimatel’ je d’alej opravneny vstupit’ do Predmetu najmu:

a] za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuiceho oznamenia Najomcovi dei vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit prostrednictvom elektronickej posSty na
emailovu adresu Né4jomcu alebo telefonicl” na ¢islo Ndjomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit ucast svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Nijomca neumozni Prenajimatelovi vykonat kontrolu oznamenu podla
predchadzajucej vety. Prenajimatel’ je opravneny za ucelom kontroly vstapit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajuceho oznamenia Najomcovi;

b] za Gcelom ohliadky Predmetu ndjmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi ndjomcami
alebo kupujucimi na zaklade dohody s Ndjomcom o termine ohliadky; Najomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatelovi bezdovodne
odmietnut aje povinny na navrhovany termin zabezpecit u€ast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom N4jomca odmietne 2-krat
(dvakrat] alebo sa k nemu nevyjadri. Prenajimatel’ je opravneny vstipit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiiceho oznamenia Ndjomcovi;

c] ak mutakéto pravo v)*lyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 N4jomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skutoénostiach, ktoré maji alebo by mohli mat vplyv na plnenie atrvanie tejto Zmluvy,
najma:
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a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutirneho zastupcu alebo spolo¢nika
Néjomcu,

b) zmenu Gdajov o banke a i¢te Najomcu;

¢) zmenu akychkol'vek inych tidajov o Ndjomcovi uvedenych v zdhlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vdZnym spdsobom ohrozuju riadne avcasné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d’alSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze N4jomca je vpripade poruSenia svojej povinnost podl'a tohto bodu
10.14 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 7D,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.15 Ndjomca nie je oprdvneny pocas Doby nidjmu vykonavat odpisy z Predmetu ndjmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.16 Strany sa dohodli, ze N4djomca nie je opravneny bez predchaddzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela zmenit ziadneho z kone¢nych uzivatelov vyhod N4jomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit sa k imyslu Ndjomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia ozndmenia umyslu
Najomcu Prenajimatel’ovi a svoj sthlas je opravneny okrem iného podmienit predloZzenim
rucitel'skych vyhldseni podl'a bodu 5.8 tejto Zmluvy vSetkymi navrhovanymi koneénymi
uzivate'mi vyhod.

10.17 N4jomeca prehlasuje, zZe je oboznameny so skuto¢nostou, ze Budova, v ktorej sa Predmet

najmu nachadza, je narodnou kulturnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrzbe,
rekonStrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavdzuje dodrziavat’ zdkon NR SR
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
povinnosti si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty deni
trvania poru$enia tejto povinnosti. Najomca sa zavédzuje zaplatit zmluvna pokutu podla
predchadzajicej vety na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktiry. V pripade poruSenia
tejto povinnosti mdéze Prenajimatel’ odstipit’ od tejto Zmluvy.

10.18 Najomca sa zavdzuje zabezpecit realizadciu svojich projektov v Predmete najmu a dozor

11.1

pocas hodin pre verejnost.

Clanok XI
Podnijom a postipenie

N3ajomca nie je opravneny postapit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit akékol'vek uzivanie Predmetu ndjmu alebo jeho Casti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek ucel, vratane nie vSak vylucne napr. na Gcel zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto beri na vedomie, ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo vsprave
Prenajimatela alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel’ alebo jeho
pravny ndastupca alebo postupnik bude vykonavat prdva a povinnosti Prenajimatela
vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak dojde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa
nemeni. Ndjomca je na poziadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postupeni
aprevzati prav a povinnosti Prenajimatela ztejto Zmluvy na osobu pravneho néstupcu
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12.1

12.2

12.3

12.4

Prenajimatela alebo postupnika. Vpripade, Ze N4jomca vypovie tito Zmluvu z dovodu
prevodu vlastnickeho prdva k Predmetu n4djmu, zavdzuje sa uzavriet s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena taito Zmluva najneskor
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, ze ak Najomca porusi svoju povinnost’
uzavriet najomnt zmluvu podla predchadzajucej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Néajomca tymto neodvolate'né suhlasi s postipenim a/alebo zalozenim akéhokol'vek prava
Prenajimatela vyplyvajuceho alebo stvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritelovi Prenajimatela, bez potreby ziskania d’al§iecho stthlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku (i) dnu, kedy uplynie Doba ndjmu alebo vypovedna lehota alebo (ii) dnu, kedy
nadobudne Géinnost odstapenie od tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmetnajmu
Prenajimatelovi prdzdny, Cisty, vdobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, so
vSetkym prisluSenstvom, in$taldciami ainymi predmetmi uvedenymi v Preberacom
protokole, s erstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu v§etl” nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ndjmu a
odstranit’ v§etky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podl'a bodu
10.9 tejto Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, Ndjomca je povinny na vlastné néklady
vymalovat auviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujuci pre dalsi
prendjom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

N3ajomca uskuto¢ni Vi“ratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto
¢lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit Prenajimatelovi
v posledny den trvania Najmu.

Vpripade, Zze Ndjomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajucej
Néajomnému, ktoré pripada na pocet dni odo dna skonc¢enia Najmu do dna riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimatelovi, priCom sa denna c¢iastka uréi podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzacia podl'a tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatela na nahradu $kodu presahujucej vysku kompenzacie a v pripade, Ze N4ajomca
nevrati Predmet ndjmu Prenajimatelovi v lehote podl'a bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela
na zmluvnu pokutu podl'a bodu 12.6 nizSie. Ndjomca okrem toho zaplati Prenajimatelovi
Prevadzkové naklady N4jomcu v rozsahu prevySujicom zdlohové platby na Prevadzkové
naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vekupravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete ndjmu
nad ramec tych, ktoré su uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo insStalované
Najomcom resp. pre potreby Najomecu, ktorych nédklady znasal Najomca (,,Zhodnotenie"),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady, a ak vykonanie alebo inStalacia
Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacicho
protokolu, ak sa Strany nedohodnt inak. Zacatie odstranovacich prac je Ndjomca povinny
pisomne oznamit Prenajimatelovi aspoin 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zacatim odstranovania pisomne oznami Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho cast chce ponechat v Predmete ndjmu. N4jomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu najmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred zacatim
odstranovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel ozndmi Najomcovi, Zze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat a zaroven Prenajimatel’ vyslovil predchadzajuci
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12.5

12.6

13.1

13.2

13.3

13.4

sthlas s ich odpisovanim Najomcom podl'abodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel’, alebo ak je
Prenajimatelom spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho €ast za uctovnu zostatkovl cenu a ak bude tato ku dnu
odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajicisuhlas s odpisovanim podlabodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajiucu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych

metodou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zadkona NR SR ¢
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskor§ich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude N4djomcom odstranené z Predmetu ndjmu riadne a vc€as, sa Strany dohodli, ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj umysel pisomne oznami Ndjomcovi. Strany
sa dohodli, ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vol'ne nakladat.

Vpripade, ze Ndjomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrdni Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet najmu Prenajimatelovi v stilade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel’:

d) opravneny bez dalSieho vstapit do Predmetu najmu ana naklady Najomcu dat
vypratat’ Predmet ndjmu;

b) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske .- Eur;

c] opravneny pozadovat od Nijomcu zaplatenie nahrady vsetkych $koéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavidzkov Nijomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania v uzivani Predmetu ndjmu Najomcom a ani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, ze pisomnosti si dorucuju osobne, posStou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany sa d’alej dohodli, zZe pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajtcich sa

pravnych vztahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a] adresauvedena v zahlavitejto Zmluvy, alebo

b] adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

c] adresa Statutdrneho zastupcu Najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, vktorom je Najomca zapisany, alebo

d] miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a sthlasia s tym, ze pisomnost sa povazuje za doruc¢enu priamo do
vlastnych ruk ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratena poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresdtom vratane vratenia s poznamkou
»adresat neznamy“alebo ,,adresat nezastihnuty" alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za defni doru¢enia povazuje den vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj vtom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, ze Strana, ktord je adresatom, odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost doruc¢ena
diiom, kedy bolo jej prijatiec odopreté.
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¢lanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

14.1 Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory uzatvara
tito Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy;

a) Néjomcaje pravnym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

b] Néjomca nemd zavdzky voc¢i hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému danovému uradu. Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

14.2 Vpripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssie ukaze ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajlice, bude sa to povaZzovat za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opravinujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit, ako aj opraviujice
Prenajimatela pozadovat od N4djomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym, netupln“hn
alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

15.1 Néjom podla tejto Zmluvy skon¢i uplynutim Doby najmu, vypovedou, pisomnou dohodou
Stran alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

15.1 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavédznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy iv tychto pripadoch:

a] vpripade, ze Ndjomné a/alebo akakol'vek ind platba Ndjomcu na zdklade tejto Zmluvy,
neuvedena v pismenach nizsie, nie je uhradend v den splatnosti a ani v dodato¢nej
lehote 30 (tridsat’] dni po datume splatnosti, a/alebo

b] v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Néjomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

c] vsulade s bodom 8.3 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

d] vsulades bodom 8.4 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

e] v pripade, ze Predmet ndjmu je Ndjomcom vyuzivany v rozpore s ucelomuvedenymv
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

f] vstlade s bodom 2.5 pism. b] tejto Zmluvy, a/alebo

g] vpripade, ze Nijomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu nédjmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a/alebo

h] vpripade, Zze N4djomca nesplni svoju povinnost podl'a bodu 9.6 pism. a] tejto Zmluvy,
a/alebo

i] v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zdruk Ndjomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, netiplné alebo zavadzajuce, a/alebo

jl v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tdto Zmluva nestanovuje inll osobitnu lehotu, ak nevykona
napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela
najneskor vsSak do 15 (pétnastich) dni od dorucéenia pisomného upozornenia
Prenajimatela, a/alebo

k) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prisluSnymi tradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani Najomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

1) Najomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

16.1

16.2

16.3

16.4

m) Najomca zmeni kone¢ného uzivatel'a alebo kone¢nych uzivatelovvyhod Néjomcu bez
predchadzajiceho sthlasu Prenajimatela, a/alebo

n) vsulade sbodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

o] v pripade iného hrubého poruSenia Zmluvy N4ajomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poruSeni podla predchadzajucich pismen tohto bodu, sa rozumie najmé:
opakované poruSovanie povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy alebo zadkona [aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze
Prenajimatel nebude mat zaujem na d’alSom plneni povinnosti podl'a tejto Zmluvy pri
takomto poruSeni Zmluvy.

Kazda Strana moéze vypovedat tato Zmluvu z dévodov, ktoré pre dana Stranu stanovuje
zakon €. 116/1990 Zb. a najme a podnajme neb}d:ovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu, musiv nej byt uvedeny vypovedny
dévod a musi byt dorucena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved tejto Zmluvy.
Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za¢ina plynat prvym diiom mesiaca nasledujtaceho po
doruceni vypovede druhej Strane.

Néjomca je povinny udrziavat vSetky oprdvnenia na prevddzkovanie ¢innosti, na ktoru si
prenajal Predmet najmu a zodpoveda Prenajimatelovi za Skody sposobené Prenajimatelovi
v désledku poruSenia tejto povinnosti.

Néjomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu ndjmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.1 vyssie nadobuda ucinnost poslednym dinom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstupenie doruc¢ené Najomcovi.
Ktomuto diiu sa skonc¢i N4jom a Zmluva zanika.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak. Strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skon¢enia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

N4ajom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylucenie pochybnosti
zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu oboma Stranami a ucinnost dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zdkona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciadm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov [zdkon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a dopiiiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych ariadne
ocislovanych dodatkov.

NeoddeliteI'nou st¢astou tejto Zmluvy st nasledujace prilohy:

a) Priloha ¢. 1,,Pédorys Predmetu najmu";

b) Priloha ¢ 2 ,,Uznesenie Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
xxx/2021 zo dna 2021"

Kazda Strana znaSa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.
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16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Néjomca ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel’, a ak je Prenajimatelom
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spracuva osobné udaje uvedené
v zdhlavi tejto Zmluvy a Najomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou na zadklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zdkonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obciv znenineskorsich predpisovza ti¢elom uzatvorenia a plnenia
nadjomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Europskeho
parlamentu a Rady [EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzicl*ch oséb pri
spracuvani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES [v§eobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Osobné udaje sa poskytujt len
v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
[sudy, organy ¢inné v trestnom konani, urady préace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zdkonov). Osobné udaje sa uchovavaji po dobu stanovent v
registratirnom plane prevaddzkovatela vedeného podla osobitného zdkona. Dotknutd
osoba si mo6ze uplatnit pravo na pristup k osobnym udajom, prdvo na opravu a vymazanie
osobnych udajov, pradvo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost uradu na ochranu osobnych tdajov. Poskytnutie osobnych udajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia
zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni resp. casti Zmluvy.
Strany sa zavdzuji nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonate'nym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a ciel'u nahrddzaného
ustanovenia. Vpripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Téato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami
zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu na zaklade tejto Zmluvy alebo v stuvislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu rieSit predovsSetkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sid Slovenskej
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovend v 7 [siedmych) rovnopisoch splatnostou originalu, ztoho

Prenajimatel obdrzi 5 [pét’) rovnopisov a Najomca 2 [dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné atymto

potvrdzuju, ze tdto Zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu v6lu zbavenu akychkolvek
omylov, na dokaz ¢oho pripéjaji svoje podpisy.
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16.12 Najom bol vsulade sustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢ 138/1991 Zb.
o majetku obci vzneni neskorSich predpisov schvéileny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. xxx/2021 zo dia 2021 V,tento, ktorého
odpis je neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 2.

V Bratislave, dfla......cccccceeeveeennennn. V Bratislave, dna
Prenajimatel’: Néajomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Galéria mesta Bratislavy

Ing. arch. Matas Vallo Mgr. Katarina Trnovska, ArtD.
primator riaditel’ka
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