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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9aods.9 pism.c) zdkona SNR €. 138/1991
Zb. o majetku obci v znen{ neskor§ich predpisov ndjom nebytovych priestorov Zimného §tadidna,
Harmincova 2, Bratislava, vo vymere 185,77 m? acasti pozemku vovymere 54 m?
na prevddzkovanie vonkajsieho sedenia pre ndjomcu Black Rose, s.r.0., Jurigovo ndmestie 436/1,
Bratislava 841 04, ICO 45328587, na dobu ur€itd 1 rok od 01.06.2021 — 31.05.2022 za ro&né
ndgjomné 16 688,45 Eur bez dane z pridanej hodnoty za dcelom prevddzkovania reStaurdcie
a pohostinskych sluZieb, bufetu a vonkajSieho sedenia

s podmienkou:
Néjomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom

zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.



Do6vodova sprava

PREDMET:

Navrh na schvélenie najmu nebytovych priestorov na Zimnom Stadiéone, Harmincova 2
v Bratislave pre najomcu Black Rose, s.r.o., Jurigovo namestie 436/1, Bratislava ako pripad
hodny osobitného zretela

NAJOMCA:
Black Rose, s.r.o0., Jurigovo namestie 436/1, Bratislava, ICO 45328587

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:
Predmetom najmu sti nebytové priestory na Zimnom Stadione Harmincova 2 v Bratislave,
katastralne tizemie Bratislava - Dtibravka, stipis. ¢. 3211, postavené na pare. ¢. 2753/10, zapisané

na liste vlastnictva ¢. 1, v celkovej vymere 185,77 m” a ¢ast’ pozemku pare. ¢. 2727/12 vo vymere
54 m2.

UCEU NAJIMU:

Uzivanie nebytovych priestorov vo vymere 185,77 m2 za ticelom prevadzkovania reStauracie
a pohostinskych sluzieb celoro¢ne, prevadzkovanie bufetu - poskytovanie sluzieb rychleho
obcCerstvenia pre navstevnikov Zimného Stadidna Harmincova v mesiacoch september - april
a prevadzkovanie vonkajSieho sedenia o vymere 54 m" v mesiacoch m4j - september.

DOBA NAJMU:
Na dobu uréitti 1rok od 01.06.2021- 31.05.2022.

NAJOMNE:
Doterajsie ro¢né najomné je vo vySke 10 380,60 Eur. STARZ navrhuje najomné vo vyske
16 688,45 Eur ro¢ne bez dane z pridanej hodnoty podla sticasne platného Rozhodnutia primatora
¢. 33/2015 z tabulky ¢. 100, lokality III, pozostavajtice z nasledovnych poloziek:
* N3ajomné za reStaura¢né priestory a zimnti zdhradu o vymere 141,16 m’:
100.00 Eur/m2/rok, ¢o pri vymere 141,16 m" predstavuje rocné najomné 14 116,00 Eur bez
dane z pridanej hodnoty, podla tabul’ky 100, polozky 211, lokality III. (kaviame, reStauracie,
espresa, bistra).
* N3ajomné za bufet o vymere 14,40 m™:
100.00 Eur/m2/rok, ¢o pri vymere 14,40 m" predstavuje ro¢né najomné 1440,00 Eur, z toho je
vypocitané:
najomné za 8 mesiacov prevadzky (september - april) pri sadzbe 66,67 Eur/m”/rok, ¢o pri
vymere 14,40 m" predstavuje najomné vo vyske 960,05 Eur bez dane z pridanej hodnoty,
podla tabulky 100, polozky 211, lokality III (kaviame, reStauracie, espresa, bistra),
najomné za bufet mimo obdobia prevadzky (maj - august) je vypocitané z ro¢nej sadzby
100,00 Eur/m2/rok znizenej o 70%, t. j. 30,00 Eur/m”/rok, za 4 mesiace pri vymere 14,40
m2je najomné vo vyske 144,00 Eur.
* Najomné za skladové priestory o vymere 14,90 m2
40.00 Eur/m2/rok, ¢o pri vymere 14,90 m2 predstavuje rocné najomné 596,00 Eur bez dane
z pridanej hodnoty, podla tabulky 100, lokalita III., polozka 23a vyrobna a skladovéa Cinnost’.
* Najomné za ostatné priestory 15,31 m2
30.00 Eur/m2/rok, ¢o pri vymere 15,31 m2 predstavuje ro¢né najomné 459,30 Eur bez dane
z pridanej hodnoty, podla tabulky 100, lokalita IIl., z polozky 211 (kaviame, reStauracie,
espresa, bistra), zceny 100,00 Eur suplatnenim zrazky pod pol. 01 vo vyske 70%
u obsluznych priestorov ktoré nesMzia priamo na predmetny ticel.
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¢ Ndjomné za vonkajSie sedenie o vymere 54 m?;
Pri stanoveni ndjomného sme vychddzali podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2012
odani za uZivanie verejného priestranstva, § 6, bod (1) a) 4 — vonkajSie sedenie mimo
chodnika a komunikdcie zo sadzby 0,05 Eur/m?/den, €o pri vymere 54 m? za obdobie m4j —
september (t. j. 153 dnf) predstavuje ndjomné vo vyske 413,10 Eur bez DPH.

SKUTKOVY STAV:

Néjomca mal predmetné priestory prenajaté od 1. jila 2010 na dobu urcitd do 31.05.2020. Na
zdklade Ziadosti nds ndjomca poZiadal o prediZenie doby ndjmu za téelom prevddzkovania
a poskytovania reStaura¢nych a pohostinskych sluZieb a sluZieb rychleho obcerstvenia na Zimnom
Stadiéne Harmincova. Z dovodu pandémie COVID-19 na jar vroku 2020 STARZ nevyzval
ndjomcu na vypratanie predmetu ndjmu do 30 dni a zmluvu obnovil v zmysle § 676 ods. 2
Obciansky zdkonnik za tych istych podmienok o jeden rok, t.j. do 31.05.2021. Nakol'ko ndjomna
zmluva bude koncit' 31.05.2021, STARZ predkladd MsZ ndvrh na schvdlenie ndjmu pre Black
Rose, s.r.0., Jurigovo ndmestie 436/1, Bratislava, na dobu ur¢itd 1 rok od 1.06.2021 — 31.05.2022
za ro¢né ndjomné 16 688,45 Eur bez dane z pridanej hodnoty, zaticelom prevadzkovania
reStaurdcie a pohostinskych sluZieb celoro¢ne, prevddzkovanie bufetu na poskytovanie sluZieb
rychleho obcerstvenia pre ndvstevnikov Zimného Stadiéna Harmincova v mesiacoch september —
april a prevddzkovanie vonkajSieho sedenie za obdobie médj — september, ako pripad hodny
osobitného zretel'a. Aktudlna ro¢nd cena ndjmu je 10 380,60 Eur bez DPH. Ro¢nd cena ndjmu po
schvdleni MsZ bude vyssia o 6 307,85 Eur bez DPH.

Spolocnost” Black Rose, s. . 0. prevzala pohladdvku predchddzajiceho ndjomcu a uhradila
vynaloZené investicie na rekonStrukciu predmetu ndjmu o bolo aj podmienkou vyhldsenej
obchodnej verejnej stitaZe. Zostatkovd hodnota na rekonS$trukciu predmetu ndjmu bola ku diiu
30.06.2010 vo vySke 47 098,27 Eur. Zostatkovd hodnota technického zhodnotenia predmetu
ndjmu ku dilu 31.12.2020 bola vo vyske 25 021,12 Eur. Ak by STARZ s ndgjomcom neuzatvoril
ndgjomnd zmluvu na d’alSie obdobie, bol by povinny zostatkovi hodnotu majetku ndjomcovi
vyplatit. Spolo¢nost Black Rose, s. r. 0. vroku 2014 vykonala na predmete ndjmu dalSie
rekonStrukcné prace v reStauracnych priestoroch v sume 23 830,00 Eur bez ndroku na finan¢nd
ndhradu zo strany prenajimatela.

Néjomca Black Rose, s. r. o. si riadne plni svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy,
investoval do predmetu ngjmu financné prostriedky, prispieva k vytvdraniu funk¢nosti Zimného
Stadiona Harmincova poskytovanim sluZieb spojenych sladovym hokejom, pldnuje vicSie
investicie z vlastnych zdrojov do technického zariadenia a modernizdciu mobilidru. Vzhl'adom na
tieto skutocnosti STARZ m4 za to, aby ndjomca pokracoval v ndjme a z tohto dévodu predklada
ndvrh na schvédlenie ndjmu na dobu ur¢itd 1 rok od 01.06.2021 — 31.05.2022 za cenu ndjmu
16 688,45 Eur bez dane z pridanej hodnoty ako pripad hodny osobitného zretela.

STANOVISKA ODDELENI:
Materidl bol prerokovany s Oddelenim Skolstva, Sportu a mlddeZe.

Hlavné mesto SR Bratislava dria 11.05.2021 a Sprdva telovychovnych a rekreacnych
zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy dria 11.05.2021 podla § 9a ods. 9
pism. c¢) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zverejnili na
internete a na uradnej tabuli svoj zdmer schvdlit’ ndjom nebytovych priestorov na Zimnom
Stadione, Harmincova 2 v Bratislave pre ndjomcu Black Rose, s.r.o., Jurigovo namestie 436/1,
Bratislava ako pripad hodny osobitného zretela.
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Komisia financnej stratégie a pre sprdavu a podnikanie s majetkom mesta MsZ diia
'y

10.05.2021 predloZeny materidal prerokovala a odporica MsZ schvalit’ material podla
predloZeného ndavrhu uznesenia. Vypis zo zasadnutia komisie tvori prilohu ¢&. 6 tohto materidlu.

Uznesenim Mestskej rady hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 194/2021 zo dria 13.05.2021
Mestska rada hlavného mesta SR Bratislavy odporiica Mestskému zastupitelstvu hlavného
mesta SR Bratislavy prerokovat’ ndvrh na schvdlenie ndjmu nebytovych priestorov na Zimnom
Stadione, Harmincova 2 v Bratislave pre ndjomcu Black Rose, s.r.o., Jurigovo namestie 436/1,
Bratislava ako pripad hodny osobitného zretela.
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Nijomna zmluva ¢. ...../2021/N (navrh)

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a podla ust. § 663 a nasl. Zdkona . 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

a

2. Najomca:

Sidlo:
Registrécia:

Konajuci:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
Cislo tétu:
BIC:

Junacka 4, 831 04 Bratislava

prispevkovd organizicia zriadend hlavnym mestom SR
Bratislavou na zdklade zriad’ovacej listiny zo dna 16.11.2006
Ladislav Krizan, PhD., riaditel

00 179 663

2020801695

SK2020801695

Fio banka, a.s.

SK33 8330 0000 0022 0185 4976

SUBASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Black Rose, s.r.o.

Sidlo:
Registrécia:

Konajuci:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
Cislo t&tu:
BIC:

Jurigovo ndmestie 436/1, 841 04 Bratislava
Obchodny register Okresného sidu Bratislava I
Odd: Sro, vlozka &islo: 62399/B

Beata EliaSovad, konatel’

Alexander Lengyel, konatel

45 328 587

2022959884

SK2022959884

Tatra banka, a.s.

SK58 1100 0000 0029 2383 8062
TATRSKBX

(d’alej len ,,najomcea‘ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju

po vzdjomnej dohode v zmysle zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskor$ich
predpisov azdkona ¢.116/19907Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov Ndjomnd zmluvu na Zimnom Stadiéne Harmincova 2 v Bratislave, (d’alej
len ,,zmluva®).

Clanok 1
Predmet a icel najmu



1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacialne namestie ¢. 1, 8§14 99
Bratislava, ICO: 00 603 481 je vyluénym vlastnikom Zimného S$tadiona Harmincova 2
v Bratislave. Ttito nehnutelnost méa v sprave prenajimatel’ na zaklade zriad'ovacej listiny zo
dna 16.11.2006 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 26.07.2007 a Dodatku ¢. 2 zo dna 01.10.2009
(predmetné dokumenty su  zverejnené na  webovom sidle prenajimatel’a
http://www.starz.sk/index.asp). Vzhl'adom na uvedené v predchadzajucej vete je prenajimatel
spravcom Zimného Stadiona Harmincova v Bratislave, postaveného na pozemku pare. ¢.
2753/10, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, supisné ¢islo 3211, zapisanom na liste
vlastnictva ¢. 1, okres: Bratislava IV, obec: Bratislava - m. ¢. Dubravka katastralne tzemie:
Dubravka, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastrdlnym odborom. Prenajimatel
spravuje nehnutelnost, priCom titulom spravy mu prindlezi pravo hospodarit s touto
nehnutelnostou so vSetkymi prdvami apovinnostami, vratane prdva ju prenajimat’ a brat
z najmu uzitky.

2. Prenajimatel z titulu spravy zmluvou prenechéava za odplatu (d’alej len ,,ndjomné*) a v sulade
s podmienkami dojednanymi v zmluve a splatnymi pradvnymi predpismi nédjomcovi
do uzivania Cast’ nebytovych priestorov na Zimnom $tadione Harmincova v Bratislave, pare. ¢.
2753/10, supis. ¢. 3211, zapisanych na liste vlastnictva €. 1, v celkovej vymere 185,77 m"
a Cast’ pozemku pare. ¢. 2727/12 na umiestnenie vonkajSicho sedenia o vymere 54 m" (d’alej
len ,,predmet najmu®). Specifikicia predmetu najmu tvori neoddelitelna prilohu & 1 zmluvy.
Zakreslenie predmetu najmu tvori prilohu ¢. 2 zmluvy.

3. U&elom najmu podl'a zmluvy je uzivanie priestorov $pecifikovanych v prilohe ¢. 1zmluvy, na
prevadzkovanie reStaurdcie apohostinskych sluzieb celoro¢ne, prevadzkovanie bufetu -
poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia pre navstevnikov Zimného Stadiona Harmincova
v obdobi september - april aprevadzka vonkajSiecho sedenia v obdobi maj - september.
V pripade priaznivych klimatickych podmienok je mozné dobu prevadzkovania vonkajsSieho
sedenia roz§irit’ na zaklade pisomnej objednavky ndjomcu.

4. Néajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty v zmluve
av sulade spravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet nidjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky sa zavdzuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 34,00 Eur (slovom: tridsat’Styri eur)
za kazdy den trvania porusSenia povinnosti podl'a predchadzajlcej vety.

5. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zatazeny pravami a zavizkami tretich osob,
ktoré by prechadzali na ndjomcu, alebo by akymkol'vek sposobom obmedzovali uzivanie podla
zmluvy.

6. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu preberad bez pripomienok.

Clanok 2
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.06.2021 - 31.05.2022.

Clénok 3
Nijomné a uhrada za sluzby spojené s nijmom


http://www.starz.sk/index.asp
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1. Ndjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cendch a dohodou
zmluvnych strdn vo vySke 16 688,45 Eur ro¢ne (slovom: Sestndst’tisic Seststoosemdesiatosem
eur a Styridsat’pét centov), €o je suma bez dane z pridanej hodnoty. Z toho:

1.1. ndjomné za reStaurac¢né priestory vo vyske 15 171,30 Eur bez DPH

1.2. ndjomné za bufet je stanovené vo vySke 1 104,05 Eur bez DPH

1.3. ndgjomné za vonkajsie sedenie je stanovené vo vySke 413,10 Eur bez DPH.

K cene sa bude tuctovat dan zpridanej hodnoty v zmysle platnych prdvnych predpisov.
Specifikdcia sadzieb ndjomného a vysky ndjomného je uvedend vo vypoctovom liste, v &asti II.
prilohy €. 1 k tejto zmluve.

2. V pripade priaznivych klimatickych podmienok je moZzné dobu prevddzkovania vonkajSieho
sedenia roziirit alebo prediZit' na zdklade pisomnej objedndvky ndjomcu. Za dobu roziirenia
alebo prediZenia doby prevddzkovania vonkajiieho sedenia bude ndjomcovi vytétované
ndjomné v cene, ktord je stanovend vo vypoctovom liste, ¢ast’ IL.b/, uvedeného v prilohe ¢. 1
tejto zmluvy.

3. Ndjomca sa zavidzuje platit ndjomné za predmet ndjmu mesacne vo vyske 1 390,70 Eur
(slovom: tisic StyristoStyri eur a sedemdesiat centov), ¢o je suma bez dane z pridanej hodnoty.
K cene sa bude tuctovat dan zpridanej hodnoty v zmysle platnych prdvnych predpisov.
Néjomné a dari z pridanej hodnoty budd platené na zdklade dohody o platbdch ndgjomného na
kalendédrny rok podla § 75 ods. 2 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v znen{
neskor§ich predpisov vtermine do 5.dia prislusného kalenddrneho mesiaca na Gcet
prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit' kaZdoro¢ne
k 01.04. (od 3. Stvrtroka prislusného kalenddrneho roka) vysku ndjomného dohodnutého
vzmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne
predchadzajici kalenddrny rok a zverejnend Statistickym tradom SR v janudri nasledujiceho
roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
zésielky na adresu podla Cl. 7 ods. 2 zmluvy. Zvy$ené ndjomné sa ndjomca zavizuje platit
za obdobie od 01. 04. prislusného kalenddrneho roka v terminoch splatnosti dohodnutych
vzmluve. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené
po splatnosti ndjomného za mesiac april prislusného kalenddrneho roka, ndjomca sa zavizuje
zaplatit’ rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru infldcie v lehote
15 dni od dorucenia ozndmenia.

5. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo neuvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude tihradou pokryté, oprdvneny urcit’ prenajimatel’ sam.
Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohl'addvku.

6. Ndjomca je priamym odberatel'om elektrickej energie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca
bude hradit prenajimatelovi ndklady na spotrebu vody, tepla a stocného mesacne podla
skutocnej spotreby nameranej na podruZznych meracoch energetickych médii v cendch platnych
pre prenajimatela, na zdklade faktdiry prenajimatela, v prospech GCtu prenajimatela so 14
driovou splatnost'ou odo dia vystavenia.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si zabezpeci na vlastné ndklady odvoz a likviddciu
odpadu z reStaurdcie a bufetu a zavézuje sa predloZit’ prenajimatel'ovi zmluvu na zabezpecenie
tejto sluzby v lehote do jedného kalenddrneho mesiaca odo dria platnosti zmluvy.
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11.

VSsetky platby podl'a zmluvy sa povaZuji za uhradené dfiom pripisania na icet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla zmluvy
do omeskania, prenajimatel’ je oprdvneny tucftovat ndjomcovi a ndjomca je povinny zaplatit
prenajimatelovi, zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % zdlznej sumy zakaZdy zaclaty den
omeskania andjomca je vtakom pripade povinny zmluvni pokutu uhradit’ na zédklade
vyuctovacej faktiry prenajimatela so splatnostou do 14 dni odo dnia vystavenia faktiry.
Povinnost' ndjomcu zaplatit prenajimatelovi pri omeSkani ndjomcu aj droky z omeSkania
popri zmluvnej pokute tymto nie je dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny na zéklade predchddzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7
(sedem) dni vopred prerusit doddvku vody/tepla do predmetu ndjmu ak ndjomca nezaplatil
niektord z platieb dohodnutych podla tejto zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie
doddvky vody/teplo sa nebude povaZovat za poruSenie povinnosti prenajimatel’a podla tejto
zmluvy ato aZ do riadnej Ghrady omeSkanej platby a uplynutia lehoty, ktord md dod4vatel
vody/tepla stanovenu na obnovu doddvku vody/tepla po preruSeni dodédvky.

Néjomca sa zavidzuje zaplatit zmluvnd pokutu podla zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie povinnosti.

Clanok 4
Ukon¢enie najmu a odstdpenie od zmluvy

. Zmluvné strany mézu ukoncit zmluvu kedykol'vek dohodou, pricom sd zdroven povinné

vysporiadat’ si zdvidzky zo zmluvy.

Vypovedou mbézu zmluvné strany ukoncit zmluvu za podmienok uvedenych v§ 9 zdkona
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, priCom sa dohodli, Ze vypovednd lehota je tri
mesiace a zac¢ina plyndt od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel mo6Ze okamZite odstipit od zmluvy bez

predchddzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zdvdazkov voci
ndjomcovi v pripade:
a) ak ngjomca meskd s ihradou ndjomného viac ako 30 dni , alebo
b) ak ndjomca d4 predmet n4jmu do podndjmu tretej osobe bez stihlasu prenajimatel’a, alebo
¢) ak ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’ na iny ako dohodnuty
ucel, alebo
d) ak nastane skuto¢nost podla CL. 5 ods. 7 zmluvy, Cl. 5 ods. 18 zmluvy, alebo Cl. 8
zmluvy, alebo
e) iného podstatného poruSenia zmluvy zo strany ndjomcu, napriklad ak:
- ndjomca porusi plomby meracov energetickych médii, alebo
- urobi zdsahy do rozvodov energetickych médii, okrem pripadov nevyhnutnych
havarijnych zdsahov, alebo
- neumozni vstup do predmetu ndjmu poverenym zdstupcom prenajimatel’a na kontrou
rozvodov energetickych médif a dodrZiavanie G¢elu ndjmu, alebo
- poSkodi predmet ndjmu nad rozsah beZzného opotrebenia, alebo
- porusi ktorékol'vek ustanovenie Cl. 5 tejto zmluvy, ktoré nie je vyslovene uvedené
v tomto odseku.
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. Ndjomca mdZe odstipit’ od zmluvy v pripade:

a) ak sa predmet ndjmu bez zavinenia ndjomcu stane nespdsobilym na dohovorené uZivanie,
alebo

b) ndjomca strati sposobilost’ prevddzkovat’ ¢innost, na ktord je predmet ndjmu prenajaty.

. Zmluva sa rusi dinom, ked’ prejav vOle o odstipeni jednej zmluvnej strany bude doruceny
druhej zmluvnej strane v silade s Cl. 7 zmluvy. V pripade ukonéenia zmluvy vypovedou, sa
zmluva ru§i diiom uplynutia vypovednej doby.

. MozZnost odsttipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podl'a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Néjom zanikd zdnikom prdvnickej osoby bez prdvneho ndstupcu. Pre vylicenie pochybnosti
zmluvnych strdn zdnikom pravnickej osoby s prdvnym ndstupcom ndjom nezanika.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze im je stav predmetu ndgjmu zndmy. Protokol o stave predmetu
ngjmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (dalej len ,preberaci protokol*) vyhotovia
a podpiSu zmluvné strany najneskdér do 5 pracovnych dni od nadobudnutia G¢innosti zmluvy.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zmluvnid
stranu.

. Néjomca sa zavizuje predmet ndgjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’'ovi najneskor do troch (3)
dni od ukoncenia zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie podl'a zmluvy s ohladom na jeho
obvyklé opotrebovanie, vtomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom
odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi. N4jomca je povinny
predloZit' prenajimatel'ovi platné spravy z pravidelnej odbornej prehliadky a odbornej skdsky
elektrickych zariadeni do 15 dnf od ukoncenia zmluvy.

. Ndjomca sa zavidzuje zabezpeCovat pravidelné odborné prehliadky a skisky elektrickych
zariadeni v zmysle platnych prdvnych predpisov pocas trvania zmluvy. Po skonleni jej
platnosti je ndjomca povinny predloZit 1 rovnopis novej platnej sprdvy prenajimatelovi
v termine do 15 dni od skoncenia platnosti. V pripade opakovaného nepredloZenia spravy
v termine podla zmluvy, t.j. minimdlne dvakrdt pocas trvania zmluvy je prenajimatel
oprdvneny odstipit od zmluvy.

. Ndjomca sa zavidzuje vykondvat drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné ndklady, ako aj
zné4sat’ ndklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné dpravy predmetu ndjmu bude ndjomca vykondvat
na vlastné ndklady len po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvdleni
prislusnym stavebnym dradom, v pripade, Ze stihlas staveného tradu bude potrebny.

Néjomca uZivajici predmet ndjmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajice mu z platnych
vSeobecne zdvdznych pradvnych predpisov tykajicich sa najmé ochrany zdravia a bezpe¢nosti
pri praci (zdkon NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov), hygienickych predpisov (zdkon NR SR &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
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podpore arozvoji verejného zdravia), predpisov ochrany majetku apod. az platnych
vSeobecne zavdznych nariadeni Mestskej casti Bratislava - Dtibravka, tykajticich sa najmé
udrziavania poriadku a Cistoty, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

N4ajomca sa zavizuje dodrziavat povinnosti natiseku ochrany pred poziarmi vyplyvajtice
zo zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,
najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zakona.

N4ajomca sa zavédzuje na vlastné naklady uzatvorit’ a po celti dobu trvania zmluvy udrziavat
v platnosti poistnti zmluvu na predmet ndjmu, ktord bude pokryvat najmé nasledovné rizika:

- poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v stivislosti sjeho prevadzkovou
¢innostou v predmete najmu (najmi poskodenie majetku a vsetkych S§kod spdésobenych
na predmete najmu a pripady poranenia alebo usmrtenia osob a in¢),

- zivelné poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku ndjomcu v predmete najmu, vratane
poistenia pre pripad poSkodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni,

- poistenie rizika kradeze vldmanim do predmetu najmu a rizika vandalizmu.

Najomca sa zavdzuje predlozit prenajimatelovi kopiu poistnej zmluvy do 10 dni od jej

uzatvorenia.

N4ajomca ma narok primerane oznacit predmet ndjmu svojim obchodnym nazvom alebo inym
podobnym nazvom identifikujticim predmet ndjmu, ktory bude odstihlaseny prenajimatel'om.

N3ajomca mé zdkaz umiestiiovat’ na zariadeni d’alSie reklamné napisy areklamné ptitace bez
predchadzajticebo pisomného stihlasu prenajimatela.

N3ajomca je zodpovedny za udrziavanie Cistoty v predmete ndjmu a pred predmetom najmu.
N4ajomca zabezpeci pocas doby ndjmu Cistenie tohto priestoru na vlastné naklady.

N3ajomca je opravneny zvySit vykon elektrickej energie inStalaciou elektrickych spotrebicov
s vykonom nad 2 kWh v zmysle STN 332000-1 len po predchadzajticom stihlase prenajimatel’a
s inStalaciou tychto elektrickych spotrebicov.

N3ajomca je opravneny pouzivat vlastné elektrické spotrebi¢e, motory, predlzovacie kable iba
v zmysle STN 331610 len splatnou odbomou prehliadkou (reviznou spravou). Najomca sa
zavidzuje predlozit prenajimatelovi zdznamy z odbomych prehliadok vsSetkych elektrickych
spotrebiCov vo vlastnictve najomcu, ktoré budti pouzivané v predmete ndjmu, v lehote
do jedné¢ho kalenddrneho mesiaca po podpisani zmluvy av pripade rozSirenia poctu
elektrickych spotrebicCov do 14 dni po vyhotoveni odbomej prehliadky elektrickych
spotrebi¢ov vo vlastnictve ndjomcu. V pripade vzniku Skody v dosledku pouzivania veci vyssie
uvedenych, zodpoveda najomca prenajimatelovi za spdsobenti Skodu.

Nijomca sa zavidzuje dodrziavat prevadzkovy poriadok Zimného Stadidona Harmincova
v Bratislave, pricom jeho opakované poruSovanie je dovodom na odsttipenie od zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny bezodkladne po podpise zmluvy odovzdat ndjomcovi prevadzkovy
poriadok
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Néjomca je povinny zabezpeCovat na vlastné ndklady deratizdciu predmetu ndjmu ana
vyZiadanie predloZit’ vedicemu prevddzky doklady o vykonan{ deratizdcie predmetu ndjmu.

Néjomca m4 zdkaz vypustat pouZity tuk do vnitroaredlovej kanalizdcie. Likvid4ciu tukov si
zabezpe¢i ndjomca na vlastné ndklady mimo strediska Zimného Stadiéna Harmincova.
Néjomca je povinny na vyZiadanie predkladat’ vedicemu prevadzky doklady o likvid4cii tukov.

Pri poruseni podmienok uvedenych v tomto c¢ldnku, ndjomca zodpovedd v plnej vyske
za S§kodu, ktord tymto poruSenim vznikla prenajimatelovi a zavidzuje sa mu ju v celom rozsahu
uhradit’.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej
hlavy Ob¢ianskeho zdkonnika.

Obe zmluvné strany sa zavidzuji bez zbytocného odkladu, najneskor vsak do 15 dni, kedy
ku zmene doslo, ozndmit pisomne druhej zmluvnej strane kazdd zmenu tykajicu sa zmeny
pravnej subjektivity (ako napr. zmena prdvnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla
a pod.), ako aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak nebude prevddzka na Zimnom S$tadiéne
Harmincova z technickych alebo investi¢nych dévodov, alebo z dovodu rozhodnutia $tatnych
orgdnov, prenajimatel’ nebude ndjomcovi tctovat’ ndjomné za bufet.

UZivanie vonkajSieho sedenia je moZné len na zdklade prenajimatelom schvélenej
dokumentécie a platného stavebného povolenia, resp. povolenia v zmysle zdkona €. 50/1976 Z.
z.

Néjomca sa zavdzuje za kazdé poruSenie, resp. za kaZzdy den poruSenia povinnosti podla
odsekov tohto ¢lanku zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom
tridsat’styri Eur), ktord mu bude fakturovand prenajimatel'om.

Clanok 6
Podnajom

. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho Cast do podndjmu tretiemu

subjektu bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. V Ziadosti o podndjom bude
minimdlne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podndjomcu, doba podndjmu a t&el podndjmu.
Néjomca sa zavdzuje do 10 dni od uzatvorenia podndjomnej zmluvy predloZit' jeden jej
rovnopis prenajimatel’ovi.

. Ndjomca sa zavizuje za nesplnenie povinnosti podla predchddzajiceho odseku tohto ¢lanku

zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 34,00 Eur (slovom tridsat'Styri Eur)
za kazdy den poruSenia tejto povinnosti.

Clanok 7
Dorucovanie

. Zmluvné strany dorucujd pisomnosti samy, poStou alebo kuriérom. Zmluvné strany mdzZu

podl'a potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost aj inym vhodnym sp&sobom.
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2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa
pravnych vzt'ahov zaloZenych zmluvou alebo na zdklade zmluvy, bude:
- miestom doru¢enia ndjomcu: sidlo ndjomcu uvedené v zdhlavi zmluvy, ato Jurigovo
namestie 436/1, 841 04 Bratislava
- miestom doruCenia prenajimatela: sidlo prenajimatela uvedené v zdhlavi zmluvy, ato
Junacka 4, 831 04 Bratislava.

3. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost dorucend druhej zmluvnej
strane do miesta dorucenia podla ods. 2. tohto ¢ldnku, bude povaZovand za dorucend priamo
do vlastnych rdk druhej zmluvnej strane, a to aj v pripade, ak tdto pisomnost bude vratend
poStou ako pisomnost druhou zmluvnou stranou neprevzatd:, v takomto pripade sa za den
doru¢enia povazuje den jej vratenia. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa druhd zmluvnd
strana o tejto skuto¢nosti nedozvie.

4. V pripade, Ze druhd zmluvnd strana bezd6vodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
doruc¢end diiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 8
Zmeny predmetu najmu a odpisovania

1. Ndjomca na vlastné ndklady vykonal technické zhodnotenie predmetu ndjmu, ku ktorému
vykondval odpisy dlhodobého majetku na zdklade ustanoveni ¢l. V, ods. 2., 3. a 4. ndjomne;]
zmluvy €. 31/2010 zo dna 26.01.2010. Zostatkovd hodnota technického zhodnotenia ku diiu
01.07.2010 predstavovala sumu 47 098,27 Eur. Na zdklade ozndmenia ndjomcu zo dna
29.03.2021 predstavuje zostatkovd hodnota technického zhodnotenia majetku ku diu
31.12.2020 sumu 25 021,12 Eur. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je oprdvneny
vykondvat’ odpisy dlhodobého majetku z vysSie uvedeného technického zhodnotenia predmetu
ndjmu aj nad’alej pocas trvania tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohl'addvka podla ¢l. 8 ods. 1 tejto zmluvy nebude predmetom
odpo¢tu z ndjomného, ale jej neodpisand Ciastka bude majetkovo vysporiadand po ukonceni
tohto zmluvného vztahu v lehote urCenej prenajimatelom, najneskor do 3 mesiacov po
ukonceni doby ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

3. Néjomca nie je bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel'a opravneny vykondvat
Ziadne zmeny predmetu ndjmu. To platf najmé, nie vSak vylucne na akékol'vek stavebné tipravy
predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu, systémov rozvodov,
kirenia, ventildcie a pod. (,,zmeny*). Pisomnd Ziadost ndjomcu o suhlas prenajimatela so
zmenami musi obsahovat vSetky pldny a Specifikdcie vSetkych navrhovanych pric a ich
indikativny rozpocet, vratane dokumentédcie, Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je
potrebné.

4. Prenajimatel’ sa moZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i md v Gmysle pred vriatenim predmetu ndjmu
prenajimatel'ovi nadobudniit zmeny predmetu ndjmu alebo ¢i bude ndjomca povinny predmet
ngjmu uviest’ do stavu, v akom bol ku driu podpisu preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti ndjomcu (,,stav ku diu podpisu preberaciecho protokolu®). V pripade, Ze sa
prenajimatel’ nevyjadri, m4 sa vZdy za to, Ze ndjomca je povinny predmet ndjmu pred vratenim
prenajimatelovi uviest do stavu ku dnfiu podpisu preberacieho protokolu a odstranit
zhodnotenie podl'a prislusného ods. tejto zmluvy.
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Néjomca vykondva zmeny predmetu ndjmu podla tohto ¢ldnku zmluvy na svoje vlastné
ndklady. Ndjomca je povinny zabezpecit a zodpovedd za to, Ze akékolvek zmeny budid
vykondvat' vylu¢ne kvalifikované osoby s oprdvneniami zodpovedajicimi vykondvanym
pracam.

Ukoncenie prdc na zmendch je ndjomca povinny prenajimatelovi pisomne ozndmit a
prenajimatelovi odovzdat' projekt skuto¢nych realizovanych zmien predmetu ndjmu. Ak
prenajimatel’ udeli ndjomcovi sihlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 1 az 4
tohto ¢ldnku, ndjomca je povinny odpisy realizovat metédou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zdk. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v znen{ neskorsich predpisov.

Néjomca nie je bez vyslovného stihlasu prenajimatel’a oprdvneny pocas doby ndjmu vykondvat
odpisy zo zhodnotenia predmetu ndjmu podl'a ods. 3 aZ 6 tohto ¢ldnku.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca vykond akékol'vek zmeny bez predchddzajiceho

pisomného sthlasu prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné ndklady vritit predmet ndgjmu do stavu ku diu podpisu
preberacieho protokolu; a zdroven

b) ak predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat’) dni
odo dna vyzvy prenajimatela, prenajimatel’ je oprdvneny predmet ndjmu uviest do stavu
podl'a pism. a) na ndklady ndjomcu a ndjomca je povinny ndklady na uvedenie predmetu
ndgjmu do stavu podla pism. a) uhradit prenajimatelovi v plnej vyske ndkladov
vynaloZenych prenajimatelom, vritane internych ndkladov prenajimatela a nédkladov
prenajimatel'a na sluzby tretich osob.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak ndjomca vykond zmeny bez predchddzajiceho pisomného

stihlasu prenajimatel’a, je prenajimatelovi povinny zaplatit’ :

a) za poruSenie povinnosti vykondvat zmeny vylu¢ne s predchddzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur; a zdroven

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné ndklady vratit predmet ndjmu do stavu ku
diiu podpisu preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu ndjmu v
silade s platnymi prdvnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek sidnym
prikazom.

Prenajimatel je oprdvneny na vlastné ndklady a bez stihlasu ndjomcu vykondvat sana¢né prace
alebo stavebné Upravy predmetu ndjmu, aby sa zabrdnilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto
nidzové sanacné prace budud uskuto¢nené ¢o najrychlejSie. Na tieto prace sa vzt'ahuje postup
podl'a ods. 12 tejto zmluvy a ndjomca je povinny umoznit pristup do predmetu ndjmu a nesmie
branit’ plneniu sana¢nych prac alebo sposobovat’ prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku
a praSnosti a inych obmedzeni v stvislosti s takymito prdcami a nebude si v stvislosti s nimi
uplatiovat’ Ziadne zl'avy ani Ziadne iné ndroky.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni prenajimatel’a alebo jeho zdstupcu
alebo sprdvcu budovy o vzniku havdrie v budove, umoZnit’ prenajimatel’ovi, sprdvcovi budovy
a zodpovednym osobdm pristup k rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym
dolezitym zariadeniam, pokial' to bude alebo podla okolnosti daného pripadu moéZe byt
potrebné na identifikdciu, lokalizdciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situdcie alebo na
predchddzanie, zmierfiovanie a odstrafiovanie jej ndsledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tito
povinnost’, je povinny zaplatit prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za
kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do predmetu ngjmu. V pripade naliehave;j
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potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’, spravca
budovy alebo ind zodpovednd osoba oprdvnend vstipit do predmetu ndjmu aj bez
predchddzajiceho upozornenia ndjomcu.

Clanok 9
Vratenie predmetu nijmu a technického zhodnotenia

. Ku dnu, kedy uplynie doba ndjmu alebo diu, kedy uplynie vypovednd lehota alebo ku driu,
kedy nadobudne uc¢innost’ odstipenie od tejto zmluvy, je ndjomca povinny vrétit predmet
ndjmu prenajimatelovi prdzdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie,
so vSetkym prislusenstvom, inStaldiciami a inymi predmetmi uvedenymi v preberacom
protokole, s Cerstvym ndterom a je povinny vypratat z predmetu ndgjmu vSetky nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoZznil vstup do predmetu ndjmu a odstrdnit
vietky nim umiestnené népisy, vritane oznadenia a obsahu vykladu podla Clanku 5 ods. 9 tejto
zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, ndjomca je povinny na vlastné ndklady vymalovat a
uviest’ predmet ndgjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre d’al$i prendjom, ¢im nie sd
dotknuté ustanovenia tohto ¢ldnku o odstrdneni zhodnotenia.

. Nédjomca uskuto¢ni vypratanie predmetu ndjmu a odstrénenie zhodnotenia podl'a tohto ¢lanku
zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet ndjmu vrétit' prenajimatel’'ovi podla Clanku 5
ods. 2 zmluvy.

. 'V pripade, Ze ndjomca nevrdti prenajimatelovi predmet ndjmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi ako kompenziciu vypadku prijmov sumu vo vySke zodpovedajicej
ndjomnému, ktoré pripadd na pocet dni odo diia skoncenia ndjmu do dna riadneho vritenia
predmetu ndjmu prenajimatelovi. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzicia podla tohto ods.
nevyluuje prdvo prenajimatela na ndhradu Skody presahujicej vySku kompenzéicie a v
pripade, Ze ndjomca nevriti predmet ndjmu prenajimatelovi v posledny den trvania ndjmu ani
prdvo prenajimatel'a na zmluvnd pokutu podla ods. 6 niZSie. Ndjomca okrem toho zaplati
prenajimatel'ovi osobitne sumy zodpovedajice vySke podielu na spolocnych prevddzkovych
ndkladoch a vlastné prevddzkové ndklady ndjomcu v rozsahu prevySujicom zdlohové platby na
podiel na spolo¢nych prevddzkovych ndkladoch a vlastné prevddzkové ndklady za posledny
mesiac trvania ngjmu.

. Akékol'vek dpravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete ndjmu
nad rdmec tych, ktoré si uvedené v preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
ndjomcom resp. pre potreby ndjomcu, ktorych ndklady zndSal ndjomca (,,zhodnotenie®), je
ndjomca povinny odstrdnit na vlastné ndklady a ak vykonanie alebo inStaldcia zhodnotenia
zapri¢inila odstrdnenie alebo zmenu zloZiek predmetu ndjmu uvedenych v preberacom
protokole, uviest predmet ndgjmu do stavu ku podpisu preberacieho protokolu, ak sa strany
nedohodni inak. Zacatie odstraiiovacich prdc je ndjomca povinny pisomne ozndmit
prenajimatelovi aspon 21 (dvadsat jeden) dni vopred. Ak prenajimatel kedykolvek pred
zaCatim odstrariovania pisomne ozndmi ndjomcovi, ktoré zhodnotenie alebo jeho cast’ chce
ponechat v predmete ndjmu, ndjomca nie je povinny ani oprdvneny toto zhodnotenie z
predmetu ndjmu odstrdnit. Ak sa prenajimatel’ pred zacatim odstranovania zhodnotenia
nevyjadri, ndjomca je povinny celé zhodnotenie odstrdnit’ podla prvej vety tohto ods. Ak
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi, Ze si chce zhodnotenie alebo jeho Cast’ ponechat’ a zdroven
prenajimatel’ vyslovil predchddzajuci sthlas s ich odpisovanim ndjomcom podla prisluSného
bodu tejto zmluvy, prenajimatel’, alebo ak je prenajimatel'om sprdvca majetku hlavného mesta
SR Bratislavy, vlastnik predmetu ndjmu, nadobudne zhodnotenie alebo jeho Cast za Gctovnud
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zostatkovi cenu a ak bude tdto ku diiu odovzdania predmetu ndjmu 0,- EUR, tak za cenu vo
vyske 1,00 EUR. Ak prenajimatel’ nevyjadril predchddzajici sdhlas s odpisovanim podla
prislusného bodu tejto zmluvy, prenajimatel alebo vlastnik predmetu ndjmu nadobudne
zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene zhodnotenia ako keby bolo zhodnotenie
predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného odpisovania podla prisluSnych
ustanoven{ zdk. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor§ich predpisov.

5. Vo vztahu k zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni ndjmu vo vlastnictve ndgjomcu a ktoré nebude
ndgjomcom odstrdnené z predmetu ndjmu riadne a vcas, sa strany dohodli, Ze toto je
prenajimatel’ oprdvneny nadobudniit, ak svoj dimysel pisomne ozndmi ndjomcovi. Strany sa
dohodli, Ze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,-EUR ndjomcovi, prenajimatel’ nadobida
toto zhodnotenie a je s nim oprdvneny vol'ne nakladat’.

6. V pripade, Ze ndjomca nevyprace predmet ndjmu, neodstrdni zhodnotenie a/alebo nevrati
predmet ndgjmu prenajimatel’ovi v silade s tymto ¢lankom zmluvy, je prenajimatel :

a) oprdavneny bez d’alSieho vstipit do predmetu ndgjmu alebo inym spdsobom vypratat
predmet ndgjmu;

b) oprdvneny poZadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1 000,00 Eur;

c) oprdvneny poZadovat od ndjomcu zaplatenie ndhrady vSetkych S§kéd vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nédsledkom poruSenia zdvidzkov ndjomcu
uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Dojednanie podl'a tohto ods. 6 tohto ¢lanku ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie
pokra¢ovania v uZivani predmetu ndjmu ndjomcom a ani obmedzenie akychkolvek prdav
prenajimatela vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prév.

Clanok 10
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvdra zmluvu
spoliehajtic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) ndjomca je pradvnym subjektom platne existujicim podl'a zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujici je osoba oprdvnend konat’ v mene ndjomcu,

b) ndjomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgdnom alebo tretfou osobou
podany ndvrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tpadok nehrozi,

¢) ndjomca nebol ako prdvnickd osoba zruSeny, ¢i uZ likviddciou alebo bez likviddcie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tcelom,

d) proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek periazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny prdvny zdvédzok na tfarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit
alebo staZit’ plnenie zdvdzkov ndjomcu vyplyvajicich zo zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka podla ods. 1 tohto ¢ldnku ukdZe ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat za hrubé porusenie zmluvy, opraviujice
prenajimatela od zmluvy jednostranne odstipit' ako aj oprdviujice prenajimatela poZadovat
od ndjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavddzajicim vyhldsenim alebo
zarukou vznikla.

Clanok 11
Zavereéné ustanovenia
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1. Zmeny adoplnky kzmluve je moZné vykonat vylu¢ne formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt potvrdené podpisom oprdvnenych zastupcov obidvoch stran.

2. Tato zmluva nadobuida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
podla ust.§ 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika diom 01.06.2021, t. j. neskor po jeho
zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

3. Prdva apovinnosti zmluvnych strdn zvI4st neupravené zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona
€. 40/1964 7Zb. Obcianskym zdkonnikom, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
a ostatnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, vyplyvajice
zo zmluvy alebo sidvisiace srealizdciou, vykladom alebo vznikom, platnostou a ukoncenim
zmluvy budu riesit’ predovSetkym formou dohody. Ak nie je vyrieSenie sporu formou dohody
moZné, mdZe sa ktordkol'vek zmluvnd strana obrétit’ na miestne a vecne prislusny sdd a rieSit
spor stidnou cestou.

4. Pokial' si v zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodédch k zmluve,
ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi
prisluSnymi prdvnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povaZuju sa tieto odkazy za odkazy
na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahrddzaji povodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich
platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie zmluvy ukédZe (alebo sa neskor stane)
neplatnym alebo nedcinnym alebo neaplikovateInym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni
zmluvy, ktoré zostdvaji platné aGéinné. Zmluvné strany sa zavédzuji dohodou nahradit
neplatné alebo nedcinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd poOvodne zamySlanému udcelu neplatného alebo nedcinného  alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote 30 dnf odo dria dorucenia vyzvy jednej zmluvne;j
strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluva je zdvaznd aj pre pripadnych pravnych ndstupcov zmluvnych strdn. Ndjomca nie je
oprdvneny bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela postipit svoje prdva
a povinnosti zo zmluvy na tretiu osobu, a to pod ndsledkom neplatnosti takéhoto postipenia.

6. Zanikom Ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd dcinnost tych ustanoveni zmluvy, ktorych
Ucinnost podla zmluvy a/alebo vzhladom naich dpravu a/alebo povahu m4 trvat aj
po ukonceni G¢innosti zmluvy.

7. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych kazdd zmluvna
strana obdrZi 2 rovnopisy.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si oprdvnené zmluvu podpisat, Ze svoju vol'u uzavriet zmluvu
prejavili slobodne avdZne, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani zainak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povaZuji za dostatocné, zrozumitelné a urcité, ¢o
potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

9. Zmluva bola uzatvorend v zmysle Uznesenia Mestského zastupiteI'stva hlavného mesta SR
Bratislavy €. .............. zo dna ............... , ako pripad hodny osobitného zretela.
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10. Neoddelite'nou sticastou zmluvy su prilohy:

Priloha: 1. Specifikécia priestorov a vypo&tovy list ndgjomného
2. Zameranie predmetu ngjmu
3. Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislava

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
Najomca: Prenajimatel’:
Black Rose, s.r.o. Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
Beata Eliasova hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel’ Ladislav Krizan, PhD.

riaditel’

Black Rose, s. r.0.
Alexander Lengyel
konatel’

Zmluva zverejnend dna:
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Priloha ¢. 1 k Ndjomnej zmluve €. ...... /2021/N

Specifikacia priestorov a vipoétovy list ndgjomného

Prenajimatel’: Sprdva telovychovnych a rekreacnych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy

Néjomca:

J gnécka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00 179 663
v zastlipeni: Ladislav KriZan, PhD., riaditel

Black Rose, s.1.0.

Jurigovo ndmestie 436/1, 841 04 Bratislava

ICO: 45 328 587

v zastlipeni: Beata EliaSov4, konatel
Alexander Lengyel, konatel

Specifikdcia priestorov
a) Nebytové priestory

Cislo
miestnosti Ucel vyuZitia Vymera v m>
101 reStaurdcia 51,00
102 salénik 11,50
103 vydaj 8,80
104 priprava 12,90
105 umyvaren 4,46
Restauracné priestory spolu: 88,66 m2
106 sklad 3,24
107 komora pre upratovacky 1,66
109 sklad potravin 10,00
Skladové priestory spolu: 14,90 m2
108 miestnost’ rozvddzaca 1,30
110 predsien. Satiia zamestnancov 1,80
111 WC zamestnancov 1,35
112 predsient muZzi 3,36
113 WC 1,75
114 WC 1,35
115 predsien Zeny 1,70
116 WC Zeny 2,70
Ostatné priestory spolu: 15,31 m2
1. Restaurdcia spolu: 118,87
2. Bufet — 1. poschodie 14,40
3. Zimna zahrada 52,50
Nebytové priestory spolu: 185,77

b) Pozemok na uZivanie vonkajSieho sedenia o vymere 54 m2
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Vypoctovy list najjomného

a) Nebytové priestory:

Prenajaté priestory, tcel Plocha Sadzba ndjomného Roc¢nd thrada Mesacnd dhrada
v m? v Eur/m*/rok ndjomného ndjomného
v Eur v Eur
reStauraCné priestory 88,66 100,00 8 866,00
skladové priestory 14,90 40,00 596,00
ostatné priestory 15,31 30,00 459,30
zimnd zéhrada 52,50 100,00 5250,00
bufet (september — april) 14,40 66,67 960,05
bufet (mdj — august) (14,40) 10,00 144,00
Néjomné spolu bez DPH: 185,77 16 275,35 1 356,28

b) Pozemok na vonkajSie sedenie

Prenajaté priestory Plocha  Sadzba ndjomného Uhrada za Mesacnd dhrada
v m? v Eur/m?%/den sezénu 1.5.-30.9. ndjomného v Eur

tj.153dnf) vEur  (1/12)

pozemok na vonkajsie

sedenie (18mx3m) 54,00 0,05 413,10
Néjomné za pozemok 413,10 34,42

v Eur bez DPH za dobu ngjmu:

Ro¢né najomné za nebytové priestory

a pozemok na vonkajsSie sedenie spolu v Eur bez DPH: 16 688,45

z toho mesacné splatky najomného : 1 390,70

K cene ndjmu sa bude t¢tovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
Néjomca: Prenajimatel’:
Black Rose, s.r.0. Sprava telovychovnych a rekreacnych zariadeni
Beata EliaSova hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel’ Ladislav Krizan, PhD.

riaditel

Black Rose, s. 1.0.
Alexander Lengyel
konatel’



Zameranie Predmetu najmu na ZS Harmincova - ReStauracia - 118,87

LEGENDA - vymera celkom 118,87 m", z toho:

101 Restauracia- 51.00 110 Predsien, Satna zamestnancov - 1,80 m"
102 Salénik-11,50m" 111 WC zamestnancov - 1,35 m*

103 Vydaj-8,80 112 Predsienn muzi - 3,36 m"

104 Priprava - 12,90 113 WC-1,75nE

105 Umyvaren - 4,46 114WC-1,35m"

106 Sklad-3,24 115 Predsient Zeny - 1,70 m"

107 Komora pre upratovacky -1,66 m® 116 WC zeny - 2,70 m"

108 Miestnost rozvadzaca - 1,30 m"
109 Sklad potravin - 10,00

00/S’



Zameranie Predmetu najmu na ZS Iiarmincova - ].poschodie - Bufet -

14,40 m

Pr



Zameranie Predmetu najmu na ZS Harmincova - Zimnd zdhrada 52,50 m
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Black Rose s.r.o. Jurigovo nam. 1. 84104 Bratislava

Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Junacka 4

83104 Bratislava

Bratislava 23.2.2021

Vec: Ziadost o predizenie Najomnej zmluw ¢.31/2010

Dovolujeme si Vas poziadat o predizenie Najomnej zmluvy ¢.31/20210 - prendjom
nebytovych priestorov na Zimnom §tadione, Harmincova 3, Bratislava - Dubravka, parcelné ¢islo
2753/10, supisné ¢islo 3211, v celkovej vymere 185,77 m2 a uzivanie letnej terasy v celkovej vymere
54 m2, od l.jina 2021 o 10 rokov na dobu urcita.

Vuvedenych priestoroch prevadzkujeme resStauracné a pohostinské sluzby viac ako 20 rokov
(Restauracia Blac Rose). Svoje povinnosti voéi Vasej spolo¢nosti si plnime véasné a v plnej vyske.
Dlhoro¢né skusenosti, dobré medziludské vztahy so zamestnancami zimného §tadiéna, so Sportovym
klubom HOBA, ako iso §portovou verejnostou, ¢i ostatnymi navstevnikmi nasej re§tauracie nas

presvedcili k pokracovaniu v doterajSej ¢innosti.

Rovnako planujeme vécsiu investiciu z vlastnych zdrojov do technickych zariadeni (vymena
vzduchotechniky, nova klimatizacia), zateplenie zimnej zahrady, modernizaciu mobiliaru, ¢o zvysi

kom fort naSich spolo¢nych navstevnikov.

S pozdravom

Alexander Lengyel

Konatel spolo¢nosti Slack ROSO, S.I.0.
Jurigovo nam. 435/1, 841 04 Bratislava
1CO; 45 328 587, DIC: 202 295 9884
IC DPH. SK2022S59884
Bedta EliaSova prsv: zS Hilfmincové 3,841 01 Britiilave

Konatelka spolo¢no;



Katastralna mapa ZS Harmincova, pare. &. 2753/10

© Ufad geodézie, kartografie a katastra Siovenskoi re .
wrepubliky

t*radskwsky > Brausiavt, IV > Brgtislava- .
Oubravka > k.0 O0iTOvka

2731
21-/10 2
. 2752
_ 2~ e0OV
2753/11
2730
2764
2727/15'
2755/3
2727/49
2P27/. 1427 i527im e
i 27allA{
2726/45
272745 B
70934 726/3
el
FX3HRNT2603 A
726/30 :
- 2433/153 2433/1
pon - A 2433/1 iy
PAST]  #33] B gy e
"MAAAL3T13! 2433/140) A3
A i' 4 /\
2433/1 13/144244/1 5524331 |3/
2483/146 to/-
20m
‘e

’ Zpouiitel’né na preivne ukony.



Vypis
zo ZOOM videokonferencie zasadnutia komisie finan¢nej stratégie a pre spravu
a podnikanie s majetkom mesta MsZ zo dna 10.05.2021

k bodu

Navrh na schvdlenie ndjmu nebytovych priestorov na Zimnom $tadiéne Harmincova 2 v
Bratislave pre ndgjomcu Black Rose, s.r.o0., Jurigovo ndmestie 436/1, Bratislava ako pripad
hodny osobitného zretel'a

Ndvrh uznesenia

Komisia finan¢nej stratégie a pre sprdvu a podnikanie s majetkom mesta predloZzeny materidl
prerokovala a odporaca MsZ schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9
pism. ¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov ndjom
nebytovych priestorov Zimného Stadiéna, Harmincova 2, Bratislava, vo vymere 185,77 m?
a Casti pozemku vo vymere 54 m? na prevddzkovanie vonkajSieho sedenia pre ndjomcu Black
Rose, s.r.o0., Jurigovo ndmestie 436/1, Bratislava 841 04, ICO 45328587, na dobu urcitd 1 rok
od 01.06.2021 — 31.05.2022 za ro¢né ndjomné 16 688,45 Eur bez dane z pridanej hodnoty
za Gcelom prevddzkovania reStaurdcie a pohostinskych sluZieb, bufetu a vonkajSieho sedenia
s podmienkou:

Néjomnd zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomnd zmluva nebude

ndjomcom v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost.

Hlasovanie:
pritomni: 14, za: 14, proti: 0, zdrZal sa: 0

Navrh uznesenia bol prijaty.

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢tichovd, v Bratislave, 10.05.2021



