MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materiél na rokovanie
Mestskej rady

hlavného mesta SR Bratislavy
dna 13. 05. 2021

Navrh

na rieSenie Ziadosti najomcov nebytovych priestorov a pozemkov o odpustenie nijomného
v suvislosti s pandémiou Covid-19

Predkladatel’:

Mgr. Ctibor Kost'dl
riaditel’ magistratu

Zodpovedny:

JUDr. Andrej Bednarik
riaditel’ sekcie spravy nehnutel'nosti

Spracovatel’:

Mgr. Slava Haulikové Palusova
poverend vedenim oddelenia ndjmov majetku

Mgr. Silvia Zithanské
oddelenie ngjmov majetku

Ing. Michaela Jakubikova
oddelenie ndjmov majetku

Iveta Némethova
oddelenie ngjmov majetku

M3j 2021

Material obsahuje:

1. Navrh uznesenia s prilohami — tabul’ky
5x
2. Dovodovu spravu



kéd uzn. 5.3.

Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu

odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit’

1. odpustenie ndjomného vo vyske 50% v zmysle zdkona €. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii
v posobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov,

1.1

1.2

1.3

nijomcom nebytovych priestorov, ktoré boli zatvorené alebo boli v obmedzenom reZime
za obdobie st'azeného uzivania nebytovych priestorov pocas 2. viny pandémie, uvedenym
v tabul’ke €. 1, ktord je prilohou tohto uznesenia,

za podmienok:

1. ak vo vztahu k Ziadatel'ovi neeviduje hlavné mesto SR Bratislava zZiadnu pohl'adavku
ku diiu 30. 09. 2020,

2. ziadatelia pocCas trvania obmedzeni platili zdlohy za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, resp. ich uhradili/uhradia v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia
o odpusteni ndgjomného,

3. ziadatelia v pripade platnych ndjomnych zmliv formou dodatku pristipia k novym
zmluvnym podmienkam v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia o odpusteni
ndjomného s vynimkou tych Ziadatelov, ktori uz formou dodatku pristipili k novym
zmluvnym podmienkam,

nijomcom nebytovych priestorov, ktorymi si neziskové organizicie, obcianske
zdruZenia, kultirne inStitdcie, Skoly a ostatné subjekty vykondvajice cinnost' vo
verejnom zaujme, ktoré boli zatvorené alebo boli v obmedzenom reZime za obdobie
stazeného uZivania poc¢as 2. viny pandémie, uvedenym v tabul’ke €. 2, ktord je prilohou
tohto uznesenia,

za podmienok:

1. ak vo vztahu k Ziadatel'ovi neeviduje hlavné mesto SR Bratislava Ziadnu pohl'addvku
ku diiu 30. 09. 2020,

2. ziadatelia pocCas trvania obmedzeni platili zdlohy za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, resp. ich uhradili/uhradia v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia
o odpusteni ndgjomného,

ndjomcom pozemkov urcenych na Sport uvedenym v tabulke €. 3, ktord je prilohou tohto
uznesenia,

za podmienok:



1. ak vo vztahu k Ziadatel'ovi neeviduje hlavné mesto SR Bratislava Ziadnu pohl'addvku
ku diiu 30. 09. 2020,

2. ziadatelia pocCas trvania obmedzeni platili zdlohy za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu, resp. ich uhradili/uhradia v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia
o odpusteni ndgjomného,

2. odpustenie ndgjomného vo vyske 50 % v zmysle VSeobecne zdvidzného nariadenia hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 18/2011 o zdsaddch hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR
Bratislavy ndgjomcom nebytovych priestorov, ktoré boli zatvorené alebo boli v obmedzenom
rezime za obdobie staZeného uZivania nebytovych priestorov, s ktorymi bola uzatvorend

ndjomnd zmluva s ucinnost'ou neskor ako 01.08.2020, uvedenym v tabulke ¢. 4, ktord je
prilohou tohto uznesenia,

za podmienok:

1. ak vo vztahu k Ziadatel'ovi neeviduje hlavné mesto SR Bratislava Ziadnu pohladdvku
ku dnu 30. 09. 2020,

2. 7ziadatelia pocas trvania obmedzeni platili zdlohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu, resp. ich uhradili/uhradia vlehote 15 dni od doruCenia ozndmenia o odpusteni
ndjomného,

3. ziadatelia v pripade platnych ndjomnych zmliv formou dodatku pristipia k novym
zmluvnym podmienkam v lehote 15 dni od doru€enia ozndmenia o odpusteni ndjomného,

3. neodpustenie ndjomného ndjomcom pozemkov pod stavbami uvedenym v tabulke €. 5, ktora
je prilohou tohto uznesenia.



‘abuFka ¢. 1 NP zatvorené av obmedzenom rezime

nalomca

DONET, s. r. o.

Marko shop s. r. o.

KATO s.r.o.

Funk! Punkis. r.

0.

predmet naimu

NP vo vymere 156,55
m2 nachadzajice sa na
prizemi v objekte na
Bielej 6. supis. ¢. 419, k.
U. Staré Mesto na
pozemku pare. £. 21

nebytovy priestor ¢.
1.43. vo vymere 47,26
m2 v podchode na
HodZovom namesti

nebytové priestory spolu
vymere 77,52 m2

v Bratislave, k. 4. Staré
Mesto na Laurinskej €.
7, v objekte sup. £.
100136 na pare. ¢. 4, LV
¢. 1656

vo vymere 55,64 m2
nachéadzajuci sa v telese
stavby podchodu
Patronka v Bratislave, k.
u. Karlova Ves na
pozemku pare. 6. 2630/1

dlslo najomnej
zmluvy/aCinnost

07 83 0523 12
00/13.9.2012

07 83 0001 19 01/
27.6.2019

07 83 0133 06 00/
22.3.2006

07 83 0340 1400/
30.10.2014

uc¢el najmu

predajiia tovaru a
vyrobkov

predajiia damskeho a
panskeho textilu a ich
moédnych doplinkov

predajiia obuvi

bistro - paiacinkaren

datum
doruéenia
Ziadosti

26,3,2021

15.3,2021

8,4.2021

15,4,2021

zalohy
za neuhradené neuhradené
platby za

najomné

sluzby/r zalohy za roé¢né

ok sluzby najomné

3494,40 1747,20 3472,27

1000,00 0,00 0,00

622,38 4149,20 3472,27

0,00 0,00 0,00

4876,80

10990,00

12955,40

3376,64

mesacné obdobie stazeného

najomné uzivania

406,40 19.12.2020-18.4.2021

915,83 19.12.2020-18,4.2021

1079,62 19,12.2020-18.4,2021

281,39 19,12.2020- 18,4,2021

spolu

odpustené
podla vzorca
Ministerstva
hospodarstva

819,57

1846,9

2177.23

567,45
5411,15



Tabulka ¢.2

por.¢. néajomca
DC Ihrisko

1. Véielka

2. Inklazia , o.z.
Box klub
Boxer

3. Dubravka

NO, CZ, KI, Skoly

¢islo najomne;j

predmet najmu zmluvy/iginnost

stavba - nebytovy
priestor vo vymere
170,50m2 postavej na
pozemku pare. €.
12612/7 a ¢ast pozemku

12612/8 ovymere 372 078310491700/
m2, k. 4. Nové Mesto 20.12.2017
stavba - nebytovy
priestor vo vymere
103,12m' v stavbe so
supis.¢.1183 na
Bagarovej ul.€.20 v 078303061900/
Bratislave . k.u.Dubravka 12.6.2019
nebytovy priestor vo
vymere 195,85 m2 v
stavbe s. €. 1188 na
Batkovej ulici €. 2 v
Bratislave, k. u. 78309470600/
Dubravka 16.12.2006

datum
dorucenia

ucel najmu Ziadosti

interiérovy detsky park a
prifahly pozemok za uéelom
vykonavania Sportovych a
vzdelavacich aktivit
zameranych na rozvoj
psychomotoriky zdravych a

postihnutych deti 18.3.2021

rehabilitaéné stredisko 24.2.2021

prevadzkovanie uponovych
Sportov, loptovych $portov,
aerébnych Sportov a

posilfiovne. 21.4.2021

zalohy za
sluzby

0,00

2260,60

4202,40

neuhradené
zalohy za
sluzby

0,00

0,00

neuhradené
platby za
najomné

0,00

128,64

0,00

obdobie
rocné mesacné stazeného
najomné najomné uzivania

15.10.2020-
1763,48 146,96  18.4.2021

1.1.2021-
1029,16 85,76 18.4.2021

15.10.2020-

18.4.2021
2087,64 173,97

spolu

odpustené
podla vzorca
Ministerstva
hospodarstva

455,58

154,37

539,28
1149,23



Por.c.

Tabulka ¢.3 pozemky na Sport

Najomca

DRAZDIAK
SPORT s.r.o.

Telovychovna
jednota Slavoj
Ovsiste

predmet najmu /NP,

pozemok/
pozemky v k.U.

Petrzalka, pare. ¢.

2844/4, 2844/7,

2844/11, 2844/16,
2844/17, 2844/19,
2844/20, 2844/21,
2844/22, 2844/23

pozemok uréeny

na Sportovu aktivitu
vo vymere 5620m*

na Poloreckého ul,
parc.¢.352/00 k.u
Petrzalka

¢islo najomnej zmluvy/

ucinnost

18830019100/
10.3,2010

08880350000/
28.12.2009

ucel najmu

vybudovanie a
prevadzkovanie

Sportového arealu

$portovy areal

datum dorucenia
Ziadosti

1.4,2021

4.5,2021

predmet Ziadosti -
odpustenie
najomného

Ziadost ¢ zlavu
na najomnom

Ziadost 0 zlavu
na najomnom

ro¢né
najomné

5335,56

5436,93

4041,00

neunraoen
é najomné
k

mesacné

30.9.2020 najomné

0,00

444,63

453,07

336,75

obdobie
stazeného

uzivania

19.12,2020-
31.12.2020
1.1.2021-
18,4,2021

19.12,2020-
18.4.2020

spolu

predpokladané
odpustené
najomné

911,84

679,09
1590,93



Tabulka ¢.4 NP bez dotacie

stmra-———-——-——-
odpusteného
Cislo ndjomnej neuhradené neuhradené predmet alebo
zmluvy/aginno datum dorucenia zaloha za zalohy za platby za roéné mesacné Ziadosti/obdobie znizeného
por.é. najomca predmet najmu st ucel najmu Ziadosti sluzby sluzby najomné najomné najomné stazeného uzivania najomného
NP vo vymere 309,4m* v 15.10.2020- 18.4.2021
stavbe so supis ¢.1188 na
Batkovej ¢.2 v Bratislave, 0783057420/
1. Ing. Mito§ Sojak k.0 Dubravka 16.9.2020 Sportova ¢innost’ 20.4.2021 0,00 0,00 765,7 76,57 225,49
NP ¢.1.45 vo
vymere93,71m* v
podchode na HodZovom Maloobchodna od 19.12.2020 do
nam., k.u. Staré Mesto, predajfla s 18.4.2021
par.¢.21550/1, 078302592000/ kancelarskymi
2. $EVTas. 21550/2,21550/4 05.10.2020 potrebami a tla¢ivami 23.2.2021 0,00 0,00 0,00 33800 2816,66 5680,26

spolu 5905,75



>or.¢.

Tabulka ¢.5 Neodpustenie najomného - pozemky

Najomca

Jozef Duchon

ALMATEX, s.r.o.

predmet najmu /NP,
pozemok/

¢ast pozemku pare.

e. 2824/2. k.u.
Dubravka, pod
stavbou so sup. €.
1979

pozemok pare. €.
15666/35 k. u.

Ruzinov pod stavbou

sup. €. 5596

Cislo najomnej
zmluvy/ G€innost

0893018808/
7.10.1993

88303390700/
18.6.2007

ucel najmu

pozemok pod stavbou,
v ktorej najomca
vlastni NP

pozemok pod stavbou,
v ktorej najomca
vlastni NP

datum neuhradené
doru¢enia  predmet ziadosti « odpustenie ro¢né najomné k mesacné
Ziadosti najomného najomné 30.9.2020 najomné
29.3.2021 odpustenie najomného 762,13 600,05 63,51
14.4.2021 odpustenie najomného 5305,32 1326,28 442,11
5406,11 0,00 450,5

obdobie stazeného
uzivania

od 19.12.2020 do
18.4.2021

19.12.2020 do

31.12.2020
1.1.2021 - 18.4.2021

spolu

predpokladané
odpustené najomné

128,06

906,69
1034,75



Dovodova sprava

PREDMET: Navrh na rieSenie Ziadosti ndjomcov nebytovych priestorov a pozemkov
o odpustenie ndgjomného v suvislosti s pandémiou Covid-19.

SKUTKOVY STAV:

V zmysle § 13c zdkona ¢. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii v pdsobnosti Ministerstva
hospodarstva Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o poskytovani dotéicii®) je dotdcia na ndjomné Stitna pomoc urcend pre prenajimatel’a, ktory
sa vzda cCasti svojho prijmu z ndjmu za obdobie, pocas ktorého bola prevddzka ndjomcu
opatreniami orgdnov Stitnej sprdvy na useku verejného zdravotnictva, zriad'ovatel'ov Skol
a Skolskych zariadeni, Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR alebo uznesenim vlady
SR

e uzavretd, alebo podstatne obmedzend zdkazom pritomnosti verejnosti v prevadzke alebo
obmedzenim slobody pohybu a pobytu zdkazom vychadzania;

e 7 ddvodu preruSenia vyucovania na Skolach a v Skolskych zariadeniach mala znemoZnené
uzivanie.

Podla §13c ods. 6 zdkona o poskytovani doticii: ,,Dotdciu na ndjomné mozno poskytnit
ndjomcovi vo vyske, v akej bola poskytnutd zl'ava z ndjomného na zédklade dohody medzi
prenajimatelom a ndjomcom, najviac vSak vo vyske 50 % ndjomného za obdobie staZeného
uzivania; to plati aj pre verejnopravne institticie a iné pravnické osoby zriadené zdkonom. Ak je
prenajimatel'om spravca majetku Statu, ndgjomné sa zniZuje na polovicu.*

Ked'Ze ziadosti o dotdciu na dhradu ndjomného za obdobie 2. vlny pandémie moZno
podat’ na Ministerstvo hospodérstva SR najneskdr do 30. 06. 2021, je potrebné, aby Ziadosti
ndjomcov o odpustenie ndjomného v sivislosti s pandémiou Covid-19 boli prerokované
na zasadnuti Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy dina 27. 05. 2021.

Hlavné mesto modZe zo zdvaznych dovodov na Ziadost' dlznika dlh celkom alebo
Ciastone odpustit’ v zmysle § 14 ods. 1 VSeobecne zdvdzného nariadenie hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 18/2011 o zasadédch hospodarenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej
len ,,nariadenie hlavného mesta“).

V suvislosti so ziadostami ndjomcov o odpustenie/zniZenie/odklad platby nijomného
v stvislosti s pandémiou Covid-19 oddelenie nigjmov majetku pripravilo materidl za icelom
stanovenia d’alSieho postupu hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len ,hlavné mesto) ako
prenajimatel’a.

Ziadosti sd rozdelené nasledovne:

- Ziadosti v pripade ndjmu nebytovych priestorov prenajatych za Gelom obchodnej
¢innosti, ktoré boli povinne zatvorené alebo ktoré mohli, hoci aj v obmedzenom
rezime, vykondvat’ svoju ¢innost’ na zaklade rozhodnutia Vlady SR (Tabulka ¢. 1)

- Ziadosti v pripade ndjmu nebytovych priestorov, v ktorych s ndjomcami neziskové
organizacie, oblianske zdruZenia, Kultirne insStitdcie, Skoly a ostatné subjekty
vykondvajuce ¢innost’ vo verejnom zaujme (Tabulka ¢. 2)



- Ziadosti v pripade ndjmu pozemkov uréenych na $port (Tabulka ¢.3)

- Ziadosti v pripade ndjmu nebytovych priestorov, ktoré boli prenajaté na ziklade
nidjomnej zmluvy, ktord nadobudla d¢innost’ neskor ako 01.08.2020 (Tabulka ¢.4)

- Ziadosti v pripade nijmu pozemkov pod stavbami (Tabulka ¢.5)

Podrla § 13c ods. 2 zdkona o poskytovani doticii predmetom ndjmu moZe byt

a) miestnost’ alebo jej Cast’ alebo sibor miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného udradu
uréené na iné ucely ako na byvanie a v ktorych ndjomca preddva tovar alebo poskytuje sluzby
kone¢nym spotrebitel'om vratane stvisiacich obsluznych priestorov a skladovych priestorov,

b) trhové miesto.

Navrhujeme, aby sa jednotlivym Ziadatel'om schvalilo

I. odpustenie najomného vo vyske 50% v zmysle zakona o poskytovani dotacii za 2. vinu
pandémie

1. ngjomcom nebytovych priestorov, ktoré boli zatvorené alebo boli v obmedzenom reZime
za obdobie staZeného uZivania nebytovych priestorov, uvedenym v tabul’ke ¢. 1, ktord je
prilohou tohto uznesenia,

za podmienok:

a) vo vztahu k Ziadatel'ovi neeviduje hlavné mesto zZiadnu pohl'adavku ku diiu 30. 09. 2020,

b) Ziadatelia pocas trvania obmedzeni platili zdlohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu, resp. ich uhradili/uhradia v lehote 15 dni od doruCenia ozndmenia o odpusteni
ndjomného,

¢) ziadatelia v pripade platnych ndgjomnych zmliv formou dodatku pristipia k novym zmluvnym
podmienkam v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia o odpusteni ndjomného s vynimkou
tych ziadatel'ov, ktori uz formou dodatku pristipili k novym zmluvnym podmienkam,

2. ndgjomcom nebytovych priestorov, ktorymi si neziskové organizacie, obc¢ianske zdruZenia,
kultarne institicie, Skoly a ostatné subjekty vykonavajice ¢innost’ vo verejnom zaujme,
ktoré boli zatvorené alebo boli v obmedzenom reZime za obdobie staZzeného uZivania,
uvedenym v tabul’ke €. 2, ktord je prilohou tohto uznesenia,

za podmienok:

a) vo vzt'ahu k Ziadatel'ovi neeviduje hlavné mesto Ziadnu pohl'addvku ku diiu 30. 09. 2020,

b) Ziadatelia pocas trvania obmedzeni platili zdlohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu, resp. ich uhradili/uhradia v lehote 15 dni od dorucCenia ozndmenia o odpusteni

ndjomného,

1. ngjomcom pozemkov urcenych na Sport uvedenym v tabulke ¢. 3, ktora je prilohou tohto
uznesenia,

za podmienok:

a) vo vzt'ahu k Ziadatel'ovi neeviduje hlavné mesto Ziadnu pohl'addvku ku diu 30. 09. 2020,



b) Ziadatelia pocas trvania obmedzeni platili zdlohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu
ndjmu, resp. ich uhradili/uhradia v lehote 15 dni od doruCenia ozndmenia o odpusteni
ndjomného.

V pripade nesplnenia podmienok na odpustenie nijomného budd ndjomcom povolené splatky
ndjomného v zmysle § 13c ods. 18 zakona ¢. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii v posobnosti
Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov.

I1. odpustenie nadjomného vo vySke 50 % v zmysle nariadenia hlavného mesta

njjomcom nebytovych priestorov, ktoré boli zatvorené alebo boli v obmedzenom reZime za
obdobie stazeného uzivania nebytovych priestorov, s ktorymi bola uzatvorend nijomna zmluva s
ucinnost'ou neskdr ako 01.08.2020, uvedenym v tabulke €. 4, ktord je prilohou tohto uznesenia,

za podmienok:

1. ak vo vztahu k Ziadatel'ovi neeviduje hlavné mesto SR Bratislava Ziadnu pohladdvku
ku dnu 30. 09. 2020,

2. Ziadatelia pocas trvania obmedzeni platili zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ndjmu, resp. ich uhradili/uhradia vlehote 15 dni od doruCenia ozndmenia o odpusteni
ndjomného,

3. ziadatelia v pripade platnych ndjomnych zmliv formou dodatku pristipia k novym
zmluvnym podmienkam v lehote 15 dni od doru€enia ozndmenia o odpusteni ndjomného,

II. neodpustenie najomného najomcom pozemkov pod stavbou, uvedenvm v tabulke €. 5,
ktora je prilohou tohto uznesenia

Podla § 673 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
ndjomca nie je povinny platit ndjomné, pokial pre vady veci, ktoré nespdsobil, nemohol
prenajati vec uzivat’ dohodnutym spdsobom alebo ak sa sposob uZivania nedohodol primerane
povahe a ur¢eniu veci.

Kedze pozemky pod stavbami nemali pocas koronakrizy vadu a uZivanie pozemkov
nebolo obmedzené rozhodnutiami Uradu verejného zdravotnictva Slovenskej republiky,
navrhujeme neodpustit’ nijomné nijomcom pozemkov pod stavbami.

Predmetom dodatku budu tieto podstatné naleZitosti, ktoré budd doplnené do ndjomne;j
zmluvy:

= Ustanovenia tykajiice sa zmien predmetu nijmu a odpisovania

1. Ndjomca nie je bez predchddzajiiceho pisomného siihlasu Prenajimatela oprdvneny
vykondvat Ziadne zmeny Predmetu ndjmu. To plati najmd, nie vSak vylucne na akékolvek
stavebné tipravy Predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu ndjmu, systémov
rozvodov, kiirenia, ventildcie a pod. (,,Zmeny*). Pisomnd Ziadost Ndjomcu o sihlas
Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vsetky pldny a Specifikdcie vSetkych navrhovanych
prdc a ich indikativny rozpocet, vrdtane dokumentdcie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia,
ak je potrebné.



2. Prenajimatel’ sa moZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i md v vmysle pred vrdtenim Predmetu
ndjmu Prenajimatelovi (i) nadobudniit’ Zmeny Predmetu ndjmu alebo (ii) alebo ¢i bude Ndjomca
povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, v akom bol ku dnu podpisu Preberacieho protokolu
s prihliadnutim na povinnosti Ndjomcu podla cldnku .... tejto Zmluvy (,,stav ku diu podpisu
Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, md sa vidy za to,
Ze Ndjomca je povinny Predmet ndjmu pred vrdtenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diu
podpisu Preberacieho protokolu a odstrdnit’ Zhodnotenie podla prislusného bodu tejto Zmluvy.

3. Ndjomca vykondva Zmeny Predmetu ndjmu podla tohto clanku Zmluvy na svoje vlastné
ndklady. Ndjomca je povinny zabezpecit a zodpovedd za to, Ze akékolvek Zmeny budii vykondvat
vylucne kvalifikované osoby s oprdvneniami zodpovedajiicimi vykondvanym prdcam.

4. Ukoncenie prdc na Zmendch je Ndjomca povinny Prenajimatelovi pisomne ozndmit
a Prenajimatelovi odovzdat projekt skutocnych realizovanych zmien Predmetu ndjmu.

5. Ndjomca nie je bez vyslovného siihlasu Prenajimatela oprdvneny pocas Doby ndjmu
vykondvat odpisy zo zhodnotenia Predmetu ndjmu. Ak Prenajimatel’ udeli Ndjomcovi siihlas
s odpismi zhodnotenia realizovaného podla predchddzajiicich bodov tohto cldnku, Ndjomca
je povinny odpisy realizovat’ metodou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni
zdk. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

6. Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca vykond akékolvek Zmeny bez
predchddzajiiceho pisomného sithlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné ndklady vrdtit Predmet ndjmu do stavu ku dnu podpisu
Preberacieho protokolu; a zdroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodatocnej lehote 10 (desat)
dni odo dna vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel’ je oprdvneny Predmet ndjmu uviest do stavu
podla pism. a) na ndklady Ndjomcu a Ndjomca je povinny ndklady na uvedenie Predmetu ndjmu
do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatelovi v plnej vyske ndkladov vynaloZenych
Prenajimatelom, vrdtane internych ndkladov Prenajimatela a ndkladov Prenajimatela na sluzby
tretich osob.

7. Strany sa dalej dohodli, Ze ak Ndjomca vykond Zmeny bez predchddzajiiceho pisomného
stihlasu Prenajimatela, je Prenajimatelovi povinny zaplatit:

a) za poruSenie povinnosti vykondvat Zmeny vylucne s predchddzajiicim pisomnym
suihlasom Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 5 000,00 Eur; a zdrovern

b) za poruSenie povinnosti bezodkladne na vlastné ndklady vrdtit' Predmet ndjmu do stavu
ku dnu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnii pokutu vo vyske 5 000,00 Eur.

Zmluvné pokuty za poruSenie povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni je moiné uloZit
aj opakovane. V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni moZe
prenajimatel’ okamZite odstipit’ od tejto zmluvy bez predchddzajiiceho pisomného upozornenia
a bez akychkolvek dalsich zdavizkov voci ndjomcovi.

8. Prenajimatel je oprdvneny vykondvat’ nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu ndjmu
v sulade s platnymi prdavnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek stidnym
prikazom.

9. Prenajimatel je oprdvneny na vlastné ndklady a bez siihlasu Ndjomcu vykondvat sanacné
prdce alebo stavebné itipravy Predmetu ndjmu, aby sa zabrdnilo hroziacemu nebezpecenstvu.
Takéto niidzové sanacné prdce budi uskutocnené co najrychlejsie. Na tieto prdce sa vitahuje



postup podla cldanku ........ bodu ....... tejto Zmluvy a Ndjomca je povinny umoZnit pristup
do Predmetu ndjmu a nesmie brdnit plneniu sanacnych prdc alebo spdsobovat prietahy.
Ndjomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s takymito
prdcami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné ndroky.

10.  Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho
zdstupcu alebo sprdvcu Budovy o vzniku havdrie v Budove, umoznit’ Prenajimatelovi, sprdvcovi
Budovy a zodpovednym osobdm pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym
doleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo podla okolnosti daného pripadu méze byt potrebné
na identifikaciu, lokalizdciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situdcie alebo
na predchddzanie, zmierfiovanie a odstranovanie jej ndsledkov. V pripade, Ze Ndjomca porusi
tiito povinnost, je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 5 000,00 Eur
za kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu ndjmu.

Zmluvné pokuty za porusenie povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni je moiné uloZit
aj opakovane. V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni moZe
prenajimatel’ okamZite odstipit’ od tejto zmluvy bez predchddzajiiceho pisomného upozornenia
a bez akychkolvek dalsich zdvdzkov voci ndjomcovi.

V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, sprdavca Budovy alebo ind zodpovednd osoba oprdvnend vstipit do Predmetu
ndjmu aj bez predchddzajiiceho upozornenia Ndjomcu. “

= Ustanovenie tykajice sa notdrskej zdpisnice:

., Ndjomca je do 5 (piatich) dni odo dna nadobudnutia vicinnosti tohto Dodatku povinny predloZit
Prenajimatelovi notdrsku zdpisnicu, ktord md ndleZitosti podla § 45 ods. 1 pism. c) Exekucného
poriadku a ktorou Ndjomca ako povinnd osoba v zmysle Exekucného poriadku vyhldsi, Ze siihlasi
s tym, aby sa tdto notdrska zdpisnica stala vykonatelnym titulom pre exekiiciu podla § 45 ods. 2
Exekucného poriadku a to vypratanim Predmetu ndjmu. Tdto notdrska zdpisnica musi byt
spisand podla Prilohy ¢. 1 tohto Dodatku. Prenajimatel je oprdvneny odstipit od zmluvy
pripade, Ze Ndjomca neodovzdd Prenajimatelovi notdrsku zdpisnicu v lehote podla tohto
Cldanku.

= Ustanovenia tykajice sa vratenia predmetu ngjmu a technického zhodnotenia:

»1.  Ku (i) [diu, kedy uplynie Doba ndjmu alebo dnu, kedy uplynie vypovednd lehota] alebo
(ii) dnu, kedy nadobudne iicinnost' odstiipenie od tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vrdtit
Predmet ndjmu Prenajimatelovi prdzdny, cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na beiné
opotrebenie, so vSetkym prislusenstvom, instaldciami a inymi predmetmi uvedenymi
v Preberacom protokole, s cerstvym ndterom a je povinny vypratat 7 Predmetu ndjmu vSetky nim
vnesené veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoZnil vstup do Predmetu ndjmu
a odstrdnit’ vSetky nim umiestnené ndpisy, vrdtane oznacenia a obsahu vykladu podla bodu ......
tejto Zmluvy. Pre vyliicenie pochybnosti, Ndjomca je povinny na vlastné ndklady vymalovat
a wviest' Predmet ndjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujiici pre dalsi prendjom, ¢im nie su
dotknuté ustanovenia tohto cldanku o odstraneni Zhodnotenia.

2. Ndjomca uskutocni vypratanie Predmetu ndjmu a odstrdnenie Zhodnotenia podla tohto
Clanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vrdtit' Prenajimatelovi
v posledny den trvania Ndjmu.



3. V pripade, Ze Ndjomca nevrdti Prenajimatelovi Predmet ndjmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit' Prenajimatelovi ako kompenzdciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajiicej
Ndjomnému, ktoré pripadd na pocet dni odo dna skoncenia Ndjmu do dna riadneho vrdtenia
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi. Pre vyliicenie pochybnosti, kompenzdcia podla tohto bodu
nevylucuje prdavo Prenajimatela na ndhradu Skodu presahujiicej vysku kompenzdcie a v pripade,
Ze Ndjomca nevrdti Predmet ndjmu Prenajimatelovi v posledny den trvania ndjmu ani prdvo
Prenajimatela na zmluvnii pokutu podla tohto Ccldnku. Ndjomca okrem toho zaplati
Prenajimatelovi osobitne sumy zodpovedajiice vyske Podielu na spolocnych prevddzkovych
ndkladoch a Vlastné prevdadzkové ndklady Ndjomcu v rozsahu prevysujiicom zdlohové platby na
Podiel na spolocnych prevddzkovych ndkladoch a Viastné prevdadzkové ndklady za posledny
mesiac trvania Ndjmu.

4. Akékolvek tvpravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete
ndjmu nad rdmec tych, ktoré sii uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované
Ndjomcom resp. pre potreby Ndjomcu, ktorych ndklady zndSal Ndjomca (,,Zhodnotenie*),
je Ndjomca povinny odstrdnit na vlastné ndklady a ak vykonanie alebo instaldcia Zhodnotenia
zapricinila odstrdnenie alebo zmenu zloZiek Predmetu ndjmu uvedenych v Preberacom
protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho protokolu, ak sa Strany
nedohodnii inak. Zacatie odstranovacich prdc je Ndjomca povinny pisomne ozndmit
Prenajimatelovi aspon 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel kedykolvek pred zacatim
odstranovania pisomne ozndmi Ndjomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho cast chce ponechat
v Predmete ndjmu, Ndjomca nie je povinny ani oprdvneny toto Zhodnotenie 7 Predmetu ndjmu
odstranit. Ak sa Prenajimatel’ pred zacatim odstranovania Zhodnotenia nevyjadri, Ndjomca
je povinny celé Zhodnotenie odstrdanit podla prvej vety tohto bodu. Ak Prenajimatel ozndmi
Ndjomcovi, Ze si chce Zhodnotenie alebo jeho cast ponechat a zdroven Prenajimatel vyslovil
predchddzajiici siihlas s ich odpisovanim Ndjomcom podla prislusného bodu tejto Zmluvy,
Prenajimatel, alebo ak je Prenajimatelom sprdvca majetku hlavného mesta SR Bratislavy,
vlastnik Predmetu ndjmu, nadobudne Zhodnotenie alebo jeho cast za tictovnii zostatkovii cenu
a ak bude tdto ku dnu odovzdania Predmetu ndjmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR.
Ak Prenajimatel’ nevyjadril predchddzajiici stihlas s odpisovanim podla prislusného bodu tejto
Zmluvy, Prenajimatel’ alebo vlastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu
zodpovedajiicu zostatkovej cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov
realizovanych metodou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zdk. ¢. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

5. Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Ndjmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré
nebude Ndjomcom odstrdnené 7 Predmetu ndjmu riadne a vcas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel’ oprdvneny nadobudniit, ak svoj vuimysel pisomne ozndmi Ndjomcovi. Strany
sa dohodli, Ze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Ndjomcovi, Prenajimatel’ nadobiida
toto Zhodnotenie a je s nim oprdvneny volne nakladat.

6. V pripade, Ze Ndjomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrdni Zhodnotenie a/alebo
nevrdti Predmet ndjmu Prenajimatelovi v siilade s tymto cldankom Dodatku, je Prenajimatel:
a) oprdavneny bez dalSieho vstipit do Predmetu ndjmu a na ndklady Ndjomcu dat

na zdklade notdrskej zdpisnice alebo inym sposobom vypratat’ Predmet ndjmu,

b) oprdvneny poZadovat’ od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5 000,00 Eur,

c) oprdvneny poZadovat' od Ndjomcu zaplatenie ndhrady vSetkych Skod vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo ndsledkom porusenia zdvizkov Ndjomcu uvedenych
v tomto cldanku Zmluvy.



Dojednanie podla tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie
pokracovania v uZivani Predmetu ndjmu Ndjomcom a ani obmedzenie akychkolvek prdv
Prenajimatela vyplyvajiicich z tejto Zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.
Zmluvné pokuty za poruSenie povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni je moiné uloZit aj
opakovane. 'V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tomto ustanoveni moZe prenajimatel’
okamZite odstipit od tejto zmluvy bez predchddzajiiceho pisomného upozornenia a bez
akychkolvek dalsich zdvizkov voci ndjomcovi.

= Ustanovenie tykajice sa doru¢ovania

1. Strany berii na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povaZuje za dorucenii priamo
do vlastnych ritk aj v pripade, ak tdto pisomnost bude vrdtend postou Strane, ktord je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresdtom vrdtane vrdtenia s pozndmkou ,,adresdt
nezndmy“ alebo ,,adresdt nezastihnuty* alebo s obdobnou pozndmkou; v takomto pripade sa za
den dorucenia povaZuje den vrdtenia zdsielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade,
ak sa Strana, ktord je adresdtom, o tejto skutocnosti nedozvie. “

= Ustanovenie tykajice sa ukon¢enia ndjjomnej zmluvy v pripade zéniku pravnickej
osoby bez pravneho néstupcu v pripade ndjomnych zmludv, v ktorych je nijomcom
pravnicka osoba.

,Ndjom zanikd zdnikom prdvnickej osoby bez prdvneho ndstupcu. Pre vyliicenie pochybnosti
zmluvnych strdn zdnikom prdvnickej osoby s pravnym ndstupcom ndjom nezanikd.



