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Kéd uzn.: 5.3
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5.3.5
Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu
odporidca

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvilit’ ako pripad hodny osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndgjom nebytovych priestorov Zimného Stadiona,
Harmincova 2, Bratislava, vo vymere 185,77 m? a Casti pozemku vo vymere 54 m? na
prevadzkovanie vonkajSieho sedenia pre nijomcu Black Rose, s.r.o., Jurigovo ndmestie 436/1,
Bratislava 841 04, ICO 45328587, na dobu ur¢itd 1 rok od 01.06.2021 — 31.05.2022 za ro¢né
nijomné 16 688,45 Eur bez dane z pridanej hodnoty za uCelom prevddzkovania reStaurdcie
a pohostinskych sluzieb, bufetu a vonkajSieho sedenia

s podmienkou:

N4jomnd zmluva bude nijomcom podpisand do 30 dni od schvilenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze nijomnd zmluva nebude ndjomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.
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Dovodova sprava

PREDMET:

Néavrh na schvélenie ndjmu nebytovych priestorov na Zimnom Stadiéne, Harmincova 2
v Bratislave pre nijomcu Black Rose, s.r.o., Jurigovo ndmestie 436/1, Bratislava ako pripad
hodny osobitného zretel'a

NAJOMCA: )
Black Rose, s.r.0., Jurigovo namestie 436/1, Bratislava, ICO 45328587

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:
Predmetom ndjmu si nebytové priestory na Zimnom Stadione Harmincova 2 v Bratislave,
katastrdlne dzemie Bratislava — Dubravka, sdpis. €. 3211, postavené na parc. €. 2753/10, zapisané

na liste vlastnictva €. 1, v celkovej vymere 185,77 m? a Cast’ pozemku parc. €. 2727/12 vo vymere
54 m2.

UCEL NAJMU:

Uzivanie nebytovych priestorov vo vymere 185,77 m2 za tcelom prevddzkovania reStaurdcie
a pohostinskych sluzieb celoro¢ne, prevadzkovanie bufetu — poskytovanie sluzieb rychleho
obCerstvenia pre navStevnikov Zimného Stadiona Harmincova v mesiacoch september — april
a prevadzkovanie vonkajSieho sedenia o vymere 54 m? v mesiacoch méj — september.

DOBA NAJMU:
Na dobu uréiti 1 rok od 01.06.2021- 31.05.2022.

NAJOMNE:

DoterajSie ro¢né najomné je vo vyske 10 380,60 Eur. STARZ navrhuje ndjomné vo vyske
16 688,45 Eur ro¢ne bez dane z pridanej hodnoty podl'a sicasne platného Rozhodnutia primatora
¢. 33/2015 z tabul’ky €. 100, lokality III, pozostavajice z nasledovnych poloZiek:

e Nijomné za reStauracné priestory a zimnu zahradu o vymere 141,16 m?:

100,00 Eur/m?/rok, ¢o pri vymere 141,16 m? predstavuje ro¢né ndjomné 14 116,00 Eur bez

dane z pridanej hodnoty, podl'a tabul’ky 100, polozky 211, lokality III. (kaviarne, reStaurdcie,

espresd, bistrd).
¢ Nijomné za bufet o vymere 14,40 m?:

100,00 Eur/m?rok, o pri vymere 14,40 m? predstavuje ro¢né ndjomné 1 440,00 Eur, z toho je

vypocitané:

- nijomné za 8 mesiacov prevadzky (september — april) pri sadzbe 66,67 Eur/m?/rok, ¢o pri
vymere 14,40 m?2 predstavuje ndgjomné vo vyske 960,05 Eur bez dane z pridanej hodnoty,
podl’a tabul’ky 100, polozky 211, lokality III (kaviarne, reStauracie, espresd, bistrd).

- najomné za bufet mimo obdobia prevadzky (mdj - august) je vypocitané z ro¢nej sadzby
100,00 Eur/m?/rok zniZenej o 70%, t. j. 30,00 Eur/m?/rok, za 4 mesiace pri vymere 14,40
m? je ngjomné vo vyske 144,00 Eur.

e Nijomné za skladové priestory o vymere 14,90 m?
40,00 Eur/m?/rok, ¢o pri vymere 14,90 m? predstavuje rocné ndjomné 596,00 Eur bez dane
z pridanej hodnoty, podla tabul’ky 100, lokalita III., poloZka 23a vyrobnd a skladova ¢innost'.

e Naijomné za ostatné priestory 15,31 m?

30,00 Eur/m?rok, ¢o pri vymere 15,31 m? predstavuje ro€né ndjomné 459,30 Eur bez dane

z pridanej hodnoty, podla tabulky 100, lokalita IIl., z polozky 211 (kaviarne, reStaurdcie,

espresd, bistrd), zceny 100,00 Eur suplatnenim zrazZky pod pol. 01 vo vyske 70%

u obsluznych priestorov ktoré nesliZia priamo na predmetny ucel.
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e Nijomné za vonkajSie sedenie o vymere 54 m?:
Pri stanoveni ndgjomného sme vychddzali podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 15/2012
odani za uZivanie verejného priestranstva, § 6, bod (1) a) 4 — vonkajSie sedenie mimo
chodnika a komunikdcie zo sadzby 0,05 Eur/m?/def, ¢o pri vymere 54 m? za obdobie m4j —
september (t. j. 153 dni) predstavuje ndjomné vo vySke 413,10 Eur bez DPH.

SKUTKOVY STAV:

N4jomca mal predmetné priestory prenajaté od 1. jila 2010 na dobu urcitd do 31.05.2020. Na
zéklade Ziadosti nds ndjomca poZiadal o prediZenie doby ndjmu za téelom prevddzkovania
a poskytovania reStaura¢nych a pohostinskych sluzieb a sluzieb rychleho obcerstvenia na Zimnom
Stadione Harmincova. Z dovodu pandémie COVID-19 na jar vroku 2020 STARZ nevyzval
nijomcu na vypratanie predmetu ndjmu do 30 dni a zmluvu obnovil v zmysle § 676 ods. 2
Obciansky zdkonnik za tych istych podmienok o jeden rok, t.j. do 31.05.2021. Nakol'ko ndjomna
zmluva bude koncit’ 31.05.2021, STARZ predkladd MsZ navrh na schvdlenie ndjmu pre Black
Rose, s.r.o0., Jurigovo ndmestie 436/1, Bratislava, na dobu ur¢itd 1 rok od 1.06.2021 — 31.05.2022
za rocné najomné 16 688,45 Eur bez dane z pridanej hodnoty, zaicCelom prevadzkovania
reStaurdcie a pohostinskych sluzieb celorocne, prevadzkovanie bufetu na poskytovanie sluZieb
rychleho obcerstvenia pre navstevnikov Zimného Stadiéna Harmincova v mesiacoch september —
april a prevadzkovanie vonkajSieho sedenie za obdobie mdj — september, ako pripad hodny
osobitného zretel'a. Aktudlna ro¢nd cena ndjmu je 10 380,60 Eur bez DPH. Ro¢na cena ndjmu po
schvéleni MsZ bude vyssia o 6 307,85 Eur bez DPH.

Spolo¢nost” Black Rose, s. r. 0. prevzala pohladdavku predchddzajiceho ndjomcu a uhradila
vynaloZené investicie na rekonStrukciu predmetu ngjmu o bolo aj podmienkou vyhldsene]
obchodnej verejnej sitaze. Zostatkova hodnota na rekonStrukciu predmetu ndgjmu bola ku dnu
30.06.2010 vo vyske 47 098,27 Eur. Zostatkovd hodnota technického zhodnotenia predmetu
ndjmu ku diiu 31.12.2020 bola vo vyske 25 021,12 Eur. Ak by STARZ s ndjomcom neuzatvoril
ndjomnd zmluvu na d’alSie obdobie, bol by povinny zostatkovi hodnotu majetku ndjomcovi
vyplatit. Spolo¢nost’ Black Rose, s. r. 0. vroku 2014 vykonala na predmete ndjmu d’alSie
rekonStruk¢éné préace v reStaura¢nych priestoroch v sume 23 830,00 Eur bez ndroku na finan¢nu
nahradu zo strany prenajimatel’a.

Néjomca Black Rose, s. r. o. si riadne plni svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy,
investoval do predmetu ndjmu financné prostriedky, prispieva k vytvaraniu funk¢nosti Zimného
investicie z vlastnych zdrojov do technického zariadenia a modernizaciu mobilidru. Vzhl'adom na
tieto skutocnosti STARZ ma za to, aby ndjomca pokracoval v ndjme a z tohto dovodu predklada
navrh na schvélenie ndjmu na dobu urcitd 1 rok od 01.06.2021 — 31.05.2022 za cenu nijmu
16 688,45 Eur bez dane z pridanej hodnoty ako pripad hodny osobitného zretela.

STANOVISKA ODDELENT:
Materiél bol prerokovany s Oddelenim Skolstva, Sportu a mladeze.



Najomna

zmluva ¢. ...../2021/N (navrh)

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
a podl'a ust. § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

a

2. Najomca:

Sidlo:
Registracia:

Konajuci:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
Cislo détu:
BIC:

Junacka 4, 831 04 Bratislava

prispevkova organizdcia zriadena hlavnym mestom SR
Bratislavou na zdklade zriad’ovace;j listiny zo dna 16.11.2006
Ladislav Krizan, PhD., riaditel’

00 179 663

2020801695

SK2020801695

Fio banka, a.s.

SK33 8330 0000 0022 0185 4976

SUBASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Black Rose, s.r.o.

Sidlo:
Registracia:

Konajuci:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
Cislo détu:
BIC:

Jurigovo ndmestie 436/1, 841 04 Bratislava
Obchodny register Okresného stdu Bratislava |
Odd: Sro, vlozZka ¢islo: 62399/B

Beata EliaSova, konatel

Alexander Lengyel, konatel’

45 328 587

2022959884

SK2022959884

Tatra banka, a.s.

SK58 1100 0000 0029 2383 8062
TATRSKBX

(d’alej len ,,najomca‘ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju

po vzdjomnej dohode v zmysle zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov azdkona ¢.116/1990Zb. ondme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov Ndjomnd zmluvu na Zimnom Stadiéne Harmincova 2 v Bratislave, (d’alej
len ,,zmluva‘).

Clanok 1
Predmet a icel nagjmu



. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00603 481 je vyluénym vlastnikom Zimného S$tadiéna Harmincova 2
v Bratislave. Tuto nehnutelnost’ mé v sprave prenajimatel’ na zdklade zriad’'ovacej listiny zo
dia 16.11.2006 v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 26.07.2007 a Dodatku ¢. 2 zo dna 01.10.2009
(predmetné  dokumenty  si  zverejnené na  webovom  sidle  prenajimatela
http://www.starz.sk/index.asp). Vzh'adom na uvedené v predchddzajicej vete je prenajimatel’
sprivcom Zimného Stadiéna Harmincova v Bratislave, postaveného na pozemku parc. C.
2753/10, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, supisné Cislo 3211, zapisanom na liste
vlastnictva ¢. 1, okres: Bratislava IV, obec: Bratislava — m. ¢. Ddbravka katastralne dzemie:
Dubravka, vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastrdlnym odborom. Prenajimatel’
spravuje nehnutelnost, pricom titulom sprdvy mu prindlezi prdvo hospoddrit’ s touto
nehnutel'nostou so vSetkymi prdvami a povinnostami, vratane prdva ju prenajimat’ a brat’
z ndjmu uzitky.

. Prenajimatel’ z titulu spravy zmluvou prenechdva za odplatu (d’alej len ,,najomné*) a v sulade
s podmienkami dojednanymi v zmluve asplatnymi pravnymi predpismi ndjomcovi
do uzivania Cast’ nebytovych priestorov na Zimnom Stadiéne Harmincova v Bratislave, parc. €.
2753/10, sipis. & 3211, zapisanych na liste vlastnictva ¢&. 1, v celkovej vymere 185,77 m?
a Cast’ pozemku parc. €. 2727/12 na umiestnenie vonkajSieho sedenia o vymere 54 m? (d’alej
len ,,predmet najmu*). Specifikdcia predmetu ndjmu tvori neoddelitelnd prilohu &. 1 zmluvy.
Zakreslenie predmetu ndjmu tvori prilohu €. 2 zmluvy.

. Ugelom n4jmu podla zmluvy je uZivanie priestorov pecifikovanych v prilohe &. 1 zmluvy, na
prevadzkovanie reStaurdcie a pohostinskych sluzieb celoro¢ne, prevadzkovanie bufetu —
poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia pre navstevnikov Zimného Stadiéna Harmincova
v obdobi september — april a prevddzka vonkajSieho sedenia v obdobi mdj — september.
V pripade priaznivych klimatickych podmienok je mozné dobu prevadzkovania vonkajSieho
sedenia rozsirit’ na zdklade pisomnej objednavky ndjomcu.

. N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vylu¢ne v rozsahu a na ucel dohodnuty v zmluve
a v sulade s prdvnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky sa zavizuje zaplatit' zmluvnd pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom: tridsat’Styri eur)
za kazdy deil trvania poruSenia povinnosti podl'a predchddzajicej vety.

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu nie je zataZeny pravami a zavidzkami tretich osob,
ktoré by prechadzali na ndjomcu, alebo by akymkol'vek spdsobom obmedzovali uZivanie podl'a
zmluvy.

. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznidmeny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ndjmu preberd bez pripomienok.

Clanok 2
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 01.06.2021 — 31.05.2022.

Clanok 3
N4ajomné a thrada za sluzby spojené s nijmom
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. N4djomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o ceniach a dohodou
zmluvnych stran vo vyske 16 688,45 Eur rocne (slovom: Sestndsttisic Sest’stoosemdesiatosem
eur a Styridsat’pit’ centov), o je suma bez dane z pridanej hodnoty. Z toho:

1.1. ndjomné za reStauracné priestory vo vyske 15 171,30 Eur bez DPH

1.2. ngjomné za bufet je stanovené vo vyske 1 104,05 Eur bez DPH

1.3. ngjomné za vonkajsie sedenie je stanovené vo vyske 413,10 Eur bez DPH.

K cene sa bude uctovat dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.
Specifikdcia sadzieb ndjomného a vy$ky ndgjomného je uvedend vo vypodtovom liste, v &asti II.
prilohy €. 1 k tejto zmluve.

. 'V pripade priaznivych klimatickych podmienok je mozné dobu prevadzkovania vonkajSieho
sedenia roziirit’ alebo prediZit' na zdklade pisomnej objedndvky ndjomcu. Za dobu rozirenia
alebo predizenia doby prevddzkovania vonkajicho sedenia bude ndjomcovi vyuétované
ndjomné v cene, ktord je stanovend vo vypoctovom liste, ¢ast’ I.b/, uvedeného v prilohe ¢. 1
tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavizuje platit ndjomné za predmet ndjmu mesacne vo vyske 1390,70 Eur
(slovom: tisic StyristoStyri eur a sedemdesiat centov), €o je suma bez dane z pridanej hodnoty.
K cene sa bude uctovat dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.
N4jomné a dan z pridanej hodnoty budu platené na zédklade dohody o platbdch nijomného na
kalendarny rok podl'a § 75 ods. 2 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov v termine do S.dha prisluSného kalenddrneho mesiaca na ucet
prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenit’ kazdoroCne
k 01.04. (od 3. Stvrtroka prislusného kalenddrneho roka) vysku ndjomného dohodnutého
vzmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tdradom SR za bezprostredne
predchadzajiici kalenddrny rok a zverejnent Statistickym tiradom SR v janudri nasledujiceho
roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi nijomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
zésielky na adresu podla Cl. 7 ods. 2 zmluvy. Zvy$ené ndjomné sa ndjomca zavizuje platit’
za obdobie od 01. 04. prislusného kalendarneho roka v terminoch splatnosti dohodnutych
v zmluve. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené
po splatnosti ngjomného za mesiac april prislusného kalendarneho roka, ndjomca sa zavizuje
zaplatit’ rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru infldcie v lehote
15 dnf od doru¢enia ozndmenia.

. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo neuvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sam.
Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnd pohl'adavku.

. Ngjomca je priamym odberatel'om elektrickej energie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca
bude hradit’ prenajimatelovi ndklady na spotrebu vody, tepla a sto¢ného mesac¢ne podla
skuto¢nej spotreby nameranej na podruznych meracoch energetickych médii v cendch platnych
pre prenajimatel’a, na zdklade faktiry prenajimatela, v prospech uctu prenajimatela so 14
dilovou splatnostou odo dna vystavenia.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si zabezpeCi na vlastné ndklady odvoz a likvidaciu
odpadu z reStaurdcie a bufetu a zavizuje sa predlozit’ prenajimatel’ovi zmluvu na zabezpecenie
tejto sluzby v lehote do jedného kalenddrneho mesiaca odo dna platnosti zmluvy.
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Vsetky platby podl'a zmluvy sa povazujui za uhradené dilom pripisania na dcet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nidjomca dostane s akoukol'vek platbou podla zmluvy
do omeskania, prenajimatel’ je opravneny uctovat’ ndjomcovi a njjomca je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi, zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % zdlznej sumy zakazdy zacCaty den
omeskania anijomca je vtakom pripade povinny zmluvnd pokutu uhradit na zdklade
vyuctovacej faktiry prenajimatela so splatnostou do 14 dni odo dna vystavenia faktiry.
Povinnost’ ndjomcu zaplatit' prenajimatelovi pri omeSkani ndjomcu aj uroky z omesSkania
popri zmluvnej pokute tymto nie je dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny na zdklade predchddzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7
(sedem) dni vopred prerusit doddvku vody/tepla do predmetu ndjmu ak ndjomca nezaplatil
niektord z platieb dohodnutych podla tejto zmluvy v lehote splatnosti. Takéto preruSenie
dodavky vody/teplo sa nebude povazovat’ za porusenie povinnosti prenajimatel’a podl'a tejto
zmluvy ato aZ do riadnej thrady omesSkanej platby a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel’
vody/tepla stanovenu na obnovu dodavku vody/tepla po preruseni dodavky.

N4jomca sa zavdzuje zaplatit’ zmluvnd pokutu podla zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie povinnosti.

Clanok 4
Ukon¢enie najmu a odstdpenie od zmluvy

. Zmluvné strany mozu ukoncit zmluvu kedykol'vek dohodou, pri¢om si zdroven povinné

vysporiadat’ si zavizky zo zmluvy.

. Vypoved'ou mézu zmluvné strany ukoncit’ zmluvu za podmienok uvedenych v § 9 zdkona

¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovednd lehota je tri
mesiace a zac¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel modzZe okamZite odstipit od zmluvy bez

predchddzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zaviazkov voci
najomcovi v pripade:
a) ak njjomca meska s thradou ndgjomného viac ako 30 dni , alebo
b) ak ndjomca da predmet ndgjmu do podndjmu tretej osobe bez sihlasu prenajimatela, alebo
c) ak ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho Cast’ na iny ako dohodnuty
ucel, alebo
d) ak nastane skuto¢nost’ podl'a Cl. 5 ods. 7 zmluvy, Cl. 5 ods. 18 zmluvy, alebo CI. 8
zmluvy, alebo
e) iného podstatného poruSenia zmluvy zo strany ndjomcu, napriklad ak:
- najomca porusi plomby meracov energetickych médii, alebo
- urobi zdsahy do rozvodov energetickych médii, okrem pripadov nevyhnutnych
havarijnych zasahov, alebo
- neumozni vstup do predmetu ndjmu poverenym zdstupcom prenajimatel’a na kontrou
rozvodov energetickych médii a dodrziavanie ucelu ndjmu, alebo
- poskodi predmet ndjmu nad rozsah bezného opotrebenia, alebo
- porusi ktorékol'vek ustanovenie Cl. 5 tejto zmluvy, ktoré nie je vyslovene uvedené
v tomto odseku.



. Ngjomca mdZe odstipit’ od zmluvy v pripade:

a) ak sa predmet ndjmu bez zavinenia ndjomcu stane nespdsobilym na dohovorené uZivanie,
alebo

b) ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort je predmet ndjmu prenajaty.

. Zmluva sa rusi diiom, ked’ prejav vole o odstipeni jednej zmluvnej strany bude doruceny
druhej zmluvnej strane v sulade s Cl. 7 zmluvy. V pripade ukoncenia zmluvy vypovedou, sa
zmluva rusi diiom uplynutia vypovednej doby.

. MoZnost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podla prisluSnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknut4.

N4jom zanikd zdnikom prdvnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylucenie pochybnosti
zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym ndstupcom ndjom nezanika.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze im je stav predmetu nigjmu zndmy. Protokol o stave predmetu
nijmu ajeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len ,,preberaci protokol) vyhotovia
a podpiSu zmluvné strany najneskdr do 5 pracovnych dni od nadobudnutia G¢innosti zmluvy.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zmluvni
stranu.

. Njomca sa zavizuje predmet najmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel’'ovi najneskdr do troch (3)
dni od ukoncenia zmluvy v stave spdsobilom na uzivanie podla zmluvy s ohl'adom na jeho
obvyklé opotrebovanie, vtomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spidtnom
odovzdani a prebrati predmetu ngjmu nijomcom prenajimatelovi. Ndjomca je povinny
predlozit’ prenajimatel’ovi platné spravy z pravidelnej odbornej prehliadky a odbornej skusky
elektrickych zariadeni do 15 dni od ukonc¢enia zmluvy.

. N4djomca sa zavidzuje zabezpeCovat pravidelné odborné prehliadky a skusky elektrickych
zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov pocas trvania zmluvy. Po skonceni jej
platnosti je ndjomca povinny predlozit 1 rovnopis novej platnej spravy prenajimatel’ovi
v termine do 15 dni od skoncenia platnosti. V pripade opakovaného nepredloZenia spravy
v termine podla zmluvy, t.j. minimdlne dvakrit pocas trvania zmluvy je prenajimatel
opravneny odstipit’ od zmluvy.

. Ngjomca sa zavidzuje vykondvat’ drobné opravy predmetu ndjmu na vlastné ndklady, ako aj
znasat’ ndklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu ngjmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné upravy predmetu nijmu bude ndjomca vykondvat
na vlastné ndklady len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela a schvéleni
prislusnym stavebnym dradom, v pripade, Ze stihlas staveného tradu bude potrebny.

N4jomca uZzivajici predmet ndjmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajice mu z platnych
vSeobecne zdvidznych pravnych predpisov tykajicich sa najméd ochrany zdravia a bezpecnosti
pri praci (zdkon NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri prici v zneni
neskorSich predpisov), hygienickych predpisov (zdkon NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
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podpore arozvoji verejného zdravia), predpisov ochrany majetku apod. a zplatnych
vSeobecne zdvidznych nariadeni Mestskej Casti Bratislava — Dubravka, tykajicich sa najmi
udrziavania poriadku a Cistoty, vSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy
o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tdzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni.

N4jomca sa zaviazuje dodrziavat povinnosti na dseku ochrany pred poZiarmi vyplyvajice
zo zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,
najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zdkona.

N4jomca sa zavizuje na vlastné ndklady uzatvorit’ a po celd dobu trvania zmluvy udrziavat
v platnosti poistnd zmluvu na predmet ndjmu, ktord bude pokryvat’ najmi nasledovné rizika:

- poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v sivislosti s jeho prevadzkovou
¢innostou v predmete ndjmu (najmid poSkodenie majetku a vSetkych $kod sposobenych
na predmete ndjmu a pripady poranenia alebo usmrtenia 0osob a iné),

- Zivelné poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku ndjomcu v predmete ndjmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadend,

- poistenie rizika krddeze vldamanim do predmetu ndjmu a rizika vandalizmu.

Nijomca sa zavidzuje predloZit’ prenajimatelovi koépiu poistnej zmluvy do 10 dni od jej

uzatvorenia.

N4jomca ma narok primerane oznacit’ predmet ngjmu svojim obchodnym ndzvom alebo inym
podobnym ndzvom identifikujicim predmet ndjmu, ktory bude odsthlaseny prenajimatel'om.

Nijomca md zdkaz umiestiiovat’ na zariadeni d’alSie reklamné ndpisy a reklamné putace bez
predchdadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

N4jomca je zodpovedny za udrziavanie Cistoty v predmete ndjmu a pred predmetom ndjmu.
N4jomca zabezpeci poCas doby ndjmu Cistenie tohto priestoru na vlastné ndklady.

Néjomca je opravneny zvysit vykon elektrickej energie instaldciou elektrickych spotrebicov
s vykonom nad 2 kWh v zmysle STN 332000-1 len po predchddzajicom sihlase prenajimatel’a
s inStaldciou tychto elektrickych spotrebicov.

Nijomca je opravneny pouZzivat’ vlastné elektrické spotrebice, motory, predlZovacie kable iba
v zmysle STN 331610 len s platnou odbornou prehliadkou (reviznou spravou). Ndjomca sa
zavizuje predloZit’ prenajimatelovi zdznamy z odbornych prehliadok vSetkych elektrickych
spotrebiCov vo vlastnictve ndjomcu, ktoré budd pouzivané v predmete ndjmu, v lehote
do jedného kalenddarneho mesiaca po podpisani zmluvy av pripade rozSirenia poctu
elektrickych spotrebi¢ov do 14 dni po vyhotoveni odbornej prehliadky elektrickych
spotrebi¢ov vo vlastnictve ndjomcu. V pripade vzniku Skody v doésledku pouZivania veci vyssie
uvedenych, zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi za sposobent Skodu.

N4jomca sa zavidzuje dodrziavat prevadzkovy poriadok Zimného Stadiona Harmincova
v Bratislave, pricom jeho opakované poruSovanie je ddovodom na odstipenie od zmluvy.
Prenajimatel’ je povinny bezodkladne po podpise zmluvy odovzdat’ ndjomcovi prevadzkovy
poriadok
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N4jomca je povinny zabezpeCovat na vlastné ndklady deratizdciu predmetu ndjmu ana
vyZiadanie predloZit’ vedicemu prevadzky doklady o vykonani deratizacie predmetu ndjmu.

Nijomca ma zdkaz vypustat pouzity tuk do vnitroaredlovej kanalizdcie. Likvidaciu tukov si
zabezpe¢i ndjomca na vlastné ndklady mimo strediska Zimného Stadiéna Harmincova.
N4jomca je povinny na vyzZiadanie predkladat’ vedicemu prevadzky doklady o likviddacii tukov.

Pri poruseni podmienok uvedenych vtomto ¢ldnku, ndjomca zodpovedd v plnej vyske
za Skodu, ktord tymto porusenim vznikla prenajimatel’ovi a zavédzuje sa mu ju v celom rozsahu
uhradit’.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej
hlavy Obc¢ianskeho zdkonnika.

Obe zmluvné strany sa zavidzuju bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do 15 dni, kedy
ku zmene doslo, ozndmit’ pisomne druhej zmluvnej strane kazdd zmenu tykajicu sa zmeny
pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla
a pod.), ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak nebude prevddzka na Zimnom Stadione
Harmincova z technickych alebo investicnych dévodov, alebo z dovodu rozhodnutia Statnych
organov, prenajimatel’ nebude ndjomcovi ictovat’ ndjjomné za bufet.

UZzivanie vonkajSieho sedenia je moZzné len na zdklade prenajimatelom schvélenej
dokumentécie a platného stavebného povolenia, resp. povolenia v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.
A

Néjomca sa zavdzuje za kazdé porusenie, resp. za kazdy den poruSenia povinnosti podla
odsekov tohto ¢lanku zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom
tridsat’Styri Eur), ktord mu bude fakturovand prenajimatel'om.

Clanok 6
Podnajom

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndgjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretiemu

subjektu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. V Ziadosti o podndjom bude
minimdalne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podndjomcu, doba podndjmu a téel podndjmu.
Nijomca sa zavdzuje do 10 dni od uzatvorenia podndjomnej zmluvy predloZit' jeden jej
rovnopis prenajimatel’ovi.

. N4jomca sa zavidzuje za nesplnenie povinnosti podl'a predchddzajiceho odseku tohto ¢lanku

zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 34,00 Eur (slovom tridsat’Styri Eur)
za kazdy deini porusenia tejto povinnosti.

Clanok 7
Dorucovanie

. Zmluvné strany dorucuju pisomnosti samy, poStou alebo kuriérom. Zmluvné strany mdzu

podl'a potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spdsobom.
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. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa

pravnych vzt'ahov zaloZenych zmluvou alebo na zdklade zmluvy, bude:

- miestom doruCenia ndjomcu: sidlo ndjomcu uvedené v zdhlavi zmluvy, ato Jurigovo
namestie 436/1, 841 04 Bratislava

- miestom dorucenia prenajimatela: sidlo prenajimatela uvedené v zdhlavi zmluvy, ato
Junacka 4, 831 04 Bratislava.

. Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ doruc¢end druhej zmluvnej
strane do miesta dorucenia podla ods. 2. tohto ¢lanku, bude povaZzovana za dorucend priamo
do vlastnych rdk druhej zmluvnej strane, ato aj v pripade, ak tito pisomnost bude vratena
postou ako pisomnost’ druhou zmluvnou stranou neprevzatd:, v takomto pripade sa za den
dorucenia povazuje den jej vratenia. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa druhd zmluvna
strana o tejto skuto¢nosti nedozvie.

. Vpripade, Ze druhd zmluvnd strana bezddovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
dorucend dnom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 8
Zmeny predmetu nijmu a odpisovania

. N4djomca na vlastné ndklady vykonal technické zhodnotenie predmetu ndjmu, ku ktorému
vykondval odpisy dlhodobého majetku na zdklade ustanoveni €l. V, ods. 2., 3. a 4. ndjomne;j
zmluvy €. 31/2010 zo dna 26.01.2010. Zostatkova hodnota technického zhodnotenia ku diu
01.07.2010 predstavovala sumu 47 098,27 Eur. Na zdklade ozndmenia nijomcu zo dia
29.03.2021 predstavuje zostatkovd hodnota technického zhodnotenia majetku ku diu
31.12.2020 sumu 25 021,12 Eur. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny
vykondvat’ odpisy dlhodobého majetku z vysSie uvedeného technického zhodnotenia predmetu
ndjmu aj nad’alej pocas trvania tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohladdvka podla ¢l. 8 ods. 1 tejto zmluvy nebude predmetom
odpoctu z ndjjomného, ale jej neodpisand Ciastka bude majetkovo vysporiadand po ukonceni
tohto zmluvného vztahu v lehote urcenej prenajimatelom, najneskdr do 3 mesiacov po
ukonceni doby ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

N4jomca nie je bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel'a opravneny vykonavat
Ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmi, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek stavebné tpravy
predmetu nijmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu, systémov rozvodov,
kdrenia, ventildcie a pod. (,,zmeny*). Pisomnd Ziadost' ndjomcu o sthlas prenajimatela so
zmenami musi obsahovat’ vSetky plany a Specifikdcie vSetkych navrhovanych pric a ich
indikativny rozpocet, vratane dokumentdcie, Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je
potrebné.

Prenajimatel’ sa mo6Ze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v imysle pred vratenim predmetu ndjmu
prenajimatel'ovi nadobudnit’ zmeny predmetu ndjmu alebo ¢i bude ndjomca povinny predmet
ndjmu uviest’ do stavu, v akom bol ku diu podpisu preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti njjomcu (,,stav ku diu podpisu preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa
prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze ndjomca je povinny predmet ndjmu pred vratenim
prenajimatel’ovi uviest do stavu ku dnu podpisu preberacieho protokolu a odstranit’
zhodnotenie podla prislusného ods. tejto zmluvy.
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Nijomca vykondva zmeny predmetu ndgjmu podla tohto ¢lanku zmluvy na svoje vlastné
ndklady. Ndjomca je povinny zabezpecit a zodpovedd za to, Ze akékol'vek zmeny budui
vykondvat' vylu¢ne kvalifikované osoby s oprdvneniami zodpovedajicimi vykondvanym
pracam.

Ukoncenie prdc na zmendch je ndjomca povinny prenajimatelovi pisomne ozndmit a
prenajimatelovi odovzdat projekt skutocnych realizovanych zmien predmetu ndjmu. Ak
prenajimatel’ udeli ndjomcovi sihlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podla bodov 1 az 4
tohto ¢lanku, ndjomca je povinny odpisy realizovat’ metédou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zék. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.

N4éjomca nie je bez vyslovného stihlasu prenajimatel'a oprdvneny pocas doby ndjmu vykondvat
odpisy zo zhodnotenia predmetu ndjmu podla ods. 3 az 6 tohto ¢lanku.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca vykond akékol'vek zmeny bez predchadzajiceho

pisomného suihlasu prenajimatel’a, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit' predmet ndjmu do stavu ku ditu podpisu
preberacieho protokolu; a zéroven

b) ak predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat’) dni
odo dia vyzvy prenajimatela, prenajimatel’ je opravneny predmet ndjmu uviest do stavu
podla pism. a) na ndklady ndjomcu a ndjomca je povinny ndklady na uvedenie predmetu
nigjmu do stavu podla pism. a) uhradit prenajimatelovi v plnej vysSke ndakladov
vynaloZenych prenajimatelom, vritane internych ndkladov prenajimatela a ndkladov
prenajimatel’a na sluzby tretich osob.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak ndjomca vykond zmeny bez predchddzajiceho pisomného

suhlasu prenajimatel’a, je prenajimatel’ovi povinny zaplatit’ :

a) za porusenie povinnosti vykondvat zmeny vyluéne s predchddzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatel’'ovi zmluvnud pokutu vo vyske 1 000,00 Eur; a zdroven

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné ndklady vratit’ predmet ndjmu do stavu ku
diiu podpisu preberacieho protokolu zmluvnt pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu ndjmu v
sulade s platnymi pradvnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek stidnym
prikazom.

Prenajimatel’ je oprdvneny na vlastné ndklady a bez sihlasu ndjomcu vykondvat’ sana¢né prace
alebo stavebné upravy predmetu ndjmu, aby sa zabrdnilo hroziacemu nebezpecenstvu. Takéto
nidzové sanacné prace budd uskuto¢nené ¢o najrychlejSie. Na tieto prace sa vzt'ahuje postup
podl’a ods. 12 tejto zmluvy a ndjomca je povinny umoznit’ pristup do predmetu ndjmu a nesmie
branit’ plneniu sana¢nych prac alebo spdsobovat’ prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni v stvislosti s takymito praicami a nebude si v stvislosti s nimi

v

uplatnovat’ Ziadne zl'avy ani Ziadne iné néaroky.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni prenajimatela alebo jeho zastupcu
alebo spravcu budovy o vzniku havdrie v budove, umozZnit’ prenajimatelovi, spravcovi budovy
a zodpovednym osobdm pristup k rozvodovym systémom vSetkych druhov médii a k inym
dolezitym zariadeniam, pokial’ to bude alebo podla okolnosti daného pripadu moze byt
potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situdcie alebo na
predchadzanie, zmieriovanie a odstraiovanie jej ndsledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tdto
povinnost’, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za
kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do predmetu ndjmu. V pripade nalichave;j



-14 -

potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’, spravca
budovy alebo ind zodpovednd osoba oprdavnend vstipit do predmetu nijmu aj bez
predchéadzajuceho upozornenia ndjomcu.

Clanok 9
Vratenie predmetu najmu a technického zhodnotenia

1. Ku dnu, kedy uplynie doba ndjmu alebo dnu, kedy uplynie vypovednd lehota alebo ku diiu,
kedy nadobudne tucinnost’ odstipenie od tejto zmluvy, je ndjomca povinny vrétit predmet
ndjmu prenajimatel’ovi prazdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie,
so vSetkym prisluSenstvom, inStaldciami a inymi predmetmi uvedenymi v preberacom
protokole, s Cerstvym ndterom a je povinny vypratat’ z predmetu ndjmu vSetky nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do predmetu ndjmu a odstranit’
vetky nim umiestnené ndpisy, vritane oznacenia a obsahu vykladu podl'a Clanku 5 ods. 9 tejto
zmluvy. Pre vylic¢enie pochybnosti, ndjomca je povinny na vlastné ndklady vymalovat a
uviest’ predmet ndjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre d’al$i prendjom, ¢im nie su
dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni zhodnotenia.

2. Néjomca uskutocni vypratanie predmetu ndgjmu a odstranenie zhodnotenia podl'a tohto ¢lanku
zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet ndjmu vratit’ prenajimatel’ovi podl'a Clanku 5
ods. 2 zmluvy.

3. V pripade, Ze nijomca nevriti prenajimatelovi predmet ndjmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej
najjomnému, ktoré pripadd na pocet dni odo dia skoncenia nijmu do dna riadneho vratenia
predmetu ndjmu prenajimatelovi. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto ods.
nevyluéuje pravo prenajimatela na ndhradu Skody presahujicej vySku kompenzicie a v
pripade, Ze ndjomca nevrati predmet ngjmu prenajimatelovi v posledny den trvania ndjmu ani
pravo prenajimatel’a na zmluvnid pokutu podla ods. 6 nizS§ie. Ndjomca okrem toho zaplati
prenajimatel’ovi osobitne sumy zodpovedajice vyske podielu na spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch a vlastné prevadzkové ndklady ndjomcu v rozsahu prevySujicom zédlohové platby na
podiel na spolocnych prevadzkovych ndkladoch a vlastné prevddzkové ndklady za posledny
mesiac trvania ngjmu.

4. Akékol'vek tpravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete ndjmu
nad rdmec tych, ktoré si uvedené v preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
ndjomcom resp. pre potreby ndjomcu, ktorych ndklady znésal ndjomca (,,zhodnotenie®), je
ndjomca povinny odstrdnit’ na vlastné ndklady a ak vykonanie alebo inStaldcia zhodnotenia
zapriCinila odstrdnenie alebo zmenu zloziek predmetu nidjmu uvedenych v preberacom
protokole, uviest’ predmet ndjmu do stavu ku podpisu preberacieho protokolu, ak sa strany
nedohodnd inak. Zacatie odstraiiovacich prdc je ndjomca povinny pisomne ozndmit’
prenajimatel’ovi asponi 21 (dvadsat’ jeden) dni vopred. Ak prenajimatel’ kedykol'vek pred
zaCatim odstranovania pisomne ozndmi ndjomcovi, ktoré zhodnotenie alebo jeho cast’ chce
ponechat v predmete ndjmu, nidjomca nie je povinny ani oprdvneny toto zhodnotenie z
predmetu najmu odstrdnit. Ak sa prenajimatel pred zacatim odstrafovania zhodnotenia
nevyjadri, ndjomca je povinny celé zhodnotenie odstrdnit’ podla prvej vety tohto ods. Ak
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi, Ze si chce zhodnotenie alebo jeho Cast’ ponechat’ a zaroven
prenajimatel’ vyslovil predchadzajici sudhlas s ich odpisovanim ndjomcom podl'a prislusného
bodu tejto zmluvy, prenajimatel’, alebo ak je prenajimatel'om sprdvca majetku hlavného mesta
SR Bratislavy, vlastnik predmetu ndjmu, nadobudne zhodnotenie alebo jeho Cast’ za Gctovnu
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zostatkovu cenu a ak bude tato ku ditu odovzdania predmetu ngjmu 0,- EUR, tak za cenu vo
vySke 1,00 EUR. Ak prenajimatel’ nevyjadril predchddzajici sihlas s odpisovanim podla
prislusného bodu tejto zmluvy, prenajimatel’ alebo vlastnik predmetu ndjmu nadobudne
zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene zhodnotenia ako keby bolo zhodnotenie
predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného odpisovania podla prisluSnych
ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.

5. Vo vztahu k zhodnoteniu, ktoré je pri skonfeni ndgjmu vo vlastnictve ndjomcu a ktoré nebude
njjomcom odstrdnené z predmetu ngjmu riadne a vcas, sa strany dohodli, Ze toto je
prenajimatel’ opravneny nadobudnit’, ak svoj umysel pisomne ozndmi ndjomcovi. Strany sa
dohodli, Ze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,-EUR ndjomcovi, prenajimatel’ nadobida
toto zhodnotenie a je s nim opravneny vol'ne nakladat’.

6. V pripade, Ze nidjomca nevyprace predmet ndjmu, neodstrdni zhodnotenie a/alebo nevrati
predmet ndjmu prenajimatelovi v silade s tymto ¢ldnkom zmluvy, je prenajimatel :

a) opravneny bez d’alSieho vstipit’ do predmetu ngjmu alebo inym spésobom vypratat’
predmet ndjmu;

b) opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1 000,00 Eur;

c) opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie ndhrady vSetkych 8§kéd vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo ndsledkom porusenia zdvizkov ndjomcu
uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Dojednanie podl’a tohto ods. 6 tohto ¢lanku ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend akceptovanie
pokracovania v uzivani predmetu niajmu nijomcom a ani obmedzenie akychkol'vek prav
prenajimatel’a vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok 10
Vyhlasenia a zaruky

1. Ndjomca podpisanim zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvdra zmluvu
spoliehajuic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) nijomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opradvnend konat’ v mene nijomcu,

b) ndjomca nie je v ipadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgdnom alebo tret'ou osobou
podany ndvrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

¢) ndjomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likviddciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

d) proti ndgjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek peniazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zdvizok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit
alebo st’azit’ plnenie zaviazkov ndjomcu vyplyvajicich zo zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukdze ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie zmluvy, opraviiujice
prenajimatel’a od zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviujice prenajimatel’a pozadovat
od njjomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavddzajicim vyhldsenim alebo
zarukou vznikla.

Clanok 11
Zaveredné ustanovenia
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1. Zmeny adoplnky kzmluve je moZné vykonat vyluéne formou pisomného dodatku
k zmluve a musia byt potvrdené podpisom opravnenych zastupcov obidvoch stran.

2. Téato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost
podla ust.§ 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika dnom 01.06.2021, t. j. neskdr po jeho
zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

3. Prava apovinnosti zmluvnych strdn zvIaSt neupravené zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona
¢.40/1964 7Zb. Obcianskym zdkonnikom, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik
a ostatnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, vyplyvajice
zo zmluvy alebo suvisiace s realizdciou, vykladom alebo vznikom, platnostou a ukoncenim
zmluvy budd riesit’ predovSetkym formou dohody. Ak nie je vyrieSenie sporu formou dohody
mozné, mdze sa ktordkol'vek zmluvna strana obrétit’ na miestne a vecne prisluSny sud a rieSit’
spor sidnou cestou.

4. Pokial’ st v zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodich k zmluve,
ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzicasom zmenené, opidtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi
prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy
na prislu§né pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opitovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradzaji pdvodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich
platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie zmluvy ukdZe (alebo sa neskor stane)
neplatnym alebo neudcinnym alebo neaplikovateInym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni
zmluvy, ktoré zostavaju platné a d¢inné. Zmluvné strany sa zavizuju dohodou nahradit
neplatné alebo neucinné alebo neaplikovate'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré
zodpovedd povodne zamySlanému uUcelu neplatného alebo nedcinného  alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo dia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluva je zavidzna aj pre pripadnych prdvnych nastupcov zmluvnych strdn. Ndjomca nie je
opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela postipit’ svoje prava
a povinnosti zo zmluvy na tretiu osobu, a to pod nasledkom neplatnosti takéhoto postipenia.

6. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd dcinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podl'a zmluvy a/alebo vzhl'adom naich udpravu a/alebo povahu ma trvat aj
po ukondeni ucinnosti zmluvy.

7. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnost'ou origindlu, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrzi 2 rovnopisy.

8. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su opravnené zmluvu podpisat’, Ze svoju vol'u uzavriet zmluvu
prejavili slobodne a vdzne, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani zainak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuji za dostatocné, zrozumitelné a urcité, ¢o
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

9. Zmluva bola uzatvorend v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy €. .............. zodia ............... , ako pripad hodny osobitného zretel’a.
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10. Neoddelite'nou si¢ast'ou zmluvy su prilohy:

Priloha: 1. Specifikécia priestorov a vypoétovy list ndgjomného
2. Zameranie predmetu ngjmu
3. Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislava

V Bratislave, dia: V Bratislave, dia:
Najomca: Prenajimatel’:
Black Rose, s.r.o. Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
Beata EliaSova hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel Ladislav Krizan, PhD.

riaditel

Black Rose, s. r.o.
Alexander Lengyel
konatel

Zmluva zverejnend dna:
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Priloha ¢. 1 k Ndjomnej zmluve €. ....../2021/N

Specifikacia priestorov a vipoétovy list najomného

Prenajimatel’: Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislavy

N4jomca:

Junacka 4, 831 04 Bratislava
ICO: 00 179 663
v zastdpeni: Ladislav KriZzan, PhD., riaditel

Black Rose, s.r.o.

Jurigovo ndmestie 436/1, 841 04 Bratislava

ICO: 45 328 587

v zastipeni: Beata Eliasova, konatel’
Alexander Lengyel, konatel

Specifikécia priestorov
a) Nebytové priestory

Cislo
miestnosti Ucel vyuzZitia Vymera v m?
101 reStauracia 51,00
102 salonik 11,50
103 vydaj 8,80
104 priprava 12,90
105 umyvaren 4,46
Restauracné priestory spolu: 88,66 m2
106 sklad 3,24
107 komora pre upratovacky 1,66
109 sklad potravin 10,00
Skladové priestory spolu: 14,90 m2
108 miestnost’ rozvadzaca 1,30
110 predsien. Satna zamestnancov 1,80
111 WC zamestnancov 1,35
112 predsien muZzi 3,36
113 WC 1,75
114 WC 1,35
115 predsien Zeny 1,70
116 WC Zeny 2,70
Ostatné priestory spolu: 15,31 m2
1. Restaurdcia spolu: 118,87
2. Bufet — 1. poschodie 14,40
3. Zimnd zdhrada 52,50
Nebytové priestory spolu: 185,77

b) Pozemok na uZivanie vonkajSieho sedenia o vymere 54 m2
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Vypoctovy list najomného

a) Nebytové priestory:

Prenajaté priestory, ucel Plocha Sadzba ndjomného Roc¢nd thrada Mesacna thrada
v m? v Eur/m*/rok ndjomného ndjomného
v Eur v Eur
reStauracné priestory 88,66 100,00 8 866,00
skladové priestory 14,90 40,00 596,00
ostatné priestory 15,31 30,00 459,30
zimna zahrada 52,50 100,00 5 250,00
bufet (september — april) 14,40 66,67 960,05
bufet (mdj — august) (14,40) 10,00 144,00
N4jomné spolu bez DPH: 185,77 16 275,35 1 356,28

b) Pozemok na vonkajSie sedenie

Prenajaté priestory Plocha  Sadzba ndgjomného Uhrada za Mesacna tihrada
v m? v Eur/m?/den sezoénu 1.5.-30.9. ngjomného v Eur

t.j.153 dni) v Eur (1/12)

pozemok na vonkajSie

sedenie (18mx3m) 54,00 0,05 413,10
N4jomné za pozemok 413,10 34,42

v Eur bez DPH za dobu ngjmu:

Roc¢né najomné za nebytové priestory

a pozemok na vonkajsie sedenie spolu v Eur bez DPH: 16 688,45

z toho mesacné splatky najomného : 1390,70
K cene ndjmu sa bude tctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov

V Bratislave, dia: V Bratislave, dia:
N4jomca: Prenajimatel”:
Black Rose, s.r.o. Spréava telovychovnych a rekreacnych zariadeni
Beata EliaSova hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel Ladislav Krizan, PhD.

riaditel’

Black Rose, s. r.o0.
Alexander Lengyel
konatel



