MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Materiél na rokovanie
Mestskej rady

hlavného mesta SR Bratislavy
dna 13. 05. 2021

Navrh

na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut'aze na prendjom stiankov
a prislichajiuceho vonkajSiecho sedenia v Areali zdravia Zlaté piesky za icelom
poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia

Predkladatel’: Material obsahuje:
Mgr. Ctibor Kost’dl, v. r. 1. Navrh uznesenia s prilohou
riaditel’ magistratu 2. Dévodovu spravu

3. Navrh zmluvy
5. Snimku z katastrdlnej mapy

Zodpovedny:

Ladislav Krizan, PhD., v. r.
riaditel’ STARZu

Spracovatel’:

Ing. Zlatica Cemanovd, v. r.
namestnicka riaditel'a STARZu

maj 2021



kéd uzn:7.3.
5.3.2.

Navrh uznesenia

Mestska rada po prerokovani materidlu

odporuica

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvélit podmienky obchodnej verejnej sitaZe na prendjom stankov a prislichajiceho
vonkajSieho sedenia v Aredli zdravia Zlaté piesky, k. d.: Trnavka, parc. ¢. 4358/1, podl'a ust.
§ 9a ods. 1, pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
na dobu neurciti za icelom poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia s podmienkami podla
vyhldsenej obchodnej verejnej sut'aze, ktoré tvoria neoddelitel'nt prilohu tohto uznesenia.
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PRILOHA K UZNESENIU
Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Sprava telovychovnych arekreatnych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy v zmysle zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a podla § 281 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zékonnika v zneni neskorSich predpisov tymto

vyhlasuje

obchodni verejnu sat’az
ovitazny navrh na wuzatvorenie zmluvy na prendjom stankov a prislichajiceho
vonkajsieho sedenia v Areali zdravia Zlaté piesky za icelom poskytovania sluzieb rychleho
obcerstvenia

za nasledovnych sitaznych podmienok:

1. Vyhlasovatel’/Prenajimatel’:
Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni hlavného mesta SR Bratislava
Junacka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava
zastupend: Ladislavom Krizanom, PhD., riaditelom
ICO: 00179663

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze:
Prendjom stdnkov rychleho obcerstvenia v Aredli zdravia Zlaté piesky, Seneckd cesta 2,
Bratislava, k. G Trnavka, parc. ¢. 4358/1, LV ¢. 1.
a) stanok ¢. 16a o vymere 33 m? a Casti pozemku na vonkajSie sedenie - terasu o vymere 27
m2
b) dva (2) stanky spolu o vymere 36 m? a Casti pozemku na vonkajSie sedenie - terasu o
vymere 115 m2.

3. Kontaktna osoba vyhlasovatela:
Meno: Ing. Jana Bublincovd, STARZ, Junéicka 4, 831 04 Bratislava, Telefén: 02/44 373 200
E-mail: bublincova@starz.sk;

4. Doba najjmu:
Nédjomnd zmluva bude uzatvorend od tuc¢innosti zmluvy na dobu neurcitd v zmysle zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

5. Ukel najmu:
Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia pocas prevadzky kuipaliska .

6. Vyska najomného:
1. Predajny stanok — 150,00 Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.
a) za stanok €. 16a o vymere 33 m? je stanovené minimalne ndgjomné vo vyske 4 950,00
Eur bez dane z pridanej hodnoty
b) za dva (2) stdnky o vymere 36,00 m? je stanovené minimélne ndjomné vo vyske
5 400,00 Eur bez dane z pridanej hodnoty
N4jomné za letnd sezénu 2021 bude vypocitané alikvotne odo diia t¢innosti zmluvy.
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K cene nigjmu sa bude uctovat dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych
predpisov.

. VonkajSie sedenie k stanku - 0,10 eur/m?deii bez dane z pridanej hodnoty.

Minimélne ndjomné za sezénu od 15.05. — 15.09. (124 dni) je nasledovné:

a) za vonkajSie sedenie — terasu o vymere 27 m? pri stdnku 16a je stanovené vo vyske
334,80 Eur/sezénu bez dane z pridanej hodnoty

b) za vonkajSie sedenie — terasu o vymere 115,00 m? pri dvoch stdnkoch je stanovené vo
vyske 1 426,00 Eur/sezénu bez dane z pridanej hodnoty.

Minimélne ndjomné spolu za stdnok ¢. 16a a vonkajSie sedenie k stdnku je stanovené vo

vyske 5 284,80 Eur bez dane z pridanej hodnoty.

Minimélne ndjomné za dva (2) stinky a vonkajSie sedenie k stdnkom je stanovené vo

vyske 6 826,00 Eur bez dane z pridanej hodnoty. Ndjomné za letni sezénu 2021 bude

vypocitané alikvotne odo dna tc¢innosti zmluvy.

K cene ndjmu bude vyhlasovatel’ uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych

pravnych predpisov. K ndjomnému budeme uctovat sluzby spojené s ndjmom podla

skuto¢nej spotreby a pausalnu thradu za olo, za GdrZzbu a pravidelné odborné prehliadky

trafostanice, elektrorozvodov a rozvodnych skrii.

7. Podmienky ucasti v sut’azi:
Sutaze sa mdzu zucastnit’ fyzické osoby — podnikatelia a pravnické osoby. Kazdy ucastnik
sttaze predloZi pri podani ndvrhu vyhlasovatel'ovi:

1.

Identifikdcia zdujemcu — u pravnickej osoby: obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, IC DPH,

registracia, osoba opradvnend konat’, bankové spojenie, telefonne ¢islo a e-mail,

u fyzickej osoby — podnikatela: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,

adresa miesta podnikania, ¢islo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, bankové

spojenie, telefonne ¢islo a e-mail.

Cestné vyhldsenie zdujemcu:

— u fyzickej osoby, Ze nie je osobou uvedenou vust. §9a ods.6 =zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorS$ich predpisov. V pripade, ak je
zéujemca Zenaty/vydatd, tak Cestné prehlasenie sa vyZzaduje aj od manZelky/manzela.
Vyhldsenie zdujemcu o suhlase so spracovanim osobnych tdajov v zmysle zdkona
€. 122/2013 Z.z. oochrane osobnych udajov aozmene adoplneni niektorych
zakonov,

— u pravnickej osoby,Zze jej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu,
Statutirnym orgdnom alebo ¢lenom Statutirneho orgénu, c¢lenom riadiaceho,
vykonného alebo dozorného organu nie je osoba uvedena v ust. § 9a ods. 6 zdkona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,

— Cestné vyhldsenie zdujemcu o tom, Ze nemd zdvidzky voci hlavnému mestu SR
Bratislava, vo¢i STARZ, voci prislusnému danovému tradu, socidlnej poistovni,
ktorejkol'vek  zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii, v konkurze ani
v reStrukturalizdcii a nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie,

ZloZenie financnej zdbezpeky na ucet Spravy telovychovnych a rekreacnych zariadeni

hlavného mesta SR Bratislavy vedeny vo Fio banke, a.s., Cislo uc¢tu SK97 8330 0000

0025 0191 4109, variabilny symbol 22222, vo vyske 1 000,00 Eur. O prevode zédbezpeky

predlozi zdujemca doklad o dhrade z banky. NetspeSnym uchdadzacom bude zabezpeka

vratend v lehote 15 dni odo diia vyhldsenia vysledkov sut'aze. V pripade, Ze uspeSny
uchadza¢ od ndgjmu ustipi, zdbezpeka prepadd v prospech vyhlasovatela. V pripade
zruSenia sitaZe av pripade odmietnutia sitazného ndvrhu bude zdbezpeka vritend
ucastnikovi najneskor do 15 dni odo dila vyhldsenia sutaze za zruSend, alebo odo dia
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odmietnutia sutazného ndvrhu. Vitaznému uchddzaCovi bude vyska zdbezpeky
zapocitand do ngjomného.
4. Sutazny ndvrh musi byt’ vypracovany v slovenskom jazyku.

Obsah sit’azného navrhu:

1. Ponuka vy$ky ndjomného v Eur/m*/rok za predajny stanok a v Eur/m?/defi za vonkajsie
sedenie.

2. Doklady preukazujice splnenie podmienok tcasti v sitazi podl'a bodu 7.

3. Zlozenie finan¢nej zdbezpeky.

Termin obhliadky
Zaujemcovia si mdézu dohodnut’ termin obhliadky predmetu ndjmu s vedicim AZ Zlaté
piesky Ing. Marianom Birom na telefénnom cisle 02/44 257 018.

Sposob a lehota predkladania siitaznych navrhov:

Zaujemcovia o ndjom mdZu svoje sutazné ndvrhy v slovenskom jazyku dorucit' osobne,
alebo prostrednictvom poSty (rozhodujici je dent doruCenia posStovej zdsielky
vyhlasovatel'ovi) v lehote od 04.06.2021.najneskor do 18.06.2021 do 12:00 hod. na adresu:
Sprava telovychovnych arekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Junidcka ul. ¢. 4, 831 04 Bratislava, v zalepenej obalke s oznafenim:

»OVS — Prenidjom stanku rychleho obcerstvenia ¢. 16a a vonkajSieho sedenia v AZ
Zlaté piesky - NEOTVARAT, alebo

“OVS - Prenajom 2 stankov rychleho ob¢erstvenia a vonkajSieho sedenia v AZ Zlaté
piesky - NEOTVARAT*

Néklady na predkladanie sitaznych ndvrhov znisa zaujemca.

Kritéria hodnotenia sit’aznych navrhov:

1. Najvyssie ponikané niajomné v Eur/m*/rok za predajny stanok a najvysSie pontikané
najomné v Eur/m?/deii za vonkajsie sedenie spolu

2. 'V pripade, Ze budd dorucené dva a viac rovnakych sitaznych ndvrhov s najvysSou
cenou, vitaz bude ureny elektronickou aukciou.

Vyhlasenie vysledkov siit'aze, lehota na uzatvorenie zmluvy:

1. Obdlky sndvrhmi sa budd otvdrat andvrhy sa budd vyhodnocovat do 15 dni
po skonCeni obchodnej verejnej sutaze. Vyhodnocovanie sutaznych néavrhov je
neverejné.

2. Ovysledku obchodnej verejnej sitaze (ndvrh sa prijima/ndvrh sa odmieta), ako aj
o jeho pripadnom zruSeni budd zdujemcovia pisomne upovedomeni. Navrhovatel’, ktory
podal vitazny ndvrh bude upovedomeny pisomne najneskdr v lehote 15 dni
od zverejnenia vysledkov sitaze. Zmluva o ndjme bude uzatvorend do 30 dni
od zverejnenia vysledkov stut’aze.

3. Vysledky obchodnej verejnej sitaze budd uverejnené na uradnej tabuli STARZu a na
internetovej stranke www.starz.sk najneskor do 25.06.2021

Vyhlasovatel’ sat’aze si vyhradzuje pravo:

1. Kedykol'vek zrusit' tito verejni obchodnu sitaz. O zruSeni stitaZze budd navrhovatelia,
ktori podali navrhy, pisomne upovedomenti.

2. Predizit lehotu na oznamenie vyberu vitazného stitazného navrhu.

3. Odmietnut vSetky predloZené stit'azné navrhy.

4. 'V pripade zistenia nedplnosti sitazného navrhu z hl'adiska poZiadaviek vyhlasovatela
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uvedenych v stut'aznych podkladoch, vyradit’ navrh z obchodnej verejnej sit’aze.
5. Opakovanie sitaze v ndhradnom termine v pripade nepredloZenia sitaznych navrhov.
ZruSenie sitfaZe, nové vyhldsenie sitaZe, alebo prediZenie lehoty na ozndmenie vyberu
vitazného sitazného ndvrhu bude uverejnené na dradnej tabuli STARZ a na internetove;j
strdnke www.starz.sk
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Do6vodova sprava

PREDMET:

Navrh na schvdlenie podmienok obchodnej verejnej sitaze na prendjom stankov
a prislichajiceho vonkajSieho sedenia v Aredli zdravia Zlaté piesky za icelom poskytovania
sluzieb rychleho obcerstvenia

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Prendjom stdnkov a prislichajiceho vonkajSieho sedenia k stinkom v Aredli zdravia Zlaté
piesky, Senecka cesta 2 Bratislava, parc. €. 4358/1, k. . Trnavka, LV ¢. 1 za u¢elom poskytovania
sluzieb rychleho obcerstvenia:

a) stanok €. 16a o vymere 33 m? a Casti pozemku na vonkajSie sedenie - terasu o vymere 27 m?
b) dva (2) stinky spolu o vymere 36 m? a Casti pozemku na vonkajSie sedenie - terasu o
vymere 115 m2.

UCEL NAJMU:
Poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia.

DOBA NAJMU:
Na dobu od uzatvorenia zmluvy na dobu neurcitu.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:
Minimadlna vySka ndgjomného je stanovena nasledovne:

1. Za predajny stanok — 150,00 Eur/m?/rok bez dane z pridanej hodnoty.

Cena ndjmu bola stanovend na zdklade Rozhodnutia primétora hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy ¢. 33/2015 a to: lokalita II. polozka 22 — predajne 150,00 Eur/m?/rok.

Minimadlne ndjomné za stanky je nasledovné:

a) za stanok €. 16a o vymere 33 m? je stanovené vo vyske 4 950,00 Eur bez dane z pridane;j
hodnoty

b) zadva (2) stinky o vymere 36,00 m? je stanovené vo vyske 5 400,00 Eur bez dane z pridane;
hodnoty.

K cene ndjmu sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

2. Za vonkayjsie sedenie — 0,10 Eur/m?deii bez dane z pridanej hodnoty.
Cena ngjmu bola stanovend na zdklade VSeobecne zavidzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 15/2012 z 13. decembra 2012 o dani za uZivanie verejného
priestranstva § 6, ods. 1. pism. a, ods. 3, izemie MC RuZinov, 3b umiestnenie mimo chodnika vo
vyske 0,10 Eur/m?/de.
Minimélne ndjomné za sezénu od 15.05. — 15.09. (124 dnfi) je nasledovné:
a) za vonkajSie sedenie — terasu o vymere 27 m? pri stdnku 16a je stanovené vo vyske 334,80

Eur/sez6nu bez dane z pridanej hodnoty
b) za vonkajSie sedenie — terasu o vymere 115,00 m? pri dvoch stdnkoch je stanovené vo vyske

1 426,00 Eur/sezénu bez dane z pridanej hodnoty.
K cendm sa bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.
Minimdlna cena ndjmu za stinok ¢. 16a a vonkajSie sedenie k stinku je stanovend vo vySke
5 284,80 Eur bez dane z pridanej hodnoty.

Minimdlna cena ndjmu spolu za dva (2) stinky a vonkajSie sedenie k stinkom je stanovend vo
vyske 6 826,00 Eur bez dane z pridanej hodnoty.
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Néjomné za letnd sezénu 2021 bude vypocitané alikvotne odo diia t¢innosti zmluvy.

SKUTKOVY STAV:

Sprava telovychovnych arekreaénych zariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy (d’alej len ,,STARZ*) mala uzatvoreni zmluvu na prendjom stinku ¢. 16a od
15.05.2010 na dobu neurcitd s vitazom obchodnej verejnej sitaze so spolo¢nostou PRO-
SPORTAM, spol. sr.0. za cenu 2 400,00 Eur bez dane z pridanej hodnoty za stdnok a terasu.
Z dovodu hrubého porusenia zmluvy STARZ ukoncila zmluvny vzt'ah odstipenim od zmluvy.

Na dva (2) stanky rychleho obcerstvenia bola uzatvorend nijomnd zmluva na dobu urcitd od
26.05.2018 — 15.09.2020 so spolo¢nostou Grey One, s.r.o., ktord sa na zdklade vyhldseného
ponukového konania stala vitazom s pondknutou sadzbou 90,00 Eur/m?/mesiac za dva stianky
rychleho obcerstvenia a sadzbou 0,12 Eur/m?dent za vonkajSie sedenie o vymere 115 m?2.
Celkové ndgjomné za stanok a vonkajsie sedenie za sezénu bolo vo vyske 13 516,33 Eur.

Nakol’ko sa tieto tri stanky rychleho obcerstvenia v Aredli zdravia Zlaté piesky po ukonceni
zmluvnych vzt'ahov uvolnili, STARZ ma zaujem ich prenajat’ a z toho dovodu predklada névrh
na schvdlenie podmienok obchodnej verejnej stitaZe na prendjom uvedenych stankov.

STANOVISKA:
Materiél bol prerokovany s Oddelenim Skolstva, Sportu a mladeze.
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Najomna zmluva ¢. ...../2021/N (navrh)

uzatvorend podl'a ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
a podla ust. § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik (d’alej len ,,Zmluva*)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’:  Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
Sidlo: Junacka 4, 831 04 Bratislava
Registracia:  prispevkovéa organizicia zriadend hlavnym mestom SR
Bratislavou na zdklade zriad’ovacej listiny zo dna

16.11.2006
Konajici: Ladislav Krizan, PhD., riaditel’
ICO: 00 179 663
DIC: 2020801695
IC DPH: SK2020801695

Bank. spojenie:Fio banka, a.s.
Cislo dctu: SK97 8330 0000 0025 0191 4109
BIC: SUBASKBX

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

2. Najomca: Obchodné meno:
Sidlo:
Registracia:

Konajici:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bank. spojenie:
Cislo G¢tu:
BIC:

(dalej len ,najomca“ aspolu s prenajimatelom dalej len ,,zmluvné
strany‘)

uzatvarajua

po vzdjomnej dohode v zmysle zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov azdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov Ndjomnd zmluvu na .... stdnky rychleho obcerstvenia a ¢ast' pozemku
v Aredli zdravia Zlaté piesky, Senecka cesta 2 v Bratislave.

Clanok 1
Predmet a icel najmu
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1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99
Bratislava, ICO: 00 603 481 je vyluénym vlastnikom Aredlu Zdravia v Bratislave. Tiito
nehnutel'nost’ ma v sprave prenajimatel’ na zaklade zriad'ovacej listiny o dia 16.11. 2006
v zneni Dodatku €. 1 zo dna 26.07.2007 a Dodatku ¢. 2 zo dna 01.10.2009 (predmetné
dokumenty sd zverejnené na webovom sidle prenajimatel’a (http://wwwstarz.sk/index.asp).
Vzhl'adom na uvedené v predchddzajicej vete je prenajimatel’ sprdvcom AZ Zlaté piesky
v Bratislave. Prenajimatel’ z titulu sprdvy zmluvou prenechdva za odplatu (d’alej len
,najomné“) av silade spodmienkami dojednanymi v zmluve as platnymi pravnymi
predpismi ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor v Aredli zdravia Zlaté piesky, Senecka
cesta 2 v Bratislave, katastrdlne udzemie Trnavka, parc. ¢. 4358/1, zapisané na liste
vlastnictva €. 1, v celkovej vymere ....... m?, z toho:

a) stdnok €. 16a o vymere 33 m?

b) cast’ pozemku parc. €. 4358/1 na vonkajSie sedenie o vymere 27 m?

alebo

a) dva (2) stanky rychleho obcerstvenia spolu vo vymere 36,00 m?

b) Cast’ pozemku parc. ¢. 4358/1 na vonkajsie sedenie spolu o vymere 115,00 m?

(dalej len ,,predmet najmu*). Specifikdcia predmetu ndjmu tvori neoddelitelnd prilohu &. 1
zmluvy. Zakreslenie predmetu ndjmu tvori prilohu ¢. 2 zmluvy.

2. N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ vylucne na acel: poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia.

3. Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ic¢el dohodnuty v zmluve
a v silade s prdvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu. Za nesplnenie tejto
podmienky sa zavizuje zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyske 34,00 Eur /slovom tridsat’Styri eur/
za kazdy den trvania porusenia povinnosti podl'a predchddzajicej vety.

4. Nijomca prehlasuje, Ze je opravneny vykondvat predmet podnikania podl'a bodu 2 tohto
¢lanku zmluvy.

5. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu nie je zat'aZeny pravami a zaviazkami tretich osob,
ktoré by prechddzali na nijomcu, alebo by akymkol'vek sposobom obmedzovali uzivanie
podl'a zmluvy.

6. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznidmeny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je Vv stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ndgjmu prebera bez pripomienok.

Clanok 2
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvdra na dobu neurciti odo dna nadobudnutia G¢innosti zmluvy (d’alej len
,,doba najmu*)

Clanok 3
Najomné a ahrada za sluzby spojené s najjmom
1. Ngjomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenich na
zéklade sutazného ndvrhu nijomcu zo dia ........ dohodou zmluvnych strdn vo vyske
............. Eur bez dane z pridanej hodnoty za rok. Alikvotnd ¢ast’ ndgjomného za letni sezénu
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2021 je vypocitand vo vyske......... Eur bez dane z pridanej hodnoty. K cene ndjmu bude
prenajimatel’ i¢tovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov, t.j. cena
najmu je vo vyske ......... Eur s DPH (d’alej len ,,najomné‘)

. Ndjomca sa zavidzuje uhradit ndjomné za predmet nigjmu v dvoch splatkach vo vyske
......... Eur (slovom: .....) bez dane z pridanej hodnoty. K splatke ndjjomného sa bude uctovat
dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Najomné a dan z pridanej
hodnoty je splatné v lehote do 01.06. a01.08 prisluSného kalendarneho roku na ucet
prenajimatel’a vedeny vo Fio banke, a.s., ¢. uc¢tu SK97 8330 0000 0025 0191 4109, na
zdklade vystavenej faktiry prenajimatela. Alikvotnu cast’ ndjomného za letni sezénu 2021 sa
ndjomca zaviazuje uhradit’ v dvoch splatkach vo vyske ...... Eur (slovom......) bez dane
z pridanej hodnoty ku diiu 07.06.2021 a 01.08.2021 na tucet prenajimatela vedeny vo Fio
banke, a.s., ¢. uctu SK97 8330 0000 0025 0191 4109, na zdklade vystavenej faktiry
prenajimatel’a.

. Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi nasledovné sluzby spojené s ndjmom: elektricki energiu,
vodu, sto¢né, odvoz a likvidaciu odpadu, ddrzbu a pravidelné odborné prehliadky trafostanice,
elektrorozvodov a rozvodnych skrini.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ prenajimatelovi pausilnu thradu za
odvoz alikvididciu odpadu, udrzbu a pravidelné odborné prehliadky trafostanice,
elektrorozvodov a rozvodnych skrini.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit' prenajimatelovi ndklady na spotrebu
elektrickej energie, vody a stocného mesacne podl'a skuto¢nej spotreby, v cendch platnych pre
prenajimatela od doddvatelov energetickych médii, na zdklade faktdiry prenajimatela,
v prospech uctu prenajimatel’a, v lehote do 14 dni odo dia vystavenia faktury.

. Pausdlna thrada za poskytované sluzby spojené s nijmom je stanovend vo vyske ........ Eur
(slovom: .......... ) bez dane z pridanej hodnoty za dobu ndjmu. K pausilnej thrade za sluzby sa
bude uctovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov. Alikvotna Cast
pausdlnej uhrady za poskytované sluzby za letni sezénu 2021 je stanovend vo vyske ...... Eur
(slovom:........... ) bez dane z pridanej hodnoty. Pausdlna thrada za sluzby spojené s ndjmom je
uvedena vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 zmluvy.

. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ pausdlnu thradu za sluzby spojené s nijmom v dvoch splétke
vo vyske ........ Eur (slovom: ........ ), bez dane z pridanej hodnoty. K pausélnej ihrade sa bude
platit’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych prdvnych predpisov. PauSdlna dhrada za
sluzby a dai zpridanej hodnoty je splatnd vlehote do 01.06. a(01.08. prislusného
kalenddrneho roku na ucet prenajimatela vedeny vo Fio banke, a.s., ¢islo u¢tu SK97 8330
0000 0025 0191 4109, na zdklade vystavenej faktiry prenajimatel’a. Alikvotnu Cast’ pausilne;j
thrady za sluzby spojené s ngjmom za letni sezénu 2021 sa ndjomca zavdzuje uhradit
v dvoch splatkach vo vyske.......Eur (slovom:....) bez dane z pridanej hodnoty ku dnu
07.06.2021 a 01.08.2021 na ucet prenajimatel'a vedeny vo Fio banke, a.s., ¢. a¢tu SK97 8330
0000 0025 0191 4109, na zadklade vystavenej faktiry prenajimatela.

. VSetky platby podl'a zmluvy sa povazuji za uhradené diom pripisania na ucet prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podl'a zmluvy do
omeskania, prenajimatel’ je oprdvneny uctovat ndjomcovi a ndjomca je povinny zaplatit



-12 -

prenajimatel’ovi, zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy zacaty den
omeskania a Ndjomca je v takom pripade povinny zmluvnd pokutu uhradit’ na zdklade
vyuctovacej faktiry prenajimatela so splatnostou do 14 dni odo dna vystavenia faktury.
Povinnost’ ndjomcu zaplatit’ prenajimatelovi pri omeSkani ndjomcu aj Groky z omeSkania a
pausalnu ndhradu ndkladov spojenych s uplatnenim pohl'addavky popri zmluvnej pokute tymto
nie je dotknuta.

10. Ndjomca sa zavizuje zaplatit zmluvnd pokutu podla zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie povinnosti.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalendarneho roka
upravit’ ndjomné jednostrannym pravnym ukonom v nadvédznosti na oficidlne stanovent
ro¢nud mieru inflacie za predchddzajuci rok podl'a idajov Statistického dradu SR.

12. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. aprilu kalendarneho roka
upravit’ pausdlnu thradu ndkladov za sluzby spojené s uZivanim, jednostrannym pravnym
ukonom v nadviznosti na zvySenie cien energetickych médii, pripadne ostatnych sluzieb zo
strany ich dodavatelov.

13. Prenajimatel’ je oprdvneny na zdklade predchddzajiceho pisomného upozornenia s lehotou 7
(sedem) dni vopred prerusit’ dodavku vody/elektrickej energie do predmetu nidjmu ak ndjomca
nezaplatil niektord z platieb dohodnutych podla tejto zmluvy v lehote splatnosti. Takéto
prerusenie dodavky vody/elektrickej energie sa nebude povazovat’ za poruSenie povinnosti
prenajimatel’a podla tejto zmluvy ato aZz do riadnej dhrady omeskanej platby a uplynutia
lehoty, ktord mé dodavatel vody/elektrickej energie stanoveni na obnovu dodavku
vody/elektrickej energie po preruSeni dodavky.

Clanok 4
Ukon¢enie najmu a odstipenie od zmluvy

1. Zmluvné strany mdzu ukoncit' zmluvu kedykol'vek dohodou, pricom si zdroven povinné
vysporiadat’ si zaviazky zo zmluvy.

2. Vypoved’ou mézu zmluvné strany ukoncit’ zmluvu za podmienok uvedenych v § 10 zdkona ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov pisomne bez udania dévodu, pri¢om sa dohodli, Ze
vypovednd lehota je tri mesiace a zaCina plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moZe okamzite odstipit od zmluvy bez
predchddzajiceho pisomného upozornenia abez akychkol'vek dalSich zdviazkov voci
ndjomcovi v pripade:

a) ak ndjomca meska s thradou ndjomného alebo pausalnej thrady sluzieb viac ako 30 dni,
alebo

b) ak ndjomca déd predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez sihlasu prenajimatel’a, alebo

¢) ztechnickych alebo inych dovodov ddjde k uzatvoreniu Areélu pre navstevnikov, alebo

d) ak ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho Cast’ na iny ako
dohodnuty ucel,

e) ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou, alebo

f) ak zacne celomestsky vyznamnd investi¢nd ¢innost’ na predmete ndjmu, alebo



- 13-

g) dalSieho hrubého porusenia zmluvy zo strany ndjomcu, napriklad ak:
—najomca porusi plomby meracov energetickych médii, alebo
— urobi zasahy do rozvodov energetickych médii, alebo
— neumozni vstup do predmetu nijmu poverenym zdstupcom prenajimatela na kontrolu
rozvodov energetickych médii a dodrziavania zmluvy,
— poskodi predmet ndjmu nad rozsah bezného opotrebenia, alebo
— vykond stavebné tpravy predmetu ndjmu bez sihlasu prenajimatel’a,
— porusi d’alsie ustanovenia v C1. 5 zmluvy, ktoré nie st uvedené v tomto odseku.

h) iného podstatného porusenia zmluvy zo strany ndjomcu. V pripade, ak ndjomca porusi
svoju povinnost zo zmluvy ana zdklade upozornenia na poruSovanie povinnosti zo
zmluvy adresovaného ndjomcovi od prenajimatel’a, takéto poruSenie povinnosti zo strany
nidjomcu nad’alej trvd, povaZuje sa to za podstatné porusSenie zmluvy zo strany ndjomcu.

. Ndjomca mdZe odstuipit’ od zmluvy v pripade:

a) ak sa predmet ndjmu bez zavinenia nijomcu stane nespOsobilym na dohovorené uZivanie,
alebo

b) ndjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord je predmet ndjmu prenajaty.

. Zmluva sa rusi dnom, ked’ prejav vole o odstipeni jednej zmluvnej strany bude doruceny
druhej zmluvnej strane v stilade s Cl. 7 zmluvy. V pripade ukoncéenia zmluvy vypovedou, sa
zmluva rusi diiom uplynutia vypovednej doby.

. MoZnost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn podl'a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika nie je tymto ¢ldnkom dotknutd.

. Ndjom zanikd zdnikom privnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie pochybnosti
zmluvnych stran zdnikom pravnickej osoby s pradvnym ndstupcom ndjom nezanika.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im je stav predmetu ndjmu zndmy. Protokol o stave predmetu
ndjmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (dalej len ,,preberaci protokol”) vyhotovia
a podpisu zmluvné strany najneskor do 3 pracovnych dni od nadobudnutia Gi€innosti zmluvy.
Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zmluvnu
stranu. Prenajimatel’ sa zavidzuje predlozit ndjomcovi ku diiu odovzdania predmetu ndjmu
spravu z odbornej prehliadky a odbornej skusky elektrickych zariadeni za predmet ndjmu bez
zavad.

. Ndjomca sa zavizuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor do troch (3)
dni od ukoncenia zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie podl'a zmluvy s ohl'adom na jeho
obvyklé opotrebovanie, vtomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o spdtnom
odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatelovi. Ndjomca je povinny
predlozit’ prenajimatelovi platné spravy z pravidelnej odbornej prehliadky a odbornej skisky
elektrickych zariadeni v lehote do 15 dni od skonc¢enia ndjmu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné dpravy predmetu nidjmu bude ndjomca vykondvat’ na
vlastné ndklady alen na zdklade predchddzajuceho pisomného sihlasu prenajimatel’a
a schvéleni prisluSnym stavebnym uradom.
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Nijomca sa zavdzuje ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav
predmetu ndjmu, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZznit’ mu ich vykonanie. Za nesplnenie
tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske
332,00 Eur (slovom tristotridsatdva Eur).

. Ndjomca uzivajici predmet ndjmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajice mu z platnych

vSeobecne zavdznych pridvnych predpisov tykajicich sa najmi ochrany zdravia a bezpe€nosti
pri praci (zdkon NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov), hygienickych predpisov (zdkon NR SR &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia), predpisov ochrany majetku apod. a z platnych
vSeobecne zdvidznych nariadeni prisluSnej mestskej Casti tykajicich sa najmi udrZiavania
poriadku a Cistoty, vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy o
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v platnom zneni. Ndjomca sa zavidzuje reSpektovat
v ¢ase od 22:00 hod. do 06:00 hod. no¢ny kl'ud.

. Ndjomca sa zavizuje dodrZziavat’ povinnosti na tseku ochrany pred poZiarmi vyplyvajice zo

zédkona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, najméa
povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a 5 tohto zakona.

. Ndjomca md ndrok primerane oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym ndzvom alebo inym

podobnym ndzvom identifikujicim predmet ndjmu, ktory bude odsthlaseny prenajimatel'om.

. Ndjomca ma zdkaz umiestiovat’ na predmete ndjmu dalSie reklamné ndpisy areklamné

putace bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

. Ndgjomca je povinny zabezpeCovat na vlastné ndklady deratiziciu predmetu ndjmu

a predkladat’ vedicemu prevadzky Zlaté piesky doklady o vykonani deratizécie.

. Ndjomca zabezpecuje na vlastné ndklady vsetky bezné opravy a udrZiavacie prace, ako aj

naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu ndjmu.

N4jomca je zodpovedny za udrZiavanie Cistoty v predmete ndjmu a pred predmetom ndjmu.
N4jomca zabezpeci pocas doby ndjmu cistenie predmetu ndjmu a okolitého priestoru kazdy
dent vZdy do 09:00 h na vlastné ndklady. Za kazdé zistenie nesplnenia tejto povinnosti je
ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu v sume 100,00 Eur /slovom sto
eur/ ako aj zndSat’ vSetky pokuty udelené prisluSnymi tradmi za nesplnenie tejto povinnosti.

Nijomca sa zavidzuje umoZnit’ prenajimatel'ovi bezodkladny vstup do prenajatych priestorov
najmi v pripade havérie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania podmienok nijmu a pod.
Ak ndjomca bezddvodne odmietne umoZnit' vstup do prenajatych priestorov podla
predchadzajicej vety, zavizuje sa zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnid pokutu 1 660,00 Eur
(slovom tisicSest’stoSest'desiat Eur).

Nijomca sa zavidzuje zabezpecovat pravidelné odborné prehliadky a skusky elektrickych
zariadeni v zmysle platnych pravnych predpisov pocas trvania zmluvného vztahu. Po
skonCeni jej platnosti je ndjomca povinny predloZit' 1 rovnopis novej platnej spravy
prenajimatel’ovi v termine do 15 dni od skoncenia platnosti.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

- 15 -

N4jomca je opravneny zvysit’ vykon elektrickej energie inStaldciou elektrickych spotrebic¢ov
s vykonom nad 2 kWh vzmysle STN 332000-1 len po predchddzajicom sihlase
Prenajimatel’a s inStal4ciou tychto elektrickych spotrebicov.

N4jomca je opravneny pouZzivat’ vlastné elektrické spotrebice, motory, predlzovacie kéble iba
v zmysle Vyhlasky 508/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, len s platnou odbornou
prehliadkou (reviznou spravou). Ndjomca sa zavizuje predloZit' prenajimatelovi zaznamy
z odbornych prehliadok vsetkych elektrickych spotrebiCov vo vlastnictve ndjomcu, ktoré
budi pouzivané v predmete ndjmu, v lehote do 7 dni odo dina podpisania zmluvy. V pripade
vzniku Skody v doésledku pouZivania veci vySSie uvedenych, zodpovedd ndjomca
prenajimatel’ovi za sposobend Skodu.

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok AZ Zlaté piesky v Bratislave, priCom
jeho opakované poruSovanie je ddvodom na odstipenie od zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
bezodkladne po podpise zmluvy odovzdat’ ndjomcovi prevadzkovy poriadok.

N4jomca je povinny separovat’ odpad podla pokynov vediceho prevadzky Zlaté piesky
a v rozsahu stanovenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Nijomca ma zdkaz vypustat’ pouZzity tuk do vnitroaredlovej kanalizdcie a nesmie ho ukladat’
do velkokapacitnych kontajnerov na odpad. Likvidaciu tukov si zabezpe¢i ndjomca na
vlastné ndklady mimo strediska Zlaté piesky. Ndjomca je povinny na vyZiadanie vediceho
strediska Zlaté piesky predlozit’ doklady o likvidécii tukov.

N4jomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi sihlasné stanovisko Regiondlneho tradu
verejného zdravotnictva k prevadzkovaniu svojej ¢innosti.

Nijomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda. Ndjomca je
povinny na vlastné ndklady a bezodkladne odstranit’ vSetku Skodu spdsobend na predmete
ndjmu alebo na Areali ndjjomcom, resp. osobami ktorym ndjomca umoZznil uZivanie predmetu
nigjmu (klienti, zamestnanci alebo dodavatelia ndjomcu) s vynimkou S$kdd vzniknutych
v dosledku obvyklého opotrebenia. V opacnom pripade sa ndjomca zavizuje k ndhrade
vzniknutej Skody, néasledkov Skody ako aj ndkladov na odstrdnenie Skody v plnej vyske
prenajimatel’ovi bezodkladne po vyzve prenajimatela.

Pri poruseni podmienok uvedenych v tomto €ldnku, ndjomca zodpovedd v plnej vySke za
Skodu, ktorda tymto poruSenim vznikla prenajimatelovi a zavdzuje sa mu ju v celom rozsahu
uhradit’.

Zodpovednost’ za §kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti prvej a druhej
hlavy Obc¢ianskeho zdkonnika.

Obe zmluvné strany sa zavidzuju bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do 15 dni, kedy ku
zmene doS$lo, ozndmit’ pisomne druhej zmluvnej strane kazdd zmenu tykajicu sa zmeny
pravnej subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla
a pod.), ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjom.

Nijomca ma zdkaz poddvat’ ndpoje v sklenenych obaloch.
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. Prenajimatel’ suihlasi s tym, aby ndjomca pocas doby ndjmu pouzival socidlne zariadenia
Aredlu zdravia Zlaté piesky.

Nijomca je povinny udrzZiavat’ predmet ndjmu v stave, ktory neohrozuje bezpecnost' 0sdb
a majetku.

Néjomca na vlastné ndklady uzatvori a po celi dobu ndjmu bude udrziavat' v platnosti
zmluvu, ktord bude pokryvat’ najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho prevadzkovou
¢innost’ou v predmete ndjmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych skdd
sposobenych na predmete ndjmu a pripady poranenia alebo usmrtenia 0osob a iné),

b) Zivelné poistenie predmetu ndjmu a vSetkého majetku ndjomcu v predmete ndjmu,
vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych
zariadeni,

¢) poistenie rizika krddeZe vlamanim do predmetu ndjmu alebo lipeznym prepadnutim
a rizika vandalizmu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢ldnku nédjomca zodpovedd v plnej vyske za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Vjazd motorovych vozidiel ndjomcu do Aredlu zdravia Zlaté piesky je povoleny len na
zédklade preukazu vjazdu s motorovym vozidlom. Ndgjomca m4d povoleny vjazd do aredlu len
pre motorové vozidla zabezpeCujice prevadzku predmetu ndjmu, ato na zdklade pisomne;j
Ziadosti. Prenajimatel’ zastipeny vedicim prevddzky ma pravo regulovat’ vjazd motorovych
vozidiel ako aj vykondvat’ ich kontrolu v zmysle prevdadzkového poriadku aredlu. Preukaz
vjazdu s motorovym vozidlom vystavuje vedici prevadzky.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo v pripade prendgjmu aredlu na konanie kultdrnych,
reklamnych, Sportovych, cirkevnych ainych podobnych podujati, ak oto organizéitor
poZiada, o obmedzenie prevadzky predmetu ndjmu, resp. jeho uzatvorenie bez niroku na
odpocet z ceny ngjmu.

N4jomca sa zavizuje za kazdé porusSenie, resp. za kazdy den porusenia tejto povinnosti podl'a
odsekov tohto ¢lanku zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 34,00 Eur (slovom
tridsat’styri eur), ktord mu bude fakturovand prenajimatel’om.

Clanok 6
Podnajom

. Ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretiemu

subjektu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V Ziadosti o podndjom
bude minimalne uvedené obchodné meno, sidlo, ICO podndjomcu, doba podndjmu a ucel
podndjmu. Nijomca sa zavdzuje do 10 dni od uzatvorenia podndjomnej zmluvy predlozit
jeden jej rovnopis prenajimatel’ovi.

. Ndjomca sa zavidzuje za nesplnenie povinnosti podl'a predchddzajiceho odseku tohto ¢lanku

zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 34,00 Eur /slovom tridsat’Styri eur/ za
kazdy den poruSenia tejto povinnosti.
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Clanok 7
Dorucéovanie

. Zmluvné strany dorucuji pisomnosti samy, poStou alebo kuriérom. Zmluvné strany mozZu
podrla potreby a okolnosti dorucit’ pisomnost’ aj inym vhodnym spdsobom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa
pravnych vzt'ahov zaloZenych Zmluvou alebo na zdklade Zmluvy, bude:

- miestom dorucenia ngjomcu: sidlo ngjomcu uvedené v zahlavi zmluvy, ........ccccoeveerneenne
- miestom doruCenia prenajimatel’a: sidlo prenajimatela uvedené v zdhlavi zmluvy, ato
Junacka 4, 831 04 Bratislava.

. Zmluvné strany bert na vedomie a sihlasia s tym, Ze pisomnost’ dorucend druhej zmluvnej
strane do miesta dorucenia podla ods. 2. tohto ¢lanku, bude povaZovana za dorucend priamo
do vlastnych rdk druhej zmluvnej strane, ato aj v pripade, ak tito pisomnost’ bude vratend
postou ako pisomnost’ druhou zmluvnou stranou neprevzata:, v takomto pripade sa za den
dorucenia povaZzuje den jej vratenia. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa druhd zmluvna
strana o tejto skuto¢nosti nedozvie.

. V pripade, Ze druhd zmluvna strana bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
dorucend dnom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clanok 8
Zmeny predmetu nijmu a odpisovania

Négjomca nie je bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela opravneny
vykondvat’ Ziadne zmeny predmetu ndjmu. To plati najmé, nie vSak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné upravy predmetu ndjmu, zmeny zabudovaného vybavenia predmetu ndjmu,
systémov rozvodov a pod. (,,zmeny‘). Pisomnd Ziadost’ ndjomcu o suhlas prenajimatela so
zmenami musi obsahovat’ vSetky pldany a Specifikdcie vSetkych navrhovanych prac a ich
indikativny rozpocet, vratane dokumentécie, zZiadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je
potrebné.

Prenajimatel’ sa mdze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v iumysle pred vratenim predmetu najmu
prenajimatel'ovi nadobudnit’ zmeny predmetu ndjmu alebo ¢i bude ndjomca povinny predmet
ndjmu uviest’ do stavu, v akom bol ku diu podpisu preberacieho protokolu s prihliadnutim na
povinnosti nijomcu (,,stav ku dilu podpisu preberacieho protokolu). V pripade, Ze sa
prenajimatel’ nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze ndjomca je povinny predmet nijmu pred
vratenim prenajimatelovi uviest’ do stavu ku dnu podpisu preberacieho protokolu a odstranit’
zhodnotenie podl'a prislusného ods. tejto zmluvy.

Néjomca vykondva zmeny predmetu ndjmu podla tohto ¢lanku zmluvy na svoje vlastné
ndklady. Ndjomca je povinny zabezpe€it a zodpovedd za to, Ze akékol'vek zmeny budu
vykondvat vylu¢ne kvalifikované osoby s oprdvneniami zodpovedajicimi vykondvanym
pracam.

Ukoncenie prdc na zmendch je ndjomca povinny prenajimatelovi pisomne ozndmit a
prenajimatelovi odovzdat’ projekt skutocnych realizovanych zmien predmetu ndjmu. Ak
prenajimatel’ udeli ndjomcovi sihlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl’a bodov 1 az 3
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tohto ¢lanku, ndjomca je povinny odpisy realizovat’ metédou zrychleného odpisovania podla
prislusnych ustanoveni zdk. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov.

Nijomca nie je bez vyslovného sihlasu prenajimatela opravneny pocas doby ndjmu
vykondvat odpisy zo zhodnotenia predmetu nidjmu podl'a ods. 1 az 4 tohto ¢lanku.

Strany sa dohodli, zZe v pripade, ak nijomca vykona akékol'vek zmeny bez predchddzajiceho

pisomného suhlasu prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné ndklady vrétit’ predmet ndjmu do stavu ku ditu podpisu
preberacieho protokolu; a zdroven

b) ak predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat’) dni
odo dna vyzvy prenajimatel’a, prenajimatel’ je opravneny predmet ndjmu uviest’ do stavu
podl'a pism. a) na ndklady ndjomcu a ndjomca je povinny ndklady na uvedenie predmetu
nigjmu do stavu podla pism. a) uhradit prenajimatelovi v plnej vyske ndkladov
vynaloZenych prenajimatelom, vrdtane internych ndkladov prenajimatela a ndkladov
prenajimatel’a na sluzby tretich osob.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak ndjomca vykond zmeny bez predchddzajiceho pisomného

sthlasu prenajimatel’a, je prenajimatelovi povinny zaplatit’ :

a) za poruSenie povinnosti vykondvat zmeny vylucne s predchddzajicim pisomnym
stihlasom prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur; a zaroveil

b) za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné ndklady vratit' predmet ndjmu do stavu
ku diiu podpisu preberacieho protokolu zmluvnt pokutu vo vyske 1 000,00 Eur.

Prenajimatel’ je opradvneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny predmetu ndjmu v
silade s platnymi pradvnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek sidnym
prikazom.

Prenajimatel’ je oprdvneny na vlastné ndklady a bez sthlasu ndjomcu vykondvat' sana¢né
prace alebo stavebné dpravy predmetu ndjmu, aby sa zabrdnilo hroziacemu nebezpecenstvu.
Takéto nidzové sanacné prace budd uskutocnené ¢o najrychlejsie. Na tieto prace sa vzt'ahuje
postup podl’a ods. 10 tejto zmluvy a ndjomca je povinny umoznit’ pristup do predmetu ndjmu
a nesmie branit’ plneniu sanacnych prac alebo sposobovat’ prietahy. Ndjomca si je vedomy
vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v suivislosti s takymito pracami a nebude si v
stvislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zl'avy ani Ziadne iné ndroky.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumeni prenajimatela alebo jeho
zastupcu o vzniku havdrie, umoZznit prenajimatelovi a zodpovednym osobdm pristup k
rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym dolezitym zariadeniam, pokial to
bude alebo podl'a okolnosti daného pripadu modze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu
alebo rieSenie vzniknutej havarijnej situdcie alebo na predchddzanie, zmieriiovanie a
odstrafiovanie jej nasledkov. V pripade, Ze ndjomca porusi tito povinnost’, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyske 1 000,00 Eur za kazdy jeden pripad neumoZnenia
takéhoto vstupu do predmetu ndjmu. V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ alebo ind zodpovednd osoba
opravnend vstipit’ do predmetu ndjmu aj bez predchddzajiceho upozornenia ndjomcu.

Clanok 9
Vratenie predmetu niajmu a technického zhodnotenia
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1. Ku diiu, kedy uplynie doba ndjmu alebo diu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo ku diu,
kedy nadobudne ucinnost’ odstipenie od tejto zmluvy, je ndjomca povinny vratit' predmet
ndjmu prenajimatel’ovi prazdny, Cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie,
so vSetkym prisluSenstvom, inStaliciami a inymi predmetmi uvedenymi v preberacom
protokole, s Cerstvym ndterom a je povinny vypratat’ z predmetu ndjmu vsetky nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do predmetu ndjmu a
odstranit’ vietky nim umiestnené ndpisy, vritane oznaGenia podla Clinku 5 ods. 7 tejto
zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti, ndjomca je povinny na vlastné ndklady vymalovat a
uviest’ predmet ndjmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre d’alsi prendjom, ¢im nie su
dotknuté ustanovenia tohto ¢ldnku o odstraneni zhodnotenia.

2. Néjomca uskuto¢ni vypratanie predmetu ngjmu a odstrdnenie zhodnotenia podla tohto ¢lanku
zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany predmet ndjmu vratit’ prenajimatel’'ovi podl'a Clanku
5 ods. 2 zmluvy.

3. V pripade, Ze ndjomca nevrati prenajimatelovi predmet nijmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej
ndjomnému, ktoré pripadd na pocet dni odo dina skoncenia ndjmu do dna riadneho vrétenia
predmetu ndjmu prenajimatel’ovi. Pre vylicenie pochybnosti, kompenzicia podl'a tohto ods.
nevylucuje pravo prenajimatela na ndhradu Skody presahujicej vysku kompenzéicie a v
pripade, Ze ndjomca nevrati predmet ndjmu prenajimatelovi v posledny deni trvania ndjmu ani
pravo prenajimatela na zmluvni pokutu podla ods. 6 niZSie. Ndjomca okrem toho zaplati
prenajimatel’ovi osobitne sumy zodpovedajice vyske podielu na spolo¢nych prevadzkovych
ndkladoch a vlastné prevadzkové ndklady ndjomcu v rozsahu prevysujicom zdlohové platby
na podiel na spolocnych prevadzkovych ndkladoch a vlastné prevadzkové naklady za
posledny mesiac trvania ndjmu.

4. Akékol'vek tpravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v predmete ndjmu
nad rdmec tych, ktoré st uvedené v preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
ndjomcom resp. pre potreby nijomcu, ktorych ndklady znasal ndjomca (,,zhodnotenie®), je
ndjomca povinny odstranit’ na vlastné ndklady a ak vykonanie alebo instaldcia zhodnotenia
zapriCinila odstrdnenie alebo zmenu zloZiek predmetu ndjmu uvedenych v preberacom
protokole, uviest’ predmet ndjmu do stavu ku podpisu preberacieho protokolu, ak sa strany
nedohodni inak. Zacatie odstraniovacich pric je ndjomca povinny pisomne ozndmit’
prenajimatel’ovi aspon 21 (dvadsat jeden) dni vopred. Ak prenajimatel’ kedykol'vek pred
zacatim odstrafiovania pisomne ozndmi ndjomcovi, ktoré zhodnotenie alebo jeho Cast’ chce
ponechat v predmete ndjmu, nijomca nie je povinny ani opravneny toto zhodnotenie z
predmetu ndjmu odstrdnit. Ak sa prenajimatel’ pred zacatim odstrafiovania zhodnotenia
nevyjadri, ndjomca je povinny celé zhodnotenie odstranit’ podl'a prvej vety tohto ods. Ak
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi, Ze si chce zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ ponechat’ a zdroven
prenajimatel’ vyslovil predchddzajici sthlas s ich odpisovanim ndgjomcom podla prislusného
bodu tejto zmluvy, prenajimatel’, alebo ak je prenajimatel'om spravca majetku hlavného mesta
SR Bratislavy, vlastnik predmetu ndjmu, nadobudne zhodnotenie alebo jeho Cast’ za Gctovnu
zostatkovu cenu a ak bude tato ku diiu odovzdania predmetu ndgjmu 0,- EUR, tak za cenu vo
vyske 1,00 EUR. Ak prenajimatel’ nevyjadril predchddzajici suhlas s odpisovanim podla
prislusného bodu tejto zmluvy, prenajimatel’ alebo vlastnik predmetu ndjmu nadobudne
zhodnotenie za cenu zodpovedajicu zostatkovej cene zhodnotenia ako keby bolo zhodnotenie
predmetom odpisov realizovanych metédou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov.
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5. Vo vztahu k zhodnoteniu, ktoré je pri skon¢eni ndgjmu vo vlastnictve ndjomcu a ktoré nebude
nijomcom odstranené z predmetu najmu riadne a vcas, sa strany dohodli, Ze toto je
prenajimatel’ oprdvneny nadobudnit’, ak svoj imysel pisomne ozndmi ndjomcovi. Strany sa
dohodli, ze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,-EUR ndjomcovi, prenajimatel’ nadobtida
toto zhodnotenie a je s nim opravneny volne nakladat’.

6. V pripade, Ze nijomca nevyprace predmet ndjmu, neodstrdni zhodnotenie a/alebo nevriti
predmet ndjmu prenajimatel’ovi v silade s tymto ¢lankom zmluvy, je prenajimatel :

a) opravneny bez d’alSieho vstipit’ do predmetu ndjmu alebo inym spésobom vypratat’
predmet ndjmu;

b) opravneny poZzadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1 000,00 Eur;

c) opravneny pozadovat od ndjomcu zaplatenie ndhrady vSetkych S§kod vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo ndsledkom poruSenia zdvdzkov ndjomcu
uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy.

Dojednanie podla tohto ods. 6 tohto ¢lanku ani prijatie zmluvnej pokuty neznamend
akceptovanie pokracovania v uzivani predmetu ndjmu ndgjomcom a ani obmedzenie akychkol'vek
prav prenajimatel’a vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo zo zdkona a ani vzdanie sa tychto prav.

Clanok 10
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvara zmluvu
spoliehajuic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene ndjomcu,

b) ndjomca nie je v uUpadku, nebol nim alebo jeho Statutirnym orgdnom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

¢) najomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tcelom,

d) proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepeniazné plnenie, alebo iny pradvny zavidzok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol
zmarit” alebo st’azit’ plnenie zadvidzkov ndjomcu vyplyvajicich zo zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka podl'a ods. 1 tohto ¢lanku ukdZe ako
nepravdivé alebo zavadzajice, bude sa to povazovat’ za hrubé poruSenie zmluvy, opraviiujice
prenajimatel’a od zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opraviiujice prenajimatela pozadovat
od ndjomcu nédhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo zavddzajicim vyhldsenim alebo
zérukou vznikla.

Clanok 11
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky k zmluve je mozné vykonat’ vylu¢ne formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt potvrdené podpisom opravnenych zastupcov obidvoch stran.

2. Tato zmluva nadobiida platnost dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a podl'a ust. § 47a
ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.
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3. Prdva a povinnosti zmluvnych strdn zvlast neupravené zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskym zdkonnikom, zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodnym zdkonnikom
a ostatnych pravnych predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, vyplyvajice zo
zmluvy alebo sudvisiace s realizdciou, vykladom alebo vznikom, platnostou a ukoncenim
zmluvy budu riesit’ predovsetkym formou dohody. Ak nie je vyrieSenie sporu formou dohody
mozné, moZze sa ktordkol'vek zmluvna strana obratit’ na miestne a vecne prislu$ny sdd a riesit
spor sidnou cestou.

4. Pokial’ st v zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdach a/alebo osobitnych dohodach k zmluve,
ich dodatkoch alebo prilohiach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi
prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy
na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opitovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahrddzajd povodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v
ich plathom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie zmluvy ukdze (alebo sa neskor
stane) neplatnym alebo netdcinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni zmluvy, ktoré zostdvaji platné a uc¢inné. Zmluvné strany sa zavidzuji dohodou
nahradit’ neplatné alebo nedcinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpovedd pdvodne zamysSlanému tcelu neplatného alebo nedcinného alebo
neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo dina dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluva je zavdznd aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran. Ndjomca nie je
opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela postipit’ svoje prava
a povinnosti zo zmluvy na tretiu osobu, a to pod nasledkom neplatnosti takéhoto postiipenia.

6. Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd Gcinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podla zmluvy a/alebo vzhladom na ich dpravu a/alebo povahu ma trvat' aj po
ukonceni uc¢innosti zmluvy.

7. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou originélu, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrZi 2 rovnopisy.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si opravnené zmluvu podpisat, Ze svoju vol'u uzavriet zmluvu
prejavili slobodne a vdzne, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuji za dostatocné, zrozumitel'né a urcité, o
potvrdzuja vlastnoru¢nymi podpismi.

9. Zmluva bola uzatvorend v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR

Bratislavy €. .............. /2021 zo dna ............ , ktorym boli schvalené podmienky obchodno-
verejnej sut'aze, ktort prenajimatel’ vyhlasil dna ............ a na zdklade ponuky ndjomcu zo dia

................ , ktord prenajimatel’ po rokovani s ndjomcom prijal.

10. NeoddeliteI'nou sticast'ou zmluvy su prilohy:
Priloha: 1. Specifikdcia priestorov a vypoétovy list ndjomného a sluZieb
2. Katastrdlna mapa - zakreslenie predmetu nijmu
3. Uznesenie MsZ hlavného mesta SR Bratislava
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V Bratislave, dna: V Bratislave, dia:
najomecea: prenajimatel’:
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel’ Ladislav Krizan, PhD.
riaditel

Zmluva zverejnend dna:
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Priloha ¢. 1 k N4djomnej zmluve €. ........
Specifikdcia priestorov a vypodtovy list ndjomného a sluZieb

I. Specifikécia priestorov

Vymera v
Ukel vyuiitia m?
stanok rychleho obcerstvenia
vonkajSie sedenie k stanku
Celkom:
II. Vypoctovy list ndjomného
Prenajaté priestory, u¢el plocha  Sadzba ndjomného Roc¢né Alikvotna Cast’
v m? v Eur/m?/rok ndgjomné  ndjomného

za sezdénu 2021

stanky
rocné ndjjomné bez DPH :

Prenajaté priestory, ucel Plocha  Sadzba nijomného Néjomné Alikvotna ¢ast’
v m2 v Eur/m*/defi za sezénu za sezénu 2021
v Eur

pozemok na vonkajSie
sedenie
ndjomné za sezénu bez DPH

N4jomné za stanky a pozemky na vonkajSie sedenie spolu za sezénu bez DPH :
Alikvotna ¢ast’ ndjomného za stdnky a pozemky za letnd sezénu 2021 bez DPH:

K cene ndjmu sa bude uc¢tovat’ dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

III. Vypoctovy list pausélnej thrady za sluzby spojené s nijmom

Pausdlna thrada za sluzby Pausdlna thrada Alikvotna
spojené s ndjmom, z toho: za sezénu v Eur Cast’ za sezénu 2021

odvoz a likvidacia odpadu

udrzba a pravidelné odborné prehliadky

trafostanice, elektrorozvodov a rozvodnych skriit

pausalna thrada za sluzby celkom bez DPH

K pausdlnej dhrade za sluzby spojené s ndjmom budeme uctovat’ dan z pridanej hodnoty
v zmysle platnych pravnych predpisov.

V Bratislave, dna: V Bratislave, dna:
nijomca: prenajimatel’:
Obchodné meno Sprava telovychovnych a rekrea¢nych zariadeni

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
konatel’ Ladislav Krizan, PhD., riaditel’



