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NÁVRH UZNESENIA 

 
 

Mestská rada po prerokovaní materiálu 
 

odporúča 
 

Mestskému zastupiteľstvu hlavného mesta SR Bratislavy 

schváliť ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona SNR 
č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov nájom časti pozemku registra „C“ KN 
v Bratislave, k. ú. Rusovce, parc. č. 585/5 – zastavané plochy a nádvoria vo výmere 44 m², LV 
č. 1779, Rastislavovi Lehotskému, za účelom vybudovania a užívania prejazdu na parkovacie státia 
v súvislosti s realizáciou rodinného domu a parkovacích státi na pozemkoch parc. č. 590/10až13 
a parc. č. 590/15až24, vo vlastníctve Rastislava Lehotského, na dobu neurčitú, za nájomné 
4,00 Eur/m²/rok, čo predstavuje 176,00 Eur ročne, 
 
s podmienkou: 
 
Nájomná zmluva bude nájomcom podpísaná do 30 dní od schválenia uznesenia v Mestskom 
zastupiteľstve hlavného mesta SR Bratislavy. V prípade, že nájomná zmluva nebude nájomcom 
v uvedenej lehote podpísaná, uznesenie stratí platnosť.  

Návrh na schválenie nájmu časti pozemku registra „C“ KN v k. ú. Rusovce parc. č. 585/5 
vo výmere 44 m², Rastislavovi Lehotskému ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 
písm. c) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov predkladáme 
z dôvodu, že k vydaniu kolaudačného rozhodnutia na stavbu rodinného domu a parkovacích státí 
na vlastných pozemkoch potrebuje Rastislav Lehotský preukázať k časti pozemku vo vlastníctve 
hlavného mesta  dotknutej prejazdom k parkovacím státiam vlastnícke alebo iné právo podľa § 139 
ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Dôvodová správa 
 
PREDMET:  Nájom časti pozemku vo vlastníctve Hlavného mesta SR Bratislavy v k. ú. Rusovce  
 
ŽIADATEĽ:  Rastislav Lehotský 
 
 
 
ŠPECIFIKÁCIA POZEMKU:  
pozemok            
reg. „C“ KN  LV č. druh pozemku   celková výmera  výmera nájmu  
parc. č. 585/5  1779 zast. plocha a nádvorie 579 m2   44 m2  
        
Pozemok registra „C" KN parc. č. 585/5, k. ú. Rusovce, je vo vlastníctve a v priamej správe 
hlavného mesta SR Bratislavy. Podľa zoznamu zaslaného z OPÚ naň nebola uplatnená reštitúcia.  

ÚČEL:  vybudovanie a užívanie prejazdu na parkovacie státia v súvislosti s realizáciou rodinného 
domu a parkovacích státí na pozemkoch parc. č. 590/10-13 a parc. č. 590/15-24 vo 
vlastníctve žiadateľa, LV č. 220 

DOBA NÁJMU: nájomná zmluva bude uzatvorená na dobu neurčitú 
 
VÝŠKA NAVRHOVANÉHO NÁJOMNÉHO:   
 
4,00 Eur/m2/rok, čo pri výmere 44 m² predstavuje 176,00 Eur ročne, 
- stanovené podľa Rozhodnutia č. 33/2015 primátora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorým sa 
ustanovujú ceny prenájmov a ceny predbežnej odplaty za vecné bremeno,  
položka 121 – prístup na pozemok pre nepodnikateľské subjekty 
 
SKUTKOVÝ STAV: 

Žiadateľ, Rastislav Lehotský je podľa LV č. 220 vlastníkom pozemkov v k. ú. Rusovce 
parc. č. 590/10-13, parc. č. 590/15-24. Na pozemkoch 590/12,13 je na liste vlastníctva evidovaná 
rozostavaná stavba rodinného domu, zatiaľ bez prideleného súpisného čísla. Na pozemkoch parc. 
č. 590/17-24 sú vybudované parkovacie státia.  

Dopravný prístup k stavbe rodinného domu je navrhnutý priamym vjazdom z priľahlej 
miestnej komunikácie Vývojovej ulice na plochu statickej dopravy – kde je 8 kolmých parkovacích 
státí s umiestnením na neoplotenom pozemku žiadateľa.  

Dňa 22.9.2015 bolo vydané súhlasné Záväzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy 
k investičnej činnosti k stavbe „Rodinný dvojdom, Rusovce“ – zmena stavby pred dokončením 
a zmena účelu – prístavba a nadstavba. 

Dňa 3.5.2016 nadobudlo právoplatnosť Rozhodnutie o dodatočnom povolení – zmena 
stavby „Záhradkársky sklad“ pred jej dokončením. Zmena spočíva z realizácie rodinného domu 
s 3 bytovými jednotkami namiesto záhradkárskeho skladu.  

Rastislav Lehotský požiadal hlavné mesto o nájom časti pozemku v k. ú. Rusovce parc. č. 
585/5 vo výmere 44 m2. Účelom nájmu má byť vybudovanie a užívanie prejazdu k parkovacím 
státiam, v súvislosti s realizáciou rodinného domu, ktorý sa spolu s parkovacími státiami nachádza 
na pozemkoch parc. č. 590/10-13 a parc. č. 590/15-24 vo vlastníctve žiadateľa. Uzatvorenie 
zmluvného vzťahu k požadovanej časti pozemku parc. č. 585/5 za účelom vybudovania a užívania 
prejazdu na parkovacie státia je podmienkou k vydaniu kolaudačného rozhodnutia na stavbu 
rodinného domu. 



Návrh na nájom pozemku bol predložený na rokovanie Komisie finančnej stratégie a pre 
správu a podnikanie s majetkom mesta dňa 13.1.2020. Komisia odporučila preveriť iné právne 
riešenie. 

 
Právny vzťah k časti pozemku parc. č. 585/5 vo výmere 44 m², k. ú. Rusovce je potrebné 

právne upraviť tak, aby žiadateľ mohol využívať svoje nehnuteľnosti v súlade s vydaným záväzným 
stanoviskom hlavného mesta SR Bratislavy. Do pravidelnej porady primátora bol dňa 8.12.2020 
predložený materiál s rozborom iných právnych riešení majetkovoprávneho vzťahu k pozemku: 

Právne možnosti: 

K vydaniu kolaudačného rozhodnutia na stavbu rodinného domu a parkovacích státí na vlastných 
pozemkoch, potrebuje p. Lehotský preukázať k časti pozemku parc. č. 585/5 k. ú. Rusovce vo 
vlastníctve hlavného mesta dotknutej prejazdom vlastnícke alebo iné právo podľa § 139 ods. 1 
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov.  

Prevod pozemku parc. č. 585/5 k. ú. Rusovce sa neodporúča z dôvodu, že v budúcnosti by mohlo 
prísť k rozšíreniu komunikácie Bratislava a dotknutý pozemok parc. č. 585/5 k. ú. Rusovce by 
slúžil ako rezerva na rozšírenie komunikácie.   

Právny vzťah k pozemku parc. č. 585/5 k. ú. Rusovce pod stavbou vo vlastníctve žiadateľa je 
možné upraviť dvomi právnymi úkonmi, a to formou nájmu alebo formou zriadenia vecného 
bremena.  

Nájom: 
 
uzatvorenie nájomnej zmluvy je podmienené 
rozhodnutím Mestského zastupiteľstva 
hlavného mesta SR Bratislavy  
 
 
nájom je upravený, ako prípad hodný 
osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 písm. c) 
zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 
v znení neskorších predpisov,  
 
výška nájmu je stanovená Rozhodnutím           
č. 33/2015 vo výške 4,00 Eur/m2/rok, čo pri 
výmere 44 m² predstavuje 176,00 Eur ročne, 
 
 
 
nájomný vzťah je možné vypovedať 
s primeranou výpovednou lehotou (cca 3 
mesiace) s tým, že nájomca je povinný predmet 
nájmu uviesť do pôvodného stavu a využiť na 
iný verejnoprospešný účel, napr. rozšírenie 
komunikácie Vývojová Bratislava.   

 

 

Vecné bremeno: 
 
uzatvorenie zmluvy o zriadení vecného 
bremena je podmienené rozhodnutím  
mestského zastupiteľstva, 
 
 
právo stavby upravuje čl. 80 ods. 2 písm. t) 
Štatútu hlavného mesta SR Bratislavy 
 
 
 
výška odplaty za zriadenie vecného bremena 
bola stanovená Znaleckým posudkom č. 
89/2020 zo dňa 26.06.2020, ako jednorazová 
suma 1 113,88 Eur, výška odplaty predstavuje 
cca 6 ročný nájom, 
 
vecné bremeno bude zapísané v údajoch 
katastra nehnuteľností ako vecné právo teda 
zaťaží časť nehnuteľnosti parc. č. 585/5 k. ú. 
Rusovce natrvalo, teda pokiaľ bude stavba 
príjazdu a parkovacích státí existovať. 



PPP zobrala na vedomie predloženú informáciu a odporúča pripraviť materiál na 
rokovanie Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy na nájom k časti pozemku parc. 
č. 585/5 k. ú. Rusovce v prospech Rastislava Lehotského. 

 

Návrh na schválenie nájmu časti pozemku registra „C“ v k. ú. Rusovce parc. č. 585/5 vo 
výmere 44 m² Rastislavovi Lehotskému ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 
písm. c) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov predkladáme 
z dôvodu, že k vydaniu kolaudačného rozhodnutia na stavbu rodinného domu a parkovacích státí na 
vlastných pozemkoch, potrebuje R. Lehotský preukázať k časti pozemku vo vlastníctve hlavného 
mesta dotknutej prejazdom vlastnícke alebo iné právo podľa § 139 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. 
o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov.  
 
STANOVISKÁ  K NÁJMU: 
 
Oddelenie obstarávania územnoplánovacích dokumentov  
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov stanovuje pre 
dané územie funkčné využitie: plochy námestí a ostatné komunikačné plochy, predmetná časť 
parcely sa nachádza v ochrannom pásme železničných tratí.  
Územný plán zóny – Pamiatková zóna Rusovce – stanovuje pre danú časť pozemku funkčné 
využitie dopravné komunikácie a verejné priestranstvá – územia vyhradené pre statickú 
a dynamickú dopravu, vrátane križovaní s inými zariadeniami dopravnej infraštruktúry. 
Vhodný spôsob využitia je na vymedzených územiach možné umiestňovať plochy statickej dopravy 
za predpokladu, že nebudú prekážkou rozvoja navrhovanej cestnej siete. 
Zakázaný spôsob využitia – umiestnenia rámp, závor, uzáverov alebo iných bariér vymedzujúcich 
súkromné komunikácie. 
K nájmu nemajú námietky. 
Upozornenia sú zapracované do článku 4 ods. 15 a 16 nájomnej zmluvy. 

 
Stanovisko z hľadiska technickej infraštruktúry – je bez pripomienok. 
 
Oddelenie dopravného inžinierstva – nemá pripomienky. 
 
Oddelenie dopravy - Referát cestného správneho orgánu – predmetný pozemok nie je cestným 
pozemkom miestnych komunikácií I. a II. triedy, z hľadiska cestného správneho orgánu sa k nájmu 
nevyjadrujú.  
 
Oddelenie správy komunikácií  
- z hľadiska správcu komunikácií – nejedná sa o miestne komunikácie I. a II. triedy, z hľadiska 
správcu komunikácií sa k nájmu nevyjadruje, 
- z hľadiska správcu verejného osvetlenia – súhlasia za podmienky, že podzemné káblové vedenie 
verejného osvetlenia žiadajú rešpektovať a chrániť a káblové vedenie bude v mieste vjazdu uložené 
do chráničky.  
Podmienky sú zapracované do článku 4 ods. 17 nájomnej zmluvy. 
 
Oddelenie životného prostredia – nemá pripomienky, odporúčajú majetkovoprávne usporiadať 
pozemok aj na umiestnenie zberných nádob na zmesový odpad.  
Predmetom tohto návrhu je len riešenie prístupu k parkovacím státiam. Žiadateľ bol písomne 
upozornený, aby nádoby na zmesový odpad umiestnil na vlastné pozemky. 
 
Oddelenie tvorby mestskej zelene – s nájmom súhlasí. 



 
Oddelenie účtovníctva a pohľadávok – neeviduje voči žiadateľovi pohľadávky.  
 
Oddelenie legislatívno-právne  – nevedie voči žiadateľovi súdny spor.  
 
 
Starostka mestskej časti Bratislava-Rusovce – k uzatvoreniu nájomnej zmluvy nemá námietky. 
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ŽÍADOSt O NÁJOM POZEMKU

A. Žiadatef

Titul, meno a priezvislco: Rastislav Lehotský

. r y k /

'-40.Í/ 

'íUj/-]

TKul, meno a priezvisko (manže&iy): Mgr Andrea Lehotská

Rodné čísfo (manželky):__________

Obchodný názov:

ÍČO:

Trva^ pobyt (ulica, číslo  domu, PSČ, obec):

Korešpondenčná adresa (ak nie je  totožná s  trvalým pobytom);
Rasíbíav lEWoT^fCf - racíro S>Ty, S3 j f S f o S  Ereitískvä
Telefonický, pripadne e-maHový kontďd; 09CÍ561572ô rasta@rad{os^,sk

B. Po^dovaná p a r c ^ —loimlífa 

Ulica: Vývojová

Číslo parcely: 585/5 A

Výmera (v n ŕ ): 45

Poznámka: prejazd k parkovan iu

C. Vyjadrenie sútdasu

Súhlasím so spracovanún osobných út^ov a beriem na vedomie poskyúmté informácie 
y sú vžs/o^  so  s|»3covanOTi osobných__________________ ________________________________
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b. m

v Bratislave 29.1.2020

M AGISTRÁT HLAVNÉHO M ESTA  SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

P r im a c iá ln e  N á m . B ra tis lav a  

M g r. T o m á š  S z a b o ,  r ia d i te ľ  s e k c ie  s p rá v y  n e h n u te ľ n o s t í

žiadosť o zriadenie práva prejazdu

Týmto vás žiadam o zriadenie práva prejazdu cez časť vášho pozem ku č. 5S 5 / 5 s vecným 
brem enom  na prejazd k častiam  môjho pozemku č. 5 9 0 /2 0 ,5 9 0 /1 9 ,  5 9 0 /1 8 ,5 9 0 /1 7  v Bratislave 
Rusovce na ulici Vývojová .

Na pracovnom  stre tn u tí dňa 27.01.2020 o 10:00 bolo dohodnuté ris.šenie mojej žiadosti o právo 
prejazdu a následne som  navštívil aj starostku MČ Rusovce, aby som ju informoval.

Týmto vás žiadam o urýchlene vydanie rozhodnutia k predm etnej v e c i, ktorá mi bráni k ukončeniu 
kolaudácie začatej v apríli 2019, t  .č. prerušenej na 60 dní.

Ďakujem

t

ÍÍÍ ..-C ,- , Rastislav Lehotský

\
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEĽNA NA PRAVNE ÚKONY !

Okres
Obec
Katastrálne územie

V Ý P I S  Z K A T A S T R A  N E H N U T E Ľ N O S T I

105 Bratislava V Údaje aktuálne k : 01.01.2021
529 494 BÄ-m.č. RUSOVCE Dátum vyhotovenia: 16.04.2021
853 771 Rusovce Čas vyhotovenia ; 11:29:39

V Ý P I S  Z L I S T U  V L A S T N Í C T V A  č. 1779 - čiastočný

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

Parcelné
číslo

Výmera Druh 
v m2 pozemku

Spôsob 
využ.p.

Druh 
chr. n

Umiest. 
pozemku

Právny
vzťah

585/5 579 Zastavané plochy a nádvoria 

*  *  *  Ostatné PARCELY registra "C"

22

nevyžiadané * * *

1

Legenda:

Kód spôsobu využívania pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna 

a účelová komunikácia, lesná cesta, polná cesta, chodník, nekryté 
parkovisko a ich súčasti

Kód umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

PARCELY registra "E" evidované na mape určeného operátu nevyžiadané

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Por. Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO)
číslo a miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka, spoluvlastnícky podiel

Účastník právneho vzťahu: Vlastník

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne nám. 1, Bratislava, PSČ 
81499, SR

IČO: 00603481
Spoluvlastnícky podiel: 1/1

ČASŤ C: ŤARCHY

Tituly nadobudnutia nevyžiadané

Ťarchy nevyžiadané

Iné údaje

Iné údaje nevyžiadané
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TATO LISTINA JE NEVEREJNOU LISTINOU A JE NEPOUZITEĽNA NA PRAVNE ÚKONY !

Okres
Obec
Katastrálne územie

V Ý P I S  Z K A T A S T R A  N E H N U T E Ľ N O S T I

105 Bratislava V 
529 494 BA-m.č. RUSOVCE 
853 771 Rusovce

Údaje aktuálne k : 01.01.2021 
Dátum vyhotovenia: 16.04.2021 
Čas vyhotovenia : 11:31:18

V Ý P I S  Z L I S T U  V L A S T N Í C T V A  č.220

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrálnej mape

Parcelné Výmera Druh Spôsob Druh Umiest. Právny
čislo v m2 pozemku využ.p., chr.n pozemku vzťah

590/10 237 Záhrady 4 1
590/11 71 Záhrady 4 1
590/12 76 Zastavané plochy a nádvoria 26 1
590/13 100 Zastavané plochy a nádvoria 26 1
590/15 34 Záhrady 4 1
590/16 88 Záhrady 4 1
590/17 11 Záhrady 4 1
590/18 11 Záhrady 4 1
590/19 11 Záhrady 4 1
590/20 11 Záhrady 4 1
590/21 11 Záhrady 4 1
590/22 11 Záhrady 4 1
590/23 11 Záhrady 4 1
590/24 11 Záhrady 4 1

Legenda:

Kód spôsobu využívania pozemku
4 - Pozemok prevažne v zastavanom územi obce alebo v záhradkárskej osade,

na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasná nízka a vysoká ;zeleň
a .iné polnohospodárske plodiny

26 - Pozemok, na ktorom je rozostavaná stavba

Kód umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

Stavbv

Súpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
čislo číslo stavby stavby chrn.n. stavby

590/12 21 rodinný dom 1
590/13 21 rodinný dom 1

Legenda:

Kód druhu stavby
21 - Rozostavaná budova

Kód umiestnenia stavby
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1 - stavba postavané na zemskom povrchu 

Byty a nebytové priestory

ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Por. Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné čislo (IČO)
čislo a miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka, spoluvlastnícky podiel

ROZOSTAVANÉ BYTY

Vchod: Vývojová prízemie Byt č. 1
Podiel priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu 
a spoluvlastnícky podiel k pozemku:

11723/35088

Účastník právneho vzťahu: Vlastník

1 Lehotský Rastislav r. tvwiuaa.m- t  , PSČ SR
Dátum narodenia:
Spoluvlastnícky podiel : 1/1

T i t u l  n a d o b u d n u t i a
Kúpna zmluva V-1269/11 zo dňa 16.2.2011 - Vz 81/11 
Kúpna zmluva V-23408/14 zo 06.10.2014
Žiadosť o zápis rozostavanej stavby rod.domu zo dňa 25.07.2016, Rozhodnutie MČ Bratislava 
- Rusovce č.UKSP 2472-TX1/15,16-Kb-7 zo dňa 01.04.2016, právoplatné dňom 03.05.2016, 
Znalecký posudok č. 43/2016, GP č. 5/2016 (úr.ov. 1308/16) na zameranie rozostavanej 
budovy na pozemkoch p.č.590/12 a 590/13, Z-16150/16

Vchod: Vývojová prízemie Byt č. 2
Podiel priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu 
a spoluvlastnícky podiel k pozemku:

7853/35088

Účastník právneho vzťahu: Vlastník 

2 Lehotský Ivan r.
Dátum narodenia:
Spoluvlastnícky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
Kúpna zmluva V-33669/2017 zo dňa 08.02.2018

Vchod: Vývojová 1. p. Byt č. 3
Podiel priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu 
a spoluvlastnícky podiel k pozemku:

15512/35088

Účastník právneho vzťahu: Vlastník 

1 Lehotský Rastislav r.
Dátum narodenia:
Spoluvlastnícky podiel : 1/1

T i t u l  n a d o b u d n u t i a
Kúpna zmluva V-1269/11 zo dňa 16.2.2011 - Vz 81/11 
Kúpna zmluva V-23408/14 zo 06.10.2014
Žiadosť o zápis rozostavanej stavby rod.domu zo dňa 25.07.2016, Rozhodnutie MČ Bratislava 
- Rusovce č.UKSP 2472-TX1/15,16-Kb-7 zo dňa 01.04.2016, právoplatné dňom 03.05.2016,
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Znalecký posudok č. 43/2016, GP č. 6/2016 (úr.ov. 1308/16) na zameranie rozostavanej 
budovy na pozemkoch p.č.590/12 a 590/13, Z-16150/16

CAST C: ŤARCHY

Bez zápisu.

Iné údaje

Zápis GP úr.ov.pod č.2516/17, R-704/18.
Por.č.: 1

Zápis GP č. 02/2013 (ov.č. 379/2013)
Por.č .: 1

Zápis geometrického plánu č. 18/2015, č.ov. 1433/2015 na oddelenie pozemkov pare.č. 590/10 
a 590/11. R-3918/15 
Por.č.: 1
Znalecký posudok č. 22/2017, Z-7627/2017.
Por.č.: 2

Protokol k evidenčnej zmene R-900/2019

Vyhotovené programom WISKAN - VÚGK 2003-9
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MAGISTRAT HLAVNÉHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY 
Sekcia územného plánovania 

oddelenie obstarávania územnoplánovacích dokumentov
Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia správy nehnuteľností 
Oddelenie nájmov majetku 
Ing. Kristína Kubričanová

Váš list číslo/zo dňa 
MAGS ©MV33943/20- 
495760/ 11.12.2020

Naše číslo 
MAGS OOUPD 66123/20-495759

Vybavuje/linka 
Ing. arch. Arvayová

Bratislava
18.12.2020

Vec:
Územnoplánovacia informácia

Žiadateľ: Rastislav Lehotský,

žiadosť zo dňa 15.12.2020
Predmet žiadosti: 
Pozemok pare. číslo:

Náiom časti pozemku pare. č. 585/5 registra „C“ KN. 
k. ú. Rusovce vo výmere 44,0 m^ .
Podľa vyznačenia v priloženej mapke.

katastrálne územie: Rusovce
bližšia lokalizácia pozemku v území: Vývojová ulica
Učel : Užívanie realizovaného prejazdu k  parkovacím 

státiam, ktoré boli vybudované v rámci výstavby 
rodinného domu s 3 bytovými jednotkami na 
pozemkoch pare. č. 590/10-13 aparc. 590/15-24 vo 
vlastníctve žiadateľa.
Uzavretie zmluvného vzťahu k pozemku 585/5 je 
podmienkou k vydaniu kolaudačného rozhodnutia na 
tavbu rodinného domu.
Pozn.: Odd. majetkových vzťahov riešilo zriadenie 
vecného bremena pre žiadateľov. PPP dňa 8.12.2020 
zriadenie vecného bremena neodsúhlasila, odporučila 
riešiť vzťah k pozemku pare. č. 585/5 nájmom.

Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplrikov stanovuje pre 
územie, ktorého súčasťou je  časť pozemku pare. č. 585/5 (podľa vyznačenia v grafickej prílohe)

Laurinská 7, III. poschodie, £. dverí 309

TELEFON 
02/59 35 6249

BANKOVÉ SPOJENIE 
ČSOB: 25829413/7500

ICO 
603 481

INTERNET
ww\v.bratislava.sk

ErMAIL
uemnedokumenty@ braíislava,sk



funkčné využitie: nám estia a ostatné kom unikačné plochy (biele plochy). Predmetná časť 
parcely sa nachádza v ochrannom pásme železničných tratí.

Funkčné využitie územia:
Nám estia a ostatné kom unikačné plochy (biele plochvl:

- sú verejne prístupné nezastavané plochy v meste, ohraničené inými funkčnými plochami. Pod 
úrovňou terénu je  možné umiestňovať zariadenia a vedenia technickej inffaštruktúry, podzemné 
parkovacie garáže, podjazdy, podchody pre chodcov, prevádzky občianskej vybavenosti určenej 
pre širokú verejnosť. Súčasťou plôch námestí a koridorov sú spravidla: zeleň, mestský mobiliár, 
prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného značenia, výtvarné umelecké diela.

Predmetná časť parcely je súčasťou územia, pre ktoré ie spracovaný a schválený ..Územný plán 
zóny -  Pam iatková zóna Rusovce“, ktorého obstarávateľom je MČ Bratislava -  Rusovce. 
Územný plán zóny -  Pamiatková zóna Rusovce bol schválený uznesením Miestneho 
zastupiteľstva MČ Bratislava -  Rusovce č. 160 zo dňa 7.4.2016 a uznesením Miestneho 
zastupiteľstva MČ Bratislava -  Čunovo č. 103 zo dňa 7.4.2016.

Územný plán zóny — Pamiatková zóna Rusovce.

Časť parcely č. 585/5 je súčasťou územia s funkčným využitím Dopravné komunikácie 
a verejné priestranstvá -• DV.

• Dopravné komunikácie a verejné priestranstvá - DV
Územia vyhradené pre statickú a dinamickú dopravu, vrátane križovaní s inými zariadeniami 
dopravnej infraštruktúry.
Dominantný spôsob využitia
- Pešie chodm'ky a cyklistické trasy oddelené od dopravného priestoru 
*■ Trasy a plochy verejnej cestnej dopravy
- Sprievodná zeleň komunikácií 
Vhodný spôsob využitia
- Na vymedzených územiach je  možné umiestňovať plochy statickej dopravy za predpokladu, že 
nebudú prekážkou rozvoja navrhovanej cestnej siete.
- Ostrovčeky s drobnými parkovými úpravami m'zkej zelene
- Zastávky mestskej hromadnej dopravy
- Zvislé a vodorovné dopravné značenie v zmysle pravidiel o cestnej premávky a príslušných 
právnych predpisov
Obmedzene prípustný spôsob využitia
- Mestský mobiliár s jednotne zobrazeným heraldickým symbolom mestskej časti Rusovce 
alebo hlavného mesta alebo SR alebo v ich kombinácii
- Verejné prezentačné prekrytia archeologických nálezov alebo nálezísk
- Turistické trasy, náučné chodníky 
Zakázaný spôsob využitia
- Rampy, závory, uzávery alebo iné bariéry vymedzujúce súkromné komunikácie
- Ostatné funkcie

Informujeme Vás, že Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny 
a doplnky, rovnako aj ďalšie územnoplánovacie dokumentácie a územnoplánovacie podklady sú 
zverejnené na adrese: https://'www.bratislava.sk/sk/rozvoi-mesta
Komplexné infoimácie o Vašom záujmovom území získate nahliadnutím do spomenutých 
zverejnených dokumentov.

https://'www.bratislava.sk/sk/rozvoi-mesta


Upozorňujeme, že predmetom územnoplánovacej informácie nie sú majetkovoprávne vzťahy 
k pozemku. Územnoplánovacia informácia na ten istý pozemok môže byť vydaná viacerým 
žiadateľom.

Územnoplánovacia informácia č. j. MAGS OOUPD 66123/20-495759 zo dňa 18.12.2020 platí 
jeden rok odo dňa jej vydania, ak nebola schválená nová územnoplánovacia dokumentácia alebo 
jej zmeny a doplnky, na základe ktorých bola vydaná.

K nájmu časti pozemku nemáme námietky.

S pozdravom

Oddelenie cbBteJŔvsjiia. ÚKCn’.r30piáncvac5cri 
"J duicnrcentov 

'ŕr'Äs.clďljxi liáfiiestla č. i
T ^  u , s I --r ^

I n ^  arch. Marta Závodnáy 
vedúca oddelenia

Príloha: Stanovisko referátu TI 
Co: MG OOUPD -  archív



Stanovisko referátu technickej infraštruktúry

Žiadateľ S S N -R . Lehotský R eferent; Kub

Predmet podania Nájom pozemku

Katastrálne územie Rusovce Parc.č.; 585/5

c.j. MAGS 495 759/20 
MAGS ONM 33 943/20

č. OOUPD 66 123/20

Tlé.J. TI/961/20 E IA g. /20 ____

Dátum príjmu na TI 16.12.2020 Podpis ved. r^ .  \ /  \

Dátum exped. z TI 17.12.2020 K om u:

Zásobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospíšil

Bez pripomienok.

Zásobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hreško

Bez pripomienok.

Zásobovanie plynom, teplom, produktovody : Ing. Peter Tahotný

Bez pripomienok.

Vodné toky a protipovodňová ochrana : Ing. Elena Pospíšilová

Bez pripomienok.
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MAGISTRÁT HLAVNÉHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY 

Sekcia dopravy
Primaciálne nám. 1 , P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SÚBORNE STANOVISKO

k návrhu na predaj/prenájom nehnuteľností hl. m. SR Bratislavy
za sekciu dopravy

A: IDENTIFIKÁCIA PODANIA:

Došlo od (oddelenie, dátum): ONM 11.12.2020 Pod č. odd. MAGS ONM 
33943/20-495760

Predmet podania: nájom pozemku
Žiadateľ: Rastislav Lehotský, _____
Katastrálne územie: Rusovce
Parcelné číslo: 585/5
Odoslané: (dátum) "■S, L Pod.č. 3 - m

B: ČIASTKOVÉ STANOVISKA ODDELENÍ;

BI: Oddelenie dopravného inžinierstva:
Pridelené (dátum)'. 30.12. 2020 Pod. č. oddelenia: MAG 495760/20 

ODI/4/21-P
Spracovateľ (meno)\ Ing. Cemochová
Text stanoviska:

K nájmu časti pozemku p. č. 585/5 vo výmere 44 m^ v zmysle predloženého situačného 
zákresu do katastrálnej mapy z dôvodu zabezpečenia prístupu ku rodinnému domu (3 b. j.) na 
Vývojovej ul. nemáme pripomienky. Ku stavbe rodinného domu včítane dopravného riešenia 
sme sa vyjadrovali v procese umiestňovania stavby, požiadavka na využitie časti pozemku sa 
javí v súlade s nám známym riešením stavby.
Poznámka pre úplnosť:
Z  hľadiska záujmov sledovaných oddelením dopravného inžinierstva v prípade predmetného 
dopravného riešenia na Vývojovej ul. spôsob majetkovoprávneho vysporiadania vecným 
bremenom resp. nájmom nie je  podstatný.

Vybavené (dátum): 04. 01.2021
Schválil dňa (meno, dátum): Ing. árch. Kordošová ........... /

-----------------^

Prim aciálne nám. 1, III. poschodie, č. dveii 308

TELEFON 
02/59 35 61 20

BANKOVÉ SPOJENIE 
ČSOB: 25829413/7500

ICO 
603 481

INTERNET
m vw.bratislava.sk

E-M AIL
sekcladopravy@ bratislavask



B2: Oddelenie dopravy - Referát cestného správneho orgánu:
Pridelené (dátum): 15.12.2020 Pod č. odd. OD 66021/20-495763
Spracovateľ (meno): Ing. Hájková

Z dôvodu, že predmetný pozemok nie je  cestným pozemkom miestnych komunikácií I. a II. 
triedy, z hľadiska cestného správneho orgánu sa nevyjadrujeme.

Vybavené (dátum): 17.12.2020
Schválil dňa (meno, dátum): Bc. Michal Daniel

B3: Oddelenie správy komunikácií:
Pridelené (dátum): 15.12.2020 Pod c. odd. MAGS OSK 

66065/2020-495764
Spracovateľ (meno): Mgr. Lacková
Text stanoviska:

comunikácie I. a II. triedy v našej správe. Z hľadiska správcu

verejného osvetlenia (VO) upozorňujeme, že v záujmovom 
káblové vedenie VO, ktoré žiadame rešpektovať a chrániť, 

blové vedenie by bolo uložené v mieste vjazdu do chráničky.

Nejedná sa o miestne ' 
komunikácii sa nevyjadrujeme.

Z hľadiska správcu ’ 
území sa nachádza podzemné 
Súhlasíme za podmienky, že ká

Vybavené (dátum): 17.12.2020
Schválil dňa (meno, dátum): Mgr. Valér Jurčák

.ílagistrátiilaviiélío Kesía SK n-í-.fi^iavy
ffiad iteľ  sskcie  ň-r- ■ . '  
Prim aciálne ná£ľ..::i 

814 89 B r a t i s l a v a  
. -1'

Ing. Marek Jašíček 
povereiiý vedením sekcie



L h X J  m a g i s t r á t  h l a v n é h o  m e s t a  s l o v e n s k e j  r e p u b l i k y  BRATISLAVA
I ■ ■ I Sekcia životného prostredia
g  g  H g  oddelenie životného prostredia

Primaciálne nám. L  P-O.  Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia správy nehnuteľností 
Oddelenie nájmov majetku 
TU
MAG 7992/2021

Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 33943/2020 MAGS OZP 43841/2021 Ing. Krajčiová/269 18.01.2021

7982/2021

Vec
Náiom pozemku na účelv prejazdu k parkovacím miestam -  stanovisko

Súbornou žiadosťou ste požiadali o stanovisko k žiadosti Rastislava Lehotského, 
Komámicka 112/4, Bratislava, o nájom časti pozemku registra „C“ KN pare. č. 585/5, k. ú. 
Rusovce vo výmere 44 m^ na užívame prejazdu k parkovacím státiam vybudovanými v rámci 
výstavby rodinného domu s tromi b54:ovými jednotkami na účely vydania kolaudačného 
rozhodnutia.

K  nájmu pozemku na daný účel nemám e námietky. Zároveň odporúčame majekto-právne 
vysporiadať pozemok aj na umiestnenie zberných nádob na zmesový odpad.

S pozdravom
L-

_ /I ■■
r

'M

Mgr. Daniel Kleman 
vedúci oddelenia

Ventúrska 22

TELEFÓN IČO INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 4S 603 481 ww w . b r a t i s l a v a . s k zivotneprostredie@bratislava.sk

mailto:ww.bratislava.skzivotneprostredie@bratislava.sk
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M AGISTRAT HLAVNÉHO M ESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY  

Sekcia životného prostredia
■ ■ ■ ■

oddelenie tvorby a mestskej zelene

Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia správy nehnuteľností 

Oddelenie nájmov majetku 

TU MAG 502415/2020

Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava

AG 495766/20:

3aa(oMa'i
MAG 495766/2020 MAGS OTMZ 66272/2020- K. Nováková/kl.611 18.12.2020

502413

Vec: Žiadosť o stanovisko -  náiom časti pozemku pare. Č. 585/5 o vv^mere 44 pre 
Rastislava Lehotského •• odpoveď

Listom Č. MAG 495766/2020 ste na základe žiadosti Rastislava Lehotského, bytom 
Komárnická 112/4, 821 03 Bratislava, požiadali Oddelenie tvorby mestskej zelene 
o stanovisko ku nájmu časti pozemku pare. č. 585/5 registra „C“ KN o výmere 44 m^, 
zapísaného na LV 1779, v k. ú. Rusovce:

Dôvodom je  užívanie realizovaného prejazdu k parkovacím státiam, ktoré boli vybudované 
v rámci výstavby rodinného domu s troma bytovými jednotkami na pozemkoch pare. č. 590/10- 
13 aparc. č. 590/15-24 vo vlastníctve žiadateľa, LV 220. Uzatvorenie zmluvného vzťahu 
k pozemku pare. č. 585/5 C-KN je podmienkou k vydaniu kolaudačného rozhodnutia na stavbu 
rodinného domu. Po preštudovaní predloženej žiadosti z hľadiska záujmov Oddelenia tvorby 
mestskej zelene, ako aj ochrany prírody a krajiny konštatujeme:

Oddelenie tvorby mestskej zelene nemá voči nájmu predmetného pozemku námietky a 
výhrady a s nájmom predmetného pozemku súhlasí.

Na predmetnej časti pozemku pare. č. 585/5 C-KN a ani v okolí sa nenachádzajú 
dreviny, ktoré by mohli byť stavebnou činnosťou dotknuté, a teda nevyžaduje sa 
postupovať v súlade s ochranou drevín podľa zákona Č. 543/2002 Z. z. o ochrane 
prírody a krajiny v znení neskorších predpisov.

V entúrska 22

TELEFÓN FAX BANKOVÉ SPOJENIE IČO INTERNET E-MAIL
02/59 35 61 81 02/59 35 65 74 ČSOB; 26829413/7500 603 481 W M V.bratisIava.sk zelen@ bratislava.sk

mailto:zelen@bratislava.sk


v  záujmovom území podľa zákona 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení 
neskorších predpisov platí I. stupeň územnej ochrany, t.j. územiu sa neposkytuje vyššia 
ochrana.

Magistrát lilawiélio mesta SR Bratislav
Sekcia životného prostredia 

Primaciálne nám. č.l 
814 99 B r a t i s l a v a  

- 1-

Dipl. Ing. Ivan Petro 

vedúci oddelenia



ItH MAGISTRÁT HLAVNÉHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY 
Sekcia financií 

oddelenie účtovníctva a pohľadávok
Primaciálne nám. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia správy nehnuteľností
Oddelenie nájmov majetku

499770/2020
TU

Váš list číslo/zo dňa
MAGS ONM 33943/2020 
MAG 495760/20

Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUAP 40271/2020/495767 Kucháreková/476 16.12.2020

Vec:
Oznámenie o pohľadávkach

Na základe Vašej písomnej žiadosti vo veci vyčíslenia pohľadávok Vám oznamujeme, že 
v dostupných dokladoch a informáciách, ktoré boli doručené na sekciu financií k dátumu 
15.12.2020 evidujeme zostatok nedaňovej pohľadávky voči:

Lehotský Rastislav, nar.

v lehote splatnosti 
po lehote splatnosti

S pozdravom

0,00 € 
0,00 €

Ing. Michal Gajan 
vedúci oddelenia

Primaciálne nám. 1, IV. poschodie, 5. dveri 426

TELEFÓN FA X  BANKOVÉ SPOJENIE IČO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 72 02/59 35 63 91 ČSOB: 25829413/7500 603 481 ww w . b r a t i s l a v a . s k ouap@ bratislava.sk

mailto:ww.bratislava.skouap@bratislava.sk
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MAGISTRÁT HLAVNÉHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY 
Sekcia právnych činností 

oddelenie legislatívno-právne
Primaciálne nám. 1, P .O .  Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie nájm ov m ajetku

Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ONM 33943/2020 MAGS CLP -23258/2020/497802 JUDr. Hesterényi/59356 674 15.12.2020

Vec
O dpoveď na súbornú žiadosť MAGS ONM 33943/2020

Súbornou žiadosťou pod č. MAGS ONM 33943/2020 ste nás požiadali o informáciu, či 
hlavné mesto vedie súdny spor so žiadateľom: Rastislav Lehotský,

N a základe zoznamov vedených oddelením legislatívno-právnym, sekcie právnych 
činností Vám oznamujeme, že v súčasnosti s daným žiadateľom súdne konanie nevedieme.

S pozdravom J

JUDr.|ÍÍÍLislav Šorl 
poverený vedením sekcie

Primaciálne nám. 1, II. poschodie, č. dverí 208

TELEFON
02/59 35 63 23

BANKOVÉ SPOJENIE
ČSOB: 25829413/7500

IČO INTERNET E-MAIL
603 481 ww w . b r a t i s l a v a . s k legislativa@ bratislava.sk

mailto:ww.bratislava.sklegislativa@bratislava.sk


PhDr. Lucia Tuleková Henčelová, PhD.
starostka  M estskej časti Bratislava-Rusovce 

Vývojová 8, 851 10 Bratislava

IMACÍSTRÁT HL. M. SR  BRATISLAVY

2 í  -03- 2021
nAG0P00VOO93

B ra t is la v a - R u s o v c e  17. 0 3 . 2 0 2 1  
Č ís lo : 7 7 5 /2 0 2 1  /  S t

V á ž e n ý  p á n  p rim á to r,

lis to m  z o  d ň a  0 1 . 0 2 . 2 0 2 1  p o d  č ís lo m  2 5 7 /2 0 2 1 /S t .  s o m  si V á s  d o v o lila  p o ž ia d a ť  
o  p r e d ĺž e n ie  le h o ty  n a  z a s la n ie  a k tu á ln e h o  s ta n o v is k a  k  n á jm u  č a s t i  p o z e m k u  
r e g is t r a  C  KN p a re .  č. 5 8 5 /5  v o  v ý m e re  4 4  m ^, k a ta s t r á ln e  ú z e m ie  R u s o v c e .  
D ô v o d o m  m o je j p o ž ia d a v k y  b o lo  p r e b ie h a jú c e  k o n a n ie ,  v  rá m c i k to ré h o  m a l s ta v e b n ý  
ú ra d  p re v e riť , či s t a v b a  ro d in n é h o  d o m u  b o la  r e a l iz o v a n á  v  s ú l a d e  s o  s ta v e b n ý m  
z á k o n o m .

P o  v y k o n a n í  o b h lia d k y  v  t e r é n e  a  n a  z á k la d e  z is te n ý c h  s k u to č n o s t í

nemám námietky k uzatvoreniu nájomnej zmluvy

k č a s t i  p o z e m k u  re g is t ra  C  KN p a re . č . 5 3 5 /5  v o  v ý m e re  4 4  m^, z a  ú č e lo m  u ž ív a n ia  
r e a l iz o v a n é h o  p re ja z d u  k p a rk o v a c ím  s tá t ia m , k to ré  boli v y b u d o v a n é  v  rá m c i 
v ý s ta v b y  ro d in n é h o  d o m u  n a  p o z e m k o c h  p a r e .  č. 5 9 0 /1 0  -  1 3  a  p a re .  č . 5 9 0 /1 5  -  2 4  
v o  v la s tn íc tv e  ž ia d a te ľ a  t. j. R a s t i s la v a  L e h o t s k é h o , ' '

S  p o z d ra v o m

V á ž . p á n
Ing . a r c h .  M a tú š  V allo  
P r im á to r  hl. m e s t a  S R  B ra tis lav y  
P r im a c iá ln e  n á m  . č. 1 
8 1 4  9 9  B ra tis la v a

MAG0P00VOO93



HLAVNÉ MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primaciálne nám. 1, P. O- Box 192, 814 99 Bratislava 1

Rastislav Lehotský 
Komárnická 4 
821 03 Bratislava

Váš list číslo/zo dňa 
bez Čísla

Naše číslo 
MAGS OPM 
49357/15-310987

Vybavuje/linka Bratislava
Ing. arch. Lívia Barutová 22.09.2015

Vec
Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repnblikv Bratislavy k investíčnel činnosti

investor: Rastislav Lehotský, Bratislava
investičný zámer: Rodinný dvojdom, Rusovce
žiadosť zo dňa: 2y./,zuiP
typ konania podľa stavebného 
zákona:

územné konanie

druh podanej dokumentácie: dokumentácia pre zmenu stavby pred dokončením 
a zmenu účelu — prístavba a nadstavba

spracovateľ dokumentácie; Ing. arch. Peter Hyránek
dátum spracovania dokumentácie: 07/2015

Predložená dokumentácia rieši: umiestnenie novostavby samostatne stojaceho ro<hnného 
dvojdomú s 3 bytovými jednotkami. Objekt má 2 - 1 nadzemné podlažie a obytné podkrovie. 
Dopravný prístup je navrhnutý priamym otvoreným vjazdom z priľahlej miestnej komunikácie 
Vývojovej ul. na plochu statickej dopravy -  kde je 8 kolmých státí s umiestnením na vlastnom 
neoplotenom pozemku.
výmera pozemku 694 + 54 = 748,00 m^
zastavaná plocha 173,00
celková úžitková plocha 369,97 m^
spevnené plochy (komunikácie) 85,00 m^
plocha zelene 43 6,50 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3, § 140b citovaného 
zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení 
neskorších predpisov:

Primaciálny palác, llf, poschodie
TELEFÓN FAX BANKOVÉ SPOJENIE IČO INTERNET
02/59 35 65 35 02/59 35 65 55 ČSOB: 25829413/7500 603 481 w w .bratislava-sk

E-MAIL
primator@braí islava.sk



Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k  Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, 
rok 2007 v znení zmien a doplnkov:
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky pare. č. 590/1,2,6,9, je  stanovené funkčné 
využitie územia: málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, t.j. územia slúžiace 
pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží a k nim 
prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a potrebami územia stavby 
občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a 
technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu.
V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné b)4:ové domy 
nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa prefemjú v 
rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové 
formy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra 
málopodlažnej zástavby.
Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy.

Pozemok je súčasťou územia, definovaného ako stabilizované územie.
Stabilizované územie je  územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné využitie, 
predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, 
prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemem' charakter stabilizovaného územia.
Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a 
proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní podrobnejších dokumentácií 
alebo pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom území akceptovať, chrániť a rozvíjať.

Dosahované indexy v zmysle predloženej dokumentácie sú:
IZP -  0,23 
IPP = 0,59 
KZ = 0,58

Zámer svojou funkciou, zastavanou plochou, kubatúrou, architektonickým stvárnením a spôsobom 
zástavby nenarúša charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia. Vzhľadom na uvedené 
konštatujeme, že investičný zámer spĺňa reguláciu v zmysle definície stabilizovaného územia.

Z uvedeného vyplýva, že uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR 
Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava 
S Ú H L A S Í

so zmenou stavby pred dokončem'm 
a zmenou účelu — prístavba 
a nadstavba:

Rodinný dvojdom. Vývojová ulica, Rusovce

na parcele číslo: 590/1,2,6,9
v katastrálnom území: Rusovce
miesto stavby. Vývojová ulica

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na 
základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúsenosti, znalostí všeobecne záväzných 
právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky:



» z hľadiska urbanisticko-architektonického riešenia si Hlavné mesto SR Bratislava uplatňuje 
podmienku; parkovacie plochy riešiť materiálom priepustným pre zrážkovú vodu, napr. 
zatrávňovadmi tvárnicami.

• keďže súčasťou riešenia spevnenej plochy na parkovanie bude z dôvodu výškových terénnych 
úprav aj oporná stena/múr (podľa výkresovej časti), je  nevyhnutné vjazd na parkovisko a vstup 
na pozemok schodíkmi/rampou upraviť tak, aby zvýšený múr nezasahoval do dopravného 
priestoru komunikácie,

• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 
č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy,

« umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za 
dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok: umiestnenie riešiť tak, aby 
obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom.

UPOZORNENIE:
Nakoľko je  súčasťou stavby aj zriadenie nového vjazdu z dotknutej miestnej komunikácie 
Vývojovej ulice na susednú nehnuteľnosť (vrátane umiestnenia parkoviska), je pre umiestnenie 
stavby potrebné aj záväzné stanovisko príslušného cestného správneho orgánu, ktorým je  Mestská 
časť Bratislava ~ Rusovce.

Pri kompletizácii žiadosti o stavebné povolenie, resp. k zlúčenému konaniu, požiadajte oddelenie 
cestného hospodárstva a oddelenie prevádzky dopravy Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy o 
stano\dsko z hľadiska záujmov cestného hospodárstva a problematiky cestného správneho orgánu, 
vrátane organizácie dopravy počas výstavby (súčasťou žiadosti musí byť kópia tohto záväzného 
stanoviska).

Toto záväzné stanovisko k  investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako 
prípadného vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 
50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je 
dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci 
vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán 
záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý 
orgán vychádzal.

Dokumentáciu sme si ponechali.

JUDr. Ivo Nesrovnal 
primátor

Príloha — potvrdená situácia

Co: MČ Bratislava — Rusovce
Magistrát - ORM -  archív, ODI



/ / a
Mestská časť Bratislava-Rusovce

Vývojová 8, 851 10 Bratislava

Naše čislo  Bratislava-Rusovce

UKSP 2472-TX 1/15 ,16-Kb-7 1 .4 2016

'  tri

R O Z H O D N U T I E

M estská časť  B ratislava-R usovce, ako príslušný stavebný  úrad (ďalej len stavebný  
úrad) podľa §  117 zákona d. 50 /1976 Zb. o územ nom  plánovaní a  s tav eb n o m  poriadku ' -
(s tavebný  zákon) v znen í neskorších  predpisov, v konaní vedenom  podľa §§  37, 88 a) 
s tav eb n é h o  zák o n a  rozhodla takto:

L podľa § 88 ods. 1 písm . b) s tav eb n éh o  zák o n a  a  § 4 6  zák o n a  č. 71 /1967 Zb. o 
sp rávnom  konaní (správny poriadok) v zn e n í neskorších  predpisov

d o d a t o č n e  p o v o ľ u j e

zm en u  stav b y  „Záhradkársky sk lad“ na  pozem ku parc.č . 590/1 katastrá lne  územ ie R usovce 
pred  jej dokončením  stavebníkovi Rastislavovi L ehotském u, "

Na stav b u  bolo vydané s tav eb n é  povolenie c. UKSP 628(2518)-TX 1/11-14-K b-3 zo  dňa 
7 .5 .2014.

Z m en a  stavby  pred dokončením  sp o čív a  z  realizácie ro d in n é h o  d o m u  s  3 by tovým i 
je d n o tk a m i nam iesto  záh rad k á rsk eh o  sk ladu  n a  pozem koch parc.č . 590/10 a 590/11 
ka tas trá ln e  územ ie R usovce.

P ozem ky parc.č . 590/10 a 590/11 vznikli scelen ím  pozem kov parc.č . 590/1, 590/2 a  590/9 
podľa geom etrického  plánu č. 18/2015 vypracovaným  Ing. Martinom Kurillom dna 28.6.2015, 
au to rizačn e  overeným  Ing. Rudolfom H agarom  dňa 30.6. 2015  a  ú rad n e  overeným  
O kresným  úradom  Bratislava, katastrálny  odbor d ň a  8 .7.2015.

Rodinný dom  s  tromi bytovými jednotkam i bude nepodpivničený, dvojpodlažný s  neobytným  
podkrovím . O bjekt je  delený na 2 časti. J e d n a  ča sť  ja  dvojpodlažná a  tvorí ho 1 bytová 
jed n o tk a  so  sam osta tným  vstupom . Druhá časť  je  dvojpodlažná s  neobytným  podkrovím 
a  tvoria ho 2 bytové jednotky so  spoločným  vstupom . Parkovanie je  r ie še n é  n a  parkovisku 
s  8 parkovacím i m iestam i n a  vlastnom  pozem ku. .

II. podľa § 39a) 1 s tav eb n éh o  zák o n a  a  §  46  zák o n a  č. 71 /1967 Zb. o správnom  konaní 
(správny  poriadok) v zn en í neskorších  predpisov

u m i e s t ň u j e

parkovisko s  8 parkovacím i m iestam i na  pozem koch parc.č . 590/10 a  590/11 katastrá lne  
územ ie R usovce.



Pre dokončenie stavby sa  určujú tieto podmienky:

1. Rodinný dom  je  um iestnený  na pozem koch parcela  registra „C“ č. 590/10 a 590/11 
katastrá lne  územ ie R usovce, v týchto odstupových vzdialenostiach od jestvujúcich 
pozem kov a  stavieb:

- od hranice pozem ku pare. č. 590/3 : 2 ,12 m a  7,87 m
- od hran ice pozem ku pare. č. 585/6 : 4 ,74  m

2. V ýškové o sad en ie  stavby : ± 0 ,000 = 133,700 m n. m. B.p.v.
Výška rodinného dom u : + 8 ,767 m = 142,467 m n. m.

3. Podm ienky napojen ia na inžinierske s ie te  :
Z á sobovan ie  p itnou vodou : rozvodom  z  vodom erne] šach ty  n a  pozem ku stavebn íka

- Z ásobovan ie  el. energiou : rozvodom  z rozvodnej skrine na pozem ku stavebn íka
- Kanalizácia : sp la ško vé  vody  budú  o d vá d za n é  novou  kanalizačnou prípojkou do 

je s tvu jú ce j kanalizačnej prípojky DN 50, ktorá Je za ú sten á  do  verejnej kanalizácie DN  
800  na K ovácsoveJ ulici. D ažď ové vo d y  budú o d ve d en é  do vsakovacieho  zariadenia na 
vlastnom  p o ze m k u

- Z á so b o va n ie  tep lom  : z  v lastného  zdroja tep la
- D opravné napojen ie : z  Vývojovej ulice

2. S tavba bu d e  d o k o n čen á  podľa dokum entácie  overenej v konaní o dodatočnom  povolení 
stavby, vypracovanej Ing. arch . Petrom  H yránekom  v decem bri 2015, ktorá je  súčasťou  
tohto  povolenia. P rípadné zm eny nesm ú  byť u robené b ez  p redchádzajúceho  povolenia 
s tav eb n éh o  úradu.

3. Pri uskutočňovaní stavby je  nutné dodržiavať predpisy týkajúce s a  bezpečnosti p ráce  a 
technických za riad en í a  dbať na  ochranu  zdravia a  o sô b  n a  stavenisku.

4. S tavba bu d e  d okončená najneskôr do  24 m esiacov  od nadobudnutia  právoplatnosti 
s tav eb n éh o  povolenia. S o  stavebným i prácam i m ožno pokračovať a ž  po nadobudnutí 
právoplatnosti tohto  rozhodnutia.

5. S tavba bude usku točňovaná dodávateľsky.

6. S tavebn ík  oznám i s tav eb n ém u  úradu dodávateľa stavby v zm ysle § 62 ods. 1 p ísm eno
d) s tav eb n éh o  zák o n a  v  te rm ín e  d o  15 d n í po ukončení výberového konania. Zároveň 
ž iad am e p reukázať odbornú spôsobilosť dodávateľa stavby.

7. S tavebn ík  oznám i s tav eb n ém u  úradu v zm ysle § 66 ods. 2  p ísm eno  h) s tav eb n éh o  
zák o n a  za ča tie  stavby.

8. Ú prava staven iska:
>  stav eb n ý  m ateriál sk ladovať len v priestore staven iska
> na  staven isku  udržiavať poriadok
>  stavebn ík  m usí zabezpečiť  zam ed zen ie  vstupu na  staven isko  cudzím  osobám
>  sypký m ateriál zab ezp ečiť  proti úletu
>  vozidlá pred  výjazdom  zo s tav en isk a  očistiť

9. S tavebn ík  je  povinný v zm ysle zák o n a  č. 223/2001 Z.z. o odpadoch  v znen í neskorších  
predpisov  zabezpečiť:
> triedenie odpadov  podľa druhov
>  odpady pred  znehodnotením , odcudzením  alebo  iným nežiaducim  únikom

L



> o d d e len é  zhrom ažď ovanie n eb ezp ečn ý ch  odpadov  a nakladať s  nimi v sú lad e  
s  osobitným i predpism i

p- zn e šk o d n en ie  o dpadov  a viesť evidenciu o druhoch a m nožstve  odpadu, o ich 
u sk ladnen í a  využití a lebo  zn ešk o d n en í

>  ukladanie alebo zneškodňovan ie  o dpadov  len v priestoroch, objektoch a  zariaden iach  
n a  to určených

10. Pri realizácii stavby  m axim álne obm edziť znečisťovanie ovzdušia  sekundárnou  
p rašnosťou , vznikajúcou pri p rep rave  m ateriálu a  stavebných  p rácach . Z abezpečiť 
o patren ia n a  obm edzen ie  prašných  em isií použitím technicky dostupných prostriedkov, 
Z ariadenia, v ktorých s a  m anipuluje s  prašným i látkam i treb a  zakapotovať.

11. S tavebn ík  je  povinný p o ča s  výstavby;
> nezaťažovať  nad prípustnú mieru užívanie su sed n ý ch  pozem kov, udržiavať čistotu na 

s tavbou  znečistených  kom unikáciách a  verejných p riestranstvách  a výstavbu 
zab ezp ečiť  b ez  po ru šen ia  bezpečnosti a plynulosti ce stn e j a peše j prem ávky.

12. S tav b a  podľa § 13 Vyhlášky č. 532/2002 Z.z. M inisterstva životného prostredia 
S lovenskej republiky n esm ie  ohrozovať a  n ad m ern e  obťažovať okolie, osob itne hlukom, 
p rachom  a podobne.

13. S tavebn ík  je  povinný stav b u  označiť štítkom  na viditeľnom m ieste  s  týmito údajmi:
>  o zn ačen ie  stavby
>  o zn ačen ie  stavebn íka
>  kto a kedy stavbu  povolil
>  o zn ačen ie  dozoru stavby
>  term ín ukončenia stavby

14. S tavebn ík  je  povinný m ať na s tav b e  schválenú  a overenú  projektovú dokum entáciu  a 
v iesť o stavebných  p rácach  denník.

15. S tavebn ík  je  povinný ku kolaudácií stavby  predložiť certifikát energetickej hospodárnosti 
budovy v zm ysle zák o n a  č. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodárnosti budov a  o zm en e  
a  doplnení niektorých zákonov.

16. N avrhovaný objekt parkoviska je  dopravná stavba. Na jej usku točnen ie je  po trebné 
povolenie šp ec iá ln eh o  s tav eb n éh o  úradu, ktorým je  MČ B ratislava-R usovce.

17. S tavebn ík  ku kolaudácii stavby predloží povolenie na  užívanie parkoviska.

18. V súvislosti so  stavbou  boli vyd an é  rozhodnutia K rajského pam iatkového úradu 
Bratislava č.K PU BA-11/1521-2/5831/FER,BU K  zo d ň a  20.9 ,2011, MČ Bratislava- 
R usovce č. M Ú /R-2097/2015 zo dňa 2 .11.2015, ktorých podm ienky ja  s tavebn ík  povinný 
dodržať.

Podm ienky z vyjadrení dotknutých orgánov a organizácií, ktoré je stavebník povinný 
dodržať;
> Hlavné mesto SR Bratislava, záväzné stanovisko k investičnej činnosti č. MAGS 

ORM 49357/15-310987 zo dňa 22.9.2015:
-  P arkovacie plochy riešiť m ateriálom  priepustným  p re  zrážkovú vodu, napr. 

zatrávňovacim i tvárnicam i.
-  Vykonávať investičnú činnosť v sú lad e  s  ustanoveniam i v še o b e c n e  

z áv äzn éh o  nariaden ia č. 8 /1993 o starostlivosti o verejnú ze leň  na  územ í 
hlavného m es ta  SR  Bratislavy.



-  Umiestniť kontajnery resp . zb e rn é  nádoby pre kom unálny odpad  na  vlastnom  
pozem ku z a  dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych 
podm ienok; um iestnenie riešiť tak, aby  obsluha zb e rn éh o  vozidla m ala prístup 
na  m anipuláciu s  odpadom .

>  Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o  životné prostredie, vyjadrenie č. 
OÚ-BA-OS2P 3-2015/016177/GREA/zo dňa 25,2.2015:

Držiteľ odpadov  odovzdá odpady p red n o stn e  na zhodnoten ie  , ak to je  m ožné 
a  účelné.
Držiteľ odpadov  je  povinný odovzdávať odpady na  zhodnotenie  resp. 
zn e šk o d n en ie  len fyzickým alebo  právnickým osobám , ktoré sú  na  túto 
činnosť oprávnené.
Držiteľovi odp ad u  s a  nepovoľuje odpad  skladovať, tento  s a  m usí hneď  po 
vytvorení odviesť k oprávneném u odberateľovi.
Držiteľ odpadov  z a b e z p e č í odpady pred  znehodnoten ím , odcudzením  alebo 
iným nežiaducim  účinkom.
Držiteľ odpadov  najneskôr v term íne do kolaudácie stavby predloží 
príslušném u s tav eb n ém u  úradu doklady, preukazujúce sp ô so b  nakladania 
(zhodnotenie, zneškodnen ie) s  odpadm i zo  stavby.

> Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o  životné prostredie, vyjadrenie 
orgánu ochrany prírody a krajiny č. OU-BA-OSZP 3-2015/15476/POS-BA V zo  dňa 
26.1.2Q15:

S tavba s a  navrhuje umiestniť v zastav an o m  územ í obce, p re ktoré platí 1. 
s tu p eň  ochrany  v rozsahu  ustanoven í § 12 zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane 
prírody a krajiny (ďalej len zákon)
Č innosť nie je  zákonom  v územ í zakázanou .
N avrhovanou činnosťou nebudú dotknuté záujm y územ nej ochrany ani 
druhovej ochrany.

- V prípade, ž e  pri realizácii predm etnej stavby dôjde k výrubu drevín, p re ktorý 
s a  vyžaduje vydanie p redchádzajúceho  sú h lasu  n a  výrub osobitným  
rozhodnutím  orgánu  ochrany prírody podľa § 4 7  ods. 3 zákona, je  týmto 
o rgánom  M estská ča sť  B ratislava-R usovce.

> Okresný úrad Bratislava, pozem kový a lesný odbor, stanovisko č. OU-BA-PLO- 
2015/27578 zo  dňa 10.3.2015:

- Z abezpečiť zák ladnú  starostlivosť o poľnohospodársku pôdu. na  ktorú bolo 
v ydané toto stanov isko  až  do doby realizácie stavby, najm ä pred zaburinením  
pozem kov a  porastom  sam onále íu  drevín.

- Vykonať skrývku hum usového horizontu poľnohospodárskej pôdy 
a  zabezpečiť  h o sp o d árn e  a účelne jej využitie uložením  a rozprestretím  na 
poľnohospodárskej pôde.
Po realizácií stavby, z a  účelom  usporiadan ia  evidencie druhov pozem kov 
v katastri nehnuteľností v zm ysle ust. §  3 ods. 2  zák o n a  č. 220/2004 Z.z., 
požiadať O kresný  úrad Bratislava, katastrálny odbor o zm en u  druhu pozem ku 
„Záhrady“ na „Z astavaná plocha“, p ripadne „O statná p locha“ po predložení 
k o laudačného  rozhodnutia, p rípadne rozhodnutia o pridelení súp isn éh o  čísla 
na  stavbu  (ak s a  vydáva) a tohto stanoviska.

> Magistrát hlavného m esta  SR Bratislavy, oddelenie správy komunikácií, 
stanovisko správcu verejného osvetlenia Č. WIAGS OSK 36057/2015-11243/Há-13 
zo  dňa 30.1.2015:

P red  začatím  p rác  zakresliť a  n ás led n e  vytýčiť podzem né káblové zariaden ia  
verejného  osvetlenia (VO). Pri p rácach  dodržať p la tné  STN. Ak príde



k poškodeniu  kábla VO, vymeniť ce lé  káblové pole b ez  použitia spojok. 
P rípadnú poruchu n a  VO je  po trebné ohlásiť na  tel.č. 02/63810151.

- V m ieste  vjazdu kábel VO uložiť do chráničky.

>  H asičský a záchranný útvar hlavného m esta  SR Bratislava, stanovisko č. 
KRHZ-BA-HZUB6-221/2016 zo  dňa 3.2.2016;

B ez pripom ienok.

> Krajský pam iatkový úrad Bratislava, záväzné stanovisko č. KPUBA-2015/23264- 
2/87094/FER zo  dňa 7.12.2015:

Krytina bude teh lovočervenej farby.
F arb a  stien b u d e  svetlo okrová.
S tavebník  z a b e z p e č í vykonanie zá ch ran n éh o  archeologického  výskum u 
v zm ysle rozhodnutia KPÚ BA č. BA-11/1521-2/5831/FER,BLIK zo dna 
20.9 .2011.
Každú záv ažn ú  zm enu  oproti schválenej žiadosti k zm en e  stavby 
v pam iatkovom  územ í a  zm enu  oproti, a lebo  nad  rám ec  tohto záv äzn éh o  
stanov iska je  nu tné prerokovať a  schváliť správnym  orgánom .

>  Ž eleznice SR, Bratislava, stanovisko č. 11159/2015/0420-007 zo  dňa 24.4.2015:
R ešpek tovať požiadavky u v ed en é  vo vyjadreniach Ž SR  OR T rnava č. 
795 /2015/289301/S Ž T S /7a.13  zo dňa 23 .3 .2015  a jeh o  odborných zložiek, 
do ložených  v prílohách, upozorňujúcich na  prítom nosť v ed en í ŽSR  odvetvia 
OZT pozdĺž že lezn ične j tra te  a stanovujúcich požiadavky na ochranu  objektov 
železničnej infraštruktúry.
S tavebník  bu d e  rešpek tovať s ú č a s n é  i bud ú ce  objekty, veden ia  a zariaden ia  
ŽSR. R ealizáciou stavby, jej p revádzkou  a  užívaním
a) nesm ie  dôjsť k ohrozeniu ani obm edzen iu  b ezp ečn o sti železničnej 

dopravy, k naru šen iu  stavby dráhy, jej odvodnenia, stability a poškodeniu  
objektov, ved en í a  za riad en í ŽSR,

b) nesm ú  byť zn eč isťo v an é  pozem ky v sp rá v e  ŽSR.
-  U pozorňujem e stavebn íka , ž e  v zm ysle STN 73 6380  Ž elezn ičné p riecestia  

a prechody a  predpisu  Ž SR  Z12 Ž elezn ičné priecestia  a  prechody, príloha č.
6. obr. Č. 8 v rozhľadovom  poli blízkeho že lezn ičn éh o  priecestia  nesm ie  byť 
nič, čo by sťažovalo  rozhľad. N esm ú tam  byť v y sad zo v an é  strom y, kry ani iná 
vysoká zeleň , zriaď ované ploty a múriky, usk ladňovaný m ateriál, realizované 
ze m n é  úpravy či s ta v e b n é  objekty akéhokoľvek určenia, pokiaľ by -  pre 
rozhľad nepriaznivo zasahovali do výšky väčše j n ež  0 ,9  m nad vozovku. 
S tavebník  si je  vedom ý skutočnosti, ž e  m iesto  stavby  s a  n ach ád za  
v ochrannom  p ásm e  dráhy s  čim sú  sp o jen é  neg a tív n e  vplyvy a obm edzen ia  
(hluk, vibrácie, vplyv prevádzky trakcie) sp ô so b e n é  že lezn ičnou  prevádzkou. 
S tavebn ík  z a b ezp e č í vypracovanie Akustickej štúd ie, n a  podklade ktorej 
zrealizuje opatren ia  na  elimináciu nepriaznivých účinkov železničnej 
prevádzky so  zohľadnením  pripom ienky č. 3 tohto stan o v isk a  a zab ezp eč í, 
aby ním realizovaná s tav b a  odolávala vplyvom že lezn ičnej prevádzky p o č a s  
celej doby jej prevádzky tak, aby v priestoroch  r ie še n éh o  objektu neboli 
p rek ro čen é  povolené limity hladiny hluku zo  železn ičnej dopravy v zm ysle 
príslušnej legislatívy. ŽSR  nesúh lasia , aby si vlastníci re sp . užívatelia stavby  
z  titulu prípadných negatívnych účinkov od železničnej prevádzky uplatňovali 
nároky na  úpravy u Železníc SR.
S tav b a  žiadnou svojou časťou  (napr. prípojkou 18) n esm ie  za sah o v ať  na 
pozem ok v sp ráv e  ŽSR.
O svetlenie stavby n esm ie  oslňovať vlakový p erso n ál a s ú č a s n e  n esm ú  byť 
zriaď ované sv e te ln é  zdro je  a fa reb n é  plochy zam en iteľné s  návestným i 
znakm i.



Investor z a b ezp e č í úhradu nákladov v p rípade nevyhnutných úprav objektov 
a za riad en í Ž SR  vyvolaných jeh o  činnosťou.
P ríp ad n é  zm eny s tav b a  vo vzťahu k ochranném u pásm u dráhy vopred 
prerokovať so  ŽSR.

> M inisterstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR, záväzné stan ovisko č. 
15647/2015/C341-S2DD/41321 zo  dňa 8.7.2015:

S tavba v OPD  bu d e  realizovaná podľa projektu overeného  MDVRR SR, ktorý 
vypracoval Ing. árch. P e te r Hyránek (reg.č. * 2124AA * )  v 01/2015 a 06/2015 
je  neoddeliteľnou súčasťou  tohto sú h lasu . K aždá zm en a  oproti overeném u 
projektu, týkajúca s a  OPD, m usí byť vopred p re jednaná  so  ŽSR 
a o d sú h la sen á  MDVRR SR.

- S tavebn ík  Je povinný v plnom ro zsah u  rešpektovať a dodržať podm ienky 
Ž elezníc S lovenskej republiky, B ratislava (ŽSR) d a n é  v stanoviskách

a) O dboru expertízy, G R Bratislava pod č. 11159/2015 /0420-007  zo dňa 
24.4 .2015,

b) O b lastn éh o  riaditeľstva T rnava pod č. 795/2015/2S9301/SŽ T S/7a.13 
20 d ň a  23 .3 .2015

- Vlastník (užívateľ) stavby je  povinný v O PD  upraviť, príp. odstrániť iné 
prekážky, ktoré by mohli ohroziť dráhu  a lebo  dopravu na dráhe.
S tavebník  je  povinný podľa zákona č. 272/1994 2b. o och rane  zdravia ľudí 
v znen í n esk o rších  predpisov navrhnúť a  určiť konštrukčné podm ienky 
v rá tan e  m ateriálu  tak , aby s a  znížil nepriaznivý vplyv prevádzky dráhy na 
s tavbu  a  osoby  v sú lad e  s  požiadavkam i n a  ochranu  zdravia.
Vlastník stavby je  povinný rešpektovať s ú č a s n é  i budúce objekty, vedenia 
a  za riad en ia  Ž SR  n ach ád za jú ce  s a  v danom  územ í.
O dpad  vzniknutý pri p rácach  zlikvidovať v sú lad e  so  zákonom  č. 223/2001 
Z.z. o odpad o ch  v znen í neskorších  predpisov, mimo obvodu dráhy (OD). 
S tavbu  v O PD  udržovať a užívať tak, aby neohrozovala dráhu a lebo  dopravu 
n a  d ráh e  a nebo la  obm ed zen á  ani n a ru šen á  b ezp ečn o sť  dráhy a  dopravy na 
d rá h e  ani stabilitu a odvodnenie že lezn ičn éh o  te le sa  a aby nedošlo  
k obm edzen iu  rozhľadových pom erov na  d ráhe.
Tento sú h la s  (záv äzn é  stanovisko) platí dva roky odo dňa jeh o  vydania 
a platnosť zh o d n ú  s vydaným  stavebným  povolením .

> Západoslovenská energetika, a .s.:
- D održať techn ické podm ienky pripojenia, ktoré sú  sú časťo u  zmluvy 

o pripojení elektrického zariaden ia do  distribučnej s ie te  č. 121298429 zo  dňa 
28.3 .2013.
R ešpek tovať všetky zariaden ia  v m ajetku 2 S E  Distribúcie a .s . silové aj 

o znam ovacie  a  dodržiavať ich o ch ran n é  p ásm a  podľa § 36 zákona č. 
656/2004 o E nergetike a  jeho  noviel.

> Bratislavská vodárenská sp o ločn osť , a .s., vyjadrenie č. 3257/2015/Fj zo  dňa 
3.2.2015:

Pri akejkoľvek s tavebne j a lebo  inej činnosti, pri ktorej by mohlo dôjsť ku kolízii 
s  vodohospodárskym i zariadeniam i, rešpek tovať zariaden ia  BVS a  ich 
o ch ran n é  p á sm a  v rá tan e  všetkých ich za riaden í a  sú ča s tí podľa § 19 zákona 
č. 442 /2002  Z.z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách.
T echnické riešen ie  a realizácia vodovodnej a kanalizačnej prípojky m usí byť 
v sú lad e  s o  zákonom  č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných 
kanalizáciách  v znen í ďalších zákonov z a  s ú č a sn é h o  dodržania STN, EN 
a ON, v rá tan e  ich zm ien a dodatkov.



> Slovak Telekom a.s. vyjadrenie č. 6611502459 zo dňa 10.2.2015:
- Existujúce za riaden ia  s ú  ch rán en é  ochranným  pásm om  § 68 zákona  č. 

351/2011 Z .z. a  zá roveň  je  po trebné dodržať u stanoven ie  §  65 zák o n a  č. 
351/2011 Z.z. o o ch ran e  proti rušeniu.

- Vyjadrenie s tráca  p latnosť v prípade zm eny  vyzn ačen éh o  polygónu, dôvodu 
a účelu žiadosti, v p ríp ad e  ak  uvedené par. číslo v žiadosti nezodpovedá 
vyznačeném u polygónu.

- S tavebník  a lebo  ním p o v eren á  o so b a  je  povinný, v prípade ak  zistil, ž e  jeho 
zá m e r pre ktorý podal uvedenú  ž iadosť je  v kolízii so  SEK Slovak Telekom
a .s . a lebo  z a sa h u je  do o ch ranného  p á sm a  týchto sietí (na jneskôr pred 
spracovaním  projektovej dokum entácie  stavby), vyzvať Slovak Telekom  a.s. 
n a  stan o v en ie  konkrétnych podm ienok ochrany a lebo  preloženia SEK.

- V zm ysle § 66 ods. 7 zák o n a  č. 351/2011 Z.z. o elektronických kom unikáciách 
sa  do projektu stavby m usí zakresliť priebeh všetkých za riad en í v m ieste 
stavby. Za sp lnen ie tejto povinnosti zo d p o v ed á  projektant.

- Z ároveň  upozorňujem e stavebn íka, ž e  v zm ysle § 66ods. 10 zákona č. 
351/2011 Z.z. je  p o trebné  uzavrieť dohodu  o podm ienkach  prekládky 
telekom unikačných v ed en í s  vlastníkom  dotknutých SEK. B ez uzavretia 
dohody nie je  m ožné zrealizovať prekládku SEK.

- V textovej časti vykonávacieho projektu m usí figurovať podm ienka ST  
o z á k a z e  zriaď ovania sk ládok  m ateriálu a  zriaďovania s tavebných  dvorov 
p o čas  výstavby na existujúcich podzem ných kábloch a  projektovaných trasách  
prekládok podzem ných telekom unikačných vedení a  zariaden í.

- V prípade ak  na Vami definovanom  územ í v žiadosti o vyjadrenie s a  n ach ád za  
n ad zem n á  telekom unikačná sieť, ktorá je  vo vlastníctve Slovak Telekom , a .s . 
je  po trebné zo  sírany  ž iad a te fa  zabezpečiť  nadzem nú  sieť proti poškodeniu 
alebo  narušen iu  o ch ranného  pásm a.

- P red  začatím  zem ných  p rá c  je  s tavebn ík  povinný požiadať o vytýčenie TKZ.
- Vytýčenie polohy telekom unikačných za riaden í vykoná Slovak Telekom , a.s. 

n a  zák lad e  sam o sta tn e j objednávky.
- S tavebník  a lebo  ním p o v eren á  o so b a  je  povinný dodržať pri svojej činnosti aj 

V šeo b ecn é  podm ienka ochrany  SEK spoločnosti S lovak Telekom , a .s .
- Ž iadateľ m ôže vyjadrenie použiť iba pre účel, p re ktorý mu bolo vystavené. 

Ž iadateľ nie je  oprávnený  poskytnuté d á ta  a inform ácie ďalej rozširovať, 
p renajím ať a lebo  využívať b e z  sú h lasu  Slovak Telekom , a .s .

- V prípade, ž e  ž iadateľ p lánuje napojiť nehnuteľnosť na  telekom unikačnú sieť 
úložným vedením , je  p o treb n é  do projektu doplniť aj telekom unikačnú 
prípojku.

- Poskytovateľ n eg aran tu je  geodetickú p resnosť poskytnutých dát. Poskytnutie 
d á t v elektronickej form e nezbavu je  ž iadateľa povinnosti požiadať o vytýčenie.

>  MČ Bratislava-R usovce, stan ovisko č. MÚ/R-1068/2016 zo  dňa 4.3.2016:
K analizačnú prípojku pod m iestnou kanalizáciou v rá tan e  chodníka zrealizovať 
pretláčaním .
P ožiadať M estskú ča sť  B ratislava-R usovce o povolenie rozkopávkových prác 
30 dní p red  p lánovaným  začatím  prác.
P ožiadať M estskú ča sť  B ratislava-R usovce o sú h las  so  zaujatím  verejného 
priestranstva.
Pri s tav b e  nesm ie dôjsť k poškodeniu  a znečisten iu  verejných komunikácií.

N edodržanie podm ienok s tav eb n é h o  povolenia je  v zm ysle § 105 ods, 3 písm . b) 
s ta v eb n é h o  zák o n a  priestupkom , ktorého  s a  stavebn ík  dopustí tým, ž e  u sku točňu je stavbu  v 
rozpore s  vydaným  stavebným  povolením  a  m ôže mu byť u ložená  pokuta do výšky 
33  193,31 €.



Po ukončení prác  stavebn ík  predloží s tavebném u úradu návrh n a  kolaudáciu stavby. 
D okončenú stavbu  m ožno užívať len na zák lade ko laudačného  rozhodnutia vydaného 
príslušným  stavebným  úradom .

V konaní neboli v z n e se n é  nám ietky k vydaniu d o d ato čn éh o  s tav eb n éh o  povolenia na 
uvedenú  stavbu od účastn íkov  konania.

ODÔVODNENIE

Dňa 4 .11 .2015  s  doplnením  d ň a  11.12.2015, 2 .2 .2016, 26 .2 .2016 a  7 .3 .2016 požiadal 
R astislav  Lehotský, Kom árnická 112/4, Bratislava o d o d ato čn é  povolenie zm eny stavby  
„Záhradkársky sk lad“ n a  pozem ku parc.č . 590/1 k atastrá lne  územ ie R usovce pred jej 
dokončením .

S tavebný  úrad oznámil zača tie  konania o dodatočnom  povolení stavby podľa 
ustanoven ia  § 18 sp ráv n eh o  poriadku v sú lad e  s  § 88a) s tav eb n éh o  zák o n a  účastníkom  
konania a  dotknutým  orgánom  a  zároveň  nariadil ú s tn e  konanie s  miestnym  zisťovaním , 
ktoré s a  uskutočnilo dňa 31.3 .2016. S tavebný úrad upozornil účastn íkov konania a  dotknuté 
orgány, ž e  svoje pripom ienky m ôžu uplatniť najneskôr pri ústnom  pojednávaní, inak s a  k nim 
n eb u d e  pňhiiadať. V priebehu s tav eb n éh o  konania ani na  ústnom  pojednávaní s  m iestnym  
zisťovaním  neboli u p la tn en é  ž iad n e  nám ietky a  pripom ienky účastníkm i konania 
a dotknutými orgánm i. Na ústnom  pojednávaní s  m iestnym  zisťovaním  stav eb n ý  úrad  zistil 
rozostavanosť stavby: zrealizované základy rodinného domu.

K m ožnosti povolenia stavby  sa  vyjadrili: H lavné m esto  SR  Bratislava, Ž elezn ice SR, 
M inisterstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR, O kresný  úrad Bratislava, odbor 
starostlivosti o životné prostred ie , O kresný úrad Bratislava, pozem kový a  lesný odbor, 
H asičský a  zách ranný  útvar hl.m. S R  Bratislavy, Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave, 
M agistrát hl.m. SR  Bratislavy, Krajský pam iatkový úrad v Bratislave, Z ápadoslovenská 
distribučná a .s ., B ratislavská v o d áren sk á  spoločnosť a .s ., Slovak Telekom , a .s ., MČ 
B ratislava-R usovce. Podm ienky dotknutých orgánov sú  zah rnu té  do  podm ienok s tav eb n éh o  
povolenia.

N a zák lad e  usk u to čn en éh o  konania a  podrobného  p o sú d en ia  stavebný  úrad dospel k 
názoru, ž e  d o d ato čn é  povolenie rozostavaného  rodinného dom u nie je  v rozpore s  verejnými 
záujm am i chráneným i stavebným  zákonom  a  osobitnými predpism i a  preto rozhodol tak, ako 
je  vo výroku tohto rozhodnutia uvedené.

POUČENIE

Proti tom uto rozhodnutiu  m ožno podať odvolanie do 15 dní odo dňa jeho oznám enia  
n a  m estskej časti B ratislava-R usovce, Vývojová 8, 851 10 Bratislava, pričom odvolacím  
orgánom  je  O kresný úrad Bratislava, odbor výstavby a  bytovej politiky. Toto rozhodnutie je  
p reskúm ateľné súdom  po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov.

D ušan  A ntoš 
s ta ro s ta



Správny poplatok 150 €  zap la tený  v pokladni MÚ MČ B ratislava - R usovce.

Doručuje s a  :

Účastníci konania:
1. R astislav  Lehotský, ....... ................
2. Imrich Szalai, , . .   ________ ___
3. Eva Szalaiová,
4. H lavné m esto  S k  Bratislava, ako vlastník pozem ku. P rim ac.nám . 1, 814 99 Bratislava
5. Ž elezn ice SR, K lem ensova 8, 813 61 Bratislava
6. Ing. árch. P e te r H yránek, ‘ —

Na vedomie:
1. H lavné m esto  SR  Bratislava, ORM, Primac. nám . 1. 814 99 B ratislava
2. MDVRR SR, sekc ia ŽDD, odbor dráhový stav eb n ý  úrad, N ám estie  slobody 6, 810 05 

B ratislava
3. O kresný úrad Bratislava, pozem kový a lesný úrad, T om ášikova 46, Bratislava
4. O kresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, Tom ášikova 46, 

Bratislava
5. H asičský a  zách ranný  útvar hl. m. SR  Bratislavy, R adlinského 6, 811 07 Bratislava
6. K rajské riaditeľstvo PZ  v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát, O dbor dopravného  

inžinierstva, Špitálska 14, 821 28  Bratislava
7. M agistrát hl.m. SR  Bratislavy, OSK, Primac. nám . 1, 814 99 Bratislava
8. Krajský pam iatkový úrad B ratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava
9. Z áp ad o slo v en sk á  distribučná, a .s ., Čulenova 6, 816 47  B ratislava
10. B ratislavská v o d áren sk á  spoločnosť, a .s ., P rešo v sk á  48, 826 46 Bratislava
11. S P P , a .s ., M lynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava
12. Slovak Telekom  a.s ., B ajkalská 28, 817 62 Bratislava
13. MČ B ratislava-R usovce, cestný  správny orgán, Vývojová 8, 851 10 Bratislava



Mestská časť Bratislava - Rusovce
Vývojová S, 8 5 1 10 Bratislava 59

UKSP 614/1-TX3/2020-Kb Bratislava 07.01.2020

R O Z H O D N U T I E

M e s ts k á , č a s ť  B ra tis íava-R usovce , a k o  p ríslu šný  s ta v e b n ý  ú ra d  (ďaiej len s ta v e b n ý  úrad), 
p o d ra  §  117 z á k o n a  Č. 5 0 /1 9 7 6  Z b. o  ú zem n o m  p lán o v an í a  s ta v e b n o m  poriadku  (s tav eb n ý  
z á k o n ) v  z n e n í  n e sk o rš íc h  p red p iso v  o b d rž a la  n áv rh  s tav eb n ík o v  R astis lav a  L eh o tsk éh o ,

Ivana L eho tského , ‘ ' n a  k o laudác iu  stavby: 
„R odinný  d o m  s  3  bytovým i jed n o tk am i“ n a  p o zem k o ch  p a rc .č . 590 /10  a  590/11 k a ta s trá ln e  
ú ze m ie  R u so v ce .

S ta v e b n ý  ú ra d  n áv rh  n a  v ydan ie  k o lau d ač n éh o  ro zhodnu tia  posúdil p o d fa  § 5-1 o d s . i )  
s ta v e b n é h o  z á k o n a  pri ú stnom  p o jed n áv an í sp o jen o m  s  m iestnym  z isťovan ím  d ň a  
2 1 .1 1 .2 0 1 9 .

N a k o n an í boli z is te n é  n ed o sta tk y , k to ré  b rán ia  vydaniu  u ž ív ac ieh o  povolenia:
- n a  2  n a d z em n o m  podlaží v  b y te  C  nebo lo  o s a d e n é  okno
- n eb o lo  z rea lizo v a n é  záb rad lie  n a  parkovisku

S tavebríŕk  v  kO íäudáčnO T n-konánr m spfedíbžH-^dokiatiy;“ p o íre b n é  
rozhodnu tia :
•  p ro jek to v á  d o la im en íác ia  sk u to č n é h o  vyho toven ia
•  p rá v o p la tn é  k o la u d a č n é  ro zh o d n u tie  dopravne] s tav b y  -  parkovisko

S ta v e b n ý  ú ra d  určuje temun n a  o d s trá n e n ie  u v ed en ý ch  n ed o s ta tk o v  a  d o p ln en ie  
p o treb p ý é h  d o k lad o v  do 60 dní o d  o b d rž an ia  to h to  ro zhodnu tia  a  podľa u s ta n o v e n ia  § 81 
o d s .3  s ta v e b n é h o  z á k o n a  k o lau d ač n é  k o n an ie

p r e r u š u j e .

v  p r íp a d e  ž e  p o ž a d o v a n é  dok lady  n eb u d ú  d o lo žen é , s tav eb n ý  ú rad  n áv rh u  s ta v e b n ík a  
nevy h o v ie  a  k o lau d ač n é  ro zhodnu tie  v zm ysle  § 8 2  o d s . 2) s ta v e b n é h o  z á k o n a  nevydá .

Pok iaľ j e  k o n an ie  p re ru š e n é  lehoty  podľa ■§ 2 9  o d s . 5  z á k o n a  č. 7 1 /1 9 6 7  Z .z. o  sp ráv n o m  
k o n an í v  z n e n í n e sk o rš íc h  p red p iso v  neplynú.

Stavebný úrad zároveň upozorňuje stavebníka, že stavbu nie je možné užívať bez 
právoplatného kolaudačného rozhodnutia^ -

V zmysle § 105 ods. 3 písm. c) priestupku sa dopustí a pokutou do 33 193,50 € sa  
potresce ten, kto užíva stavbu bez kolaudačného rozhodnutia, pokiaľ je také 
rozhodnutie potrebné.

O d ô v o d n e n i e

s ta v e b n ý  ú ra d  n a  z á k la d e  náv rhu  s tav eb n ík o v  R astis lav a  L eho tského , K om árnická 4,
R ra + íc la v /a  o  I\/C ir.a  I a K rv + c l.'ó h ri V/irííirvrv\í4 'lO  R ro+icloA iO  xniAarx'tň
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ro zh o d n u íia  s tavby : „Rodinný dom  s  3  bytovým i jed n o tk am i“ n a  p o zem k o ch  p arc .č . 5 9 0 /1 0  
a  590/11 k a ta s trá ln e  ú zem ie  R u so v ce  nariadil ú s tn e  k o n an ie  sp o je n é  s  m iestnym  
z is to v an ím , k to ré  s a  konalo  d ň a  2 1 .1 1 .2 0 1 9 . V k o lau d ačn o m  konan í s tav eb n ý  ú rad  zistí! 
z á v ad y , k to ré  b rán ia  užívaniu  s tav b y  a  s tav eb n ík  nepredložil v še tk y  dok lady  p o treb n é  
k vydaniu  k o lau d ač n éh o  rozhodnutia .

P odľa § B 1  b) s ta v e b n é h o  :z:ákona
K o la u d a čn é  ro zh o d n u tie  s a  n ev y d á , á k  n /e  j e  za is te n é  b e z f^ e č n o s ť  a  och ra n a  zd ra via  ľudí a 
ž iv o tn é h o  prostred ia , a ko  a j r iadne u ž íva n ie  s ta v b y  n a  určený. účel, n a jm ä  a k
a) n ie  j e  p o d ľa  d o ku m en tá c ie  o v e re n e j s ta v e b n ý m  ú r a d o m v  s ta v e b n o m  k o n a n í z a b e z p e č e n é  
vyku ro va n ie  s ta v b y  a  pripojenie n a  ro zvo d  vody, elefdríny  a  n a  ka n a liza čn ú  s íe t,
b) n ie  j e  z a is te n á  b e z p e č n á  a  plynulá  p rev á d zka  vý ťa h o v  podľa  o v e re n e j d o ku m en tá c ie ,
c) n ie  j e  z a is te n ý  b e z p e č n ý  p r ís tu p  a  p r ích o d  k  stavbám ,
d) n ie  s ú  s p ln e n é  p o d m ie n k y  s ta v e b n é h o  povo len ia  na  n ev yh n u tn ú  k o m p le x n o s ť  v ý s ta v b y  a 
n a  vy lú čen ie  n eg a tívn y ch  ú č in ko v  s ta v b y  n a  okolité ž ivo tn é  prostred ie , p r íp a d n e  ich 
o b m e d ze n ie  n a  p r íp u s tn ú  m ieru,
e) n ie  s ú  p re d lo že n é  d o kla d y  o  vyhovu júcich  vý s led ko ch  p red p ísa n ý c h  s k ú š o k  a vyh lá sen ia  
výro b cu  o  z h o d e  s ta v e b n ý c h  výrobkov,
f) n ie  j e  p r e d lo ž e n ý  e n e rg e tic k ý  certifikát a  Ide o  b y to vú  b u d o vu  pod lieh a jú co  p o v in n e j  
e n e rg e tic k e j certifikácii.

S ta v e b n ý  ú ra d  b u d e  v  p red m e tn e j veci ďalej konať v  zm y sle  §  2 9  ods. 4  s p rá v n e h o  poriadku  
po  p red lo žen í d o k lad o v  a  o d s trán e n í n ed o s ta tk o v  u v ed e n ý ch  vo výrokovej č a s ti ro zh o d n u tia  
v  leh o te , t j .  keď  pom inú  p rekážky , p re  k to ré  s a  k o n an ie  prerušito .
N a z á k la d e  u v e d e n é h o  s ta v e b n ý  ú ra d  rozhodol ta k  ak o  u v ád z a  vo  výrokovej ča s ti tohto  
rozhodnu tia .

P o u č  e n  í e

Proti to m u to  rozhodnu tiu  o  p re ru še n í k o n an ia  s a  podľa §  2 9  o d s .3  z á k o n a  o  sp ráv n o m  
k o n an í v z n e n í n é sk o rš íc h  p red p iso v  n em o žn o  odvolať. T oto  ro zhodnu tie  je  p re sk ú m a te ľn é  
sú d o m .

s* “V  */ / 'O  I 'V.X 
r,

■vi ' £

V N /  p - — — —

' / ‘O / r-.n., í
í r-" í

Ä  V '? V v /  ŕ  Lucia T u ieková H en čelo v á , PhDr.,. PhD .
s ta ro s tk a

R o zh o d n u tie  d o s ta n e
1. R as tis la v  L ehotský , K om árn ická 4 , 821 0 4  B ratislava
2. Ivan L ehotský . V idlicová 39 , 831 0 3  B ratislava



Výpis
zo  zasadnutia komisie finančnej stratégie a pre správu a podnikanie s  majetkom mesta MsZ

konaného dna 13.1.2020

k bodu
Návrh na schválenie prípadu hodného osobitného zreteľa týkajúceho sa  nájmu časti pozemku 
v Bratislave, k.ú. Rusovce, parc.č. 585/5, Rastislavovi Lehotskému

Návrh uznesenia
Komisia finančnej stratégie a pre správu a podnikanie s  majetkom m esta predložený materiál 
prerokovala a

1. neodporúča MsZ schváliť materiál podľa predloženého návrhu uznesenia
2. žiada preveriť iné právne riešenie

Hlasovanie:
prítomní: 10, za:10, proti: O, zdržal sa; O

Za správnosť opisu : Ing. Henrieta Mičúchová, v.r. 
V Bratislave, 13.1.2020



ZMLUVA  O  NÁJME  POZEMKU  
č.   08 – 83 – xxxx – 21 – 00 

podľa § 663 a nasl.  Zákona 40/1964 Občianskeho zákonníka (ďalej aj ako „zmluva“) 
 
uzatvorená medzi zmluvnými stranami:  
  
Prenajímateľ: 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 
Sídlo:     Primaciálne námestie č. 1, 814 99 Bratislava 
Zastupuje:    Ing. arch. Matúš Vallo, primátor 
IČO:     00 603 481 
bankové spojenie:   ČSOB, a.s.  
BIC (SWIFT):  CEKOSKBX 
IBAN:   SK58 7500 0000 000025828453 
variabilný symbol:  883xxxx21 
(ďalej len „prenajímateľ“) 
 
a 
 
Nájomca: 
Meno a priezvisko:  Rastislav Lehotský 
Trvale bytom:        
(ďalej len „nájomca“) 
 
 
(ďalej nájomca a prenajímateľ, spoločne len „zmluvné strany“ jednotlivo len „zmluvná 
strana“) 

 
 
 

PREAMBULA  
 
Zmluvné strany uzatvárajú túto Zmluvu podľa § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka a v 
súlade s právnym poriadkom Slovenskej republiky.  

 
 
 
 

Článok  1 
Predmet a účel nájmu 

 
1. Prenajímateľ je vlastníkom nehnuteľnosti - pozemku registra „C“ KN v Bratislave, 

v katastrálnom území Rusovce, parc. č. 585/5 – zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 
579 m2, LV č. 1779.  

 
2. Prenajímateľ prenecháva a nájomca prijíma do nájmu, za podmienok uvedených v tejto 

zmluve, časť pozemku registra „C“ KN parc. č. 585/5 vo výmere 44 m2, špecifikovaného 
v ods. 1 tohto článku tak, ako je to zakreslené v kópii z katastrálnej mapy a v situácii 
(ďalej len „predmet nájmu“ alebo „pozemok“). Kópia z katastrálnej mapy, situácia a 
výpis z LV č. 1779 sú neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy ako jej prílohy č. 1, 2 a 3. 
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3.  Účelom nájmu je vybudovanie a užívanie prejazdu na parkovacie státia v súvislosti 

s realizáciou rodinného domu a parkovacích státí na pozemkoch parc. č. 590/10-13 a parc. 
č. 590/15-24, ktoré sú podľa LV č. 220 vo vlastníctve nájomcu. 

 
4. Nájomca sa zaväzuje predmet nájmu využívať výlučne na dohodnutý účel. Pre prípad 

nesplnenia tejto povinnosti, zmluvné strany dojednali v súlade s § 544 a nasl. 
Občianskeho zákonníka zmluvnú pokutu, ktorú je prenajímateľ oprávnený požadovať od 
nájomcu v čiastke 17,00 Eur za každý, aj začatý deň trvania porušenia tohto záväzku. 
Nájomca sa súčasne zmluvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety zaväzuje zaplatiť na 
základe prenajímateľom zaslanej sankčnej faktúry so stanovenou lehotou splatnosti, 
najneskôr však do 30 dní odo dňa jej doručenia nájomcovi.  

 
5. Nájomca vyhlasuje, že je oboznámený s faktickým a právnym stavom predmetu nájmu. 

Nájomca tiež vyhlasuje, že predmet nájmu je spôsobilý na dohodnuté užívanie, 
a pozemok preberá do nájmu.  

 

 

Článok   2 
Vznik, doba a ukončenie nájmu 

 
1. Nájom sa dojednáva na dobu neurčitú a začne plynúť dňom nadobudnutia účinnosti 

zmluvy podľa článku 5 ods. 8 tejto zmluvy.  
 
2. Nájomný vzťah môže byť ukončený:  
 

2.1 výpoveďou prenajímateľa, a to i bez udania dôvodu,  
2.2 prenajímateľ môže odstúpiť od tejto zmluvy v prípade nezaplatenia nájomného 

dojednaného v článku 3 tejto zmluvy, 
2.3 prenajímateľ môže odstúpiť od tejto zmluvy v prípade porušenia povinnosti uvedenej 

v článku 4 ods. 16 tejto zmluvy, 
2.4 písomným odstúpením od zmluvy v súlade s touto zmluvou a/alebo s príslušnými 

ustanoveniami Občianskeho zákonníka. 
 

3.  V prípade odstúpenia od zmluvy sa zmluva zrušuje dňom doručenia oznámenia 
o odstúpení od zmluvy druhej zmluvnej strane. Dňom doručenia písomnosti podľa 
predchádzajúcej vety sa táto zmluva zrušuje (ex nunc). 

 
4. Pre prípad výpovede dojednali zmluvné strany trojmesačnú výpovednú lehotu pre obidve 

zmluvné strany. Výpovedná lehota začne plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúcim po 
mesiaci, v ktorom bola výpoveď doručená druhej zmluvnej strane.  

 
 

Článok  3 
Úhrada za nájom 

 
1. Nájomné za predmet nájmu je stanovené podľa uznesenia Mestského zastupiteľstva 

hlavného mesta SR Bratislavy č. ......../2021 zo dňa  ...... 2021 vo výške 4,00 Eur/m2/rok. 
 
2. Ročné nájomné za predmet nájmu vo výmere 44 m2 predstavuje 176,00 Eur (slovom 

stosedemdesiatšesť eur), ktoré sa nájomca zaväzuje uhrádzať počnúc dňom účinnosti tejto 
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zmluvy uvedenej v článku 5 ods. 8 v pravidelných ročných splátkach, vždy do 15. januára 
príslušného kalendárneho roka na účet prenajímateľa číslo (IBAN): 
SK58 7500 0000 0000 2582 8453, variabilný symbol VS 883xxxx21 v Československej 
obchodnej banke, a.s. 

 
3. Pomerná časť nájomného podľa ods. 1 a 2 tohto článku za obdobie od nadobudnutia 

účinnosti tejto zmluvy do konca kalendárneho roka, v ktorom sa zmluva uzatvorila, sa 
vypočíta tak, že denné nájomné vypočítané ako 1/365 ročného nájomného sa vynásobí 
počtom dní odo dňa nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy do konca kalendárneho roka. 
Takto vypočítané nájomné sa nájomca zaväzuje uhradiť do 15 dní od nadobudnutia 
účinnosti tejto zmluvy.  

 
4. V prípade, že nájomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa úhrada platí, alebo uvedie 

obdobie, ktoré už bolo uhradené, alebo ak z úhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie 
nájomca úhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude úhradou pokryté, oprávnený určiť 
prenajímateľ sám; prenajímateľ spravidla pokryje najstaršiu splatnú pohľadávku. 

 
5. Nájomné a ostatné finančné plnenia sa považujú za uhradené dňom pripísania na účet 

prenajímateľa. 
 
6. Zmluvné strany sa dohodli, že ak nájomca nezaplatí nájomné v dohodnutých termínoch 

riadne a včas, je povinný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % 
z dlžnej sumy za každý, aj začatý deň trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnosť 
nájomcu platiť úroky z omeškania podľa § 517 ods. 2 Občianskeho zákonníka nie je 
týmto dotknutá.  

 
7. Prenajímateľ je oprávnený meniť každoročne k 1.4. (od 2. štvrťroka príslušného 

kalendárneho roka) výšku nájomného dohodnutého v tejto zmluve o výšku miery inflácie 
stanovenú Štatistickým úradom SR za bezprostredne predchádzajúci kalendárny rok 
a zverejnenú Štatistickým úradom SR v januári nasledujúceho roka. Zvýšenie nájomného 
prenajímateľ oznámi nájomcovi písomne, zaslaním doporučenej zásielky na adresu 
uvedenú v záhlaví tejto zmluvy. Zvýšené nájomné je nájomca povinný platiť za obdobie 
od 1.4. v termínoch splatnosti nájomného dohodnutých v tejto zmluve. V prípade, že 
oznámenie o zvýšení nájomného bude nájomcovi doručené po splatnosti nájomného za 2. 
štvrťrok, zaplatí nájomca rozdiel medzi pôvodným nájomným a nájomným zvýšeným 
o mieru inflácie v lehote 15 dní od doručenia oznámenia. 

 
 

Článok  4 
Práva a povinnosti nájomcu, sankcie 

 
1. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu v súlade s právnymi predpismi, ktoré sa 

vzťahujú na predmet nájmu a v rozsahu a na účel, dohodnutý v tejto zmluve. Nájomca je 
povinný starať sa o to, aby na predmete nájmu nevznikla škoda. 

 
2. Nájomca sa zaväzuje riadne sa starať o predmet nájmu, najmä zabezpečovať na vlastné 

náklady všetky úpravy a údržbu ako aj znášať zo svojho náklady spojené s neprimeraným 
užívaním predmetu nájmu.  

 
3. Nájomca nie je oprávnený dať predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu alebo inej 

dispozície tretej osobe bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, 
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s výnimkou odovzdania predmetu nájmu dodávateľovi stavebných prác. Za porušenie 
tejto povinnosti je prenajímateľ oprávnený požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu vo 
výške 17,00 Eur za každý aj začatý deň trvania porušenia tejto povinnosti. Nájomca sa 
v takomto prípade zaväzuje zmluvnú pokutu zaplatiť na základe prenajímateľom zaslanej 
sankčnej faktúry v lehote splatnosti stanovenej faktúrou, najneskôr však do 30 dní odo 
dňa jej doručenia nájomcovi.  

 
4. Nájomca na predmete nájmu preberá všetky povinnosti prenajímateľa ako vlastníka, 

vyplývajúce zo všeobecne záväzných nariadení hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej 
časti Bratislava–Rusovce v platnom znení, týkajúce sa najmä dodržiavania čistoty, 
poriadku, udržiavania mestskej zelene a zimnej údržby a pod. a z platných právnych 
predpisov týkajúcich sa najmä protipožiarnej ochrany, hygienických predpisov, ochrany 
majetku a pod. 

 
5. Zodpovednosť za škody na predmete nájmu sa riadi ustanoveniami VI. časti, prvej a 

druhej hlavy Občianskeho zákonníka. 
 
6. Nájomca je povinný zabezpečovať zneškodnenie komunálneho odpadu oprávnenou 

osobou podľa Všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy č. 6/2020 o 
nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na území hlavného 
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v znení neskorších predpisov (ďalej len „VZN č. 
6/2020“). Za nesplnenie tejto povinnosti je nájomca povinný zaplatiť prenajímateľovi 
sankcie v zmysle VZN č. 6/2020. 

 
7. V prípade skončenia nájmu pred vydaním kolaudačného rozhodnutia na stavbu na 

predmete nájmu je nájomca povinný uviesť predmet nájmu do pôvodného stavu, pokiaľ 
sa s prenajímateľom nedohodne inak, v prípade skončenia nájmu po vydaní kolaudačného 
rozhodnutia na stavbu na predmete nájmu je nájomca povinný odovzdať predmet nájmu 
prenajímateľovi v stave zodpovedajúcom dohodnutému užívaniu, pokiaľ sa 
s prenajímateľom nedohodne inak. V prípade, že nepríde k dohode a ani k splneniu 
povinnosti zo strany nájomcu, je prenajímateľ oprávnený uviesť predmet nájmu do 
pôvodného stavu na náklady a riziko nájomcu.  

 
8. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto článku, má prenajímateľ právo 

požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu vo výške 17,00 Eur za každý aj začatý deň 
nasledujúci po dni, v ktorom je nájomca povinný odovzdať predmet nájmu 
prenajímateľovi v stave zodpovedajúcom dohodnutému užívaniu. Nájomca sa súčasne 
zmluvnú pokutu podľa predchádzajúcej vety zaväzuje zaplatiť na základe prenajímateľom 
zaslanej sankčnej faktúry v lehote splatnosti stanovenej faktúrou, najneskôr však do 30 
dní odo dňa jej doručenia nájomcovi.  
Uhradením zmluvnej pokuty sa nájomca nezbavuje povinnosti uhradiť prenajímateľovi 
škodu spôsobenú nemožnosťou užívať predmet nájmu a povinnosti zaplatiť 
prenajímateľovi náhradu za užívanie predmetu nájmu vo výške nájomného. Zmluvná 
pokuta sa v týchto prípadoch do náhrady škody nezapočítava. 

 
9. Nájomca sa zaväzuje bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi každú zmenu a 

všetky skutočnosti, ktoré by mohli ovplyvniť nájom. Za nesplnenie tejto povinnosti je 
prenajímateľ oprávnený požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu vo výške 70,00 Eur. 
Nájomca sa v takomto prípade zaväzuje zmluvnú pokutu zaplatiť na základe 
prenajímateľom zaslanej sankčnej faktúry v lehote splatnosti stanovenej faktúrou, 
najneskôr však do 30 dní odo dňa jej doručenia nájomcovi. 
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10. V súlade s § 545 Občianskeho zákonníka bolo zmluvnými stranami dohodnuté, že 

prenajímateľ je oprávnený požadovať od nájomcu náhradu škody spojenú s porušením 
povinností nájomcu, na ktoré sa vzťahuje zmluvná pokuta podľa tejto zmluvy vo výške 
presahujúcej výšku dohodnutej zmluvnej pokuty. 

 
11. Zmluvné strany sa dohodli, že pre potreby doručovania akejkoľvek písomnosti bude 

miestom doručenia nájomcu jeho adresa uvedená v záhlaví tejto zmluvy. 
 
12. Nájomca berie na vedomie a súhlasí s tým, že písomnosť doručená do miesta doručenia 

podľa odseku 11 tohto článku bude považovaná za doručenú priamo do vlastných rúk, a 
to i v prípade, ak bude vrátená prenajímateľovi ako písomnosť nájomcom neprevzatá. Ak 
nebude možné nájomcovi písomnosť doručiť na túto adresu podľa odseku 11 tohto článku 
a iná adresa nebude prenajímateľovi známa, považuje sa písomnosť za nájomcovi 
doručenú dňom jej vrátenia prenajímateľovi, a to aj v prípade, že sa nájomca o tom 
nedozvie.  

 
13. Nájomca je povinný v zmysle všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta SR 

Bratislavy č. 5/2018 o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou 
verejnej zelene na území hlavného mesta SR Bratislavy (ďalej len „VZN č. 5/2018“), 
v spolupráci s oddelením tvorby mestskej zelene Magistrátu hlavného mesta SR 
Bratislavy, v prípade likvidácie existujúcej zelene, zriadiť novú zeleň minimálne 
v rozsahu zodpovedajúcom ploche zrušenej zelene, a to najneskôr do kolaudácie stavby 
na predmete nájmu. Za nesplnenie tejto povinnosti je nájomca povinný zaplatiť sankcie 
v zmysle VZN č. 5/2018. 

 
14. Nájomca je povinný predložiť prenajímateľovi (prostredníctvom oddelenia nájmov 

majetku Magistrátu hlavného mesta SR Bratislavy) fotokópiu právoplatného 
kolaudačného rozhodnutia na stavbu na predmete nájmu do 15 dní od nadobudnutia jeho 
právoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajímateľ oprávnený požadovať od 
nájomcu zmluvnú pokutu vo výške 17,00 Eur za každý, aj začatý deň trvania porušenia 
tejto povinnosti. V prípade, že právoplatné kolaudačné rozhodnutie nebude vydané do 
............... je prenajímateľ oprávnený požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu vo výške 
300,00 Eur, a to v prípade ak táto lehota uplynula v dôsledku subjektívneho zavinenia 
nájomcu. Nájomca sa v takomto prípade zaväzuje zmluvnú pokutu zaplatiť na základe 
prenajímateľom zaslanej sankčnej faktúry v lehote splatnosti stanovenej faktúrou, 
najneskôr však do 30 dní odo dňa jej doručenia nájomcovi. 

 
15.  Nájomca berie na vedomie, že predmet nájmu je dotknutý ochranným pásmom 

železničných tratí. 
 
16. Nájomca nie je oprávnený na predmete nájmu umiestniť rampy, závory, uzávery alebo iné 

bariéry. V prípade porušenia tohto záväzku je prenajímateľ oprávnený požadovať od 
nájomcu zmluvnú pokutu vo výške 1 000,00 Eur, a to aj opakovane. Nájomca sa 
v takomto prípade zaväzuje zmluvnú pokutu zaplatiť na základe prenajímateľom zaslanej 
sankčnej faktúry v lehote splatnosti stanovenej faktúrou, najneskôr však do 30 dní odo 
dňa jej doručenia nájomcovi. 

 
17.  Nájomca berie na vedomie, že predmetom nájmu prechádza podzemné káblové vedenie 

verejného osvetlenia. Nájomca je povinný podzemné káblové vedenie verejného 
osvetlenia rešpektovať a chrániť a káblové vedenie v mieste vjazdu uložiť do chráničky.  
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Článok 5 
Záverečné ustanovenia 

 
1. V súlade s ustanovením § 9a ods. 9 písm. c) zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 

v znení neskorších predpisov, tento nájom schválilo Mestské zastupiteľstvo hlavného 
mesta SR Bratislavy uznesením č. ....../2021 zo dňa ........ 2021, ktorého odpis je 
neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy ako jej príloha č. 4. 

 
2. K zmene dohodnutých podmienok nájmu môže dôjsť len na základe vzájomnej dohody 

zmluvných strán formou písomného dodatku alebo ak to vyplýva zo zmien a doplnkov 
platných všeobecne záväzných právnych predpisov. 

 
3. Pre právne vzťahy touto zmluvou zvlášť neupravené platia príslušné ustanovenia 

Občianskeho zákonníka a ostatných platných všeobecne záväzných právnych predpisov. 
 
4. Pokiaľ sú v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prílohách alebo osobitných dohodách k tejto 

zmluve, ich dodatkoch alebo prílohách, odkazy na príslušné právne predpisy alebo ich 
ustanovenia, ktoré boli medzičasom zmenené, opätovne prijaté alebo priamo či nepriamo 
nahradené inými príslušnými právnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, považujú sa 
tieto odkazy za odkazy na príslušné právne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli 
zmenené opätovne prijaté alebo priamo či nepriamo nahrádzajú pôvodné príslušné právne 
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom znení. V prípade, ak sa niektoré 
ustanovenie tejto zmluvy ukáže (alebo sa neskôr stane) neplatným alebo neúčinným alebo 
neaplikovateľným, nedotýka sa to ostatných ustanovení tejto zmluvy, ktoré zostávajú 
platné a účinné.  

 
5. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade akýchkoľvek sporov z tejto zmluvy alebo 

na základe tejto zmluvy bude ich riešenie v právomoci príslušných slovenských súdov za 
použitia slovenského práva. 

 
6. Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnosťou originálu, z ktorých po jej 

podpísaní zmluvnými stranami prenajímateľ dostane 5 a nájomca 2 vyhotovenia. 
 
7. Zmluvné strany vyhlasujú, že túto zmluvu uzavreli slobodne a vážne, nie v tiesni 

za nápadne nevýhodných podmienok, prečítali ju, porozumeli jej a nemajú proti jej forme 
a obsahu žiadne námietky, čo potvrdzujú vlastnoručnými podpismi. 

 
8.  Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu obidvoma zmluvnými stranami a právne 

účinky nadobúda nasledujúci deň po dni jej zverejnenia na webovom sídle prenajímateľa, 
a to v súlade s ustanovením § 47a zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení 
neskorších predpisov a § 5a zákona č. 211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe k informáciám 
v znení neskorších predpisov.  
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9. Zánikom tejto zmluvy nie je dotknutá účinnosť tých ustanovení zmluvy, ktorých účinnosť 
podľa tejto zmluvy a/alebo vzhľadom na ich úpravu a/alebo povahu má trvať aj po 
ukončení účinnosti tejto zmluvy.  

 
 
 
 
V Bratislave dňa  .................................  V Bratislave dňa  ................................. 
 
Prenajímateľ :      Nájomca :  
Hlavné mesto SR Bratislava     
 
 
 
 
...........................................................  ................................................................. 
Ing. arch. Matúš Vallo    Rastislav Lehotský 
primátor       
 
 



  

 

 


