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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky po prerokovani materidlu

Ziada
primétora hlavného mesta Slovenskej republiky doc. RNDr. Milana Fta¢nika, CSc.,

A./ zabezpecit obstaranie Zmien a doplnkov izemného pldnu z6ny Dunajskd, vratane bloku
17/9 ( Kamenné ndmestie ), na podklade urbanistickej Stidie

a

B:/ v spolupréci s investorom Lordship/Tesco, zabezpecit’ vypisanie medzindrodne;j
architektonicko-urbanistickych stit'aze na stvarnenie bloku 17/9 a okolia Kamenného
namestia.

Termin: september 2014



DOVODOVA SPRAVA

Ked hovorime o bloku okolo Kamenného namestia je dolezité si uvedomit aj historické suvislosti
tohto Uzemia.

Pévodné Kamenné namestie miesto malo pri Spitalskej ulici (medzi Spitalskou a Dunajskou ulicou),
naproti vyusteniu Kolarskej ulice. Priestor bol povodne sukromnym pozemkom a od ulice bol
oddeleny plotom.

Priestor kamenarskeho dvora sa uz v 18. storoli oznaCoval ako Kamendarske ndmestie
(Steinmetzplatz), v roku 1879 dostal oficidlne nazov Kamenné namestie (Ko6-tér, Steinplatz). Domy
patrili vyznamnej kamenarskej rodine Rumpelmayerovcov, z ktorej pochadzali aj dvaja architekti.
Kamenné ndmestie bolo svojou rozlohou asi 50x50 m najmensim bratislavskym namestim. Tesne
pred asanaciou na nom stali stdnky malého trhoviska, kde sa preddvala predovsetkym zelenina.

Skutocné Kamenné namestie definitivne zaniklo vroku 1964 v obdobi plosnej asandcie, ktord
predchddzala vystavne OD Prior a hotela Kyjev. Autor Ilvan Matusik spolu s kolektivom vyhral
domacu architektonicki sutaz z roku 1960.

Vzniknuta nastupna plocha do obchodného domu bola definitivne dokoncena v roku 1978 a
dostala ndzov Kyjevské namestie. To ¢o dnes nazyvame Kamennym namestim je asfaltovd plocha
pred byvalym OD Prior, ktord postupne vznikala v rokoch 1968 — 1978, kedy bola dokoncena aj
posledna Cast stavby v tomto priestore.

Uzemie dlhodobo trpi miznlcou kvalitou ponuky sluZfieb, obmedzenymi funkciami, kvalitou
verejného priestoru av prvom rade radikdlnym odlivom navstevnikov. Ludia odmietaju v danej
lokalite travit dlhsi ¢as nez je potrebny na nevyhnutné nakupy zakladnych tovarov a lokalitu opustaju
alebo nou len tranzituju do inych Casti mesta. Fakt potvrdil aj prieskum verejnej mienky realizovany
renomovanou spolo¢nostou GfK kde najviac Bratislav€anov oznacilo prave Kamenné namestie
a jeho okolie ako to, ktoré najviac potrebuje zmenu. Takmer 70 % obyvatelov Starého Mesta a 65 %
obyvatelov inych Casti Bratislavy je nespokojnych so sicasnou podobou Kamenného namestia. lba
vySe desatina obyvatelov Bratislavy povaZuje sucasny stav Kamenného ndmestia za vyhovujuci a
nemenili by na fom nic.

Z6na ohrani¢ena ulicami Spitalska, Rajska a Dunajska nabrala negativny trend ndstupom novych
obchodnych centier v Bratislave, ktoré sa stali siinym atraktorom pre Bratislavéanov. Sposobil to
celoslovensky trend meniacich sa preferencii obyvatelov predovsetkym v oblasti nakupovania, Ci
trdvenia volného ¢asu a rovnako tak urbanistické rieSenie celého bloku. Priestoru dominuje neustaly
konflikt Matusikovych solitérnych stavieb so zvyskami povodnej blokovej vystavby, ¢i novymi
dostavbami. Prvé kritiky urbanizmu tej doby sa objavili uz koncom sedemdesiatych rokov. TakZze uz tri
desatrocia drzi tento zakonzervovany koncept v patovej situdcii centrum mesta. V tomto kontexte si
musime uvedomit aj iné suvislosti ato napriklad kritickd  situaciu jednej z nosnych spojnic
historického centra, ktorou je z velkej ¢asti vyludnend Laurinska ulica s prazdnymi vykladmi byvalych
obchodov, ¢&i pribudajice herne na Dunajskej, Spitalskej alebo Obchodnej.

Pritom mesto ainvestorov kurychlenym zmenam opakovane vyzyval aj Spolok architektov
Slovenska, naposledy v decembri 2013, kde sa vo vyzve okrem iného konstatuje:

,Tdto elegantnd kompozicia Cistych hmét sa ani po desat'roCiach nedokdzala integrovat do mesta.
Stdle tam stoji oblepend bilbordami a znehodnocovand nevhodnymi dostavbami. V centre nie je



doriesend doprava. Jej frekvencia sa zndsobila. Idea mestskej triedy veducej centrom bol omyl
naivného urbanizmu tej doby. Hotel pre nevyhovujucu prevddzku a malu ndvstevnost zatvorili. Na
ndmesti, ktoré ndmestim nikdy nebolo sa potuluju bezdomovci a veksldci. Obchodny dom obostavali
divné domy realizované podla platného tzemného pldnu zény. Funguju tam cinske obchody. Spolu so
zbytkami funkcionalistickej zdstavby z tridsiatych rokov dotvdraju deStruovany obraz centra.
Paralyzované je parkovanie. Nie je tu kultira a ani obchody so sluzbami, priestory pre relax, pobyt i
byvanie. Je to uz nedbstojné miesto v centre hlavného mesta Slovenska, ktoré paralyzuje Zivot aj v
nadvdzujucich uliciach a priestoroch aZ po historické jadro.”

Vadsinovi majitelia pozemkov v spominanej zéne uz prvé kroky urobili. V marci tohto
roka Lordship (SK Centre a.s.) a TESCO STORES SR, a.s. verejnost informovali o podpise Zmluvy
o spolupraci, kde sa dohodli na spolo¢nom postupe pri revitalizacii tohto Gzemia. Sicastou bloku je aj
nastupna plocha do obchodného domu My (Tesco) nazyvand Kamenné namestie vo vlastnictve hl.
mesta Bratislavy a budovy byvalého obchodného domu Prior ahotela Kyjev. Obe spolocnosti
dlhodobo deklarujd zaujem v dotknutom Gzemi urobit také kroky, ktoré by prinavratili navstevnikov
a zakaznikov do tejto c&asti mesta. Uzemie historicky zname blokovou zastavbou a culym
obchodnym ruchom byt tak ziskalo spit strateny status dobrého miesta na nakupovania, byvanie,
¢i pracu bez rusivych momentov. Vsulade stouto zmluvou spoloénost TESCO STORES SR. a.s.
vyjadruje sthlas so zmenou Uzemného planu zény na zéklade urbanistickej $tudie spracovanej
architektonickym ateliérom Siebert+Talas, spol. s.r.o. Urbanisticka stddia zdny Dunajska a nasledné
zmeny a doplnky Uzemného planu zény budu nasledne sluzit ako zavdzny podklad k revitalizaénym
zamerom majitelov pozemkov. Plany prvl vizualnu podobu dostand na zaklade medzinarodnej
architektonicko-urbanistickych sutaze na stvarnenie bloku okolo Kamenného namestia. Vseobecne
vo vyspelom svete je medzindrodna urbanisticko-architektonicka sutaz wvnimana ako
najtransparentnej$i spdsob verejnej diskusie o podobe priestor vcentre mesta, zvlast pokial
hovorime prevaine o sikromnom majetku.

Dotknuta oblast jednoznacne potrebuje komplexné riesenie, ktoré definitivne vyriesi traumy, ktoré
tuto cast hlavného mesta trapia a prinesu potrebnu kvalitu. Zorganizovanie pikniku, ¢i alternativneho
koncertu priatelov je jednorazovou akciou pre uUzku skupinu ludi, ktora Siroky problém bloku
Kamenného namestia vyriesi len docasne, na velmi obmedzeny ¢as a po skonéeni opat nechava
priestor v takom nefunkénom stave ako bol predtym. Takéto aktivity neponukaju trvalé rieSenie, tak
ako ich neponukaju nové lavicky, ¢i nova dlazba.

D6vod na obstaranie zmien a doplnkov UPN zény Dunajska priamo vyplyva zo Stavebného zakona
¢.50/76 § 30 . Ten predpoklada, Zze k zmenam Uzemného planu organ tzemného planovania
pristupi aj vtedy ak sa zmenili tzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade
ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie uzemia.

Rovnako obec a samospravny kraj su povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky,
preskiimat schvaleny Gzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo &i netreba
obstarat novy uzemny plan.

V stéasnosti platny UPN-Z nedokazal od roku 2005 dat zdsadny impulz pre rozvoj centra mesta a
dostatocnym sposobom neriesi jeho aktualne problémy. Naopak spojenim principov kompaktnej
ulicnej zastavby a solitérnej zastavby sucasného polyfunkéného komplexu ( Tesco — Kyjev) sa
vytvaraju podmienky pre problémové a schematické riesenie s uplatnenim nevhodnej doskovitej



hmoty zo strany Spitalskej ulice, ako aj problémovymi kontaktnymi miestami zastavby zo strany

Dunajskej ulice.

Mesto sa uz nemoéze dalej alibisticky prizerat vyludriujicemu sa centru, a preto musi konat. Sucasny
stav Uzemia treba riesit ¢o najskor, zasadnym a dynamickym sp6sobom Nestaci len ,kozmeticka
Uprava“. Je potrebné zvysit atraktivnost centra mesta a jeho priestorov. Vniest sem nové aktivity,
upravit a zorganizovat verejné priestory, zabezpecit moznosti parkovania v podzemi a opatovne ho
,naplnit” navstevnikmi a predovsetkym obyvatelmi mesta.



Postoje k revitalizacii Kamenného namestia
Exkluzivne pre spolocnost’ Lordship Real Estate

Vselky prava 7holovilela diela a viasinikoy autorskych prav k dielam su vyhradene. Vyhotovovanie rozmnozenin diela, jeho kopii, ich
prenaiom resp yyposicanie polzilie pre vereiny publikaciu a vysielanie v zmysle prislusnych ustanoveni zakona €. 618/2003 Z 2

Autarsky zakan v zieni naslednych noviel je bez ich suhlasu zakazane.
© GIK Slovakia s10




Charakteristika vzorky — obyvatelia Starého mesta
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Charakteristika vzorky — ostatni obyvatelia Bratislavy
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Namestia vyzadujuce zmenu/upravu stavu
Podla obyvatelov Starého mesta

Vyzadovana uprava namesti podla _Do6vody na
obyvatelov Starého mesta upravu/zmenu
e NN
Vzhl'ad a stav namestia vo
33,4 véeobecnosti _ 46,8
Chybajlce oddychové zény / malo _ 436
zelene g

Q1, Q2

Kamenné namestie

Safarikovo ndmestie _ 19,9 Vzhl'ad a technicky stav budov - 16,5
Problém s bezdomovcami / hrozba
kriminality . 11,8
Namestie SNP - L5 Technicky stav komunikacii [} 11,8

Nevhodne rieSena doprava . 9,6

Americké namestie 16,1 Problém s parkovanim [} 6,2

stanky ] 5,5

Namestie 1. maja ,
Zastavky MHD I 3,8
Nedostatok restauracii, kaviarni a I 26
v 7 . obchod g
Hodzovo namestie

o
&)

Spina / rusivé reklama I 2,5

Malo kultrnych a historickych prvkov I 2,4

Ziadne z uvedenych 2,5

Iné / Specifické 17,1

Baza: Obyvatelia Starého mesta (500)



Namestia vyzadujuce zmenu/upravu stavu
Podla obyvatelov ostatnych Casti Bratislavy

Vyzadovana uprava namesti podla _Do6vody na
obyvatelov ostatnych ¢asti Bratislavy upravu/zmenu
Chybajlce oddychové zény / malo _ 490
zelene d

Vzhl'ad a stav namestia vo _ 39.0
vseobecnosti /

Vzhl'ad a technicky stav budov - 14,1
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Kamenné namestie

Saférikovo namestie
Technicky stav komunikacii . 10,4

Problém s bezdomovcami / hrozba
kriminality . 10,1

Namestie SNP
Nevhodne rieSena doprava . 9,0

Problém s parkovanim I 4,2

Americké namestie
Stanky || 3,5

Spina / rugiva reklama | 2,4

RETEAE I Gk Malo kultrnych a historickych prvkov I 2,4

Nedostatok restauracii, kaviarni a I 2
obchod 5

HodZovo némestie Zastavky MHD | 1,9
I

Som spokojny/a = 0,6

Ziadne z uvedenych Iné / &pecifické 15,7

GfK

Baza: Ostatni obyvatelia Bratislavy (500)



Spokojnost’ so suCasnou podobou

Kamenného namestia
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Spokojnost’ so suCasnou podobou

Kamenného namestia
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Zavery

Sucasny stav vybranych lokalit dlhodobo nezodpoveda predstavam a potrebam obyvatel'ov
Bratislavy

Za najmenej atraktivne povazuju Kamenné namestie

Hlavnymi dovodmi nespokojnosti su vzhlad a technicky stav budov a komunikacii, chybajlca
zelen, Spina, rozbité chodniky, stanky, vSadepritomni bezdomovci a hrozba kriminality

Sucasnu architektiru vnimaju ako robustnd, tazkd a socialisticku.

Uvitali by rychlu zmenu k lepSiemu, pricom iniciativu oCakavaju hlavne zo strany mesta, no
nevadilo by im, keby sa o revitalizaciu postaral sikromny investor

Podstatné je, aby sa prace zacali ¢im skor.

Zmena by mala spocivat’ v zmodernizovani lokality, prispbsobeni potrebam dnesSnej doby a
Urovni Zivota v hlavom meste.

Aby cez Kamenné namestie Clovek len neprechadzal, ale mal dovod sa tam zastavit' a travit’
viac Casu.
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