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Navrh uznesenia

Mestské zastupitstvo po prerokovani materialu

| alternativa

Schvduje znizenie najomného v Zmluve o najme nebytovetiestoru¢. 07 83 0566 12 00 ako
pripad hodny osobitného zrégepoda 8§ 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SKR.38/1991 Zb. 0 majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, spotisti JOVIMAX real s.r.o., so sidlom Pri trati 25a,
v Bratislave, €O 36 765 988, na sumu vo vyske 33,60 Efirok, o predstavuje e sumu vo
vySke 806,40 Eur od 01.01.2014,

s podmienkou :

Dodatok k Zmluve o najme nebytového priestor®783 05661200 bude najomcom podpisany do
30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastgpree hlavného mesta SR Bratislavy.
V pripade, Ze dodatok k Zmluve o najme nebytovéfesforuc. 078305661200, nebude najomcom
v uvedenej lehote podpisany, toto uznesenie gli@tios.

Il alternativa

Neschvduje zniZzenie najomného v Zmluve o najme nebytoy@iestoru¢. 07 83 0566 12 00 ako
pripad hodny osobitného zrégepoda 8§ 9a ods. 9 pism. c) zdkona SKR.38/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, spotwsti JOVIMAX real s.r.0., so sidlom Pri trati 25a,
v Bratislave, O 36 765 988, na sumu vo vyske 33,60 Efirok, o predstavuje e sumu vo
vySke 806,40 Eur od 01.01.2014.



Doévodova sprava

PREDMET : Navrh na schvalenie alebo nechvalenie znizeniam#&bo v Zmluve
0 najme nebytového priestort 07 83 0566 12 00 ako pripad hodny
osobitného zreta poda § 9a ods. 9 pism. c) zakona SRKIRL38/1991 Zb.
0 majetku obci VvV zneni neskorsich predpisov, oISt
JOVIMAX real s.r.0.,

ZIADATE I’ : JOVIMAX real s.r.o.
Pri trati 25a
821 06 Bratislava

SPECIFIKACIA _NEBYTOVEHO PRIESTORU _: Nebytovy priestor o ploche 24 “m
nachadzajuci sa na prizemi objektu na Bodrockej silpisnécislo 11693 orientmé ¢. 44
v Bratislave, k. U. Podunajské Biskupice na pozemérc. ¢. 5501/1, ktory je zapisany na LV
¢. 4980.

SKUTKOVY STAV :

Hlavné mesto SR Bratislava vyhlasilo na zakladeesenia Mestského zastupgtva
hlavhého mesta SR Bratisla¥y 706/2012 zo #h 27. — 28.06.2012 pta § 9a ods. 1 pism. c)
zakona SNR. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov priadygm nebytoveho priestoru na
Bodrockej ul.&. 44, v k. 4. Podunajské Biskupice, s cenovou pounuk celkovej ploche 24 n
ktory pozostava z hlavného priestoru o ploche ¥ Tjedna miestnad a vedajsich priestorov
o ploche 9,3 m(z toho sklad o ploche 7,5°@WC o ploche 1,8 fiu

Dna 01.10.2012 zasadala komisia na vyhodnotenie ppa(kiamy najom vysSie uvedenej
nehnuténosti s cenovou ponukou. Zo zapisnice komisie zlegez poslancov Mestského
zastupitéstva hl. mesta SR Bratislavy a veducej legislativmravneho oddelenia vyplyva, Ze ako
aspednu ponuku vyhodnotili ponuku spwlosti JOVIMAX real s.r.o., so sidlom Pri trati 25a,
v Bratislave, CO 36 765 988 vo vyske 111,00 Euf/rok, za @elom najmu pdas prvého mesiaca
ngjmu rekonsStrukcia predmetu ndjmu a po weor rekonStrukcie jed@lom ngjmu jeho uzivanie a
prevadzkovanie ako krdjstvo, v ktorom sa budu vykonavapravy odevov a Sitie novych odevov.
Na zéklade tejto skutoosti Hlavné mesto SR Bratislava ako vlastnik agjienat& uzatvorilo
Zmluvu o najme nebytového priestoku07 83 0566 12 00na& 21.11.2012dalej len ,ndjomna
zmluva“) so spoldnog’ou JOVIMAX real s.r.0. ako najomcom.

Dna 18.09.2013 dortil ndjomca na oddelenie spravy nehrntesti Ziado o znizenie
najomného vo vyske 33,60 Euffimok, pricom svoju Ziadas oddvodnil tym, Ze nebytovy priestor
sa hachadza v stavbe so socialnymi bytmi, kde grsjamiere byvaja neprispdsobivi obyvatelia,
¢o sposobuje zvySené naklady na udrzbu vonkajSigstprov. Akod’alSie dévody uvadzaju, ze
v ramci prevadzky krégjrstva ponukaju sluzby ¢bnom a neprevadzkuju pohostinstvo alebo
vyherné automatyo by eSte zhorSilo situaciu v tomto priestore, apkrzby za tieto sluzby maju
nizke. Pri tak vysokom najomnom nie su schopni tatcirstvo udrzé v prevadzke, péom
zamestnavaji osobu s preukazoitPZ

Navrh na uzatvorenie dodatku k ngomnej zmluve demé v navrhu uznesenia
v |. alternative predkladame ako pripad hodny deéhb zretBa v zmysle § 9a ods. 9 pism. c)
zédkona SNR¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSiokdpisov, z dbévodu Ze ide
o Ziadog najomcu o zniZzenie ndjomného v zmysle platnejmag) zmluvy uzatvorenej s hlavnym
mestom SR Bratislavou na dobu ngtir.

Hlavné mesto SR Bratislava pfid 8 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov zverejniitacb. 11. 2013 na internete a na Uradnej tabuli gvo
zamer schvalenia alebo neschvalenia zniZzenia najéhmm v Zmluve o najme nebytového
priestorué. 078305661200.
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JOVIMAX real s.r.o., Pritrati 25a, 821 06 Bratislava
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Oddelenie najmu nehnutelnosti
Primacialne nam ¢.1

814 99 Bratislava
Vec: Ziadost o zniZenie ndjomného

Dria 21.11.2012 nasa spolocnost podpisala s Hlavhym mestom Slovenskej republiky Bratislavou
Zmluvu o ndjme nebytového priestoru €. 07 83 0566 12 00, nachadzajuceho sa na prizemi objektu
na Bodrockej ulici sup. ¢. 11693, orienta¢né Cislo 44 v Bratislave, k.u. Podunajské Biskupice,
zapisaného na LV ¢. 4980, o vymere 24 m2. Najomné bolo touto Zmluvou stanovené vo vyske
9,25/m2/m Eur mesacne plus naklady za spravu, fond oprav a energie. V predmetnom nebytovom
priestore v zmysle Zmluvy bolo zriadené a je prevadzkované krajcirstvo.

Svoju Ziadost odévodnujeme nasledovne:

Predmetnd prevadzka krajcirstva sa nachadza v objekte socialnych bytov, kde v prevaznej miere
byvaju neprispésobivy spoluobcania, ¢o sposobuje zvySené naklady na udribu vonkajsich
priestorov azrejme aj ztoho doévodu boli tieto priestory niekolko rokov neprenajaté. V ramci
prevadzky krajéirstva ponukame sluzby obfanom a neprevdadzkujeme tam pohostinstvo alebo
vyherné automaty, ¢o by este zhorsilo situaciu vtomto priestore, tak aj triby za tieto sluzby su
nizke. Pri tak vysokom najomnom nie sme schopny toto krajcirstvo udrZat v prevadzke, pricom tu
pracuje osoba s preukazom ZTP.

Vzhladom na uvedené skutocnosti navrhujeme znizenie mesacného ndjomného na 2,80
Eur/m2/m od 01.01.2014

V Bratislave difa 18.09.2013 Joy mﬁfﬁ)ﬁ 5.1.0
ra :25 a :
06 Bratig
100: 36765985, 1, g 5}2;2‘;;66599
S pozdravom Mgr. Man%n]anura, 7

konatel sholdénosti

v
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ZMLUVA O NAIME NEBYTOVEHO PRIESTORU & 07 83 0566 12 00
Zmluvné strany

Prenajimatels  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. & 1. 814 99 Bratislava

zastupenc: doc. RNDr. Milanom Ftagnikom. CSe. primatoron mesta

penazay dstav: Ceskoslovenska obehodng banka, o s,
cislo actu: 25828453/7500

[CO: 00603481

DIC: 2020372596

(dalej len Lprenajimatel™)

a
nijomea: obchodné meno : JOVIMAX real s.r.0.
sidlo: Pri trati 253, 821 06 Bratislava
pudla vipisu 7 obchodného registra oddiel Sro. viozka cislo - 4552
zastupend: Mgr. Marian Figura - konatel
[CO: 36 765 988
IC DPH : SK 2022366599
Penazny ustav: Tatra banka. a.s.
¢islo uetu: 2029074583/1100

{dalej len _ndjomea alebo spolu .zmluvné strany™)

33

po vzajomnej dohode uzatvdaraju v zmysle zikona ¢islo 1161990 Zb. 0 naime a podndjme
nebytovyeh priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovinu zmluvy o niapme nebytovseh

priestorov v objekte
na Bodrockej ul. ¢. 44
v Bratislave

CLI
Predmet a adel najmu

Lo Prenajimatel 7 titulu viastnictva prenajima ndjomeovi za nizdie uvedenyeh podmienok

nebytovy priestor o ploche 24 m- hachadzajict sa na prizemi objckiu na Bodr

ockey ul..

stpisng Cislo 11093 orientacné ¢, 44 Bratislave. k. 0. Podunajsk¢ Biskupice na
I ! i

pozemku pare. ¢ S501/1 (dalej fen _predmet najmu~). Nehnutelnost je zapisana na LV ¢

4980, Specifikacia priestorov je neoddelitelnou prifohou ¢, | tejte zmluvy,

2. Prenajimatel vyhlasuje. 7c k predmetu najmu sa okrem pray prenajimatela neviazu Ziadne
dalsie viastnicke, restituené, zdalorné pripadne iné¢ prava k cudzej veci. aleho najemne
prava. alebo akékolvek prava tretich osoh.

1 Iyt RS Qe a1 10 1100 At e ] Sl et - 0y

3. Potas prvcho mesiaca ndjmu je neelom ngimu rekonstrukeia predmetu ngjmu. po
ukonceni rekonstrukeie je téelom ngjmu Jeho uzivanie a prevadzkovanic ako Krajcirstvo
v ktorom sa budu vvkonavat opravy odevov a Sitic novyeh odevon
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4. Ngjomea sa zaviizuje uzivat” predmet ngjmu vyluéne v rozsahu a na Geel dohodnuty v tejto

-

0.

smluve a v ostlade s predpismi. ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu. Za nespinenic tejto
podmicnky si zmluvng strany dehodli zmluvnd pokutu vo vwske 17.00 FUR denne pocas
Irvania poruseniu tejto povinnosti. Prenajimatel je opravaens pozadovat uhradu zmluynej
pokuty za porusenic uvedene] povinnosti a ndjomea sa v tomto pripade zaviizuje zaplatit’
smluvnu pokutu na ziklade prenajimatelom zaslane faktary.

CL 1
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu neuréitd a zac¢ina dinom ucinnosti tejto zmiuvy,

CL I
Uhrada za nijom a spésob jcho platenia

Najomné za predmet ndjmu je stanovend v znvsle zdkona ¢ 1871996 7. 7 o cendch

. . . 2 . - - w
dohodou zmluvnych suan vo vvike 111,-Eur/m/rok. . 7. vo vvike 2.664,-Fur roéne
(slovom dvetisicseststosestdesiatsiyri Lur roéne) za cely predmet najmu.

Pocas rekonstrukeie predmetu najmu v obdobi prvého mesiaca namu od u¢mnost wjto
smluvy jo ndgjomné vo vvike 3.00 EURAM I rok i, va celé obdobic rekonstrukeie
predmetu ngjmu vo vydke 6,-Eur/mesiac. Ndjomné za obdobie rekonstrukeic prednictu
najimu sa ndajomea zaviizuje zaplatit do 5 dni od aéinnost tejto ndjomnej zmluvy na acet

~

uvedeny vods, 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy,

Najomea sa zaviizuje ubradzat’ ndjomné po uphynuti jedného mesiaca od nadobudnutia
ucinnosti najomnej zmluvy uvedene] v ods. 2 tohto ¢lanku. Svetrocne. vzdy do 15 dia
prvcho mesiaca prislusného stvrtroka vo vvike 666,-Fur na ocet prengjimatela vedeny
v Ceskoslovenskej obchodnej banke. a.s.. ¢islo Gctu 25828433/7300) variabilny symbol
7830560612,

Prenajimatel” zabezpeci prostrednictvom mandatneho spraveu Bytovy podnik Podunajskeé
Biskupice. s.r.0. so sidlom na Prickopnickej 19, 821 06 Bratislava tdale) len Lspravear)
dodavku nasledovnyceh sluzieh: Ustredné kirenie. studena vodu, teplt azitkova vodu
& zrazkovu vodu.

Vyska rocnej i mesacnej thrady va zdlohy na plnenia spojené s uzivanim nebytos ¢ho
priestoruje uvedend v evidenénom liste. ktory obdisi ndjomea od spraveu uvedeného
vods. 4 tejto zmluvy. Zalohy za sluzby Je ndjomea povinny uhradzat na acet spraven
uvedeny v jeho evidencnom liste. zdaroven tento evidenény list je ndjomea povinny
prevziat si do 3 dni od podpisania tejto zmlusy na adrese spraveu wvedenej voods. 4 tohto
clanku zmluvy,

Zmluvne strany sa dohodli. 7¢ prenajimatel je opravaeny menit” kazdorocne k 01,04, (od

2. stvrtroka prislusného kalendarneho roka) vysku ndjomncého dohodnutého v najomne|
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10.
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rmluve o vysku miery inflicie stanovenej Statistickym tradom SR 7a besprostredne
predehadzajuci kalendarmy  rok  a zverejnent Statistickvim dradom SRy Januari
nasledujuecho roka, ZvySenie ndjomného prenajimatel” oznami ndjomcovi plsonmne.
zaslanim doporucenej zasielhy na adresu podla CL VI ods. 2. ejto zmluvy. Zvviend
najomne sa ndjomea zaviizuje platit za obdobic od 01,04, prislusného kalendarneho roka
vierminoch splamosti ndgjomného dohodnutych v iejto ndjomnej zmluve. V pripade. 7e
oznamenie o zyvieni ndjomného bude najomcovi dorucené po splatnosti nagjomného za 2.
Stvrtrok  prislusného kalendameho roka. najomea sa savizuie zaplaut rozdiel medzi
povodnym  ngjomnym a ndjomnym zvvsenym o micru inflacie v lechote 15 dni od
dorucenia oznamenia,

V pripade. 7e nidjomea pri plathe neavedie obdobic. za ktoré sa uhrada plat. alebo uvedie
obdobic. ktoré uz bolo uhradend. alebo ak 7 thrady nebude sreimé. za ktor¢ ohdobie
ndgjomea thradu poukazuje. je obdobic. ktoré bude thradou pokrvté. opravneny urcil
prenajimatel sam: prenajimatel” spravidla pokryie najstariiu splamu pohladiay ku.

Vietky plathy podla tejto zmluvy sa povazujt za uhradend dnom pripisania na ucet
prenajimatela,

AR ndjom zacne v pricbehu mesiaca. vvpocita sa alikvotna cast najomncho tak. z¢ denné
najomnd. ¢o je 17365 roencho ndjomného.  sa vynasobi poctom dnf odo dna zaciatku
nagimu do konea prislesného kalendarncho Stvrtroka, Tako vypoditand najomne sa
najomcea zaviizuje zaplatit na ucet prenajimatela do 13 dni od Géinnost teite zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodlic e ak sa ndjomea dostane s akoukolvek platbou (najomné.
zalohy za sluzby) podia tejto zmluvy do omeskania. zaviizuje sa zaplatit’ zmluvnn pokutu
vo vyske 0.05% zo splatnej dlznej sumy za kazdy den omeskania, Povinnost najomeu
platit aroky 7 omeskania podla § 517 Obcianskeho  zdkonnika prenajimatelovi
aspraveev nie je tvmto dothnuta.

Najomea sa zaviizuje zaplatt zmluvni pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade. ak
nezavinil porusenie povinnosti.

CLIV
Ukond&enie ndjmu a odstipenic od zmluvy

Zmluvné strany mozu ukondit ndgjom kedvkol'vek dohodou,

Zmluvné strany mdza pisomne vypovedat tato zmluvy kedyvkolvek podla § 10 zikona ¢.
FLIO/T990 Zb. v sneni neskorsich predpisov. pricom sa dohodli. 7¢ vipovednd Ichota je tri
mesiace a zacina phynat od prvého dna mesiaca nasledujaecho po doruceni vipovede
druhej zmluvnej strane.

Zmluvng strany sa dohodli. e prenajimatel moze okamzite odstipit od tejto zmluss bes

\ ] J 2
predchadzajiceho pisomného upozornenia a ber akvehkolvek dalsich zaviizkov voci
NAJOMCoV? ak:



O.

a) ndjomea v orozpore s touto zmluvou di predmet ndimu. alebo Jehe ¢ast’. do padnajmu.

alebo inej dispozieii tretej osobe. alebo

by ndjomea alebo tretia osoba uziva predmet ngjmu. alebo icho ¢cast. na inyv ako
dohodnuty ucel. alebo

¢) najomea meska s thradou nagjomného viae ako 30 dni. alebo

) nagjomea preda podnik alebo jeho ¢ast alebo ak ddjde k akémukolvek prevodu alebo
prevodom akéhokolvek podielu s vynimkou prevodu obehodného podiciu na oseby
blizke alebo spolacnika alebo zmeny v stvislost s dedieskym konanim. alebo

¢) besz zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym uradom  rozhodnuté
o zmendeh stavby . Ktord brania riadne uzivat predmet najmu

f} porusenim povinnosti uvedenej v CLV ads. 7 tejto zmiuvy.

V pripadoch odstupenia od zmluvy sa zmluva rugi dinom. ked prejayv vole o adstapeni
dojde druhej zmluvnej strane v salade s CL VI ods, 3, tejto smluvy, Na ticto pripady sa
vztahuje postup podia ods. 3. a ods. 6. tolto ¢lanku.

MoZnost” odstipenia od tjto zmluvy niektorou 7o zmluvnyeh stan podla prisluinyeh
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nic je tvmto élankom dotknuta.

Zmluvné strany sa dohodli. ¢ pokial ndjomen po skonéeni najmu podia whto ¢linku
neodovzda predmet nijmu prenajimatelovi najneskor do 3 dni po posicdnom dni najmu.
ma prenajimatel pravo pozadovatl od ndgjomeu zmluvni pokutu vo veske 17.00 EUR za
kuzdy aj zacaty den. nasledujict po dni. v ktorom sa ma predmet najmu odovzdat’. a to az
do  skutocného  odovzdania  a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Ndjemea sa sucasne zmluvni pokutu podla predehddzajice] vets
savizuje zaplatit'. Uhradenim zmluvnej pokuty sa nijomea nezbavuje povinnostt zaplatt
prenajimatelovi ndhradu za wzivanic predmetu najmu vo vyike ngjomného. Zmluvna
pokuta sa v (vchto pripadoch do nahrady skody nezapoditava,

Vopripade porusenia povinnosti podla ods. 3. whto ¢anku. ma prenajimatel” ties pravo

vipratat predmet ndimu na naklady ndjomeu a na jeho nakiady ulozic zariadenic.

pripadae tovar. ktoré sa v predmete mijnu nachadzaju. do vschovy. Za twmto acelom je

prenajimatel” opravneny

@) vstapit do predmetu ndjmu sposebom primeranym okolnostiam. . zn. v pripade potreby
4 7a pomoci odstrinenia prekazok (vyimena zamkov a pod. ).

b) zabezpetit’ prerusenic dodavky elektricke) energie. vody pripadne inveh médii do
predmetu najmu.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Protokol o stave predmetu ndgjmu ajcho fvzickom odoy zdani najomeovi (dale) len
-preberact protokol™y vyhotovia a podpisu zmluvng strany najneskor do 5 pracovnyeh dni
od podpisania ejto zmluvy ato v termine dohodnutom zmiuvnymi stranami pri podpise
teito zmluvy. Protokel o stave  predmetu naimu  vyvhotovi  oddelenie  technickeho
zabezpecenia budov (Ing, Viadimir Kadrliak). Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vivhotoveniach. po jednom pre kazdi zmlusnd stranu. Socastou preberacicho protokolu



[

6.

bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu najmu o popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajuccho sa vina predmete najmu.

Najomea sa zaviizuje  predmet ngjmu fvzicky odovzdat prenajimatelovi najneskar do 3
dni po poslednom dni najmu: vtomto termine zmluyvné strany podpisu protokol o
spatnom odovzdani o prebrati predmetu najmu najomeom prenajimatelovi.

Vopripade. e ndjomea bude cheiet predmet ngjmu viuzivat inak ako je stanovend
uzivacim povoleaim. zaviizuje sa po predehadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela
poziadat” o schvalenic zmeny ncelu vyuzitia prislusny stavebny urad.

Najomea sa zaviizuje realizovat” stavebng upravy. opravy prip. rekonstrukéné price. na
Kor¢ je potrebndé ohlasenic stavebnému dradu alebo vidanie stavebného  pevolenia
vylugne na viastné ndklady ana  zaklade predehidzajuecho  pisomného  suhlasu
prenajimatela a ohlisenia  prislusnému stavebnému uradu alebo vwdania stavebneho
povolenia v pripade. ak budu ticte potrebné. Za kuzdé porusenic povinnosti uvedenyeh
viomto odseku s zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu voe vighe 300.- FUR.
Prenajimatel” je opravneny pozadovat dhradu szmiuvnej pokuty za porudenic uvedenc
povinnosti a ndgjomea sa v tomto pripade zaviizuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade
prenajimatelom zaslanei faktury .

Po skonéeni stavebnyeh uprav. opravy prip. rekonstrukenveh prac predmetu ndjmu sa
ndajomea zavizuje predlozit prenaiimatelovi rozpis prac vykonanyeh na predmete ndjmu
atovlehote 30 dni od skoncenia stavebnyeh prac.

Na konanice pred prislusnym stavebnym vradom vo veel stavebnyeh aprav predmetu
najmu podla tohto ¢lanku zmluvy prenajimatel tymto udelTuje ndjomeoyi splnomocnenie.
¢im sa vSak ako viastnik nesbavuie moznost Uéasti na stavebnom a kolaudacnom konani,
V pripade potreby sa prenajimatel zaviizuje poskyindt ndjomeovi na poziadanic potrebnd
sacimnost” v stavebnom a kolaudacénom konani kajicom sa predmetu riajmu.

Zmluvné strany sa dohodli. 7¢ ndjomea vykona rekonStrukeiu predmetu najmu v Ichote 1
mesiaca od acinnosti ejto zmluvy, Za porusenic tejto povinnosti sa najomea zaviizuje
zaplatit prenajimatelovi zmiuvnn pokutu vo veske 1000 Lur. Moznost odstapenia
prengjimatela od tejto zmiuvy podla CLOIV ods, 3. pism. 1) nie je tvmto odsekom
dotknuta.

Prenajimatel” timto udeluje najomcovi sahlas na vybavenic predmetu ngjmu potrebnym
vybavenim. vratane instaldcic potrebayeh technickyeh a inveh zariadeni v sdlade s Géelom
najmu na ndklady ndgjomeu.

Ndjomea  nie je opravneny pocas doby ndjmu vykondvat odpisy 7 predmetu ndgjmu o
adpisy 7 technického shodnotenia.

Najomea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje. 7¢ si pocas ndjmu ani po jcho
skonceni nebude u prenajimatela uplatiovar® kompenziciu nakladov vynalozentveh na
stavebnd Gpravy a opravy predmetu nyymu. rekenstrukénd price a pod. realizovand
vsalade s touto zmluvou ani si nebude uplatnovat’ vo¢i prenajimatelovi Ziadne narokyv
titulom vykonania tvehto priic.
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Najomea uzivajaci predmet ndjmu sa zaviizuje udriiavat predmet napmu v stave, ktory je
v sulade s platnymi praviymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Ndjomea preberd na seba vsetky povinnosti prengjimatela ako v lastnika objektu
viplyvajuee 7 plamyeh vicobeene zaviiznyeh pravnveh predpisov o to ngimi na Oseku
poziarne} ochrany - povinnosti vyplyvajice 7o zakona ¢ 3142001 7. 7. o ochrane pred
poziarmi v platnem zneni. najmi povinnosti v zmysle ustanoveni ¥ 4 a § 3. na uscku
hygieny. bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci - povinnost vyplyvajice 70 zakona ¢,
12472006 7. 2. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene o dophneni nicktorveh
zakonov. zakona ¢ 1262006 7. 7. o vereinom  zdravotnictie a o zmene a doplneni
nicktorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a 7 platnych vieobeene zaviiznyeh
nariadeni Miestncho zastupitel'siva mestskej casti Podunajské Biskupice tvkajucich sa
najmi udrziavania Cistoty. poriadku. verejnei zelene. zimnej adrzby g Vicobeene
zaviizncho  pariadenia hlavného  mesta SR Bratislavy ¢ 62004 o nukladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na dzemi Hlavncho mesta SR Bratislavy,

Nijomea sa zaviizuje bez 7bvtocného odkladu. najneskor do 15 dni. kedy ku zmene doslo.
o/namit’ pisomne prengjimaielovi kazdd zmenu tkajlcu sa svojej pravnej subjektivin
{ako napr. zmena privine formy. zmena Statutarneho zastupew. zmena sidla a pod.). ako aj
in¢ skutocnosti. ktord by mohli ovplyynic nifom. Za porusenie tejto povinnosti i
smiuvn¢ strany dohodli zmluvni pokutu vo vyvike 70.00 FUR. Prenajimatel” je opravineny
pozadovat” chradu zmluvinej pokuty za porusenic uvedene] povinnosti a ndiomea sa
viomto pripade zaviizuje zaplatit zmluvna pokutu na zaklade prenajimatelom zaslane]
faktiry,

Najomea sa zaviizuje uskutotnovat pripadné zdasobovanic v salade s povolenim
prislusného uradu.

Najomea md pravo na primerané oznacenic predimetu najmu na pricéeli objektu. v ktorom
sa predmet ndjmu nachidza. len po predehadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela
a prislusného pamiatkového tradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenyeh v tomto ¢lanku ndjomea zodpoveda v plnej vvske za
Skodu. ktorda tymto nesplienim vznikla.

Zodpovednost za Skody na predmete ngimu sa riadi ustanoseniami V1, castt pryej a

druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.

Ndjomea sa zaviizuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestoroy najmi v pripade havarie. zivelne] pohromy. kontroly dodrriavania ucelu a
podmicnok ndimu a pod.. Za nesplnenie tefto podmicnky si zmluvné strany dohodli
zmluvnit pokutu vo vyske 300 EUR. Prenajimatel’ Je oprivneny pozadovat dhradu
smluvine) pokuty za porusenic uvedene] povinnosti andgjomea sa v tomto pripade
zavizaje zaplatit zmluvn pokutu na ziklade prenajimatelom zaslancy faktary .

Ndjomea sa zaviizuje uzatvoric a po celit dobu najmu udrziaval na viasiné niklady
platnosti poistiné zmluvy. ktoré budt pokryvat nasledovné rizika:

a} poistenic zodpovednosti ndjomen za skody vzniknwté v savislost s jeho ¢innostou v
predmete ndjmu (najmi poskodenic majetku a vietkyeh skad na predmete nijmu):



.
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[

+

by poistenic predmeta ndjmu a vietkého majethu () zabudovanche)  ndjomeom prot
Zivelnym pohromam:

¢) poistenic rivika kradeze viamanim do predmetu najmu alebo Tapezaym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

CL Vi
Podnijom

Ndjomea nic je opravieny prencchat’ predmet ndjmu. alebo jeho cast’. do podnajmu. alebo
in¢j dispozicie. tretiemu subjektu. bey predehadzajuecho pisomného sahlasu prenajimatela.

CL v

Dorudovanie
Prenajimatel” dorucuje pisomnosti sam. postou alebo inym vhodnym sposobom.

- /mluvne strany sa dohodli. 7¢ pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti ivkajucich
sapravnyeh vzrahov zalozenyceh touto zmluvou alebo na 7dklade tejto zmluvy. bude
micstom doruc¢enia najomeu:

a) adresa uvedend v zahlavi ejlo mluvy. aleho
b) adresa Statutarneho zastupeu. alebo
¢) miesto. Kde bude osoba oprivnend konat' v mene najomeu. zastihnuta,

Ndjomea beric na vedomie o sahlasi s tym. Ze pisomnost” prenajimatela podlia odscku 2.
tohto ¢lanku doru¢end do miesta dorucenia padla odseku 2. tohto ¢ldnku. bude povarovand
za dorucent priamo do viastnyeh rik najomeun. a to aj v pripade. ak tato pisomnost bude
vratena postou prenajimatelovi ako pisomnost’ ngjomeom neprevzatd: v lakomto pripade
su za den doru¢enia povazuie den  vritenia zasiclky prenajimatelovi. Uvedend plati ]
vtom pripade. ak sa ndjomea o tejto shutoénosti nedozyic,

V pripade. 7¢ ndjomea bezdovodne odopric: pisomnost” prijat. je pisomnost dorucend
diiom. ked' jej prijatic bolo odopreté,

CL VI
Vyhliscnia a zdaruky

Najomea podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatelovi, Klory uzatyira
tite zmluvu spolichajue sa na ticto vvhliseniz a zaruky. 7e ku dinu podpisu tejio zmluy ;

L1 ndjomea je pravnym subjcktom plate existujueim podla zakonov Slovenskej
republiky . podpisujiei je osoba opravnena konat’ v mene najomeu

.20 najomca nie je v upadku. nebol nim alebo Statutdrnym orgdanom aleho tretou osebou
podany ndyvrh na vy hidsenic konkurzu na Jeho majetok a ani mu upadok nehrozi:



.30 najomea nebol ako pravnickda osoba sruseny <1 uz likviddaciou alebo bez likvidicie
aant neprijal ziadne rozhodnutic za tvmto acelom:

L4, proti ndjomeovi nic je vedené ziadne exckucné ani iné konanie o vykon rozhodnutia.
alebo in¢ obdobné konanic. ktorého visledkom by mohlo byt akékolvek penarné
alebo nepenazné pinenic. aleho iny pravny zaviizok na tarchu ngjomcu. Ktory by
mohol 7marit” alebo stazit plnenie zaviizkov najomeu vyplyvajocich 7 ejto zmluvy.

2. Vopripade. 7¢ sa akékolvek vwhlasenie alebo zaruka podla ods. 1. tohto ¢lanke ukase ako
nepravdine alebo zavidzajuce. bude sa 1o povazovat za hrubd porugenic twejto zmluvy.
opraviujuce prenajimatela od tejto smluvy jednostranne odstapit. ako al opraviujuce
prenajimatela pozadoval od ndjomeu nahradu Skody. ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajacim vehlasenim alebo zirukou v7nikla.

CLIX
Zaverefné ustanovenia

L. Tento ndjom bol schvdlens podla § 9a ods. | a ods. 3. zakona Slovenskej niarodnej rady ¢.
[38/1991 /b, o majetku obei v zneni neskorsich predpisor uznesenim - Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢, 706/2012 70 dia 27.-28.06.2012.

[-J

Zamer na ngjom nehyvtového  priestoru., Ktory je uvedeny v L Tods, 1 zvereinil
prenajimatel” dna 12.07.2012 v sulade s ustanovenim 92 ods. T oaods. 3 zikona ¢
IS8/199T Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov nainternetovej strinke
www.bratislavausk. tradnej tabuli magistratu a v periodicke] taci. Lehota na podiavanic
navrhov bola stanovena najneskor do 07.09.2012.

3. K ymene dohodnutyeh podmienok najmu maze dojst len na zaklade vzajomne dohody
formou pisomného dodatku. alebo ked to bude vyplvvat zo zmien a doplnkoy platnych
vieobeene zdviiznyeh privisch predpisov,

.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou 2145t neupravene platia ustanovenia zakona &, 1161990
Zb. v rneni neskorich predpisov. prislugné ustanoyenia zakona ¢ 4071964 7b, Obciansky
zikonnik a ostainé platné vicobeene zaviizng pravne predpisy Slovenskej republiky,
Zmluvné strany sa dohodli. 7e v pripade akychkolvek sporov 7 tejto smluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich ricsenie v pravomoct prisluinyeh slovenskyveh sudov sa
pouzitia slovenského prava.

=

Pokial st v 1ejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia. ktoré boli medzicasom zmenend. opitovne prijate alebo priamo ¢ nepriamo
nahradend invmi prislusnymi pravaymi predpismi alebo ich ustanoveniami, poVIZUO sa
ticto odkazy za odkisy na prislusne pravine predpisy aleho ich ustanovenia. ktore bolj
Zmenend. opitovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju povodnd prislusné privne
predpisy alebo ich ustunovenia, v ich platnom zneni. V pripade. ak sa nicktore ustanovenic
ejto zmluvy  ukaze talecho  sa neskor stane} neplatnym  alebo  nedcinnym  alebo
neaplikovatelnym. nedotvka sa to ostatnyeh ustanoveni tejto smluvy. ktoré Z0stavaju
platné a ucinné. zmluvné strany sa zavdzujn dohodou nahradit neplainé alebo netcinne
alebo  neaplikovatelné  ustanovenic novYm  ustanovenim. ktoré  zodpoyeda povodne




zamySlanému éelu  neplatného alebo neuéinného alebo neaplikovateného ustanovenia

4o vlehote 30 (tridsiatich) dnf odo dig dorucenta vyzvy jednej zmluvnej strany druhe;
zmluvnej strane.,

(]

a 2 pre ndjomeu,

Zmluva sa vyhotovuje v 7-mich rovnopisoch s platnostoy originglu, 3 pre prenajimatela

0. Zmluvné strany vyhlasuju. Ze wito zmluvu uzatvorili stobodne o viazne. nie v tiesni v
ndpadne nevyhodnych podmicnok. precitali ju. porozumeli jej a nemau proti jei forme a

obsahu ziadne vyhrady. ¢o potvrdzuji viastnoru¢nvmi podpismi

7. Tato zmluva nadobida platnost’ dnom podpisania obidvoma smluvnymi - stranumi
u¢innost” divom pisomného protokolarmeho odovzdania predmetu ndgjmu ndgjomeovi podia
CL Voods. 1 tejto zmluvy v zmysle § 47a ods. 2 zakona ¢, 4071964 7b. Ob¢iansky zikonnik

v

v zneni zakona ¢ 5462000 7. 4. v spojeni s ustanovenim § 3 zakona ¢, 21 L2000 7. 7.

o slobodnom pristupe k informdciam  a o zmene a doplneni nicktorveh zakonov v vnens
neskorsich predpisov.
V pripade. ze najomea neprevezime predmet ngjmu do 15 dni odo dig pIsomne] vyzvy

prenajimatel’a na prevzatic predmetu ndgjmu. tato zmluva straca platnost’.

ustanoveni zmluvy. ktorveh uéinnost” podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na jol povahu
ma trvat” aj po ukonceni G¢innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tveh ustanoveniach
zmluvy. ktorych ucinnost podla tejto zmluvy avalebo vzhladon na ich povahu ma
vzniknat® a/alebo trval aj pred za¢iatkom G¢innosti tejto zmluvy

8. Zanikom U¢innosti tejto zmluvy nie je dotknutd d&innost’ CLIV ods. 3 1ejto smluvy wiveh

2T T 12 11 201

V Bratislave dna 2.5 M8 S AT V Bratislave. dna

JOVIRAX veal 5.0,

Priftrati 25 a
Gzé (C fratisiava -
1C0: 367exnsk ot oyt naneasp

doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSe. Mgr. Maridd Kigura /
primator hlavného mesta SR Bratislavy konatel
Prilohy: & 1. - Specifikicia priestoroy a v¥poctovy list — neoddelitelna

¢. 2. - Uznesenie MsZ ¢, 706/2012 7o dfa 27.- 28.06.2012 - neoddelitel'na



Priloha ¢. 1 k zmluve o najme & 07 83 0566 12 00
Objekt: Bodrocka 44

Najomea: JOVIMAX real s.r.o., Pri trati 252, 821 06 Bratislava

Specifikacia priestorov

migstnost’ ¢, | 4.7 m-
micstnost’ ¢, 2 7.5m°
micstnost’ ¢, 3 L8 m~
spolu: 24.00 m-

Zalohy za sluzby

(podl'a spraveu objektu)

Ro¢nd ihrada za najom 2.604,-Fur
Stvrt'roéna uhrada za niajom 660,-Fur

V Bratislave. 09.11.2012



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 182, 814 $9 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy

ONN
TU
Vas list &islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OCR 2012 Ing. Kiczegova/133 1.07.2012

Vec

Odpis _uznesenia Mestského zastupitePstva hlavného mesta SR Bratislavy & 706/2012
zo diia 27. - 28. 06. 2012, prijatého k ndvrhu na schvilenie 2. kola zverejnenia zameru na
nijom nebytového priestoru na prizemi objektu na Bodrockej ul. {. 44 v Bratislave, k. .
Podunajské Biskupice

Uznesenie ¢. 706/2012
zo dna 27. - 28. 06,2012

Mestske zastupitet'stvo po prerokovani materialu

schval’uje

2. kolo zverejnenia zameru na najom nebytového priestoru na prizemi objektu na Bodrockej 44
. . . , . . . 2 v, - "o

v Bratislave, k. ¢. Podunajské Biskupice, vo vymere 24 m’ na dobu neuréitt za ucelom

vylvorenia prevadzky obchodu alebo sluZieb

$ podmienkou:

Néjomna zmluva bude vitaznym uchadzacom podpisana do 30 dni od zverejnenia vysledkov
zameru. V pripade, Ze ndjomnad zmluva nebude vitaznym uchadzatom v uvedenom termine
podpisand, toto uznesenie strati platnost’,

Za spravnost’ odpisu uznesenia: AT

SRR .. - Mgr. Dagmar Kramplova
- rd - v “ 2 :
e vedica organizacnéhe oddelenia
Magistratu hlavnéhe mesta SR Rratishny

Primacialne nam. 1, I1. poschodie, &. dveri 221

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE {ofe) INTERNET E-MAIL
Q7/59 356 133 07/58 356 500 VUB 6327012/0200 603 481 www bratislava sk oor@bratislava.sk




DODATOK ¢. 07 - 83 -0566 —12- 00
k Zmluve o najme nebytového priestoru¢. 07 - 83 - 0566 - 12 - 00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje : doc. RNDr. Milan Rtaik, CSc., primator hlavného mesta SR
Bratislavy

Paiazny Ustav: CSOB, a.s.

Cislo Gtu: 25828453/7500

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimaité )

2. obchodné menoOVIMAX real s.r.o.

sidlo: Pri trati 25a, 821 06 Bratislava

pod’a vypisu z obchodného registra oddiel Sro, viaikk : 45523/B
zastupena: Mgr. Marian Figura - korate

ICO: 36 765 988

IC DPH : SK 2022366599

Peiazny Ustav: Tatra banka, a.s.

Cislo Gtu: 2629074583/1100

(dalej len ,ndjomca“ alebo spolu ,zmluvné strany”)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Zmluvné strany uzatvorilingh 21.11.2012 Zmluvu o najme nebytoveho priestofiv 83
0566 12 00 d’alej len ,zmluva®) na dobu netitl, predmetom ktorej je nehnlitog’ -
nebytovy priestor o ploche 24 ?machadzajuci sa na prizemi objektu na Bodrockej ul
supisn&islo 11693 orientméc. 44 v Bratislave, k. U. Podunajské Biskupice nzepaoku
parc. ¢. 5501/1. Nehnutmog’ je zapisana na L\¢. 4980. Wel namu je dojednany
v stlade <. 1ods. 3 zmluvy tak, Ze pas prvého mesiaca najmu jéelom namu
rekonstrukcia predmetu najmu, po ukeni rekonstrukcie jedlom najmu jeho uzivanie
a prevadzkovanie ako ke#jstvo v ktorom sa budu vykon&Vapravy odevov a Sitie
novych odevov.



Dna 18.09.2013 poziadal najomca prenajifete znizenie najomného vo vySke 33,60
Eur/nf/rok, ¢o predstavuje e sumu vo vyske 806,40 Eur od 01.01.2014. Najomca
svoju ziadog odoévodnil tym, Ze nebytovy priestor sa nachadzatavbe so socialnymi
bytmi, kde prevaZznej miere byvaju neprisposobivivaltelia, ¢o spbésobuje zvysené
naklady na udrzbu vonkajSich priestorov.

. ZniZzenie ndjomného schvalilo Mestské zastuipite hl. mesta SR Bratislavy uznesenim
Corrrnnnnn /2013 zo ith 21.11.2013 ako pripad hodny osobitného Paete sulade

s ustanovenim 8 9a ods. 9 pism. c) zakénd38/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov. Odpis uznesenia mestskéhopatstva podla predchadzajucej
vety je neoddelitthou s@¢ag’ou zmluvy ako priloh&. 1. Na zaklade tejto skutaosti
zmluvné strany pristapili na uzavretie tohto dodatk

Clanok 11
Zmeny zmluvy

Clanok Illods. 1 — Uhrada za najom aspdsob jeho ptenia sa meni aznie:
.,Najomné za predmet najmu je stanovené v zmyslemk. 18/1996 Z. z. o cenach
dohodou zmluvnych stran vo vyske 33,60 Edhak o predstavuje sumu vo vyske
806,40 Eur rone (slovom osemstodesur a Styridsacentov) od 01.01.2014“.

Clanok Il ods. 3 — Uhrada za najom aspdsob jeho ptenia sa meni a znie:
.Najomca sa zavéazuje uhradzaajomné uvedené v ods. 1 toltanku Stvrrocne vzdy
do 15. aia prvého mesiaca prislusného $teka vo vyske 201,60 Eur nacei

prenajimatta vedeny \Ceskoslovenskej obchodnej banke, &islp (ttu 25828453/7500
variabilny symbol 783056612.

Clanok Il
Zaverefné ustanovenia

Ostatné ustanovenia zmluvy, nedotknuté tymtatkaan, zostavaju bez zmeny.

Tento dodatok je neoddeliteou s@ag’ou zmluvy a je vyhotoveny v 7-ich vyhotoveniach
s platnogou originélu, z ktorych po jeho podpisani zmluvnystianami prenajimaite
dostane 5 a njomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tento dodatok ulawlobodne a véazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,gitai ho, porozumeli mu a nemaju proti jeho forme
a obsahu Ziadne namietky potvrdzuju vliastnonymi podpismi.



4. Tento dodatok nadobuda plathiodiom podpisu zmluvnych stran didnos’ dinom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidéagiimatéa poda ustanoveni § 47a
ods. 1 zakona. 40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni zakona546/2010 Z. z. a 8 5a
ods. 5 zakona. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam

V Bratislave @a................ccovvvvervnnnne V Bratislaviged.................ccevvveennns
Prenajimaté: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava JOVIMAX real s.r.o.

doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc. Mgr. Marian Figura

primator hl. mesta SR Bratislavy konate



Vypis
zo zasadnutia komisie finadinej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkormesta MsZ
konaného dia 06.11.2013

K bodu ¢. 6

Navrh na schvalenie alebo neschvalenie zniZzenia najomného v Zmluve o ndjme nebytového priestoru
¢. 078305661200, ako pripadu hodného osobitného zretela, spolocnosti JOVIMAX real s.r.o. so
sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia:
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odport €a Mestskému
zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

Il alternativa

Neschvalit znizenie najomného v Zmluve o najme nebytového priestoru ¢. 07 83 0566 12 00 ako
pripad hodny osobitného zretela podfa § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, spoloénosti JOVIMAX real s.r.o., ICO 36 765 988, na sumu vo
vyske 33,60 Eur/m?/rok, &o predstavuje roéne sumu vo vySke 806,40 Eur od 01.01.2014.

Hlasovanie:
pritomni: 5, za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0

Za spravnosopisu : Ing. Henrieta Milchova,
V Bratislave, 06.11.2013



Navrh na schvalenie alebo neschvélenie zniZzenia n4j omného v Zmluve o najme nebytového
priestoru €. 078305661200, ako pripadu hodného osobitného zre tela, spolo €nosti JOVIMAX
real s.r.o., so sidlom v Bratislave

Kéd uzn.: 5.3
5.3.1
5.3.5

Uznesenie €. 993/2013
zo dna 07. 11. 2013

Mestska rada po prerokovani materialu

odpora €a

Mestskému zastupifstvu hlavného mesta SR Bratislavy

neschvali zniZzenie najomného v Zmluve o najme nebytovéhesporuc. 07 83 0566 12 00
ako pripad hodny osobitného zi&teoda § 9a ods. 9 pism. c) zakona SKR.38/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, sppasti JOVIMAX real s.r.o0., so sidlom Pri
trati 25a, v Bratislave, (IO 36 765 988, na sumu vo vyske 33,60 Edfok, o predstavuje
ro¢ne sumu vo vySke 806,40 Eur od 01. 01. 2014.




