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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu
A. berie na vedomie

informdciu o rokovaniach so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., so sidlom HodZovo
namestie 2, 811 06 Bratislava.

B. schval’uje

do zadania izemného planu z6ny Bratislavské ndbreZie alternativy:
1. Uplné zachovanie PKO.
2. Ciastoéné zachovanie PKO, so zbiiranim jednej haly.
3. Ciasto¢né zachovanie PKO s vyuZitim koeficientov zdstavby, ktoré umoZiuje pldn
uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov 1 a 2.



Do6vodova sprava
obsahujiica informaciu o rokovaniach so spolo¢nost’ou
Henbury Development, s.r.o. so sidlom HodZovo namestie 2, 811 06 Bratislava

Primator hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,priméator)

predkladd Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej

len

»mestské zastupitel'stvo) informdciu o rokovaniach so spolo¢nostou Henbury

Development, s.r.o., za obdobie od posledného zasadnutia mestského zastupitel’stva, ktoré sa
konalo v diioch 25. 9. a26. 9. 2013 do dnesSného dina, a to na zaklade Casti E bod 4 uznesenia
mestského zastupitel'stva ¢. 166/2011 z 30. 6. 2011.

1.

V pravnej veci navrhovatela Henbury Development, s.r.o. proti odporcovi hlavné
mesto Slovenskej republiky Bratislava o urCenie platnosti pradvnych tdkonov Krajsky
sud v Bratislave eSte nekonal (odvolanie hlavného mesta voci rozsudku okresného stidu
bolo podané dia 16. 4. 2013).

Rokovanie so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o. sa uskuto¢ni dia 22. 10.
2013. Informdciu o vysledkoch rokovania predlozi primétor na zasadnuti mestského
zastupitel'stva dstne.

Na zasadnuti mestského zastupitel'stva, ktoré sa konalo v diioch 25. 9. a 26. 9. 2013
poslanec Ing. Peter Len¢ poziadal o informéciu, ako sa plni Cast D uznesenia
¢. 166/2011 zo dna 30. 6. 2011. K uvedenému uvadzam nasledovné:

Na oddeleni rozvoja mesta magistratu sa nachddza list vediceho stavebného
oddelenia Miestneho tradu mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto adresovany hlavnému
mestu Slovenskej republiky Bratislave vo veci ,,Navrh na vyhldsenie stavebnej uzdvery
- ziadost’ mestskej Casti 0 zadvdzné stanovisko a si¢innost’ v konani* zo dna 15. 6. 2011.

Zéavizné stanovisko hlavného mesta k zameru: vyhldsenie stavebnej uzdvery
v lokalite Bratislavské nédbrezie (PKO) bolo vydané dina 19. 8. 2011. Po posudeni
Ziadosti mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto hlavné mesto suhlasilo s vyhldsenim
stavebnej uzdvery v katastralnom tzemi Staré Mesto do doby schvilenia Uzemného
planu zény Bratislavské nabreZie. Dalej sa v stihlase uvadza, ako bude vymedzeni
stavebnd linia. So Ziadostou o informdaciu, v akom Stiddiu sa predmetné konanie
nachddza oslovilo legislativno-prdvne oddelenie magistratu oddelenie stavebné
Miestneho uradu mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto. V odpovedi uviedli nasledovné
skutocnosti:

Vo veci vydania rozhodnutia o stavebnej uzdvere boli podané dva ndvrhy.
O jednom - navrhovatel’ OZ Obcianska iniciativa za zachovanie Zivotného prostredia
v Starom Meste, Bjornsonova 2, 811 05 Bratislava, stavebny urad rozhodol
rozhodnutim o zastaveni konania pod ¢. 1494/8701/2013/STA/Klo z 20. 2. 2013. Podl'a
stavebného dradu v podani OZ absentuje dostato¢né oddvodnenie navrhu: Ako a ¢im
by mohla byt znemoZnend, st'aZend, resp. narusend budica organizicia Gizemia, alebo
jeho vyuzitie podla pripravovaného tizemného planu. Podl'a stavebného tradu v konani
o vyhldseni stavebnej uzdvery je potrebné preukdzat’ v konkrétnych podmienkach
a situdcii naplnenie ustanovenia § 39d/ ods.1 stavebného zdkona, teda skutoCnosti
nasvedcujice staZenie, resp. znemoznenie uplatnenia verejného zdujmu sledovaného
spracovanim izemného planu z6ny v navrhovanej lokalite.



Rozhodnutie o zastaveni konania bolo napadnuté odvolanim navrhovatela.
Obvodny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Lamacska cesta 8, 845 14
Bratislava rozhodnutim ¢. A-2013/1386-KOL z 26. 6. 2013 v odvolacom konani
potvrdil rozhodnutie stavebného turadu o zastaveni konania v predmetnej veci.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 8. 7. 2013. Vo veci uzdvery je v konanf eSte
navrh Iniciativy Bratislava otvorene, Mestsky vybor Slovenského zvdzu ochrancov
prirody a krajiny, Godrova 3/b, 811 06 Bratislava.

Co sa tyka uzemného plénu z6ény Bratislavské nédbreZie, vysitaZend
architektonickda kanceldria Bouda, Masar predlozila hlavnému mestu na schvélenie
navrh zadania dzemného planu zény. Vzhladom na to, Ze pri stutazi si mesto dalo
podmienku, Ze sa bude udzemny pldn zény spracovdvat’ v alternativach, poZziadali
architekti hlavné mesto o Specifikdciu alternativ, ktoré sa maju riesSit. Oddelenie
koordinicie tUzemnych systémov pripravilo alternativy, ktoré sa tykali tdplného
zachovania PKO v zmysle prijatého uznesenia €. 166/2011, resp. vystavby nového
kultirneho centra v lokalite podl'a Specifikdcie BKIS, resp. nahradenia PKO kultirnym
stinkom v lokalite celomestského centra za Starym mostom v Petrzalke.

Primétor zmenil tieto alternativy na tplne zachovanie PKO, ciasto¢né
zachovanie PKO so zburanim jednej haly a Ciastocné zachovanie PKO v menSom
rozsahu. Jednotlivé alternativy boli predlozené komisii uzemného a strategického
planovania MsZ, ktord svoje rokovanie o nich prerusSila, lebo nebola pritomna pani
hlavna architektka ani hlavny dopravny inZinier. Na rokovani, ktoré sa konalo
14.10.2013 boli pritomni aj hlavné architektka, aj hlavny dopravny inZinier aj primator
Bratislavy. Na komisii boli predloZzené navrhy, aby sa v zadani vychddzalo iba
z uznesenia ¢. 166/2011 o uplnom zachovani PKO, ale neboli komisiou prijaté. Odborni
zamestnanci magistrdtu upozornili na koeficienty, ktoré zvysili zmeny a doplnky
uzemného planu €. 2 a potrebu nasStudovat’ aj alternativu, ktord umozni ich vyuzit.
Vzhladom na uvedené sa navrhuje MsZ schvidlit’ alternativy do zadania tzemného
planu zény v zneni predloZzenom v uzneseni. Schvdlenie alternativ vo vzt'ahu k PKO do
zadania dzemného pldnu z6ny neznamend, Ze jedna z alternativ musi byt aj schvalena
v zavereCnom hlasovani o izemnom plane zony, pretoze to je suverénne rozhodnutie
mestského zastupitel'stva.

4. Co sa tyka sidneho sporu, ktory vedie mesto o zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu na cCasti pozemkov, na ktorych stoji PKO, bol spracovany
geometricky plan, ktory riesi toto pravo z prednej Casti PKO o vymere 203 m2 a zo
zadnej Casti o vymere 37 m2. Kvoli potrebe spracovat’ geometricky pldn, odro¢il sid
pojednévanie v tejto veci na 20.1.2014.



5. Uznesenie ¢. 166/2011
zo dna 30. 6. 2011

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

A. berie na vedomie
navrh na rieSenie buddcnosti PKO a nabreZia.

B. schvaluje
zachovanie celého PKO.

C. ziada

primétora hlavného mesta SR Bratislavy,

aby zabezpecil uvedenie PKO do verejnej prevadzky v silade sjeho vyuZivanim do
decembra 2010, na zdklade dohody s vlastnikmi pozemku, spolo¢nostou Henbury
Development, s.r.0., o0 vecnom bremene (t. z. o uZivani pozemku za odplatu). V pripade,
Ze neddjde k dohode, podat’ ur€ovaciu Zalobu na vysporiadanie vlastnickych vztahov
v dotknutom uzemi (nabreZie PKO).

D. sihlasi

s vyhldsenim stavebnej uzdvery v dotknutom uzemi po dobu obstardvania tzemného
planu zény az do prijatia UPZ, s cielom regulovat’ izemie z hl'adiska verejného zaujmu.
V tomto zmysle Ziada primdtora podniknit’ v danej veci potrebné kroky.

E. ziada

primatora hlavného mesta SR Bratislavy

v rokovaniach s vlastnikom pozemku, spolocnostou Henbury Development, s.r.0.:

1.  Rokovat z pozicie neplatnosti zmluvy o spoluprici uzavretej primitorom Ing.
Andrejom Durkovskym, v zmysle pravnej analyzy AK Babiakové & Wilfling.

2. Navrhnut vlastnikovi pozemku zdmenu pozemkov v aredli PKO s pozemkami mimo
dotknutého tizemia (nabreZie PKO).

3. Neuzatvdrat’ so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., Ziadnu dohodu tykajicu
sa dotknutého uzemia (ndbrezie PKO) pred predloZenim projektu zdstavby na nabrezi zo
strany Henbury Development, s.r.o., Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR
Bratislavy na vyjadrenie.

4.  Informovat o rokovaniach so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., na
najblizSom zasadnuti Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy a potom
pravidelne na jeho d’al$ich zasadnutiach.
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto
Vajanského nabrezie ¢. 3
814 21 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
17.06.2011 MAGS ORM 48906/11-307325 Ing. arch. Simonidesova /514 19.08.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Ziadatel Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabreZie ¢. 3,
814 21 Bratislava ’

zamer: vyhlisenie stavebnej uzivery v lokalite Bratislavské ndbrezie (PKO)

Ziadost’ zo dnia: 17.06.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: |iizemné konanie

Listom &.7123/2011/25146/STA/Klo-Z zo diia 15.06.2011 (evidovanom na magistrite diia
17.06.2011) ste poziadali Hlavné mesto SR Bratislava o suéinnost’ v konani a o zdvédzné stanovi-
sko k navrhu na vyhldsenie stavebnej uzavery v lokalite vymedzenej liniami: most Lafranconi,
NébreZie arm. gen. Ludvika Svobodu, Zizkova ulica, portal tunela, NabreZie arm. gen. Ludvika
Svobodu, tok Dunaja. Dilom 18.04.2011 bolo zagaté konanie o vyhldseni stavebnej uzavery
v predmetnej lokalite na zaklade podani Obcianskej iniciativy za zachovanie Zivotného prostre-
dia, Bjornsonova 2, Bratislava a na zéklade navrhu Iniciativy Bratislava otvorene, Mestsky vybor
Slovenského zvizu ochrancov prirody a krajiny, Godrova 3/b, 811 06 Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 za-
kona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskor$ich predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkena ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako organ izemného planovania a obstardvatel’ uzem-
noplanovacej dokumentacie v ramci procesu pripravnych prac zacal obstardvanie izemnoplano-
vacej dokumentécie Uzemny plan zény Bratislavské nabreZie.

V zmysle ustanoveni § 39d ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa rozhodnutim o stavebnej uzéivere
vymedzuje uzemie, v ktorom sa dogasne zakazuje alebo obmedzuje stavebna Cinnost’, najmi ak
by mohla staZit’ alebo znemoznit’ budiice vyuzivanie uzemia alebo jeho organizaciu podl'a pri-
pravovaného uzemného planu.

Laurinska 7 Il. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICo INTERNET E-MAIL
02/59356235 02/59356446 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk ~ orm@bratislava.sk



Posidenie investiéného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Brati-

slavy, rok 2007: pre tizemie, ktorého stcastou je zaujmova lokalita, si stanovené funkéné vyu-

Zitia izemia pre jednotlivé vymedzené plochy nasledovne:

e pre prevaznu Sast’ predmetného Uzemia je stanovené funkéné vyuZitic uzemia: ob¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod ¢. 201;

e pre uzemie pozdiz toku Dunaja je stanovené funk&né vyuZitie Gizemia: mestska zeleii - par-
ky, sadovnicke a lesoparkové tipravy, kéd €. 1110, rozvojové tzemie;

e pre tok Dunaja je stanovené funkéné vyuzitie izemia: vodné plochy a toky, kéd ¢. 901;

Severozapadnd gast’ tizemia s funkénym vyuZitim Gzemia - ob¢ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd €. 201 je definovana ako stabilizované izemie.

Zvy$ok tizemia pozdiZ toku Dunaja s funkénym vyuZitim - ob&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd €. 201 je definované ako rozvejové tizemie. V ramci rozvojové-
ho tzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uizemia, viaZuce sa k uréenému funk-
¢nému vyuZitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urba- Priestorové uspo- | Priem. 1ZP KZ
' max. |funk. nistickej funk- | riadanie podi max min
cie ) ) )
H 2,1 201 OV celom. obchodno-spoloc. 4 0,52 0,15
a nadmes. komplexy
vyznamu zariad OV-zéastavba 5 0,42 0,15
mestského typu
zariad OV-zéastavba 6 0,35 0,20
mestského typu
501 Zmiedané a- zastavba mestského 5 0,42 0,25
zemia byvania | typu
a ob¢. vybave-
nosti *

Pozndmka:

* funkcia byvania je limitovand na max. 50 % podlainej plochy nadzemnej Casti zdstavby

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zdstavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vyme-
re vymedzeného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
izemia.

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim &. 166/2011 zo zasadnutia diia
30.6.2011 suhlasilo s vyhldsenim stavebnej uzavery v dotknutom tzemi po dobu obstarivania
uzemného planu zény az do jeho prijatia, s cielom regulovat’ uzemie z hl'adiska verejného zauj-
mu. Po postdeni Vasej Ziadosti

Hlavné mesto SR Br?tislava
SUHLASI

s vyhlisenim stavebnej uzivery v katastralnom tizemi Staré Mesto do doby schvilenia U-
zemného planu zény Bratislavské ndbreZie. Stavebna uzivera bude vymedzena liniami:
most Lafranconi, Nabrezie arm. gen. Ludvika Svobodu, Zizkova ulica, kolmo dolu smerom
k toku Dunaja — priene cez pozemky parc. & 1707/4, 22344/2, pozdii spoloénych hranic
pozemkov PKO (parc. ¢isla 22372/1 a 22372/46) a River Parku (parc. &isla 22372/51,59 a
22372/32) a priecne cez pozemok parc. & 22371/1, tok Dunaja.



Co sa tyka predbezného harmonogramu spracovania predmetného tzemného planu, o ktory nas
Ziadate, bude Vam zaslany samostatnym listom hlavného mesta SR Bratislavy.

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko &. j. MAGS ORM 48906/11-307325 zo dila 19.08.2011 plati po dobu plat-
nosti schvéalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgdn vychadzal( §140 b ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primator

Co: Magistrat OUP, ODP, RO, Vo, archiv;

l: Kancelaria primatora ”
Do T WY
Podpisané \

b



