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NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materidlu

A. berie na vedomie
informéaciu o rokovaniach so spolo¢nost'ou Henbury Development,s.r.o. so sidlom Landerero-
vaul. 1, 811 09 Bratislava.

B. schval’uje
zmenu &asti E bodu 2 uznesenia Mestského zastupitel’stva SR Bratislavy ¢. 166/2011 zo dria 30. juna

2011 takto: ‘

text: ,,2. Navrhnut’ vlastnikovi pozemku zamenu pozemkov v aredli PKO s pozemkami mimo
dotknutého uzemia (nabrezie PKO).

sa nahrddza textom: ,,2. Navrhnat’ vlastnikovi pozemkov v aredli PKO ich zdmenu za iné po-
zemky*.



Dévodova sprava

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len
,,mestské zastupitel'stvo") uznesenim ¢. 166/2011 z 30. juna 2011 v casti E bod 4 (dalej len
,uznesenie ¢. 166/2011“)poziadalo primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
(dalej len ,,primator"), aby na najblizSom zasadnuti mestského zastupitel'stva a potom pravi-
delne na jeho d’al§ich zasadnutiach, informoval o rokovaniach so spolo¢nostou Henbury De-
velopment, s.r.o.,so sidlom Landererova ul. 1, 811 09 Bratislava (d’alej len ,,spolo¢nost’ Hen-
bury Development, s.r.0.“).

V sidlade s uznesenim ¢. 166/2011 hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (d’a-
lej len ,,hlavné mesto*) zacalo rokovanie so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o. Na
tychto rokovaniach hlavné mesto informovalo spolo¢nost” Henbury Development, s.r.o.,
o prijatom uzneseni ¢. 166/2011. Cielom a ucelom tychto rokovani bolo dosiahnutie stavu,
aby hlavné mesto prevzalo budovy a obnovilo ¢innost’ v PKO, t;j. uviedlo PKO do verejnej
prevadzky v sulade s jeho predchddzajucim vyuzivanim (kultirno-spoloc¢enské podujatia).

Na spolo¢nych rokovaniach obidve zicastnené strany najprv rekapitulovali najdélezi-
tejSie skuto¢nosti, ktoré sa udiali od schvalenia predaja pozemkov pod budovou PKO a v jej

okoli v roku 2005 do sticasnosti ako vychodisko pre rokovania.

1. Pravne skutoCnosti, ktoré sa udiali do prijatia uznesenia ¢. 166/2011:

- 30. juna 2005 mestské zastupitel'stvo uznesenim ¢. 719/200'5 schvalilo predaj pozemkov-
pod budovou PKO avjej okoli obchodnej spolotnosti Henbury Development, s.r.o.,
a poziadalo primatora pana Ing. A. Durkovského, aby rokoval s touto obchodnou spoloc-

nostou o odktpeni budovy PKO s tym, Ze o tejto skutodnosti podd mestskému zastupitel-

stvu informaciu;

- 27. februara 2006 hlavné mesto v zastGpeni primatora, pana Ing. A. Durkovského, uzatvo-
rilo s obchodnou spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., kipnu zmluvu ¢.
048807050500, na zaklade ktorej tato obchodna spolo¢nost’ ziskala do svojho vlastnictva
pozemky pod budovou PKO a v jej okoli;

- 2. juna 2006 hlavné mesto v zastipeni primatora, pana Ing. A. Durkovského, uzatvorilo
zmluvu o spolupraci s obchodnou spolo€nostou Henbury Development, s.r.o., podl'a ktorej
hlavné mesto sa zaviazalo poziadat prisluSny stavebny urad o vydanie rozhodnutia
o povoleni odstranenia stavby a umoznit’ tejto spoloCnosti uskuto¢nit’ demola¢né prace;

- 21. augusta 2006 hlavné mesto v zastipeni primatora, pana Ing. A. Durkovského, uzatvori-
lo so spolo¢nost'ou Henbury Development, s.r.o., Dodatok ¢. 1 ku kipnej zmluve zo diia
27. februara 2006, a to z dévodu nestladu vo vymere pozemku parc. ¢. 22372/1 medzi po-
pisnymi (1611 1m?) a grafickymu informéciami (1601 1m®), ktory bol odstraneny rozhodnu-
tim prislusného katastralneho tradu;

- 30. septembra 2006 hlavné mesto v zastipeni primatora, pana Ing. A. Durkovského, uza-
tvorilo so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., zmluvu o ndjme pozemkov (pod
budovou PKO) za tcelom riadneho uzivania stavieb (budova PKO) hlavnym mestom ako
ndjomcom a verejnost'ou na dobu neurcitl, a to za ndjomné dohodnuté v symbolickej vys-
ke 1,- Sk za celu dobu najmu;

- 21. novembra 2006 hlavné mesto v zastipeni primatora, pana Ing. A. Durkovského, listom
& MAG-2006-7918-78873 poziadalo vecne prislusny stavebny tirad, a to Miestny trad MC
Bratislava — Staré¢ Mesto, o vydanie rozhodnutia — povolenia odstranenia stavby stpisné
Cislo 4296 na Dvotakovom nabrezi, pozemok parc. €. 22372/2 kat. iz. Bratislava — Staré
Mesto, ktora je vo vlastnictve hlavného mesta s predpokladanym terminom ukondenia bu-
racich prac december 2007,
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19. marca 2007 Mestska Cast’ Bratislava — Staré Mesto ako prisluSny stavebny urad 1. stup-
fia vydal rozhodnutie SU-2006/28818/18304/2007-K/71-8Si, ktorym podla § 90 zakona <.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni ne-
skorsich predpisov a § 25 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR €. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona povolil odstranenie stav-
by objekt sup. ¢. 4296 na Dvotakovom nabreZi v Bratislave, budova PKO na pozemku par-
celné Cislo 22372/2 v katastralnom Uzemi Staré Mesto, pre vlastnika hlavné mesto, a to
v rozsahu predloZeného projektu buracich prac. Toto spravne rozhodnutie nadobudlo pra-
voplatnost’ 19. aprila 2007;

8. janudra 2008 hlavné mesto listom ¢.MAGS OTZ — 21177/08-11191 poziadalo Mestsku
Gast’ Bratislava — Staré Mesto o prediZenie lehoty na odstranenie stavby objekt sup. &. 4296
na Dvorfakovom nabrezi v Bratislave, budova PKO na pozemku parcelné ¢&islo 22372/2
v katastrdlnom tzemi{ Staré Mesto;

27. februara 2008prislusny stavebny urad vyhovel tejto Ziadosti alistom ¢. SU-2008/
31214/11054-BU predizil hlavnému mestu lehotu na ukon&enie burania do 19. aprila 2009;
31. januara 2008 hlavné mesto v zastGpeni primétora, pana Ing. A. Durkovského,
a obchodna spolo¢nost’ Henbury Development, s.r.o., uzatvorili Dodatok ¢. 1 k zmluve
o spolupraci, ktorym sa upravili ustanovenia tykajuce sa demolacnych prac na budove
PKO (okrem iného aj uchovanie chrénenych predmetov — 28 sklenenych vitrazi, olejomal’-
ba na platne, 2 terakotové skulptury zeny a muZa na prieceli);

3. decembra 2008 obchodnd spolo¢nost’ Henbury Development, s.r.o., dorucila hlavnému
mestu vypoved’ zmluvy o ndjme pozemkov zo dila 30. septembra 2006, na zaklade ktore]
skoncil predmetny ndjomny vztah driom 31. marca 2009;

14. aprila 2009 hlavné mesto v zéstﬁpeni Ing. A. Durkovského, listom & MAG PRI
39697/2009-56609 opitovne poziadalo o prediZenie terminu ukon&enia buracich prac;

15. aprila 2009 MC Bratislava — Staré mesto ako prislu$ny stavebny trad I. stupria roz-
hodnutim ¢. SU-2009/3449/15489-K/57 povolila zmenu podmienok s tym, Ze stavba bude
odstranena do 31. decembra 2011. Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 15. aprila
2009;

30. aprila 2009 mestské zastupitel'stvo prijalo uznesenie ¢. 685/2009, ktorym poziadalo
primaétora, aby prislusny stavebny trad poziadal o zruSenie buracieho povolenia na budovu
PKO a urobil pravne kroky k vypovedaniu zmluvy o spolupraci medzi hlavnym mestom
a obchodnou spolo¢nost'ou Henbury Development, s.r.0.; '

17. decembra 2009 mestské zastupitel'stvo prijalo uznesenie ¢. 832/2009 vo veci schvale-
nia dlhodobého ndjmu ¢asti komplexu River Park II v prospech hlavného mesta od spoloc-
nosti Henbury Development, sr.0., na obdobie 20 rokov pre potreby kultarno-
spoloCenského centra s kapacitou 1000 navstevnikov;

17. jina 2010 hlavné mesto v zastupeni primétora, pana Ing. A. Durkovského, a obchodna
spolo¢nost’ Henbury Development, s.r.o., uzatvorili Dodatok ¢. 2 k zmluve o spolupraci,
podl'a ktorého mé hlavné mesto najneskoér do 30. novembra 2011 vypratat” budovu PKO
a odovzdat’ ju spolo¢nosti, za u¢elom uskutoénenia demolaénych prac;

17. jina 2010 bola medzi hlavnym mestom a obchodnou spolo¢nostou Henbury Develop-
ment, s.r.0., podpisand zmluva o buducej zmluve o najme nebytovych priestorov, ktorej
predmet n&jmu by mal mat’ povahu kultirno-spolo¢enského centra v komplexe River Park
II (s kapacitou 1000 navStevnikov s toleranciou 10 %);

30. novembra 2010 bola doru€ena vypoved mesta pre BKIS z priestorov PKO a nasledne
boli priestory PKO protokolarne odovzdané spolo¢nosti Henbury Development, s.r.0., kto-
ré priestory PKO oplotilo zatarasmi;

27. decembra 2010 vydalo hlavné mesto a spolo¢nost Henbury Development, s.r.o. spo-
lo¢né vyhlédsenie, v ktorom sa dohodli na tom, Ze nebudu uskuto¢novat’ jednostranné kroky
a zdrzia sa burania PKO do 28. februdra 2011, kedy mesto rozhodne o budicnosti PKO;



1I.

7. februara 2011 Krajsky stavebny trad v Bratislave rozhodnutim ¢. A-2011/0833-KSU
konanie o preskumani rozhodnutia Mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. SU-
2009/2449/15489-K/57 zo dfia 15. aprila 2009, zastavil, nakolko odpadol dévod konania
zafatého na podnet spravneho organu;

14. januara 2011 bola vypracovana pravna analyza advokatskej kancelarie Kristina Babia-
kova, Radni¢né namestie 9, 902 01 Pezinok, podl’a ktorej byvaly primator Ing. A. Durkov-
sky nemal pravo uzavriet’ zmluvu o spolupraci pri burani so spolo¢nost'ou Henbury Deve-
lopment, s.r.0. bez sthlasu mestského zastupitel'stva

8. februara 2011 list primatora Milana Fta¢nika ¢. MAGS 38056/2011/34199, ktorym vy-
zval spoloénost’ Henbury Development, s.r.0., na vratenie budov PKO;

15. februara 2011 odpoved’ spoloénosti Henbury Development, s.r.o. na vyzvu hlavného
mesta, v ktorej nesthlasi s krokmi hlavného mesta;

22. februara 2011 zverejneny oznam o zacati obstaravania tizemnoplanovacej dokumenta-
cie tizemného planu zony;

v mesiacoch m4j aZjun 2011 sa uskutoénila verejna diskusia o alternativach moZného rie-
§enia PKO

2. jana 2011 Advokatska kancelaria RELEVANS s.r.o. z poverenia klienta — Henbury De-
velopment, s.r.0., doru¢ila hlavnému mestu ozndmenie o podani troch Zalob.

30. jtna 2011 mestské zastupitel'stvo prijalo uznesenie ¢. 166/2011, ktorym zmenilo uzne-
senie pdvodne navrhované v materiali o buducnosti PKO

Pravne skutocnosti, ktoré sa udiali po prijati uznesenia ¢. 166/2011:

1. jala 2011 sa uskutoénilo rokovanie medzi primatorom hlavného mesta a zastupcami
spoloénosti Henbury Development, s.r.o., od augusta 2011 bol povereny vedenim tychto
rokovani riaditel magistratu. Posledné rokovania s touto spolotnost’ou sa uskutocnili
25. a2 26. oktobra 2011;

3. augusta 2011 Okresny sud Bratislava I v pravnej veci navrhovatel'a Henbury Develop-
ment, s.r.o., v zast. Advokatska kancelaria RELEVANS s.r.o., proti odporcovi hlavné mes-
to o urdenie platnosti pravnych tkonov vyzval hlavné mesto, aby v stanovej lehote sa vy-
jadril k zalobnému navrhu a predloZil alebo oznacil dokazy, na ktoré sa odvolava. Hlavné
mesto listom z9. augusta 2011 poZiadalo sid o prediZenie lehoty na vyjadrenie sa
k podanej zalobe;

3. augusta 2011 Okresny sud Bratislava I v pravnej veci 32 Cb/51/11 o urCenie platnosti
pravnych tkonov nariadil pojedndvanie na den 10. novembra 2011;

19. augusta 2011 vydané kladné zavdazné stanovisko hlavného mesta ¢. j. MAGS ORM
48906/11-307325 k zameru: vyhldsenie stavebnej uzévery v lokalite Bratislavské nébrezie
(PKO);

26. oktobra 2011 hlavné mesto zaslalo spoloénosti Henbury Development, s.r.o. vyzvu na
odstranenie zataras umiestnenych okolo budovy PKO;

27. oktébra 2011 hlavné mesto poda na Okresny sud Bratislava 1. Zalobu o zriadenie vec-
ného bremena spolu s predbeZznym opatrenim.

1I1. Uznesenie &. 166/2011 &ast’ C — uvedenie PKO do prevadzky:

Touto ¢ast'ou uznesenia ¢. 166/2011 mestské zastupitel'stvo poZiadalo primdatora, aby

zabezpetil uvedenie PKO do verejnej prevadzky v stlade sjeho vyuZivanim do decembra
2010, na zéklade dohody s vlastnikmi pozemku, spolo€¢nost’ou Henbury Development, s.r.o.,
o vecnom bremene (t. z. o uzivani pozemku za odplatu). V pripade, ze nedojde k dohode,
podat’ uréovaciu Zalobu na vysporiadanie vlastnickych vzt'ahov v dotknutom tzemi (nabrezie
PKO).



Pre uplnost’ uvaddzame, Ze primator listom ¢. MAGS 38056/2011/34199 zo diia 8. feb-
ruara 2011 vyzval spolo¢nost Henbury Development, s.r.o., na vratenie budov PKO. V uve-
denom liste sa uvadza, Ze na zaklade Preberacieho protokolu z 24. novembra 2010 v zneni
dodatkov ¢ 1 az 10 kZmluve o spolupraci uzatvorenej medzi hlavnym mestom
a spolo¢nostou Henbury Development, s.r.0., z 2. jina 2006 v zneni dodatkov 1 a 2 boli tejto
spolo¢nosti odovzdané stavby PKO, a to stavba sup. ¢. 4296 postavend na pozemku par. C.
22372/2 a stavby bez supisného &isla nezapisané v katastri nehnutelnosti postavené na po-
zemkoch par. ¢. 22372/8 a 22372/20 v k.0. Bratislava Staré¢ Mesto. V sulade s pravnou analy-
zou Kristiny Babiakovej hlavné mesto dospelo k zéveru, Ze Zmluvu o spolupraci v zneni ne-
skors$ich dodatkov je moZné povaZzovat’ za absolitne neplatnu, pretoZe byvaly primétor nemal
opravnenie uzatvorit’ takuto zmluvu bez stihlasu mestského zastupitel'stva. Vzhl'adom na ne-
platnost’ tohto pravneho ukonu je neplatné aj odovzdanie stavieb PKO spolo¢nosti Henbury
Development, s.1.0., preto tato spolo¢nost’ bola vyzvana na vratenie predmetnych stavieb, a to
v lehote do 15. februara 2011.

Na predmetnt vyzvu spolo¢nost’ Henbury Development, s.r.o., reagovala listom z 15.
februara 2011, v ktorom nesthlasila s krokmi hlavného mesta, a Ziadala, aby pred odovzda-
nim stavieb boli na zédklade vzajomnej dohody 3pecifikované podmienky uZivania pozemkov
vo vlastnictve spolo¢nosti. Sucasne hlavné mesto bolo informované o pripravovanych Zalo-
bach.

V stlade s ¢ast'ou C uznesenia ¢. 166/2011 hlavné mesto rokovalo v priebehu mesiaca
jul az oktober 2011 so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.0., aj o problematike vecného
bremena (t. j. 0 uZivani pozemku vo vlastnictve spolo¢nosti za odplatu), aviak tato spol(l')énost’
s danym rie§enim nesuhlasila a odmietla o vecnom bremene d’alej rokovat’, pretoZe uprednos-
tfiuje uzatvorenie ngjomnej zmluvy. V priebehu rokovani hlavné mesto navrhlo spolo¢nosti
Henbury Development, s.r.o., uzatvorit ndjomnd zmluvu na prendjom pozemkov pod budo-
vou PKO na dobu Siestich mesiacov za symbolickti cenu 1,- euro s ciel'om ziskat’ pre hlavné
mesto dostatok ¢asového priestoru na d’alSie vyjednavanie v zmysle prijatého uznesenia ¢.
166/2011, s podmienkou odstranenia zataras umiestnenych okolo budov PKO. Zaroveti hlav-
né mesto deklarovalo, Ze pocas tohto obdobia bude v ramci existujtcich sidnych sporov Zia-
dat’ prislusny sud o odrocenie pojednavania z dévodu prebiehajicich mimostudnych rokovani.
Utelom tychto rokovani bolo aj prevzatie budovy PKO a obnovenie ¢innosti v PKO v stilade
s jeho pdvodnym vyuzivanim, ako aj informovanie spolo¢nosti Henbury Development, s.r.0.,
Ze pocas zimnych mesiacov bude zo strany hlavného mesta zabezpecené temperovanie budov
PKO pocas vykurovacej sezony.

Nakoniec hlavné mesto na rokovaniach so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o.
tesne pred konanim mestského zastupitel'stva 27.10.2011, dosiahlo dohodu vo veci vréatenia
budov PKO hlavnému mestu. Spolo¢nost’ Henbury Development, s.r.o., je pripravené proto-
kolarne odovzdat’ budovy PKO hlavnému mestu najneskor do 10. novembra 2011, pri¢om o
cene nijmu za pozemky pod budovami PKO, ktoré st vo vlastnictve spolo¢nosti Henbury
Development, s.r.o., pripadne o odplate za zriadenie vecné¢ho bremena bude rozhodovat’ ne-
stranny a nezavisly sud na zéklade stdnej Zaloby.

IV. Uznesenie ¢&. 166/2011 Zast’ D — stavebné uzavera:

Uvedenou c¢ast'ou uznesenia vyslovilo mestské zastupitel'stvo suhlas s vyhlasenim
stavebnej uzévery v dotknutom Gzemi po dobu obstardvania izemného planu zény, az do pri-
jatia UPZ, s ciefom regulovat’ izemie z hl'adiska verejného zaujmu a v tomto zmysle poZiada-
lo priméatora podniknut’ v danej veci potrebné kroky.



Dna 22. februara 2011 bol zverejneny oznam o zacati obstardvania predmetnej tzem-
noplanovacej dokumentécie a zaroven listom ¢.j. MAGS ORM 38053/11/41187 zo dna 21.
februara 2011 hlavné mesto oslovilo v ramci pripravnych prac podla § 19b stavebného zéko-
na dotknuté organy Statnej spravy, samospravy, ostatné dotknuté subjekty a znamych vlastni-
kov v uzemi.

V stlade s prijatym uznesenim ¢. 166/2011 dna 19. augusta 2011 bolo vydané zavizné
stanovisko hlavného mesta ¢.j. MAGS ORM 48906/11-307325 k zameru: vyhlasenie staveb-
nej uzavery v lokalite Bratislavské nabrezie (PKO), v ktorom na Ziadost’ Mestskej Casti Brati-
slava - Staré Mesto hlavné mesto stuhlasilo s vyhldsenim stavebnej uzavery v k. 0. Staré Mes-
to do doby schvélenia izemného planu zény Bratislavské nabrezie. Listom ¢.j. MAGS ORM
48906/11-307325-2 zo dna 19. augusta 2011 hlavné mesto oznamilo Mestskej Casti Bratislava
- Staré Mesto predbezny harmonogram pre spracovanie uzemného planu zoény Bratislavské
nabreZie.

Boli vykonané pripravné prace v zmysle § 19b stavebného zékona, ktorych obsahom
je: oznamenie o zacati obstaravania, sustredenie izemnopldnovacich dokumentacii, Gizemno-
planovacich podkladov a ostatnych podkladov, uréenie ich zaviznosti a vyhodnotenie moz-
nosti ich pouzitia, uréenie Ucelu a predmetu rieSenia izemnopldnovacej dokumentacie, urce-
nie hranic rieSeného Uzemia. Z dorucenych podnetov a pripomienok uplatnenych v ramei pri-
pravnych prac pre obstaranie izemného plénu zény Bratislavské nabrezie bol spracovany pre-
hPad, vratane navrhu na urlenie ich zavdznosti a vyhodnotenia moznosti ich vyuzitia. Na
podklade pripravnych prac bol spracovany navrh vyzvy na predkladanie pomik a navrh sud-
taznych podkladov na vyber spracovatela podl'a ustanoveni zdkona o verejnom obstaravani.

V. Uznesenie &. 166/2011 &ast’ E bod 1. — neplatnost’ zmluvy o spolupréci:

V stilade séastou E bodom 1 uznesenia €. 166/2011 bol primator poziadany
v rokovaniach s vlastnikom pozemku, spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o. rokovat
z pozicie neplatnosti zmluvy o spolupraci uzavretej primatorom Ing. Andrejom Durkovskym
v zmysle pravnej analyzy advokéatskej kancelarie Kristina Babiakova, Radni¢né namestie 9,
902 01 Pezinok.

Predmetna pravna analyza bola vypracovana diia 14. januara 2011, v ktorej su analy-
zované aj pravne dosledky neudelenia sthlasu na platnost’ zmluvy o spolupraci uzatvorenej
diia 2. juna 2006 medzi hlavnym mestom a spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o.

Z predlozenej pravnej analyzy vyplyva, ze z dévodu neudelenia sihlasu mestského
zastupitel'stva pre zmluvu o spolupréci je jej absolitna neplatnost’ a hlavné mesto tiou nie je
viazané. Advokatka v tejto pravnej analyze vychadza jednak z ustanovenia § 39 Obé&ianskeho
zakonnika, ked’ neplatny je pravny ukon, ktory svojim obsahom alebo u€elom odporuje zéko-
nu, ako aj zrozsudku NajvysSiecho sudu Slovenskej republiky sp. Zn. 3 Odo 21/2002,
v ktorom sa okrem iného uvadza, Ze: ,,Rozhodnutie obecného zastupitelstva o majetkovoprdv-
nom ukone nie je autoritativanym vyrokom obce, ktorym sa individudlny prdvny vztah ucastni-
kov zakladd, meni alebo rusi, ale je prejavom véle obce. Tento prejav sa tvori a prejavyje
uznesenim obecného zastupitelstva. Prdvne ucinky vyvold viak len vtedy, ak splia formdlne
a meritdrne ndlezitosti. Ak sa pred sudom vyskytne v obcianskom sidnom konani ako spornd
otdzka platnosti zmluvy uzavretej medzi obcou a druhym ucastnikom zmluvy, ktorej predme-
tom je niektory z majetkovopravnych ukonov, ktory vyzadoval rozhodnutie obecného zastupi-
telstva, musi sud skumat’ platnost’ prejavu vole tak z hladiska formadlnych (prijatie uznesenia
spésobom stanovenym v zdkone), ako af z hladiska meritérnych ndleZitosti, ktorého jadrom je
prejav vole. Bez prejavu véle ajeho vyjadrenia v objektivne zistitelnej forme nemozno hovorit
o pravnom ukone. Kym obecné zastupitelstvo nerozhodlo o majetkovoprdvnom ikone
a prijaté uznesenie nebolo pojaté do zdpisu o priebehu schiodze obecného zastupitelstva, ne-



vznikol prejav véle spdsobily zaloZit’ pravnym vukonom vznik, zmenu alebo zdnik prdvneho
vztahu. *

Dalej sa v tejto pravnej analyze uvadza, e absolutne neplatné st ustanovenia zmluvy
o spolupraci, ktorymi sa odovzdava budova spolo¢nosti Henbury Development, s.r.o., za ude-
lom uskuto¢nenia demolanych prac. Absolttne neplatné su aj ustanovenia zmluvy, ktoré
opraviiuju spolo¢nost” Henbury Development, s.r.o., vykonat’” demolaciu budovy PKO z do-
vodu, Ze byvaly primédtor nemal pravo uskutoénit’ zbtiranie budovy PKO, nemohol toto pravo
platne previest’ ani na tretiu osobu v zmysle pravnej zasady nemo plus iuris, t.j. nikto nemoze
na druhého previest’ pravo, ktoré sdim nema. Absolttna neplatnost’ ustanoveni zmluvy zname-
na, Ze zavézok hlavného mesta odovzdat’ budovy PKO spolo¢nosti Henbury Development,
$.1.0., za GCelom zburania budovy nikdy nevznikol, je neplatny a ustanovenia obsahujtce ten-
to zavdzok su pre hlavné mesto ajeho organy nezavdzné. Z uvedeného ddvodu absolitnej
neplatnosti méZe hlavné mesto odmietnut’ splnit’ povinnosti vyplyvajtce z absolitne neplat-
nych ustanoveni zmluvy o spolupraci.

K uvedenej pradvnej analyze sa vyjadrila spolo¢nost” Henbury Development, s.r.o., kto-
ra tvrdi, Ze v pripade podanej Zaloby na Okresnom sude Bratislava I. o urenie platnosti prav-
nych ukonov bude otazka platnosti Zmluvy o spolupraci a Preberacieho protokolu vecou
pravneho postudenia sudu, ktory musi zvazit, ¢i mestské zastupitel’stvo hlavného mesta schva-
lilo biranie stavby PKO alebo nie. Spolo¢nost’ je presved¢end, Ze sidu poskytne dostatoéne
silné argumenty na to, aby vyslovil, Ze tieto dokumenty su platné pravne tikony. Pozadovana
Skoda 28 milionov eur predstavuje podla ich ndzoru najmi udly zisk spolo¢nosti
z nerealizovaného projektu. Podla nazoru spolo¢nosti Henbury Development, s.r.o., ide
o uplatnenie skuto¢ného néaroku spolo¢nosti na ndhradu $kody, ktora jej bola podla ich tvrde-
nia spdsobend protipravnym konanim hlavného mesta.

VI. Uznesenie ¢. 166/2011 &ast’ E bod 2. — zdmena pozemkov:

Predmetom vzajomnych rokovani bola zdmena pozemkov v aredli PKO s pozemkami
mimo dotknutého uzemia (nabrezia PKO) v silade s ¢astou E bod 2 uznesenia &. 166/2011.
Napriek snahe mesta hFadat’ vhodné pozemky na zdmenu, spolo¢nost’ Henbury Development,
$.1.0., zotrvava na svojej pozicii a neakceptuje Ziadnu ini zamenu okrem zadmeny s pozemka-
mi pod budovami Vyskumného ustavu vodného hospodarstva, ktoré su dnes vo vlastnictve
Slovenskej republiky. Z uvedeného dévodu sa navrhuje zmena znenia bodu 2 ¢asti E uznese-
nia ¢. 166/2011, podla ktorého bude priméator opravneny navrhnut’ vlastnikovi pozemkov
v areali PKO ich zdmenu aj za iné pozemky, vratane pozemkov nachadzajicich sa na nabrezi

PKO, ked'ze povodne prijaté uznesenie vyrazne ziZilo moZnosti vyjednavania.

VII. Uznesenie €. 166/2011 ¢ast’ E bod 3. — neuzatvarat’ dohody bez zastupitel’stva:

Primator reSpektuje tuto ¢ast’ uznesenia ¢. 166/2011 a neuzatvoril a ani nebude uzatva-
rat’ so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., Ziadnu dohodu tykajicu sa dotknutého
izemia (nabrezie PKO) pred predloZenim projektu zastavby na nabreZi zo strany tejto spoloé-
nosti mestskému zastupitel’stvu hlavného mesta na vyjadrenie.

VIII. Informacie o d’alich skuto&nostiach:

Spolo¢nost Henbury Development, s.r.o., diia 2. juna 2011 doruéila hlavnému mestu
ozndmenie o podani Zalob a vyzvu na splnenie pohladdvok. Z ozndmenia vyplyva, Ze na
Okresnom side Bratislava I boli proti hlavnému mestu podané tieto Zaloby:



1. Zaloba o uréenie platnosti pravnych tkonov, ktorou sa spolo¢nost’ Henbury Development,
s. 1.0., doméha uréenia, ze Zmluva o spolupraci z 30. maja 2006 v zneni Dodatkov ¢.1 a2
a Preberaci protokol z 24. novembra 2010 v zneni Dodatkov €. 1 az 10 su platné pravne
ukony.

2. Zaloba o vydanie bezddvodného obohatenia a o nédhradu $kody vo vyske 2.349.437,44 eur,
ktorou sa spolo¢nost” Henbury Development, s.r.0., domdaha vydania bezdévodného oboha-
tenia vo vyske 2.224.931,79 eur za uzivanie pozemkov vo vlastnictve Henbury Develop-
ment, s..0., zo strany hlavného mesta, ako aj nahrady Skody vo vyske 124.505,65 eur.

3. Zaloba o néhradu $kody/uslého zisku vo vyske 28.000.000,00 eur, v ddsledku zmarenia
realizcie investi¢ného projektu spolo¢nosti Henbury Development, s.r.o.

V danej pravnej veci podotykame, Ze v sicasnosti existuje iba jeden sidny spor medzi
spolo¢nostou Henbury Development, s.r.0., a hlavnym mestom, a to vo veci uréenia platnosti
pravnych ukonov vedenom na Okresnom sude Bratislava . Pojedndvanie v danej pravnej veci
sud nariadil na defi 10. novembra 2011. Dalgiedve Zaloby neboli zatial doru¢ené hlavnému
mestu od prisluiného sidu a o ich podani sa hlavné mesto dozvedelo iba od spolo¢nosti Hen-
bury Development, s.r.o.

Zaver:

Hlavné mesto k dneSnému diiu uskutocnilo vSetky ukony smerujace k realizacii
uznesenia ¢. 166/2011 a moZzno kon3tatovat’, Ze sa podarilo hlavnému mestu prinatit’
spolo¢nost’ Henbury Development, s.r.0., aby odovzdala budu PKO hlavnému mestu.
Spolo¢nost’ Henbury Development, s.r.o., je pripravena protokolarne odovzdat’ budovy
PKO hlavnému mestu najneskor do 10. novembra 2011.

Vo veci zimeny pozemkov v areali PKO s pozemkami mimo dotknutého uzemia
(ndbrezie PKO) sa hlavnému mestu do dneSného dia dohodu dosiahnut’ nepodarilo.
Napriek tomu spolo¢nost’ Henbury Development, s.r.o., na rokovaniach deklarovala
ochotu a zdujem vyrieSit’ vzniknutd situdciu vzajomnou dohodou.

Treba konStatovat’, Ze uznesenie ¢. 166/2011 v zneni v akom bolo prijaté mest-
skym zastupitel’stvom, to znamena zamenit’ pozemKky za pozemky mimo areilu PKO,
nie je mozné splnit’. Oc¢akavany efekt v praktickej realizacii uznesenia ¢. 166/2011 by
mohla priniest’ navrhovana zmena tohto uznesenia v ¢asti E bode 2, podl’a ktorého bude
primator opravneny navrhnat’ vlastnikovi pozemkov v aredli PKO ich zimenu za iné
pozemkami, vratane pozemkov nachadzajicich sa na nibrezi PKO.

Z doterajSich rokovani vyplynuli nasledujice dve alternativy rieSenia d’alSieho
postupu mesta vo vzt’ahu k PKO:

1. Dohoda hlavného mesta so spolo¢nost’'ou Henbury Development, s.r.o.:

a) Rokovanie o uzatvoreni zamennej zmluvy, predmetom ktorej by bola vyme-
na pozemkov vo vlastnictve spolofnosti Henbury Development, s.r.o., pod
budovami PKO s pozemkami pod budovami Vyskumného ustavu vodného
hospodarstva, ktoré st dnes vo vlastnictve Slovenskej republiky, ¢o je v sila-
de s novo navrhovanym znenim uznesenia ¢. 166/2011;

alebo

b) Rokovanie o navrhu spolo¢nosti Henbury Development, s.r.o., predmetom
ktorého je vystavba kultirneho stanku LIDO pri Starom moste v Petrzalke
na naklady spolo¢nosti Henbury Development, s.r.o., a nasledné zburanie ce-
lej budovy PKO alebo jej casti. Na takéto rokovanie mandat hlavnému mestu
uznesenie ¢. 166/2011 nedava.

C?



2. Ziadna dohoda medzi hlavnym mestom a spoloénostou Henbury Development,
$.r.0., arieSenie sa bude hladat’ prostrednictvom sadnych sporov. Nakol’ke
v tychto stidnych sporoch budi rozhodovat’ nestranné a nezavislé sudy, nemozno
v sti¢asnosti ich vysledok prejudikovat’. Vysledkom tychto sidnych sporov vsak
moZze byt’ i neaspech hlavného mesta, ¢o by znamenalo v kone¢nom dosledku ne-
malé financ¢né vydavky hlavného mesta.

V ziaujme ochrany svojich prav, ako aj v ziujme naplnenia uznesenia ¢. 166/2011
vo veci prevzatia budov PKO podalo hlavné mesto na Okresny sud Bratislava 1. Zalobu
vo veci zriadenia vecného bremena a predbezného opatrenia. Sticasne hlavné mesto za-
slalo spolo¢nosti Henbury Development, s.r.o., vyzvu na odstrinenie zitaras umiestne-
nych okolo budovy PKO, ktoré zasahuji na priPahlé pozemky vo vlastnictve hlavného
mesta.

g



Navrh na rieSenie budticnosti PKO a nabrezia

Kod uzn.-12.4
1.5.2

Uznesenie ¢. 166/2011
zo dria 30. 6. 2011

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

A. berie na vedomie

navrh na rieSenie buducnosti PKO a nabrezia.

B. schvaluje

zachovanie celého PKO.

C. ziada
primatora hlavného mesta SR Bratislavy,

aby zabezpetil uvedenie PKO do verejnej prevadzky v sulade s jeho vyuzwamm do decembra 2010,
na zaklade dohody s vlastnikmi pozemku, spolotnostou Henbury Development S.r.0., 0vecnom
bremene (t. z. o uzivani pozemku za odplatu). V pripade, ze neddjde k dohode, podat ur€ovaciu
zalobu na vysporiadanie vlastnickych vztahov v dotknutom tuzemi (nabrezie PKO).

D. suhlasi

s vyhlasenim stavebnej uzavery v dotknutom Gzemi po dobu obstaravania uzemného planu zény az
do prijatia UPZ, s ciefom regulovat uzemie zhladiska verejného zaujmu. Vtomto zmysle Ziada
primatora podniknut' v danej veci potrebné kroky.

E. ziada

primatora hiavného mesta SR Bratislavy

v rokovaniach s vlastnikom pozemku, spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o.:

1. Rokovat z pozicie neplatnosti zmluvy o spolupraci uzavretej primatorom Ing. Andrejom
Durkovskym, v zmysle pravnej analyzy AK Babiakova & Wilfling.

2. Navrhnut vlastnikovi pozemku zdmenu pozemkov v areéli PKO s pozemkami mimo dotknutého
Uzemia (nabrezie PKO).

3.  Neuzatvarat so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., Ziadnu dohodu tykajucu sa
dotknutého uzemia (nabrezie PKO) pred predlozenim projektu zastavby na nabrezi zo strany
Henbury Development, s.r.o., Mestskému . zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy
na vyjadrenie.

4. Informovat o rokovaniach so spolo¢nostou Henbury Development, s.r.o., na najblizSom

zasadnuti Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy a potom pravidelne na jeho
dalsich zasadnutiach.




