MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna 29.09.2011

Navrh
na vysporiadanie podielového spoluvlastnictva k nehnutel’nosti v k. . Staré Mesto —
Radlinského ulica ¢. 6 (Hasi¢ska poist’oviia)

Predkladatel’: Material obsahuje:

Viktor Stromdéek

1. Navrh uznesenia
riaditel’ magistratu 2. Dévodovu spravu
\ 3. Prilohy S5x
4. Vypis z obchodného registra
5. Komisiu MsZ

Zodpovedny:

Ing. Méria Frindrichova
veduca oddelenia spravy nehnutel’nosti

Spracovatel’:

JUDr. Svetlana Komorova (:hrr .
oddelenie spravy nehnutelnosti

September 2011



kéd uzn. 5.5.

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu
schvaluje
kupu nehnutelnosti v k. u. Staré Mesto - spoluvlastnickeho podielu vo vel'kosti 5565/10000 stavby

so sup. ¢. 2791 postavenej na pozemku parc. ¢. 8232, LV €. 5088, vo vlastnictve spolocnosti
VALENA s. 1. 0., so sidlom Radlinského 6 v Bratislave, ICO : 36 260 797, za cenu 849 671,41 Eur.



Dévodova sprava

PREDMET Kupa nehnutelnosti vk. 0. Staré Mesto - spoluvlastnickeho podielu
5565/10000 na stavbe so sup. ¢. 2791 v k. u. Staré Mesto.

ZIADATEL : VALENASs. 1. 0.,
Rvadlinského 6, 811 07 Bratislava,
ICO : 36 260 797

SPECIFIKACIA NEHNUTEDNOSTI

Stavba :

sup. ¢islo na pozemku spoluv. podiel HM poznamka

2791 8232 4435/10000 popis v dov. sprave
Vlastnicke vzt’ahy k stavbe so sip. ¢. 2791

hlavné mesto SR Bratislava 4435/10 000

VALENA st. 0. 5565/10 000

Vseobecna hodnota stavby so sup. €. 2791 stanovena ZP ¢. 17/2010
1 526 812,60,- EUR, z toho spoluvlastnicky podiel hlavného mesta SR Bratislava 677 141,19 EUR
a spoluvlastnicky podiel VALENA s . 0. 849 671,41 EUR.

SKUTKOVY STAV

Ziadatel' opakovane Ziadal o kiipu spoluvlastnickeho vyssie $pecifikovaného spoluvlastnickeho
podielu hlavného mesta SR Bratislava 4435/10000 viazuceho sa k stavbe so sup. ¢ 2791,
nachadzajicej sa na pozemku parc. ¢. 8232 vk. u. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 5088.
Vlastnicke pravo k pozemku pod stavbou parc. €. 8232 — zastavana plocha vo vymere 1184 m?, k. 4.
Staré Mesto, zapisan¢ho na LV ¢. 1656 je evidované v prospech hlavného mesta SR Bratislavy
v celosti. Ide o budovu na Radlinského ulici, budova byvalej Hasi¢skej poistovne. Stavba bola
postavend adand do uZivania vroku 1927 apocas uzivania boli vykonané menSie ale aj
nakladnejSie rekonstrukcie, z ktorych posledna bola ukonéend vroku 1999. Ide o pétpodlaznu
stavbu ( tri nadzemné podlaZia v plnej zastavanej ploche a dve podzemné podlazZia, 1. podzemné
podlaZie cca v % zastavanej plochy a 2. podzemné podlazie v Casti cca Y% zastavanej plochy ).
Predmetnd stavba je vybudované ako jednotraktovy, samostatne stojaci objekt, orientovany do ulice
Radlinského v Bratislave aj do dvora a bo¢nymi stranami sa dotykajtci susednych stavieb. Objekt
sanachadza na ulici Radlinského v Bratislave, vradovej zastavbe medzi ostatnymi obytno-
prevadzkovymi stavbami. Stavba je v sucasnosti vyuzivana predovsetkym ako nebytové priestory
administrativneho charakteru a ¢iasto€ne na byvanie ( 2 bytové jednotky ).

Stavba je t. €. vyuZivand Ministerstvom vnutra SR pre ucely zabezpecenia plnenia uloh
Hasi¢ského a zachranného utvaru hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré vyplyvaju z § 3 zékona ¢.
315/2001 Z.z. o hasi¢skom a zachrannom zbore v zneni zdkona ¢&. 438/2002 Z. z. Hasi¢sky
a zachranny zbor vznikol ex lege a je podriadeny ministrovi vnatra SR. Ustanovenie § 5 tohto
zékona stanovuje, Ze obec, ktora je sidlom krajského riaditel'stva zboru alebo okresného
riaditel'stva zboru, alebo hasicskej stanice, zabezpeci na jeho umiestnenie primerané kancelarske a
iné nebytové priestory. Rozsah tejto povinnosti, ani podmienky, za ktorych sa ma tato povinnost
realizovat nie su v zadkone bliz§ie Specifikované. Hlavné mesto SR Bratislava uzatvorilo
s Ministerstvom vnuatra SR ndjomnd zmluvu ¢. 088816480200, zo dia 18.12.2002 s dobou najmu
do 31.12.2011. Predmetnou zmluvou hlavné mesto SR Bratislava prenechalo (vratane
spoluvlastnickeho podielu na budove na Radlinského ulici) mnozstvo pozemkov abudov
Ministerstvu vnutra Slovenskej republiky v réznych katastralnych tizemiach za symbolickli cenu
10,- Sk/ro¢ne. Platnost’ zmluvy kon¢i tento rok.

J



V minulosti, v stvislosti s rieSenim pdvodnej Ziadosti spolo¢nosti VALENA s. r. o., sa
hlavné mesto obratilo aj na Ministerstvo vnutra SR, Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR
Bratislavy so Ziadostou oich stanovisko k pripadnému odpredaju spoluvlastnickeho podielu
hlavného mesta. Pisomne sa vyjadrili, Ze suvaZzovanym predajom nestuhlasia a kategoricky ho
odmietaju. Svoj postoj odévodnili tym, Ze v pripade vyuzivania budovy v inom reZime by bolo
nerealne udrzat’ akcieschopnost jednotky, najma jej vyjazd do 1 minuty z dévodu jediného vyjazdu
z dvora uzkou branou.

Napriek odmietavému postoju ndjomcu je potrebné vziat do tUvahy skuto¢nost, Ze
predmetna stavba je v podielovom spoluvlastnictve a ziadatel' v tejto veci inicioval sudne konanie
o vysporiadanie podielového spoluvlastnictva k dotknutej budove stym, aby sud prikéazal
nehnutelnost’ do vyluéného vlastnictva ziadatel'a, vedené na Okresnom sude Bratislava I. Vo veci
doposial’ nebolo vytycené pojednavanie, z dovodu, Ze hlavné mesto oznamilo sudu, Ze sa pokusi
o mimosudnu dohodu s navrhovatelom. Podla ustanoveni § 142 Obcianskeho zakonnika, ak
neddjde medzi spoluvlastnikmi k dohode, zrusi spoluvlastnictvo sid a vykona vyporiadanie na
navrh niektorého spoluvlastnika. Sud nie je v ramci vyporiadania podielového spoluvlastnictva
viazany navrhom zalobcu, preto mdze prist k tomu, Ze sud bud’ prikaze nehnutel'nost’ do vlastnictva
ziadatela, alebo do vlastnictva hlavného mesta SR Bratislavy, pripadne nariadi predaj nehnutel'nosti
tretej © osobe, lenv pripadoch hodnych osobitného =zretela sud nezru§i anevyporiada
spoluvlastnictvo prikdzanim veci za nahradu alebo predajom veci arozdelenim vytazku, teda
nehnutelnost zostane v podielovom spoluvlastnictve. Teoreticky prichddza do tvahy aj moZnost
reélnej del'by, k realizacii ktorej sa nevieme vyjadrit (tato otdzka spadd do kompetencie znalca),
avSak podla tvrdeni ziadatela takato del'ba mozna z hl'adiska stavebno — technickych dispozicii
stavby moZn4 nie je a on sam o takyto spdsob usporiadania neprejavil zdujem. Vzhl'adom na vyssie
uvedené, ako aj s prihliadnutim na skutoénost’, Ze od nikoho nie je mozné spravodlivo poZadovat,
aby zotrvaval v podielovom spoluvlastnictve, o ktoré nema zaujem je nesporné, Ze v pripade, Ze
neddjde k dohode o vysporiadani podielového spoluvlastnictva medzi spoluvlastnikmi, sud
spoluvlastnictvo vysporiada. MoZno oddvodnene predpokladat, Ze v prebiehajiicom sidnom
konani bude hlavné mesto SR Bratislava, ktoré ma postavenie odporcu a dlhodobo nereflektovalo
na navrhy druhého spoluvlastnika, zna$at’ aj nemalé finan¢né naklady suvisiace so sporom, ktorych
vyska sa bude odvijat od hodnoty sporu.

Nakol’ko Ziadatel uZ v minulosti prejavoval zaujem o odkupenie spoluvlastnickeho podielu
hlavného mesta SR Bratislava, bol pripraveny material, ktory bol prerokovany v mestskej rade dila
17.6.2010, kde pri hlasovani neziskal dostatoény pocet hlasov na prijatie uznesenia. Z rokovania
mestského zastupitel'stva konaného dria 1. 7. 2010 bol vSak este pred prerokovanim stiahnuty. Pre
tieto ulely bol vypracovany znalecky posudok & 17/2010, zo dna 07.05.2010, ktory stanovil
vieobecnu hodnotu nehnutelnosti vo vyske 1 526 812,16 Eur, tzn., Ze podiel 4435/10000 bol
oceneny na sumu 677 141,19 Eur.

Stanoviskd  odbornych utvarov Magistratu boli pri priprave citovaného materidlu
nasledovné :

Oddelenie uzemného rozvoja mesta:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, podla zavéznej
Casti stanovuje pre uzemie, ktorého stcastou je zdujmova parcela ¢. 8232, funkéné vyuzitie izemia:
zmieSané uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, koéd 501.

Charakteristika: plochy sliziace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
a obCianskej vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych
osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to
prevazne viacpodlazna zastavba, najmd v uzemiach pripojenych obci su to rodinné domy
a malopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Funkéné vyuZitie prevladajice: byvanie s obéianskou vybavenostou v spodnych podlaZiach
objektov.

Funkéné vyuzitie pripustné: funkcie zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier
amestskych tried sobéianskou vybavenostou ako ivstavené zariadenia vy$Sej obcianskej
vybavenosti.




Funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu: doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti.
Parcela je sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Oddelenie uzemného planovania: Referat generelov technickej infrastruktiry:

Na predmetnom pozemku nemajt celomestské systémy TI Ziadne zaujmy, preto moze byt’, v ratane
stavby predmetom predaja.

Suborné stanovisko za oblast’ dopravy:

Oddelenie dopravného planovania a riadenia dopravy: Z hladiska dopravného planovania
k odpredaju spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta na stavbe so sup. ¢. 2791, postavenej na
pozemku parc. ¢. 8232 v k. 0. Staré Mesto ziadatel'ovi, ktory je spoluvlastnikom nehnutelnosti,
uvadza oddelenie dopravného planovania a riadenia dopravy nasledovné:

- predmetny pozemok nie je v kolizii s vyhladovym zémerom dopravy uvazovanym v UPN hl. m.
SR. Bratislava, 2007, v zneni zmien a doplnkov,

- k predaju spoluvlastnickeho podielu na stavbe postavenej na pozemku parc. ¢. 8232 v k. 0. Staré
Mesto ziadatel'ovi nemaji namietky.

Oddelenie prevadzky dopravy: z hl'adiska prevadzky dopravy nemaji namietky.

Oddelenie cestného hospodarstva: z hl'adiska zaujmov OCH ako spravcu komunikécii a verejného
osvetlenia k predaju spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta ziadatel'ovi nemaji pripomienky.
Finan¢né oddelenie

Neevidovalo voci spolo¢nosti ziadne pohladavky.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov

Neevidovalo voc¢i spolo¢nosti Ziadne pohladavky.

Stanovisko starostu MC Bratislava — Staré Mesto

Bolo sthlasné.

Spolo¢nost VALENA vo svojom ostatnom podani navrhuje dva sposoby vysporiadania
podielového spoluvlastnictva :

1. Odkipenie spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta SR Bratislava na Specifikovanej
budove, budovy poziarnych zbrojnic, administrativny objekt a stvisiace pozemky
nachadzajuce sa v predmetnom areali.

2. V pripade, Ze hlavné mesto tuto alternativu nebude akceptovat, spolo¢nost ma zaujem
rokovat’ o predaji svojho podielu.

O navrhu predloZzenom ziadatel'om prislicha rozhodovat Mestskému zastupitel'stvu. Pokial
nedojde k mimosudnej dohode o vysporiadani podielového spoluvlastnictva abude sa
pokracovat v uz zacatom sidnom konani, sid podielové spoluvlastnictvo vysporiada, ked'ze
v sulade s platnymi pravnymi predpismi od nikoho nemozno spravodlivo pozadovat' zotrvanie
v podielovom spoluvlastnictve, o ktoré nema zaujem. Vzhladom na casovu i finanénu
naro¢nost’ sidneho konania sa ako zmysluplnejsia javi alternativa mimostidne vysporiadanie
spoluvlastnictva.

V sulade so zavermi Operativnej porady primatora, ktora vyjadrila nesiihlas s odpredajom
spoluvlastnickeho podielu hlavného mesta a s prihliadnutim na skutoc¢nost, Ze redlne delba
nehnutel'nosti by nepriniesla ucelné vysporiadanie podielového spoluvlastnictva a zrejme by
bola technicky obtiazna, ak nie nemozna, jedinym moznym spdsobom usporiadania tak zostava
kapa spoluvlastnickeho podielu od podielového spoluvlastnika. Vyska kupnej ceny bola
odvodena zo znaleckého posudku Ing. Jozefa Fajnora ¢. 17/2010, ktory si dalo vypracovat
hlavné mesto SR Bratislava pre ucely povodnej ziadosti Ziadatel'a v roku 2010, o vyske ktorej
bol Ziadatel’ informovany, pricom vyslovne nevyjadril svoj sthlas ¢i nesthlas.

Materidl bol prerokovany v mestskej rade diia 14.9.2011, kde pri hlasovani neziskal dostato¢ny
pocet hlasov na prijatie uznesenia
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktuadlne k : 17.03.2011
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 13.05.2011
Katastralne Gzemie: 804 096 STARE MESTO Cas vyhotovenia : 09:12:41

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢& 5088
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
SGpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
cisloe ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
2791 8232 20 Budova 1

Iné udaje:

Parcela 8232 pod stavbou je evidovand na LV ¢. 1656.

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 =

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavby postavané na zemskom povrchu

¢AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ucastnik pravneho vztahu: Vlastnik
il VALENA s.r.o., Radlinského 6, Bratislava, PSC 811 07, SR
1Co: 36260797
Spoluvlastnicky podiel : 5565/10000

Titul nadobudnutia
Zmluva o zabezpeCeni zavdzku prevodom prava V-5568/2006 zo dna 28.4.2006

2 HLAVNE MESTO SR BRATISLAVA, PRIMACIAL.NAM.1

Spoluvlastnicky podiel : 4435/10000

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné Udaje

Por.c. s 1
Zmena sidla spoloc¢nosti R-2359/09
Per.c.: 1

Zmena sidla zon dna 3.12.2009

Vyhotovené programom WISKAN - VUGK 2003-5
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 101 Bratislava I Udaje aktudlne k : 17.03.2011
Obec : 528 595 BA-m.&. STARE MESTO Datum vyhotovenia: 13.05.2011
Katastralne tzemie: 804 096 STARE MESTO Cas vyhotovenia : 08:59:23

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1656 - ¢iastoény

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnei mape

Parcelné Vymera Druh Spésob Druh Umiest. Pravny
¢islo v m2 pozemku vyuZ.p. chr.n pozemku vztah
8231 1067 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
8232 1184 Zastavané plochy a nadvoria 99 1 5
8233 440 Zastavané plochy a nadvoria 16 1

Iné udaje:

Stavba na parcele 8232 je evidovand na LV &. 5088.

* % * (Ogstatné PARCELY registra "C" nevyziadané * * *

Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku
16 -
99 =

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom UGzemi obce

Kéd pravneho vztahu

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
(pozemkoch)

PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu nevyziadané

Stavby
StGpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby chr.n. stavby
2245 8231 20 poZiarna zbrojnica il
2792 8231 20 poZiarna zbrojnica 1
6517 8233 20 admin.objekt 1

* * % (Ogstatné STAVBY nevyziadané * * *

Legenda:

Kéd druhu stavby
20 -

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavby postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
éisle a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Strana 1
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Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
1[0 (0% 00603481
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Poznamka

N&jomnad zmluva N-6/03 zo dna 1.2.2001 na p.c¢.23093/1, 23093/13, 23093/14 v prospech
najomcu INTERMONT, a.s.Ba, ICO 30840198 do 31.1.2051.

Ndjomnéd zmluva N-1/2003 zo dna 1.11.2002 na par.c¢.21361/3, 21364/5, 21378/18 pre najomcu
BRATCARL, a.s.Ba, ICO 35701331 do 31.1.2028.

Ucastnik pravneho vztahu: Spravca

2 Mestska Cast Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nédbrezZie 3, Bratislava, pPsC 814
21, SR
LEO: 00603147
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Iné tUdaje
K vlastnikovi ¢. 1 je spréava k nehnutelnosti na parcelné c¢isla 2983/2, 2983/5, 2983/6 a
2983/7. 7Z-5089/09 (GP &. 309/2008 2983/13)

CAST C: TARCHY

NA PARC.2401/27-33 SU NAJOMNE ZMLUVY PO DOBU 10 ROKOV PODLA N-13/93 Z 25.5.1993
NEHNUTELNOST PARC.C.6,C.S.134 JE PRENAJATA BROWN-IMMO SLOV,A. S.,DO 31.12.2024, PODLA
N-70/95 Z 4.7.1995
PARCELY 7721/1 A 7721/3 SU PRENAJATE NA DOBU 30 ROKOV PRE KANCELARIU PREZIDENTA
SR,IC0O:30845157 PODLA ZMLUVY O NAJME C.16/95 Z 1.4.1995
PARCELY 2280/6 A 2285/8 SU PRENAJATE:OTYK,STAVEBNE PODNIKANIE SPOL.S R.0.DO
31.12.2005,PODLA N-50/96 Z 23.10.1996
VECNE BREMENO PRAVA STAVBY NA PARC.C.4641/5 A 4641/6 PODLA & 23, ODS.5 ZAK.C.182/93 V
ZNENI 151/95 Z.Z. PRE VLASTNIKA NA LV 5268.
PARC.2408/5 JE PRENAJATA EVANIELICKEMU CIR.ZBORU A.V. DO 30.9.2048,PODLA N 1/96 Z 8.1.1999
PRAVO STAVBY NA PARC.2401/92 A 2401/93,PODLA V-38284/97 Z 7.7.1997
Parc.¢.21378/7, zast.pl. o vymere 2832 m2 je prenajatd na dobu 30 rokov, od 1.2.1998 do
31.1.2028 pre BRATCARL, a.s., ICO: 35748516, podla N-8/98 zo dia 5.2.1998.+ dodatok z
21.12.1998
PARC.8680/3,8680/4,8684/1,8684/2,8684//3,SU PRENAJATE BUILDING INVEST S.R.O.,DO
31.5.2008,PODLA N-24/98 Z 21.7.1998
VEC.BREMENO SPOCIVA V POVINNOSTI VLASTNIKA PARC.2471/1,2471/2 A 2471/3 STRPIET VYBUDOVANIE
TRVALEJ KOMUNIKACNEJ PRIPOJKY V SIRKE 5M NA PRISTUP MOTOROVYM VOZIDLOM A PESI NA POZEMOK
2470/1 Z VEREJNEJ KOMUNIKACIE AKO AJ VEDENIE INZINIERSKYCH SIETI,PODLA V-41506/98 Z
22.9.1998
Hl.mesto SR Bratislava zriaduje v prospech Narodnej banky Slovenska na
parc.¢.8056/1,8056/2,8056/10,8056/12,8067 a 21742 vecné bremeno-povinnost strpiet na
nehnutelnostiach uloZenie inZinierskych sieti v rozsahu urcenom geom.planom
¢.314319658/0035-01-096 zo dna 7.4.1997 podla V-3319/97 zo dna 21.10.1997.
Zédkonné vecné bremeno k parcele ¢. 8056/13 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vedenych na LV 6026.
VEC.BREMENO UZIVANIA PRE VLASTNIKOV DOMU C.S.1650 ZAPIS.NA LV 4888- 210/95
VEC.BREMENO NA PARC.21760/2:VLASTNIK JE POVINNY STRPIET MONTAZNU SACHTU PRE TRANSFORMOVNU
A SACHTU PRE NAKLADNY VYTAH DO SUTERENU OBJEKTE NA GROSSLINGOVEJ ULICI A PRAVO PRISTUPU K
UVEDENYM ZARIADENIAM ZA UCELOM PREVADZKOVANIA OPRAV A UDRZBY V ROZSAHU VYZNACENOM V
G.P.53/98 PRE EXIMBANKU SR,PODLA V-278/98 Z 4.8.1998
Vecné bremeno-pravo stavby na pozemku parc.c¢.2271/3 v zmysle z23 ods.5 zak.¢.182/93 Z.z.v
zneni zak.¢.151/95 Z.z.
Pravo stavby na par,4641/49 a 4641/52 v zmysle paragr.23 odst.5 zak.182/93 Z.z.
PRAVO STAVBY NA PARC.2271/2
Vecné bremeno-povinnost vlastnika parc.¢.21335/1 strpiet uloZené inZinierske siete na
tejto parcele v prospech vlastnika inZinierskych sieti v rozsahu vyznacenom v GP &.8/99
podla V-3423/99 zo dnia 24.11.1999.
Vecné bremeno-préavo stavby v zmysle ust.Z23 ods.5 zak.&. 182/93 z.z.a nasl. na
parc.&.4641/49.
Na pozemok p.&. 4976/2-Pravo stavby podla z 23 ods. 5 Z&k. &. 182/1992 Z.z. a néslednych
noviel.
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JUDr.Maria Grenova
Advokatka

Hontianska 7, 821 09 Bratislava
Zapisand v zozname advokdtov SAK pod ¢ 3485

Tel. 0905 808 388

OKRESNY SUD BRATISLAVA T

Okresny sud Bratislava I -
Z.ahradnicka 10 Doslo: = § -{2- 2009
812 44 Bratislava

Oivosnssesonass hoQ.. .. ve sl 1] krat

priloh .ooeveircens rubrik

V Bratislave dna 7.12.2009

Navrh

Zalobca: VALENA s.r.o.
Sidlo: Radlinského 6, 811 07 Bratislava, SR
ICO: 36260 797
Registracia: obch. register OS Bratislava 1., odd. Sro, vlozka ¢. 44403/B
zast.jUDr.Mariou Greniovou, advokatkou, so sidlom Hontianska 7,
821 09 Bratislava, zapisana v zozname advokatov SAK pod ¢. 3485
na zaklade plnej moct zo dna 30.11.2009

Zalovany: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam.1, 814 99 Bratislava

I1CO: 603 481

o zruSenie a vyporiadanie podielového spoluvlastnictva k
nehnutePnosti

dvojmo
vypis z obch.reg. navrhovatela



I.

Prislu$nost’ siidu je dana podla ust. § 88 ods. 1 pism. h/ O.s.p.

Skutkovy stav:

Zalobca je podielovym spoluvlastnikom nehnutelnosti — budovy, nachadzajicej sa na ul.
Radlinského v Bratislave, zapisanej na liste vlastnictva cislo 5088, ako budova na parcele ¢islo
8232, sup. cislo 2791, katastralne uzemie Staré Mesto, obec: Bratislava — mestska cast’ Staré
Mesto, okres Bratislava I, v podiele 5564/10000.

Vo zvysnej casti podielu, tj. 4435/10000, je podielovym spoluvlastnikom predmetne;j
nehnutelnosti, zalovany.

Dikaz: - list viastnictva & 5088

Zalobca ¢ast’ nehnutelnosti vyuziva v sulade s predmetom svojho podnikania tak, Zze
nebytové priestory, nachadzajice sa v Casti predmetnej nehnutelnosti, prenajima tretim osobam,
na zaklade zmliv o najme nebytovych priestorov a to za cenu najomného, zodpovedajice;j
obvyklej vySke ndjomného s poukazom na miesto nehnutePnosti a charakter vyuZivania.

Zalovany cast’ nehnutelnosti prenajal Mestskému poziarnemu a ziachrannému zboru
Hlavného mesta SR Bratislavy na ucel zabezpecenia plnenia jeho uloh podla zak.¢. 315/2001
Z.z. o hasicskom a zachrannom zbore, za symbolicka cenu 10,-Sk/rok (vtitane pozemkov
parc.c. 8233, 8232 a 8231, LV ¢. 1656), pricom spoluvlastnicky podiel vyuziva ako sluzobné byty
pre potreby najomcu a nebytové priestory.

Dikaz: - ndjomna smluva (088816480200 — fik.
- protokol o fyzickom odovzdani a prevzati bytov — [tk

Zalobea a zalovany sa ako podielovi spoluvlastnici k nehnutelnosti, nevedia dohodnut’ na
spolo¢nom hospodareni s nehnutePnostou a kazdy znich vynaklada resp. nevynaklada
financné prostriedky na opravy a udrzbu Nehnutel'nosti v tej ¢asti, ktora uziva, podPa vlastného
uvazenia resp. potrieb, bez ohl'adu na spoluvlastnicky podiel.

Z dévodu usporiadania vzajomnych vzt'ahov Zzalobca listom zo dfia 6.3.2009 poziadal
zalovaného o odkupenie jeho spoluvlastnickeho podielu, ako aj prifahlych nehnutelnosti s tym,
ze pre pripad suhlasu prebera na seba prava a povinnosti z vyssie uvedenej najomnej zmluvy,
tykajucej sa Mestského poziarneho a zachranného zboru Hlavného mesta SR Bratislavy.

Zalovanjr na ziadost’ zalobcu reagoval listom zo dna 12.3.2009, v ktorom Zalobcovi oznamil
registraciu ziadosti pod ¢. MGS SNM -36987/33182 s tym, Ze tato bude vybavovana v zmysle

internych pravidiel o predaji nehnutel'nosti. Od uvedeného ozniamenia uplynulo 8 mesiacov,
bez Ziadnej zmeny, resp. konania.

Dékaz: - list Zaloben 30 diia 6.3.2009 — fik
- ozndmenie Zalovaného 30 dia 12.3.2009 — fik.

Zalobca, vychadzajic z realneho stavu nehnutePnosti — stavby ma za to, Ze predmetnu
stavbu nie je mozZné technicky rozdelit’ tak, aby znej vznikli dve samostatné veci
v pravnom slova zmysle a to ani po vynaloZeni vic§ich stavebnych tiprav.



Zalobca spoluvlastnicky podiel vyuziva na podnikanie (tak ako to uz vyssie uviedol) pricom je
nutné poznamenat’, ze financné prostriedky ziskané za najom, po odritani platieb na odber
elektriny plynu, platby dani a pod....., vyuziva na udrZiavanie predmetnej stavby.

S poukazom na technicky stav predmetnej stavby je nutné uviest’, ze sa jedna o staru stavbu
(historickd), ktora vyzaduje rekonstrukciu vo velkom rozsahu a nikladoch. Faktom, Ze stavba
potrebuje rekonstrukciu, svedci aj poistna udalost’ — opadavajuca omietka na zaparkované auto,
vylamané vchodové dvere.

Zalovany viak nema zdujem o rekonstrukéné price a zabezpedenie budovy a tym aj moznost’
Gcelnejsie vyuzivat’ predmetnt stavbu. Vyplyva to aj zjeho pasivneho postoja k navthom
zalobcu.

Zalobca poznamenava, Ze keby vyuZival stavbu obdobnym sposobom ako Zalovany,,
naklady potrebné na prevadzkovanie stavby a rekonsStrukéné prace by neadekvatne
zat’azili Zalobcu.

Zalobca mi ziujem predmetni stavbu vyuzivat’ v silade s predmetom podnikania, vykonat’
v nej rekonstrukéné prace (a to nielen nevyhnutné). S poukazom na pasivitu zalovaného, Zalobca
nema zaujem zotrvat’ so zalovanym v akomkolvek spoluvlastnickom alebo inom obdobnom
vzt'ahu.

Zalobca dava do pozornosti sudu, ze predmetna stavba sa nachadza v chranenej pamiatkovej
z6ne, pricom je potrebné mat’ na zreteli nutnost’ vykonavania oprava podla zakona o ochrane
pamiatkového fondu ¢. 49/2002 Z.z. v zneni nesk. predpisov.

Zalobca z uvedenych dévodov ma zaujem o nadobudnutie stavby do vyluéného vlastnictva
za nihradu vo vyske, urcenej znaleckym posudkom v pomere k spoluvlastnickemu podielu
zalovaného.

Dikaz: - gnalecky posudok nalcom, urienym sidom

I1.
Pravny stav:

Podla ust. § 136 ods. 1 Obcianskeho zakonnika vec moze byt’ v spoluvlastnictve viacerych
vlastnikov.
Predmetom spoluvlastnictva méze byt akakol'vek vec, ktord moze byt predmetom vlastnictva ,
okrem takych veci, ktoré podla osobitného zikona mézu byt’ len vo vlastnictve Stitu alebo
urcenych pravnickych osob.

Podra ust. § 137 ods. 1 Obéianskeho zakonnika podiel vyjadruje mieru, akou sa spoluvlastnici
podiel'aji na pravach a povinnostiach, vyplyvajicich zo spoluvlastnictva k spolocnej veci.

Z citovanych zikonnych ustanoveni vyplyva, Zze mierou Gcasti spoluvlastnika na pravach
a povinnostiach k spolo¢nej veci je spoluvlastnicky podiel, urceny zlomkom , ktory vyjadruje
mieru, akou sa spoluvlastnici podielajd na pravach a povinnostiach, vyplyvajicich zo
spoluvlastnictva k spolo¢nej veci aje ciselnym vyjadrenim pravneho postavenia kazdého
spoluvlastnika vo vzt'ahu k ostatnym spoluvlastnikom; vyjadruje mieru, akou sa spoluvlastnik
podiel'a na hospoditeni so spolo¢nou vecou, na uzitkoch veci, nesie bremena s vecou spojené,
aky diel pripadne z veci samej p1i zruseni podielového spoluvlastnictva atd'.

Podla ust. § 142 ods.1 Ob¢cianskeho zakonnika, ak ned6jde k dohode, zrusi spoluvlastnictvo
a vykona vyporiadanie na navrh niektorého spoluvlastnika sud. Toto pravo vyplyva zo zisady, ze
nikto nemédze byt spravodlivo niteny k tomu, aby zotrval v spoluvlastnickom vzt’ahu, ak mu to
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z akychkol'vek dévodov nevyhovuje. Prihliadne pritom na velkost’ podielov a na Gcelné vyuzitie
veci a nasilné spravanie sa podielového spoluvlastnika voci ostatnym spoluvlastnikom.

Ak nie je rozdelenie veci dobre mozné, sud moze zrusit’ a vyporiadat’ podielové spoluvlastnictvo
tak, ze prikize vec-stavbu do vlastnictva jednému zo spoluvlastnikov za primerant nahradu
s prihliadnutim na vyssie uvedené kritéria.

III.
Na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti zalobca ziada, aby konajuici sud vydal nasledovny
rozsudok:

ZruSuje sa podielové spoluvlastnictvo ucastnikov tohto konania k nehnutePnosti -
budove, zapisanej na liste vlastnictva cislo 5088, postavenej na parcele Cislo 8232, sup.
¢islo 2791, katastralne tizemie Staré Mesto, obec: Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto,
okres Bratislava I.

Do vylu¢ného vlastnictva Zalobcu sa prikazuje nehnutePnost’ - budova, zapisana na liste
vlastnictva Cislo 5088, postavenej na parcele ¢islo 8232, sup. ¢islo 2791, katastralne tizemie
Staré Mesto, obec: Bratislava — mestska &ast® Staré Mesto, okres Bratislava I. Zalobca je
povinny zaplati® Zalovanému finanénu nahradu vo vySke, pripadajucej na jeho
spoluvlastnicky podiel, vypocitanej z hodnoty nehnutePnosti, stanovenej znaleckym
posudkom.

Zarovefi je zalovany povinny nahradit® Zalobcovi trovy konania vo vyske sudneho
poplatku a trov pravneho zasttapenia tak, ako budi neskdr vycislené.

Stdny poplatok zaplati zalobca bezodkladne po doruceni vyzvy konajiceho sadu.
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY
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Slovensky#=8 | %English

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro Vliozka c¢islo: 44403/B

Obchodné meno: VALENA s.r.0. (od: 28.04.2004)

Sidlo: Radlinského 6

(od: 26.01.2007)
Bratislava 811 07

Ico: 36 260 797 (od: 28.04.2004)
Deii zapisu: 28.04.2004 (od: 28.04.2004)
Prévna forma: Spolo¢nost’s ru¢enim obmedzenym (od: 28.04.2004)
Predmet Cinnosti: faktoring (od: 28.04.2004)
sprostredkovatelska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti (od: 28.04.2004)
kupa tovaru na ucely jeho predaja kone&nému spotrebitefovi (od: 28.04.2004)
(maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti
kupa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatefom (od: 28.04.2004)
zivnosti (velkoobchod) v rozsahu vofnej zivnosti
¢innost’ ekonomického a organizaéného poradcu (od: 28.04.2004)
organizovanie kurzov, $koleni a seminarov (od: 28.04.2004)
reklamné ¢innosti (od: 28.04.2004)
vyskum trhu a verejnej mienky (od: 28.04.2004)
finanény a operativny leasing v rozsahu vol'nej Zivnosti (od: 28.04.2004)
manazment (od: 28.04.2004)
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a (od: 28.04.2004)
nebytového fondu
prenajom motorovych vozidiel (od: 28.04.2004)
prenajom priemyselného tovaru (od: 28.04.2004)
prenajom odstavnych pléch pre motorové vozidla (od: 28.04.2004)
pomocné stavebné prace v rozsahu volnej zivnosti (od: 28.04.2004)
vyroba vyrobkov z cementu a sadry (od: 28.04.2004)
vyroba vyrobkov z beténu (od: 28.04.2004)
prenajom strojov, pristrojov a zariadeni (od: 28.04.2004)
Cistiace a upratovacie prace (od: 28.04.2004)
pranie a ¢istenie rohozi (od: 28.04.2004)
sekretarske sluzby (od: 28.04.2004)
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prenajom nehnutelnosti vratane poskytovania zakladnych sluzieb (od: 28.04.2004)
a doplnkovych €innosti (Cistiace a upratovacie prace)

Spolotaici: ALLMONDLLC (od: 11.05.2006)
828 Lane Allen Road, Suite 219
Lexington, Kentucky 40504
USA

VysSka vkladu kazdého AL | MOND LLC (od: 15.07.2009)

spolo¢nika: Vklad: 720 308,03 EUR Splatené: 720 308,03 EUR
Statutamy organ: konatelia (od: 28.04.2004)
Ing. Bohus Kaliarik (od: 26.01.2007)
Dolno¢ermanska 99
Nitra 949 01
Vznik funkcie: 24.01.2007
Konanie menom Konatel spoloénosti je opravneny konat’ a podpisovat’ za (od: 28.04.2004)
spolocnosti: spolo&nost’ samostatne.
Zakladné imanie: 720 308,03 EUR Rozsah splatenia: 720 308,03 EUR (od: 15.07.2009)
Datum aktualizacie 04.07.2011

udajov:
Datum vypisu: 07.07.2011




Vypis
zo zasadnutia komisie financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dna 13.09.2011

K bodu €. 56

Navrh na vysporiadanie podielového spoluvlastnictva k nehnutelnosti v k. U. Staré Mesto, Radlinského
ulica €. 6 (Hasi¢ska poistovna)

Navrh uznesenia:

Komisia financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odporuc¢a MsZ schvalit
kupu nehnutelnosti v k. u. Staré Mesto - spoluvlastnickeho podielu vo velkosti 5565/1000 stavby so
sup. €. 2791 postavenej na pozemku parc. €. 8232, LV ¢. 5088, vo vlastnictve spolocnosti VALENA s.
r. 0., so sidlom Radlinského 6 v Bratislave, ICO : 36 260 797, za cenu 849 671,41 Eur.

Hlasovanie:
pritomni: 6, za: O, proti: 6 , zdrzal sa: 0
Material pri hlasovani neziskal dostatoény pocet hlasov na prijatie uznesenia

Za spravnost opisu : Ing': ég f Mic¢uchova

V Bratislave, 13.09.2011

T



