MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Material na rokovanie
Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy
dna 29.09.2011

NAVRH
na schvilenie pripadu hodného osobitného zretel’a tykajiaceho sa dlhodobého nijmu
nehnutelnosti — stavby so stpisnym ¢islom 6095, postavenej na pozemku parec.¢. 120 na
Istrijskej 22, k. 1. Devinska Nova Ves, pre Zikladni umelecki $kolu so sidlom v Bratislave

Predkladatel’: Material obsahuje:

Ing. Viktor Stromcek L. Ndvrh uznesenia
riaditel’ magistratu 2. Ddvodovi spravu
3. Kopiu katastralnej mapy
4. Zriad'ovaciu listinu
.. 5. Uzemnoplanovaciu informaciu
Zodpovedny: , / 6. Uznesenic MsR &. 243/2011 zo diia
JUD}'. Yvetta H?,hn?ya "W, 14.09.2011
veduca oddelenia najmov nefinutelnosti 7. Vypis zo zasadnutia Komisie finan¢nej

stratégie a pre spravu a podnikanie
/ s majetkom mesta zo dna 13.09.2011

Spracovatel’: /?/ / 8. Stanovisko starostu mestskej ¢asti
Bc. Viera Petrakova &7 QA0 77 Bratislava-Devinska Nova Ves zo diia
oddelenie najmov nehnutel'nosti 24.08.2011

9. Navrh najomnej zmluvy

September 2011



kéd uzn. 5.3
5.3.2
13.5

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materidlu
schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9 a ods. 9 pism. ¢) zakona &. 258/2009 Z.z. zo dina
14.09.2011, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, dlhodoby najom nehnutelnosti - stavbu
postavenu na pozemku parc. €. 120, k. 0. Devinska Nova Ves, pre Zakladni umeleckd 8kolu,
Istrijska 22, 841 07 Bratislava, ICO: 36070939, za Gcelom prevadzkovania zakladnej
umeleckej $koly s podmienkami:

doba ndgjmu 15 rokov,
vyska nagjomného 1 Euro rocne za cely predmet najmu,
vietky upravy, opravy, udrzbu, stavebné prace, modernizaciu a rekonstrukciu bude najomca
vykonavat’ vylu¢ne na vlastné naklady,

- zmluva o nijme bude nijomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o najme nebude
najomcom v uvedene; lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.



Dovodovi sprava

ZIADATEL: Zakladna umelecks $kola, Istrijska 22, 841 07 Bratislava, ICO:
36070939

PREDMET ZIADOSTI: Uzatvorenie zmluvy o najme nehnutel'nosti — stavby so sap. &.
6095, postavenej na pozemku parc.¢. 120, k.0. Devinska Nova

Ves
UCEL NAJMU: Prevadzkovanie zékladnej umeleckej Skoly
DOBA NAJMU: 15 rokov

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

Najomné je stanovené podla navrhu oddelenia kultiry, Skolstva a §portu vo vyike 1 Euro
ro¢ne za cely predmet najmu. V stlade s navrhovanym novym rozhodnutim primétora hl. mesta,
ktorym sa ustanovuji pravidla evidencie, realizacie a sledovania zmluvnych vztahov hlavného
mesta SR Bratislavy by bolo ndjomné za nebytové priestory vo vyike 1 Eur/m*/rok.

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU:

Dvojpodlazna stavba so supisnym ¢islom 6095, postavena na pozemku parc. &. 120, vo
vymere 1253,42 m® je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy. Stavba nie Je zapisand na
LV. Pril'ahly pozemok parc.c. 124/5 je zvereny do spravy mestskej ¢asti Bratislava Devinska
Nova Ves.

SKUTKOVY STAV:

Zakladna umeleckd Skola je zriadend od januara 2002 zriad’ovacou listinou zo dia
28.11.2001. U&elom a predmetom &innosti je poskytovanie umeleckého vzdelania prevazne pre
Ziakov zakladnej Skoly, priprava na $tidium odborov vzdelavania umeleckého zamerania
v strednych Skolach a konzervatériach a na Studium na vysokych Skolach s pedagogickym alebo
umeleckym zameranim. ZUS sa stala diiom 01.06.2009 rozpo&tovou organizaciou s pravnou
subjektivitou. Zriadovacia listina ZUS bola schvalena uznesenim mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 713/2009 diia 28.05.2009.

Na zaklade vyS3ie uvedeného, najom nehnutelnosti odporic¢any v ndvrhu uznesenia je
predloZeny ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskordich predpisov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, ked'ze sa jedna o $pecificky charakter naymu ako aj $pecificky charakter subjektu, ktory
bude ngjomcom, na ziklade skuto¢nosti ktorej by iné formy prenechania majetku vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy do ndjmu uvedené v zakone nebolo vhodné aplikovat’ pre tento
pripad.

Hlavné mesto SR Bratislava v stlade s § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskordich predpisov zverejnilo zamer prenajat’ uvedené nehnutelnosti
z dévodu hodného osobitn€ho zretela na internetovej stranke Hlavného mesta SR Bratislavy
www.bratislava.sk dita 12.09.2011 a na uradnej tabuli Magistratu hl. mesta SR Bratislavy dna
13.09.2011.
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Stanoviska k najmu :

oddelenie spravy nehnutelnosti — pozemok parc.€. 120 je vo vlastnictve a priamej sprave
hlavného mesta, stavba nie je evidovand v katastri nehnutelnosti a je v priamej sprave
hlavného mesta,

oddelenie izemného rozvoja mesta — Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007,
vzneni zmien adoplnkov stanovuje pre zdujmové uzemia funkéné vyuzitie tzemi
ob¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu, kod 202

Charakteristika — plochy ob¢ianskej vybavenosti sluZiace predovsetkym pre umiestiovanie
stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy, $kolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi,
socidlnej starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatel'stvo byvajlce
v spadovom Uzemi. Stavby si umiestfiované na samostatnych pozemkoch.

Nijom uvedenych pozemkov za Géelom prevadzkovania zdkladnej umeleckej 3koly nie je
v rozpore s platnym UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
oddelenia dopravného pldnovania a riadenia dopravy — v zmysle platného UPN, rok 2007
vzneni zmien adoplnkov, ziduymovy pozemok nie je dotknuty Ziadnym dopravnym
zamerom,

oddelenia cestného hospodarstva — bez pripomienok k najmu

oddelenie dopravného pldnovania a riadenia dopravy - bez pripomienok k najmu

mestskej ¢asti Bratislava- Devinska Nova Ves — stihlasné stanovisko

Stanovisko komisie a mestskej rady:

Komisia finanénej stratégie a pre spravu a podnikanic s majetkom mesta MsZ zo dna
13.09.2011 — odportca schvalit’ predkladany navrh,

Mestské rada hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim &. 243/2011 zo dila 14.09.2011 — po
prerokovani materidlu odporuca mestskému zastupitel'stvu schvalit’ predkladany navrh.
Komisia pre $kolstvo, vzdelavanie a §port MsZ — materidl bude prerokovany diia 22.09.2011







Zriad'ovacia listina

schvilend uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta Slovenskej repu bliky
Bratislavy
€. 713/2009
z 28.5.2009

CLI

Identifikicia organizicie
Nizov organizicie: Zékladnd umelecks kola (ZUS )
Zriad’ovatel; hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

) Primaciélne namestie 1. 814 99 Bratislava
Sidlo organizacie: Istrijska 22, 841 07 Bratislaya
Identifikaéné &islo: 36070939
Forma hospodirenia: rozpoCtova organizacia
Daitum zriadenia: 1. janudra 2002
Vyuéovaci jazyk: slovensky
CLII

Céela predmet ¢innosti

CLIn
Priavna forma hospodirenia

1. Zdkladna umelecks 8kola je rozpostova organizicia.
2. Zakladna umelecka skola sa zriad'uje na dobu neuréitd,
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a operativnej evidencii a majetok sivisiaci s vykonom jej ¢innosti. Stpis tohto hnutelngho
majetku a jeho finanéné vymedzenie Je uvedeny v prilohe .

CL vII
Zaveredné ustanovenia

Zmeny zriad'ovacej listiny mozno vykonat len pisomnym dodatkom k zriad'ovacej listine po
schvaleni Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.
Pravne vzi'ahy neupravené v zriad'ovace] listine sa spraviju  prislusnymi véeobecne
zavédznymi pravnymi predpismi.

Zruduje sa Zriad'ovacia listina zo dfia 28. novembra 2001, vydana Okresnym tradom
Bratislava IV v zneni Dodatku ¢.1, vydaného hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislavou.

Tato zriad’ovacia listina nadobuda t&innost’ 1. Juna 2009.




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie zemného rozvoja mesta
Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie ndgjmov nehnutePnosti

TU .
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Vs list Eislo/zo dia Nase Eislo Vybavujeflinka Bratistava
MAGS ONN 44016/11 MAGS ORM 52474/11-346579 Ing.Simeunovitova / 595 24.08.2011
-346560 J‘j“t‘_}ré’jo
Vec:

['Jzemnoplénovacia informicia

Ziadatel: ONN

Ziadost’ zo dia: 17.08.2011 (prislo na ORM 19.08.201 1)

ozemok pare. &islo: 120 ( podTa Vami priloZenej mapky )

katastrilne Uzemie: Devinska Nova Ves

I’JllZSlfi lokalizacia pozemku v Istrijska ul.

izemi:

zamer Ziadatela: Pripravovany prendjom nehnutel’nosti za u&elom prevadzkovania

zakladnej umeleckej §koly

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre ilizemie,
ktorého sulastou si pozemky parc. & 120 vk.i. Devinska Nova Ves, funkéné vyuzitie Gzemia:
oblianska vybavenost’ lokilneho vyznamu, kéd 202

Charakteristika:Plochy obgianskej vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb
azariadeni administrativy, verejnej spravy, Skolstva, kultiry, zdravotnictva, -cirkvi, socialnej
starostlivosti, verejného stravovania, obchodu a sluzieb pre obyvatel'stvo byvajice v spidovom tizemi.
Stavby sl umiestiiované na samostatnych pozemkoch,

Funké&né vyufitie prevladajice: - obgianska vybavenost’ prevaZne dennej potreby viazani na byvajice
obyvatel’stvo

Funk&né vyuZitie pripustné: - podiel bytov v izemi 10 az 30 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch
Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: - dostavby bytov nad podiaZim zikladnej funkcie,
bytové domy do 4. nadzemného podlazia len mimo arealov zakladnych ¥kdl, materskych §kél, jasli,
zdravotnickych a socidlnych zariadeni

Parcely su silastou \izemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V ramci stabilizovaného
lizemia sa ponechdva stidasné funk&né vyuZitie, predpokladana miera stavebnych zisahov je prevaZne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v Gzemi. Jedn4 sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vautroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukdch a podobne. Regulicia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na riegenie a
popisom pripustnych a nepripustnych zdsahov do \izemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie.
Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym Je zvyZenie

Laurinskd 7, Il. poschodie, &. dveri 211

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE 1C0 INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www bratislava.sk  orm@bratislava,sk

£.




kvality prostredia, nielen kvality z4stavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby
k pdvodnej Struktire mesta je potrebné: vo vonkajfom meste, kde prevladajii komplexy zastavby, arealy,
bytova zistavba sidliskového typu a rozsiahle tizemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani izemi
reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov z4stavby.

Pre dané uzemie nie je spracovany zemny plan zény resp. \zemnoplanovaci podkiad na zonalnej Grovni
riefenia.

Informujeme V4s, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky Gzemného plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 — zmeny a dop!nky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www.bratislava.sk

Upozoriiujeme, Ze predmetom (zemnopldnovacej informacie nie st majetkovopravne vzt'ahy k pozemku.
Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok méze byt’ vydana viacerym Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informdcia &. J- MAGS ORM 52474/11-346579 zo diia 24.08.2011 plati jeden rok odo
diia jej vydania, ak nebola schvélend nova Gzemnoplénovacia dokumenticia alebo Jjej zmeny a doplnky,

na zaklade ktorych bola vydana.

Zaver:

Nijom uvedenych pozemkov za tgelom prevadzkovania zékladnej umeleckej skoly nie je v rozpore
s platnym UPN hl. mesta Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

S pozdravom
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Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajuceho sa dihodobého najmu
nehnutefnosti - stavby so supisnym ¢. 6095, postavenej na pozemku parc. &. 120 na Istrijskej
€. 22, k. 4. Devinska Nova Ves, pre Zakladni umelecki: £kolu so sidlom v Bratislave

Kéd uzn.: 5.3
5.3.1
532
13.5

Uznesenie ¢. 243/2011
zo diia 14. 09. 2011

Mestska rada po prerokovani materialu

odporiaca

Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit’ ako pripad hodny osobitného zretela podfa § 9 a ods. 9 pism. ¢) zakona & 138/1991 Zb.
o majetku obcl v zneni neskorsich predpisov, dthodoby najom nehnutefnosti - stavbu postavenu
na pozemku parc. €. 120, k. 4. Devinska Nova Ves, pre Zakladnl umelecku $kolu, Istrijska 22,
Bratislava, 1CO 36070938, za G¢elom prevadzkovania zakladnej umeleckej &koly s podmienkami:

1.  Doba najmu 15 rokov.

2. Vyska najomného 1,— EUR/rok za cely predmet najmu.

3. Vsetky dpravy, opravy, udrzbu, stavebné prace, modernizaciu a rekonstrukciu bude najomca
vykonavat vylucne na viastné naklady.

4. Zmluva o najme bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o najme nebude najomcom
v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost.



Vypis
zo zasadnutia komisie financnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného dfia 13.09.2011

K bodu €. 34

Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela tykajiceho sa dlhodobého najmu
nehnutelnosti — stavby so sdpisnym &. 6095, postavenej na pozemku parc. &. 120 na Istrijske] 22, k. .
Devinska Nova Ves pre Zakladnu umelecka $kolu so sidliom v Bratislave

Navrh uznesenia:

Komisia finantnej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odpordca MsZ schvalit
ako pripad hodny osobitného zretela podia § 9 a ods. 9 pism. c) zakona &. 258/2009 Z.z. zo dia
14.09.2011, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a o zmene adoplneni niektorych zékonov, dlhodoby najom nehnutelnosti - stavbu
postavenu na pozemku parc. €. 120, k. U. Devinska Nova Ves, pre Zakladng umeleckd Skolu,
Istrijskd 22, 841 07 Bratislava, ICO: 36070939, za ucelom prevadzkovania zékladnej umeleckej
Skoly s podmienkami:

doba najmu 15 rokov,

vyska najomného 1 Euro roéne za cely predmet najmu,

vietky Upravy, opravy, udrzbu, stavebné prace, modernizéciu a rekonstrukciu  bude najomca

vykonavat' vyluéne na vlastné naklady,

- zmluva onajme bude najomcom podpisand do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o najme nebude najomecom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie stratl platnost’.

Hiasovanie:
pritomni: 6, za: 6, proti: 0, zdrzal sa: 0

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Micughova
V Bratislave, 13.08.2011

s
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starosta mestskej Casti K[)ﬂ-
Devinska Nova Ves

V Bratislave 24.08.2011
C.j: 73292011

e it mou- Ikt 2

T Stanovisko k najmu nehnutelnosti-Istrijska 22

VaZeny pan primator,

na Vasu Ziadost’ &.J. MAGS ONN-44016/2011/346560 zo diia 16. 08. 2011, dorucenej na tunajsi
urad dia 23. 08. 2011 tykajicu sa pripravovanéhe ndvrhu na prenijom nehnutelnosti v k. 4. Devinska
Nova Ves, stavby sup.¢. 6095 postavenej na pozemku parc.¢. 120 a prifahlého pozemku parc. ¢. 120 vo
vymere 972 m2 na ul Istrijskd 22 za Géelom prevadzkovania zakladnej umeleckej Skoly Vam
oznamujem, ze k predmetnému navrhu nemam pripomienky. S Uctou Vas Ziadam o zohl'adnenie vysky

najomnéhe vzhl'adom na vyuzitie predmetnej nehnutelnosti voéi Zakladnej umeleckei fkole Istrijska 22,

S pozdravom

Vazeny pan primator
hlavného mesta SR Bratislavy
Milan Ftaénik

Primacidlne nam. 1

814 99 Bratislava

TELJ/FAX: 02/ 64 773 250, 64 776 230, 64 777 250, 64778 250 e-mail: mudnviéposta.sk

/..



ZMLUVA O NAJME NEHNUTEDNOSTI ¢. 07 83 xxxx 11 00

Zmluvné strany
Prenajimatel”> Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava

zastipené: doc. RNDr. Milanom Ftaénikom, CSc. primatorom mesta
pefiazny ustav: VUB Bratislava - mesto

¢islo uctu: 1368287251/0200

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™)

nijomea: Zakladna umelecka $kola

so sidlom Istrijska 22, 814 99 Bratislava

zastupené: Mgr. Vladimirom Dianidkom

ICO: 36070939

(d’alej len ,,ndjomca* alebo spolu ,,zmluvné strany®)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika tiuto zmluvu
o nijme nehnutel'nosti nachddzajucich sa na

[\

(8]

Istrijskej 22
v Bratislave

CLI
Predmet a ti¢el ndjmu

Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima najomcovi za niZ8ie uvedenych podmienok
stavbu so stpisnym ¢islom 6095, orientaéné ¢islo 22, postaventl na pozemku parc.¢. 120
vo vymere 1253,42 m’, k.. Devinska Nova Ves (dalej len .predmet najmu®).
Nehnutel'nost’ nie je zapisand na LV.

Kopia katastralnej mapy tvori neoddelitel'nu suéast’ tejto zmluvy ako jej priloha €. 1.

. V objekte sa nachadza 2 — izbovy byt, ktory nie je predmetom najmu. Po jeho uvolneni a

rekolaudacii na nebytové priestory bude s nijomcom uzatvoreny dodatok k najomnej
zmluve, predmetom ktorého bude roz3irenie predmetu najmu.

Prenajimatel” vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu ziadne
d'alsie vlastnicke, restitu¢né, zdlozné pripadne iné prava k cudzej veci, alebo najomné
prava, alebo akékol'vek prava tretich 0sob, okrem uvedeného v ods. 2 tohto ¢lanku.
Ugelom najmu je prevadzkovanie zékladnej umeleckej skoly.

Najomea vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, nakol'ko tento uziva od

roku 2002, 7e predmet ngjmu je v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto
stave ho do najmu prebera.

/3.



6. Ndjomcea sa zaviizuje uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto

(WS ]

zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu. Za nesplnenie tejto
podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvna pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy den
trvania porudenia tejto povinnosti. Prenajimatel je opravneny pozadovat hradu zmluvnej
pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a najomcea sa v tomto pripade zavizuje zaplatit
zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury.

CLII
Doba najmu

N4jom sa dojedndva na dobu uréitti 15 rokov a zaéina diiom a¢innosti tejto zmluvy.

CL 1l
Uhrada za nidjom a spdésob jeho platenia

. Ndjomné za predmet najmu je stanovené podl'a uznesenia ¢. ............... zodia .............. VO

vyske 1 Euro za cely predmet najmu.

. Ndjomca sa zavézuje uhradzat’ ndjomné podl'a ods. 1 tohto ¢lanku roéne vopred vzdy do

15. dnia prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka na G¢et prenajimatel’a vedeny vo
VUB Bratislava — mesto, &. u&tu 1368287251/0200, variabilny symbol 783....110. Platba sa
povazuje za uhradenu ditom jej pripisania na ucet prenajimatela. Najomné za rok 2011 je
splatné do 15 dni od podpisania tejto zmluvy.

. Vsetky sluzby vratane doddvky energii spojené s najmom si ndjomca zabezpeéuje vyluéne

sam a na vlastné ndklady (elektrika, kurenie, tepla uzitkova voda, vodné stoéné, odvoz
a likvidacia odpadu, upratovanie, zimna udrzba, straZenie, deratizacia a pod.).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto

1.

zmluvy do omeskania, zavizuje sa zaplatit' zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZnej sumy za kazdy den omeskania. Povinnost’ najomcu platit’ troky z omeskania podl'a
§ 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Najomca sa zavézuje zaplatit zmluvni pokutu aj v pripade, ak nezavinil porulenie
povinnosti.

CLIV
Ukoncéenie najmu, odstupenie od zmluvy

N4jom sa skonéi uplynutim doby, na ktoru sa dojednal. Pred uplynutim doby najmu méze

byt ukonceny:

a) kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode, alebo

b) odstupenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prislunymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ m6ze okamzite odstapit’ od tejto zmiuvy bez

predchddzajuceho pisomného upozornenia a bez akvchkolvek dalSich zavizkov voci
najomcovi ak:

Z



a) ndjomcea v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu,

alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo

b) ngjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho €ast’, na iny ako dohodnuty

ucel, alebo

¢) najomca meska s thradou nijomného viac ako 30 dni, alebo

d)bez zavinenia zmluvnych stran bolo prislusnym stavebnym uradom rozhodnuté

o zmenach stavby, ktoré brania riadne uzivat' predmet niajmu, alebo o odstrineni stavby,

alebo

fibude najomca vykonadvat'" Upravy, opravy audrzbu bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

V pripadoch odstipenia od zmluvy sa zmluva rudi diiom, ked prejav vdle o odstipeni
déjde druhej zmluvnej strane v silade s CL. VII ods. 3. tejto zmluvy. Na tieto pripady sa
vztahuje postup podla ods. 4. a ods. 5. tohto ¢lanku.

(8]

. MozZnost’" odstupenia od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych strdan podla prislusnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' ndjomca po skongeni ndgjmu podla tohto ¢lanku
neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi najneskér do 3 dnf po poslednom dni najmu,
ma prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy aj zaaty den, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet nigjmu odovzdat’, a to az
do skutoéného odovzdania apodpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Néjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavizuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatel'ovi nahradu za uzivanie predmetu nigjmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady §kody nezapocitava.

5. V pripade porudenia povinnosti podla ods. 4. tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tiez pravo
vypratat predmet ndjmu na naklady najomcu a na jeho naklady uloZit' zariadenie,
pripadne tovar, ktoré sa v predmete najmu nachadzaji, do uschovy. Za tymto ucelom je
prengjimatel’ opravneny :

a) vstupit’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam, t. zn. v pripade potreby
aj za pomoci odstranenia prekazok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpecdit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. N4jomca prehlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu, nakol'ko tento uZiva
od roku 2002, Ze tento je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho
do najmu prebera.

2. Najomca sa zavdzuje predmet nijmu fyzicky odovzdat prenajimatelovi najneskdr do 3
dni po poslednom dni najmu; vtomto termine zmluvné strany podpiSu protokol o
spitnom odovzdani a prebrati predmetu ngjmu najomcom prenajimatelovi.
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Vzhladom na symbolické ndjomné sa ndjomca zavdzuje vietky opravy, upravy.
rekonstrukéne prace audrzbu, ako aj odstrariovanie pripadnych havérii na predmete
najmu vykondvat vylucne na vlastné ndklady bez naroku na ich néahradu, resp.
kompenzaciu a preto sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad siihlasia s tym, Ze v pripade
akéhokolvek ukoncenia ndjmu prenajimatel’ nie je povinny ndjomcovi nahradit
zhodnotenie predmetu najmu.

N4jomca sa zavéizuje k vykonaniu oprav, uprav, pripadne rekon$trukénych prac, nad
ramec drobnych oprav abeZnych udrziavacich prac, poziadat vopred o sihlas
prenajimatela. V pripade nesplnenia povinnosti podla prechddzajicej vety je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 300,00 Eur.

Nijomca nie je oprdvneny pocas doby najmu vykonavat odpisy z predmetu nijmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

Najomea uzivajici predmet najmu sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu v stave, ktory je
v stulade s platnymi pravnymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Najomca prebera na seba vietky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov ato najmi na dseku
poZiarnej ochrany - povinnosti vyplyvajlice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku
hygieny, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zakona €.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zdkona ¢&. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vieobecne zaviznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej casti Bratislava Devinska Nova Ves
tykajucich sa najméd udrziavania &istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby
a Vieobecne zavazného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2004 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na izemi Hlavného mesta SR Bratislavy.

N4jomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
oznamit’ pisomne prenajimatelovi kazdd zmenu tykajicu sa svojej pravnej subjektivity
(ako napr. zmena pravnej formy, zmena tatutdmeho zastupcu, zmena sidla a pod.), ako aj
iné skutofnosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ngjom. Za nesplnenie tejto podmienky si
zmluvne strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 70,00 Eur. Prenajimatel je opravneny
pozadovat' thradu zmluvnej pokuty za porudenie uvedene] povinnosti andjomca sa
v tomto pripade zavézuje zaplatit zmluvnu pokutu na zaklade prenajimatelom zaslanej
faktary.

8. Ndjomca md pravo na primerané oznacenie predmetu najmu na prieceli objektu, v ktorom

9.

10.

sa predmet najmu nachadza, len po predchadzajicom pisomnom sihlase prenajimatela
a prislusného pamiatkového uradu.

Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske za
$kodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

Zodpovednost” za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti prvej a
druhe) hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.
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11.

12,

4.

1.

Ndjomeca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmd v pripade havarie, Zivelne] pohromy, kontroly dodrZiavania ucelu a
podmienok ndjmu apod.. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli
zmluvni pokutu vo vyske 300,00 Eur. Prengjimatel je opravneny pozadovat Ghradu
zmluvne] pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti andjomca sa vtomto pripade
zavizuje zaplatit' zmluvnil pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Néijomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celd dobu ndjmu udrziavat' na vlasiné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za $kody vzniknuté v stvislosti s jeho &innostou v
predmete najmu (najmi poskodenie majetku a vietkych $kdd na predmete najmu);

b} poistenie predmetu ndjmu a vietkého majetku (aj zabudovaného) ndjomcom proti
Zivelnym pohromam;

¢) poistenie rizika kradeZe vlamanim do predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

CL VI
Podnijom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho Cast’, do podnajmu, alebo
ingj dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajuceho pisomného sthlasu

prenajimatel’a.

CL VIl
Doruéovanie

Prenajimate!’ doruéuje pisomnosti sam, postou alebo inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze pre potreby doru€ovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich
sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zéklade tejto zmluvy, bude
miestom dorucenia najomeu;

a) miesto sidla ngjomeu, alebo

b) miesto predmetu ndjmu, alebo

¢) miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta,

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Zze pisomnost’ prenajimatel’a podl'a odseku 2.
tohto ¢lanku dorucena do miesta dorucenia podl'a odseku 2. tohto ¢lanku, bude povaZovana
za doruc¢end priamo do vlastnych rik najomcu, ato aj v pripade, ak tito pisomnost” bude
vratena poStou prenajimatelovi ako pisomnost’ nadjomcom neprevzata; v takomto pripade
sa za den dorucenia povazuje defi vratenia zasielky prenajimatelovi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa ndjomca o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze ndjomca bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruena
dfiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Cl. Vil
Vykon spravy objektu

Nijomca sa zavézuje vykonavat spravu objektu na Istrijskej 22 spo¢ivajlicu  najmi vo
vykonavani tychto ¢innosti:
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1.1. V ramci prevadzky objektu:
a) spracuvanie planu generdlnych oprav, rekonstrukcii, udrzby a oprav objektu a raz ro¢ne
do 31.12. ich predklada prenajimatefovi ,
b) realizuje schvdleny plan udrzby a oprav objektu v stlade so zakonom ¢&islo 557/2001
Z.z.. ktorym sa meni a dopifia zakon &islo 263/1999 Z.z. o verejnom obstaravani
a o zmene a o doplneni niektorych zakonov v platnom zneni,
cjvykondva povinnosti suvisiace s pravidelnymi reviziami elektroinitalaénych
a plynoinstalacnych vedeni, uzemnenia a bleskozvodov, zdvihacich zariadeni,
nudzového osvetlenia a poziarnu ochranu, v silade so vieobecne platnymi zaviznymi
pravnymi predpismi a zodpoveda za ich plnenie.
1.2. V ramci sluzieb:

a) dodavku tepelnej energie a teplej uZitkovej vody,

b} dodavku vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych véd,

¢) osvetlenie priestorov v objekte a funkénost’ nahradného zdroja osvetlenia,

d) upratovanie spoloCnych priestorov objektu, zimnu udrzbu prifahlych priestorov,
Cistotu a schodnost’ pristupovych chodnikov, stanovisko kontajnerov podla
dohodnutého ¢asového harmonogramu, ktory je v silade so vieobecne zaviznym
nariadenim mestskej ¢asti o dodrziavani gistoty a poriadku mestskej Casti Bratislava
Devinska Nova Ves

e) odvoz a likvidaciu domového odpadu,

f) deratiziciu, dezinsekciu a dezinfekciu

g) vykon havarijnej sluzby

1.3. V ramci spravy bytu:

a) stanovenie preddavkov za poskytované sluzby,

b) evidenciu a vyhodnocovanie preddavkov za poskytované sluzby,

¢) montaz, servis a ciachovanie meracej a regulaénej techniky v objekte,

d) pisomné uzatvaranie zmluvy na dodavku sluzieb a d’al3ic ¢innosti podl'a poziadaviek

najomecu po pisomnom odsihlaseni prenajimatel'om.

CL IX
Osobitné a zavereéné ustanovenia

1. Tento ngjom schvililo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim
Crrrreeens dia ......cceeeee . ktoré tvori neoddeliteI'ni stéast’ tejto zmluvy ako jej priloha

2. K zmene dohodnutych podmienok najmu moéze dojst’ len na zaklade vzdjomnej dohody
formou pisomného dodatku alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych
vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Pre prdvne vztahy touto zmluvou zvla$t' neupravené platia prislu$né ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb a ostatné platné vieobecné zavizné
predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ v pripade akychkol'vek
sporov ztejto zmluvy alebo na zaklade tejto zmluvy bude ich riesenie v pravomoci
prisluinych slovenskych sudov.

(8]

4. Pokial su v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo ¢&i
nepriamo nahradené inymi prisludnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami.
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povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prisluiné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo & nepriamo nahradzaju povodné
prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia. v ich plathom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukédZe (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
neuinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy,
ktoré zostavaju platné a G¢inné, zmluvné strany sa zaviizuji dohodou nahradit’ neplatné
alebo neti¢inné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy$lanému uU¢elu neplatného alebo neudinného alebo neaplikovatel'ného
ustanovenia ato v lehote 30 (tridsiatich) dni odo diia doruéenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluva je vyhotovend v 7-mich rovnopisoch s platnost'ou originalu, 5 vyhotoveni pre
prenajimatel’a a 2 vyhotovenia pre nijomcu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nic v tiesni za
nipadne nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne vyhrady, ¢o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uéinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla. ustanovenia § 47a ods. 1.
zdkona &. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zdkon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony v spojeni
s ustanovenim § S5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdacidm
a o zmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii). V pripade, Ze
najomca neprevezme predmet najmu do 15 dni odo dfia G¢innosti tejto zmluvy, tito zmluva

straca platnost’ aj ucinnost’.

8. Zanikom té&innosti tejto zmluvy nie je dotknutd u¢innost’ Cl. TV ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych ucinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukondeni u¢innosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy, ktorych
a¢innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma vzniknat' a/alebo trvat’
aj pred zaCiatkom u¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave, diig .....cooovvveeveeenenn. V Bratislave, dfia .....oooooveeeeeneeen .
doc. RNDr. Milan Fta¢nik, CSc. Mgr. Viadimir Dianiska
primétor

hlavného mesta SR Bratislavy



