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kéd uzn. 5.3.1.

NAVRH UZNESENIA

Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy po prerokovani materialu
schvaluje

1) ako pripad hodny osobitného zretel'a v stlade sust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ndjom casti pozemku parcela
registra ,,C* parc. ¢. 1240/272, druh pozemku ostatné plochy o vymere 1151 m?’, ktory bol
geometrickym planom ¢. 6/2007 od¢leneny z pozemku parc. &. 1240/6 o vymere 4231 m’,
druh pozemku: ostatné plochy, v Bratislave, k.u. Ruzinov, ktory je identifikovany
pozemkovokniznymi parcelami ¢. 434 a 433/1 k.. Prievoz, zapisanymi v pozemkovokniznej
vlozke ¢. 250, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle zak. ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci, v zneni neskorSich predpisov, so spolo¢nost'ou JUNIS Development, s. r. o.,
so sidlom na Kriznej 56 v Bratislave, ICO 36 764 566, za t&elom realizacie stavby
podzemnych garazi, za najomné 16,— Eur/m*/rok pocas stavebnej ¢innosti a 17,— Eur/m?/rok
od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia, s podmienkou, Ze najomna
zmluva bude niajomcom podpisand do 30 dni od schvdlenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, ze ndjomna zmluva v tejto lehote
nebude nijomcom podpisana toto uznesenie strati platnost.

2) uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena spocivajucom v prave
strpiet’ realizaciu stavby podzemnych gardzi na casti pozemku parcela registra ,,C* parc. ¢.
1240/272, druh pozemku ostatné plochy o vymere 1151 m?, ktory bol geometrickym planom
& 6/2007 odéleneny z pozemku parc. &. 1240/6 vo vymere 4231 m?, druh pozemku ostatné
plochy v Bratislave, k.u. Ruzinov, ktory je identifikovany pozemkovokniznymi parcelami ¢.
434 a433/1 k.. Prievoz, zapisanymi v pozemkovokniznej vlozke ¢&. 250, vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni
neskorsich predpisov, spolo¢nosti JUNIS Development, sr. o., so sidlom na Kriznej 56 v
Bratislave, ICO 36 764 566, za ucelom realizécie stavby podzemnych gardzi, za cenu
112 000,— Eur, s podmienkou, ze zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena bude
buducim opravnenym z vecného bremena podpisand do 30 dni od schvélenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, ze zmluva o buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena v tejto lehote nebude budicim opravnenym z vecného
bremena podpisand, toto uznesenie strati platnost’.



Dovodova sprava

PREDMET: Néavrh na ndjom Casti pozemku v k.0. RuzZinov parc. ¢. 1240/6
anavrh na uzatvorenie zmluvy o buducej zmluve o zriadeni
vecného bremena na ¢ast’ pozemku parc. ¢ 1240/6 v k.4. Ruzinov

ZIADATEL: J}JNIS Development, s.r.0., sidlo: Krizna 56, Bratislava
ICO: 36 764 566
SPECIFIKACIA POZEMKU:
Parc. €. druh pozemku celkovd vymera vymera na prenajom a vecné bremeno
1240/272  ostatnd plocha 3241 1151 m?

Pozemok parc. ¢. 1240/272 vznikol GP €. 6/2007 od¢lenenim z pozemku parcela registra ,,C*
parc. ¢. 1240/6 ostatnda plocha 4231 m?, ktory je identifikovany pozemkovokniZnymi
parcelami ¢. 434 a433/1 k. u. Prievoz, zapisanymi v pozemkovokniZnej vlozke ¢. 250, vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

UCEL NAJMU: vybudovanie podzemnych garazi

DOBA NAJMU : najomna zmluva bude uzatvorena na dobu uréit 10 rokov.

VYSKA NAVRHOVANEHO NAJOMNEHO:

Je stanovena v stlade s navrhovanou zmenou Rozhodnutia €. 4/2010 primatora hlavného
mesta SR Bratislavy, ktorym sa stanovuju pravidla evidencie, realizécie a sledovania
zmluvnych vzt'ahov hlavného mesta SR Bratislavy pre pozemky pre realizédciu stavby
podzemnych garazi vo vyske 16,- Eur/m?/rok po&as stavebnej ¢innosti a 17,- Eur/m*/rok od
prvého dria nasledujiceho mesiaca po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

VYSKA NAVRHOVANEJ ODPLATY ZA ZRIADENIE VECNEHO BREMENA:
Odplata za zriadenie vecného bremena sa navrhuje 112 000,- Eur podl'a znaleckého posudku
vypracované¢ho sudnym znalcom Ing. Viliamom Antalom.

SKUTKOVY STAV

Ziadatel' spoloénost JUNIS Development, s.r.o., ktora pred zmenou obchodného
mena asidla mala obchodné meno H&F Development, spol. sr.o. poziadala o dodatok
k zmluve o ndjme pozemku a o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 08-83-0799-
08-00 zo dna 9.12.2008 a k nagjomnej zmluve ¢. 08-83-0800-08-00 zo dna 9.12.2008 tak, ze
Ziadatel' je opravneny zrealizovat' na 2pozen}ku, ktory je predmetom tohto ndvrhu aj
podzemné garaZe na vymere spolu 1151 m” do hlbky jedného podzemného podlazia. Uvedené
najomné zmluvy su uzatvorené so spolo¢nostou H&F Development, spol. s r.0.

Podzemné parkovacie garaze budu zabezpecovat’ parkovanie pre stavbu ,,Polyfunkény
dom, Ruzinovska ul. Bratislava®. Ziadatel ma vydané stavebné povolenie kde je navrhnuté
parkovisko s kapacitou 76 miest a 3-podlazna podzemnd garaz s kapacitou 87 parkovacich
miest. Tuto stavbu ziadatel’ planuje zmenit tak, Ze pod parkoviskom na teréne sa zrealizujt
podzemné gardze do hibky jedného podzemného podlazia. Navrhovand zmena realizacie
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podzemnej garaze sa planuje v priestore, ktory je v kontakte s rieSenim stanice nosného
systému MHD Ruzinovské — Letisko M. R. Stefénika. Na oddelenie dopravného planovania
a riadenia dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy nebola predlozena ziadatel'om —
spolo¢nostou JUNIS Development, s.r.o. projektovda dokumenticia zmeny stavby
,Polyfunkény objekt, Ruzinovska ul. Bratislava® s potvrdenim riesitel'a nosného systému
(PUDOS PLUS, s.r.0.), Ze izemna rezerva nosného systému MHD bude po zmene stavby
nosného systému dostatoénd. Bez projektovej dokumentacie zmeny stavby ,,Polyfunkény
objekt, Ruzinovska ul. Bratislava®™ s uvedenym vyjadrenim rieSitel'a nosného systému MHD
nie je mozné preukazat bezkoliznost’ zmeny stavby Ziadatela s trasou nosného systému
MHD a jej stanicami.

Ziadatel je vlastnikom pozemku registra C KN parc. &. 1240/164 v k.4. Ruzinov.
Vzhl'adom na to, Ze na predmetny pozemok ma Ziadatel’ uzatvorené ndjomné zmluvy ¢. 08-
83-0799-08-00 zo dna 9.12.2008 a ¢. 08-83-0800-08-00 zo diia 9.12.2008, ndjom pozemku sa
navrhuje schvélit’ ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zak. ¢.
138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, s tym, Ze obecné zastupitel'stvo musi rozhodnuit’
3/5 vécsinou vsetkych poslancov.

Znenie § 9a odsek 9 pism. c) zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov je nasledovné: ,Pri ndjmoch majetku obce zddvodu hodného
osobitného zretela, o ktorych obecné zastupitel'stvo rozhodne trojpédtinovou vicSinou
vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel’ musi byt zdovodneny; zdmer prenajat’ majetok
tymto sposobom je obec povinna zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim namu
obecnym zastupitel'stvom na svojej Gradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma
obec zriadentl, pricom tento zdmer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.*

Zamer prenajat’ pozemok je zverejneny na uUradnej tabuli Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy a na internetovej stranke hlavného mesta SR Bratislavy.

Stanoviska odbornych utvarov magistratu

Podl’a listu starostu mestskej Casti Bratislava-Ruzinov ¢.j. NM/CS 7544/2011/4/ASA zo dna
22.6.2011 v mesiaci mdj a jun 2011 navrhované rieSenie podzemnych garazi vyvolalo sériu
rokovani, ktoré viedli k presnejSiemu definovaniu stanice NS MHD Ruzinovska ulica
v alternativnom néavrhu. Z uvedeného dévodu boli poZiadané odborné utvary o aktualizéciu
stanovisk.

Oddelenie tzemného rozvoja mesta

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. 1240/272, funkCné vyuzitie tizemia:
zmieSané uzemie byvania aobcianske] vybavenosti, koéd 501, t. z. plochy sluziace
predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti
v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach s ddérazom na
vytvaranie mestského prostredia. Podla potreby v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, najmid v Uzemiach pripojenych obci su to rodinné domy
a malopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi. Lokalita sa nachddza v tizemi, kde sa
pozaduje spracovat’ Uzemny plan zony. Pre predmetné Uzemie bol spracovany &istopis
urbanisticka Studia zo6ny RuZinovskd — vychod, obstaravatelom je Mestska Cast’ Ruzinov. Pre
predmetné Uzemie stanovuje nasledovné regulativy: zadvédzna stavebna Ciara je vzdialend od
osi komunikacie RuZinovskd ulica 37,5 m na obe strany. Vo vykrese navrhu dopravy je na
predmetnej zdujmovej parcele navrhnuté parkovisko na teréne.

Stborné stanovisko

Oddelenie dopravného pldnovania a riadenia dopravy

RieSenie stavby s jednopodlaznou podzemnou gardZzou zasahujicou az pod zaujmovy
pozemok oddelenie doposial’ neposudzovalo.




Na zéklade zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 vyhlasenych VZN
12/2008, dnia 15. decembra 2008 uz nie je zdujmovy pozemok parc. ¢. 1240/272 dotknuty
vyhladovou trasou nosného systému MHD (tato je situovanad popod Ruzinovsku ul.), tzn.
podmienka o do€asnosti parkovacich miest uvazovanych na zdujmovom pozemku stratila
opodstatnenost’.

Aktualizované stanovisko z 8.7.2011

V 06/2011 posudilo oddelenie dopravného planovania Dopravna Studiu: Nosny systém
MHD Ruzinovska — Letisko M. R. Stefanika, spracovant spolo¢nostou PUDOS PLUS, s.r.0.
Dopravna Studia spodrobiiuje v UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov (d’alej len UPN) navrhnuté rieenie trasy nosného systému MHD v priestore
Ruzinovskej ul. (od krizovatky s Cmelikovou ul.) po letisko M. R. Stefanika (cez uzemie
Letisko — zapad s pripravovanou zastavbou PHAROS). Sucasne predkladd podrobnejsSie
technické rieSenie Styroch stanic umiestnenych na uvedenom useku trasy (vratane stanice
s pracovnym nazvom Ruzinovskd, umiestnenej v priestore Cmelikovej ul., v kontakte so
zaujmovym pozemkom). Téato stanica je rieSend v dvoch variantoch, jeden variant reSpektuje
polohu v zmysle UPN, tzn. umiestiiuje stanicu do osi Cmelikove ul. a druhy variant odstva
stanicu dalej od Cmelikovej ul., ato zddévodu minimalizovania nepriaznivych dopadov
vystavby NS MHD na dopravni obsluznost' obytnych casti Ruzinova, ako aj vyvolané
finan¢ne naroéné investicie (napr. prekladku elektrickovej trate). Z uvedenych dovodov
dochadza v priestore stanice aj k odsunu trasy NS MHD juZnejSie od Ruzinovskej ul.
Oznamujeme:

- Prave z dovodu zaistenia bezproblémového priebehu realizacie NS MHD v buducnosti sa
oddelenie dopravného pladnovania a riadenia dopravy priklana k rieSeniu stanice Ruzinovska,
atym trasy NS MHD, vo variante, ktory vykazuje odlidnosti oproti rieSeniu UPN (stanica
a trasa su odsunuté do novej polohy).

- Zmenené rieSenie polohy stanice a smerovaného vedenia trasy NS MHD (oproti rieSeniu
v UPN) vyZaduje schvalenie v procese Zmien a doplnkov platného UPN.

Na zéklade toho:

Do ¢asu schvélenia zmien a doplnkov UPN vykonanych na podklade dopravnej $tudie Nosny
systém MHD Ruzinovska — Letisko M. R. Stefénika (na zéklade ktorych nadobudne upravené
rieSenie smerového vedenia a polohy stanice RuZinovska oporu v UPN), je nevyhnutné, aby
v ramci vSetkych investiénych zadmerov umiestiiovanych v kontakte s trasou NS MHD bolo
re3pektované riesenie trasy a stanice NS MHD tak v zmysle platného UPN, ako aj v zmysle
dopravnej stadie (ide o preukédzanie dostatonych tzemnych rezerv nie len pre samotnu
dopravnu stavbu ale aj d’alSich tizemnych narokov nevyhnutnych po dobu jej realizacie -
pasmo v Sirke min. 10 m od hranice stavby, ¢o vSak je mozné upresnit’ konzultdciami so
spracovatelom dopravnej Studie.

Projektova dokumentacia zmeny stavby ,,Polyfunkény objekt Ruzinovska™, v ramci
ktorej ma byt predlozené avizované nové rieSenie podzemnych parkovacich priestorov pre
polyfunkény objekt, nebola doposial’ na nase oddelenie predlozené na postdenie.

Pripominame, Ze v buducej PD zmeny stavby polyfunkcného objektu je nevyhnutné:

- v prvom kroku preukézat’ bezkoliznost’ zmeny stavby s trasou NS MHD a jej stanicami.
- nasledne preukazat’ dostatocnu kapacitu parkovacich miest pre polyfunkény objekt aj po
zmene dispozi¢ného rieSenia podzemnej garaze.

PredloZenie a kladné postudenie uvedenej PD zmeny stavby polyfunkéného objektu
je podmienkou prehodnotenia stanoviska zhl'adiska dopravného plénovania k ngjmu
pozemku parc. ¢. 1240/272 a zriadeniu vecného bremena prava stavby podzemnej garaze.

Celé stanovisko sa nachadza v prilohe materialu.

Oddelenie prevadzky dopravy
Nevyjadruje sa, pretoZze pozemok sa nedotyka komunikacii I. a II. triedy.
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Oddelenie cestného hospodarstva

Nema pripomienky.

Oddelenie mestskej zelene

Dotknuty pozemok je plochou verejnej zelene. Zelen na pozemku je zverend do spravy
mestskej Casti Bratislava — Ruzinov. Mestskd Cast’ zabezpeCuje na pozemku pravidelnu
udrzbu a starostlivost’. Na zaklade uvedeného z hl'adiska ochrany zelene s ndjmom pozemku
nesuhlasi.

Oddelenie miestnych dani a poplatkov

Neeviduje zZiadne pohl'adavky.

Referat generelov technickej infrastruktiry

Cast’ izemia pre PPG je v ochrannom pasme jestvujticich 2x(2x 110) kV nadzemnych vedeni.
Pre ngjom a zradenie vecného bremena je nevyhnutné stanovisko ZSE a.s.

Oddelenie izemného planovania z 19.7.2011

Na odc¢lenenej parcele ¢islo 1240/272 sa podla Dopravnej Stidie ,Nosny systém MHD
Ruzinovska — Letisko M. R. Stefanika (1/2011) navrhuje podzemna stanica nosného systému
MHD , . Ruzinovska®.

V stcasnosti sa spractiva stanovisko hlavného mesta SR Bratislava k dopravnej studii ,,Nosny
systém MHD Ruzinovské — Letisko M. R. Stefinika®. Tato $tidia riesi predmetné tzemie
a umiestnenie stanice v dvoch variantoch. Preto je potrebné pockat’ na dorokovanie Studie. Jej
obstaravatel'om je mestska cast’ Bratislava-RuZinov.

Stanica nosného systému je navrhnutd v predmetnej lokalite aj v ZaD 01 UPN hl. m. SR
Bratislavy, 2007. Zriadenie podzemnych gardzi je v kolizii s planovanou stanicou nosného
systému MHD.

Stanovisko starostu MC Bratislava — RuZinov:

Starosta MC Ruzinov v stanovisku zo diia 4.52011 ¢&j. Star..NM/CS 7544/2011/4/ASA
nesuhlasil s prendjmom pozemku a zriadenim vecného bremena pre realizaciu podzemnej
garaze na parc. ¢. 1240/272 v kat. uz. Ruzinov. Uvedené stanovisko bolo doplnené
stanoviskom starostu ¢.j. Star.. NM/CS 7544/2011/4/ASA zo dia 22.6.2011, zktorého
vyberame: Lokalita sa nachadza v uzemi, kde sa pozaduje spracovat’ izemny plan zony. Pre
predmetné Gizemie bol spracovany Ccistopis urbanisticka Stidia zoény Ruzinovska - vychod,
obstaravatel'om tejto Stadie je mestska cast RuZinov. Kazdy investi¢ny zamer v rieSenom
tizem{ urbanistickej $tidie je potrebné konzultovat’ na prisluinej MC.

Poloha trasy Ruzinovskej radidly Nosného systému MHD sa v poslednych 4-roch

rokoch upresfiovala. Dopravna Stadia ,,Nosny systtm MHD RuZinovska — Letisko M. R.
Stefanika“ (PUDOS PLUS 01/2011) bola po rokovani na Miestnom urade v RuZinove diia
31.5.2011 doplnené o novy vykres ,,Stanica Ruzinovska — situécia — variant ¢. 2°.
Na predmetnej parcele ¢. 1240/6, zktorej je geometrickym planom od¢lenend parc. ¢.
1240/272 pre navrhovanu podzemnu gardZz bolo vydané izemné rozhodnutie diia 9.5.2008
a stavebné povolenie zo dna 22.9.2009. V projekte pre uzemné konanie je navrhnuté
parkovisko s kapacitou 76 miest a 3-podlaznd podzemna hromadnéd gardz s kapacitou 87
parkovacich miest. Severna stena gardze je navrhnutd vo vzdialenosti 23,30 m, od juzného
obrubnika vozovky RuZinovskej ulice acca 8,0 m od navrhovanej stanice ,,RuZinovska™
nosného systému MHD. V izemnom rozhodnuti sa uvadza, Ze povrchové parkovacie miesta
treba povazovat’ za doCasné — do doby realizacie nosného systému MHD.

Uzemny plan mesta poZaduje rezervovat’ koridor pre tito vyznamnu liniovd stavbu.
Situovanie tras a rozmery stanic NS MHD sa v poslednych rokoch upresniujt v zavislosti na
predpokladanych technickych parametroch nosného systému. Navrhované rozsirenie
podzemnej gardze na odéleneny pozemok vyvolalo v méji ajuni 2011 sériu rokovani, ktoré
viedli k presnejSiemu definovaniu stanice NS MHD RuZinovské ulica. Pre tuto stanicu bol
vypracovany variant ¢. 2 ,,Poloha stanice v alternativnom névrhu (re$pektujiica zamer
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investora na zmenu z povrchového na podzemné jednopodlazné parkovisko™ Poloha trasy
a stanice NS MHD vo variante &. 2 striktne re§pektuje UPN hl. m. SR Bratislavy (09/2007)
v zneni zmien a doplnkov 01 (12/2008). Vo vyhodnoteni variantu sa konStatuje, Ze ,,tato
poloha stanice blokuje dopravne Cmelikovu ulicu po dobu jej vystavby. Stcasne vystavba
zasahuje do gabaritu elektrickovej trate tak, ze vyvoldva jej do€asni prelozku sucasne
s docasnou prelozkou severnej vetvy Ruzinovskej ulice®. Vyska investi¢énych nékladov pri
vystavbe stanice NS MHD podrla variantu ¢. 2 nebola spracovana ani odhadnuta.

Vzhl'adom ku skutoénosti, ze situovanie trasy a stanic NS MHD nie je ku dneSnému
dnu spolahlivo uréené. Mestskd Cast’ Bratislava Ruzinov konS$tatuje. Ze nema namietky
k prendjmu pozemku a zriadeniu vecného bremena pre realizaciu podzemnej garaze na parc.

¢. 1240/272. kat. Gz. Ruzinov. Definovanie trasy astanic NS MHD je v kompetencii
obstardvatel'a Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy a investora nosného systému MHD.
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

ZIZEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouziteny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:

Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet cinnosti:

JUNIS Development, s. r. o.

H&F Development, spol. s r.o.

Krizna 56
Bratislava 821 08

Sabinovska 14
Bratislava 821 02

Jazminova 8
Bratislava 821 07

Jazmimova 8
Bratislava 821 07

36 764 566
13.04.2007

Spolocnost’ s ruéenim obmedzenym

kapa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitefovi
(maloobchod)

kipa tovaru na uGcely jeho predaja inym prevadzkovatefom
zivnosti (velkoobchod)

sprostredkovatelska ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb v
rozsahu vofnej zivnosti

reklamna a propagacna cinnost’
podnikatefské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti
ekonomické a organizacné poradenstvo

administrativna ¢innost’

technicko-organiza¢né zabezpecenie $koleni a seminarov v
rozsahu vofnej zivnosti

leasingova ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti
prieskum trhu a verejnej mienky

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti
vydavatelska ¢innost’ v rozsahu volnej zivnosti

inZinierska ¢innost’ - obstaravatelska ¢innost’ v stavebnictve

prendajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

(od:
(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

(od:

Vlozka cislo: 45477/B

15.04.2010)

13.04.2007 do

15.04.2010)

19.06.2008 do

27.04.2007 do

13.04.2007 do

13.04.2007)

13.04.2007)

13.04.2007)

13.04.2007)

13.04.2007)

13.04.2007)

13.04.2007)
13.04.2007)
13.04.2007)
13.04.2007)

13.04.2007)

13.04.2007)
13.04.2007)
13.04.2007)
13.04.2007)
13.04.2007)

13.04.2007)

13.04.2007)

: 14.04.2010)

: 14.04.2010)

: 18.06.2008)

: 26.04.2007)

M.

19.08.2011 7:28



224

Spolocnici:

Vyska vkladu kazdého

spoloénika:

Statutarny organ:

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefnosti

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kiipy nehnutefnosti
(realitna c¢innost))

JUBIZOL, spol. s r.o.
Klincova 1
Bratislava 821 08

IC - consult, s.r.o.
Misikova 28/A
Bratislava 811 06

ClI DEVELOPMENT, a. s.
Pofna 1
Bratislava 811 08

Cl HOLDING, akciova spoloénost’
Pofna 1
Bratislava 811 08

Ing. Gabriel Frajkor
Znievska 38

Bratislava 851 06

Ing. Gabriel Frajkor
Znievska 38

Bratislava 851 0

Ing. Gabriel Frajkor
Znievska 38

Bratislava 851 06

\!aroslav Holesa
Sevéenkova 4
Bratislava 851 01

‘!aroslav Holesa
Sevcéenkova 4
Bratislava 851 01

Ing. Gabriel Frajkor
Jazminova 8

Bratislava 821 07

Ing. Igor Chochol
Spitalska 53
Bratislava 811 08

JUBIZOL, spol. s r.o.
Vklad: 3 320 EUR Splatené: 3 320 EUR

IC - consult, s.r.o.
Vklad: 3 320 EUR Splatené: 3 320 EUR

Ing. Gabriel Frajkor
Ing. Gabriel Frajkor

Ing. Gabriel Frajkor

Ing. Gabriel Frajkor
Vklad: 100 000 Sk Splatené: 100 000 Sk

Jaroslav Holesa

Jaroslav Holesa
Vklad: 100 000 Sk Splatené: 100 000 Sk

Ing. Gabriel Frajkor
Vklad: 3 319,391888 EUR Splatené: 3 319,391888 EUR

Jaroslav Holesa
Vklad: 3 319,391888 EUR Splatené: 3 319,391888 EUR

Cl HOLDING, akciova spoloénost’
Vklad: 3 319,391888 EUR Splatené: 3 319,391888 EUR

CI DEVELOPMENT, a. s.
Vklad: 3 319,391888 EUR Splatené: 3 319,391888 EUR

Ing. Igor Chochol
Vklad: 3 319,391888 EUR Splatené: 3 319,391888 EUR

konatelia

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

13.04.2007)

13.04.2007)

15.04.2010)

15.04.2010)

06.10.2009 do:

05.08.2009 do:

18.05.2007 do:

27.04.2007 do:

13.04.2007 do:

27.04.2007 do:

13.04.2007 do:

19.06.2008 do:

16.02.2010 do:

15.04.2010)

15.04.2010)

13.04.2007 do:

27.04.2007 do:

18.05.2007 do:

19.06.2008 do

13.04.2007 do:

27.04.2007 do:

07.02.2009 do:

07.02.2009 do:

05.08.2009 do

06.10.2009 do:

16.02.2010 do:

13.04.2007)

15.02.2010)

05.10.2009)

18.06.2008)

17.05.2007)

26.04.2007)

04.08.2009)

26.04.2007)

14.04.2010)

14.04.2010)

26.04.2007)
17.05.2007)

18.06.2008)

: 06.02.2009)

26.04.2007)

06.02.2009)

14.04.2010)

04.08.2009)

: 05.10.2009)

15.02.2010)

14.04.2010)

/]//’\)/

19.08.2011 7:28



Ing. Stanislav Kalinay (od: 15.04.2010)
Klincova 1

Bratislava 821 08
Vznik funkcie: 12.03.2010

ing. IgerChochol (od: 15.04.2010)
Spitalska 53

Bratislava 811 08

Vznik funkcie: 12.03.2010

Ing. Gabriel Frajkor (od: 13.04.2007 do: 26.04.2007)
Znievska 38

Bratislava 851 06
Vznik funkcie: 13.04.2007

Ing. Gabriel Frajkor (od: 27.04.2007 do: 18.06.2008)
Znievska 38

Bratislava 851 06
Vznik funkcie: 13.04.2007

Jaroslav Holesa (od: 13.04.2007 do: 26.04.2007)
Sevéenkova 4

Bratislava 851 01
Vznik funkcie: 13.04.2007

Ing. Gabriel Frajkor (od: 15.04.2010 do: 14.04.2010)
Jazminova 8

Bratislava 821 07
Vznik funkcie: 13.04.2007 Skoncenie funkcie: 12.03.2010

Jaroslav Holesa

Sevéenkova 4

Bratislava 851 01

Vznik funkcie: 13.04.2007 Skon¢enie funkcie: 12.03.2010

(od: 15.04.2010 do: 14.04.2010)

Ing. Gabriel Frajkor (od: 19.06.2008 do: 14.04.2010)
Jazminova 8

Bratislava 821 07
Vznik funkcie: 13.04.2007

Jaroslav Holesa (od: 27.04.2007 do: 14.04.2010)
Sevcéenkova 4

Bratislava 851 01
Vznik funkcie: 13.04.2007

Konanvie menom Ak je ustanoveny jeden konatefl, je opravneny konat’ v mene (od: 15.04.2010)
spolocnosti: spoloénosti a za spoloénost’ podpisovat’ samostatne. Ak je

ustanovenych viac konatefov, kazdy z konatefov je opravneny

konat’ v mene spoloénosti a za spoloénost’ podpisovat’

samostatne do sumy neprevysujtcej 3 000 Euro, ak suma

presiahne 3 000 Euro, konaju dvaja konatelia spolocne.

Podpisové pravo za spolocnost’ sa vykonava tak, ze k

obchodnému menu spoloénosti pripoji konatel svoje meno a

priezvisko, funkciu a vlastnoruény podpis.

Kazdy konatel kona v mene spolo¢nosti a za spolo¢nost’ (od: 13.04.2007 do: 14.04.2010)
podpisuje samostatne.
K feidnia: omanis: 6 640 EUR Rozsah splatenia: 6 640 EUR (od: 15.04.2010)
6 638,783776 EUR Rozsah splatenia: 6 638,783776 EUR (od: 07.02.2009 do: 14.04.2010)
200 000 Sk Rozsah splatenia: 200 000 Sk (od: 13.04.2007 do: 06.02.2009)
baléievprév_ne Spoloénost’ bola zalozena spoloéenskou zmluvou zo dia (od: 13.04.2007)
skutocnosti: 29.03.2007 v zmysle prislu§nych ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik.
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dina 10.06.2008 o zmene (od: 19.06.2008)
sidla.
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dia 22.07.2009. (od: 05.08.2009)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 09.09.2009. (od: 06.10.2009)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 05.02.2010. (od: 16.02.2010)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dina 12.03.2010 a (od: 15.04.2010)
26.03.2010.
Datum aktualizacie 18.08.2011

udajov:
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ:REPUBLIKY BRATi.SLAVY

oddelenie mestskej zelene
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel'nosti

TU
V&s list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM 41640/11-2/250384 RNDr. Luceni¢ova/182 11.4.2011
MAG OMZ 250389/2011/42384
156535
Vec : Ngjom pozemku, parc. ¢. 1240/272 v k.u. Ruzinov - vyjadrenie.

Listom horeuvedenej znacky ste poziadali o vyjadrenie k najmu pozemku, parc. ¢. 1240/272

v k.d. RuZinov.

Ziadatel'om je spolo¢nost’ JUNIS Development, s.r.o. a i¢elom najmu je zabezpecenie

parkovania pre stavbu ,,Polyfunkény dom, RuZinovska ulica Bratislava®.

Po prestudovani predloZenej Ziadosti konStatujeme:

* Na pozemok sa podla zék. NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (d’alej len

zakon o ochrane prirody) vztahuje L. stupeni ochrany t.j. Gizemiu sa neposkytuje vyssia
ochrana.
Dotknuty pozemok, parc. ¢. 1240/272 je odcleneny z pozemku, parc. €. 1240/6 v k.d. RuZinov,
ktory je plochou verejnej zelene. Zelei na pozemku je zverena do spravy mestskej Casti
Bratislava — RuZinov. Mestskd cast’”  zabezpefuje na pozemku pravidelni udrZzbu
a starostlivost’.

Na zéklade uvedeného z hl'adiska ochrany zelene s najmom pozemku, parc. ¢. 1240/272 v k..

Ruzinov nesuhlasime.

Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy
Oddelenie mestskej zelene

FPrimacialne nam, ¢.1
814 99 T 16 ‘P‘i%/l avsa
VAR

Ing. Anna Galcikova
veduca oddelenia

Primacialne nam. 1, 4. poschodie, ¢. dveri 407

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
07/59 35 64 09 07/59 35 66 08 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk ~ omz@bratislava.sk

M,



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie miestnych dani a poplatkov
Blagoevova 9, P. O.Box 76, 850 05 Bratislava 55

Oddelenie spravy nehnutel'nosti

TU
Vas list Cislo Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
SNM-2011/250673 MAG/35406/2011/250674 Ing. Peskova/954 14.42011

LAl 258547/2011

1105

Vec: Odpoved’ na ziadost’

Na zaklade Vasej Ziadosti Vam v zmysle § 23 ods. 5 zdkona ¢. 511/1992 Z. z. o sprave
dani a poplatkov a o zmenach v ststave Uzemnych finan¢nych organov v zneni neskorSich
predpisov oznamujeme nasledovné:

Referat ostatnych dani neeviduje v evidencii dane za uzivanie verejné¢ho priestranstva a ani
v evidencii dane za ubytovanie spolo¢nost’ JUNIS Development, s.r.o., Krizna 56, Bratislava,
ICO: 36764566.

Referat PO dane z nehnutel'nosti neeviduje voci uvedenej spolo¢nosti ziadne pohl'adavky.

Referat komunalneho odpadu neeviduje uvedent spolo¢nost’ v evidencii poplatnikov.

S pozdravom

Yoo i
D v

g 7. -
Ing. Petér Michaliékab
veduci oddelenia

Blagoevova 9, 3 Poschodie, €. dveri 303

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 69 00 02/59 35 69 71 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  dane@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel’nosti

Vas list Cislo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 42478/11-250390 Ing. arch. Labanc / 59356213 06.04. 2011

Hie 4581 fj///

Vec: Uzemnoplanovacia informacia k navrhu prendjmu a zriadenia vecného bremena na
nehnutel’nostiach v majetku hlavného mesta

ziadatel OSN (Ziadatel’: JUNIS Development, s.r.o0.)

ziadost' ¢.j.: MAGS SNM

ziadost’ zo dna: 01.04. 2011

pozemok parcela ¢islo: 1240/272 — ¢ast’ z parc. €. 1240/6 od¢lenena geometrickym
planom ¢. 6/2007

katastralne Gizemie: Ruzinov

blizsia lokalizacia pozemku v Gzemi: Ruzinovska - Cmelikova

prenajom/vecné bremebo pre ucel: vybudovanie podzemnej jednopodlaznej garaze —
zabezpecenie parkovania pre stavbu ,,Polyfunkény dom,
Ruzinovska ul. Bratislava®“; vecné bremeno prava stavby

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre

uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. 1240/272, funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané

uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod 501, t.j. plochy sluziace predovsetkym pre

umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského

anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach sdorazom na vytvéranie mestského

prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, najmi

v Uzemiach pripojenych obci st to rodinné domy a malopodlazna zastavba od 2 nadzemnych

podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch

podl'a polohy v meste:

- centrum max. 50%

- vnutorné mesto max 60 %

- vonkajsie mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- byvanie s ob¢ianskou vybavenost'ou spodnych podlaziach objektov

Funk¢né vyuzitie pripustné:

- funkcie zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried s ob¢ianskou
vybavenostou ako i vstavané zariadenia vysSej ob¢ianskej vybavenosti

Laurinska 7, 1. poschodie, ¢. dveri 208
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Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:
- doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti,

Parcely st sucast'ou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojoveého
uzemia je navrhovand novéd vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa k urCenému
funkénému vyuzitiu:

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie Priem. 1ZP KZ
max. funk. funkcie podl. max. min.
1 2,4 501 ZmieSané uzemia byvania | zastavba mestského typu 8 0,30 0,25
a obC.vybav.”

* funkcia byvania je limitovana na max. 60% podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustn miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného (zemia.

Lokalita sa nachadza v tizemi, kde sa poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Pre predmetné tizemie bol spracovany Cistopis urbanisticka Studia zény Ruzinovska — vychod,
obstaravatel'om tejto Studie je Mestské ¢ast Ruzinov, je nevyhnutné kazdy investi¢ny zamer
konzultovat’ na prislusnej MC, pre predmetné zaujmové tizemie stanovuje nasledovné funkéné
vyuzitie: juzna Cast’ parcely (menSia) - zmieSané uzemie byvania a obCianskej vybavenosti - kod
501; severna Cast’ parcely (vicsia) — uzemia mestskej zelene, parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy - kod 1110; pre predmetné zaujmove tizemie stanovuje nasledovné regulativy: zdviznd
stavebnd Ciara je vzdialend od osi komunikdcie RuZinovskd ulica 37,5 m na obe strany. Vo
vykrese nédvrhu dopravy je na predmetnej zaujmovej parcele navrhnuté parkovisko na teréne.

Ziadatel'a je potrebné informovat, Ze realizicia kazdého investiéného zameru je podmienena
jeho overenim v §irSich vézbach organizacie izemia s rieSenim napojenia na verejné dopravné
atechnické vybavenie tUzemia v kontexte srieSenim zelene na prilahlych plochéch.
V konkrétnom  rieSeni zédstavby je potrebné vychadzat zjestvujice] zaloZenej
hmotovopriestorovej Struktiry zastavby (reSpektovat zaloZent stavebnu Ciaru, rozvinutym
ulicnym pohladom dokladovat spolupdsobenie vysky navrhovaného objektu s vyskovou
hladinou okolitej zastavby a zéroven dokladovat’ hmotové pdsobenie objektu).

Informujeme Vas, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky Gzemného planu hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007 — zmeny adoplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese:
http:/www.bratislava.sk

O vyjadrenie z hl'adiska zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia je potrebné poziadat’ oddelenie dopravného pldnovania a riadenia dopravy a oddelenie
uzemného plédnovania (referdt generelov technickej infraStruktiry) Magistratu hlavného mesta
SR Bratislavy.

1.



Upozoriiujeme, ze predmetom uzemnopldnovacej informécie nie su majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informacia na ten isty pozemok modze byt vydand viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia ¢. j. MAGS ORM 42478/11-250390 zo diia 06. 04. 2011 plati
jeden rok odo dna jej vydania, ak nebola schvalend nova tzemnoplédnovacia dokumentacia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

Nakol'ko ndm nebol odstipeny origindl spisu ¢. MAGS SNM 41640/11 a nakol'ko prilozena
dokumentéacia navrhovanej stavby nie je dokumentaciou pre tizemné konanie v nalezitostiach
vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona, odstipeny spis — kopiu spisu ¢. MAGS SNM 41640/11 Vam vraciame. Je potrebné
informovat’ ziadatel'a, Ze k opitovnej ziadosti o zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti je
potrebné dolozit’ dokumentéciu stavby v spomenutych nélezitostiach.

S pozdravom %
crzef

Ing. arch. Jela Plencnerova
zastupkyna riaditel'a magistratu

Prilohy: kdpia spisu podl'a textu
tabul’ka — funk¢né vyuzitie uzemia — kéd 501
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO
k navrhu na predaj/prendajom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
za oblast’ dopravy
A: IDENTIFIKACIA PODANIA:
Doslo od (oddelenie, ddatum): | SNM [pod &. [41640/11
Predmet podania: N4jom a zriad. vec. bremena — RuZinovska ul.
Cislo OKDS: 35262/2011/250388
Ziadatel’: SNM (JUNIS Development s.r.0.)
Katastralne uzemie: Ruzinov
Parcelné &islo: 1240/272 (od¢leneny GP €. 6/2007 z parc. €. 1240/6)
Odoslané: (ddtum) 7.4.2011 |pod &. [SNM - 253 435

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného plinovania a riadenia dopravy:

Pridelené (datum): 5.4.2011 Pod. ¢. oddelenia: | -250386
ODP/97/11-p

Spracovatel’ (meno): Ing. Mickova

Text stanoviska:

Z hl'adiska dopravného planovania k ndgjmu pozemku parc. ¢. 1240/272 (bol od¢leneny
GP €. 6/2007 z parc. ¢. 1240/6) a zriadeniu vecného bremena prava stavby podzemnej garaze,
za Ucelom zabezpecenia parkovania pre stavbu ,Polyfunkény dom, Ruzinovska ul.“,
uvadzame:

e kDUR stavby ,Polyfunkény objekt, Ruzinovska“ (v tom <&ase investor H&F
Development, s.r.0) vydalo Hlavné mesto SR Bratislava suhlasné Zavizné stanovisko
k investi¢nej Cinnosti diia 5.5.2008, pod ¢. MAGS ORM 23873/08-31978;

e vrozsahu zaujmového pozemku parc. ¢. 1240/272 bolo (v zmysle vyssie uvedenej DUR)
rieSené parkovisko, spevnené plochy a cast’ vjazdu do podzemnej garaze, uvaZovanej
v troch podzemnych podlaZiach, vyluéne v rozsahu podorysu stavby polyfunkéného
domu. Pripadné iné rieSenie stavby — napr. sjednopodlaznou podzemnou gardZou
zasahujuicou aZ pod zdujmovy pozemok (toto rieSenie sa dd dedukovat’ zo Ziadosti) — sme
doposial’ na naSom oddeleni neposudzovali.

Dalej uvadzame:

e na zaklade zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 vyhlasenych VZN
12/2008, diia 15.decembra 2008 uz nie je zaujmovy pozemok parc. ¢. 1240/272 dotknuty
vyhl'adovou trasou nosného systému MHD (tato je situovana popod Ruzinovsku ul.), tzn.
podmienka o doCasnosti parkovacich miest uvaZovanych na zdujmovom pozemku

Primacialne nam. 1, lll. poschodie, €. dveri 308
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(uplatnena vo vyssie uvedenom zavdznom stanovisku) stratila opodstatnenost’.

Vybavené (datum): 5.4.2011

Schvalil dia (meno, ddtum): Ing. Mikus 15.4.2011

B2: Oddelenie prevadzky dopravy:

Pridelené (ddtum): 5.4.2011 Pod. ¢. oddelenia: | 250387/11

Spracovatel’ (meno): Ing. Klementova

Text stanoviska:

Z hl'adiska prevadzky dopravy sa nevyjadrujeme, nakol’ko ndjom pozemku parc. ¢. 1240/272
(bol od¢leneny GP €. 6/2007 z parc. ¢. 1240/6) a zriadeniu vecného bremena prava stavby
podzemnej garaze, za ucelom zabezpeCenia parkovania pre stavbu ,Polyfunkény dom,
Ruzinovska ul.”, sa netyka miestnych komunikécii I. a II. triedy.

Vybavené (ddatum): 6.4.2011

Schvalil dna (meno, datum): Mgr. Lichnerova 16.4.2011

B3: Oddelenie cestného hospodarstva:

Pridelené (ddtum): 5.4.2011 Pod. ¢. oddelenia: | OCH 250385/11
Ha-86

Spracovatel’ (meno): J. Horvathova

Text stanoviska:

Predmetny pozemok OCH nespravuje anajom nezasahuje do Ruzinovskej a verejného
osvetlenia v sprave OCH.

Z hladiska zaujmov OCH ako spravcu komunikéacie averejného osvetlenia nemame
pripomienky k ndgjmu pozemku ak zriadeniu vecného bremena prava stavby podzemnej
garaze.

Vybavené (ddtum): 6.4.2011

Schvalil dia (meno, datum): Ing. Mestanikova

/,
Ing. Kvetoslava Curna

veduca oddelenia koordinacie
dopravnych systémov

Co:  ODP, OD, OCH

}5——



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1 2%37/// ,P
SUBORNE STANOVISKO
k navrhu na predaj/prenidjom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
za oblast’ dopravy
A: IDENTIFIKACIA PODANIA:
Doslo od (oddelenie, ddtum): | SNM |pod &. |41640/11-22/319094
Predmet podania: N4jom a zriad. vec. bremena — RuZinovska ul.- aktualizacia
stanoviska
Cislo OKDS: SUH - 338904 - 5. €11
Ziadatel’: SNM (JUNIS Development s.r.0.)
Katastralne tizemie: Ruzinov
Parcelné ¢islo: 1240/272 (odc¢leneny GP €. 6/2007 z parc. €. 1240/6)
Odoslané: (datum) \pod ¢. l

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného plinovania a riadenia dopravy:

Pridelené (ddtum): 8.7.2011 Pod. €. oddelenia: | -319098
ODP/228/11-p

Spracovatel’ (meno): Ing. Mickova

Text stanoviska:

Vo viizbe na naSe povodné stanovisko vydané k najmu pozemku parc. &. 1240/272
a zriadeniu vecného bremena prava stavby podzemnej garaze (pod ¢. -250386, ODP/97/11-p,
dna 5.-6.4.2011), ako aj vo vizbe na skuto¢nosti, ktoré sa udiali v dobe od vydania uvedeného
stanoviska, konStatujeme:

1. Rozsah zdujmového pozemku parc. €. 1240/272, ktory je predmetom ngjmu a zriadenia
vecného bremena t.¢. predloZenej Ziadosti sa zmenil. Zvacsil sa o Cast’ lokalizovanu medzi
Cmelikovou ul. a pozemkom parc. ¢. 1240/164 (na jeho zapadnej hranici).

2. V06/2011 posudilo nase oddelenie Dopravnu Studiu: Nosny systém MHD RuZinovska —
Letisko M. R. Stefanika, spracovant spolo¢nostou PUDOS PLUS , s.r.o. (nae stanovisko
bolo vydané pod ¢. MAGS/ODP/46428/11-287942, ODP/119/11-bp, dna 22.6.2011 ako
¢iastkoveé pre ORM, ktoré t.€. spracovava k dopravnej Studii stiborné stanovisko hlavného
mesta).

Dopravna $tudia spodrobiiuje v UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov (d’alej len UPN) navrhnuté riesenie trasy nosného systému MHD v priestore
Ruzinovskej ul. (od krizovatky s Cmelikovou ul.) po Letisko M. R. Stefanika (cez tizemie
Letisko — zapad s pripravovanou zastavbou PHAROS). Sucasne predklada podrobnejsie
technické rieSenie Styroch stanic umiestnenych na uvedenom useku trasy (vratane stanice
s pracovnym nazvom Ruzinovska, umiestnenej v priestore Cmelikovej ul., v kontakte so
zayjmovym pozemkom). Tato stanica je rieSend v dvoch variantoch, jeden variant

Primacialne nam. 1, lll. poschodie, €. dveri 308
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respektuje polohu v zmysle UPN, tzn. umiestiuje stanicu do osi Cmelikovej ul. a druhy
variant odsuva stanicu dalej od Cmelikovej ul., ato z dovodu minimalizovania
nepriaznivych dopady vystavby NS MHD na dopravnu obsluznost obytnych casti
Ruzinova, ako aj vyvolané, finan¢ne naro¢né investicie (napr. prekladku elektrickovej
trate). Z uvedenych dovodov dochadza v priestore stanice aj k odsunu trasy NS MHD
juznejsie od Ruzinovskej ul..

Oznamujeme:

o Prave zdovodu zaistenia bezproblémového priebehu realizdicie NS MHD
v buducnosti sa naSe oddelenie sa priklana k rieSeniu stanice Ruzinovska, a tym trasy
NS MHD, vo variante, ktory vykazuje odlisnosti oproti riedeniu v UPN (stanica
a trasa su odsunuté do novej polohy).

o Zmenené rieSenie polohy stanice a smerového vedenia trasy NS MHD (oproti rieSeniu
v UPN) vyzaduje schvalenie v procese Zmien a doplnkov platného UPN.

Na zaklade toho:

Do &asu schvalenia zmien a doplnkov UPN vykonanych na podklade dopravnej studie
Nosny systém MHD Ruzinovska — Letisko M. R. Stefinika (na zaklade ktorych
nadobudne upravené rieSenie smerového vedenia a polohy stanice Ruzinovska oporu v
UPN), je nevyhnutné, aby v ramci vsetkych investinych zdmerov umiestiiovanych
v kontaktnom uzemi s trasou NS MHD bolo reSpektované rieSenie trasy a stanice NS
MHD tak v zmysle platného UPN, ako aj v zmysle dopravnej $tudie (ide o preukézanie
dostato¢nych tzemnych rezerv nie len pre samotni dopravnu stavbu ale aj d’alSich
uzemnych narokov nevyhnutnych po dobu jej realizdcie — pasmo v Sirke min. 10 m od
hranice stavby, ¢o vSak je mozné upresnit’ konzultadciami so spracovatelom dopravnej
studie).

3. Projektova dokumenticia zmeny stavby ,,Polyfunkény objekt, Ruzinovska®™, v ramci ktorej
ma byt predloZzené avizované nové rieSenie podzemnych parkovacich priestorov pre
polyfunk¢ny objekt, nebola doposial’ na nase oddelenie predlozena na postdenie.

Pripominame, Ze v buducej PD zmeny stavby polyfunkéného objektu je nevyhnutné:

o vprvom kroku preukazat bezkoliznost zmenenej stavby strasou NS MHD a jej
stanicami v zmysle uvedeného v bode 2. tohto stanoviska,

o anasledne preukézat’ dostatonu kapacitu parkovacich miest pre polyfunkény objekt aj
po zmene dispozi¢ného rieSenia podzemnej garaze.

Predlozenie a kladné postidenie uvedenej PD zmeny stavby polyfunkéného
objektu je podmienkou prehodnotenia stanoviska z hl’adiska dopravného plinovania
knajmu pozemku parc. ¢. 1240/272 azriadeniu vecného bremena prava stavby

podzemnej garaze.
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Vybavené (datum): 26.7.2011

Schvalil dia (meno, ddtum): Ing. Mikus /" gl |23 347

Ing. Kvetoslava Curna
zastupkyna riaditel'a magistratu
Co: ODP



Stanovisko
Referatu generelov technickej infrastruktary OUP

" | Ziadatel’

JUNIS Development,s.r.o

Referent
OURM :

Predmet podania

N4ajom a vecné bremeno

Katastralne uzemie

Ruzinov

Parc.C.: 1240/272

v

C.j. MAGS OUP 49 628/2011-323 044  MAGS SNM 41 640/11-22/319 094
GTI ¢.j. GTI/532/11 OUP ¢. 598/11

Datum prijmu na GTI |20.7.2011 EIA ¢.

Datum exped. z GTI |22.7.2011

26 07 700 KO SN 337 {34

Podpis ved. referatu (

Ut
I\

Podpis ved. odd. /
749 //\
—

Funk¢ny systém : Zasobovanie vodou.
Spracovatel’ : Ing. Daniel PospiSil

Bez pripomienok.

Funkény systém : Odkanalizovanie. Vodné toky a vodné plochy.
Spracovatel’ : Uvol’'neny z MG

Obratit'! [l




Funkény systém : Zasobovanie elektrickou energiou. .
Spracovatel’ : Ing. Peter Hresko

Cast tizemia pre PPG je v ochrannom pasme jestvujticich 2x (2x 110) kV nadzemnych vedeni.
Pre ndjom a zriadenie vecného bremena je nevyhnutné stanovisko ZSE a.s. (vid’ priloha).

Funkény systém : Zasobovanie plynom. Zasobovanie teplom. Produktovody.
Spracovatel’ : Uvol’'neny z MG

Funkény systém : Telekomunikicie. Kolektory.
Spracovatel’ : Ing. Helena Simlovicova

Bez pripomienok.

Spolo¢né pripomienky za vSetky systémy technickej infrastruktary (TT)
Spracovatel’ : Ing. Daniel Pospisil

Obritit'! /| 7
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie uzemného planovania
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

331 819

Odd. spravy nehnutel'nosti

Tu
Vas list Cislo/zo dna Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM 41640/11 MAGS OUP 42473/11 Ing. arch. T. Duréanska 19.7.2011

-22/319094 -250391
ov? 595 /11

Vec
Ziadost’ o aktualizaciu stanoviska

VaSe oddelenie nas poziadalo o aktualizaciu stanoviska k najmu pozemku a k zriadeniu
vecného bremena prava stavby podzemnej garaze na 1. podzemnom podlazi na ¢asti pozemku
parc. €. 1240/272, ktory bol geometrickym planom od¢&leneny z pozemku parc. ¢. 1240/6, k. u.
Ruzinov. Vymera ziadaného pozemku je cca 1 151 m?.

Ziadatelom je spoloénost JUNIS Development, s.r.o. za uéelom zabezpeéenia parkovania pre
stavbu ,Polyfunkény dom Ruzinovska ul.”.

K predmetnej Ziadosti sa naSe oddelenie vyjadrilo dha 19.4.2011 pod ¢&.. MAGS OUP
42473/2011-250391.

Stanovisko:

Na odClenenej parcele €. 1240/272 sa podla Dopravnej Studie ,Nosny systém MHD Ruzinovska
— Letisko M.R. Stefanika“ (1/2011) navrhuje podzemna stanica nosného systému MHD
,Ruzinovska“.

V sucasnosti sa spracuva stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava k dopravnej studii ,Nosny
systtm MHD Ruzinovska — Letisko M. R. Stefanika‘. Tato $tudia rie§i predmetné Uzemie
a umiestnenie stanice v dvoch variantoch. Preto je potrebné pockat' na dorokovanie Studie. Jej
obstaravatelom je Mestska Cast Bratislava — Ruzinov.

Stanica nosného systému je navrhnuta v predmetnej lokalite aj vZaD 01 UPN hl. m. SR
Bratislavy, 2007.

Zriadenie podzemnych garazi je v kolizii s planovanou stanicou nosného systéemu MHD.

S pozdravom

Magistrit hlavného mesta SR [
Bratislavy ,} )
Oddelenie izemného pldnovania
Primacilne ndm. &. 1 RNDr.
PO.BOX 192 , .
81499 Bratislava vedicf oddelenia

S

Laurinska 7, IV. poschodie, €. dveri 404, 406

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 66 83 02/59 35 65 09 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  oup@bratislava.sk
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU
& 08 -83-0800 - 08 - 00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastipené: Ing. Andrejom Durkovskym, primétorom hlavného mesta SR Bratislavy
Pefiazny ustav: ~ VUB Bratislava - mesto

Cislo G¢tu: 1368287251/0200,

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™)

2. H&F Development, spol. s r.o.
Sidlo: Jazminova 8, 821 07 Bratislava
Zastipena konatefom spolo¢nosti Jaroslavom HoleSom, podla vypisu zobchodného
registra Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 45477/B.

Penazny tustav: CSOB, a.s. Bratislava
Cislo u¢tu: 255066773/7500
ICO: 36 764 566

IC DPH: SK2022358965

(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvarajii podla § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika tito zmluvu o néjme pozemku:

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave zapisaného v udajoch
Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, k. . Ruzinov ako parc. ¢. 1240/6 o
celkovej vymere 4 231 m?, druh pozemku — ostatna plocha, ktora je totozna s Castami
pozemkovokniznych parciel €. 434 a 433/1, zapisané na PKV ¢. 250.

2. Prenajimatel’ prenechdva a nijomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemok parc. ¢. 1240/272 vo vymere 1 361 m?, ktory bol geometrickym planom
¢. 6/2007 vyhotovenym Ing. Ivanom Hrdlicom zamerany a od¢leneny z pozemku ¢. 1240/6
(Exnérova ulica), ako je zakreslené v képii z katastralnej mapy, geometrickom pléane a
v situdcii (d’alej len ,,predmet ngjmu® alebo ,,pozemok™). Koépia z katastrdlnej mapy,



geometricky pléan a situdcia su neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1,
2a3.

3. Utelom najmu je:

3.1 vybudovanie a uZivanie parkoviska vo vymere 637 m?,

3.2 vybudovanie a wuZivanie chodnikov: chodnik spéjajuci navrhovanu stavbu
s Ruzinovskou ul. vo vymere 28 m® a chodnik spéjajuci RuZinovskd ulicu

s Exnérovou ulicou vo vymere 51 m?,

3.3 tprava terénu a vlastné sadové upravy (vysadba zelene a zatrdvnenie)
vo vymere 639 m?,

3.4 vybudovanie a uzivanie transformacnej stanice vo vymere 6 m?,

spolu vo vymere 1 361 m?, k stavbe ,,Polyfunkény dom RuZinovské ulica“ nachadzajicej

sa na pozemku parc. ¢. 1240/164 vo vlastnictve ndjomcu.

Néjomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuZzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel. Za nesplnenie

tohto zavizku je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu v sume 100,-

Sk (3,32 €)*' a to za kazdy, aj zalaty defi trvania nesplnenia tejto povinnosti.

4. Ngjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu nidjmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu preberd. Ndjomca d’alej
prehlasuje, Ze si je vedomy skuto¢nosti, Ze na predmete nagjmu bude realizovana trasa
nosného systému MHD, ktord umoZiiuje prenajimatelovi od tejto nijomnej zmluvy
jednostranne odstupit’ pricom n4jomca bude postupovat’ podl'a ods. 9 €l. IV.

CLII
Vznik, doba a ukoncenie najmu

1. N4jom vznikne dilom podpisania tejto zmluvy a dojednava sa na dobu neurcitu.

2. N4jomny vztah moZe byt ukoneny:

a) dohodou zmluvnych stréan,

b) vypovedou prenajimatela, a to 1 bez udania dovodu, s trojmesacnou vypovednou
lehotou. Vypovedna lehota sa bude pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej strane

¢) odstupenim od zmluvy prenajimatelom v pripade realiz4cie trasy nosného systému
a stanice MHD v stlade s Dopravno — urbanistickou $tidiou komplexného rozvoja
nosného systému v Bratislave, schvalenou uznesenim MsZ ¢. 706/98.

d) vypoved’ou ngjomcu s tym, Ze ndjomcea je opravneny ngjomnud zmluvu vypovedat’ bez
udania dévodu len do doby zahdjenia stavebnych prac na predmete najmu. Po termine
zahdjenia préc je ndjomca opravneny od ndjomnej zmluvy len jednostranne odstipit’

v sulade s pism. €) ods. 2 tohto ¢lanku.

e) odstupenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika. V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zrusuje diiom

dorucenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

3. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany vypovednu lehotu 3 mesiace. Vypovedna

lehota zac¢ne plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhe;j
Strane.



- CLm
Uhrada za ndjom

1. N4jomné za predmet ndjmu je stanovené podla zékona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodou:

1.1 v sume 10,- Sk za 1 m” roéne za cely predmet ngjmu,

od podpisania tejto zmluvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ rozhodnutie o umiestneni stavby, najneskor do 31.12.2009,

1.2 vsume 165,- Sk za 1 m” roéne za cely predmet néjmu,

1.3

0d 01.01.2010 do 31.12.2012 t.j. od zaciatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie o umiestneni stavby do konca
mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie na stavbu,

a) v sume 440,- Skza 1 m roc¢ne pre ucel uvedeny v ¢l. I ods.3 bod 3.1,

b) v sume 165,- Sk za 1 m* roéne pre tucel uvedeny v €l. T ods. 3 bod 3. 2 33a34,
od zatiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’
kolauda¢né rozhodnutie na stavbu, najneskor od 01.01.2013

2. Roéné ndjomné za prenajaty pozemok predstavuje :

2.1

2.2

odo dna podpisania tejto zmluvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’” rozhodnutie o umiestneni stavby najneskor do 31.12.2009
predstavuje sumu 13 610,- Sk slovom trindsttisicSest'stodesat’ slovenskych kortn,
(451,77 €)” ktort sa nijomca zavizuje uhrddzat v pravidelnych Stvrtroénych
splatkach,

od zaciatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne

~ pravoplatnost’ rozhodnutie o umiestneni stavby najneskor viak od 01.01.2010

2.3

do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie
na stavbu najdlhsie vSak do 31.12.2012, predstavuje sumu 224 565,- Sk slovom
dvestodvadsat’styritisicpét stosest’desmtpat slovenskych kortn (7 454,19 €)*, ktort
sa ndjomca zavizuje uhradzat’ v pravidelnych $tvrtroénych splatkach,

od zaciatku mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne

pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu, najneskor viak od 01.01.2013
predstavuje sumu 399 740,- Sk slovom tristodevit'desiatdevittisicsedemstostyridsat’
slovenskych korun (13 268,94 €)*/ ktori sa nijomca zavdzuje uhradzat
v pravidelnych Stvrtroénych splatkach,

vzdy do 15. dna prvého mesiaca prislusného  kalendérneho Stvrtroka na ucet
prenajimatela 1368287251/0200, variabilny symbol ¢. 883080008 vo VUB Bratislava —
mesto.

3. SuCinnost'ou od 01.01.2009 ro¢né ndjomné za predmet najmu prestavuje:

a)
b)

podla ods. 2 bod 2.1 tohto ¢lanku sumu 452 € (slovom Styristopét'desiatdva eur),
podla ods. 2 bod 2.2 tohto ¢lanku sumu 7456 € (slovom
sedemtisicStyristopédt'desiatSest’ eur),



i

c) podla ods. 2 bod 2.3 tohto €lanku sumu 13 272 € (slovom trindsttisic-
dvestosedemdesiatdva eur),

ktoré sa najomca zavizuje uhraddzat v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach vzdy do 15.

dila prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na tcet prenajimatela

1368287251/0200, variabilny symbol &. 883080008 vo VUB Bratislava — mesto.

. Ak najom zacne v priebehu Stvrtroka, vypocita sa alikvotnd ¢ast nijomného tak, ze

Stvrtroéné najomné sa vydeli poctom dni prislusného Stvrtroka a tito Ciastka sa vynasobi
pocCtom dni Stvrtroka odo dna zaCiatku ndjmu do konca Stvrtroka. Takto vypocitané
najomné sa ndjomca zvézuje uhradit’ do 15 dni po podpisani tejto zmluvy.

. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie

obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak zuhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ngjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnt pohl'adavku.

. Ngjomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené driom pripisania na ucet

prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndgjomné, pomerna €ast’ ndjomného

v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy aj zaCaty defi trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost’ ndjomcu platit’ uroky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vySku nijomného

vpripade zmeny internych predpisov prenajimatela tykajucich sa ndjomného
u nehnutel'nosti vo vlastnictve alebo sprave prenajimatela. V takomto pripade sa najomca
zavizuje uzatvorit dodatkom tejto nijomnej zmluvy novi dohodu o cene najmu.
V pripade, Ze na dohodu o zmene ceny ndjmu najomca v lehote uréenej prenajimatelom
nepristupi je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy o najme jednostranne odsttpit’.

. Prenajimatel’ je kazdoro¢ne oprdvneny menit’ vysku ndjomného stanoveného podla tejto

zmluvy tak, aby odrdZala vyvoj inflicie za bezprostredne predchadzajtici kalendéarny rok
oficialne stanoveny Statistickym tradom SR. Zvy3enie ndjomného je prenajimatel’
opravneny uskutocnit’ ozndmenim doruenym ndjomcovi. Prenajimatel’ je prvykrat
oprdvneny zmenit vySku ndjomného stanoveného podla tejto zmluvy po uplynuti
dvanéstich mesiacov odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

CLIV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

. Ndjomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu v stlade s prdvnymi predpismi, ktoré sa

vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je
povinny na vlastné ndklady zabezpecit' jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.



2. N4ijomca sa zavizuje riadne sa starat’ 0 pozemok, najmi zabezpe€ovat’ na vlastné naklad
]

vietky upravy a udrzbu, ako aj znaSat zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu n&jmu.

3. Nijomca nie je opravneny dat predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo inej

10.

dispozicie tretej osobe, s vynimkou odovzdania staveniska dodavatelovi stavby. Za
nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu
10 000,- Sk (33,19 €)*'.

Nijomca sa zavdzuje vykonat' na predmete nijmu stavebné tpravy vyluéne na svoje
naklady a riziko len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela a prislusného
stavebného uradu.

Néjomca je povinny predlozit’ prenajimatel’'ovi izemné rozhodnutie o umiestneni stavby
na predmete ndjmu najneskor do 31.12.2009. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnii pokutu 10 000,- Sk (33,19 €)*'.

Néjomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi pravoplatné stavebné povolenie na stavby
na predmete nidjmu najneskor do 31.12.2010. Za nesplnenej tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sume 10 000,- Sk (33,19 e+,

Néjomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie na
stavbu na predmete ndjmu najneskor do 31.12.2012. Za nesplnenie tejto povinnosti je

néj9mca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu v sume 10 000,- Sk (33,19
g%,

Néajomca sa zvidzuje pocas celej doby ndjmu zabezpeCovat spravu a tdrzbu parkoviska a
vjazdu na predmete ndgjmu a to najmé zimnu a letni udrzbu ako aj beznu udrzbu vratane
Cistenia uliénych vpustov a lapolov na odvedenie dazd’ovych vdd, nahradenia mreZe na
uli¢énych vpustoch v pripade jej straty, zniCenia resp. poskodenia, opravy vytlkov a
obrubnikov, atd’. Za mnesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu v sume 100 000,- Sk (3319,39 €)*'.

Najomea sa zavizuje denne a sustavne udrziavat predmet najmu v Gistote a poriadku.
Za nesplnenie tejto povinnosti je na’}jomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna
pokutu v sume 10 000, Sk (33,19 €)*'

Najneskor ku dnu skonCenia ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do
povodného stavu, pokial' sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride
k dohode a ani splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest’
predmet ndjmu do poévodného stavu na ndklady ariziko ndjomcu. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, ma prenajimatel’ pravo poZadovat’ od
nijjomcu zmluvni pokutu vo vyske 500,- Sk (16,60 €)* za kazdy aj zacaty def,
nasledujuci po dni, v ktorom sa mé predmet najmu uviest’ do pdvodného stavu.

Néjomca sa suCasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu spOsobeni nemozZnostou uzivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uZzivanie predmetu ndjmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady $kody nezapocitava.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

N4jomca nie je oprévnen}’/ obmedzit’ pristup verejnosti na parkovisko. Za porusenie tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke
'1000,- Sk (3,32 €)* za kazdy def trvania nesplnenia tejto povinnosti.

Néjomca nie je opravneny uzivanie parkoviska spoplatnit’. Za porusenie tejto povinnosti
je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1 000,- Sk
(3,32 €)* za kazdy def trvania nesplnenia tejto povinnosti.

Néjomca sa zavidzuje zachovat' dreviny nachadzajuce sa v tesnej blizkosti stavby na
predmete néjmu a poéas vystavby dbat’ aby nedoslo k ich poskodeniu. Za nesplnenie

tohto zavizku je naJomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnti pokutu vo vyske
30 000,- Sk (995,82 €)*', a to za kazdy poskodeny strom.

Négjomca na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vieobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti — RuZinov v platnom zneni, tykajuce sa najmi dodrziavania Cistoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene, zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a
pod.

Zodpovednost’ za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

Néjomca sa zvizuje zabezpecit' zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy €. 21/2001 o nakladani s komundlnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto

povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu v sume 10 000,-
Sk (33,19 €)*'.

Néjomcea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu a
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sume 10 000,- Sk (33,19 e

V stlade sust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od ndjomcu nahradu $kody spojent s poruSenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorufovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu:

a) sidlo ndjomcu, zapisané v obchodnom registri,
b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcu ndjomceu,
c) miesto, kde bude osoba oprdvnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

N4ijomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
podl'a odseku 19 bude povaZované za dorucenu priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndgjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
n4jomcovi pisomnost’ dorucit’ na tuto adresu podla odseku 19 tohto ¢lanku a ind adresa



nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa pisomnost’ za nijomcovi dorucenu tretim
driom odo dia jej uloZenia na poste, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

CLV
Zaverecné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok nadjmu mdze ddjst’ len na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zévéznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlaSt neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Drilom popisania tejto zmluvy prestani plynut pravne uéinky zo Zmluvy o nijme
pozemku a o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 08-83-1049-07-00
uzatvorenej diia 21.12.2007 a tato zmluva strati platnost’.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 8-ich vyhotoveniach s platnost'ou origindlu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrzi 6 a ndgjomca 2 vyhotovenia. !

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vézne, nie v tiesni za
népadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme

a obsahu Ziadne nédmietky, o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

6. Této zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ dfiom podpisu zmluvnych stran.

V Bratislave dfia: ~ _q 12 7008 V Bratislave dia: -9 12 2008
Prenajimatel” : Néjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava H&F Development, spol. s r.o.

Jaroslav HoleSa
konatel’ spolo¢nosti

prepoCet konverznym kurzom 1 EUR = 30,1260 SKK ma len informativny charakter
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ZMLUVA O NAJME POZEMKU

a o budiucej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 08-83-0799-08-00

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastipené: Ing. Andrejom Durkovskym, primétorom hlavného mesta SR Bratislavy
Pefiazny Gstav: ~ VUB Bratislava - mesto

Cislo ugtu: 1368287251/0200,

ICO: - 00603481

DIC: 2020372596

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. H&F Development, spol. s r.o.
Sidlo: Jazminova 8, 821 07 Bratislava
Zastiipend konatel'om spolo€nosti Jaroslavom HoleSom, podla vypisu z obchodného
registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 45477/B.

Penazny ustav: CSOB, a.s. Bratislava
Cislo ugtu: 255066773/7500
I1CO: 36 764 566

IC DPH: SK2022358965

(d’alej len ,,ndjomca®)
uzatvéraju podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika tito zmluvu o najme pozemku:

CLI
Predmet a iicel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave zapisaného v tidajoch
Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, k. u. Ruzinov ako parc. ¢. 1240/6 o
celkovej vymere 4 231 m?, druh pozemku — ostatnd plocha, ktorad je totoznd s Castami
pozemkovokniznych parciel ¢. 434 a 433/1, zapisané na PKV €. 250 a pozemku zapisaného
na liste vlastnictva &. 1 ako parc. &. 3184/17 o celkovej vymere 875 m? druh pozemku —
zastavané plochy a nadvoria.

2. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Gast’ pozemku parc. & 3184/17 vo vymere 12 m” a pozemok parc. & 1240/272 vo
vymere 1 880 m?, ktory bol geometrickym planom & 6/2007 vyhotovenym Ing. Ivanom
Hrdlicom zamerany a od&leneny z pozemku &. 1240/6 (Exnéarova ulica, Cmelikova ulica,
Ruzinovska ulica), ako je zakreslené v képii z katastralnej mapy, geometrickom plane a
v situdcii (d’alej len ,,predmet ngjmu* alebo ,,pozemok™). Kopia z katastralnej mapy a
situdcia st neoddelitel'nou sti€ast'ou tejto zmluvy ako priloha €. 1,2 a 3.

3. Ugelom n4jmu je:
3.1 realizacia stavby ,,Polyfunkény dom RuZinovska ulica® vo vymere 612 m?,
3.2 vybudovanie a uZivanie parkoviska vo vymere 140 m?

jé/ | ;



3.3 vybudovanie a uzivanie vjazdu a vyjazdu do pozemnych gardzi k stavbe vo vymere
141 m’,
3.4 uprava chodnika k vybudovanému vjazdu a vyjazdu do podzemnych garazi k stavbe
vo vymere 12 mz,
3.5 uprava existujuceho chodnika z Exnarovej ulice vo vymere 73 m?,
3.6 vybudovanie a wuzivanie chodnikov (spdjajucich RuZzinovsku a Exndrovua
ulicu) vo vymere 135 m?,
3.7 ftprava terénu a vlastné sadové Upravy (vysadba zelene a zatravnenie) vo vymere
779 m’,
spolu vo vymere 1 892 m?, v stvislosti s realiziciou stavby ,,Polyfunkény dom RuZinovska
ulica® nachadzajucej sa na pozemku parc. ¢. 1240/164, ktory je vo vlastnictve ndjomcu.
Néjomca sa zavdzuje predmet ngjmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel. Za nesplnenie
tohto zavizku je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sume 100,-
Sk a to za kazdy, aj zacaty defi trvania nesplnenia tejto povinnosti.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do ngjmu prebera.

CL I
Doba ndjmu

. Ngjom vznikne difiom podpisania tejto zmluvy a dojednéva sa na dobu uréitii 10 rokov

pocitajic odo diia podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

- L
Uhrada za najom

. Ngjomné za predmet nagjmu je stanovené podl'a zakona €. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni

neskorsich predpisov dohodou:
1.1 vsume 10,~ Sk za 1 m* roéne, pre ucel uvedeny v €l. I ods. 3,
od podpisania tejto zmluvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudne pravoplatnost’
rozhodnutie o umiestneni stavby, najneskor do 31.12.2009

1.2 v sume 165, Sk za 1 m? ro¢ne, pre ti¢el uvedeny v &L I ods. 3,
od zatiatku mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’
rozhodnutie o umiestneni stavby najneskor vSak od 01.01.2010, do konca mesiaca,
v ktorom nadobudne pravoplatnost kolauda¢né rozhodnutie, najneskor do
31.12.2012,

1.3 a)v sume 440,— Sk za 1 m” roéne pre tcel uvedeny v &l. I ods. 3 bod 3.1, 3.2
b) v sume 165,- Sk za 1 m” roéne pre udel uvedeny v &l. I ods. 3 bod 3.3, 3.4, 3.5
3.6a3.7,
od za&iatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’
kolauda¢né rozhodnutie na stavbu, najneskor v§ak od 01.01.2013.

2. Roéné nagjomné za prenajaty pozemok:

2.1 odo dna podpisania tejto zmluvy do konca mesiaca, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ rozhodnutie o umiestneni stavby najmu najneskor do 31.12.2009
predstavuje sumu 18 920,- Sk slovom osemnasttisicdevit'stodvadsat’ slovenskych



korun (628,03 €)*/, ktorti sa najomca zavizuje uhradzat’ v pravidelnych $tvrtroénych
splatkach.

2.2 od 01.01. 2010 do 31.12.2012 t. j. od zaciatku mesiaca nasledujiiceho po mesiaci
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie o0 umiestneni stavby do konca
mesiaca, v ktorom nadobudne pridvoplatnost’ stavebné povolenie na stavbu
predstavuje sumu 312 180,- Sk slovom tristodvanasttisicstoosemdesiat
slovenskych korun (10 362,48 €)*/, ktord sa najomca zavdzuje uhradzat
v pravidelnych $tvrtro&nych splatkach.

2.3 od 01.01.2013 t. j. od zaciatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na stavbu predstavuje sumu
349 690,- Sk, slovom tristostyridsatdevit'tisicSest’stodevit'desiat slovenskych kortin
(11 607,58 €)*/ , ktorl sa ndjomca zavidzuje uhradzat’ v pravidelnych Stvrtroénych
splatkach
vzdy do 15. dna prvého mesiaca prisluSného kalendarneho S$tvrtroka na ucet
prenajimatela 1368287251/0200, variabilny symbol &. 883079908 vo VUB Bratislava —
mesto.

3. S t¢innost'ou od 01.01.2009 ro¢né ndjomné za predmet najmu prestavuje:

a) podla ods. 2 bod 2.1 tohto ¢lanku sumu 700 € (slovom sedemsto eur),

b) podla ods. 2 bod 22 tohto ¢lanku sumu 10364 €  (slovom
desat'tisictristoSest’desiatstyri eur),

c¢) podlaods. 2 bod 2.3 tohto ¢lanku sumu 11 608 € (slovom jedendst'tisiciest'stoosem
eur),

ktoré sa najomca zavizuje uhrddzat’ v pravidelnych Stvrtroénych splatkach vzdy do 15.

dia prvého mesiaca prisluSného kalenddrneho Stvrtroka na ulet prenajimatela

1368287251/0200, variabilny symbol &. 883079908 vo VUB Bratislava — mesto.

. Ak ndjom zaCne v priebehu Stvrtroka, vypocita sa alikvotna Cast’ ndjomného tak, Ze

Stvrtroné ndjomné sa vydeli poCtom dni prislusného Stvrtroka a tato Ciastka sa vynasobi
poc¢tom dni Stvrtroka odo dia zafiatku najmu do konca Stvrtroka. Takto vypocitané
najomné sa najomca zvazuje uhradit’ do 15 dni po podpisani tejto zmluvy.

. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie

obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak zuhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnti pohl'adavku.

. Ngjomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet

prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné, pomernu ¢ast’ ndgjomného

v dohodnutych terminoch riadne a v¢as, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty deri trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnost’ ngjomcu platit’ iroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Ob¢ianskeho
zakonnika nie je tymto dotknutd.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vySku ndjomného

v pripade zmeny internych predpisov prenajimatela tykajicich sa najomného

@
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1.

2.

u nehnutel'nosti vo vlastnictve alebo sprave prenajimatel’a. V takomto pripade sa ndjomca
zavizuje uzatvorit dodatkom tejto ndjomnej zmluvy novi dohodu o cene ndjmu.
V pripade, Zze na dohodu o zmene ceny ndjmu ndjomca v lehote uréenej prenajimatelom
nepristupi je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy o ndjme jednostranne odstupit’.

Prenajimatel’ je kaZzdoro¢ne opravneny menit’ vysku najomného stanoveného podla tejto
zmluvy tak, aby odrazala vyvoj inflacie za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
oficidlne stanoveny Statistickym tradom SR. Zvy3enie najomného je prenajimatel
opravneny uskutoénit’ ozndmenim doru€enym nédjomcovi. Prenajimatel je prvykrat
opravneny zmenit' vySku ndjomného stanoveného podla tejto zmluvy po uplynuti
dvanastich mesiacov odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

CLIV
Ukondenie najmu, odstipenie od zmluvy

Néjomny vzt'ah skon¢i uplynutim dojednanej doby najmu.

Pred uplynutim doby ndjmu mdZe byt ndjomny vzt'ah ukonéeny :

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén, alebo

b) odstupenim od zmluvy v stulade s touto zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika. V stulade sust. § 48 ods. 2 Obdéianskeho zakonnika bolo
zmluvnymi stranami dohodnuté, ze v pripade odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek
zmluvnou stranou sa zmluva zrusuje diiom doruéenia ozndmenia o odstipeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moZe okamzite odstupit’ od tejto zmluvy bez

predchadzajiceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zéavizkov a

povinnosti vo¢i ndgjomcovi ak

a) ndjomca meska s thradou ngjomného viac ako 30 dni, alebo

b) ndjomca uziva predmet ndgjmu na iny ucel ako dohodnuty touto zmluvou, alebo

¢) najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou, alebo

d) ndjomca prenechd predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej osobe,
alebo

e) nadobudne pravoplatnost’ tizemné rozhodnutie o realizacii celomestskej vyznamnej
stavby na predmete ndjmu, alebo

f) najomca nepredloZi pravoplatné stavebné povolenie do 31.12.2011, alebo

g) ngjomca porusi povinnost’ Specifikovanu v ods. 7 €l. V, alebo

h) ndjomca porusi povinnost’ Specifikovant v ods. 8 ¢l. V.

CLV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

. Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa

vzt'ahuju na predmet ngjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. TaktiezZ je
povinny na vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

N4jomca sa zavizuje riadne sa starat’ o pozemok, najmi zabezpecovat’ na vlastné néklady
vSetky upravy a udrzbu, ako aj znaSat’® zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.
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11.

Néajomca nie je opravneny dat’ predmet nagjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe, svynimkou odovzdania staveniska dodavatelovi stavby. Za
nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu
10 000,- Sk (331,94 €)*'.

Néjomca sa zavédzuje vykonat na predmete ngjmu stavebné upravy vyluéne na svoje
néklady a riziko len po predchddzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a a prislusného
stavebného uradu.

Néjomca je povinny predlozit' prenajimatelovi rozhodnutie o umiestneni stavby na
predmete ndjmu najneskor do 31.12.2009. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu 10 000,- Sk (331,94 €)*'.

N4jomca je povinny predloZit’ prenajimatel'ovi pravoplatné stavebné povolenie na stavby
na predmete ndjmu najneskor do 31.12.2010. Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu v sume 10 000,- Sk (331,94 €)*'.

Néjomca je povinny predlozit' prenajimatelovi pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie na
stavbu na predmete ndjmu najneskor do 31.12.2012. Za nesplnenie tejto povinnosti je
n4jomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu v sume 10 000,- Sk (331,94
e)*

. Néjomca sa zvidzuje pocas celej doby ndjmu zabezpecovat’ spravu a udrzbu parkoviska a

vjazdu na predmete ndgjmu a to najmé zimnu a letnt udrzbu ako aj beznu udrzbu vratane
Cistenia uli¢nych vpustov a lapolov na odvedenie dazd’ovych vdd, nahradenia mreZe na
ulicnych vpustoch v pripade jej straty, zniCenia resp. poskodenia, opravy vytlkov a
obrubnikov, atd. Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu v sume 100 000,- Sk (3319,39 €)*'.

Néjomca sa zavidzuje denne a sustavne udrziavat’ predmet najmu v Cistote a poriadku.
Za nesplnenie tejto povinnosti je ndgjomcea povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu v sume 10 000,- Sk (331,94 €)*'.

Najneskor ku diiu skoncenia ndjmu je ndjomca povinny uviest’ predmet ndjmu do

povodného stavu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride
k dohode a ani splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest
predmet ngjmu do pdvodného stavu na ndklady ariziko ndjomcu. Za nesplnenie
povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku, mé prenajimatel’ pravo pozadovat od
najomcu zmluvni pokutu vo vyske 500,- Sk (16,60 €)* za kazdy aj zaaty den,
nasledujuci po dni, v ktorom sa md predmet nagjmu uviest’ do pdvodného stavu.
Néjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit'.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel’ovi
Skodu spOsobeni nemoZnostou uZivat predmet n4jmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu ngjmu vo vyske nijomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do néhrady skody nezapoditava.

Néjomca nie je opravneny obmedzit’ pristup verejnosti na parkovisko. Za porusenie tejto
povinnosti je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
1 000,- Sk (33,19 €)*/ za kazdy den trvania nesplnenia tejto povinnosti.
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N4jomca nie je opravneny uzivanie parkoviska spoplatnit’. Za porusenie tejto povinnosti
je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 1 000,- Sk (33,19
€)*'za kazdy deti trvania nesplnenia tejto povinnosti.

Nijomca na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavdznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti — Ruzinov v platnom zneni, tykajice sa najmi dodrziavania Cistoty, poriadku,
udrziavania mestskej zelene, zimnej Udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a
pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Ob¢ianskeho zakonnika.

Néajomca sa zvizuje zabezpecit' zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 21/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobn}'/mi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto

povinnosti je ndjomca povinny zaplatit’ prenaj 1matel’ov1 zmluvnu pokutu v sume 10 000,-
Sk (331,94 €)*'.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznémit prenajimatel’ovi kazdi zmenu a
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.Za nesplnenie tejto povinnosti je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu v sume 10 000,- Sk (331,94 €)*'.

V stlade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat od ndjomcu nahradu $kody spojenu s poruSenim
povinnosti ngjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorudenia ngjomeu:

a) sidlo nagjomcu, zapisané v obchodnom reglstrl

b) adresa trvalého pobytu Statutdrneho zéstupcu ndjomceu,

¢) miesto, kde bude osoba oprdvnend konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
podl'a odseku 18 bude povazovand za dorucent priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatel'ovi ako pisomnost’ ndgjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost’ dorucit’ na tuto adresu podla odseku 18 tohto ¢lénku a ind adresa
nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ za ndjomcovi dorucenu tretim
driom odo diia jej uloZenia na poste, a to aj v pripade, Ze sa ndgjomca o tom nedozvie.

CL VI
Dohoda o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Prenajimatel’ ako vlastnik predmetu ndjmu abudici povinny zvecného bremena
anajomca ako budtci opravneny z vecného bremena sa dohodli, Ze uzatvoria zmluvu
o zriadeni vecného bremena do 90 dni od konca mesiaca, v ktorom nadobudne
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pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu realizovani na predmete ndjmu,
najneskdr v8ak do 31.03.2013 stym, Ze dodrzanie lehoty je podmienené predloZenim
pravoplatného kolaudac¢ného rozhodnutia a geometrického planu v lehotach dohodnutych
touto zmluvou. Budica zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorend s tymito
podstatnymi naleZitost'ami :

1.1 Vlastnik pozemku ako buduci povinny zvecného bremena sa zavdzuje zriadit
na Casti pozemku parc. €. 1240/6, vecné bremeno v prospech ndjomcu ako budiceho
opravneného z vecného bremena — strpiet’ stavbu (polyfunkény objekt) a existenciu
vijazdu a vyjazdu do podzemnych garazi k stavbe ,.Polyfunkény dom RuZinovska
ulica® z Exnarovej ulice.

1.2 Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurCitd stym, Ze vymera pozemku
zatazeného vecnym bremenom bude ur€ena v sulade s prislusnym geometrickym
planom. Naklady spojené sudrzbou a opravami bude znaSat budici opradvneny
z vecného bremena.

1.3 Za zriadenie vecného bremena budici povinny zvecného bremena dojedndva
odplatu vo vy3ke 440,- Sk/m*/roéne za stavbu (polyfunkény objekt) a vo vyske 165,-
Sk/m?/roéne za vjazdu a vyjazdu do podzemnych garéZi k stavbe ,,Polyfunkény dom
Ruzinovska ulica® z Exnarovej ulice, ktort bude budtci povinny z vecného bremena
uhradzat’ v pravidelnych ro¢nych splatkach vzdy do 15. januara prislusného
kalendarneho roka.

1.4 Pomernu Cast’ Ghrady za zriadenie vecného bremena odo diia, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ rozhodnutie prisluSnej spravy katastra o povoleni vkladu vecného
bremena do konca prislusného kalendarneho roka sa budici opravneny z vecného
bremena zavdzuje uhradit’ do 15 dni odo dna, kedy rozhodnutie prislusnej spravy
katastra nadobudne pravoplatnost’.

1.5 Buduci povinny z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit’ od tejto
zmluvy, ak budtci oprdvneny zvecného bremena nezaplati dohodnutd uhradu
v zmysle ods. 1 bodu 1.3 a bodu 1.4 tohto ¢lanku, alebo ak ddvod zriadenia vecného
bremena zanikne.

Ostatné ustanovenia budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena budd dojednané priamo
v zmluve o zriadeni vecného bremena.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena na vlastné
néklady zabezpe¢i a v lehote do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na stavbu, ktord bude realizovana na predmete najmu, najneskor vsak do
31.12.2012, predlozi budicemu povinnému z vecného bremena geodetické zameranie
stavieb formou geometrického pldnu s vyznacenim rozsahu predmetného vecného
bremena. Za nesplnenie tejto povinnosti je buduci opravneny z vecného bremena povinny
zaplatit’ buducemu povinnému z vecného bremena zmluvni pokutu v sume 50 000,- Sk
(1659,70 €)*'.

Podmienkou na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena v lehote podla ods.1
tohto ¢lanku je zapisanie parcely €. 1240/6 (pozemkovoknizné parcely €. 434 a 433/1,
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zapisané na PKV ¢. 250) v k. 0. RuZinov dotknutej budicim zriadenim vecného bremena
do listu vlastnictva.

cvin
Zaverecné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndgjmu méze dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlaSt' neupravené platia prislusné ustanovenia
Obéianskeho zékonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Dilom popisania tejto zmluvy prestani plynit’ pravne G¢inky zo Zmluvy o ndjme
pozemku ao budicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢&. 08-83-1048-07-00
uzatvorenej dnia 21.12.2007 a tato zmluva strati platnost’.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 8-ich vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrzi 6 a ndjomca 2 vyhotovenia.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme

a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

6. Této zmluva nadobuda platnost’ a ti¢innost’ dilom podpisu zmluvnych stran.

V Bratislave diia: -9 12 7008 V Bratislave diia: -9 12 7008
Prenajimatel’: ; N4jomca:
Hlavné mesto SR Bratislava H&F Development, spol. s r.o.

Jaroslav Holesa
konatel’ spolo¢nosti

Tprepoéet konverznym kurzom 1 EUR = 30,1260 SKK ma len informativny charakter
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Legenda: k6d spdsobu uZivania 14410-pozemky ktoré siGZia ako okrosné zéhrada, ulin6 o sidliskové zeles,

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo D
ruh %
J i k od 1 G Viastnik
PK Wmera Druh |Diel Cislo Vymera .
vioZky parcely ozemkueisio] Parcele | m? |parcely| m? | oorcely Y (in6 oprévn.osoba)
Eislo &islo adresa,(s7dlo)
LV | PK KN | ha | m? ha | m2 | k&d
Stav prévny < '
250, 434 2291 |Gka 1 |1240/272| 202 ( 434 2089 ttp. ) Doterajsi )
250 | 433/1 34175 | rola | 2 [1240/272| 3039 ( 4331 31136 |omé p. ) Doterajsi %
1 434 202
2 433/1 | 3039 |1240/272 3241 | ost.pl H&F Development s.r.o.
14410 Jazminové 8
821 07 Bratislava 214
Spolu 3| 6466 I eI 24| 376466 o
Stav podla registra C KN
1240/6 4231 ost.pl. 1240/6 695 ost.pl Doteraji
14410
1240/273 295 ost.pl Doterajsi
14410
1240/272 3241 ost.pl H&F Development s.r.o.
14410 Jazminové 8
......... dmmmetic e oo e e el N 1820, 07 Brotblava| 214
Spolu 4231 4 - 4231

verejné alebo funkZné zelefi(sady,parky a iné).

Geometrick§ plén je podkladom na prévne Gkony, ked Gdaje dotercjsieho stavu vykazu vjmer s zhodné s Gdajmi platnjch vipisov z katastra nehnutelnosti.

821 03 Bratislava 2

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

Ing.lvan Handrlica Bratislavsky Bratislova Il Bratislava — RuZinov
: Kat. Gzemie Cislo plénu Mapovg list &

RuZinovské 42 RuZinov 6,/2007 Pezinok 7-9/43

urtenie vlastnickych prav

roxormi

Z&znom podrobného merania (mercisky n&&rt) &.

4189 E

Sorad

o s e

nice_bodov oznatengch Eislomi o ostotné |

0905614036 QHOZWHWMOW% TH:PZ k nehnuteinosti p.&.1240/272
ICO: 11684011 NAd. a oddelenie p.t.1240/273
Vyhotovil Autorizatne overil Orodne overil
Meno: nd. gc fie
D#a: Meno: Dfia: Meno: DAay, » o:
14.06.2007 Ing.lvan Handrlica | 15.06.2007_ | Ing.Teodor Fodor L: _\N«\\\M oo¥
Nové hranice boli v prirode oznatené itosfa 3t poved6 predpisom [ Oradne’ overens, podlo §9 26kona NR .215/95

Z.z. o deodézii a kartografii

—
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DODATOK ¢ 1
k Zmluve o najme pozemku a o budicej zmluve o zriadeni vecné¢ho bremena
¢.08-83 -0799-08 - 01

Zmluvné strany:

1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Zastupené: Milanom Fta¢nikom, primatorom hlavného mesta SR Bratislavy
Penazny ustav: VUB Bratislava — mesto

Cislo u¢tu: 13668287251/0200

I1CO: 00603481

DIC: 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

. JUNIS Development, s.r.o.

(Pred zmenou obchodného mena H&F Development, spol. s r.o.)
Sidlo: Krizna 56, 821 08 Bratislava
Zastapena konatellomn: ;....c.cmmssmmesmes

Podl'a vypisu z obchodného registra Okresné¢ho stdu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka

¢. 45477/B.
Penazny UStaV: .ossawssmenss

Cislo GStU: oo,
1CO: 36 764 566

(d’alej len ,,ndjomea)

1.
Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany uzatvorili dna 9.12.2008 Zmluvu o ngjme pozemku ¢. 08 - 83 -
0799 - 08 - 00 (dalej len ,,zmluva®™), predmetom ktorej je ndjom pozemkov
v Bratislave, katastralne uzemie Ruzinov cast’ pozemku parc. ¢. 3184/17 vo
vymere 12 m’ a pozemok parc. ¢. 1240/272 vo vymere 1 880 m?, ktory bo
geometrickym planom ¢. 6/2007 vyhotovenym Ing. Ivanom Hrdlicom zamerany
a od¢leneny zpozemku parc. ¢ 1240/6 (Exnarova ulica, Cmelikova ulica,
Ruzinovska ulica), ako je zakreslené v kopii z katastralnej mapy, v geometrickom
plane a v situacii. Ndjomca listom zo dna 14.3.2011 poziadal o zmenu zmluvy
ondjme pozemku o povolenie vybudovat podzemnu parkovaciu gardaz pod
parkoviskom na teréne na ploche 1151 m”.

Na zéklade uvedené¢ho v odseku 1 tohto ¢lanku sa zmluvné strany dohodli na
uzatvoreni tohto Dodatku ¢. 1 k zmluve ¢. 08 - 83 - 0799 - 08 - 00.
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II.
Zmeny zmluvy

Zatext v Cl. T odsek 2 zmluvy sa na konci dopina text v tomto zneni:

Prenajimatel’ prenechéva a nagjomca prijima do najmu za podmienok uvedenych
vtejto zmluve aj Cast pozemku v k.i. Ruzinov o vymere 1151 m’, parc. &.
1240/272, vytvoreného geometrickym planom ¢. 6/2007 z pozemku parc. ¢.
1240/6, ako je zakreslené v kopii  z katastralnej mapy, v geometrickom plane a
v situdcii. Kopia z katastralnej mapy a situacia st neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy ako priloha ¢. 5 a 6.

Cl. T ods. 3 sa dopliia 0 bod 3.8 v zneni:

3.8 realizécia podzemnej gardze o vymere 1151 m” do hibky jedného
podzemného podlazia

V CL 1 v ods. 3 v poslednom odstavci sa doplria text ,»spolu vo vymere 1 892 m*
ameni sa na text v zneni: ,.spolu vo vymere 1892 m? a podzemnd garaz o vymere
1151 m*

V Cl. I sa dopiia bod 5. v zneni:

N4ajom pozemku a zriadenie vecného bremena v zmysle dodatku ¢. 1 k zmluve
schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom
zasadnuti dia .............. uznesenim €. ...........

5. V CL III sa dopliiia za ods. 3 novy ods. 3a v zneni:

3a.1 Odo dna podpisania tohto dodatku ¢. 1 k zmluve, do konca mesiaca, v ktorom

nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie, najneskor do 31.12.2012, sa
uréuje njomné za prenajaty pozemok 16,- €/m?*/rok, to znamena ro¢né najomné
za prenajaty pozemok na vystavbu podzemnej garaze predstavuje sumu 18416,-
€/rok. Tato sumu sa ndjomca zavézuje uhradzat’ v pravidelnych $tvrtro¢nych
splatkach vzdy do 15. dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka
na ucet prenajimatela ¢. 1368287251/0200, variabilny symbol ¢. 883079908 vo
VUB Bratislava- mesto.

3a.2 Od zaciatku mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom nadobudne

pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu, najneskor od 01.01.2013, sa
uréuje ndgjomné 17,- €/m*/rok, to znamena roéné najomné za prenajaty pozemok
na vystavbu podzemnej garaze predstavuje sumu 19567,- €/ro¢ne. Ttto sumu sa
najomca zavizuje uhradzat’ v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach vzdy do 15.
dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na tcet prenajimatel’a ¢.
1368287251/0200, variabilny symbol ¢. 883079908 vo VUB Bratislava- mesto.

5. ZaCl. VI. ods. 1 bod 1.1 sa dopliia text v znen:

,» strpiet’ stavbu podzemnej garaze™.



6. Za Cl. VIbod 1 ods. 1.3. sa doplnia text v zneni:

Za zriadenie vecného bremena buduci povinny z vecného bremena dojednava
odplatu vo vyske 112 000 € za stavbu podzemnej garaze, ktorti bude buduci
povinny z vecného bremena povinny uhradt’ do 30 dni odo dna podpisania zmluvy
o zriadeni vecného bremena.

(%)

II1.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasuja, ze tento dodatok uzavreli slobodne a vazne, nie
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ho, porozumeli mu
anemaju proti jeho forme aobsahu ziadne ndamietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o ngjme pozemku a o buducej zmluve o zriadeni
vecného bremena ¢. 08 — 83 — 0799 — 08 -00 nedotknuté tymto dodatkom
zostavaji nezmenené v platnosti.

Tento dodatok sa vyhotovuje v 8-ich rovnopisoch s platnostou originalu,
z ktorych po jej podpisani prenajimatel’ obdrzi 6 rovnopisov a ndjomca 2
roVnopisy.

Tento dodatok ¢. 1 k zmluve nadobuda platnost” a Gi€¢innost’ diiom podpisu
zmluvnych stran.

V Bratislave dna ........ccccooeeveeeeennnn. V Bratislave dna .........c...oo.......

Prenajimatel”:

Néjomea:

Hlavné mesto SR Bratislava JUNIS Development, s.r.0.
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Vypis
zo zasadnutia komisie finan €nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ
konaného d na 12.04.2011

Kbodu €.19

Navrh schvalenie najmu cCasti pozemku parcela registra ,C* parc.€. 1240/6 k.U. Ruzinov, so
spolo¢nostou JUNIS Development, s.r.o., so sidlom v Bratislave a navrh na schvalenie uzatvorenia
zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena spocivajicom v prave strpiet realizaciu stavby
na casti pozemku parcela registra ,C" parc.6. 1240/6 v k.0. Ruzinov, so spolo¢nostou JUNIS
Development, s.r.0., so sidlom v Bratislave

Navrh uznesenia:
Komisia finan¢nej stratégie a pre spravu a podnikanie s majetkom mesta MsZ odport éa MsZ schvalit

1) Ako pripad hodny osobitného zretela v sulade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ndjom ¢asti pozemku parcela registra ,C* parc. ¢.
1240/272 o vymere 1151 m?, ktory bol geometrickym planom &. 6/2007 od&leneny z pozemku parc. &.
1240/6 o vymere 4231 m? druh pozemku: ostatné plochy, v Bratislave, k.i. Ruzinov, ktory je
identifikovany pozemkovokniznymi parcelami €. 434 a433/1 k.0. Prievoz, zapisanymi
v pozemkovokniznej vliozke €. 250, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle zak. ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskorsich predpisov, so spolo¢nostou JUNIS Development, s.
r. 0., so sidlom na KriZznej 56 v Bratislave, ICO 36 764 566, za Uéelom realizacie stavby podzemnych
gardzi, za najomné 6— Eur/m’/rok podas stavebnej &innosti a 15— Eur/m?/rok od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, s podmienkou, Ze najomna zmluva bude najomcom
podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta SR
Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva v tejto lehote nebude najomcom podpisana toto uznesenie
strati platnost.

2) Uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena spocivajucom v prave strpiet
realizaciu stavby podzemnych garazi na Casti pozemku parcela registra ,C“ parc. ¢. 1240/272
vo vymere 151 m?, ktory bol geometrickym planom &. 6/2007 odéleneny z pozemku parc. & 1240/6
vo vymere 4231 m®, druh pozemku ostatné plochy v Bratislave, k.G. RuZinov, ktory je identifikovany
pozemkovokniznymi parcelami ¢. 434 a 433/1 k.U. Prievoz, zapisanymi v pozemkovokniznej viozke &.
250, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
v zneni neskorSich predpisov, spolo€nosti JUNIS Development, sr. 0., so sidlom na Kriznej 56 v
Bratislave, ICO 36 764 566, za U¢elom realizacie stavby podzemnych garaZi, za cenu 112 000,—
Eur, s podmienkou, ze zmluva o budulcej zmluve o zriadeni vecného bremena bude opravnenym
zvecného bremena podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom zastupitelstve
hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
v tejto lehote nebude najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Hlasovanie:
pritomni: 5, za: 5, proti: 0, zdrzal sa: 0

Za spravnost opisu : Ing. Henrieta Mi¢uchova
V Bratislave, 12.04.2011



Navrh na schvalenie ndjmu  €asti pozemku parcela registra ,C“ parc. €. 1240/6, k. 4. Ruzinov, so
spolo énost'ou JUNIS Development, s. r. 0., so sidlom v Bratisl ave anavrh na schvélenie
uzatvorenia zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecn  ého bremena spo €ivajucom v prave
strpie t’ realizaciu stavby na €asti pozemku parcela registra ,C* parc. €. 1240/6 v k. 0. Ruzinov,
so spolo €nos t'ou JUNIS Development, s. r. 0., so sidlom v Bratisl ave

Kéd uzn.- 5.3.1

Uznesenie €. 89/2011
zo dna 14. 4. 2011

Mestska rada po prerokovani materialu

odpora €a

Mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy

schvalit

1. Ako pripad hodny osobitného zretela v silade s ust. § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR ¢&.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, ndjom Casti pozemku parcela registra
,C* parc. &. 1240/272 vo vymere 1151 m?, ktory bol geometrickym planom &. 6/2007 odé&leneny
z pozemku parc. &. 1240/6 - ostatné plochy vo vymere 4231 m?, v Bratislave, k. 4. RuZinov, ktory
je identifikovany pozemkovokniznymi parcelami ¢&. 434 a €. 433/1, k. 0. Prievoz, zapisanymi
v pozemkovokniznej vlozke €. 250, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle
zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, so spolo€nostou
JUNIS Development, s. r. 0., so sidlom na Kriznej 56, Bratislava, ICO 36 764 566, za Uéelom
realizacie stavby podzemnych garadZi, za ndjomné 6,— Eur/m*/rok pocas stavebnej &innosti
a 15,— Eur/m®rok od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, s podmienkou, ze
najomna zmluva bude najomcom podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Zze najomna zmluva v tejto lehote
nebude najomcom podpisana, toto uznesenie strati platnost.

2. Uzatvorenie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena spocivajucom v prave strpiet
realizaciu stavby Jaodzemnych gardzi na Casti pozemku parcela registra ,C* parc. ¢. 1240/272
vo vymere 151 m*®, ktory bol geometrickym planom ¢&. 6/2007 od¢leneny z pozemku parc. €.
1240/6 - ostatné plochy vo vymere 4231 m®, v Bratislave, k. (. RuZinov, ktory je identifikovany
pozemkovokniznymi parcelami €. 434 a €. 433/1 k. 0. Prievoz, zapisanymi v pozemkovokniznej
vlozke ¢&. 250, vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, spolo¢nosti JUNIS Development, sr. o.,
so sidlom na KriZznej 56 v Bratislave, ICO 36 764 566, za Uéelom realizAcie stavby podzemnych
garézi, za cenu 112 000,— Eur, s podmienkou, Ze zmluva o buduicej zmluve o zriadeni vecného
bremena bude opravnenym z vecného bremena podpisana do 60 dni od schvalenia uznesenia
v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, ze zmluva o budicej
zmluve o zriadeni vecného bremena v tejto lehote nebude najomcom podpisana, toto uznesenie
strati platnost.
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starosta mestskej Casti Bratislava - Ruzinov

Ing. Dusan Pekar AV | ?’T
{

Bratislava 04. 05. 2011
Star.: NM/CS 7544/2011/4/ASA

P/
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VaZeny pan primator,

dna 13. 04. 2011 mi bola dorucena Vasa ziadost ¢. MAGS SNM 41640/11-11/257408
o vydanie stanoviska starostu k ndjmu Casti pozemku a zriadeniu vecného bremena prava
stavby jednopodlaznej podzemnej gardZe k nehnutelnosti v lokalite Ruzinovska - Cmelikova,
katastralne uzemie Ruzinov, parcela registra ,,C*, a to:
- Casti parc. ¢. 1240/272 — ostatné plochy o vymere 1151 m?
geometrickym planom ¢. 6/2007 oddelene;j
ako parc. ¢. 1240/272 — ostatné plochy o vymere 3241 m?
z pozemku parc. ¢. 1240/6 — ostatné plochy o vymere 4231 m? pravny vztah ktorého
nie je evidovany na liste vlastnictva a ktory je identifikovany pozemkovokniznymi parcelami
¢. 434 a 433/1, kat. uz. Prievoz, zapisanych v pozemkovoknizZnej vlozke €. 250.

_C:a_stj pozemku parc. ¢. 1240/272 - ostatné plochy o vymere 1151 m?, kat. @z. Ruzinov
ma byt danad do ngjmu a ma byt’ k nej zriadené vecné bremeno spocivajicom v prave strpiet
realizaciu jednopodlaznej podzemnej stavby gardze spolo¢nostou JUNIS Development, s.r.o.
so sidlom Krizna 56, Bratislava, za G¢elom zabezpecenia parkovania pre stavbu ,,Polyfunkény
dom Ruzinovska ul.*

Podla tuzemnoplanovacej informacie Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
zo dita 06. 04. 2011 & MAGS ORM 42478/11-250390; MAG 253144/11, Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uzemie,
ktorého sucast'ou je pozemok pare. €. 1240/272, kat. uz. Ruzinov, funkéné vyuzitie Gizemia:
zmieSané tzemie byvania a obcianskej vybavenosti, kod 501, tj. plochy sluziace
predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti
v zonach celomestského a nad mestského vyznamu a na rozvojovych osiach s doérazom
na vytvaranie mestského prostredia.

Lokalita sa nachadza v uzemi, kde sa pozaduje spracovat’ izemny plin zény.
Pre predmetné tzemie bol spracovany Cistopis urbanisticka Stadia zony RuZinovska —

vychod, obstaravatelom tejto Studie je Mestska cast Ruzinov, je nevyhnutné kazdy
investi¢ny zamer konzultovat’ na prislusnej MC.



Podla stanoviska Referat generelov technickej infrastruktary OUP z 15. 04. 2011
¢. j.o MAG S SNM 41 640/2011-2/250 384; MAG S OUP 42 473/2011-251 315, cast’
parkoviska bude v ochrannom pasme 2 x 2 x 110 kV nadzemnych vedeni. Ngjom pozemku
(Casti) pre parkovanie treba odsuhlasit’ s prevadzkovatel'om siete ZSE a.s.

Podla tzemnopldnovacej informécie Miestneho uradu m. ¢. Bratislava — Ruzinov
& UARR/CS 7647/2011/2/APA zo diia 28. 04. 2011 predmetna parcela sa podla UPN hl. m.
SR Bratislavy (ktory nadobudol u¢innost 1.9.2007, spracovatelom je Magistrat hl. m. SR
Bratislavy) nachadzaji v rozvojovom tUzemi ur¢enom pre funkciu ¢. 501 zmie$ané vizemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti. Ide o tizemia sliziace predovsetkym pre umiestiiovanie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zonach celomestského
a nadmestského vyznamu, a na rozvojovych osiach s dorazom na vytvaranie mestského
prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba. Max. podiel
byvania vo funkénej ploche je 60% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.
Poloha trasy ruzinovskej radidly Nosného syst¢ému MHD sa v poslednych 4-och rokoch
upresiiovala nasledovne:
- v UPN hl. m. SR Bratislavy (09/2007): trasa zakreslena v zeleni juzne od vozoviek
Ruzinovskej ulice
- v Zmenach a doplnkoch 01 (12/2008): trasa je prelozena pod juzny jazdny pas zbernej
komunikécie bez udania presnej polohy osi nosného systému
- v dopravnej $tadii ,Nosny systém MHD RuZinovskd — Letisko M. R. Stefanika“
(PUDOS PLUS 01/2011): os trasy je 4,0 m juzne od juzného obrubnika RuZinovskej
ulice.
Stanica NS MHD Ruzinovské ulica vo vSetkych troch materidloch zasahuje do pozemku
parc. ¢. 1240/272, ktora je geometrickym planom ¢&. 6/2007 oddelena z pozemku
parc. ¢. 1240/6, kat. uz. RuZinov.

Informéacie o trasach a kapacitach inzinierskych sieti nachadzajucich sa v dotknutom uzemi,
prip. ich ochranné pasma je potrebné overit’ priamo u spravcov jednotlivych inZinierskych sieti
pri kazdom investicnom zamere.

Na predmetnej parcele 1240/6, z ktorej je od¢lenend parcela ¢. 1240/272 pre navrhovana
podzemnt gardz bolo vydané uzemné rozhodnutie & SU/2007/20124/2008/5684/Zar
zo diia 09.05.2008 a stavebné povolenie & SU/2009/7795-19/Zar zo diia 22.9.2009.
V projekte pre uzemné konanie je navrhnuté parkovisko s kapacitou 76 miest a 3-podlazna
podzemnd hromadnd gardZz s kapacitou 87 parkovacich miest. Severna stena gardze
je navrhnutd vo vzdialenosti 23,30 m, od juzného obrubnika vozovky Ruzinovskej ulice
a cca 8,0 m od navrhovanej stanice ,,Ruzinovska“ nosného systému MHD.

Navrhované rozsirenie podzemnej garaze na odc¢leneny pozemok je v kolizii s pddorysom
podzemnej stanice vo vsetkych troch uvedenych materialoch, tj. v  UPN, v Zmenach
a doplnkoch 01 UPN aj v dopravnej $tudii NS MHD. Poloha stanice NS MHD sa v poslednych
rokoch upresiiuje podla v zavislosti na technickych parametroch nosného systému.
Uzemny plan mesta poZaduje rezervovat koridor pre tito vyznamnu liniovi dopravnu stavbu.



Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov s predlozenou dopravnou studiou ,,Nosny systém MHD
Ruzinovské-Letisko M.R.Stefanika® sthlasila s podmienkou, Ze bude doplnena o variantny
vykres stanice Ruzinovska ulica, riesenej ako ostrovnej, prestupnej stanice medzi koné¢iacou
elektrickovou tratou a zacinajucou tratou navrhovaného useku NS MHD. V tomto vykrese
je nutné zakreslit” aj ,,Polyfunkény dom, Ruzinovska ul., Bratislava®, pre ktory bolo vydané
stavebné povolenie &.SU/2009/7795-19/Zar zo diia 22.09.2009.

VzhPadom k uvedenému Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov nesuhlasi s prenajmom

pozemku a zriadenim vecného bremena pre realiziciu podzemnej garaze na parcele
¢. 1240/272, kat. uz. Ruzinov.

S pozdravom

Vazeny pan

Doc. RNDr. Milan Ftacnik, CSc.
primator hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava 1
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starosta mestskej casti Bratislava - Ruzinov
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Bratislava 22. 06. 2011
Star.: NM/CS 7544/2011/4/ASA
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VazZeny pan primator,

dia 13. 04. 2011 mi bola dorucend Vasa ziadost ¢. MAGS SNM 41640/11-11/257408
o vydanie stanoviska starostu k ndjmu casti pozemku a zriadeniu vecného bremena prava
stavby jednopodlaznej podzemnej gardze k nehnutelnosti v lokalite Ruzinovskéa - Cmelikova,
katastralne uzemie Ruzinov, parcela registra ,,C*, a to:
- Casti parc. ¢. 1240/272 — ostatné plochy o vymere 1151 m?
geometrickym planom ¢. 6/2007 oddelene;j
ako parc. ¢. 1240/272 — ostatné plochy o vymere 3241 m?
z pozemku parc. ¢. 1240/6 — ostatné plochy o vymere 4231 m? pravny vztah ktorého
nie je evidovany na liste vlastnictva a ktory je identifikovany pozemkovokniznymi parcelami
¢. 434 a 433/1, kat. uz. Prievoz, zapisanych v pozemkovokniznej vlozke ¢. 250.

Cast’ pozemku pare. & 1240/272 — ostatné plochy o vymere 1151 m?, kat. iz. RuZinov
ma byt dand do ngjmu a ma byt’ k nej zriadené vecné bremeno spocivajucom v prave strpiet’
realizaciu jednopodlaznej podzemnej stavby gardze spolo¢nostou JUNIS Development, s.r.o.
so sidlom Krizna 56, Bratislava, za ucelom zabezpecenia parkovania pre stavbu ,,Polyfunkény
dom Ruzinovska ul.*

Tymto dopiﬁam stanovisko starostu k najmu ¢asti pozemku zo dna 04. 05. 2011, Star.:
NM/CS7544/2011/4/ASA nasledovne:

Podla tuzemnopldnovace] informéacie Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
zo diia 06. 04. 2011 ¢. MAGS ORM 42478/11-250390; MAG 253144/11, Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uzemie,
ktorého sucastou je pozemok parec. ¢. 1240/272, kat. Gz. Ruzinov, funkcné vyuzitie uzemia:
zmieSané tzemie byvania a obcianskej vybavenosti, kéd 501, tj. plochy sluziace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti
v zbénach celomestského a nad mestského vyznamu a na rozvojovych osiach s doérazom
na vytvaranie mestského prostredia.

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa pozaduje spracovat’ izemny plan zény.



Pre predmetné uzemie bol spracovany cistopis urbanistickda Stadia zény RuZinovska —
vychod, obstaravatelom tejto Stidie je Mestska cast’ Ruzinov. Kazdy investicny zamer
v rieSenom uzemi urbanistickej Studie je potrebné konzultovat’ na prislusnej MC.

Podla stanoviska Referdtu generelov technickej infrastruktary OUP z 15. 04. 2011
¢. j.» MAG S SNM 41 640/2011-2/250 384; MAG S OUP 42 473/2011-251 315, cast’
parkoviska bude v ochrannom pasme 2 x 2 x 110 kV nadzemnych vedeni. Najom pozemku
(Casti) pre parkovanie treba odsuhlasit’ s prevadzkovatel'om siete ZSE a.s.

Podla tuzemnoplanovacej informacie Miestneho turadu m. ¢. Bratislava — RuZinov
& UARR/CS 7647/2011/2/APA zo diia 28. 04. 2011 predmetna parcela sa podl'a UPN hl. m.
SR Bratislavy (ktory nadobudol u¢innost’ 1.9.2007, spracovatelom je Magistrat hl. m. SR
Bratislavy) nachadzaji v rozvojovom tzemi ur€enom pre funkciu ¢. 501 zmieSané izemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti. Ide o tizemia sliziace predovsetkym pre umiestiiovanie
polyfunkénych objektov byvania a obcCianskej vybavenosti v zoénach celomestského
a nadmestského vyznamu, a na rozvojovych osiach s dorazom na vytvdranie mestského
prostredia. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba. Max. podiel
byvania vo funkénej ploche je 60% celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Poloha trasy ruzinovskej radialy Nosného systému MHD sa v poslednych 4-och rokoch
upresiiovala nasledovne:

- v UPN hl. m. SR Bratislavy (09/2007): trasa zakreslena v zeleni juzne od vozoviek
Ruzinovskej ulice

- v Zmenach a doplnkoch 01 (12/2008): trasa je prelozena pod juzny jazdny pas zbernej
komunikacie bez udania presnej polohy osi nosného systému

- dopravna $tadia ,Nosny systém MHD Ruzinovska — Letisko M. R. Stefanika® (PUDOS
PLUS 01/2011) bola po rokovani na Miestnom trade v Ruzinove dna 31.5.2011
doplnena o novy vykres ,,Stanica RuZzinovska - situacia - variant ¢ 2% ktory
zohl'adiiuje aj stavbu rozsirenej podzemnej garaze. Magistratu bol odovzdany elaborat
vyhodnotenia obidvoch navrhovanych variantov (priloha).

Stanica NS MHD RuZinovskd ulica zasahuje do pozemku parc. ¢. 1240/272, ktord je
geometrickym pldanom ¢. 6/2007 oddelena z pozemku parc. ¢. 1240/6, kat. Gz. Ruzinov v UPN
hl. m. SR Bratislavy (09/2007).

Na predmetnej parcele 1240/6, z ktorej je odClenena parcela €. 1240/272 pre navrhovant
podzemni garaz bolo vydané uzemné rozhodnutie ¢ SU/2007/20124/2008/5684/Zar
zo diia 09.05.2008 a stavebné povolenie ¢. SU/2009/7795-19/Zar zo dina 22.9.2009.

V projekte pre tizemné konanie je navrhnuté parkovisko s kapacitou 76 miest a 3-podlazna
podzemna hromadnd gardz s kapacitou 87 parkovacich miest. Severna stena garaze
je navrhnutd vo vzdialenosti 23,30 m, od juzného obrubnika vozovky Ruzinovskej ulice
a cca 8,0 m od navrhovanej stanice ,,Ruzinovskd™ nosného syst¢ému MHD. V tzemnom
rozhodnuti sa uvadza, Ze povrchové parkovacie miesta treba povazovat za docasné - do doby
realizécie nosného systému MHD.

Uzemny plan mesta poZaduje rezervovat koridor pre tuto vyznamnd liniovi dopravnd
stavbu. Situovanie trds arozmery stanic NS MHD sa v poslednych rokoch upresiuju v
zavislosti na predpokladanych technickych parametroch nosného systému.



Navrhované rozsirenie podzemnej garaze na odcleneny pozemok vyvolalo v mdji a juini
2011 sériu rokovani, ktoré viedli k presnejSiemu definovaniu stanice NS MHD Ruzinovska
ulica. Pre tito stanicu bol vypracovany variant ¢.2 ,,Poloha stanice v alternativnom navrhu
(respektujuca zamer investora na zmenu z povrchového na podzemné jednopodlazné
parkovisko.“ Poloha trasy a stanice NS MHD vo variante ¢. 2 striktne respektuje UPN hl.
m. SR Bratislavy (09/2007) v zneni zmien a doplnkov 01 (12/2008). Vo vyhodnoteni
variantu sa konstatuje, Ze ,,tto poloha stanice blokuje dopravne Cmelikovii ulicu po dobu jej
vystavby. Stucasne vystavba zasahuje do gabaritu elektrickovej trate tak, ze vyvolava jej
docasnu prelozku sucasne s doCasnou prelozkou severnej vetvy Ruzinovskej ulice”. Vyska

investi¢nych nakladov pri vystavbe stanice NS MHD podl'a variantu €. 2 nebola spracovana ani
odhadnuta.

Vzhl’adom ku skutocnosti, Ze situovanie trasy a stanic NS MHD nie je k dneSnému diu
spolahlivo uréené, Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov konS$tatuje, Ze nema namietky
k prenajmu pozemku a zriadeniu vecného bremena pre realizaciu podzemnej garize na
parcele ¢. 1240/272, kat. uz. Ruzinov. Definovanie trasy astanic NS MHD je
v kompetencii obstarivatePa Uzemného plinu hl. mesta SR Bratislavy a investora

nosného systému MHD.

S pozdravom

Vazeny pan

Doc. RNDr. Milan Ftac¢nik, CSc.
primator hlavného mesta SR Bratislavy
Primacialne namestie 1

Na vedomie

Magistrat hlavného mesta SR

Bratislavy

Oddelenie spravy nehnutel'nosti

K ¢. j. MAGS SNM 41640/11-11/257408
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava 1
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