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Navrh uznesenia

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

berie na vedomie

Spravu dozornej rady spolo¢nosti KSP, s.r.o. za rok 2010.



KSP, s.r.0., Vajnorské 135, 831 04 Bratislava

Material na zasadnutie riadneho valného zhromazdenia v roku 2011.

SPRAVA DOZORNEJ RADY
spolo¢nosti K S P, s.r.0., Vajnorska 135, 831 04 Bratislava

ZA ROK 2010

Predkladatelia : Jéan Budaj
Ing.Peter Hanulik
Ing.Peter Lenc

Bratislava marec 2011



Dozorna rada pocas hospodarskeho roka 2010 skiimala konanie konatel'ov spoloCnosti, zicastfiovala sa
niektorych zasadnutiach konatelov spoloénosti, pri¢om sa oboznamovala s problémami ale aj s celkovym
hospodarenim spolo&nosti v priebehu roka 2010. Preskimala riadnu individualnu G¢tovnu zavierku za rok
2010 a na spolo¢nom rokovani s konatel'mi spolo¢nosti KSP,s.r.o dita 22.3.2011, prerokovali jej vysledky.
Na zéklade tohto a v zmysle poziadaviek obchodného zikonnika, predklada dozorna rada valnému
zhromazdeniu svoju spravu za rok 2010.

Navrh uznesenia :

Valné zhromaZdenie berie na vedomie ,,Spravu dozornej rady za rok 2010“ spolo¢nosti KSP,s.r.o.,
Vajnorska ¢. 135, Bratislava.

bez pripomienok

s nasledovnymi pripomienkami :

Hlasovanie:

Za: %
Proti: ... %
Zdrzal sa: ... %



Sprava dozornej rady za rok 2010.

V zmysle obchodného zékonnika, § 138, odsek ¢. 1, pismeno d, podava dozorné rada spolo¢nosti
KSP,s.r.o. valnému zhromaZzdeniu, ktoré v zmysle § 132 obchodného zékonnika vykonava jediny
spolo¢nik, Hlavné mesto SR Bratislava, zastupené primatorom HM SR Bratislava. spravu za rok
2010.

Dozorna rada spolo¢nosti KSP,s.r.0. pracovala v zloZeni :
Jan BUDAJ — predseda
Ing. Peter HANULIK — &len
Ing. Peter LENC — &len.

Na zasadnutiach sa aktivne za¢astfiovali dvaja ¢lenovia dozornej rady, Jan Budaj a Ing. Peter Len¢.
Zasadnuti dozornej rady sa Ing. Peter Hanulik neza¢astiioval.

Zasadnutia dozornej rady sa konali v pravidelnych $tvrtro¢nych intervaloch samostatne, ale aj na
spolo¢nych zasadnutiach s konatePmi spolo¢nosti. Na zasadnutiach sa prerokovavali okrem
otvorenych otdzok spolo¢nosti aj plnenie planov hospodérenia, oprav a udrzby a investicii
spolo¢nosti ako aj finanéna situacia spoloénosti. Konatelia predkladali schvalené plany oprav,
udrzby a investicii, ktoré boli nasledne dozornou radou prerokované.

Financie :

Dozorna rada sa podrobne zaoberala stavom finannych prostriedkov spolo¢nosti, ich pouzitim,
Dozorna rada hodnotila vel'mi pozitivne, Ze spolo¢nost’ opakovanymi ulozkami v DEXIA, banke
ziskala d’alSie zdroje financovania v hodnote podl'a poskytovanych trokov DEXIA, bankou. Pritom
hodnota uloZenych finanénych prostriedkov dosahovala sumu okolo 50 000 — 150 000.- €.
Hospodarska ¢innost’ spolo¢nosti

Rozhodujucou €innostou spolo¢nosti bol prendjom priestorov. Spolo¢nost’ v priebehu roka 2010
pracovala aktivne a na zadiatku roka 2010 bola obsadenost’ aredlu vo vyske 91,6 % priestorov. Aj
v roku 2010 pripravovala spolo¢nost’ upravené priestory pre novych ndgjomcov. V druhej polovici
roka sa na spoloCnosti prejavila svetova hospodarska kriza. Jej prejav bol velmi vyrazny
v dochvilnosti uhrad za nijomné asluzby, o sa prejavilo zndsobenim vysky pohladavok
spolo¢nosti, zrejme na zaklade druhotnej platobnej neschopnosti. Z niektorych sa postupne stavali
nedobytné. Druhy a ovel'a vyraznejsi prejav krizy bol v pred¢asnych odchodoch niektorych mensich
a strednych najomcov z arealu. Podl'a vyjadrenia vedenia spolo¢nosti sa tak uskutoéfiovalo pod
vplyvom straty zakaziek, neschopnostou odbytu produktov ndjomcov s naslednym ukoncenim
Cinnosti. U niektorych spolo€nosti s medzinarodnym zazemim doSlo kruSeniu prevadzok na
Slovensku a ich odchod do zahrani¢ia. Tento vplyv vel'mi poznacil aj hospodarenie v zavere roka
2010 a prechod na rok 2011.

Spolo¢nost’ zahgjila v roku 2010 aktivny predaj energii a médii, je obchodnikom s elektrinou,
plynom a teplom. Zatial’ vSetko v ramci vlastného arealu.

Tretiu Cinnost’, ktorou sa spolo¢nost’ zaoberala v roku 2010 je predaj reklamy v malom ale tento
prinos je pre spolo¢nost” KSP, s.r.0. nepodstatny.

Koncom roka 2010 zah4jila spolo&nost’ KSP, s.r.o. nova ¢innost’, poskytovanie parkovacich sluzieb
v ramci aredlu. Tato ¢innost’ by sa mala prejavit’ vyraznejSie v roku 2011.

Spolo¢nost’ neustale zlepSovala prostredie andjomné priestory aredlu scielom stabilizovat
najomcov a pritiahnut’ novych. VynaloZila na to prostriedky v hodnote 42,6 tis. €, pri¢om vlastnymi
kapacitami realizovala prace na opravach a udrzbe tak, Ze minula material v hodnote 26,9 tis. €.
Spolo¢nost’ sa vo zvySenej miere musela venovat’ havarijnym stavom na rozvodoch elektriny, vody



a tepla hlavne v objekte ¢. 20.

Vo vnatornom sledovani ekonomiky hospodarenia spolo¢nosti doSlo v priebehu roka 2010
k vytvoreniu Specializovanych stredisk s ciefom sledovania ich hospodérenia. K definitivnemu
sledovaniu hospodareniu stredisk vSak v roku 2010 chybalo eSte prepojenie na uctovnictvo, o sa
v priebehu hospodarskeho roka neda urobit.

Zamestnanci.

Spolo¢nost’ evidovala v priebehu roka 2010 priemerny pocet pracovnikov 19 s priemernou mzdou
803,07.- €. Spolo¢nost’ KSP, s.r.o0. je spolo¢nost’ s poctom pracovnikov, ktory ju radi medzi stredne
velké spolo¢nosti.

Investicie.

Jednou z najdélezitejSich investicii spolo¢nosti bola prestavba objektu ¢. 1 na obsluzny objekt
spolocnosti prva etapa, ktora bola zahdjend v maji 2010 s terminom ukoncenia k 31.12.2010.
Spolo¢nost’ KSP, s.r.o. poZiadala stavebny trad o vypisanie kolaudécie, avSak termin bol stanoveny
az na marec 2011. Ako zdroj financovania Cerpala spolo¢nost’ investi¢ny tver v sume 664 000.- €,
pricom k31.12.2010 bolo prestavanych tverovych prostriedkov v sume 480 tis. €. Ostatné
prostriedky do celkom prestavanej hodnoty vsume 617,4 € hradila spolo¢nost z vlastnych
prostriedkov.

Spolo¢nost’ realizovala druhu velku investiénu akciu, Spevnena plocha v zadnej Casti arealu. Tato
investicia bola zahdjena v septembri 2010 a skoncena v decembri 2010. Bolo vybudovanych spolu
2550 m2 plochy s vlastnym odvedenim povrchovych vod do podzemia. Celkové investi¢né
prostriedky boli vynaloZené v sume 207,6 tis. € v¢itane odvozu neriadenych sklddok z minulosti.
Spolo¢nost’ sa zaoberala inovaénymi metédami uspor na nakladoch za vyrobené teplo v halach a za
pomoci spolufinancovania najomcu bola odskuSana metéda destratifikacie tepla. USetrili sa tym
nakladové polozky v percentudlnom vyjadreni cca 45 % nakladov v porovnatelnom obdobi.

Spolo¢nost’ evidovala v roku 2010 spolu 67 platnych najomnych zmlav, z ktorych 12 skonéilo
najomny vztah v priebehu roka. Novych najomnych zmliv uzatvorila spolo¢nost’ spolu 6.

Hospodirenie spolo¢nosti KSP, s.r.o. v ¢islach.

Planované vykony v roku 2010.

Vo vynosovej ¢asti :

plan v hodnote 1 151.2 tis. €, skuto¢nost v hodnote 1 167.2 tis. € plnenie 101.4 %.

Vynosy spolo¢nosti pozostavali z ngjmu priestorov a z predaja energii a poskytovanych sluzieb.
V niz8ej hodnote to boli trzby z trokov a mimoriadne vynosy.

v nakladovej ¢asti :

plan v hodnote 970, 9 tis. €, skutoénost’ v hodnote  965.9 tis. € plnenie 99,5 %.
Naklady spolo¢nosti boli ¢erpané v stlade s planom hospodarenia a boli pouzité u€elne na potreby
chodu spolo¢nosti, na rieSenie oprav a udrzby aredlu spolo¢nosti.

z toho vyplyva hospodarsky vysledok :

pléan v hodnote 180.4 tis. €  skuto¢nost’ v hodnote 201.2 tis. € plnenie 111.6 %.




Zaver.

Priebeh hospodarenia v roku 2010 bol vyvaZeny s niz§imi vykonmi vo¢i roku 2009, ale so znakmi
stabilizovanej spolo¢nosti.

DéleZitou ¢ast'ou hospoddrenia je plan oprav a Gdrzby. Z tohto pohl'adu spolo¢nost’ tlohy na rok
2010 splnila a v niektorych pripadoch — najmi z dévodu havarii aj prekrocila. Spolo¢nost’ uvazlivo
pouzivala ndkladové polozky potrebné na udrZbu a opravu budov a zariadeni. Spolo¢nost’ vyberala
zhotovitel'a prac zasadne na zéklade vyberovych konani. Realizaciou oprav sa udrziava, zvelad'uje a
zhodnocuje majetok vo vlastnictve spolo¢nosti.

S rovnakym zameranim bolo realizované aj plnenie planu investicii na tok 2010. Pri v3etkych
investicnych akcidch boli dodrziavané zasady sut'aze vo vyberovych konaniach a pri realizécii
nedoslo ku prekro¢eniu schvalenych investi¢nych nékladov, naopak, vo viacerych pripadoch doslo k
ich uspore..

Vo finan¢nej oblasti bola spolo¢nost’ schopnd v kazdom okamihu roka likvidity doslych faktur.
Zavizky evidované v ro¢nej zavierke boli podla stavu k 31.12.2010, z obchodného styku eviden¢ne
patrili do roku 2010, ale fyzicky prisli aZ po 1.1.2011. v tejto Casti sa nachadzaju aj dafiové zavizky,
zadrzné, zéviazky voli zamestnancom a voci socidlnej poistovni. VSetky zavizky boli v termine
povinnosti uhradené.

Spolo¢nost’” eviduje pohladavky z obchodného styku v hodnote 189 471,5 €, z toho najvicsie
pohladavky eviduje spoloénost’ z roku 2010. Vsetky pohladdvky su priebeZne rieSené v zmysle
internej smernice s pouZitim rokovani, upomienok, stdnymi rozhodnutiami a exekttormi. Dozorna
rada, aj ked’ reSpektuje postup spolo&nosti vo vymahani pohladavok, navrhuje prijat’ také opatrenia,
aby nedochédzalo k ich rastu a odporti¢a hl'adat’ nové rieSenia na ich vymoZenie.

Spolocnost’ splatila Gver poskytnuty DEXIA bankou, na realiz4ciu teplofikécie arealu z rokov 2004
— 2005. V roku 2010 uzatvorila iverovi zmluvu v sume 664 000.- € na financovanie investi¢nej
akcie, Prestavba objektu €. 1 na obsluZzny objekt spolocnosti.

Pri hodnoteni ¢innosti konatel'ov spolo¢nosti hodnotila dozorna rada nielen pravidelnost’ zasadnuti,
ale najma kvalitu a doslednost’ rozhodovacieho procesu so vztahom ku vloZenému majetku. Svojou
aktivnou ¢innost'ou realizovala aj zamestnanost’ mesta tym, Ze vytvérala predpoklady na prengjom
priestorov malym, strednym spolo&nostiam a firmam. Cinnost konatel'ov hodnoti dozorn4 rada ako
aktivnu. Svojimi rozhodnutiami zveladuji majetok a prispievaju k jeho zhodnoteniu. Finan¢né
prostriedky sa vynakladaj Géelne a v stlade so stanovami a zakladajicou listinou spolo&nosti.

Dozorné rada skumala a presktimala celt ¢innost’ spolo¢nosti v roku 2010, jej riadnu uétovnu

zavierku za rok 2010 a vyslovila konatePom uznanie za hospodéarenie a celd oblast’ ¢innosti
spolo¢nosti v roku 2010..

V Bratislave dfia ....ccooveveeeeeeeeinnnnn.

Jan Budaj Ing.Peter Hanulik Ing.Peter Lené
predseda DR ¢len DR ¢len DR



Informacia o €innosti spolocnosti s majoritnou ucast'ou hlavného mesta SR Bratislavy aich
dozornych rad

Kéd. uzn.:-7.4
742

Uznesenie ¢. 171/2011
zo dia 16. 6. 2011

Mestska rada po prerokovani materialu

odporuca

Mestskému zastupitelstvu hlavného mesta SR Bratislavy
zobrat na vedomie Spravu dozornej rady spolog¢nosti KSP, s.r.o., za rok 2010.



