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Dovodova sprava

Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov uklada obciam, aby
pri nakladani so svojim majetkom postupovali tak, aby bola zabezpecena maximalna miera
transparentnosti a hospodarnosti. Ak citovany zakon neustanovuje inak, prevody vlastnictva
majetku obce sa musia vykonat’

a) na zaklade obchodnej verejnej sut'aze

b) dobrovol'nou drazbou

c¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podla

osobitného predpisu.
Hlavné mesto SR Bratislava, respektujuc vyssSie uvedené zasady, aktivne vyuziva institat
obchodnej verejnej stitaze a v snahe zefektivnit’ tento postup a dosiahnut’ maximalizaciu
ziskov z predaja nehnutel'nosti ma zaujem vyuzit’ v ramci obchodnej verejnej sut'aze prvky
elektronickej aukcie, ktora sa v su¢asnosti vyuziva najmé pri verejnom obstaravani, alebo pri
prevodoch majetku $tatu na tretie osoby.

Legislativna tprava, ktora by zakotvovala pravny ramec pre vyuZzitie prvkov
elektronickej aukcie samospravami zatial absentuje, ale vyuzitie tohto institutu zékonu
neodporuje. Je vSak potrebné, aby si obce na svojej urovni stanovili a zakotvili pravidla, ktorymi
sa budu pri jeho uplatiovani riadit’. TieZ je nevyhnutné vyclenit’ prislusné technické zariadenie,
ktoré bude zabezpecovat’ realizaciu elektronickej aukcie a jej naslednu archivaciu.

Priebeh obchodnej verejnej sut’aze:
1. Zastupitel'stvo uznesenim schval'uje prevod nehnutelnosti formou obchodnej verejnej sut'aze
a podmienky, za ktorych sa ma uskutoc¢nit’.
2. Na zaklade prijatého uznesenia hlavné mesto SR Bratislava :
a) zverejni zdmer previest’ nehnutelnosti ( oznam v regionalne tlaci, na webovom sidle, na
uradnej tabuli)
b) vyhlasi obchodnu verejnu stutaz (na webovom sidle, na tradnej tabuli) a sicasne uvedie
podmienky sut'aze.
3. Prebiecha tzv. ,obalkové” kolo, v ktorom komisia, ktorej ¢lenov schvaluje mestské
zastupitel'stvo a menuje primator, otvara dorucené obalky a vyhodnocuje predlozené sut'azné
navrhy. V zaujme vyuzitia prvkov elektronickej aukcie komisia v tomto kole nevyhodnocuje
najvyhodnejsiu ponuku, ale skonstatuje, ktori z ucastnikov splnili podmienky sut’aze.
4. Po ukonceni ,,obalkového kola je mozné pristupit’ k pouzitiu prvkov elektronickej aukcie.
Zmysluplné vyuZitie tohto postupu prichddza do uvahy vtedy, ak sa do sut'aze prihlasia
minimalne dvaja ucastnici, ktori splnili podmienky. Ak sa do stitaZe prihlasi iba jeden ucastnik,
ktory splni podmienky sut'aze, vyber elektronickou aukciou sa nekona.
5. Zaciatok tzv. medzikola je uréeny dilom, v ktorom vyhlasovatel’ zasle tspesnym ucastnikom
pozvanku na ucast’ na elektronickej aukcii. Medzikolo by malo zacat’ vrozpdti 3 az 5
pracovnych dni od vyhotovenia zapisnice zo zasadnutia komisie pre vyhodnotenie navrhov, aby
bolo mozné pripravit’ vietky potrebné podklady. Ugelom medzikola je zadanie konkrétnych
parametrov prebiehajucej sutaze do systému, odoslanie pozvanky ucastnikom elektronicke;
aukcie a priprava vyhlasovatela a i¢astnikov na samotnu elektronicku aukciu. Do aukéného
systému je potrebné zadat’ jednak podmienky sutaze (ktoré sa ucastnik dozvie z pozvanky) a
¢lenov komisie, ale aj udaje o jednotlivych ucastnikoch, spolu s uvedenim ceny, ktoru ponukli
v obalkovom kole. Takto zadana ponuka sa v pripade, ak sa ucastnik aktivne nezapoji do
sutazného kola, povazuje za jeho najvyssiu platni ponuku.

Pozvanka by mala obsahovat’ podmienky, za ktorych mozu ucastnici predkladat’ cenové
ponuky a v§eobecné informacie, najméi
- vychodiskovii cenu elektronickej aukcie ( najvyssia navrhovana cena, ktoru vyhodnotila
komisia v obalkovom kole), ktora méze byt ucastnikom oznamena bud’ v pozvanke, alebo az




momentom zacatia sutazné¢ho kola. Navrhujeme, aby vychodiskova cena bola oznamena
ucastnikom uz v pozvanke v pripadoch, ak podmienky stt’aze splnili viac ako traja ucastnici,
v opacnom pripade navrhujeme vychodiskovu cenu uviest’ az na zaciatku sutazného kola. Cena
v elektronickej aukcii bude uvadzana na dve desatinné miesta.
- minimalnu sumu, o ktord mozZno zvysit' cenovu ponuku oproti predchadzajucej cenovej
ponuke. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze zvySovanie ceny o nizku hodnotu by bolo neefektivne
a doba aukcia by sa tym neumerne prediZila, navrhujeme stanovit' minimélny krok navysenia
ceny v zavislosti od vychodiskovej ceny nasledovne :
pri vychodiskovej cene do 80 000,- EUR bude minimalna suma 200,- EUR,
pri vychodiskovej cene od 80 001,- EUR az 150 000,- EUR bude minimalna suma 500,- EUR,
a pri vychodiskovej cene nad 150 000,- EUR bude minimalna suma 1 000,- EUR,
- maximalna suma, o ktord mozno zvysit' cenovi ponuku oproti predchadzajucej cenovej
ponuke. Vzhl'adom na to, Ze jednorazové navysenie prili§ vysokou sumou by mohlo uchadzacov
odradit’ od aktivnej ucasti na aukcii, navrhujeme maximalny krok navySenia ceny v
percentach o 50 %
- poradie ucastnikov je mozné pocas aukcie zobrazit’ ucastnikom, ¢o moze byt’ osozné hlavne
pri vi¢som poéte ucastnikov. Navrhujeme, aby poradie tcastnikov sa uvadzalo v pripadoch, ak
podmienky sut’aze splnili viac ako traja ucastnici
- informacie, tykajice sa pouzitého elektronického zariadenia, ktoré vykonava elektronicku
aukciu, ako aj podmienky a Specifikacie technického pripojenia k nemu,
- datum a ¢as zacatia sut'azného kola elektronickej aukcie; navrhujeme, aby sut'azné kolo
zacalo v rozpiti 3 — 10 pracovnych dni od odoslania pozvanky na tcast’ na elektronickej aukcii.
Uvedeny &asovy interval, predstavujici dizku trvania medzikola, navrhujeme z dévodu, aby bolo
zabezpeCené, Ze vsetci UCastnici riadne prevezmu pozvanku, oboznamia sa sjej obsahom
a podmienkami aukcie, pripravia si technické zazemie, resp. aby v pripade, Zze neprevezmu
elektronickt pozvanku, bolo mozné skontaktovat’ sa s nimi, a vyriesit’ pripadné technické, alebo
iné problémy a vyhnuat’ sa tak problémom, ktoré by mohli vzniknut’. V odévodnenych pripadoch
navrhujeme, aby bola dani moZnost’ skratit, pripadne predizit dizku trvania medzikola
a zabezpecit’ tak potrebnu flexibilitu.
- zakladna dizka sitazného kola elektronickej aukcie. Navrhujeme, aby trvanie sit'azného kola
bolo nastavené na 20 minit s moZnostou jeho automatického prediZenia (aukény &as). Navrh
vychadza zo sktisenosti poskytovatela aukéného softwéru, ze ucastnici sutaze sa aktivizuju az
v poslednych minutach nastaveného asu a preto prilis dlha zékladna dizka sutazného kola je
neefektivna.
- aukény €as, tzn. ¢as, o ktory sa predlzuje trvanie sut'azného kola po prijati cenovej ponuky
v poslednych minutach aukcie; navrhujeme stanovit’ fixne jednotné prediZenie aukcie o 2 mintty
v pripade, Ze k platnému zvyseniu cenovej ponuky déjde v poslednych dvoch minutach aukcie.
- iné dolezité informacie tykajuce sa elektronickej aukcie (beriic do uvahy konkrétne
podmienky a okolnosti kazdej sut’aze).
6. Sut'azné kolo — prebieha podl'a nastavenych podmienok automaticky, bez moznosti zasahu
tretej osoby (okrem oprav pripadnych omylov ucastnikov, vykonanych administratorom aukcie,
napr. preklepy, ktoré sa riadne zaznamenaji). Relevantnym vystupom je pisomny protokol, ktory
vygeneruje systém a v ktorom je podrobne zaznamenany cely priebeh stitazného kola. Spravnost’
vysledkov potvrdia svojim podpisom ¢lenovia komisie. Sut’azné kolo prebieha neverejne.
7. Prijatie ponuky — systém vyhodnoti najvyhodnejsiu ponuku, ktora bude s kone¢nou platnost’ou
prijata az uznesenim mestského zastupitel'stva o jej prijati.

V elektronickej aukcii nemdze dojst’ k rovnosti ponuk. Tato situacia vSak mdze nastat’
v pripade, ak vychodiskovd cena ponuknuta v obalkovom kole bola u viacerych ucastnikov
totozna, a ani jeden z nich sa aktivne nezapoji do elektronickej aukcie, resp. zotrvaju na svojich
povodnych ponukach, priCom ziaden iny ucastnik neponukne cenu vysSiu. V tomto pripade
navrhujeme, aby ako vitazna ponuka bola vyhodnotena ta z ponuk, ktora bola vyhlasovatel'ovi
dorucena ako skorSia. Takyto postup je pravne konformny so zakonom ¢. 278/1993 Z. z.
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o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa riadia Statne institucie a vybrané
subjekty.

Postup samospravy pri vyuziti prvkov elektronickej aukcie dosial’ neupravuje zakon ani
iny v8eobecne zavizny pravny predpis, a to ani na miestnej Grovni. Potrebnu ipravu neobsahuje
Statiit hlavného mesta SR Bratislavy, Zasady hospodérenia s majetkom mesta ani iné vieobecne
zavizneé nariadenie.

Vzhl'adom na chybajici pravny ramec a Siroku $kalu moznosti nastavenia parametrov pri
vyuziti prvkov elektronickej aukcie povazujeme za potrebné prijat’ zakladné zasady, ktorymi sa
majui administratori riadit’ a zjednotit’ tak postup pri vyuziti tohto institatu. Predkladame navrh
zéasad, ktoré by podla nasho nazoru mali byt prijaté rozhodnutim primatora (vzhladom na
¢asovi tiesenn — v sudasnosti su uz vyhlasené obchodné verejné sutaze, ktoré je potrebné
realizovat’ s pouzitim prvkov elektronickej aukcie). V zaujme pravnej Cistoty navrhujeme, aby sa
v budtcnosti uvazovalo so zapracovanim tychto zasad do Zasad hospodarenia s majetkom
hlavného mesta SR Bratislavy :

Rozhodnutie E.............
primatora hlavného mesta SR Bratislavy o zasadach pouZzitia prvkov
elektronickej aukcie pri prevodoch majetku

§1

Uvodné ustanovenie

Tieto zasady upravuju pouzitie prvkov elektronickej aukcie pri prevodoch majetku obce.

§2
Zakladné pojmy

1) Medzikolo predstavuje casovy usek, ktory sa za¢ina diiom rozposlania pozvanok na ucast’ na
elektronickej aukcii a kon¢i momentom zacatia sut'azného kola.

2) Sutazné kolo predstavuje ¢asovy usek, v ramci ktorého maju ucastnici moznost’ vyuZzit’ prvky
elektronickej aukcie na zvysenie svojich ponuk.

3) Vychodiskova cena je cena, ktora bola po otvoreni sut'aznych obalok, obsahujucich navrhy
castnikov, komisiou pre vyhodnotenie navrhov vyhodnotena ako najvyssia zo vSetkych ponuk.
4) Minimalna suma je suma, o ktori mozZno v priebehu sutazného kola minimalne zvysit
cenovu ponuku oproti najvyssej predchadzajucej cenovej ponuke.

5) Maximalna suma je suma, o ktord mozno v priebehu sutazného kola maximalne zvysit
cenovu ponuku oproti najvyssej predchadzajicej cenovej ponuke.

0) Poradie ucastnikov je aktualna pozicia ispesnosti sut'aziaceho.

7) Zakladna dizka satazného kola je pevne uréeny &asovy usek ozndmeny uéastnikom
v pozvanke na ucast’ v elektronickej aukcii.

8) Aukcny Cas je Cas, o ktory sa automaticky predlzuje Cas trvania sut'azného kola po prijati
cenovej ponuky v poslednych minttach trvania sut'azného kola.

9) Pozvanka na ucast’ v elektronickej aukcii je vyzva, ktoru vyhlasovatel’ elektronicky zasiela
Gc¢astnikom na e — mailovi adresu uvedenu ucastnikmi v predlozenych sut'aznych navrhoch.

10) Komisia je organ, ktory potvrdzuje vysledky elektronickej aukcie a jej obsadenie je totozne
s komisiou vymenovanou na vyhodnocovanie a posudzovanie sut’aznych navrhov.

11) Protokol je pisomny zaznam zaznamenavajici podrobny priebeh a vyhodnotenie sit’azného
kola generovany automaticky aukénym softwérom, podpisany ¢lenmi komisie.

12) Cena v elektronickej aukcii bude uvadzana na dve desatinné miesta.



§3

Podmienka pouzitia prvkov elektronickej aukcie

Prvky elektronickej aukcie sa vyuZziju v pripade, ak podmienky na uc¢ast’ v sut'aznom kole splnia
minimalne dvaja ucéastnici.
§4

Zaciatok a trvanie medzikola

1) Medzikolo za¢ina najskor tri a najneskor pat’ pracovnych dni odo dna vyhotovenia zéapisnice
zo zasadnutia komisie pre vyhodnotenie navrhov dorucenych tcastnikmi.

2) Medzikolo trva odo dna rozposlania pozvanok na ucast na elektronickej aukcii do
momentu zaéatia sit'azného kola, pri¢om diZka jeho trvania nesmie byt’ krat$ia ako tri a dlhsia
ako 10 pracovnych dni.

3) V odévodnenych pripadoch mbze komisia dizku trvania medzikola prediZit’ alebo skratit.

§5

Trvanie satazného kola

1) Sut’azné kolo zacina v termine stanovenom v pozvanke na ucast’ v elektronickej aukcii a kon¢i
uplynutim ¢asu skon€enia sut'azného kola elektronickej aukcie uvedeného v pozvanke na tcast’ v
elektronickej aukcii. Ak vyhlasovatel’ dostane cenovu ponuku zvySenu aspoil 0 minimalnu sumu
pred skoncenim sut'azného kola elektronickej aukcie uvedeného v pozvanke na ucast
v elektronickej aukcii v ¢ase kratSom nez je aukény cas, termin skoncenia sut'azného kola
elektronickej aukcie sa opakovane predlzuje o d’alsi auk¢ény Cas, v ktorom je mozné predkladat’
noveé cenové ponuky zvySené asponl o minimalnu sumu. Sut'azné kolo elektronickej aukcie
skon¢i, ked’ vyhlasovatel' nedostane v aukénom c¢ase Ziadnu d’alSiu cenovu ponuku zvySenu
aspon o minimalnu sumu.

2) Sutazné kolo je neverejné.

§6

Minimalna suma

Vyska minimalnej sumy sa uréi nasledovne :

a) pri vychodiskovej cene do 80 000,- EUR je minimalna suma 200,- EUR

b) pri vychodiskovej cene od 80 001,- EUR do 150 000,- EUR je minimalna suma 500,- EUR
c) pri vychodiskovej cene nad 150 000,- EUR je minimalna suma 1 000,- EUR.

§7

Maximalna suma

‘Maximalna suma, o ktori mozno zvysit' najvysSiu cenovu ponuku oproti predchadzajice;
cenovej ponuke je 50 percent.

§8

Poradie ucastnikov

Poradie ucastnikov sa pocas sut'azného kola bude zobrazovat’ v pripadoch, ak podmienky sut’aze
splnili viac ako traja ucastnici.



§9

Z4kKladna dizka sitazného kola
Zakladna diZka trvania sutazného kola je 20 minut.

§10
Auk¢ny cas

Ak v poslednych dvoch minutach trvania sutazného kola dojde k platnému zvySeniu ceny,
sut'azné kolo sa automaticky predlZi o d’al§ie dve minuty.

§11
NalezZitosti pozvanky na ucast’ na elektronickej aukcii

1) Vyhlasovatel zasiela pozvanku na e -mailovi adresu ucastnika uvedenu v sit’aznom navrhu.
2) Pozvanka obsahuje zakladné informacie a podmienky, za ktorych mézu tcastnici predkladat
cenoveé ponuky, najma :

a) predmet aukcie

b) vychodiskovu cenu v pripade, ak podmienky sut'aze splnili viac ako traja icastnici

¢) minimalnu sumu

d) maximalnu sumu

¢) informacie tykajice sa pouzitého technického vybavenia ako aj podmienky a Specifikacie
technického pripojenia

f) datum a Cas zacatia sit’azného kola

g) zékladnt dizku sit'azného kola

h) aukény Cas

1) in¢ dolezité informéacie potrebné pre neruseny priebeh aukcie

§12
Osobitné ustanovenia

1) Priebeh avysledok sut'azného kola je zaznamenany v protokole, ktory je automaticky
generovany aukénym softwérom aktory sluzi ako jeden zpodkladov pre rozhodovanie
mestského zastupitel'stva o prijati najvyhodnejSej ponuky.

2) V pripade ak vychodiskova cena, ktori pontkli na zaklade vyhlasenia obchodnej verejnej
sut’aze aspon dvaja uastnici, nebola v sitaznom kole elektronickej aukcie zvySena, povazuje sa
za najvyhodnejSiu ponuku ponuka toho ucastnika, ktorého sut'azny navrh bol skor doruceny.

3) Za najvyssiu platnt ponuku ucastnika, ktory nevyuzije svoje pravo zicastnit’ sa elektronickej
aukcie (do sut'azného kola sa neprihlasi, alebo sa do aukcie aktivne nezapoji) sa povazuje cena,
ktoru pontkol v sitaZznom navrhu.

4) Ustanovenia tohto rozhodnutia sa primerane pouZziju aj pri najme majetku obce, pricom vyska
minimalnej sumy bude v tychto pripadoch stanovena individudlne s ohladom na predmet najmu
a jeho vyuzitie.

) §13
Ucinnost’

Toto rozhodnutie nadobuda uéinnost........ 2011.



