MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie spravy nehnutel’nosti
TU

Vas list Cislo/zo dia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
31.05.11 MAGS ORM 46760/11-288609 Ing.arch.Hanulcové ~ 01.06.2011

G 72722 Zfr/ 207,

Vec: Uzemnoplinovacia informacia k navrhu na predaj nehnutel’nosti v majetku hlavného mesta.

Ziadatel” OSN

Ziadost &,j.: MAGS SNM 46431/11-288595

zo diia: 25.05.2011

parcela Cislo: 882/1, podl'a oznaCenia Vami priloZenej mapy
katastrédlne uzemie: - ) Dubravka S
predaj - prendjom pre tcel: predaj pozemku

Na zéklade postudenia Vasej ziadosti poskytujeme izemnoplanovaciu informaciu obsahujiucu podmienky
vyuZitia Uzemia vyplyvajuce z:
¢ Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov podl'a zaviznej Gasti
pre Uzemie, ktorého sticastou je pozemok parc.¢. 882/1, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

- zmieSané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti, kod 501, t.j. plochy sluziace predovsetkym pre

umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a oblianskej vybavenosti v zonach celomestského

a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podl'a

polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, najmi v tizemiach pripojenych obci su

to rodinné domy a méalopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania vrozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch podla

polohy v meste:

- centrum max. 50%

- vniitorné mesto max 60 %

- vonkaj$ie mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Funkcné vyuZitie prevlddajuce:

- byvanie s ob¢ianskou vybavenostou spodnych podlaziach objektov

Funkcné vyuzitie pripustné:

- funkcie zabezpeCujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried s ob&ianskou
vybavenostou ako i vstavané zariadenia vyssej obéianskej vybavenosti

Funkcné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti,

- malopodlazna zastavba obytného tzemia, koéd 102, tj. uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujici
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" charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v tzemiach s izolovanou rodinnou
zédstavbou neprip§tat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v novych rozvojovych tizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy
medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy ardzne typologické druhy malopodlaznych
bytovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Funké&né vyuzitie pripustné:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti, zeleni plo§n4 a liniovéa do 0,5 ha, zelefi pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia uzemia a dopravné plochy (parkoviska)
vstavané a rozptylené v uzemi — ak nie su stiastou centier lokdlneho vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v lizemi

- nad rdmec daného tizemia moZno vynimolne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti
slaziace SirSiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vizemi moZno prevaddzkovat' iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo
technickym- zariadenim-nerusia- svojimi-negativnymi- uéinkami-prevadzku stavieb-a zariadeni v ich
okoli (nemoZno napr. povolit' autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravovilami a pod.)

- viacpodlaZn4 zistavba obytného tizemia, kéd 101, t.j. Gzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch, vratane zariadeni s opatrovatel'skou sluZbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych
-obcanov.

Funkcné vyuzitie previddajuce:

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

- minimélny podiel prevladajicej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch)

Funkéné vyuZitie pripustné:

- zariadenia aplochy dopliujice komplexitu aobsluhu obytného fizemia: zariadenia obCianskej
vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahu (do 10 %), zelefl
plosna aliniovd do 0,5 ha zelefi pozemkov obytnych budov, nevyhnutné plochy technicke;j
vybavenosti sliZiacej obsluhe izemia

- celkova kapacita nesmie presiahnut’ 25 % celkovej podlaznej plochy byvania

Funkcné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia ob&ianskej vybavenosti a zariadenia telovychovy avolného &asu, malé ubytovacie
zariadenia do max. 40 16Zok, domov penziénov ddchodcov rozptylené v Gizemi

- nad ramec daného moZno vynimolne povolit umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliiziace
SirSiemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok — mestsky typ)

Funkcné vyuZitie nepripusté:

- vizemi moZno prevadzkovat’ iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo
technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi G¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich
okoli (ako nerusiace prevadzky nemozZno napriklad povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Cast’ pozemku nachadzajica sa vo funkénej ploche zmie$ané izemie byvania a ob&ianskej vybavenosti,
kod 501, F je suCastou tuzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
izemia je navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochich, zdsadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena sposobu zistavby velkého rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia zemia, viazuce sa k uréenému funk&nému vyuzitiu:




Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tzemi pre vonkajsie mesto — mestské casti: Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Devin, D.N.Ves, Diibravka, Zahorska Bystrica, Lamac,
Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kéd | IPP Cis. |Nazov Priestorové usporiadanie Priem. 1ZP KZ
max. | funk. |urbanistickej podl. max. min.
funkcie
F 1,4 501 ZmieSané izemia | zastavba mestského 5 0,28 0,25
byvania a ob¢. |typu
vybav.*
* funkcia byvania je limitovana na max. 70% podlaznej plochy nadzemnej €asti zastavby
Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udéava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustn miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Cast’ parcely, ktora sa nachddza vo funkénych plochich malopodlazna zastavba obytného tizemia, kéd
102 a viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kdd 101, je sudastou tizemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. V ramci stabilizovaného tzemia sa ponechdva sulasné funkéné vyuZitie,
predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do 15% celkovej podlaZznej plochy existujice;
zastavby v uzemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuzitie podkrovi, upravy
a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu v prielukach a podobne. Regulécia sa uplatiiuje
verbdlnym formulovanim poZziadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do
uzemia pre spracovanie podrobnejSej dokumentacie. Meritkom a limitom pre novi vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je
potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality.

Informujeme Vas, Ze hlavné mesto obstaralo zmeny a doplnky uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 — zmeny a doplnky 02. Dokument je zverejneny na adrese http:/www.bratislava.sk

Upozortiujeme, Ze predmetom uzemnoplénovacej informécie nie si majetkovopravne vztahy k pozemku.
Uzemnoplénovacia informécia na ten isty pozemok mdze byt vydana viacerym ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informacia plati jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvileni nova
tizemnoplanovacia dokumentacia, alebo zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

4t hlavného mesta SR
Bratislavy

Vg riaditela magistratu
zﬁziélnetn'ém.lc.lv a
ratisla
Ing. arch. Jela cnerovd -

zastupkynia riaditel’a magistratu

Priloha: vykres 2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzZitie izemia

Co: MC Bratislava — Dabravka
MB OUP, ODP
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Stanovisko

Referatu generelov technickej infrastruktiry oUP

Ziadatel’

SNM

Referent
OURM :

Predmet podania

Predaj pozemku

Katastralne uzemie

Dubravka

Parc.¢.: 882/1

v

CaJs MAG S OUP 46 833/2011-288 610 MAG S SNM 46 431/11-288 595
GTI &,j. GTI/432/11 OUP &. 481/11
Datum prijmu na GTI | 1.6.2011 EIA ¢.
Datum exped. z GTI | 1.6.2011 -7 06 2011 |Komu: sgy 247 61$
N ' p
Podpis ved. referatu \) U Podpis ved. odd. /@
C Ve
N / /

Funkény systém : Zasobovanie vodou.

Spracovatel’ :

Ing. Daniel PospiSil

Bez pripomienok.

Funkény systém : Odkanalizovanie. Vodné toky a vodné plochy.

Spracovatel’ :

Uvol'neny z MG

Obratit’ ! 4,1
(]




Funkény systém : Zasobovanie elektrickou energiou.

Spracovatel’: Ing. Peter Hresko

V tizemi eviduyjeme 22 kV kabel.
Podmienky pre predaj po overeni trasy stanovi prevadzkovatel siete.

Funk¢ny systém : Zasobovanie plynom. Zasobovanie teplom. Produktovody.
Spracovatel’ : Uvol’neny z MG

Funkény systém : Telekomunikacie. Kolektory.
Spracovatel’ : Ing. Helena Simlovic¢ova

Severnym okrajom pozemku prechédza trasa telekomunikaéného kébla.

Spolo¢né pripomienky za vSetky systémy technickej infrastruktiry (TT):
Spracovatel’ : Ing. Daniel Pospisil

V stibehu s vyssie uvedenymi vedenami pozemkom trasa STL plynovodu DN 150 mm.

Obratit’ !
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

oddelenie mestskej zelene
Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava1

Oddelenie spravy nehnutelnosti

Védl’lca oddelenia

TU
V4s list Cislo/zo dna NasSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS SNM —46431/11/288595 RNDr. Luceni¢ova/kl.182 3.6.2011
MAGS OMZ 288608/11/46470
294933
Vec : Predaj pozemku, parc. ¢. 882/1 v k.1u.Dubravka - vyjadrenie.

Listom hore uvedenej znacky ste poziadali o vyjadrenie k predaju pozemku, parc. €.
882/1 v k.. Dubravka. Jedna sa o pozemok - ostatni plochu, ako rezervu pre investicnu
&innost’. Utel predaja a Ziadatel’ nie sti v Ziadosti uvedené.

Po prestudovani predloZenej Ziadosti konstatujeme:

* Na pozemok sa podla zdk. NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny (d’alej len
zakon o ochrane prirody) vztahuje I. stupefi ochrany tj. tzemiu sa neposkytuje vyssia
ochrana.

» Dotknuty pozemok tvori v sucasnosti zatrdvnena plocha s vacsim poc¢tom drevin mlade;j
vysadby, ktoré sa nachadzajui hlavne v hornej asti svahu v dotyku s ulicou Pod zahradami.
Dreviny sa nachadzaju aj v okoli Koprivnickej ulice.

Z hladiska ochrany zelene st h 1 asi m e s predajom len tej ¢asti pozemku, na ktorej sa

nenachadzaju vzrastlé dreviny a plocha je docasne zatravnena za podmienok:

- reSpektovat’ ustanovenia zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny,

- zabezpelovat' Cistotu a poriadok na dotknutych pozemkoch,

- o vyjadrenie k zabezpecovaniu zne§kodiiovania komunalneho odpadu opravnenou
osobou je potrebné poziadat’ oddelenie Zivotného prostredia,

- po ukonceni investi¢ného zdmeru Ziadame zrealizovat’ sadové upravy v stlade s projektom

sadovych uprav,

- zapracovat’ poziadavky OMZ do kupnopredajnej zmluvy.

S predajom Casti pozemku, parc. ¢. 882/1 v k.u. Dubravka, na ktorej sa nachadzaji vzrastlé

dreviny z hl'adiska zaujmov ochrany zelenen e s i h I'sime.

Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy

Oddelenie mestske] ze}ene
Primacialne nam. é.1
214 99 Bl'atls/}/ava

Ing. Anfia Gal¢ikova
veduca oddelenia

Primacialne namestie 1, 4. poschodie
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07/59356409  07/59356608  VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  omz@bratislava.sk
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

SUBORNE STANOVISKO

k navrhu na predaj/prendjom nehnutel’nosti hl. m. SR Bratislavy
za oblast’ dopravy

A: IDENTIFIKACIA PODANIA:

Doslo od (oddelenie, datum): | SNM, 26.5.2011 [pod &. [46431/11-288595

Predmet podania: Predaj pozemku — obchodnd verejnd sutaz, ulica Pod
zahradami

Cislo OKDS: 35262/2011/288627

Ziadatel’: SNM

Katastralne tizemie: Dubravka

Parcelné Cislo: 882/1

Odoslané: (ddtum) 8.6.2011 [pod¢. [SNM- /T2 TN~

B: CIASTKOVE STANOVISKA ODDELENI:

B1: Oddelenie dopravného plinovania a riadenia dopravy:

Pridelené (ddtum): 27.5.2011 Pod. ¢. oddelenia: | -288625
ODP/170/11 - P

Spracovatel’ (meno): Ing. Ulicna

Text stanoviska:

Z hradiska dopravného plinovania k predaju pozemku parc. ¢. 882/1 v lokalite
Pod zdhradami uvadzame:

e vzmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov,
zaujmovy pozemok nie je dotknuty ziadnym dopravnym zamerom

Vzhl'adom na uvedené, k predaju pozemku parc. ¢. 882/1 v lokalite Pod zahradami nemame
pripomienky.

Pri predaji ziadame klienta informovat’, Ze v pripade spracovavania projektovej dokumentacie
budticeho investicného zameru je potrebné:

- reSpektovat Metodiku dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov velkych
investicnych zdmerov na cestnii infrastruktiru (Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,
marec 2009)

- rieSenie dopravy predloZit’ v samostatnej situdcii, ktora bude obsahovat’.
- rieSenie dopravného napojenia stavby (technické parametre v sulade s STN 73 6110,
pri¢om Ziadame zohl'adnit’ aj vozidla zasobovania),
- rieSenie pesich tahov,

- rieSenie statickej dopravy

Primacialne nam. 1, lll. poschodie, ¢. dveri 308
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- nevyhnutné stavebné upravy pristupovych komunikacii riesit’ ako sucast’ stavby;
- preukdzat dostatocnu kapacitu navrhovaného poctu parkovacich miest vypoctom
narokov vykonanym v stlade s STN 73 6110

Vybavené (ddtum): 30.5.2011

Schvalil diia (meno, ddtum): Ing. Mikus ]

B2: Oddelenie prevadzky dopravy:

Pridelené (datum): 27.05.2011 Pod. ¢. oddelenia: | 288626/2011

Spracovatel’ (meno): Filipkova

Text stanoviska:

Z hladiska prevadzky dopravy sa bez predlozenia projektovej dokumenticie nevieme
vyjadrit. V ostatnom sa stotoziiujeme s vyjadrenim oddelenia dopravného planovania
a riadenia dopravy.

Vybavené (ddtum): 01.06.2011

Schvalil dna (meno, datum): Mgr. Lichnerova [

B3: Oddelenie cestného hospodarstva:

Pridelené (ddtum): 30.5.2011 Pod. ¢. oddelenia: | OCH 288624/11
Ha-153

Spracovatel’ (meno): J. Horvathova

Text stanoviska:

Predmetny pozemok OCH nespravuje, v sprave OCH je pril'ahla komunikacia Pod zahradami.
Z hl'adiska zaujmov OCH ako spravcu komunikacie nemame pripomienky k predaju pozemku
v pozadovanom rozsahu, t.z. Ze pri predaji nepride k zasahu do komunikécie, prip. chodnika
ul. Pod zéhradami.

Z hl'adiska spravcu verejného osvetlenia upozoriiujeme, Ze v tesnej blizkosti preddvaného
pozemku sa nachadza podzemné kablové vedenie verejného osvetlenia v sprave OCH. Pred
predajom ziadame tieto zariadenia vyty¢it (odbornou firmou) av pripade, Ze su na
preddavanom pozemku, je potrebné verejné osvetlenie na naklady kupujiceho preloZit' na
pozemok v majetku mesta.

Vybavené (ddatum): 3.6.2011
Schvalil dna (meno, datum): Ing. Mestanikova \
Ing. Kongiwa Curnd
zastupkyna riaditel'a magistratu
Magistrat hlavného mesta SR
dratislavy
Co: ODP, OD, OCH Zastupea riaditela magistratu

., Primacidine nam. é.1
814 99 B rz%tisiava
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