ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
¢. 08—-83-0...—11-00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje : doc. RNDr. Milan Fta ¢nik, CSc. primator hlavného mesta SR Bratislavy
Peniazny ustav : VSeobecna tiverova banka a.s. Bratislava — mesto
Cislo GGtu : 1368287251/0200
ICO : 00603481
DIC : 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

2. Obchodné meno : AUPARK a.s.

Sidlo : Prievozska 4, 821 09 Bratislava

Zastupuje : Mgr. Zdenko Kucera ,predseda predstavenstva
Markus Pichler, ¢len predstavenstva
podla Vypisu z Obchodného registra Okresného stidu Bratislava I, Oddiel:
Sa, Vlozka ¢islo: 2371/B.

Penazny ustav :

Cislo uétu :

ICO: 35781939

IC DPH :

3. Obchodné meno : AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Sidlo : Prievozska 4, 821 09 Bratislava

Zastupuje : Mgr. Zdenko Ku ¢ er a, konatel spolo¢nosti
podl'a Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, Oddiel:
Sro, Vlozka ¢islo: 35663/B.

Penazny ustav :

Cislo uétu :

ICO : 35930 691

IC DPH :

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzatvaraji podla ustanovenia § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika tito Zmluvu
o dlhodobom néjme pozemkov (d’alej len ,,zmluva®):



CL1
Predmet a uc¢el zmluvy
Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov v Bratislave, katastralne uzemie
Petrzalka, zapisanych v udajoch Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pracovisko

Bratislava V na :

liste vlastnictva ¢. 1 ako

1.1. parc. & 5105/87 — ostatné plochy o vymere 2255 m* celosti

1.2. parc. &. 5105/88 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2041 m*
1.3. parc. & 5105/236 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1343 m?
1.4. parc. &. 5105/398 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 39 m
1.5. parc. & 5105/399 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 m*
1.6. parc. &. 5105/400 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 m?

na liste vlastnictva ¢. 1748 ako
1.7. parc. & 5081/5 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 517 m*
1.8. parc. &. 5081/6 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 107 m?

na liste vlastnictva ¢. 2644 ako
1.9. parc. & 5081/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2350 m”

1.10. parc. & 5081/4 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 130 m*
1.11. parc. & 5081/11 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 5344 m?
1.12. parc. & 5081/12 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 283 m*
1.13. parc. & 5081/14 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 324 m*
1.14. parc. & 5015/107 — ostatné plochy o vymere 1018 m*

1.15. parc. & 5105/178 — zastavané plocha a nadvoria o vymere 17822 m*
1.16. parc. &. 5105/401 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 1 m*
1.17. parc. &. 5105/408 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2 m”
1.18. parc. &. 5108/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 2294 m*

Prenajimatel’ prenechava andjomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemky uvedené v odseku 1 tohto &lanku v celosti : celkovej vymere 35872 m?,
nachddzajice sa na Einsteinovej ulici v Bratislave tak, ako je =zakreslené v snimke
z katastralnej mapy, mapovy list ¢. 9-0/34, 9-1/12,21 (d’alej len ,,pozemky* alebo ,,predmet
nagjmu’). Snimka z katastrdlnej mapy s vyznacenim predmetu niajmu je neoddelitelnou

W

sucast’'ou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1.

Utelom najmu je uzivanie na pozemkoch sa nachadzajicich spevnenych ploch, komunikacii
a chodnikov, parkoviska a zasobovacieho koridoru, udrzby zelene a vykonéavania Sportovych,
zébavnych, rekreacnych a kulturnych aktivit.

Néjomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544 a nasl. OZ zmluvnu
pokutu, ktorua je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu vo vyske 17 Eur za kazdy, aj
zaaty den trvania poruSenia tohto zavdzku. Néjomca sa suCasne zmluvni pokutu podla
predchédzajicej vety zavézuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu ndjomca prebera.



Clanok II
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Najom vznikne diiom podpisania tejto zmluvy a dojednava sa na dobu urcita 10 rokov.
Najomny vztah moze byt ukonceny :
a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou prenajimatel’a z dovodu ak :

ba) ndjomca dlhsie ako 30 dni meské s thradou najomného,

bb) ndjomca uziva predmet najmu alebo jeho Cast’ v rozpore s a¢elom vymedzenym
v tejto zmluve

bc) ndjomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela

bd) nadobudne pravoplatnost’ uzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky vyznamne;j
stavby na predmete najmu

bf) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

¢) vypoved'ou najomcu ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo
cb) predmet najmu sa stane nesposobilym na dohodnuté uzivanie bez poruSenia
povinnosti ndjomcu
cc) pri zmene vlastnictva stavby $pecifikovanej v ods. 3 €l. I tejto zmluvy
s trojmesacnou vypovednou lehotou pre obidve zmluvné strany. Vypovedna lehota sa bude
pocitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

d) odstupenim od zmluvy prenajimatel'om v Casti predmetu ndjmu dotknutej uplatnenym
reStituénym narokom v sulade s ustanovenim ¢l. V tejto zmluvy

e) odstipenim od zmluvy podl'a § 48 ods.1 OZ v sulade s prisluSnymi ustanoveniami OZ.
V sulade sust. § 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Zze v pripade
odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou sa zmluva zrusuje diiom dorucenia
ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

L
Uhrada za najom

Rotné najomné za predmet najmu vo vymere 35872 m’ je stanovené podla uznesenia
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky €. ........ zo dia .............. VO
vyske 37 082 Eur, slovom tridsat’sedemtisicosemdesiatdva Eur, ktoré sa ndjomca zavizuje
uhradzat’ po¢ntc diiom ucinnosti tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtroénych splatkach vzdy do
15. dina prvého mesiaca prisluSného kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatela ¢.
1368287251/0200, variabilny symbol VS 8830...11 vo VUB, a.s. Bratislava - mesto.



Pomernu Cast’ najomného za predmet ndjmu za obdobie od ucinnosti tejto zmluvy do
najbliz§ieho splatného kalendarneho Stvrtroka, nasledujiceho po podpisani tejto zmluvy, sa
najomca zavizuje uhradit do 15 dni po UCinnosti tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami. Alikvotna ¢ast’ ndjomného sa vypocita tak, Ze Stvrtrocné najomné sa vydeli poctom
dni v prisluSnom Stvrtroku a tato Ciastka sa vynasobi po¢tom dni odo diia zac¢iatku ndjmu do
konca kalendarneho Stvrtroka.

Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejme, za ktoré obdobie nadjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel’
sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjjomné a pomernt Cast’ najomncho
v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty deii trvania nesplnenia tejto povinnosti.
Povinnost’ ndjomcu platit’ uroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika nie
je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od 2. Stvrtroku prislusného
kalendarneho roku) vysku nédjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
a zverejnent Statistickym uradom v januari nasledujiceho roka.
ZvySenie najomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
zasielky na adresu AUPARK a.s., Prievozska 4, 821 09 Bratislava.

AUPARK Tower Bratislava s. r. o., Prievozska 4, 821 09 Bratislava
Zvysenie najomného je ndjomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutych v zmluve.
V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného za 2. Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je povinny na
vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Néjomca sa zavdzuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najmi zabezpeCovat na vlastné
naklady vSetky Gpravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho ndklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.



10.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Za porusenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske
17 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podl'a predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om
zaslanej faktary.

Néjomca na predmete najmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré vyplyvaja
7o vSeobecne zaviznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Bratislava
— Petrzalka v platnom zneni, tykajuce sa najmd dodrZiavania ¢istoty, poriadku, udrziavania
mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajicich sa najméa
protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Néjomca je povinny zabezpecit' zneSkodnovanie komundlneho odpadu opravnenou osobou
podl'a VZN hlavného mesta SR Bratislavy €. 12/2001 o nakladani s komundlnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta.

Néjomca nie je opravneny obmedzit' pristup verejnosti na parkovisko, uzivanie parkoviska
spoplatnit’, ani vyhradit’ parkovacie miesta pre konkrétne motorové vozidla alebo konkrétne
fyzické alebo pravnické osoby. Za porusenie ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v prvej vete
tohto odseku je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 34
Eur za kazdy, aj zaCaty deil trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sti¢asne zmluvna
pokutu podl'a predchadzajucej vety zavizuje zaplatit. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstipit’.

Akékol'vek rezimovanie parkovania v danom Uzemi je ndjomca opravneny uskutocnit’ vylucne
po prerokovani a dohode s Mestskou Castou Bratislava — Petrzalka. V pripade nesplnenia
tejto podmienky je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit’.

Néjomca sa zavédzuje, Ze u tych pozemkov z ti¢elu najmu ktorych je zrejmé, Ze st uzivané
verejnost'ou (komunikécie, chodniky, parkoviska, ihrisko a pod.), ich verejnost’ bude nad’alej
neobmedzene uzivat. V pripade nesplnenia tohto zavézku je prenajimatel’ opravneny
jednostranne od tejto zmluvy odstupit’.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej
hlavy Ob¢ianskeho zédkonnika.

V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny uviest’ predmet ndjmu do povodného stavu,
pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani splneniu
povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel opravneny uviest predmet najmu do
povodného stavu na ndklady a riziko najomcu. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v prvej
vete tohto odseku, mé prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17 Eur za kazdy aj zacaty deni, nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu uviest’ do
povodného stavu.

Néjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety zavédzuje zaplatit.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel'ovi skodu
spdsobenu nemoznostou uzivat predmetu ndjmu a povinnosti zaplatit' prenajimatel’ovi
nahradu za uZivania predmetu ndjmu vo vyske nijomného. Zmluvna pokuta sa v tychto
pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.



1.

12.

13.

14.

I.

N4jomca sa zavédzuje bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi kazdu zmenu svojej
pravnej subjektivity ako aj iné skuto¢nosti (zmenu mena, sidla, adresy, prevodu vlastnickeho
prava k stavbe a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit nidjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvni pokutu v sume 70 Eur. Ndjomca sa
sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zdklade
prenajimatel'om zaslanej faktary.

V stlade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od ndjomcu nahradu skody spojenu s poruSenim povinnosti ndjomcu, na ktoré sa
vzt'ahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej
zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby doruovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia ndjomcu :

sidlo n&jomcu, zapisané v obchodnom registri,

adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcu najomcu,

miesto, kde bude najomca alebo osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia podla
odseku 11 bude povazovana za dorucenu priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude
vratena prenajimatel’ovi ako pisomnost’ najjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné najomcovi
pisomnost’” dorucit’ na tito adresu podla odseku 11 tohto ¢lanku a ind adresa nebude
prenajimatel’ovi znama, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za doruceni dilom jej vratenia
prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ prehlasuje a ndjomca berie na vedomie, Ze na predmete ndjmu — castiach
pozemkov v sucasnosti zapisanych ako parc. ¢. 5081/4 na liste vlastnictva ¢. 2644, parc. €.
5105/87 aparc. ¢. 5105/88 na liste vlastnictva ¢. 1 boli uplatnené ndroky na vratenie
vlastnictva k pozemnokniZznym parceldm parc. ¢. 98/1 a parc. €. 98/2 zapisanych na PKV ¢.
294 a parc. €. 122 a parc. €. 123 zapisanych na PKV €. 401. V pripade, Ze prislusny organ a to
Okresny urad, odbor pozemkovy, polnohospodarstva a lesného hospodarstva alebo
prislusny sud rozhodne o vlastnictve inej opravnenej osoby, resp. 0osob k nehnutelnostiam
uvedenym v prvej vete tohto odseku alebo ich c¢astiam, je prenajimatel’ opravneny
jednostranne od tejto zmluvy odstipit v casti predmetu najmu dotknutej uplatnenym
reStituénym narokom (Cl. II ods. 2, pism. d) tejto zmluvy).

N4ajomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje, zZe na pozemkoch dotknutych
uplatnenym reStituénym narokom nebude realizovat Ziadnu stavebnu upravu trvalého
charakteru. N4jomca sucasne vyhlasuje a zarucuje, ze bude postupovat’ tak, aby uzavretim
tejto najomnej zmluvy nevznikla prenajimatelovi Skoda, ktorej ndhrady by sa domédhali
opravnené osoby titulom uplatneného restitu¢ného naroku podla ods. 1 tohto ¢lanku.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara tuto
zmluvu spoliehajuic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:



1.1 najjomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tret'ou osobou
podany navrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ti¢elom,

1.4 proti najomcovi nie je vedené ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt" akékol'vek peiiazné alebo
nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavizok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit’
alebo stazit’ plnenie zavizkov ndjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku alebo ods. 2
Clanku V tejto zmluvy ukédze ako nepravdiva alebo zavadzajica, bude sa to povazovat za
hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne
odstupit’ ako aj opraviiujice prenajimatel’a pozadovat’ od najomcu nahradu skody, ktora mu
nepravdivym alebo zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

ClL vl
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moze dojst len na zaklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlaSt neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov.

Najom pozemkom schvélilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
............. zo dna ............... v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov. Uznesenie mestského zastupitel'stva podla
predchadzajicej vety je neoddelitenou sti¢astou zmluvy ako priloha €. 2.

Pokial su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi PrisluSnymi pradvnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto
odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené
opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju povodné PrisluSné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukéze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neuc¢innym alebo neaplikovatel'nym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a icinné. Zmluvné
strany sa zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo netc¢inné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamysl'anému ucelu neplatného
alebo neucinného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo
dia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.



Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade
tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych sudov za pouzitia
slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vaZzne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu Ziadne
namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zdk. ¢. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopifia Ob&iansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak. & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po
skonceni tc¢innosti tejto zmluvy.

Bratislava dila ..........cccceeeviieennenn. Bratislava diia ........c.cccccvvveeiieennennne,
Hlavné mesto SR Bratislava 1. AUPARK a.s.
doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc. Mgr. Zdenko Kucera

primator predseda predstavenstva spolo¢nosti

Markus Pichler
¢len predstavenstva spolo¢nosti

2. AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Mgr. Zdenko Kucera
konatel’ spolo¢nosti



ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08—-83-0...—-11-00

Zmluvné strany :

1.

2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo : Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje : doc. RNDr. Milan Ftac¢nik, CSc. primator hlavného mesta SR Bratislavy
Peniazny tustav : VSeobecna tiverova banka a.s. Bratislava — mesto

Cislo Gétu : 1368287251/0200

ICO : 00603481

DIC : 2020372596

(d’alej len ,,prenajimatel)
a

Obchodné meno : AUPARK Tower Bratislava s. r. o.

Sidlo : Prievozska 4, 821 09 Bratislava

Zastupuje : Mgr. Zdenko Ku ¢ er a, konatel’ spolo¢nosti
podla Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, Oddiel:
Sro, Vlozka ¢islo: 35663/B.

Penazny ustav :

Cislo uétu :

ICO : 35930 691

IC DPH :

(d’alej len ,,ndjomca“)

uzatvaraji podla ustanovenia § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika tito Zmluvu
o dlhodobom néjme pozemku (d’alej len ,,zmluva‘):

CLI
Predmet a ui¢el zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemku v Bratislave, katastrdlne Uzemie
Petrzalka, zapisané¢ho v udajoch Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, pracovisko
Bratislava V na liste vlastnictva ¢. 2644 ako parc. ¢. 5081/3 — zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 6487 m’.

Prenajimatel’ prenechava anijomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemok uvedeny v odseku 1 tohto &lanku v celosti : o celkovej vymere 6487 m?,
nachadzajuci sa na FEinsteinovej ulici v Bratislave tak, ako je zakreslené v snimke
z katastralnej mapy, mapovy list ¢. 9-0/34, 9-1/12,21 (d’alej len ,,pozemok* alebo ,,predmet
ndgjmu‘). Snimka z katastralnej mapy s vyznaenim predmetu ndjmu je neoddeliteInou

W

sucastou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1.



Utelom najmu je uzivanie na pozemku sa nachadzajucich spevnenych ploch a parkoviska,
udrzby zelene a vykonévania Sportovych, zdbavnych, rekreacnych a kulturnych aktivit.
Najomca sa zavidzuje predmet ndjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v stlade s ust. § 544 a nasl. OZ zmluvnu
pokutu, ktort je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu vo vyske 17 Eur za kazdy, aj
zacaty den trvania poruSenia tohto zavidzku. Nédjomca sa suCasne zmluvni pokutu podla
predchadzajucej vety zavdzuje zaplatit’ na zadklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, Ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu ndjomca prebera.

Clanok 11
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

Néjom vznikne diiom podpisania tejto zmluvy a dojednava sa na dobu urciti 10 rokov.
Néjomny vztah mdze byt ukonceny :
a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou prenajimatela z doévodu ak :

ba) ndjomca dlhsie ako 30 dni meska s uhradou najomného,

bb) ndjomca uziva predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ v rozpore s uc¢elom vymedzenym
v tejto zmluve

bc) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a

bd) nadobudne pravoplatnost’ uizemné rozhodnutie o realizacii celomestsky vyznamne;j
stavby na predmete najmu

bf) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

¢) vypovedou ndjomcu ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo
cb) predmet najmu sa stane nesposobilym na dohodnuté uzivanie bez porusenia
povinnosti ndjomcu
cc) pri zmene vlastnictva stavby Specifikovanej v ods. 3 €. I tejto zmluvy
s trojmesacnou vypovednou lehotou pre obidve zmluvné strany. Vypovedna lehota sa bude
pocitat’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

d) odstupenim od zmluvy prenajimatel'om v ¢asti predmetu najmu dotknutej uplatnenym
reStituénym narokom v sulade s ustanovenim ¢l. V tejto zmluvy

e) odstipenim od zmluvy podla § 48 ods.1 OZ v sulade s prislusnymi ustanoveniami OZ.
Vsulade sust. § 48 ods. 2 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze v pripade
odstipenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou sa zmluva zrusuje diiom dorucenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).



o CLm
Uhrada za najom

Rotné n4jomné za predmet ndgjmu vo vymere 6487 m’ je stanovené podla uznesenia
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky ¢. ........ zo dna .............. VO
vyske 11 936 Eur, slovom devitnast'tisicdevit'stotridsat'Sest’ Eur, ktoré sa ndjomca zavizuje
uhradzat’ po¢nuc diiom ucinnosti tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtrocnych splatkach vzdy do
15. dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatela ¢.
1368287251/0200, variabilny symbol VS 8830...11 vo VUB, a.s. Bratislava - mesto.

Pomernu c¢ast’ ndjomného za predmet najmu za obdobie od ucinnosti tejto zmluvy do
najblizsieho splatného kalendarneho Stvrtroka, nasledujiceho po podpisani tejto zmluvy, sa
ndjomca zavdzuje uhradit’ do 15 dni po ucinnosti tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami. Alikvotna ¢ast’ ndjomného sa vypocita tak, ze Stvrtro¢né ndjomné sa vydeli po¢tom
dni v prislusnom Stvrtroku a tato Ciastka sa vynasobi poctom dni odo dila zaciatku najmu do
konca kalendarneho Stvrtroka.

Né4jomné a ostatné financné plnenia sa povazuji za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatel’a.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tihrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejme, za ktoré obdobie ndjomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit' prenajimatel
sam, prenajimatel” spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak najomca nezaplati ndjjomné a pomerna ¢ast’ ndjomného
v dohodnutych terminoch riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty deil trvania nesplnenia tejto povinnosti.
Povinnost’ ndjomcu platit’ uroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie
je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit kazdorocne k 01.04. (od 2. Stvrtroku prislusného
kalendarneho roku) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
a zverejnent Statistickym uradom v januari nasledujuceho roka.

Zvysenie najomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucene]
zésielky na adresu AUPARK Tower Bratislava s. r. 0., Prievozska 4, 821 09 Bratislava
Zvysenie najomného je najomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni najomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomncho za 2. Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuja
na predmet ngjmu a v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je povinny na
vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.



10.

Najomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najméd zabezpeCovat' na vlastné
naklady vsetky upravy a udrzbu ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Za porusenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17 Eur za kazdy, aj zaCaty deil trvania porusSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne
zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavédzuje zaplatit na zdklade prenajimatel'om
zaslanej faktury.

Néjomca na predmete najmu preberd povinnosti prenajimatel’a ako vlastnika, ktoré vyplyvaja
7o vSeobecne zaviznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej Casti Bratislava
— Petrzalka v platnom zneni, tykajuce sa najmi dodrziavania Cistoty, poriadku, udrziavania
mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajticich sa najméa
protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Néjomca je povinny zabezpecit' zneSkodnovanie komunéalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komundlnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gizemi hlavného mesta.

Néjomca nie je opravneny obmedzit’ pristup verejnosti na parkovisko, uzivanie parkoviska
spoplatnit’, ani vyhradit’ parkovacie miesta pre konkrétne motorové vozidla alebo konkrétne
fyzické alebo pravnické osoby. Za porusenie ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v prvej vete
tohto odseku je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvna pokutu vo vyske 34
Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvna
pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstupit’.

Akékol'vek rezimovanie parkovania v danom Uzemi je ndjomca opravneny uskutocnit
vyluéne po prerokovani a dohode s Mestskou castou Bratislava — Petrzalka. V pripade
nesplnenia tejto podmienky je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit’.

Néjomca sa zavizuje, ze u tych pozemkov z uicelu nagjmu ktorych je zrejmé, ze su uzivané
verejnostou (komunikacie, chodniky, parkoviska, ihrisko a pod.) ich verejnost’ bude nad’alej
neobmedzene uzivat. V pripade nesplnenia tohto zavédzku je prenajimatel’ opravneny
jednostranne od tejto zmluvy odstapit’.

Zodpovednost’ za Skody na predmete nagjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej
hlavy Obc¢ianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjjomca povinny uviest’ predmet ndjmu do povodného stavu,
pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. V pripade, ze nepride k dohode a ani splneniu
povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel opravneny uviest predmet nijmu do
povodného stavu na néklady a riziko ndjomcu. Za nesplnenie povinnosti, uvedenej v prvej
vete tohto odseku, ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske
17 Eur za kazdy aj zacaty deii, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest’ do
povodného stavu.

Néjomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel’ovi Skodu



11.

12.

13.

14.

sposobenti nemoznostou uzivat predmetu ndjmu a povinnosti zaplatit' prenajimatelovi
nahradu za uzivania predmetu nijmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto
pripadoch do néhrady skody nezapocitava.

Najomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej
pravnej subjektivity ako aj iné skuto¢nosti (zmenu mena, sidla, adresy, prevodu vlastnickeho
prava k stavbe a pod.), ktoré by mohli ovplyvnit ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu v sume 70 Eur. Ndjomca sa
sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zaklade
prenajimatel'om zaslanej faktary.

V stlade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od ndjomcu nahradu Skody spojent s porusenim povinnosti najomcu, na ktoré sa
vzt'ahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej
zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia ndjomcu :

a) sidlo ndjomcu, zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcu najomcu,

¢) miesto, kde bude ndjomca alebo osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia podl'a
odseku 11 bude povazovana za doruc¢enu priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, ak bude
vratena prenajimatel’ovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak nebude mozné ndjomcovi
pisomnost’ dorucit’ na tato adresu podla odseku 11 tohto ¢lanku a ind adresa nebude
prenajimatel'ovi znama, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za dorucent dilom jej vratenia
prenajimatel’ovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Clanok V
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel’ prehlasuje a ndjomca berie na vedomie, Ze na predmete ndjmu — Casti pozemku
v sucasnosti zapisan¢ho ako parc. ¢. 5081/3 na liste vlastnictva ¢. 2644 boli uplatnené naroky
na vratenie vlastnictva k pozemnokniznym parceldm parc. ¢. 609 zapisanej na PKV ¢. 561
a parc. ¢. 630/6 a parc. ¢. 630/7 zapisanych na PKV €. 2464. V pripade, Ze prislu$ny organ a to
Okresny urad, odbor pozemkovy, polnohospodarstva a lesného hospodarstva alebo
prislusny sud rozhodne o vlastnictve inej opravnenej osoby, resp. 0osob k nehnutelnostiam
uvedenym v prvej vete tohto odseku alebo ich castiam, je prenajimatel’ opravneny
jednostranne od tejto zmluvy odstapit’ v Casti predmetu nijmu dotknutej uplatnenym
restituénym narokom (¢l. II ods. 2, pism. d) tejto zmluvy).

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azarucuje, ze na pozemkoch dotknutych
uplatnenym resStituénym ndarokom nebude realizovat’ ziadnu stavebnu upravu trvalého
charakteru. N4ajomca sucasne vyhlasuje a zarucuje, ze bude postupovat’ tak, aby uzavretim
tejto najomnej zmluvy nevznikla prenajimatelovi Skoda, ktorej nahrady by sa domédhali
opravnen¢ osoby titulom uplatneného restitucného naroku podl'a ods. 1 tohto ¢lanku.



Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara tuto

zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:

1.1 n4jomca je pravnym subjektom platne existujucim podl'a zédkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnend konat’ v mene najomcu,

1.2 ndjomca nie je v tipadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

1.3 ndjomca nebol ako pravnicka osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidécie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

1.4 proti najomcovi nie je vedené ziadne exekuéné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek peniazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavizok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit
alebo st’azit’ plnenie zavdzkov ndjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a ods. 1 tohto ¢lanku alebo ods. 2
¢lanku V tejto zmluvy ukaze ako nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povazovat za
hrubé porusenie tejto zmluvy, opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne
odstapit’ ako aj opraviiujuce prenajimatela pozadovat’ od najomcu nahradu Skody, ktorda mu
nepravdivym alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok najmu moéze dojst’ len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou =zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najom pozemku schvélilo Mestské zastupitel'stvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim ¢.
............. zo dia ............... v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. Uznesenie mestského zastupitel'stva podla
predchadzajucej vety je neoddelitelnou sucastou zmluvy ako priloha €. 2.

Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohéch a/alebo osobitnych dohodach k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohdch, odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medziCasom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto
odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené
opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaju povodné Prislusné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukaze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo neu¢innym alebo neaplikovatelnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a uc¢inné. Zmluvné
strany sa zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neuc¢inné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd povodne zamyslanému ucelu neplatného
alebo neucinného alebo neaplikovatel'ného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo
dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.



Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade
tejto zmluvy bude ich rieSenie v prdvomoci prislusnych slovenskych sidov za pouzitia
slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, preéitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu ziadne
namietky, ¢o potvrdzujui vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zdk. ¢. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopifia Obé&iansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak. & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
ucinnost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po
skonceni tc¢innosti tejto zmluvy.

Bratislava diia ........ccceevvveveveeenennn. Bratislava dila .......ooeveveveeeeeeean.
Hlavné mesto SR Bratislava AUPARK Tower Bratislava s. r. o.
doc. RNDr. Milan Ftac¢nik, CSc. Mgr. Zdenko Kucera

primator konatel’ spolo¢nosti



ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
¢. 08-83-0...-11-00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo : Primacialne namestiel, 814 99 Bratislava
Zastupuje : doc. RNDr. Milan F ttan i k, CSc. primator hlavného mesta SR Bratislavy
PaiaZzny Ustav : VSeobecna Gverova banka a.s. Bradisiamesto
Cislo Gtu : 1368287251/0200
ICO : 00603481
DIC : 2020372596

dalej len ,prenajimatg)
a

2. Obchodné meno AUPARK a.s.
Sidlo : Prievozska 4, 821 09 Bratislava
Zastupuje : Mgr. Zdenko Kdier a , predseda predstavenstva
Markus P i ¢ h | edten predstavenstva
pdid Vypisu z Obchodného registra Okresného sududbaad |, Oddiel:
Sa, Vlozk&islo: 2371/B.
Peiazny Ustav :
Cislo Gtu :
ICO : 35781 939
IC DPH :

(dalej len ,nadjomca”)

uzatvaraju poth ustanovenia 8§ 663 a nasl. d@mskeho zakonnika tato Zmluvu o
dlhodobom najme pozemkod'dlej len ,zmluva®):

Cl. |
Predmet a (¢el zmluvy

1. Prenajimatk je vlastnikom nehnufeosti — pozemkov v Bratislave, katastralne uzemie

Petrzalka, zapisanych v udajoch Spravy katastrdlprné mesto SR Bratislavu, pracovisko
Bratislava V na :

liste vlastnictva. 1 ako
1.1. parcs. 5105/85 — zastavané plochy a nadvoria o vymedéd 8@
1.2. parcg. 5105/237 — zastavané plochy a nadvoria o vymaré &f

na liste vlastnictva. 2644 ako
1.3. parcs. 5109/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymer@ a$1



Prenajimatk prenechava a najomca prijima do namu za podmiemadenych v tejto
zmluve pozemky uvedené v odseku 1 tobimku v celosti : celkovej vymere 16184,m
nachadzajuce sa na Einsteinovej ulici v Bratislaed, ako je zakreslené v snimke
z katastralnej mapy, mapovy ligt 9-0/34, 9-1/12,21d’alej len ,pozemky* alebo ,predmet
najmu“). Snimka z katastralnej mapy s vy&mEm predmetu ndjmu je neodddliteu
sitag’ou tejto zmluvy ako jej priloh&. 1.

Uc¢elom najmu je uzivanie na pozemkoch sa nachadeaj@gevnenych ploch, komunikacii
a chodnikov, parkoviska, Sportoviska a zasobovadkehidoru, udrzby zelene a vykonavania
Sportovych, zabavnych, rekegg/ch a kultirnych aktivit.

Najomca sa zavazuje predmet namu vywZivglucne na dohodnuty éel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strarstlade s ust. § 544 a nasl. OZ zmluvnu
pokutu, ktora je prenajimdi®@pravneny pozadovaod ngjomcu vo vyske 17 Eur za kazdy, aj
zaaty dei trvania poruSenia tohto zavazku. Najomca sé&asie zmluvni pokutu podal
predchadzajucej vety zavazuje zaplath zaklade prenajimditan zaslanej faktary.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavomnated najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stavdohwajmu najomca prebera.

Clanok 11
Vznik, doba a ukonéenie najmu

Najom vznikne tiom podpisania tejto zmluvy a dojednéava sa na dobtiu0 rokov.
Najomny vZah méze by ukornteny :
a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovel'ou prenajimatéa z dévodu ak :

ba) najomca dlhSie ako 30 dni meska s Uhradgmného,

bb) ndjomca uziva predmet najmu alebo j&# v rozpore s éelom vymedzenym
v tejto zmluve

bc) ndjomca prenecha predmet ndjmu aleboga#ialo podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sulgesnajimatia

bd) nadobudne pravoplatiagzemné rozhodnutie o realizacii celomestsky vyargm
stavby na predmete najmu

bf) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby

c) vypovdou najomcu ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stalblo
cb) predmet najmu sa stane nespoésobiiyalohodnuté uzivanie bez porusSenia
povinnosti najomcu
cc) pri zmene vlastnictva stavby Spkaifanej v ods. 3l. | tejto zmluvy
s trojmesaou vypovednou lehotou pre obidve zmluvné stranypdvedna lehota sa bude
pacitat’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demni vypovede druhej strane

d) odstupenim od zmluvy prenajinfai@ vcasti predmetu najmu dotknutej uplatnenym
restittinym narokom v sulade s ustanovermV tejto zmluvy



e) odstupenim od zmluvy dad§ 48 ods.1 OZ v sulade s prisluSnymi ustanovenan
V sulade sust. 8§ 48 ods. 2 OZ bolo xmmi stranami dohodnuté, Ze v pripade
odstupenia od zmluvy ktoroukeek zmluvnou stranou sa zmluva zruSuj@m dorwenia
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnangt{ex nunc).

o cLm
Uhrada za najom

Roiné najomné za predmet najmu vo vymere 161&4jemstanovené pdd uznesenia
Mestskeho zastupitstva hlavného mesta Slovenskej republiky....... zo da .............. VO
vySke 27 020 Euyrslovom dvadssedemtisicdvadsaEur, ktoré sa najomca zavazuje
uhradzad pocndc diom &innosti tejto zmluvy v pravidelnych Stiroénych splatkach vzdy do
15. dia prvého mesiaca prislusného kalendarnehotréka na det prenajimat& ¢.
1368287251/0200, variabilny symbol VS 8830...1MutB, a.s. Bratislava - mesto.

Pomernluc¢ag’ najomného za predmet najmu za obdobie omhndsti tejto zmluvy do
najblizSieho splatného kalendarneho tvka, nasledujuceho po podpisani tejto zmluvy, sa
ndjomca zavazuje uhradido 15 dni po &innosti tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami. Alikvotn&ag’ najomného sa vygita tak, Zze Stirocné ngjomné sa vydeli piom

dni v prisluSnom Stvroku a tatotiastka sa vynasobi pmm dni odo da za&iatku najmu do
konca kalendarneho Stvoka.

Najomné a ostatné finané plnenia sa povazuju za uhradengsnd pripisania na det
prenajimatéa.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdataektoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhnadbyide zrejme, za ktoré obdobie najomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp® opravneny uit prenajimaté
sam, prenajimafespravidla pokryje najstarSiu splatnt patavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezapkgtmné a pomerntas’ najomneho
v dohodnutych terminoch riadne &, je povinny zaplatiprenajimatBovi zmluvni pokutu
vo vySke 0,05 % z dIznej sumy za kazdy ajatq der trvania nesplnenia tejto povinnosti.
Povinnos$ najomcu plati uroky z omeSkania péd 8§ 517 ods. 2 Gimnskeho zakonnika nie
je tymto dotknuta.

Prenajimatk je opravneny meni kazdoréne k01.04. (od 2. Stomoku prisluSného
kalendarneho roku) vysku najomného dohodnutého luvam o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostrepgrezichadzajici kalendarny rok
a zverejnent Statistickym Gradom v januari nasléckijo roka.

Zvysenie najomného prenajimhteoznami najomcovi pisomne, zaslanim dogene]
zasielky na adresu AUPARK a.s., Prievozska 4,@2Bratislava.

Zvysenie najomného je ngjomca povinny plata obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
nadjomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni naomneho budempéavi doréené po splatnosti
ndjomného za 2. Stnok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym ngjomrey najomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od @emnia oznamenia.



10.

Clanok IV
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

Najomca je povinny uZi¥apredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ksarézahuju
na predmet najmu a v rozsahu a relldohodnuty v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na
vlastné naklady zabez§ié€ jeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stamapredmet najmu, najma zabeZpeda’ na vilastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zwéZa svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu namu.

Najomca nie je opravneny dlgpredmet najmu alebo jehéag’ do podnamu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pisoonsihlasu prenajiméite Za poruSenie
tejto povinnosti je prenajimdt@pravneny pozadovaod nijomcu zmluvnid pokutu vo vyske
17 Eur za kazdy, aj Zaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca saasge
zmluvna pokutu pokh predchadzajlcej vety zavazuje zaplaa zaklade prenajimditam
zaslanej faktary.

Najomca na predmete najmu prebera povinnosti preagga ako vlastnika, ktoré vyplyvaju
zo vSeobecne zavaznych nariadeni Hlavného mesBr&Rlavy a mestskejasti Bratislava

— Petrzalka v plathom zneni, tykajuce sa najméa dadaniacistoty, poriadku, udrZiavania
mestskej zelene a zimnej Udrzby a pod. a z platpyatnych predpisov tykajucich sa najméa
protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, racty majetku a pod.

Najomca je povinny zabezfié zneSkodovanie komunalneho odpadu opravnenou osobou
pod’a VZN hlavného mesta SR Bratislawy 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavnéhdanes

Najomca nie je opravneny obmegizristup verejnosti na parkovisko, uzivanie pargkai
spoplatni’, ani vyhradi parkovacie miesta pre konkrétne motorové vozitkha konkrétne
fyzické alebo pravnické osoby. Za poruSenie ktaljkk povinnosti uvedenej v prvej vete
tohto odseku je prenajimétepravneny pozadovaod ndjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 34
Eur za kazdy, aj Zaty dei trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca séasge zmluvnu
pokutu podla predchadzajlcej vety zavéazuje zaplaBaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuté pravo prenajimdteod tejto zmluvy jednostranne odstupi

Akékol'vek rezimovanie parkovania v danom uUzemi je ndjoropsavneny uskutmit
vyluéne po prerokovani a dohode s Mestskiag’'ou Bratislava — Petrzalka. V pripade
nesplnenia tejto podmienky je prenajinfaderavneny od tejto zmluvy jednostranne odstupi

Najomca sa zavazuje, Zze utych pozemkovetwinajmu ktorych je zrejmé, Ze su uZivané
verejnosou (komunikacie, chodniky, parkoviska, ihrisko @apach verejnog bude ndalej
neobmedzene uziva V pripade nesplnenia tohto zavéazku je prenajifnaipravneny
jednostranne od tejto zmluvy odsttlpi

Zodpovednot za Skody na predmete najmu sa riadi ustanovervdmiasti, prvej a druhej
hlavy OlEianskeho zakonnika.

V pripade skofenia najmu je najomca povinny uuwigsgredmet najmu do pdévodného stavu,
pokid’ sa s prenajimatem nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohacal@ aplneniu



10.

11.

12.

povinnosti zo strany naomcu, je prenajinfiatepravneny uvies predmet najmu do
pbvodného stavu na néklady a riziko najomcu. Zglnegie povinnosti, uvedenej v prvej
vete tohto odseku, ma prenajinfapgavo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vySke
17 Eur za kazdy aj Zaty dei, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet najivies’ do
povodného stavu.

Najomca sa siasne zmluvnu pokutu pta predchadzajucej vety zavazuje zaplati
Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavujerpmati uhradi prenajimatiovi Skodu
spbsobend nemozntms uZivd predmetu nidjmu a povinnosti zapfatprenajimatBovi
nahradu za uZivania predmetu namu vo vysSke najbmnZmluvna pokuta sa v tychto
pripadoch do nahrady Skody nezéipava.

Najomca sa zavazuje bez zhyného odkladu oznamiprenajimatBovi kazdu zmenu svojej
pravnej subjektivity ako aj iné skwtwosti (zmenu mena, sidla, adresy, prevodu vlasthizk
prava k stavbe a pod.), ktoré by mohli ovplyvniajom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimate opravneny pozadovacd najomcu zmluvna pokutu v sume 70 Eur. N4joseca
si&kasne zmluvnu pokutu pba predchadzajlucej vety zavazuje zaplatia zaklade
prenajimatéom zaslanej faktury.

V sulade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranantiatinuté, zZe prenajimdtge opravneny
pozadovd od najomcu nahradu Skody spojenu s poruSenim posinnajomcu, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta ptal tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysSku dohodput
zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby douania akejktvek pisomnosti bude miestom
dorwenia najomcu :

a) sidlo najomcu, zapisané v obchodnom mggist

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcunmcaj,

c) miesto, kde bude najomca alebo osoba aprékonéiv mene ngjomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisghttoruiena do miesta dotania poda
odseku 11 bude povazovana za denul priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade, aké
vratend prenajimattevi ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi
pisomnos dorwit na tuto adresu pdd odseku 11 toht@&lanku a ina adresa nebude
prenajimatBovi znama, povazuje sa pisomtiggajomcovi za dorend chiom jej vratenia
prenajimatiovi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o0 tom ne@ozvi

Clanok Vv
Osobitné ustanovenia

Prenajimatk prehlasuje a najomca berie na vedomie, Ze na @tednéjmu -€asti pozemku

v sttasnosti zapisaného ako pafc5105/237 na liste vlastnict¥a 1 boli uplatnené naroky
na vratenie vlastnictva k pozemnokniznym parcelanc.@. 801, parce. 802 a parce. 803
zapisanych na PKW. 2358. V pripade, Ze prislusny organ ato Okreérgd, odbor
pozemkovy, pbnohospodarstva a lesného hospodéarstva alefmudmy sid rozhodne
o vlastnictve inej opravnenej osoby, resp. osOleHont&nostiam uvedenym v prvej vete
tohto odseku alebo ichiastiam, je prenajimdteopravneny jednostranne od tejto zmluvy
odstuapf’ v ¢asti predmetu najmu dotknutej uplatnenym re&tijain narokom {l. 1l ods. 2,
pism. d) tejto zmluvy).



2. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azaj Ze na pozemkoch dotknutych
uplatnenym restittnym narokom nebude realizavaZziadnu stavebnu Upravu trvalého
charakteru. Najomca &asne vyhlasuje a zafuje, Ze bude postupowdak, aby uzavretim
tejto najomnej zmluvy nevznikla prenajimiei Skoda, ktorej nahrady by sa domahali
opravnené osoby titulom uplatneného res8tigtho naroku pdé ods. 1 tohtélanku.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&geiprenajimati®vi, ktory uzatvéra tuto
zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaraky,

1.1 ndjomca je pravhym subjektom platne existujupod’a zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena kéwamene najomcu,

1.2 ndjomca nie je v Upadku, nebol nim alebo jehtu&rnym organom alebo a1 osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetaki mu Upadok nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zrusenyz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymtdelom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeléia ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom bylmblt’ akékdvek paazné alebo
nepd&azné plnenie, alebo iny pravny zavazoktaechu najomcu, ktory by mohol zmari
alebo sazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajucich z tejto awyl.

2. V pripade, Ze sa akdkaek vyhlasenie alebo zaruka fadods. 1 toht@&lanku alebo ods. 2
¢lanku V tejto zmluvy ukédze ako nepravdiva aleboarkpajlca, bude sa to povazovea
hrubé poruSenie tejto zmluvy, opt@nyuce prenajimata od tejto zmluvy jednostranne
odstupt’ ako aj opraiujuce prenajimata pozadovéa od najomcu nahradu Skody, ktora mu
nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebokzar vznikla.

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze tddgn na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo aakyiplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne wuwahy touto zmluvou zvI&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeori#znych pravnych predpisov.

3. Najom pozemkov schvélilo Mestské zastufsteo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim
............. zoda ............... v sllade s ustanovenim § 9a@g¢dsm. c) zdkon& 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. Uzriesenestského zastupistva poda
predchadzajucej vety je neodddliieu séas’ou zmluvy ako priloha. 2.

4. Pokid’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohatdiebo osobitnych dohodach k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy nesli#8né pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medaisom zmenené, opatovne prijaté alebo pri@moepriamo
nahradené inymi PrisluSsnymi pravnymi predpismi algh ustanoveniami, povazuju sa tieto



odkazy za odkazy na Prislusné pravne predpisy dtdbaistanovenia, ktoré boli zmenené
opatovne prijaté alebo priamt nepriamo nahradzaju pévodné Prislusné pravneppmed
alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V mi§aak sa niektoré ustanovenie tejto
zmluvy ukéze (alebo sa neskér stane) neplatnynoatelitinnym alebo neaplikovataym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmlutgrekzostavaju platné &iané. Zmluvné
strany sa zavazuju dohodou nahtadieplatné alebo neéinné alebo neaplikovdteé
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedadg@/aamyB&nému delu neplatného
alebo netinného alebo neaplikovdi®eho ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) atio
dna doruenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvrtegse.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platioo originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfatestane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akydhké sporov z tejto zmluvy alebo na zaklade
tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisigdn slovenskych sudov za pouzitia
slovenského prava.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavrbsdne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, gtigali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej formehsahu Ziadne
namietky,co potvrdzuju vlastnonymi podpismi.

Tato zmluva nadobuda platnodiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranamicados’
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padist. § 47a ods. 1 zak. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopia OflEiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zé&k.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe kinformaciam a o zmene ardmpl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zanikom &innosti tejto zmluvy nie je dotknut&i@nog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
acinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vFadom na ich Upravu a/alebo povahu mattajapo
skorteni (Einnosti tejto zmluvy.

Bratislava @a ............cccocovvvvnnnnnn... Bratislavi@ad................cooevviieiienennn,
Hlavné mesto SR Bratislava AUPARK a.s.
doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc. Mgr. Zdenko Kdera

primator predseda predstavenspdanosti

Markus Pichler
¢len predstavenstva spdlmsti



